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Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA

Stor og innholdsrik enebolig med

3 soverom i maritime omgivelser.

Dobbel, enkel garasje og solrike
uteplasser




Eiendomsmegler MNEF | Partner

Anders Paulsen

Mobil 906 78 543
E-post  anders.paulsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Skaravegen 30

Kr 5450 000,
Kr 137 640,-

Kr 5587 640,
Ola Sandaa Berg
Sglvi Jordal

Enebolig

Eiet

1977

200/284 kvm
961.6 kvm

3

4

Gnr. 19, bnr. 299
1503260062

Stor og innholdsrik enebolig med 3
soverom i maritime omgivelser.
Dobbel, enkel garasje og solrike
uteplasser

Velkommen til Skaravegen 30, presentert av Anders Paulsen v/Aktiv
Eiendomsmegling. Stor og innholdsrik enebolig med familievennlig
planlgsning, gode oppholdsarealer og fine uteplasser. Boligen gar
over to plan og inneholder blant annet romslig stue, kjgkken, 3*
soverom, bad, vaskerom og eget WC. | tillegg har eiendommen svaert
gode oppbevarings- og parkeringsmuligheter.

Kort fortalt:

- Enebolig over to plan pa hele 200 kvm

- Stue med gode mgbleringsmuligheter og flott maritim utsikt
-Ingen TG3

- Varmepumpe fra 2025

- Integrert dobbelgarasje, frittstdende garasje og
biloppstillingsplasser

- Familievennlig beliggenhet i et rolig og etablert boligomrade
- Kort avstand til butikk, buss og skole

Velkommen pa visning — husk pamelding!
**Se punktet ferdigattest i salgsoppgaven**




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 56
Egenerklaering .. ... 84
Energiattest . . ... .. ... ... 91
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 111
Budskjema. ... ... . 120
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 200 kvm
BRA - e: 84 kvm

BRA totalt: 284 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 75 kvm Entré: 2,4m?, gang: 15,3m?, soverom 1: 8,1Tm?, soverom 2: 15,3m?,
bruksrom: 15,8m2, mellomgang: 2,9m?, innvendig bod 1: 3,5 m?, innvendig bod 2:
7,1m?, toalettrom: 1,8m?

BRA-e: 45 kvm Garasje: 45m?2

1. etasje
BRA-i: 125 kvm Gang: 10,3m?, bad: 12,4m?, vaskerom: 7,7m?, soverom: 14,3m?,
kjokken: 13,4m?, stue: 62,9m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 39 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette
skyldes differanse bestdende av innervegger, evt piper,sjakter og trapper. lhht
maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt
areal.

Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Det kan
derfor forekomme avvik mellom dagens bruk og godkjente tegninger. Det anbefales &
sette seg godt inn i vedlegg i salgsoppgaven. Kontroll av byggemeldte og godkjente
tegninger ligger hos eiendomsmegler i forbindelse med salgsoppgaven. Megler
innhenter og gjennomgar offentlig

tilgjengelig dokumentasjon fra kommunen for & avklare hva som er byggemeldt og
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godkjent.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
961.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med frittstdende garasje, parkeringsplass, trapper, murer og
diverse beplantning.

Beliggenhet

Velkommen til Skaravegen 30!

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert og rolig boligomrade pa Hangy
pa Askgy. Omradet er preget av eneboligbebyggelse og oppleves som stille, trygt og
familievennlig, med lite trafikk og lavt stgyniva. Her bor du landlig og fredelig, samtidig
som du har kort vei til daglige servicetilbud.

Omradet er populeert for bade familier og etablerere som gnsker naerhet til natur og
gode turmuligheter. Nabolaget kjennetegnes av et trygt bomiljg og et godt naboskap,
noe som gjor dette til et attraktivt sted & bosette seg.

Fra boligen er det kort vei til dagligvarebutikk, med Joker Hangy kun fa minutter unna
med bil. For et bredere servicetilbud ligger Ravnanger senter ca. 5-6 minutter unna,
med blant annet post i butikk og apotek.

Omradet byr ellers pa gode fritidsmuligheter for bade store og sma. | naerheten finner
du aktivitetshall og idrettsanlegg ved Hangy skole, ballbinge pa Fureneset, samt
treningssentre som Pro Padel Askgy og Storebotn Gym.

Det er flere barnehager og skoler i neeromradet. Hangy skole (1.-7. trinn) ligger ca. 0,7
km fra boligen. Ravnanger ungdomsskole er naermeste alternativ for ungdomstrinnet,
og Askgy videregaende skole nas péa ca. 16 minutter med bil. Hangy barnehage ligger
ca. 500 meter fra eiendommen, i tillegg til flere andre barnehager i omradet.
Naermeste bussholdeplass, Hangy Skaret, ligger ca. 200 meter fra boligen og betjenes
blant annet av linje 495, med forbindelse videre til Bergen sentrum. Reisetiden til
Bergen sentrum er ca. 30 minutter, og til Bergen lufthavn Flesland ca. 40—45 minutter
med bil.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skaravegen 30



6

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i nzerheten:

- Hangy skole /1-7kl.)

- Ravnanger ungdomsskole (8-10kl.)
- Erdal ungdomsskole (8.10kl.)

- Askgy videregdende skole

- Hop Videregaende Skole

Barnehager i naerheten:

- Hangy barnehage (0-53r)

- Lykketrollet Fus barnehage (1-5ar)
- Tveit Barnehage (0-5ar)

Skolekrets
Kontakt skolekontoret i Askgy kommune for mer innformasjon.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode bussforbindelser. Neermeste bussholdeplass, Hangy Skaret, ligger
omtrent 200 meter fra boligen og betjenes blant annet av linje 495. Herfra er det
forbindelse videre til Bergen sentrum. Reisetiden til Bergen sentrum er rundt 30
minutter, og til Bergen lufthavn Flesland omtrent 30—35 minutter med bil.

Bygningssakkyndig
Ole - Henrik Berg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

- Byggemate:

Det er ukjent byggegrunn, da det ikke er fortatt grunnundersgkelser. Bygningen har
grunnmur i lettklinkerblokker/betong. Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn
av betong. Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre som er tekket av
betongtakstein. Det er takrenner og nedlgp i metall.

- Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear, 2006, 2009 og 2022.

- Dorer:
Boligen har malt hovedytterdgr av tre, fra 2024. Det er malt balkongdgr i tre med

glassfelt av 3-lags glass fra 2019. Det er 2 malte ytterdgrer av tre.

- Balkong:
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Det er balkong over garasje pa ca 45m2 med oppforet gulv med fliser og tilkomst fra
stue.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking:

- Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Avvik: Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

- Avvik: Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Utvendig > Veggkonstruksjon:
- Avvik: Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
- Avvik: Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

- Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Avvik: Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Avvik: Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Utvendig > Vinduer:

- Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Awvik: Vinduer har passert halvparten av forventet brukstid. Det er registrert slitasje i
overflatebehandling og tegn pa aldring i karm og ramme.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
- Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Rom Under Terreng:
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- Avvik: Det er pavist manglende isolering av innforet vegg mot grunnmur.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
- Avwvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Avviket gjelder kobberrgr.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:
- Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Awvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er kun
naturlig ventilasjon pa vaskerom.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
- Avvik: Det er benyttet plastror direkte inn pa varmtvannsberederen.
Varmtvannsbereder med effekt pa 1,95 kW er ikke direktekoblet.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:
- Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
- Avvik: Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillaerer i betongen) av denne
alder og typen anses normalt. Det er pavist vanninnsig i tilknyttet garasje.

Vatrom > 1.Etasje > Bad: 12,4m? > Overflater vegger og himling:

- Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

- Avvik: Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen ved badekar,
Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Awvik: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Vatrom > 1.Etasje > Bad: 12,4m? > Overflater Gulv:

- Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Vatrom > 1.Etasje > Bad: 12,4m? > Sluk, membran og tettesjikt:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m? > Overflater vegger og himling:
- Avvik: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m? > Overflater Gulv:
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- Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Avvik: Terskel ved ytterder er ikke 2,5cm over ferdig gulv.

- Awvik: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m2 > Sluk, membran og tettesjikt:

- Avwvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det
er ikke tilstrekkelig tetting ved rgrgjennomfgring i vegg i forbindelse med avlgp til vask
som gker risikoen for fukt i konstruksjonen ved en potensiell lekkasje.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m? > Ventilasjon:
- Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom: 1,8m? > Overflater og konstruksjon:
- Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen forhold er vurdert til tilstandsgrad 3 (TG3).

For mer informasjon se vedlagt tilstandsrapport avholdt 17.03.2026 av Ole Henrik
Berg.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?:

- Fagleert arbeid utfgrt i 2024 av Elektropartner. Byttet alt elektrisk i stuen. | tillegg lagt
opp og montert 2 x elbil lader i garasjen.

- Ufaglaert arbeid utfgrt i 2024. Revet innervegger til stender og isolasjon. Lektet ut og
etterisolert slik at det er na 20 cm isolasjon i yttervegg i stuen.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,

ventilasjon, varmepumpe kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?:
- Har byttet til ny varmepumpe (2025) da den gamle ikke fungerte tilfredstillende.
Byttet utsugventil pa badet (2023) siden den forrige ikke fungerte tilfredstillende.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?:

- Fagleert arbeid utfert i 2025 av AC senteret. Byttet komplett varmepumpe. Utedel og
innedel.

- Ufaglaert arbeid utfgrt i 2023. Byttet ut defekt vifte med en ny.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller

andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?:
- Fagleert arbied utfert i 2025 av AC senteret. Byttet komplett varmepumpe. Utedel og

Skaravegen 30



10

innedel.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?:
- Ufagleert arbeid utfgrt i 2024. Murt igjen eksisterende tilgang til pipe.

Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?:
- Ja. Denne er ikke i bruk. Blitt fortalt av tidligere eiere at oljetanken er fylt med sand.

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?:
- Nei, ikke som jeg kjenner til.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?:
- Ja. Var feil i januar 2026. Da var det feil pa det elektiske pd en mast i samband med
huset. Norgesnett kom og ordnet opp.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?:
- Fagleert arbeid utfert i 2026 av Norgesnett. Rettet opp i feil i en stremmast til
strgmmen inn til huset.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?:

- Faglaert arbeid utfgrt i 2024 av Elektropartner. Alt elektrisk nytt i stue samt to
elbilladere i garasje.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?:
- Ja. Huset virker som det er bygget pa det opprinnelige huset fra 1977.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
- Ja. Godkjenning fra kommunen i tegninger fra blant annet 1995 og 2004

Er det bestilt Norgespris pa strem?:
- Nei.

Innhold
Eneboligen gar over to plan, og inneholder:

1. Etasje: Gang: 10,3m?, bad: 12,4m?, vaskerom: 7,7m?, soverom: 14,3m?2, kjgkken:
13,4m?, stue: 62,9m?2,

Underetasje: Entré: 2,4m2, gang: 15,3m?, soverom 1: 8,1m?, soverom 2: 15,3m?,
bruksrom: 15,8m2, mellomgang: 2,9m2, innvendig bod 1: 3,5 m?, innvendig bod 2:
7,1m?, toalettrom: 1,8m?2
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Boligen disponerer ogsa integrert garasje pa pa 45m?2 i boligens underetasje i tillegg til
fritstdende garasje pa 39m?2.

Standard

Innholdsrik og velholdt enebolig over to plan, med romslige Igsninger og familievennlig
planlgsning. Boligen holder en normalt god standard med flere oppgraderte elementer.
Her finner man blant annet en stor stue, separat kjgkken, tre soverom, bad, vaskerom,
toalettrom og innvendige boder.

Fra stuen er det utgang til en stor balkong pa ca. 45 m2 over garasjen — et flott uteareal
med direkte tilknytning til oppholdsrommet, perfekt for bade avslapning og sosiale
sammenkomster

Innvendige overflater bestar av laminat, klikkvinyl og fliser pa gulv, samt trepanel, strie
og malte plater pa vegger. Badet er helfliset med fliser pa bade gulv og vegger.

Kjgkken:

Funksjonelt kjskken med profilerte fronter, integrert kjgkkenventilator og laminert
benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, mikro og
stekeovn.

Baderom:

Badet er romslig og holder god standard med fliser pa gulv og vegger, elektriske
varmekabler og innredning med to nedfelte servanter. Videre er badet utstyrt med
vegghengt toalett, badekar og dusjnisje.

Vaskerom:
Boligen har ogsa eget vaskerom med flislagt gulv, varmekabler, servant og opplegg for
vaskemaskin.

Soverom:
Boligen har tre soverom fordelt pa to etasjer. Rommene har god stgrrelse og gir
fleksible bruksmuligheter til blant annet barnerom, gjesterom, kontor eller hobbyrom.

Alti alt, er dette en romslig og innholdsrik enebolig med god planlgsning, flere
praktiske rom og fine utearealer.

For ytterligere informasjon henvises til bildepresentasjon, der naermere beskrivelse av
boligens kvaliteter fremkommer, samt vedlagt takst og selgers egenerklzaeringsskjema.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2025: Komplett luft-til-luft varmepumpe skiftet, inkludert ute- og innedel.
2024: Alt elektrisk i stuen fornyet.

2024: Opplegg og montering av 2 elbilladere i garasje.

2024: Innervegger i stuen revet til stender og isolasjon, lektet ut og etterisolert. Opplyst
20 cm isolasjon i yttervegg i stuen.

2024: Eksisterende tilgang til pipe murt igjen.

2024: Hovedytterdgr skiftet.

2023: Defekt vifte pa bad skiftet.

2022: Enkelte vinduer skiftet.

2019: Balkongdgr skiftet.

TV/Internett/Bredband
Det har blitt installert fiber fra Altibox/ Bergen fiber pa adressen pr i dag. Kjgper ma
selv tegne eget abonnement for TV og internett og eventuelle installasjoner.

Parkering
Boligen har gode parkeringsforhold med integrert dobbelgarasie, frittstaende garasje
og biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer 1023891

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra brann-/feiervesen pa eiendommen.

Megler har innhentet godkjente tegninger fra kommunen. Det gjgres oppmerksom pa
at det foreligger avvik mellom de godkjente tegningene og dagens bruk i underetasje:
- Soverom 1: Tidligere "strykerom" er omgjort til soverom (det minste pa hgyre hand fra
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vindfang).
- Soverom?2: Tidligere "hobbyrom" er na omgjort til soverom ( det stgrste soverommet
pa hgyre hand fra vindfang).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten.

Faste Igpende kostnader:
For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter forbruk, oppvarming, kabel-TV
og bredband, kommunale avgifter, byggforsikring og innboforsikring.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med luft-til-luft varmepumpe i stuen fra 2025, varmekabler pa bad
og vaskerom, samt varmekabler i store deler av underetasjen. For gvrig elektrisk
oppvarming.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser at boligens arlige stremforbruk i 2025 har veert malt til 21 084 kWh.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5450 000

Omkostninger kjgper
5450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

136 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

137 640 (Omkostninger totalt)

154 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

157 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5 587 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 604 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5607 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 25 167 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 2 220 for ar 2025
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Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2020 Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 328 984 for &r 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5315 935 for &r 2025

Informasjon om formuesverdi
Det gjgres oppmerksom pa at formuesverdi er hentet fra Skatteetatens kalkulator for
beregning av formuesverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 299 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/19/299:

19.12.1975 - Dokumentnr: 10546 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:19 Bnr:299

Bestemmelse om kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2017 - Dokumentnr: 540971 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Melvik Bente Karin

Skaravegen 30
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F.nr: 160251 36482

Gjelder bytte av parseller

Gjelder denne registerenheten med flere

Delvis sletting ved arealoverfgring

Pant frafalles i areal pa 560 m2 som skal overfgres fra gnr. 19 bnr. 299 til gnr. 19 bnr.
125

19.12.1975 - Dokumentnr: 10546 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4627 Gnr:19 Bnr:78

06.11.1990 - Dokumentnr: 13682 - Malebrev
Areal

877 m2.

Overfgrt fra: Knr:1247 Gnr:19 Bnr:379

03.07.1996 - Dokumentnr: 7485 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1247 Gnr:19 Bnr:300

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1247 Gnr:19 Bnr:379

01.01.2020 - Dokumentnr: 1516770 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1247 Gnr:19 Bnr:299

23.03.2020 - Dokumentnr: 2255921 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4627 Gnr:19 Bnr:474

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312526 - Arealoverfgring
Areal overfegrt fra: Knr:4627 Gnr:19 Bnr:78

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

10.11.2020 - Dokumentnr: 3312536 - Arealoverfgring
Areal overfort til: Knr:4627 Gnr:19 Bnr:125
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Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Gave

19.12.1975 - Dokumentnr: 10546 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:19 Bnr:78

Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:19 Bnr:299
Bestemmelse om kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1975 - Dokumentnr: 10547 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:19 Bnr:8

Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:1247 Gnr:19 Bnr:300

23.02.1990 - Dokumentnr: 2635 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:19 Bnr:8

Iflg. skjgte har bnr. 379 vegrett over bnr. 8.
Overfort fra: Knr:1247 Gnr:19 Bnr:379

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 16.12.1977. Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Megler har innhentet godkjente tegninger fra kommunen. Det gjgres oppmerksom pa
at det foreligger avvik mellom de godkjente tegningene og dagens bruk i underetasje:
- Soverom 1: Tidligere "strykerom" er omgjort til soverom (det minste pa hgyre hand fra
vindfang).

- Soverom?2: Tidligere "hobbyrom" er nd omgjort til soverom ( det stgrste soverommet
pa hgyre hand fra vindfang).

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Folgende foreligger:

- Kommunale vedtak vedrgrende tilbygg til bolig fra 1995, garasje fra 2004, samt
forstgtningsmur, frittstdende garasje og tilbygg til bolig fra 2005.

- Vedtak fra 2011 om endring av ansvarshavende for sanitzerinstallasjoner i bad og
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vaskerom i hovedetasje.
Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for disse tiltakene i den
dokumentasjonen megler har mottatt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1. juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1. januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, som i kommuneplanen er avsatt til
boligbebyggelse. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser
etc. ligger vedlagt i

salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til
a gjore seg kjent med disse.

Kommuneplaner:

Id: 9001

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftsettelse: 13.12.2012

Delareal: 962 kvm
Arealbruk: Boligbegyggelse, Naveerende

Kommuneplaner under arbeid:

Id: 9002

Navn: Kommuneplanens arealdel
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner:
Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no
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TIf: 906 78 543

Ansvarlig megler bistas av
Anders Paulsen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
anders.paulsen@aktiv.no

TIf: 906 78 543

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
15.04.2026
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Fotograf: Didrik Hees
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA
(17 ASK@Y kommune

# gnr. 19, bnr. 299

Sum areal alle bygg: BRA: 284 m? BRA-i: 200 m?

7

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 22438-1146 Referansenummer: WI1238

Autorisert foretak: BERG TAKST OG EIENDOM AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Henrik Berg

LLEIN BMTF
TAKST & EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.




Berg Takst og Eiendom AS
Berg Takst og Eiendom AS ble startet av Ole Henrik Berg som er utdannet gkonom, byggmester og uavhengig sertifisert takstmann
gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

Vi leverer tilstandsrapporter for privatpersoner, med grundige og etterprgvbare vurderinger i trdd med NS 3600 og avhendingsloven.
Arbeidet utfgres uavhengig og metodisk, med tydelig dokumentasjon, forstaelig sprak og konkrete anbefalinger der det er relevant. Vi
legger vekt pa forutsigbar prosess, ryddig kommunikasjon og avtalt leveringstid — slik at du far en rapport som faktisk kan brukes i

salgsprosessen.

Primaert opererer vi i Bergen og omegn/Vestland, men oppdrag andre steder kan avtales.

Rapportansvarlig

QAR

Ole Henrik Berg
Uavhengig Takstingenigr
ole@berg-takst.no

406 16 027

Medlem av
BERG
ENITO O

Oppdragsnr.: 22438-1146 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 2 av 28
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BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA 5114 TERTNES
Gnr 19 - Bnr 299
4627 ASKQY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa
selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov
om avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa
befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og
mangler. En ma vaere klar over at boligen opprinnelig er fra 1977
og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin
levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses a veere oppfart
i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende
da boligen ble oppfgrt. Oppféring av boliger i Norge er underlagt
en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av
boligens alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Byggemate:

Det er ukjent byggegrunn, da det ikke er fortatt grunnundersgkelser.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/betong. Etasjeskiller er
av trebjelkelag og gulv mot grunn av betong. Ytterveggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre som er tekket
av betongtakstein. Det er takrenner og nedlgp i metall.

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear, 2006,
2009 og 2022.

Dgrer:

Boligen har malt hovedytterdgr av tre, fra 2024.

Det er malt balkongdgr i tre med glassfelt av 3-lags glass fra 2019.
Det er 2 malte ytterdgrer av tre.

Balkong:
Det er balkong over garasje pa ca 45m? med oppforet gulv med fliser

og tilkomst fra stue.

INNVENDIG G til side

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat, klikkvinyl og fliser.

Veggene har trepanel, strie og malte plater. Det er fliser pa bad.
Innvendige tak har malte plater.

Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad og vaskerom.

Det er varmekabler i hele underetasje, utenom mellomgang/bod og
toalettrom.

Det er luft til luft varmepumpe (fra 2025) i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Pipe:
Boligen har elementpipe, uten ildsted.

Rom under terreng:

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Fuktkontroll er foretatt uten & pavise unormale forhold.

VATROM G til side

Bad: 12,4m?

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom: 7,7m?

Veggene har malte mdf plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det er foretatt fuktmaling i mdf plater.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Det er integrert kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Det er toalettrom med frittstaende toalett og servant.

Gulv: Det er benyttet fliser.
Vegger: Det er malte og slette flater.
Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vann- og avlgpsrer:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobberrgr. Det er
besiktiget i innvendig bod og vaskerom.

Hovedstoppekran er plassert i innvendig bod ved varmtvannstank i
underetasje.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er avtrekk via elektrisk vifte pa
bad og ventilator pa kjgkken. Det er tilluftsventiler i vinduer og
yttervegg.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa 198 liter fra 2014 og plassert i innvendig
bod i underetasje.

Elektrisk anlegg:
Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i gang i
1.etasje.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved
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Beskrivelse av eiendommen

terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til stgrre
awvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende
inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall mot grunnmur.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen er vurdert med bakgrunn i helse-, miljg- og
sikkerhetsmessige forhold basert pa visuell kontroll og tilgjengelige
opplysninger.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann. Disse er derfor
ikke kontrollert. Det kan derfor forekomme avvik mellom
dagens bruk og godkjente tegninger. Det anbefales a sette seg
godt inn i vedlegg i salgsoppgaven. Kontroll av byggemeldte
og godkjente tegninger ligger hos eiendomsmegler i
forbindelse med salgsoppgaven. Megler innhenter og
giennomgar offentlig tilgjengelig dokumentasjon fra
kommunen for & avklare hva som er byggemeldt og godkjent.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 22438-1146 Befaringsdato:

17.03.2026
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BERG TAKST OG EIENDOM AS

Tertnesveien

103

5114 TERTNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

25

20

15

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(1% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

®© © & © © ¢©

Innvendig > Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 22438-1146

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

® © ©& © & © © & ©

(]

L

HELSE,

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > 1.Etasje > Bad: 12,4m? > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad: 12,4m? > Overflater Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad: 12,4m? > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m? > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m? > Overflater
Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m? > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom: 7,7m? > Ventilasjon

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom: 1,8m? >
Overflater og konstruksjon

MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

17.03.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsverdi.no.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er pavist knuse takstein over inngangsparti og mellom frittstaende garasje.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Skadet takstein kan medfgre gkt risiko for vanninntrengning i takkonstruksjonen. Utskifting anbefales.

Mose er fjernet pa nederste takniva etter befaring.
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Tilstandsrapport

(32 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Det er takrenner og nedlgp i metall.

Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra
produsent, og veerbelastning pa produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Det er pipebeslag rundt pipe.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Vurdering basert p4 alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.
Det er blytekking rundt pipe.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Blytekking ved skorsteinsgjennomfgring er sarbar mot vaer og vind. Ofte uten to trinns tekking pa eldre konstruksjoner som gker risikoen for lekkasjer og
fuktskader.

For a forhindre skader og ulykker ma det monteres sngfangere.

Nar takrenner har passert mer enn halvparten av forventet levetid gker risikoen for skader. Utskiftning ma paregnes innen rimelig.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Veggene er oppfgrt etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og tetthet enn hva man har etter
dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som
jevnlig behgver vedlikehold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

e Musesperre ma etableres.

Manglende musesperre gker risikoen for inntrenging av skadedyr i vegg- og gulvkonstruksjoner og skader som fglge av dette. Det anbefales derfor a
etablere musesperre.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og kondens i konstruksjonen, noe som over tid kan gi fuktskader. Forbedring av ventilasjonen
anbefales.

Punktering av/manglende dampsperre (plast) kan medfgre redusert funksjon og gkt risiko for fukttransport inn i konstruksjonen. Neermere vurdering og
eventuelle tiltak anbefales.

Forholdet kan indikere tidligere eller pagaende fuktpavirkning og kan over tid fgre til skade pa konstruksjonen. Neermere undersgkelser anbefales for a
avklare arsak og behov for tiltak.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear, 2006, 2009 og 2022.
Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 40 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 124r.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

Vinduer har passert halvparten av forventet brukstid. Det er registrert slitasje i overflatebehandling og tegn pa aldring i karm og ramme.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre vinduer kan ha mangelfull isolering og tetting rundt karmene. | kombinasjon med manglende vedlikehold kan dette fgre til gkt fukt- og
luftinntrenging i overgangen mellom vindu og vegg. Over tid kan slike forhold bidra til fuktpavirkning og risiko for skader i tilstgtende veggkonstruksjon.

Dgrer

Beskrivelse
Boligen har malt hovedytterdgr av tre, fra 2024.

Det er malt balkongdgr i tre med glassfelt av 3-lags glass fra 2019.

Det er malt ytterdgr av tre.

Normalt vedlikehold ma paregnes.

Dgrene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest.
Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er balkong over garasje pa ca 45m? med oppforet gulv med fliser og tilkomst fra stue.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, klikkvinyl og fliser.

Veggene har trepanel, strie og malte plater. Det er fliser pa bad.
Innvendige tak har malte plater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/mgblement
etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er 3 anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn av betong.

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjskken (1.etg) og gang/soverom
(U.etg).

Merk: Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. |
eldre boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe, uten ildsted.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Fuktkontroll er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkontroll er foretatt i inspeksjonsluke pa
soverom/treningsrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

- Under 16 % anses a veaere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a vere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist manglende isolering av innforet vegg mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Forholdet kan fgre til kalde overflater og gkt risiko for kondens og fuktpavirkning i konstruksjonen over tid. Naermere vurdering og eventuelle tiltak
anbefales.

VATROM

1.ETASJE > BAD: 12,4M?
Generell

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > BAD: 12,4M?
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er avvik:

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen ved badekar, Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes

Som fplge av alder pé overflatene og overnevnt informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
ngdvendighet er vanskelig a si noe om. Eldre overflater kan ha redusert motstandsdyktighet mot fuktbelastning, og risikoen for skader i fuger, fliser og
tilstgtende konstruksjoner gker etter hvert som materialene eldes.

1.ETASJE > BAD: 12,4M?
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Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1.ETASJE > BAD: 12,4M?

o

-5 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter
alder og forventet gjenstaende levetid.

Forventet levetid:
- Smgremembran: 20 ar.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.
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1.ETASJE > BAD: 12,4M?
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

1.ETASJE > BAD: 12,4M?
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD: 12,4M?
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er tidligere foretatt fra vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

- Under 16 % anses a vaere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses a veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

1.ETASJE > VASKEROM: 7,7M?
Generell

Beskrivelse

Veggene har malte mdf plater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det er foretatt fuktmaling i mdf plater.

1.ETASIJE > VASKEROM: 7,7M?

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte mdf plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.

Det er mdf plater pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slike plater har begrenset fuktbestandighet og kan vaere utsatt for oppsvelling ved fuktpavirkning. Det anbefales & vaere oppmerksom pa fuktforholdene i

rommet.

Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
ngdvendighet er vanskelig a si noe om. Eldre overflater kan ha redusert motstandsdyktighet mot fuktbelastning, og risikoen for skader i fuger, fliser og
tilstgtende konstruksjoner gker etter hvert som materialene eldes.

1.ETASIJE > VASKEROM: 7,7M?

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
e Det er avvik:

Terskel ved ytterdgr er ikke 2,5cm over ferdig gulv.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
ngdvendighet er vanskelig a si noe om. Eldre overflater kan ha redusert motstandsdyktighet mot fuktbelastning, og risikoen for skader i fuger, fliser og
tilstgtende konstruksjoner gker etter hvert som materialene eldes.

1.ETASJE > VASKEROM: 7,7M?

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter
alder og forventet gjenstaende levetid.
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Forventet levetid:
- Smgremembran: 20 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke tilstrekkelig tetting ved rgrgjennomfgring i vegg i forbindelse med avlgp til vask som gker risikoen for fukt i konstruksjonen ved en potensiell
lekkasje.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

1.ETASJE > VASKEROM: 7,7M?
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > VASKEROM: 7,7M?
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

1.ETASJE > VASKEROM: 7,7M?
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er tidligere foretatt pa vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

- Under 16 % anses a veaere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses a veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.
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KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN: 13,4M?

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Normalt slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaere fare for fuktvandring. Disse omradene er i
hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

1.ETASJE > KI@KKEN: 13,4M?
Avtrekk

Beskrivelse

Det er integrert kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM: 1,8M?
(32 overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Det er toalettrom med frittstaende toalett og servant.

Gulv: Det er benyttet fliser.
Vegger: Det er malte og slette flater.
Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
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Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobberrgr. Det er besiktiget i innvendig bod og vaskerom.
Hovedstoppekran er plassert i innvendig bod ved varmtvannstank i underetasje.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid pa plast- og kobberrgr: 50 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avviket gjelder kobberrgr.

Det mangler kursfortegnelse i rgrskap.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar mer enn halvparten av forventet levetid er passert, gker risikoen for lekkasjer og funksjonsfeil. Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere
fornying ved tegn til svekkelse.

Manglende kursfortegnelse kan gjgre feilsgking, vedlikehold og stenging av vann mer krevende ved en eventuell lekkasje. Det anbefales a etablere
oppdatert kursfortegnelse i skapet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Forventet levetid for sluk av plast: 50 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er avtrekk via elektrisk vifte pa bad og ventilator pa kjgkken. Det er tilluftsventiler i vinduer og yttervegg.

Ventilasjon fra oppfgringstidspunkt som var normalt for boliger fra denne tidsperioden. Denne type ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav/standard.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er kun naturlig ventilasjon & vaskerom.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Ventilasjonslgsningen pa vaskerom ma utbedres.

Varmesentral
Beskrivelse
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Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad og vaskerom.

Det er varmekabler i hele underetasje, utenom mellomgang/bod og toalettrom.
Det er luft til luft varmepumpe (fra 2025) i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa 198 liter fra 2014 og plassert i innvendig bod i underetasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen.

Varmtvannsbereder med effekt pa 1,95 kW er ikke direktekoblet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plastrgr anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.

Beredere med effekt over 1,5 kW skal vaere fast tilkoblet, og Igsningen avviker derfor fra anbefalt utfgrelse. Manglende direktekobling kan gi gkt
belastning pa stikkontakt og redusert elsikkerhet. Direktekobling bgr etableres av autorisert elektriker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i gang i 1.etasje.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1977

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremlagt samsvarserklzering (Elektropartner AS) fra 2024:
- Stue:
Montert spotteskinne styrt avdimmer, Montert 5 spotter styrt avdimmer, Lagt opp til en lampe over spisebord - punkt styrt av dimmer, Montert
21 stikk, LED stripe i nisje - styrt av dimmer, Byttet termostat.
Garasje:
Montert 2 elbilladere Brukt eksisterende kurs - jordfeilbryter
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales gjennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte i eldre boliger og ved mangel av samsvarserklaering for a

avdekke eventuelle skjulte avvik.

Generell kommentar
Takstmann har begrensede forutsetninger pa a vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll
av en elektriker.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn, da det ikke er fortatt grunnundersgkelser.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra 1977.

Pa grunn av alder og normal levetid sa ma man forvente at drenering ikke fungerer tilfredsstillende samt at det da blir fuktvandring grunnmur og gulv
mot grunn.

Drenering er IKKE fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil kreve inngripende tiltak. Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn av alder,
innvendige synlige forhold i evt. fellesarealer og synlige forhold over bakkeniva utvendig.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veaere avgjgrende. Dreneringen kan derfor ha redusert funksjon, og behov for utskiftning ma paregnes over tid.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/betong.

Pa grunn av alder ma det paregnes fuktvandring/saltutslag i grunnmur og rom under terreng.

Grunnmur er IKKE fullstendig kontrollert i denne rapporten da dette vil kreve inngripende tiltak. Tilstandsgrad er i all hovedsak satt pa bakgrunn av alder,
innvendige synlige forhold i evt. fellesarealer og synlige forhold over bakkeniva utvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillzerer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er pavist vanninnsig i tilknyttet garasje.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene kan medfgre fuktpavirkning og skader pa konstruksjoner og materialer over tid. Neermere undersgkelser og utbedring av vanninnsig i garasje
anbefales.

3 Terrengforhold

Beskrivelse

P4 befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til stgrre avvik. Det ble ikke observert
store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall mot grunnmur.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen er vurdert med bakgrunn i helse-, miljg- og sikkerhetsmessige forhold basert pa visuell kontroll og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

For a tilfredsstille dagens krav og forhindre fall og ulykker ma avvikene utbedres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1.Etasje 125
Underetasje 75 45
SUM 200 45
SUM BRA 245
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Gang: 10,3m?, bad: 12,4m?, vaskerom:

1.Etasje 7,7m?, soverom: 14,3m?, kjgkken:

13,4m?, stue: 62,9m?

Entré: 2,4m?, gang: 15,3m?, soverom 1:
8,1m?, soverom 2: 15,3m?, soverom 3:
Underetasje 15,8m?, mellomgang: 2,9m?, innvendig  Garasje: 45m?
bod 1: 3,5 m?, innvendig bod 2: 7,1m?,
toalettrom: 1,8m?

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i avrundet m2.

BERG TAKST OG EIENDOM AS
Tertnesveien 103
5114 TERTNES

Terrasse- og balkongareal

sum .

125

120

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere i strid med teknisk forskrift og mangle

godkjennelse fra kommunen.

Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

1.etasje:

Gang: 10,3m?
Bad: 12,4m?
Vaskerom: 7,7m?
Soverom: 14,3m?
Kjgkken: 13,4m?
Stue: 62,9m?

Underetasje:

Entré: 2,4m?

Gang: 15,3m?
Soverom 1: 8,1m?
Soverom 2: 15,3m?
Soverom 3: 15,8m?
Mellomgang: 2,9m?
Innvendig bod 1: 3,5 m
Innvendig bod 2: 7,1m?
Toalettrom: 1,8m?

2

Garasje: 45m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Det kan derfor forekomme avvik mellom dagens
bruk og godkjente tegninger. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlegg i salgsoppgaven. Kontroll av byggemeldte og
godkjente tegninger ligger hos eiendomsmegler i forbindelse med salgsoppgaven. Megler innhenter og gjennomgar offentlig
tilgjengelig dokumentasjon fra kommunen for a avklare hva som er byggemeldt og godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Hjemmelshaver informerer om:
- Revet innervegger til stender og isolasjon. Lektet ut og etterisolert slik at det er na 20cm isolasjon i yttervegg i stuen i 2024.
(Ufagleert arbeid)
- Murt igjen eksisterende tilgang til pipe i 2024. (Ufagleaert)

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelossetibalkong SUmM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 39 39

SumMm 39
SUM BRA 39

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Garasje: 39m?

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Ole Henrik Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4627 ASK@Y 19 299 0 961.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skaravegen 30

Hjemmelshaver
Berg Ola Sandaa, Jordal Sglvi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Hauglandshella i Askgy kommune. Omradet er kjent for sine naturskjgnne omgivelser med
naerhet til sj@, turterreng og gode rekreasjonsmuligheter. Fra boligen er det kort avstand til dagligvarebutikk, barnehage, skole og gvrige
servicetilbud i neeromradet. Det er ogsa gode kollektivforbindelser og enkel tilkomst til Bergen via Askgybroen. Beliggenheten gir en god
kombinasjon av rolige omgivelser, naturnaer beliggenhet og relativ naerhet til Bergen sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med frittstaende garasje, parkeringsplass, trapper, murer og diverse beplantning.

Oppdragsnr.: 22438-1146 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 26 av 28

81



BERG TAKST OG EIENDOM AS

Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA
Tertnesveien 103

Gnr 19 - Bnr 299
4627 ASK@Y 5114 TERTNES

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Garasje:

Garasjen er oppfgrt med grunnmur av lettklinkerblokker. Det er yttervegg av bindingsverk med staende kledning. Det er tak med
valmtakskonstruksjon som er tekket med betongtakstein.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

82

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 17.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.03.2026
2 04.04.2026

3 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22438-1146

Befaringsdato: 17.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 28 av 28

83



84

(Z:E bankID "

| Berg, 0l

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ola Sandaa Berg
Selvi Jordal
Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Skaravegen 30 *

5310 Hauglandshella

462/-19/299/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1503260062 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elektropartner

Beskrivelse av arbeidet: Byttet alt elektrisk i stuen. | tillegg lagt opp og montert 2 x elbil lader i
garasjen.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Revet innervegger til stender og isolasjon. Lektet ut og etterisolert slik at det er na 20
cm isolasjon i yttervegg i stuen.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Har byttet til ny varmepumpe (2025) da den gamle ikke fungerte tilfredstillende. Byttet utsugventil p& badet
(2023) siden den forrige ikke fungerte tilfredstillende.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: AC senteret

Beskrivelse av arbeidet: Byttet komplett varmepumpe. Utedel og
innedel.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut defekt vifte med en
ny.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: AC Senteret

Beskrivelse av arbeidet: Byttet komplett varmepumpe. Utedel og
innedel.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Murt igjen eksisterende tilgang til
pipe.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+Ja

Denne er ikke i bruk. Blitt fortalt av tidligere eiere at oljetanken er fylt med sand.

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Var feil i januar 2026. Da var det feil pa det elektiske pa en mast i samband med huset. Norgesnett kom og ordnet
opp.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Norgesnett

Beskrivelse av arbeidet: Rettet opp i feil i en stremmast til strgmmen inn til
huset.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elektropartner

Beskrivelse av arbeidet: Alt elektrisk nytt i stue samt to elbilladere i
garasje.
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Huset virker som det er bygget pa det opprinnelige huset fra 1977.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjenning fra kommunen i tegninger fra blant annet 1995 og 2004.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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7;/1\\% enova Energiattest
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Adresse

Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

13.03.2026 Energiattest-2026-270211 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 13627452 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

19 299

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1977 Enebolig Beregnet vektet. Ieverf gnergl i no'rmert kllma eret nwkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
200,0 m? 200,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zpp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
219,76 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 207,76 kWh/m? 41 552 kWh
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Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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BYGNINGSSJEFEN I ASKOY
bt

Bygningslovens § 99 nr. 2 og 3.

--------------------------------

-----------------------------------------------

pd eiendonmen gnr. A8 ... bnr. 300... sted: .Bangy ... ..... i Askpy kormune.

-----------

---------------

Denne brukstillatelse har begrenset gyldighet oy oppheves pr. M. wai 1978,

Innen utlopet av ovennevnte frist md der s&ledes vere avholdt ferdigheciktigelse

0g utstedt ferdigattest, i henhold til bygningslovens § 99 nr. 1, dette etter
forutgdende varsel fra byggherren eller ansvarshavende,

Som vilkdr for utstedelse av ferdigattest, md folgende gjenstiende arbeider
gjores ferdig i hentwld til godkjent byggemelding med tegninger og eventuelle
nariere beskrivelser:

l. Ferdiggjering av permanent adkomstveg, samt noe utvendig ferdig-
planering.

2. Takvann md ledes bort fra grunnmur.

3. Oppsstting av perwanente_sgyler wnder takoverbygg altan, samt
montering av forskriftsmessig rekkverk. \ :

4. Pussing av vegger i kjeller.

5. Litt finstep av gulv 1 kjeller.

6. Der mA lages friskluftspalte under eller over dgr til WC i kjeller.
7. Der mi monteres hindlist pd vegg i trapp.

8. P& gulv foran peis md nedlegges forskriftsmessig plate.

Bygningssjefen i Askoy, Kleppesto den 18. desember 1977
7 A >
B. TangeSvik

fung.bygn.sjef

iy

R, Thorsen
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ASKAY KOMMUNE
TEKNISK ETAT

Byggesaksavdelingen 5300 Kleppestg, 16.02.1995
Telefon 56 15 80 00 Telefax 56 15 83 97 M 56/95
) pendy’
’%ﬁqug VALDERSNES, KARIN
HANBYTANGEN

/

V

5310 HAUGLANDSHELLA

Var ref.:A.nr.:511

JonF.2 414

VALDERSNES, KARIN, HANGYTANGEN., 5310 HAUGLANDSHELLA.
TILBYGG TIL BOLIG.
GNR. 19 BNR. 299, HANGY.

Saksvedlegg: - Sgknad om byggetillatelse med tegninger, kart

og kvittering for sendt nabovarsel mottatt 23.01.95.

- Skriftlig erklaring vedr. avstand mellom bygninger, mottatt
25701..95.

De meddeles herved at Deres spknad om byggetillatelse for tilbygg til
boligen er innvilget i samsvar med innsendte tegninger pad fglgende vilkar:

1:

Fer utstikking blir foretatt og byggearbeidet kan ta til md fglgende
forhold avklares:

a) Ansvarshavende for byggearbeidene md oppnevnes og godkjennes. Skjema
vedlegges.

. Byggearbeidene mad utfgres i samsvar med byggeforskriftene.

Blindkjeller md ventileres forskriftsmessig.

. Tilbygget md varmeisoleres og vindtettes i samsvar med byggeforskrift-

enes kap. 53. En gjér her spesielt oppmerksom pad tabell 53:2 hvor krav
til isolering er angitt.

. Det md monteres rgykvarsler i soveromsgang, og brannslukningsutstyr som

kan benyttes i alle rom.

. Tilbygget skal utstikkes i terrenget av bygningskontrollgren, og det

skal varsles for bygningskontroll i samsvar med vedlagte skjema.

. Med hjemmel i plan-og bygningslovens §7 og skriftlig erklaring fra eier

av bnr. 78, innvilges dispensasjon fra plan-og bygningslovens §70.2 slik
at tilbygget kan oppfgres Im fra nabogrense mot bnr. 78. og 7,5m fra
bolighus pd bnr. 78. Dispensasjonen er betinget av at de bygningsdeler
som blir Tiggende nzrmere bolighus pa bnr. 78, oppferes i
branncellebegrensende materialer klasse B30.

fm 56/95
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7. Gebyr for saksbehandling og bygningskontroll ma innbetales. Kfr. regning

med postgiro som ettersendes.

8. Forandringer i de godkjente byggeplaner md ikke foretas uten samtykke

fra bygningsradet.

2

9. Er arbeidet ikke satt igang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengre tid enn 2 ar. Kfr. plan- og bygningslovens § 96.

./. Vedtaket er gitt etter fullmakt. Melding om klagerett vedlegges.

Saksbehandler:

andsvik
avd.leder

s A

Ivar Adlandsvik

fm 56/95

orneliussen
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SASKOY KOMMUNE

Kommunalavdeling for tjenester
Avdeling for arealbruk Kleppestg 08.11.2005

Valco A/S
) 140
A7
5310 HAUGLANDSHELLA
Deres ref. Var ref. Arkivsaknr. Lapenr. Arkiv |

KTJ /ARE Anne-Grete Seraa 05/03204-005 028584/05 GBNR B-19/0299

DS - GNR. 19 BNR. 299, HAN@Y - FORST@TNINGSMUR, FRITTSTAENDE
GARASJE OG TILBYGG TIL BOLIG.

TILTAK (ETT-TRINNS BEHANDLING, pbl. §§ 93 og 95).

Saken er behandlet som saksnr DS 1256/05 etter delegert myndighet fra kommunestyret.

Saksdokument:

* Melding om tiltak, tegninger, kart, seknad om ansvarsrett og gjenpart av nabovarsel, mottatt 11.07.05.

e Skriv fra Avd. for arealbruk, dat. 15.07.05.

* Jgangsettingstillatelse, tegninger, seknad om lokal godkjenning av foretak og kvittering for nabovarsel, mottatt
29.07.05.

KOMMENTAR:
Det er mottatt melding om tiltak for oppfering av forstetningsmur, frittstdende garasje og tilbygg
til bolig pad eiendom gnr.19, bnr.299, sted Hanoy.

Da tiltaket krever dispensasjon fra plan- og bygningsloven (pbl.) § 70 nr.2 (avstand fra
nabogrense) er meldingen omgjort til en ordinar ett-trinns seknad, jf. pbl. §§ 93 og 95.

Tiltaket, frittstdende garasje og forstetningsmur krever dispensasjon for avstand til nabogrense.
Forstatningsmur er vist oppfert likt 1 nabogrense til bar. 77 og 90, Frittstaende garasje er vist
nermere nabogrense til bor. 3 enn 1 m.

VEDTAK:
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 godkjennes Deres seknad om forstetningsmur,
frittsatdende garasje og tilbygg til bolig, mottatt 11.07.05 og 29.07.05, pa felgende vilkar:

1. Dispensasjon:

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 innvilges det dispensasjon fra lovens § 70 nr.2, slik at
forstetningsmur kan oppferes i nabogrense mot bnr. 77 og 90. Frittstiende garasje godkjennes
oppfert nzermere nabogrense enn 1 meter til bnr. 3. Dispensasjonen er betinget av at de deler av
garasjen som er nermere nabogrense enn 4 meter utferes i min EI 60 konstruksjon. Det foreligger
ikke merknad fra bnr. 77, 90 og 3.

2. Plassering:
Tiltaket (garasje) skal plasseres i samsvar med tegninger mottatt 11.07.05, samt situasjonskart,
datert 19.01.04, mottatt 11.07.05. Det ma pases at garasjens takutstikk kommer pa egen grunn.

Postadresse Bespksadresse Telefon: 56 15 80 00 E-post: posimottak@askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 1583 90
5323 KLEPPEST@ KLEPPEST@ Direkte innvalg: 56 158199 Bankkontonr. 6515.06.05509
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Forstetningsmur skal plasseres 1 samsvar med situasjonskart, datert 19.01.04, mottatt 11.07.05.
Tiltak, tilbygg til bolig godkjennes som vist pa tegninger, mottatt 11.07.05.

3. Ansvarshavende:
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93b, 97 og 98 godkjennes foretak som ansvarshavende:
e Ansvarshavende for SOK; PRO; KPR; UTF og KUT for hele tiltaket: Valco A/S.

4. Ovrige merknader/ vilkar:

a) Teknisk forskrift, TEK, av 1997 legges til grunn.

b) Gebyr for saksbehandling ma innbetales, regning ettersendes.

c) Nar tiltaket er ferdig og fer det tas i bruk skal ansvarlig seker sende inn anmodning om
midlertidig brukstillattelse eller ferdigattest vedlagt kontrollerklaring (er), samt folgende
dokumentasjon for plassering, jf. SAK § 34 nr. 2.

e Garasje og mur: Innmélte koordinagverdier eller inntegning pé tidligere godkjent

situasjonsplan.

d) Denne tillatelsen gjelder 1 3 ar, jfr. pbl. § 96 1.ledd.

Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:

Dette vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Hordaland, av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet er kommet fram til vedkommende
part. Klagen skal veere skrifilig og begrunnet, og sendes kommunen. Det er anledning (il d soke om
d fa utsatt iverksetting av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Med hilsen

AR

Seksjonsleder 1
SN = WA

Konsulent

Kopi: Karin Kjellaug Valdersnes, Hangy, 5310 HAUGLANDSHELLA é/

Postadresse Besoksadresse Telefon: 56 1580 00 E-post: postmottak@askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppeste senter Telefaks: 56 1583 90
5323 KLEPPEST@ KLEPPEST@ Direkte innvalg: 56 1581 99 Bankkontonr. 5202 05 83150




s ASKGY KOMMUN o T
Q_ﬁ Kommunalavdeling for tjenester , :
% Avdeling for arealbruk ¥+8 9 Fas Kleppeste 07.10.2011
/%_ oy Bol 62155 3124
Valco A/S
v/Erling Valdersnes
5310 HAUGLANDSHELLA
Deres ref. Var ref. Arkivsaknr. Saksbehandler direkte innvalg Lepenr. Arkiv
05/3204-7 Anne-Grete Seraa 56 15 81 99 32031/11 GBNR B-
19/0299

DS - GNR. 19 BNR. 299, HANQY - FORSTOTNINGSMUR, GARASJE OG
TILBYGG TIL BOLIG

KARIN KJELLAUG VALDERSNES

ENDRING AV TILLATELSE — ANSVARSHAVENDE.

Saken er behandlet som saksnr DS 1387/11 etter delegert myndighet fra kommunestyret.

Saksdokument:
e DS 1256/05 (Tillatelse til tiltak).
o Sgknad om ansvarsrett, mottatt 03.10.11.

KOMMENTAR:

Det vises til sgknad om endring av ansvarshavende for PRO, KPR, UTF og KUT for
saniterinstallasjoner i bad og vaskerom i hovedetasje for enebolig pa gnr. 19, bnr. 299, sted
Hangy, mottatt 03.10.11.

Ansvarsomradet er opprinnelig gitt Valco AS i vedtak av 08.11.05, DS 1256.

Ny ansvarshavende er Andersen & Sgnn AS. Foretaket er sentralt godkjent for de ansvarsomrader
det spkes om ansvar for.

VEDTAK:
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93b, 97 og 98 godkjennes fplgende foretak som
ansvarshavende:

e Ansvarshavende for PRO og KPR for sanitzrinstallasjoner i bad og vaskerom i hovedetasje:
Andersen & Sgnn AS.

e Ansvarshavende for UTF og KUT for saniterinstallasjoner i bad og vaskerom i hovedetasje:
Andersen & Sgnn AS.

Det henvises forgvrig til vedtak i DS 1256 av 08.11.05.

Gebyr for saksbehandling ma innbetales, regning ettersendes.

Postadresse Besoksadresse Telefon: 56 158000 E-post: postmottak @ askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppesto senter Telefaks: 56 15 83 90
5323 KLEPPESTO KLEPPEST@ Bankkontonr. 6515.06.05509
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Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:

Dette vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Hordaland, av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet er kommet fram til vedkommende
part. Klagen skal veere skriftlig og begrunnet, og sendes kommunen. Det er anledning til d spke om
a fa utsatt iverksetting av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Med hilsen
ASK@Y KOMMUNE
..60‘*,5:) {'/ e Oj,p.\
Iris Bj@rnseth
Seksjonsleder \ _g‘i i ]
\ Al?i?e\}f}ret 3 N

radgiver

Vedlegg: |Melding om klagerett i forvaltningssak.

Kopi: Andersen & Sgnn AS, Pb 334, 5323 KLEPPEST®

Postadresse Besoksadresse Telefon: 56 1580 00 E-post: postmottak @ askoy.kommune.no
Postboks 323 Kundetorget, Kleppesta senter Telefaks: 56 1583 90
5323 KLEPPEST@ KLEPPESTQ Bankkontonr. 6515.06.05509




Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 13.03.2026
Askagy kommune
A

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 19 Bruksnr. 299 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skaravegen 30, 5310 HAUGLANDSHELLA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (hllps ‘www.arealplaner.no/4627, qw71unkmon:V\sP\an&kommunenummer:4627&p\amdem\ﬂkasmnzgoo1)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf
Delarealer Delareal 962 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavn_

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (hnps ‘www.arealplaner.no/4627 qw71unk&on:V\sP\an&kommunenuvwner:4627&p\an\dem\ﬂkasmn:QOOZ)

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Side1av?2
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Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Reguleringsplankart

o

Eiendom: 19/299

Adresse:  Skaravegen 30

Dato: 13.03.2026
Askgy kommune Mélestokk: 1:1000 UTM-32
Ne7OB10D — - — |\ MmNy % \ / u'—f”@?osmo

ot \ SN 1 ',I ;7,,/"7 l| "9:5 g
Y \ o | 8
/ T
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= \
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oy SN 19237 P L 19/50 '
{’/ J
[p—

00£592 3 |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omréadet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requieringsplan-Samferdselsaniegqg og tekn
P Annen veggrunn, teknisk anlegg

Requieringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-arealfor spredtbolig-, fritids- eller naer

Regu.fenngspfan Bestemmelseomrider (P
(] Besternmelseomride-Anlegg- og riggornr!

leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning
""" Formilsgrense
Matrikkelkart
Abe Teksteiendom
. Grunneiendom

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
—_ Hjelpelinje vannkant
. Grense .lte, 13 cm
e Usikre grenser

Ma trikkel Adresse
Abe TekstforVegadresse

. Vegadresse
Bygninger
-~ ™ TaksprangBunn
Byagning

" Takkant
""" Bygningsdelelinje
-~  Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
-~  Bygningslirje
—" "~ Taksprang

= Mgnelinje




Eiendom: 19/299
Adresse: Skaravegen 30
Utskriftsdato: 13.03.2026

% Grunnkart
4

Askagy kommune Malestokk: ~ 1:1000

N 6708000
i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart

Tekst eiendorn
Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje vannkant
Grense .lte, 13 cm
Usikre grenser

Matrikkel Adresse

Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
VEG
—" " Annetvegareal
o Avgrensning mot annet vegareal
" Vegdekkekart
i Kjgrebanekant
— T Autovern
7 Vegskulderkant
Veg
Hoydeinformasjon
7 Hgydekurve Sm
Hgydekurve 1rm
Kyst
Havflate
Kystk ontur
—" Kystkonturtekniske anlegg
Innsjoer og vassdrag
Elv/Bekk
Bygninger
- Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
B Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
—~ ™ Takriss
-  Trappinntilbygg, kant
—"" " \Veranda
—"  Bygningslirje
-~  Taksprang
—" "  Mgnelinje




Nabolagsprofil

Skaravegen 30 - Nabolaget Hangy - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 92/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
@ Hanoy Skaret 3 min 4 Godt vennskap 67/100
Linje 495 0.2 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen 30 min & AlderSfordelmg
Linje F4, L4, R40 26.5 km R 50 s0
X Bergen Flesland 33 min & ) e T e e
N < N Em
0fd  wse 8RS R
Skoler == .I -
H w |
Hangy skole (1 -7 k|) 8 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
105 elever. 7 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Ravnanger ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Hanoy 280 312
295 elever, 23 klasser 51 km B Askoy kommune 29816 11943
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & W Norge sazem2 2654586
319 elever, 22 klasser 10.1 km
Askgy videregdende skole 16 min & Barnehager
600 elever, 36 klasser 12.5km Hangy barnehage (0-5 &) 6 min %
Hop videregaende skole 16 min & 35 barn 0.5km
32 elever, 4 klasser 14.5km Lykketrollet Fus barnehage (1-5 ar) 6 min &
83 barn 4km
«Stille og rolig, landlig med gode Tveit barnehage (0-5 ar) 6 min &
turmuligheter. Likevel ikke langt unna 63 barn 4.1 km
"sivilisasjonen", som kjgpesentre osv.»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
Joker Hangy 4 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 91/100

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 81/100

Sport

® Hangy skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Fureneset boligomréde, ballbinge 2 min &
Ballspill 1.6 km

& Pro Padel Askgy 11 min &

& Storebotn Gym 11 min &

Boligmasse

B 85% enebolig
B 15%annet

112

Varer/Tjenester
Ravnanger Senter 5min &
l@ Ravnanger Apotek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
B 20% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 43%
B Hangy
B Askgy kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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70

113



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skaravegen 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5310 HAUGLANDSHELLA Saksbehandler: Anders Paulsen
Telefon: 906 78 543
Oppdragsnummer: E-post: anders.paulsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



