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Partner / Eiendomsmegler MNEF /
Eirik Johnsen

Mobil 954 45904
E-post  eirik johnsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 690 000,-
Fellesgjeld: Kr 148 210,
Omkostn.: Kr 9 562-

Total ink omk.: Kr2847772-
Felleskostn.: Kr 2 780,-

Eier: Inesa Safikove og
Vygandas Safikovas

Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Andel

Byggear: 1983

BRA-i/BRA Total  134/141 kvm
Tomtstr.: 13780.2 m? (borettslagets
eiendom)

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 23, bnr. 257
Andelsnr.: 67

Oppdragsnr.: 1403240077
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Innholdsrik andelsbolig i
barnevennlig omrade

Vi har gleden av & presentere Fjellsvingen 35 for salg. Barnevennlig
beliggenhet i etablert boligomrade pa Lye.

Innhold:

U. etg: Gang, 2 soverom, bad, vaskerom og 3 boder.
1. etg: Stue, kjpkken, 2 soverom og bad.

Utv. sportsbod.

Boligen beerer preg av & veere ubebodd en tid og modernisering ma
paregnes.

Kort fortalt:

-Barnevennlig beliggenhet

-Trivelig uteomrade

-Balkong ut fra stue.

-Kort og trygg gangavstand til skole, barnehage og flott idrettsanlegg.
-Oppmerket biloppstillingsplass pa fellesomrade

Velkommen til visning!
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Tilstandsrapport . ... ... 37
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 134 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 141 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 66 m2 Entré/gang, 2 Soverom, Bad, Vaskerom, 3 boder
BRA-e: 7 m2 Utvendig bod

1. etasje
BRA-i: 68 m2 Stue, 2 Soverom, Kjgkken, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tomannsbolig
Arealene er oppmalt pa stedet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13780.2 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av Igsmasser/morenemasser
iht. geologiske kart fra NGU. Drenering fra byggearet. Bygningen er oppfert med
grunnmur i betong. Forstgtningsmurer er av murte steinblokker. Eiendommen er
etablert i skratt terreng med hage og steinlagt adkomst boligens nedside samt hage
og terrasse omliggende boligen ellers. Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning og offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Kilde: Time Kommune.
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Beliggenhet
Fjellsvingen 35 ligger i et etablert boligomrade pa Lye i Time kommune.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Sentervegen Linje 50 kun 2 minutters gange
unna, og Bryne stasjon ligger 9 minutter unna med bil.

For barnefamilier er det kort vei til flere skoler. Lye skule og Lye ungdomsskule ligger i
gangavstand fra eiendommen, mens Bryne vidaregaande skule er 9 minutter unna med
bil. Det finnes ogsa flere barnehager i neerheten, som Lyefjell barnehage.

Dagligvarehandelen er godt dekket med Coop Extra Lye 11 minutters gange fra
boligen, og Kiwi Rosseland 7 minutter unna med bil. For sportsentusiaster er Lyehallen
og Lye idrettsanlegg lett tilgjengelig, henholdsvis 3 og 4 minutters gange fra
eiendommen.

Omradet byr pa flotte turmuligheter med naerhet til skog og mark, og det er lite trafikk,
noe som gir en rolig og behagelig atmosfaere. Dette gjor Fjellsvingen 35 til et ideelt
sted for de som gnsker en trygg og familievennlig beliggenhet med gode fasiliteter og
transportmuligheter.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Torbjgrn Madland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en del av en tomannsbolig oppfert i 1983, og er i hovedsak som fra
byggearet, men med enkelte oppgraderinger av overflater i senere tid. Eiendommen er
etablert i et omrade med byggegrunn av Igsmasser/morenemasser. Bygningen er
oppfert med grunnmur i betong. Dreneringen er fra byggearet. Yttervegger er i lett
bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler. Takkonstruksjonen er i tre,
besiktiget fra loftstige. Takrenner og nedlgp er i plast. Etasjeskilleren under terrassen
er et stedstgpt betongdekke. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Ytterdgrer er i tre med malte/lakkerte overflater. Terrassegulvet og rekkverket er i tre.
En bod under terrassen har betongulv, vegger i betongblokker og stedstgpt
betongdekke.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- UTVENDIG - Taktekking
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- UTVENDIG - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

- UTVENDIG - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er pavist andre avvik: Det er ikke etablert tilstrekkelig luftespalte bak
kledning. Spalte som er synlig er betydelig redusert.

- UTVENDIG - Dgrer
Avvik: Det er pavist andre avvik: Det er pavist fuktskader i dgrblad til boddgr under
terrasse.

- UTVENDIG - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- INNVENDIG - Overflater

Avvik: Det er pavist andre avvik: Sprekker i gulvfliser i entre/gang. Knirk i parkettskjgter
i soverom. Knekt list i overgang mellom gulv og trapp i 1.etasje. Merker etter tidligere
fukt i tapet rundt ventil i soverom, dette tyder pa at det har kommet noe fukt inn
gjennom ventilen. Det er apning i gulv i kjgkken. Dette tyder pa at det har blitt ombygd
uten ferdigstillelse. Det er pavist flere sprukne fliser pa gulv i kjgkken.

- INNVENDIG - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- INNVENDIG - Pipe og ildsted
Avvik: Det er vanskelig tilkomst til feieluke. Feieluke til pipe er ikke tilgjengelig i
underetasje. Ukjent om denne er platet igjen, eller om den er sparklet og malt.

- INNVENDIG - Rom Under Terreng
Avvik: Det er pavist andre avvik: Det er registrert salt/kalkutslag pa grunnmur i
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underetasje hvor denne er synlig. Dette tyder pa at grunnmuren transporterer noe fukt
og/eller at det kondenserer pa innvendige overflater.

- INNVENDIG - Innvendige trapper
Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- INNVENDIG - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist andre avvik: Dgr til soverom henger og er vanskelig a lukke.

- INNVENDIG - Ekstern bod
Avvik: Det er pavist andre avvik: Det er registrert tegn til fukt i overgang vegger og tak i
bod, samt det er registrert puss som har Igsnet fra murer.

- VATROM - UNDERETASJE - BAD - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- VATROM - UNDERETASJE - BAD - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

- VATROM - UNDERETASJE - BAD - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa innredning. Det er pavist andre avvik: Det er pavist
krakkelering i emalje/glasur i servant. Skade i topp av speil pa skapdgrer over vask.

- VATROM - UNDERETASJE - BAD - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- VATROM - 1. ETASJE - BAD - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

- VATROM - 1. ETASJE - BAD - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet. Gulv i bad er hgyere enn utenforeliggende rom, og det
er ikke etablert fuktsikker oppkant i dgrapning. Her vil lekkasjevann kunne renne ut til
omliggende rom og forarsake skade. Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot
sluk under dusjkabinett.

- VATROM - 1. ETASJE - BAD - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

- VATROM - 1. ETASJE - BAD - Sanitzerutstyr og innredning
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Avvik: Det er pavist andre avvik: Det er pavist riss/sprekker i overflater i servant.

- VATROM - 1. ETASJE - BAD - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- KJOKKEN - 1. ETASJE - KJBKKEN - Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist andre avvik: Det er pavist noe smaskader i laminering i kant av
benkeplater. Bunnplate i skap under vask har noe fuktsvellinger. Det mangler front til
skuffer under benk.

- TEKNISKE INSTALLASJONER - Varmtvannstank

Avvik: Det er pavist andre avvik: Varmtvannstank har produksjonsnummer og
produksjonsdato som er knyttet til en serie beredere med brannfarlige komponenter.
Det er ikke kjent om denne berederen har fatt skiftet disse komponentene.

- TEKNISKE INSTALLASJONER - Elektrisk anlegg

Avvik: Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? Ja. Eksisterer det
samsvarserklzaering? Nei. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Nei. Forekommer det ofte at sikringene
Igses ut? Ukjent. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Ukjent.
Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei. Er der
synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei. Er det tegn pa at
kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig &
sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei.

- TOMTEFORHOLD - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- TOMTEFORHOLD - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet bruktid er passert pa utvendige
vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- TOMTEFORHOLD - Forstgtningsmurer
Avvik: Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
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- VATROM - UNDERETASJE - VASKEROM - Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vaskerom
er utgatt sin forventede levetid og ma paregnes oppgradert. Gulvbelegg har ikke
oppbrett mot dgrterskel og er Igst i kant. Det er pavist enkelte luftbobler under belegg
pa gulv. Vatsone for utslagsvask har ikke fuktsikker utfgrelse.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- VATROM - UNDERETASJE - VASKEROM - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet har en oppbygging som gjgr hulltaking
ungdvendig. Vatsoner er ikke utfgrt med vanntett utfgrelse, og vannrgr er
utenpaliggende. Fuktsgk er foretatt i trepaneler fra begge sider, uten a avdekke
unormale forhold.

Innhold

Underetasije:

BRA-i 66 kvm: Entré/gang, 2 soverom, bad, vaskerom og 3 boder
BRA-e 7 kvm: Utvendig bod

1. Etasje:
BRA-i 68 kvm: Stue, 2 soverom, kjgkken og bad
TBA 17 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning i 1. etasje med profilerte fronter og benkeplater i laminert spon.
Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lpsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Bad i underetasje med flislagte vegger og gulv, og malte overflater i tak. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og badekar. Ventilasjonen er
naturlig.

Vaskerom i underetasje med belegg pa gulv samt trepaneler pa vegger.

Bad i 1. etasje med flislagte vegger og gulv, og malte overflater i tak. Rommet er utstyrt
med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Ventilasjonen er naturlig.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett, laminat og fliser. Det er sprekker i gulvfliser i entre/gang og pa kjokken.
Vegger: Tapet og malte plater. Det er merker etter tidligere fukt i tapet rundt ventil i
soverom.

Fjellsvingen 35



10

Himling: Malte plater.

Det er knirk i parkettskjgter i soverom, og en knekt list i overgang mellom gulv og trapp
i 1. etasje. Det er en dpning i gulvet pa kjgkkenet.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsror: Avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2010.

Boligen baerer preg av a veere ubebodd en tid og modernisering ma paregnes.

Hvitevarer
Hvitevarer som star i boligen pa visnigstidspunkt medfglger, men er av eldre dato og
ikke funksjonstestet. Kjgper overtar disse i den stand de er.

Moderniseringer og pakostninger
2010:
« Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Parkering
Biloppstillingsplass pa fellesomrade (oppmerket plass).

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
562400

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjaert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av

Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
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og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 690 000

Kommunale avgifter
Kr15616

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter - individuelle fakturaer pa faktisk forbruk til den enkelte fra Time

kommune, vil bli viderefakturert via OBOS i mars og september.

Time Kommune opplyser at avregning av vannmaler skjer arlig pa 1 termin.

Formuesverdi primaer
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Kr 842 058

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3368 230

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Innmelding i OBOS kr 500,-.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og "Kommunale avgifter”,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa andel fellesgjeld (kr. 1 361), personalkostnader, styrehonorar,
revisjonshonorar, forretningsfgrerhonorar, konsulenthonorar, kontingenter, drift og
vedlikehold og bygingsforsikring (ikke innbo).

Kommunale avgifter kommer i tillegg til opplyste felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 780

Andel Fellesgjeld
Kr 148 210

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
12.08.2025
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Andel fellesformue
Kr 6792

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kuberget Borettslag

Organisasjonsnummer
932163640

Andelsnummer
67

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98207701106, Obos Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 12-08-2025: 5.70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 153

Saldo per 12-08-2025: kr 5044098.0

Andel av saldo: kr 148209.76

('siste termin 30-05-2038)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv- maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget utpekt av OBOS forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
skjer i etterkant av salget nar stadfestelseskjennelse foreligger. Andelseiere i
borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin
forkjopsrett etter at borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og

Fjellsvingen 35

13



14

felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Forpliktelser

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
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kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Andelseier star selv ansvarlig for drift og vedlikehold av utendgrs bod. Hvis
borettslaget skal utfgre vedlikeholdsarbeid pa bygninger eller fellesareal som kommer
i konflikt med bod ma andelseier selv sta for kostnadene med nedmontering og
remontering.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 257 i Time kommune.Andelsnr. 67 i Kuberget
Borettslag med orgnr. 932163640

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
-1982/8190-2/44 01.10.1982 BESTEMMELSE OM GJERDE

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger innflyttingslgyve for boligen datert 16.05.1983. Innflyttingslgyven falger
som vedlegg i salgsoppgaven. | tillatelsen er det beskrevet arbeid som star igjen for
ferdigattest kan gis og som det gis frist innen 6 mnd. fra innflyttingslgyve ble gitt for &
ferdigstille. Hvorvidt forholdene som er kommentert er fullfgrt i sin helhet er ukjent.
Kjgper overtar risikoen for ferdigstillelse og dette for egen regning.

Ferdigattest foreligger ikke. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er
innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om
ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at
et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er
lovlig tatt bruk.
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Det er godkjent oppfering av forstgtingsmur (vedtak fra Time Kommune gitt
12.02.2014). | vedtaket som fglger vedlagt salgsoppgaven fremgar det som et vilkar
for godkjenningen at det ma sendes melding til kommunen nar byggingen er
ferdigstilt. Slik melding om ferdigstillelse er ikke mottatt fra kommunen nar megler har
rekvirert boligopplysninger og antas at ikke er sendt inn av eier nar muren ble
ferdigstilt.

Balkong ut fra stue er utvidet og terrasse utbygd over utvendig bod. Denne utvidelsen
viser ikke pa godkjente tegninger fra kommunen og er ikke omsgkt og godkjent. En
konsekvens av dette er at kommunen kan gi krav om tilbakefgring til slik balkong er
godkjent fra byggear.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
ovennevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett med private stikkledninger ut til
kommunens nett. Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Broyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bustad og friomrade

Fglger reguleringsplan Plan 0069.02, felt 1.5 A, Lye, Tomtedelingsplan m/17 bustader
(plan-ID 0069.02). Planen regulerer omradet til bustad og friomrade.. 28.06.1984

Eiendommen omfattes av kommuneplanen ‘'Time kommune - Trygg og framtidsretta’
for perioden 2018-2030.

Det er ikke registrert reguleringsplaner under arbeid i omradet.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjopet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjsperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjispesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pé oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.
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Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nar kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor veere forberedt pa selv a
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle sakspkte og kjsper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjeret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel vaere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nzermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

148 209 (Andel av fellesgjeld)

2 838 210 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

9 562 (Omkostninger totalt)

2 847 772 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjspesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjegr skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kjppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen til oppgjersdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring
Det er ikke mulig & tegne boligkjgperforsikring ved tvangssalg.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Eirik Johnsen

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
eirik.johnsen@aktiv.no

TIf: 954 45904

Ansvarlig megler bistas av

Eirik Johnsen

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
eirik.johnsen@aktiv.no

TIf: 954 45904

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
30.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Fjellsvingen 35, 4347 LYE
(10 TIME kommune

# gnr. 23, bnr. 257

# Andelsnummer 67

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 134 m?

Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 11348-2071 Referansenummer: UJ1372

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20252999

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

71 él—l?n. AQ

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11348-2071 Befaringsdato: 12.08.2025

Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11348-2071 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11348-2071 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 4 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

A-TAX AS ‘

Industriveien 19 k I l

4331 ALGARD

Del av tomannsbolig som er oppfart i 1983 og i hovedsak er som
fra byggearet men oppgradert i enkelte overflater i senere tid.
Det er blant annet oppgradert 2 bad i senere tid, med ukjent ar
for utfgrelse.

Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger
som har grunnlag i alder, bruksslitasje, utfgrelse og konstruksjon.
Boligen er del av et borettslag, hvor det er borettslagets ansvar
for utfgrelse og kostnader for utvendige oppgraderinger.

Tomannsbolig - Byggear: 1983

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra loftstige.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Ga til side

INNVENDIG G til side
Innvendige overflater med parkett, laminat og fliser pa gulv.

Tapet og malte plater pa vegger.

Malte plater i innvendige tak.

Boligen har elementpipe uten ildsted.

Boligen har lakkert tretrapp med teppe i trinn.

innvendige dgrer i tre og glass.

Bod under terrasse med betongulv.
vegger i betongblokker.
Stedstgpt betongdekke.

Ga til side

VATROM

Bad underetasje

Bad av ukjent alder. Vurdert iht. teknisk forskrift 2010.

Flislagte vegger og malte overflater i tak.

Gulvet er flislagt.

Eldre soilsluk i gulv, uten synlig membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Naturlig ventilering.

Vaskerom
Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Rommet har belegg pa gulv samt trepaneler pa vegger.

Bad 1. etasje

Bad av ukjent alder, vurdert iht. teknisk forskrift 2010.
Flislagte vegger og malte overflater i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv, uten synlig membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Naturlig ventilering.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Oppdragsnr.: 11348-2071 Befaringsdato:

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg i hovedsak fra byggearet.

Boligen har rgykvarsler og handholdt slokkingsapparat.

Ga til side

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Ipsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
Forstgtningsmurer er av murte steinblokker.

Eiendommen er etablert i skratt terreng med hage og steinlagt
adkomst boligens nedside samt hage og terrasse omliggende
boligen ellers.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Time Kommune.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg .
Ga til side

Lovlighet

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

1. etasje: det er i dag avdelt til et soverom ved stue, som ikke
fremkommer pa tegninger.

Det er inntegnet en gang ved soverom og bad i 1.etasje, hvor
det i dag er apnet opp.

12.08.2025 Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

Tomannsbolig

(I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si

- © vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell a til si
- I

B 760: Ingen awvik Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Antall

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik .
Utvendig > Taktekkin Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o € ¢

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
o . @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 ©  Utvendig > Dgrer Gé il side
0.8 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
0.6
@© Innvendig > Overflater Ga til side
0.4
© Innvendig > Radon G til side
0.2
5 @ Innvendig > Pipe og ildsted G til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Rom Under Terreng Galilside
Tiltak under kr 10 000 G il sid
Innvendig > Innvendige trapper fil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o € ge trapp
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Innvendig > Innvendige dgrer G4 til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000 ©  Innvendig > Ekstern bod Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé il side

Oppdragsnr.: 11348-2071 Befaringsdato:  12.08.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

® © & & & o

Vétrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatiiside
tettesjikt

1) Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vitrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ Vvatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1983 lht. Ambita Infoland - Norges
eiendommer pa nett.
Anvendelse
Helarsbolig.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein, besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Taktekking og undertak er ansvarsomrade som palgper borettslaget og
vil ikke veere boligeiers ansvar.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor
ferdsel foregar vintertid.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke etablert tilstrekkelig luftespalte bak kledning. Spalte som er
synlig er betydelig redusert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11348-2071 Befaringsdato:

A-TAX AS
Industriveien 19
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Norsk takst

Det bgr etableres tilstrekkelig luftespalte bak kledning. Borettslagets

ansvar.

w
Luftespalte bak kledning er betydelig redusert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra loftstige.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Darer

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktskader i dgrblad til boddgr under terrasse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dg¢r til bod under terrasse ma skiftes.

Degr til b

12.08.2025
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der terrasse har b

etydelige fuktskader.
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Dg¢r til bod under terrasse har betydelige fuk

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater med parkett, laminat og fliser pa gulv.
Tapet og malte plater pa vegger.
Malte plater i innvendige tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Sprekker i gulvfliser i entre/gang.

Knirk i parkettskjgter i soverom.

Knekt list i overgang mellom gulv og trapp i 1.etasje.

Merker etter tidligere fukt i tapet rundt ventil i soverom, dette tyder pa
at det har kommet noe fukt inn gjennom ventilen.

Det er apning i gulv i kjgkken. Dette tyder pa at det har blitt ombygd
uten ferdigstillelse.

Det er pavist flere sprukne fliser pa gulv i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sprukne fliser pa gulv i entre/gang samt i kjskken bgr skiftes. Samtidig
bgr apning i gulv i kjskken utbedres/tettes.
Skadet list bgr skiftes.

Oppdragsnr.: 11348-2071 Befaringsdato:

Sprekker i gulvfliser i entre/gang.

Apning i gulv i kjgkken.

Sprekker i gulvfliser i kjpkken.

_ L8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

12.08.2025 Side: 9 av 23
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Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe uten ildsted.
Vurdering av avvik:
* Det er vanskelig tilkomst til feieluke.

Feieluke til pipe er ikke tilgjengelig i underetasje. Ukjent om denne er
platet igjen, eller om den er sparklet og malt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet ma undersgkes ytterligere og feieluke gjgres tilgjengelig.

Y - -
Feieluke er ikke lokalisert/tilgjengelig.
m Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng med belegg pa gulv og pussede malte murvegger.
Hulltaking er ikke foretatt da rommene har en oppbygging som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert salt/kalkutslag pa grunnmur i underetasje hvor denne
er synlig. Dette tyder pa at grunnmuren transporterer noe fukt og/eller
at det kondenserer pa innvendige overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet bgr undersgkes ytterligere og tiltak iverksettes nar en
kommer frem til eksakt arsak til kalkutslag.

Oppdragsnr.: 11348-2071 Befaringsdato:
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Kalkutslag pa grunnmur i underetasje.
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp med teppe i trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i

trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens

forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

anbefales a lage mindre apninger.

Innvendig trapp.
Innvendige dgrer

innvendige dgrer i tre og glass.

Vurdering av avvik:

12.08.2025
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* Det er pavist andre avvik:

Dg¢r til soverom henger og er vanskelig a lukke.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Dgr som tar i karmen ma justeres slik at denne lett kan apnes og lukkes
til sin hensikt.

Dor til soverom tar i karmen og er vanskelig & lukke.

Ekstern bod

Bod under terrasse med betongulv.
vegger i betongblokker.
Stedstgpt betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert tegn til fukt i overgang vegger og tak i bod, samt det er
registrert puss som har lgsnet fra murer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr foretas utvendige tiltak for a tette tilstrekkelig mot bod.

Oppdragsnr.: 11348-2071

Befaringsdato: 12.08.2025

¢ e .
Lgs puss pa vegg rundt ventil i bod.
VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad av ukjent alder. Vurdert iht. teknisk forskrift 2010.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte overflater i tak.

UNDERETASIJE > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det bgr etableres fuktsikker oppkant mot dgrterskel i bad.

Side: 11 av 23
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Det er ikke etablert oppkant med membran i dgrapning, og gulv i bad
gar jevnt med terskel.

Det er registrert "bom/manglende limdekning i/under enkelte fliser pa
gulv.
UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Eldre soilsluk i gulv, uten synlig membran.

Vurdering av avvik:

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Sluk i gulv,l uten synli mebran,
UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Oppdragsnr.: 11348-2071
48

Befaringsdato: 12.08.2025

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist krakkelering i emalje/glasur i servant.
Skade i topp av speil pa skapdgrer over vask.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Fronter til skap bgr skiftes.

Krakkeleringer i servant.

Skader i kant av fronter til innredning.

Skader i kant av fronter til innredning.
UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
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o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hull er lokalisert i vegg fra tilstgtende bod, hvor det er foretatt fuktsgk i
vegg uten & pavise unormale forhold.

Fuktsgk er utfgrt i hull lokalisert i bod pa bakside av bad.
UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Rommet har belegg pa gulv samt trepaneler pa vegger.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom er utgatt sin forventede levetid og ma paregnes oppgradert.
Gulvbelegg har ikke oppbrett mot dgrterskel og er Igst i kant.

Det er pavist enkelte luftbobler under belegg pa gulv.

Vatsone for utslagsvask har ikke fuktsikker utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vaskerom fra byggearet.

Oppdragsnr.: 11348-2071
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Sluk i gulv.

5 T
Belegg har ikke oppkant mot dgrterskel.
UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet har en oppbygging som gjar
hulltaking ungdvendig. Vatsoner er ikke utfgrt med vanntett utfgrelse,
og vannrgr er utenpaliggende. Fuktsgk er foretatt i trepaneler fra begge
sider, uten a avdekke unormale forhold.

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad av ukjent alder, vurdert iht. teknisk forskrift 2010.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte overflater i tak.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Side: 13 av 23
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Il
Vindu er plassert i vatsone for dusjnisje.

1. ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv i bad er hgyere enn utenforeliggende rom, og det er ikke etablert
fuktsikker oppkant i dgrapning. Her vil lekkasjevann kunne renne ut til
omliggende rom og forarsake skade.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk under dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det ma etableres fuktsikker oppkant i dgrapning.

Gulv i bad er hgyere enn utenforeliggende rom, og det er ikke etablert
fuktsikker oppkant i dgrapning.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv, uten synlig membran.

Vurdering av avvik:

 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 11348-2071
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: i
Sluk i gulv, uten synlig membran.
1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist riss/sprekker i overflater i servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Riss i overflater i servant.
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Side: 14 av 23



Fjellsvingen 35, 4347 LYE
Gnr 23 - Bnr 257
1121 TIME

Tilstandsrapport

A-TAX AS ‘
Industriveien 19 k I I

4331 ALGARD  Norsk takst

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende kjgkken, uten a pavise
unormale forhold i veggen.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende kjgkken.
KJPKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplater i laminert
spon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er pavist noe smaskader i laminering i kant av benkeplater.
Bunnplate i skap under vask har noe fuktsvellinger.
Det mangler front til skuffer under benk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For oppna TG1 ma benkeplater skiftes, bunnplate i skap under vask
skiftes samt manglende front monteres.

Skade i laminering i kant av benkeplate.

Oppdragsnr.: 11348-2071
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Manglende laminering i kant av benkeplate.
1. ETASIJE > KIGKKEN

‘i Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Vatrommene har hgy fuktbelastning og har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det bgr etableres mekanisk avtrekk fra vatrom som har hgyere
fuktbelastning.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Varmtvannstank har produksjonsnummer og produksjonsdato som er
knyttet til en serie beredere med brannfarlige komponenter. Det er ikke
kjent om denne berederen har fatt skiftet disse komponentene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Forholdet bgr undersgkes ytterligere mot OSO og de brannfarlige
komponenter skiftes om disse ikke allerede har blitt skiftet.

e
Varmtvannstank har produktnummer og produksjonsdato som er
knyttet til en serie brannfarlige beredere.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg i hovedsak fra byggearet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1983
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med grunnlag i alder samt manglende dokumentasjon
anbefales det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget i
forbindelse med eierskifte.

m Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen har rgykvarsler og handholdt slokkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 4 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Oppdragsnr.: 11348-2071
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av murte steinblokker.

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Terrengforhold

Eiendommen er etablert i skratt terreng med hage og steinlagt adkomst
boligens nedside samt hage og terrasse omliggende boligen ellers.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Time Kommune.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-2071
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 66 7 73
1. etasje 68 68 17
SUM 134 7 17
SUM BRA 141
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, 2 Soverom, Bad, Vaskerom, .
Underetasje /gang Utvendig bod
3 boder
1. etasje Stue, 2 Soverom, Kjgkken, Bad
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 1. etasje: det er i dag avdelt til et soverom ved stue, som ikke fremkommer pa tegninger.
Det er inntegnet en gang ved soverom og bad i 1.etasje, hvor det i dag er dpnet opp.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 119 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
12.8.2025 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1121 TIME 23 257 0 13780.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fjellsvingen 35

Hjemmelshaver
Kuberget Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/KUBERGET BORETTSLAG 932163640 Safikove Inesa, Safikovas
Vygandas

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
67

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Lye i Time Kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2008 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Eiers egenerklaering er ikke utarbeidet. Finnes ikke Nei
Tegninger 19.08.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Kommunale vann og

. 19.08.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
avlgpsopplysninger
Meglers opplysninger 04.08.2025 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 04.08.2025 Ihut' Ambita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
pa nett.
Brukstillat./ferdigatt. 19.08.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UJ1372

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Fjellsvingen 35
Postnummer 4347

Sted LYE
Kommunenavn Time
Gardsnummer 23
Bruksnummer 257
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 9233792
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-157113
Dato 19.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utendoers

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 1983

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 134

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 12: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
v/Anette Undheim

Jernbanegata 5, 4340 BRYNE
E-post: anette.undheim@aktiv.no

Deres ref.: 1403240077 . Var ref.: 4682-1-67 Dato: 12.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Kuberget Borettslag
Organisasjonsnr: 932163640

Andelseier: Safikove, Inesa

Medeier: Safikovas, Vygandas
Leilighetsnummer: 67

Adresse: Fjellsvingen 35, 4347 LYE
Andelsnummer: 67

Gnr. 23

Bnr. 257

Borettsinnskudd: Kr. 190 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 562400.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer

for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling

av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Kjeper og selger ma avregne felleskostnader i den maneden overtakelse gjelder. Kjgper far giro fra den 1. i pafelgende
maned. Ved eierskifter sendes eierskiftemelding og protokoll til forkjop@obos.no Kommunale avgifter - individuelle
fakturaer pa faktisk forbruk til den enkelte fra Time kommune, vil bli viderefakturert via OBOS i mars og september.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207701106
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%

Restsaldo 5044 098,00
Innfrielsesdato: 30.05.2038

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 780,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2780,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 78,-
Fradragsberettigede kostnader: 9 580,-
Annen formue: 6792,-
Gjeld: 152 598, -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207701106
Restsaldo: 148 209,76
Kapitalkostnader: 1 360,69

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 148 209,76,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Maarja Riiga Risa pr. e-
post: maarja.risa@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
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Forkjopsrett for OBOS medlemmer:
Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Markus Zeeh, e-post: markus@zeeh.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Kuberget borettslag, org nr. 932 163 640

tilknyttet
Jeeren boligbyggelag AL

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 5. juli 1982, sist endret den 18. mars 2004.
Endret 25.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kuberget borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Time kommune og har forretningskontor i Time kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Jeeren boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Det er ikke inngatt andre avtaler om rett til a eie en viss prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes

som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til 4 erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andels-eierne i boligbyggelaget
— utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget som
skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseie-re med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med
lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen naveerende bolig er
knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer fle-re. Overfgring av andel etter at andelseier
har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under
persongruppen omhand-let i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres
gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter
barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister
(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende
og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hver-dager dersom borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og var-selet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten
gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider eller pa annen
lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig
for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken
eller noen annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid
boligen i kraft av a vere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen ni er knyttet til
av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter be-stemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

1) Vedtektsendringen gjelder fra og med dagen etter generalforsamlingens vedtak om a endre vedtektene. Endringen
trer i kraft fra og med den 22.04.2013.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o 1.

(3) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(4) Andelseier stér selv ansvarlig for drift og vedlikehold av utendgrs bod. Hvis borettslaget skal utfgre
vedlikeholdsarbeid pa bygninger eller fellesareal som kommer i konflikt med bod mé andelseier selv sté for
kostnadene med nedmontering og remontering.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold
fra en annen andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter,
og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.



6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 3 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket férer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen néar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert og vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mpgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmote i KUBERGET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 13. mai kl. 09:00 og lukker 16. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4682

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i &rsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p& arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmesedler

Analoge stemmesedler kan leveres i lukket konvolutt innen stemmefristen til styreleder Kristian Svanes i
Fjellsvingen 23

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i KUBERGET BORETTSLAG

2av18
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Det foreslas Maarja Risa fra OBOS som mgteleder.

Forslag til vedtak
Maarja Risa fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Det foreslas Siv Karin Undheim Svanes og Veronika Wold som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Siv Karin Undheim Svanes og Veronika Wold er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3avi8



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 4682 Borettslaget Kuberget arsregnskap 2024.pdf
2. 4682 Kuberget Borettslag revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 20 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 20 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Markus Zeeh
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Kristian Myklebust Svanes

« Vidar Skoge

4av18



Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kathrine Tgnnessen

¢ Leif Arild Herredsvela

Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Markus Zeeh

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

e Kristian M Svanes

5av18



KUBERGET BORETTSLAG
ORG.NR. 932 163 640, KUNDENR. 4682

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 143 407 258 328
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 274 814 134 366
Fradrag for avdrag pa langs. Ian 12 -244 120 -248 211
Innsk. gremerk. bankkto -1 923 -1 075
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 28771 =114 920
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 172 179 143 407
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 174 095 191 175
Kortsiktig gjeld -1 916 -47 768
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 172 179 143 407

Vedlegg 1

4682 Borettslaget Kuberget arsregnskap 2024.pdf

Transaction 09222115557544202944 Signed KMS, SSA, ES, MZ
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KUBERGET BORETTSLAG
ORG.NR. 932 163 640, KUNDENR. 4682

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1081 188 950 508 1081 000 1093 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1081 188 950 508 1081000 1093000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 820 -2 820 -2 820 -2 820
Styrehonorar 4 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 5 -7 750 -7750 -8 000 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -105 810 -100 485 -106 600 -112 000
Konsulenthonorar 6 -23 528 -8 425 -9 000 -9 000
Kontingenter -6 600 -6 600 -6 600 -7 000
Drift og vedlikehold 7 -32 517 -135 940 -412 500 -413 000
Forsikringer -274 780 -228 975 -252 000 -346 700
Andre driftskostnader 8 -9 186 -13 194 -4 500 -5 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -482 991 -524 188 -822 020 -923 520
DRIFTSRESULTAT 598 197 426 320 258 980 169 480
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 2690 1410 0 0
Finanskostnader 10 -326 073 -293 364 -330 692 -310 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -323 383 -291 954 -330 692 -310 000
ARSRESULTAT 274 814 134 366 =71 712 -140 520
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 274 814 134 366
Vedlegg 1 4682 Borettslaget Kuberget arsregnskap 2024.pdf

Transaction 09222115557544202944 igned KMS, SSA, ES, MZ




KUBERGET BORETTSLAG
ORG.NR. 932 163 640, KUNDENR. 4682

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 14 380 463 14 380 463
Tomt 238 000 238 000
Miljigbankkonto, gremerket 59 738 50 783
SUM ANLEGGSMIDLER 14 678 201 14 669 246
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 21 651 5 966
Driftskonto OBOS-banken 152 335 185 281
Sparekonto OBOS-banken 108 104
Innestaende i andre banker 0 -176
SUM OML@PSMIDLER 174 095 191 175
SUM EIENDELER 14 852 296 14 860 421
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 33 * 100 3 300 3 300
Opptjent egenkapital 2 894 581 2619 766
SUM EGENKAPITAL 2 897 881 2 623 066
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 5193 436 5437 556
Borettsinnskudd 13 6702500 6702500
Avsetning bomiljgtiltak 56 563 49 531
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 952 499 12 189 587
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 115 0
Palgpte renter 1731 28 459
Palgpte avdrag 0 19 309
Annen kortsiktig gjeld 14 70 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1916 47 768
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 852 296 14 860 421
Pantstillelse 15 13702500 13702500
Garantiansvar 0 0
Time, 14.04 2025
Styret i Kuberget Borettslag
Kristian M. Svanes Siv Skjold Aune Eva Sandkleiva

Vedlegg 1

Transaction 09222115557544202944

4682 Borettslaget Kuberget arsregnskap 2024.pdf

Signed KMS, SSA, ES, MZ
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Markus Zeeh

Vedlegg 1

Transaction 09222115557544202944

4682 Borettslaget Kuberget arsregnskap 2024.pdf

Signed KMS, SSA, ES, MZ



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1081 188
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1081 188
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig il & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 20 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 750.

Vedlegg 1 10avi8 4682 Borettslaget Kuberget arsregnskap 2024.pdf

Transaction 09222115557544202944 Signed KMS, SSA, ES, MZ
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 528
SUM KONSULENTHONORAR -23 528
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 754
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 231
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 383
Egenandel forsikring -3 000
Kostnader dugnader -149
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -32 517

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -3 911
Andre fremmede tjenester -644
Andre kontorkostnader -524
Bank- og kortgebyr -3 272
Velferdskostnader -835
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -9 186
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 763
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1927
SUM FINANSINNTEKTER 2 690
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -324 781
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -292
SUM FINANSKOSTNADER -326 073
NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1983 14 380 463
SUM BYGNINGER 14 380 463
Tomten ble kjgpt i 1983.

Gnr.23/bnr.257

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1 12.av18 4682 Borettslaget Kuberget arsregnskap 2024.pdf

Transaction 09222115557544202944 Signed KMS, SSA, ES, MZ
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NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BOLIGKREDITT AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-7 000 000
1562 444
244 120

-5 193 436
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 193 436
NOTE: 13
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1983 -6 702 500
SUM BORETTSINNSKUDD -6 702 500
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr -70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -70
NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 6 702 500
Pantelan 5193 436
TOTALT 11 895 936

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 14 380 463
Tomt 238 000
TOTALT 14 618 463

4682 Borettslaget Kuberget &rsregnskap 2024.pdf

Vedlegg 1 13av18

Transaction 09222115557544202944

Signed KMS, SSA, ES, MZ




Til generalforsamlingen i Kuberget Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kuberget Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Gvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}agsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening OMQ@QFM&FQSP@@Bﬁ%‘g%\'ﬁéﬁ%RSberetning.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 29. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 2 15av18 4682 Kuberget Borettslag revisjonsberetning.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmogte 2025

Det ordinzere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 13.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.25
Selskapsnummer: 4682 Selskapsnavn: KUBERGET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Maarja Risa fra OBOS er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Siv Karin Undheim Svanes og Veronika Wold er valgt.

[ For
] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

16avi8




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

[ For
] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 20 000

|:| For
[] Mot

Sak6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[1 Markus Zeeh

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Kristian Myklebust Svanes
[] vidar Skoge

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Kathrine Tgnnessen

[] Leif Arild Herredsvela

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
1 Mmarkus Zeeh
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] Kristian M Svanes

17 av 18
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordinaert arsmate 2024 for Kuberget Borettslag

Organisasjonsnummer: 932163640
Mgtet ble avholdt 8. juli kl. 17:00, hos styreleder Kristian Myklebust Svanes i Fjellsvingen 23.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller den foreslatte meatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Det foreslas Maarja Risa fra OBOS som mgteleder

Forslag til vedtak:
Maarija Risa er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammegteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Maarja Risa fra OBOS som protokollfarer. Monika Steiro er foreslatt som protokollvitne.

Forslag til vedtak:
Styret foreslar Maarja Risa fra OBOS som protokollfarer og Monika Steiro som protokollvitne.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:

Transaction 09222115557522035191 Signed MR, MS




Mgteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.

5. Valg av nytt styremedlem for 2 ar

Det er blitt avdekket uregelmessigheter i styret. Av den arsak foreslas det Eva Sandkleiva som nytt

styremedlem.

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Eva Sandkleiva

Folgende stilte til valg:
Eva Sandkleiva

Det nye styret har fatt fglgende sammensetning:

Rolle

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Protokoll er signert av:

Mgteleder: Maarja Risa /s/

Protokollvitne: Monika Steiro /s/

Transaction 09222115557

522035191

Navn

Kristian Svanes
Siv Skjold Aune
Markus Zeeh

Eva Sandkleiva
Bjarne Roar Alver
Renate Henriksen

Signed MR, MS

Styreperiode

2023 - 2025
2023 - 2025
2023 - 2025
2024 - 2026
2024 - 2025
2024 - 2025
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Time kommune

KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 23 Bnr: 257 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I

Adresse: Fjellsvingen 7

4347 LYE, mAl. Malestokk

1:1500

Annen info:

ST Fehee o 5 :
=T B B : = £
ki = =5 | /
A < A
! ' [ i P [
~ S -~
IS e L /
] ‘ A
| | |
L1

13.08.2025 08:02:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Hekk

Flaggstang

Teiggrense ngyaktighet (14 -
30 cm)

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Sti

Riving

Bolig

Eiendom

Veg péa bru
Elvekant
Hoydekurve
Bebygd omrade

Annet

I8

AN

IR

Kommunalveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrensepunkt

Steingjerde

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Trapp
Takoverbygg
Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Veg

Elv

Lekeplass

Dyrka mark

I8

AN

BR

i

Privatveg gatenavn.
Mast

Teiggrense god ngyaktighet
(13 cm eller bedre)

Gjerde

Skjerm

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Byggetiltak

Udefinerte bygg

Annen neering

Gang- og sykkelveg pa bru
Bru

Forsenkningskurve

Sport- og idrettsplass
Skog

13.08.2025 08:02:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar:

Siv Elin Stelan

MEKLAROPPLYSNINGAR

0100 Eigedomsinformasjon

Gardsnr: |23 ‘ Bruksnr: ‘ 257 Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: | Fjellsvingen 35, 4347 Lye Meklar: Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS
Eigedomen sitt areal (om oppmalt): | Heile gnr. 23/257: 13 780,2m?

Alt i samsvar med opplysningar frd Matrikkelen.

0200 Bygningsdata

Bygnadstype:

Tomannsbolig

Byggeér:

1983

Alt i samsvar med opplysningar frd Matrikkelen.

0300 Oljetank

Eigedommen kan ha nedgravd oljetank. Kommunen har ikkje eige register pa dette lenger, ein mé ta
kontakt med Rogaland brann og redning for informasjon om dette. Tankar som permanent blir teke ut av
bruk, skal normalt temmast, renskast, gravast opp og leverast til eit godkjent mottak. Melding om dette
skal sendast til Rogaland brann og redning. E-post: postmottak@rogbr.no

98
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stelan

MEKLAROPPLYSNINGAR

1000 Mellombels bruksleyve og ferdigattest

Ja Nei
Er det utskrevet ferdigattest for bygningen(-e): I v
Er det utskrevet mellombels bruksloyve: I
Er bygningane byggemelde: v
Kommentar:
1350 Gjeldande arealplan med forskrifter
Planopplysningar: Namn: Formal: Vedtaksdato:
. Plan 0069.02 felt 1.5 A, Lye, . . 28.06.1984
Reguleringsplan v Tomtedelingsplan m/17 bustader. Bustad og friomréade
Bygnadsplan
Time kommune — Periode:
Kommuneplan G Trygg og framtidsretta 2018 - 2030
Uregulert I
Reguleringsforskrifter v

Kommentar til eksisterande planar:

Reguleringsplanar under arbeid: Ja. T Nei: W

Kommentar:

Side 2 av 5



TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stelan

MEKLAROPPLYSNINGAR

1800 /1802 Tilknyting til offentleg veg, vatn og kloakk

Offentleg avlep
Separat system v
Kombinert system I~
Ukjent I~
Privat avlep
Godkjent utsleppsloyve [ Type anlegg:
Ikkje godkjent utsleppsloyve r Type anlegg:
Septiktank r
Ukjent avlep [
Vegadkomst til eigedomen fra:
Offentlig I~
Privat 3

Se vedkagt kart. Veg merket som gul= fylkesveg, orange= kommunal veg, gron= privat veg

Kommentar til ordren:

I Time kommune er det krav til separat system for avlapet, (overvassleidning for tak/ drensvatn
og spillvassleidning for kloakk). Time kommune er ikkje kjent med at det er feilkoblingar pa
denne eigedommen, men tar atterhald om feil og manglar i kart og arkiv som er bygd pé innsendt
informasjon. Ved feilkoblingar eller lekkasje er det eigar av eigedommen sitt ansvar a utbetra
dette.

Har eigedommen privat septiktank/avlgpsreinseanlegg av eldre dato ma dette truleg utbetrast for
a tilfredsstilla dagens krav til utslepp.

Side 3 av 5
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stelan

MEKLAROPPLYSNINGAR

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Eigedomar i Time kommune betaler arsavgift for vatn og kloakk etter forbruk.

Belopet er fordelt pa to terminar. I dette inngar bl.a. avgift for vatn, avlep, renovasjon og feiing.
Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2024, totalt kr.15 616,-

Avgift for 1.termin 2025 pa kr.37 173,-
Avgift for 2.termin 2025 pa kr.

Vassmalar:
Vassavgift etter mélar: Ja: ¥ Nei: [

Malarstanden er:

Stipulert i

Avlest [

Avrekning av vassmalar skjer arleg pa 1.termin.
Frd 1.1.2015 md alle bustadar i Time kommune ha installert vassmadlar og tilbakeslagsventil.

Info fra okonomiavdelinga:

Grunnen til at faktura for 1.termin 2025 er hog er at vassmalaren ikkje blei lese av pd mange ar.
Sist vassmélaren blei avlest var i august 2024. Time kommune har fatt beskjed om at bustaden
star tom og at me derfor bare skal fakturera det fasta. Borettslaget skal gi beskjed né bustaden er
solgt og da starte me & fakturera for vatn igjen. Faktura for 2.termin 2025 vil koma pé kr 4900,-
visst ikkje bustaden blir solgt for me fakturerer.

2000 Ubetalte krav med legalpant?

Kommunale avgifter er betalte:
1. termin 01.01-30.06 -2025 ¥

2. termin 01.07-31.12 -2025 [

Restanse (inkludert renter og purregebyr):
Ingen restanse.

Kopi av faktura ligg med kun som info om grunnlaget det ble fakturert kommunale avgifter for.

Side 4 av 5
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stelan

MEKLAROPPLYSNINGAR

Kommentar:

Vi gjer merksam pé at nokkelbrikker til nedgravde renovasjonsanlegg skal overleverast til ny
eigar ved overtakelse av bustad.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske
situasjonen og at det kan liggje fore forhold omkring eigedom og bygningar som kommunen
ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og
foremdl som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Dette skjemaet omfattar ikkje opplysningar i samband med byggesakshandsaming,
dispensasjonar, erkleringar, klausular o.1. i tilknyting til byggesakshandsaming eller hefte som er
tinglyste pd eigedommen.

Gjeldande planar og vedtak er ikkje utan vidare bindande for kommunen sine framtidige
planar/vedtak.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som blir oppgitt i
samanheng med eigedomsferespurnader.

Nettsiden til Time kommune finner du pa: time.kommune.no

Side 5 av 5



TIME BYGNINGSRAD. w17

Kﬁberget Borettslag .
v/advokat Pedersen _ ;

4340 BRYNE

Innflyttinqs1¢yvea-Jfr. § 99 i bygningslova.

I hgve synfaring den _ 6. mai 1983 .gjev ein med dettée lgyve
til innflytting i nybygget Dykkar pa gnr. 23 .bnr. 257

Fgr ein kan gje ferdigattest, md fglgjande arbeid som star att
utfgdrast: _ .o

Innflyttingsléyva- gjeld for husvare pa tomt nr. 60 - 67
Lyefjell 1.5. A A

Generelle feil/mangler som gjekk igjen i samtlige husvare:

Underetasije

- Ventilasjon i mat- klede, reiskaps/sport bod.
- Ventilasjon bad (ventilar ikkje sett inn).
:=  Villavent: med luftkanalar mi isolerast betze.
- Kloakkrgyr mad isolerast og fgrast over ‘tak.

.~ Pappskuffe til lufting ved takfot er nedfelt.i brannveggen
" mellom husvara. Brannveggen ma snarast tettast.

Utvendig
= Kjellartrapp med rekkverk ma gjerast ferdig. - Mellombels
rekkverk m& snarast setjast.opp. :

- Planering og brukbar veg inn til husa st&r igjen.
- Kjellarveggelementa mid understgttast mellom opplags punkt.

- . Platon md festast i samsvar med bruksrettleiing.
(viser til skriv datert 05.05.83)

-~ Takvassrgyra md koplast.

= Utfgringa med bly rundt pipa ser ikkje tilfredstiliande ut.
Den burde vore utfgrt slik NB1l, blad nr. A -554.106 viser.

= Fluenett i gesims (takfot) mangler.. Viser til byggje-

L forskriftene kap. 47.18.
Bryne, den 16 /5 19 83 | i Bryne, denl6 /5 -1§g1;}'
For brann- og feiarvesenet _ For. bygningssjefen
5, Suufs&m E o : ‘ ) WWMM
Svenn Iversen : . Rune Henriksen

-bygningskontrollgr-
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Innflyttingslgyva for husvera nr. 60 - 67 - framhald -

Spesielle feil/mangler pa tomt nr:

60. - Diverse arbeid i underetasje og 1. etasje.

61. - DAarleg lukt p& WC/dusj i 1. etasje. Det m& vera noko gale
med ventilasjonen, eller vassldsen til kloakken.

62. - Ikkje mekanisk avsug i bad.
63. - Betre tetting rundt vindauge i sport/reiskapsbod.

64. - Vaskerom er ikkje tett i overgang golv vegg. .
D.v.s. at vatn pd vaskeromsgolvet kan renna fritt inn
i matbod.

65. - Luftkanal fri villavent mad fgrast over tak.

67. - Tettast betre rundt vindauge i sport/reiskapsbod.

Attverande arbeid md vera ferdig utfgrt innan 6 mnd. fra dato..
ansvarshavande skal d& syta for at bygningskontrollen vert

varsla.
Ferdigattest vil sd verta gjeven.

Fullstendig byggjemelding er kommen 'inn: 11.06.81
Husnummerskilt kan hentast pd teknisk etat.
Gjenpart til ansvarshavande: ‘Brgdr. Hetland AS

v/Trygve Hetland

4340 BRYNE

ALY
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% Time kommune

Plan og forvaltning

Dato: 12.02.2014
Arkiv: GBNR-23/257, K2-L42
Var ref (sak§nr.): 14/163-4

Vygandas Safikovas JD"y”kT:r'fgf“d 14/4405

Fjellsvingen 35

4347 LYE

Saksgang:
Utval Saksnummer | Meotedato
Delegert sak frd Lokal utvikling 064/14 12.02.2014

Gnr. 23 bnr. 257, Fjellsvingen 35. Vygandas Safikovas: Seknad om
stottemur mot regulert veg.

Vedtak:
Plan- og forvaltningssjef innvilgar soknad om tiltak, datert 17.01.2014 , som mindre tiltak pd
bygd eigedom etter plan- og bygningslova § 20-2. Tiltaket gjeld oppforing av stottemur mot

regulert veg.

Vedtaket er i samsvar med plan- og bygningslova kap. 21 og kommunestyret sitt
delegeringsvedtak av 12.6.2012, K. sak 41/12.

Time kommune @ Postboks 38 ® 4349 Bryne @ TIf. 51 77 60 00 ® Faks 51 48 15 00 ® E-post post@time.kommune.no ® www.time.kommune.no
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1.0 SAKA GJELD

I seknad om tiltak datert 17.1.2014, og mottatt hos oss 20.1.2014 sgkjer Vygandas Safikovas
om byggelayve for stettemur mot regulert veg pa gnr. 23 bar. 257, Fjellsvingen 35. Seknaden
er sendt inn som sgknad om tiltak utan ansvarlege foretak etter plan- og bygningslova § 20-2.

2.0 SAKSUTGREIING

Av innsendt seknad gér det fram at naboar er varsla i samsvar med plan- og bygningslova §
21-3. Naboar har gitt samtykke til tiltaket pa nabovarselskjema.

3.0 VURDERING
Kommunen har vurdert seknaden og har ikkje merknader til tiltaket.

Plan- og forvaltningssjef innvilgar seknad datert 17.1.2014. Innsendt dokumentasjon vert
ikkje returnert, men arkivert elektronisk hja kommunen.

Folgjande dokumentasjon ligg til grunn for godkjenninga:
e Situasjonsplan og teikningar mottatt 22.1.2014

4.0 VILKAR
* Plan- og bygningslova med forskrifter og vedtekter mé folgjast.
o Gebyr etter pkt. 5.0 ma betalast.
e Det mé sendast inn melding til kommunen nar byggearbeidet tek til.
¢ Det mé sendast melding til kommunen nér bygging er ferdigstilt
5.0 GEBYR

For behandling av seknad skal det etter Forskrift om gebyrregulativ for behandling av
byggesaker og private forslag til reguleringsplanar for Time kommune betalast gebyr for:

Type Pris Antall Belop

Melding om mindre byggearbeid 2900 1 2900

Faktura vert ettersendt.
KLAGERETT

Vedtaket i saka kan etter reglene i plan- og bygningsloven § 1-9, jf forvaltningsloven §§ 28 -
36, paklagast. Vedlagt folgjer ei eiga orientering om klageretten.

Med helsing
Yvonne van Bentum Erling Aniksdal
plan- og forvaltningssjef byggesaksbehandlar



Dette dokumentet er elektronisk godkjent i systemet og krev derfor ikkje signatur
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.Yed godkjenning av bebyégalsesplan kén bygninésrédet fqn;enhetlig*fﬁ

 utformet 8lik at det gis betryggende oversikt., - . .

Y

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET REGULERINQSBLANrwoR LYE

TIME KOMMUNE PR
= Wy

Det regulerte omradet er oppdelt i byggeomrédﬁf_for::“,"“,\' :
- Boliger - U-gard iontil 0,17 etasjetall inntil,l% etagje
L}

- Boliger - U-gard = dinntil 0,27 W2 etagder,

Trafikkomrader med arealer for:
~ Veger
- Sykkel< og gangveger

g
L]
-~ U

Friomrader
- Park, anlegg for leik og idrett

I BESTEMMELSER SOM CJELDER BYGGEUMRADER FOR BOLIGER

§ 10
Bebyggelsen skal nyttes til boljger, Etter bygningsradets
hermere bestemmelser og 1 den utstrekning det etter bygnings-

riddets skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan mindre
virksomheter tilknyttet boliger tillates,

§ 2. : : St
Bygningsradet kan tillate oppfgrt mindre barnehager, anlegg
for leik, eventuelle andre typer fellesanlegg.

§ 3,

Ingen tomt eller byggeomrade kan bebygges fgr bygningsradet har -
godkjent bebyggelsesplan, :

Denne plan skal fastlegege tomtedeling og den enkelte tomts ek
utnyttelgesgrad. Planen skal ellers vise bebyggelsens plasséring, .-

- funksjon, ytre dimensjoner, adkomstforhold, terrengbearbeidelsp . |

(hdyder, nyplanting m,v.), gangveger, parkering, lekeplasser
og andre utendgrs anlegg knyttet til bygningens og omridets’,
bruk. ] : e - i - §=is :

] g

ruppebebyggelse og rekkehus tillate avvik fra bygningslovens 7
g 70 hva gjelder bygnings avstand fra nabogrense og fra annen *
bygning., " : o

§ 4. ' :

Bygningsradet kan for husgrupper gi bestemmelser for takvinkel, '

- taktekningsmateriale og mgneretning. Bygningsridet kan -for —— ..,

enkelttomter angi grunnmursshgyder,gesimshgyder og hgyde topp Eﬂpg‘g

§-5- i 4 = " W :".1, '~I. .
Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vere ., NG

i
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i

1 omradet mellom Urisiktlinjer og vegkanter i kryss og avljgrsler
skal vere fri sikt i c¢n hpyde av 0,5 m over de tilstgtende
vegers planum, St

§ 7. o
Parkering/garasjering skal lor rekkehus og gruppegebyggelse
som hovedregel lgses ved rellesanlegy som dimensjoneres for
1,25 bilplasser pr, leilipghel, = . L P
Far eneboligbebyggelsen tillites parkering pa égen tomt, Det
skal da tilrettelegpes Lo bilplasser pr, leilighet, Byegnings-
radet kan skjerpe eller lempe disse krav,

11 BESTEMMELSER SOM GJLELDER BYGGLOUMRADE FOR INDUSTRI
5 8. ; ;

Det kan bare anlegges smaindustri, handverk- lagervirksomhet
m.v, som ikke vil medfgre ulemper for tilliggende omrader og
som_i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet,

§ 9. :

Oppdeling av industriomrddet skal skje etter en samlet plan
der ogséd avkjgring, leplanting, iungjerding og parkerings-
dekking skal fastlegges,

-

I1T BESTEMMELSER SOM GJELD:R ‘I'RAFIKKOMRADER

§ 10, .

Direkte avkjgrsler til boligius eller til apdre formdl tillates
ikke fra veg nr, 1, 2 og 3. )

§ A1,
Ved utarbeidelse av endelig sebyggelsesplan (konf, § 3) kan
det vise seg hensiktsmessig 4 f(oreta forskyvninger av de inn-

regulerte veger., Bygningsradet kan godkjenne at slike fors-
kyvinger foretas.

IV DBESTEMMELSER SOM GJELDER FRTOMRADER

§ 12,
Anlegg for sport og leik kan clter planer godkjent av bygnings-
radet oppfgres i friomrader. Iriomrddene opparbeides og heplantes

etter plan godkjent av bygningsradet,

§ 13 , i 3
Ngdvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning,
avligp eller elektrisitetsforsyning kan etter plan godkjent
av bygningsrddet oppfgres i friomrider,

V FELLESBESTEMMELSER

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene
i bygningsloven samt bygningsvedtektene i Time kommune,

§ 14. : I :
Det er ikke tillatt ved private servituttér & etablere forhold
gom strider mot disise reguleringsbestemmelser,

b




§ 15.° ' e
Unntak fra disse repuleringsbestemmelser kan, nar sgrlige
grunner taler fFor det, tillates av byguningsradet innenfor‘
rammen ay byg,nlng:blow:n og bypningsvedtektene i Time kommune,

'Jm 200 ?—/7—2(
Cotadieri Jden RQ 8- ?'8/
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Fjellsvingen 35

Nabolaget Kvernfallvegen/Lye skule - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 83/100
e Etablerere l
e Godt voksne P Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100
Offentlig transport » Naboskapet
CO0) i
& Sentervegen 2 min 4 Hoflige 63/100
Linje 50 0.1 km
8 Bryne stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje F5,L5 6.2 km o 32
X Stavanger Sola 34 min & s X ks i 2 e
2 & E’ 52 o° o° g g & 2 :?: ;
. N
. mm
Lye skule (1 -/ k|.) 6 min 4 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
307 elever, 18 klasser 0.4 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
L Omrade Personer Husholdninger
Lye UngdomSSkU|e (8'1 0 kl) 6 min & [l Kvernfallvegen/Lye skule 909 364
129 elever, 6 klasser 0.4 km B Ueiel 2304 896
Bryne vidaregdande skule 9 min & W Norge Sazs a1z 2654586
720 elever, 26 klasser 6.4 km
Tryggheim vidaregdande skole 17 min & Barnehager
435 elever, 22 klasser 12.2 km Lyefiell barnehage (1-5 &) 3 min 4
39 barn 0.2 km
Sporvongane barnehage (0-5 ar) 6 min %
18 barn 0.4 km
Monsanut barnehage (1-5 ar) 18 min %
41 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Lye 11 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Kiwi Rosseland 7 min &
PostNord 53 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

Turmulighetene

g
Al Neerhet il skog og mark 96/100
’ Trafikk
Lite trafikk 91/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 87/100
Sport
@ Lyehallen 3min %
Aktivitetshall 0.2 km
@ Lyeidrettsanlegg 4 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km
& Club Athletic 8 min &
& EVO Bryne 9 min &
Boligmasse

B 76% enebolig

B 2% rekkehus

B 1% blokk
21% annet

Varer/Tjenester
Bl& pa Bryne 10 min &
@ Apotek 1 Viben 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 45%6-12 &r
B 13%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn

|
.|
|
Flerfamilier

||

||

|

0% 43%

B Kvernfallvegen/Lye skule

B Lyefjell
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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akuv.

For eiendommen:

Adresse:
Fjellsvingen 35, 4347 Lye
andelsnr. 67 i Kuberget Borettslag, org.nr. 932 163 640 i Time

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Saksbehandler: Eirik Johnsen

kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 954 45904
1403240077 E-post: eirik johnsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr

Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: K.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

« Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

« Dersom medhjelper, innen utlopet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

« Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

« Detvil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og
forpliktelser

« Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

« Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og
utlevert til seg.

« De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres p& opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 30.09.2025
Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tif nr:

Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av: |:| Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.
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Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tar deg videre



