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Fjordgata 52, 7010 TRONDHEIM

Stor og flott bryggeleilighet | 2

plan | Meget god takhoyde | Utsikt
mot kanalen | Sentralt |
Gangavstand til «alt»!




Velkommen til
Fjordgata 52!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere
Fjordgata 52.Velkommen til en stor og pen 2-roms selveierleilighet
med standard fra 2010. Planlgsningen gar over to etasjer; en stilig
Kirsti Nass Olsen loftsleilighet med imponerende takhgyde. Her bor man pé
bryggekanten ved Nidelva, og rett utenfor dgren har man tilgang péa et
rikt utvalg butikker, en rekke spisesteder og et meget godt
kollektivtilbud. Inne har leiligheten et spennende uttrykk med originale
trebjelker.

Eiendomsmegler

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Verdt & merke seg:
Romslig soverom
Balansert ventilasjon
Bod i bruk som walk-in
Tv-stue i gverste etasje

N(bkkelinformasjon Alle hvitevarene integrert
Stralende utsikt over elva

Prisant:: Kr 4180 000;- Opplegg for vaskemaskin
Fellesgjeld: Kr2797- Flislagt bad med gulvvarme
Omko.stn.: Kr105 900, Spisestue med apen himling
Total ink omk.: Kr 4 288 697 - Kjokken med god skapplass
Felleskostn.: Kr 2 838-

Selger: Tone Tessem Neergaard

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1874

BRA-i/BRA Total  83/85 kvm

Tomtstr.: 416.7 m?

Soverom: 1

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 401, bnr. 126

Snr. 7

Oppdragsnr.: 1710250276
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 83 m2
BRA -e: 2 m?

BRA totalt: 85 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje:

BRA-i: 51 m2 - Entre, kjgkken, spisestue, bad og bod.

3. etasje:
BRA-i: 32 m2 - Stue, soverom og garderobe/bod.

Kjellerbod

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 2 m2 - Bod i kjeller.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjellerbod
Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 2 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
416.7 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er utmerket, med gangavstand til alt man trenger i hverdagen.
Leiligheten ligger pa en brygge ved Nidelva, og rett utenfor dgren har man tilgang pa et
rikt utvalg butikker, kafeer og restauranter. Kollektivtilbudet er meget godt, og det er
kort vei til studiesteder, kulturinstitusjoner og flotte rekreasjonsmuligheter. Bygget er
opprinnelig fra 1874, men ble bygd om til moderne leiligheter i 2010.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger pa bryggekanten ved Nidelva, i et svaert sentralt og attraktivt omrade
i Midtbyen i Trondheim. Omradet er plassert midt i smgrgyet og kan by pa alt av
bymessige fasiliteter, servicetilbud og kulturelle fasiliteter. | naeromradet ligger
Solsiden, Byparken, Trondheim Torg, Bakklandet, Nidarosdomen, Lusparken, Rockheim
og Nova kinosenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 2 km til NTNU Glgshaugen, samt gode bussforbindelser til de
ovrige studiestedene. Bade Kiwi og Rema 1000 nds pa fa minutter. | omradet rundt
Trondheim Torg, og Midtbyen for gvrig, kryr det av ulike butikker, spisesteder, kafeer og
kulturliv. Det er ellers umiddelbar naerhet til Solsiden, som blant annet kan skilte med
"Trondheims svar pa Aker Brygge", en restaurantrekke langs kanalen.

Fra leiligheten er det gangavstand til Marinen - et av de mest populaere
rekreasjonsomradene i byen. Marinen ligger like nedenfor Nidarosdomen og strekker
seg ned mot Nidelven. Langs elven kan du fglge promenaden som er godt tilrettelagt
for alt fra mosjonsturer til rolige spaserturer. Det er kort vei til Sjgbadet, Pirbadet og
andre badeplasser i fjorden.

Festningen, Ladestien, Korsvika og Brattgra sjgfront kan ogsa anbefales. | motsatt
retning ligger den historiske llaparken som er et nydelig omrdde med musikkpaviljong,
lekeplass, sitteplasser og ballplass. Vinterstid er ballplassen islagt og byr pa
skoyteplass for bade store og sma. TrenHer, Sit Portalen, 3T-Solsiden/Midtbyen/
Pirbadet og Fresh Fitness er treningssentre som ligger neer leiligheten.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Midtbyen bestar av buss, trikk, tog og flybuss. Neermeste holdeplass
er Sgndre gate, som ligger kun to minutter unna. Ogsa Olav Tryggvasons gate ligger
rett ved leiligheten og er et av knutepunktene i Midtbyen. Trondheim sentralstasjon nas
pa ca. 4 minutter til fots.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Bygarden er oppfart
i 3. etasjer over kjeller. Grunnmuren er oppfgrt i murkonstruksjon. Veggkonstruksjonen
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er oppf@rt i murkonstruksjon og tre, utvendig kledd med en kombinasjon av liggende
og staende trepanel. Taket er et mansardtak, utvendig tekket med papp eller lignende.
Etasjeskillet er et trebjelkelag. Vinduer er med 2-lags glass. Vinduer og ytterdgr er fra
2010/11.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en pen og romslig loftsleilighet, utmerket for studenter og deg som
gnsker en urban livsstil. Leiligheten ligger i 2. og 3. etasje, med adkomst fra en felles
trappeoppgang. Entreen er innredet med parkettguly, hvitmalte vegger og rundaser i
taket. Her er det god plass til a sette fra seg skoene og henge fra seg yttertgyet. Ved
inngangsdgren har leiligheten en porttelefon, og tilknyttet entreen finner man en bod
for praktisk oppbevaring.

KJOKKEN OG SPISESTUE

Sammen med en stor spisestue utgjer kjskkenet et dpent allrom, der sjeldent god
takhgyde gir en upéklagelig atmosfzere og en flott wow-effekt nar man entrer rommet.
Takhgyden er utnyttet med vinduer montert over hverandre for godt med naturlig lys.
Vinduene gir utsikt over Nidelva, og har dype karmer for planter eller annen dekor.

Originale trebjelker gir et spennende uttrykk, og parkettgulv i kombinasjon med hvite
vegger er et godt utgangspunkt for innredningen. Spisestuen har god mgbleringsfrihet,
sa her kan man samles for hyggelige maltider rundt et langbord. Kjgkkenet er oppfart i
en funksjonell L-form med god arbeidsflyt og skapplass.

Innredningen har hvite, glatte fronter, dobbel oppvaskkum og gra benkeplate av
laminat. Over benken er det belysning og sorte mosaikkfliser, og over kokesonen har
kjgkkenet en ventilator med avtrekk. Alle hvitevarene er integrerte, bestdende av
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og en kombinert kjgl/frys.

STUE

@verst har leiligheten en trivelig stue, innredet med parkettgulv og synlige trebjelker i
taket. Veggene er hvitmalte, og stuen innbyr til bade avslapning og koselige filmkvelder
med venner. Det er dpent ned til spisestuen, noe som bidrar til fine lysforhold i rommet.
Dersom det er gnskelig, er det ogsa mulig & opprette et ekstra soverom her.

BAD/WC/VASKEROM

Badet er innredet med sorte gulvfliser og hvite veggfliser for en fin kontrast. Opplegg
for vaskemaskin er etablert, og badet har toalett, varmekabler og et apent dusjhjgrne. |
taket er det rundaser, og baderomsinnredningen bestar av et hvitt servantskap, et
matchende veggskap og et speil med belysning over servanten.

SOVEROM 0OG GARDEROBE
Soverommet ligger gverst, med parkettguly, hvitmalte vegger og trebjelker i taket. Det
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er god plass til bade dobbeltseng og annet mgblement. Rommet har en bod i bruk som
walk-in closet, innredet med hyller, skuffer og klesoppheng. Ekstra lagringsplass finnes
i en bod ved entreen og i en disponibel kjellerbod pa ca. 2 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Trapp:

Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm). Det mangler ogsa handlgper
pa veggen. For & lukke avviket avstanden mellom trinn reduseres slik at apningen ikke
overstiger 10cm, samt montere handlgper.

- Elektrisk:

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserkleering) fra byggearet. Det er et krav at huseier skal oppbevare
dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999. Det er imidlertid
framvist en elkontroll med rettet avvik datert 25.03.2015. Videre er det noe
dokumentasjon som befinner seg pa boligmappa.no.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserklaering pa utfert arbeid bar
fremskaffes.

- Vatrom, bad:

Oppsummering av overflater: Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
referansenivaet. Det anbefales & installere et dusjkabinett for a begrense overflater for
belastning med fritt vann.

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et plastsluk fra 2010/ 11. Ingen
tegn pa skader blir registrert, men det gjsres oppmerksom pa delvis en silikonfuge
rundt klemringen. Kontrollen er da fglgelig begrenset og det forventes da at membran
er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en fagmessig god mate
etter leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.
Lasningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
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Lokal utbedring med silikon ma vurderes.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- El-kontroll ble gjennomfgrt i 2015.
- Avvik ble utbedret etter kontrollen.
- Bygget omgjort til boliger i 2010.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP180143431

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som

Fjordgata 52



utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarmingen er elektrisk, der stedvis panelovner suppleres av gulvvarme pa badet.
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Info stremforbruk

Boligen i Fjordgata 52 har et malt energibruk pa 4 200 kWh elektrisitet per ar. Det er
ingen bruk av fjernvarme, olje/parafin, gass, bio (pellets/halm/flis), eller ved. Dette
gjennomsnittlige energiforbruket er basert pa de siste tre arene.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 180 000

Kommunale avgifter
Kr 15192

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for september 2025
pa kr 1 266 - endringer kan forekomme.
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Formuesverdi primaer
Kr 1039 909

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 159 637

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
60/1000

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet felles bygningsforsikring, strem- og renhold i
fellesareal, revisjon, alarm, brannvern og elektroniske fellesavtaler. Andel felleskostnad
har til forfall betaling den 1. i hver mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 838

Andel Fellesgjeld
Kr2 797

Andel fellesgjeld ar
2024
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Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 18 739

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
SAMEIE FJORDGATA 52

Organisasjonsnummer
997533259

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Fjordgata 52. Sameiet er ihht. oppdelingsbegjeerlig av
22.12.1995 oppdelt i 5 seksjoner. Sameiet er ihht. begjaering om reseksjonering av 7.
mars 2011 oppdelt i 10 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner. Fastsettelsen av
seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser, samt administrasjon av
eiendommen. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesarealer.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 80 044,

- Egenkapital: Kr 264 238,-

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dersom det ikke er til ulempe for andre seksjonseiere og dersom gode grunner taler for
dyrehold, kan styret innvilge en skriftlig sgknad.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Con2 Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 401, bruksnummer 126, seksjonsnummer 7 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5007 GNR: 401 BNR: 126 FNR: 0
SNR: 4

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA

07.03.2011 - Dokumentnr: 184496 - Resek/deling av seksjon
Oppdeling av:

SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 281/1000

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:
SNR: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 60/1000

Ferdigattest/brukstillatelse

FERDIGATTEST

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er utstedt ferdigattest for bruksendring, datert 02.09.2010.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal bandlegging etter lov om kulturminner,
bevaring kulturmiljg og framtidig sentrumsformal, hvor eiendommen ligger i
byggesone 1.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Midtbyplanen med planID r0118, datert
28.08.1981.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til lager, engros, forretning og
kontor.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrdde som inkluderer/bergrer
eiendommen:

r20180048, Olav Tryggvasons gate, Hensikten med planen er a legge til rette for
opprusting av eksisterende lokaler i "Midtbykvartalet" og fortetting med nye
forretnings- og kontorlokaler.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

PLANFORSLAG

Det eksisterer felgende planforslag som bergrer eiendommen:

r20180001, Nordgstre kvadrant i Midtbyen, Hensikten med planen er & styrke Midtbyen
som identitetsbaerer for hele byens befolkning gjennom a bevare og foredle de unike
historiske kvalitetene og det eksisterende kulturmiljget, saerlig trehusmiljget, og bygge
bro mellom fortid, natid og framtid.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
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strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering B. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at Fjordgata 52 er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er
et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4180 000 (Prisantydning)

2 797 (Andel av fellesgjeld)

4182 797 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

104 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

105 900 (Omkostninger totalt)
116 800 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 600 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 288 697 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 299 597 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 302 397 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 105900

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 500,- oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990, - pr.
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stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19 880,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
03.10.2025
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Fjordgata 52, Snr 7
2. Etasje

b 34m

Spisestue/ kjgkken
3m?

Kjskken

- 1.8m
—

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Fjordgata52 21



22  Fjordgata 52



Fjordgata 52 23



Fjordgata 52

24



Fjordgata52 25



26  Fjordgata 52



G

- AT ——
A e, S -
KEE 0 el _;"" e —
‘l t".\'\r.‘{.-'.l Pt e e

Fjordgata 52 27



28  Fjordgata 52



Fjordgata52 29



30

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.

Fjordgata 52, Snr 7

3. Etasje
I

Apentareal ——

Stue
125 m?

we'g

@ Soverom
3 13 m?
|
» 3dm a
Garderobe
3 6m?
34m

B

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Nabolagsprofil

Fjordgata 52 - Nabolaget Midtbyen nordre - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sgndre gate Regionbuss 3min %
Linje FB73 0.2 km
@ TrondheimS 4 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 0.3 km
® St Olavs gate 9min %
Linje 9 0.7 km
*  Trondheim Veernes 28 min &
Skoler
Birralee International School Trondheim (.17 min %
278 elever, 23 klasser 1.2 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 19 min 4
275 elever, 18 klasser 1.2 km
Trondheim International School (1-10 kl.) 18 min #
207 elever, 12 klasser 1.3 km
Nidelven skole (1-10 kl.) 19 min %
37 elever, 5 klasser 1.4km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 20 min #
560 elever, 38 klasser 1.5km
Thora Storm videregdende skole 9 min A
1100 elever 0.6 km
Trondheim Katedralskole 11 min %
600 elever, 21 klasser 0.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

s Naboskapet
== Hpflige 48/100

Aldersfordeling

65.7 %

13.7 %
14.5%
6.3%
7.2%
28.7 %
21.2%

22%
1.2%

A =

Barn Ungdom

36.2 %
389%

24.6 %

Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

15.1%
183 %

6.3 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Midtbyen nordre 1298 1238
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lgkkan barnehage (1-5 ar) 13 min %
17 barn 1km
Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 14 min %
61 barn 1km
Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 16 min %
27 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Munkegata 4 min %
Rema 1000 Olav Tryggvasonsgate 4 min %
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Primaere transportmidler

1. Buss

A2 Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

sga  Aktivitetstilbud
<¥ Bra75/100

Sport

® Leutenhaven streetbasketbane 12 min %
Ballspill 0.9 km

@ Prinsens gt 13 min %
Turnhall 1km

& Trondheim Helse og Figursalong 3min %

& TrenHer Fjordgata 4 min %

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 66% blokk
B 28% annet

«Fint for urbane mennesker, som liker
kafeer, shopping og uteliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byhaven 3min %
@ Vitusapotek Lgven - Trondheim 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 9% 13-154ar

27% 16-18 ar

Familiesammensetning

LR,
o)
-
3
o
o)
-
>

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 64%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250276

Selger 1 navn

Tone Tessem Neergaard

Fjordgata 52

Poststed
TRONDHEIM 7010

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |14

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TTN
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TTN
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: TTN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TTN

Document reference: 1710250276
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35893

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Fjordgata 52, 7010 Trondheim 3av 16
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Trapp Oppsummering

Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm). Det mangler ogs& handleper pa veggen.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket avstanden mellom trinn reduseres slik at 4pningen ikke overstiger 10cm, samt montere
handlgper.

Elektrisk Oppsummering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering) fra byggearet.
Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon p4 alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.
Det er imidlertid framvist en elkontroll med rettet avvik datert 25.03.2015. Videre er det noe dokumentasjon
som befinner seg pa boligmappa.no.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Vatrom: Bad Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk fra 2010/ 11. Ingen tegn pa skader blir registrert, men det gjeres oppmerksom pa
delvis en silikonfuge rundt klemringen. Kontrollen er da felgelig begrenset og det forventes da at membran
er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en fagmessig god méate etter leggeanvisning.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring med
silikon mé vurderes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
25.9.2025 30.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Tone Tessem Neergaard Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Fjordgata 52, 7010 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 401 Bruksnr: 126 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1874 - Rehabilitert i 2010.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Bygard/ brygge oppfert i 3. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i murkonstruksjon. Veggkonstruksjon er oppfart i murkonstruksjon og tre,
utvendig kledd med en kombinasjon av liggende og stdende trepanel. Taket er et mansardtak, utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 83 83 0 0 0
Kjellerbod 2 ] 2 0 0
Totalt m?2 85 83 2 (o] (o]
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. Etasje 51 51 0 0 0
3. Etasje 32 32 0 0 0
Totalt m?2 83 83 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. Etasje 51 46 5 Entre, kjgkken, spisestue, bad. Bod/ teknisk-rom.
3. Etasje 32 26 6 Stue, soverom. Garderobe/ bod.
Totalt m? 83 72 il
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Bygning: Kjellerbod

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 2 0 2 0 0

Totalt m? 2 o 2 o o

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 2 m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og ytterder er fra 2010/ 11.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Forsvarlig kontroll med tanke pa oppbygging lar seg
ikke gjere uten destruktive dpninger, noe som ikke er foretatt. Det forutsettes at takkonstruksjonen
er riktig oppbygd med tanke pa utferelse og materialvalg. En tenker da spesielt pd dampsperre i
himling og ventilering av takkonstruksjonen.

Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon som ble rehabilitert i 2010/ 11. Det er foretatt en visuell
inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir
registrert.

K Supertakst Fjordgata 52, 7010 Trondheim 8av 16
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra 2010/ 11 og fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for

tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
S Supertakst Fjordgata 52, 7010 Trondheim 9av 16
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm). Det mangler ogs& handleper pa veggen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket avstanden mellom trinn reduseres slik at 4pningen ikke overstiger 10cm, samt
montere handlgper.

6.7 Avilgpsrer
Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
& Supertakst Fjordgata 52, 7010 Trondheim 10 av 16
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsanlegget ble skiftet i 2010/ 11 og fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Lufting av
kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av

vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette

& veere ivaretatt. Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ja

Ja

Nei

Nei

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og

fungerte som tiltenkt.

Det gjares likevel at et vannrer i plast pa kjekken ikke har etablert varergr(ytterrer). Ved en eventuell

lekkasje skal varerarene serge for en sikker bortleding av eventuelt lekkasjevann til fordelerskapet.

Ytterligere kontroll om varerer kan ettermonteres. TG 2.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Fjordgata 52, 7010 Trondheim

Automatsikringer

Ja

11 av 16
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6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen p& anlegget (samsvarserkleering) fra
byggedret. Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa
anlegget etter 01.01.1999. Det er imidlertid framvist en elkontroll med rettet avvik datert 25.03.2015.
Videre er det noe dokumentasjon som befinner seg pa boligmappa.no.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon begr det gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Samsvarserkleering pé utfert arbeid ber fremskaffes.

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

Ca 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Fjordgata 52, 7010 Trondheim 12 av 16



Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.1 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Na&r var siste service pd anlegget?

Arlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Deksel ble ikke skrudd av for kontroll.
Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr
ar.

612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et plastsluk fra 2010/ 11. Ingen tegn pa skader blir registrert, men det gjeres oppmerksom
pa delvis en silikonfuge rundt klemringen. Kontrollen er da felgelig begrenset og det forventes da

at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en fagmessig god mate

etter leggeanvisning.

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
med silikon ma vurderes.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
g Supertakst Fjordgata 52, 7010 Trondheim 14 av 16
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613 Rom under terreng

614 Balkong, terrasse, platting

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

6.16 Toalettrom

617 Vannbéaren varme

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Fjordgata 52, 7010 Trondheim 15av 16
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6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

i Supertakst Fjordgata 52, 7010 Trondheim 16 av 16
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ENERGIATTEST

Adresse Fjordgata 52
Postnummer 7010

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 401
Bruksnummer 126
Seksjonsnummer 7
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 182133167
Bruksenhetsnummer H0304
Merkenummer Energiattest-2025-173173

Dato

25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 4 200 kWh pr. ar

4 200 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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. .__INNLEDENDE BESTEMMELSER- - — -——- - e ——

§1

VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

FJORDGATA 52

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Fjordgata 52

Eiendommens adresse er: Fjordgata 52, 7010. Trondheim.

Sameiet omfatter eiendommen Gnr.: 401, bor.: 126 i Trondheim kommune.
Sameiet er ihht. oppdelingsbegjerlig av 22.12.1995 oppdelt i 5 seksjoner.,
Sameiet er ihht. begjering om reseksjonering av 7. mars 2011 oppdelt i 10
botligseksjoner og 3 neeringsseksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrek bygger pé bruksenhetens arcal i eiendommen.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser, samt administrasjon av
eiendommen,

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av cierseksjoner er fellesarealer.

RADERETT

§2

§3

Den enkelte sameier har full rettslig rddcrett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og
md ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for de avrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameieme.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa
annen méte som medfarer ulempe for de evrige sameigrene / boligenhetene.

Drift av neeringsseksjonene skal ikke pifere de gvrige sameierne ulempe utover hva
som er normalt falger av bruk av lokalene til neringsvirksomhet, lager cller/ og
kontor. Videre har innehaver av nzringsseksjonen adgang til profilering pd
eiendommens fasade, i trdd med hva som er vanlig for tilsvarende virksomhet, dog
ikke slik at lysreklame m.v. ikke er til sjenanse for beboerne i eiendommen.

Ledninger, ror og liknende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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Hver sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermatet. o B '

SAMEIERMOTET

§4

§5

§6

OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den pverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinert sameiermate
holdes hvert 4r innen utgangen av april maned. Ekstraordinzrt sameiermote skal
holdes nér styret finner det nadvendig, ellcr ndr sameicr(c) som til sammen har minst
en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst dtte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzri sameiermste kan likevel, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal p4 forhind varsle sameierne om dato for sameiermatet og om siste frist for
innlevering av saker som snskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om cierseksjoner eller vedtektenc mé vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermate skal styrets irsberetniné, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsd vare tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pd sameiermatet
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkaller ti] sameiermate.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
Pi det ordinzre sameiermatet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets érsberetning

Regnskap pr. 31.12. i revidert stand

Budsijett for innevarende 4r med avsetning til vedlikeholdsfond
Valg

Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER

Sameieme avgir stemme p4 sameiermete basert p& den enkelte sameiers sameiebrok,
jir. Eierseksjonsloven § 37 (1.ledd, 2. pkt).




§7

oo —— — .- — —Med de unntak som-folger-av lov-eller vedtektene-avgjeres-alle saker med-alminnelig—— ——————

§8

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAY

Sameiermatet skal ledes avstyrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder som ikke behover veere sameier,

(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgatet for vedtak om:
. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og
som gjelder alle bruksenhetenc.

° Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

. Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameieme i fellesskap.

e Andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning.

. Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer akning av det samlede stemmetall.

. Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som

gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5% av de érlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

GJENNOMFQRING AV SAMEIERMOTET

Sameieren har rett til 4 maete ved fullmektig, Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 3 gjelde farstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgdr, Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med rddgiver. Raddgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vere til stede pa sameiermatet, med mindre det
er dpenbart nedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vare til stede pd sameiermetet og
rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermstet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
samcirermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameiene.
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STYRET
§9 - STYRET -

Sameiet skal ha et styre med min 3 medlemmer. Styret skal bestd av en leder og min 2

.—. — . andre medlemmer.-Styret-velges av-sameiermetet med-alminnelig flertall og for todrm =~

Styrets leder velges szrskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. S& langt
dette er mulig skal bade bolig- og nzringsseksjonene vare representert i styret.

§10 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermsetet.

Avgjsrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsé tas av styret som
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

[ felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne, og forplikter dem ved sin underskrift, Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§11 OMSTYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmclikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene,

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en metcleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokotlen skal underskrives av de fremmaette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER
§12 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som samcicr cller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa sameicrmatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomiske
saerinteresse i saken.




Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av
noe spersmil som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomiske
s@rinteresse’i.” o - S o

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§13 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret for registrering.
§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§15 FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det harer inn under styret 3 ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lann, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsfersel
gijores oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

§16 FORSIKRING

Sameiet plikter 4 holde eiendommen beherig forsikret gjennom gérdseierforsikring.
Innboforsikring for den enkeite seksjon med tilherende utstyr og innretninger pihviler
den enkelte seksjonseier.

§17 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hercr under seksjonen
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og
avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Utvendig vedlikehold av fellesarealer skal holdes adskilt mellom bolig- og
naringsseksjonen, jfr. nedenfor §18 (2).

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,

endring av utvendige farger etc, kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
men utgifiene skal sekes holdes adskilt mellom bolig- og neringsseksjonen i sameiet.
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§19

§20

§21

Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, md

- godkjennes-av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer av

ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameier, skal styret forelegge spersmalet for
sameiermetet til avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhind. Styret har rett til 4 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pd at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pé eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon,
stanse bygningsarbeidene.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifier er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhect,

Utgifter til innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer samt til
bygningsmessige arbeider, skal holdes adskilt mellom bolig- og nzringsseksjonene i
sameiet, slik at drift av neringsseksjonene skal dekkes av denne og tilsvarende for
slike arcaler og fasader som er knyttct til boligseksjonene.

Internt mellom boligseksjonene fordeles utgiftene etter sameiebrgken, det samme
gjelder internt mellom neeringsseksjonene.,

Drifts- og vedlikeholdskostnader som ikke kan relateres direkte til noen seksjon skal
fordeles mellom sameierne i henhold til eierbrok. .

VEDLIKEHOLDSAVSETNING

Sameiermatet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, jfr. §3 (3). De belop
seksjonseierne skal innbetale innkreves i den ménedlige betaling til dekning av
fellesutgifitene.

PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§22

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende § selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §26.




Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
- - .- kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
" ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

o _ §23 _FRAVIKELSE .. — .o e e

Medferer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens eppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner §27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER
§24 ENDRINGERI VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§25 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

Vedtatt: 22.12.1995
Revidert 12.03.2002
Revidert 13.10.2010
Vedtatt.
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Ordensregler for Sameiet Fjordgata 52, rev. 28.5.2015

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a sikre verdier, holde ro og orden i sameiet, og for 3 ivareta et godt
miljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende.
Dette gjelder saerlig nattestid, (etter kl.23:00), da det ikke skal spilles hgy musikk eller
utfgres annen aktivitet slik at naboer forstyrres eller pa annet vis sjeneres.

Ved spesielle anledninger som kan medfgre ekstra stgy etter kl. 23:00, varsles beboerne i
sameiet i god tid. Ved flytting, modernisering, ombygging eller reparasjoner, som kan
medfgre sty eller vaere til sjenanse for andre beboere, ma alle seksjonseiere varsles.

3. Bruk av seksjonen og eventuelle tilknyttede arealer

Seksjonseiere skal sgke styret om adgang til & gjgre synlige inngrep og forandringer i
yttervegger /utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenner,
varmepumper eller lignende.

Seksjonseiere ma til enhver tid sgrge for:

- at seksjonen er tilstrekkelig oppvarmet slik at vann/avigpsrgr ikke blir
frostskadet. Dette gjelder uansett om seksjonen er under oppussing, salg eller
lignende.

- at samtlige avtrekksventiler i seksjonen holdes apne.

- at seksjonens sprinkler- og brannvarslingsanlegg til enhver tid er i funksjonell stand
og at man opptrer ansvarlig i omgang med ild og varme. Naringsseksjonseiere ma
sette seg inn i brannvesenets sarkrav som stilles til brannsikkerhet i lokalene.

- alle seksjoner er pliktig til samarbeid for & klargjgre sitt ansvar for a oppfylle
ansvaret for brannsikkerhet. Styret kan utarbeide en skriftlig samarbeidsordning der
det er formalstjenlig. Ellers gjelder dokumentet "Rutiner ved unormal risiko....”, som
vedlegges husordningen.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr eller lignende i
seksjonen. Seksjonseiere ma for egen regning sgrge for utrydding og
desinfeksjon.
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- at risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- & informere styret om eventuell utleie/fremleie av egen seksjon og a oppgi navn pa
leietaker. Utleier er ansvarlig for at leietaker blir gjort kjent med ordensreglene.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig i sameiets felles eiendom. Dette gjelder
eksempelvis ganger, kjeller og spppel- og utearealet. Fellesarealet holdes fritt for private
gjenstander. Sykler plasseres i sykkelbod eller utenfor huset. Barnevogner kan plasseres
under trappa i 1. etasje. Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Trondheim
kommune har egne beholdere for glass, papir og miljgfarlig avfall i Fjordgata. (Papp og papir
utenfor Fretex og ved Ravnkloa. Glass og metall utenfor Fjordgata 10). Det er ikke lov & sette
fra seg avfall eller mat ved siden av sgppelkassene eller pd sameiets omrade. Kasting av
sigarettsneiper eller lign. i eller utenfor fellesarealet er forbudt. Fellesdgrer skal alltid vaere
Iast. Ytterdgrene skal ikke under noen omstendighet holdes dpne uten tilsyn. Lyset utenfor
ytterdgren mot Fjordgata skal ikke slukkes. Derimot ma kjellerlys slukkes etter bruk.

5. Dyrehold

Dersom det ikke er til ulempe for andre seksjonseiere og dersom gode grunner taler for
dyrehold, kan styret innvilge en skriftlig sgknad.

6. Tilpassinger av ordensreglene
Utfylling, supplering og endringer av reglene kan foretas av det sittende styret.
6. Brudd pa ordensreglene

o

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold. Styret i sameiet star fritt til & velge
reaksjonsmate. Dette kan paklages ved neste ordinzere arsmgte uten at dette gir utsettende
virkning pa styrets vedtak.

Trondheim, den 28.5..2015

Styret for Sameiet Fjordgata 52



Rutiner ved unormal risiko ved Sameiet Fjordgata 52

Fra Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn;

«Ved drifts- og bruksforhold som kan lede til markert gkning i fare for antennelse eller
brannspredning, skal eier/bruker giennomfgre ekstraordinaere tiltak som sikrer at risikoen
ikke gker. Tilsvarende gjelder dersom tekniske tiltak, bygningsdeler, utstyr, anlegg, m.v. eller
deler av slike, som er av vesentlig betydning for brannsikkerheten settes ut av funksjon i
perioder.

Etter brann, branntillgp eller annen hendelse som kan vaere varsel om at brannsikkerheten
ikke er tilfredsstillende, plikter eier/bruker d iverksette ngdvendige undersgkelser, samt
ekstraordinaere brannverntiltak inntil risikoen er normalisert.»

Virksomhet/bruker skal ved drifts- og bruksforhold som kan lede til markert gkning i fare for
antennelse eller brannspredning, giennomfgre ekstraordinaere tiltak som sikrer at risikoen
ikke gker. Tilsvarende gjelder dersom tekniske tiltak, bygningsdeler, utstyr, anlegg, mv. eller
deler av slike, som er av vesentlig betydning for brannsikkerheten settes ut av funksjon i
perioder.

Ved normale driftsforhold med innarbeidede HMS-rutiner, vil risikoen for brann vanligvis
veere relativt liten. Risikoen stiger imidlertid kraftig under ombygging, reparasjons- og
vedlikeholdsarbeider o.l. - spesielt der det i forbindelse med slike arbeider brukes redskaper
som avgir sterk varme, apen ild, gnister osv. som sveiseapparater, skjzere-, slipe- og
loddeapparater, propanbrennere og varmluftspistol.

Under slike forhold ma det utvises spesiell forsiktighet og treffes de tiltak som skal til for 3
hindre brann. Omgivelsene ma undersgkes og lett brennbart materiale ma fjernes, tildekkes
eller avskjermes med ubrennbart materiale.

Etter fullfgrt arbeidsoperasjon skal det foretas en grundig inspeksjon av stedet og de
naermeste omgivelsene for a vaere helt sikker pa at det ikke er oppstatt forhold som kan fgre
til brann (gnister i kontakt med brennbart materiale o.l.).

Det skal alltid sgrges for at det er tilstrekkelig med egnede slokkemidler for handen nar det
utfgres varme arbeider av en hvilken som helst art. Ved st@rre arbeider eller arbeider av
seerlig risikabel natur, bgr det vaere spesielle slokkingsmannskaper, brannvakter til stede.

Etter gjennomfgrt kontroll, ettersyn og vedlikehold og etter tilsyn fra brannmyndighet kan
registrerte avvik medfgre behov for naermere undersgkelser og ekstraordinzere tiltak.
Midlertidige ekstraordinaere tiltak kan f.eks. vaere utplassering av ekstra handslokkere,
spesielt vakthold og innfgring av spesielle sikkerhetsrutiner.
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Plikt til & giennomfgre saerskilte tiltak nar passiv/aktiv brannsikring er ute av drift;

Brannsikringen ma vies spesiell oppmerksomhet hvis det oppstar forhold som kan medfgre
at en brann ikke vil detekteres som forutsatt, eller hvis den pa grunn av spesielle forhold kan
fa stor spredning.

Eksempler pa slike forhold er:
¢ Nar hele eller deler av brannalarmanlegget er defekt eller utkoplet

¢ Nar hele eller deler av sprinkleranlegget er defekt eller utkoplet

* Nar det foregar elektriske, sambandstekniske, VVS- eller andre arbeider som medfgrer at

brannskiller e.l. er giennombrutt eller svekket

¢ At vanntilfgrselen av en eller annen grunn er falt ut eller er sterkt redusert

¢ At vedlikehold av manuelt slokkeutstyr kan medfgre midlertidig redusert brannberedskap

Det ma da iverksettes seerskilte tiltak for 8 kompensere for den reduserte brannsikkerheten.
Ngdvendige tiltak kan vaere styrket vakthold og utplassering av ekstra slokkeutstyr.

Slike forhold bgr meldes til brannvesenet dersom en antar at de vil fa en vesentlig betydning
for brannvesenets innsatsmuligheter ved en eventuell brann.

Trondheim 7. mai 2015

Sameiet Fjordgata 52



SAMEIET FIORDGATA 52

RESULTATREGNSKAP 31.12.2024

Driftsinntekter
Sum driftskostnader

Lgnn
Styrehonorar
Feriepenger

Arb giver avgift
Lgnnskostnader

Renovasjon/avfall

Strgm

Renhold

Brann og redningstjeneste
Sprinkleranlegg
Datatjenester (Tripletex)
Rep og vedlikehold
Regnskap

Revisjon

Andre konsulenttjenester
Alarm

Kable TV/Internett
Forsikring

Andre driftskostnader
Bankomkostninger
Andre driftskostnader

Driftsresultat
Purregebyr
Andre renteinntekter

Sum finansinntekter

Andre rentekostnader
Sum finanskostnader

Netto finans
Ordineert resulat
Arsresultat
Overfgringer

Overfgrt annen egenkapital
SUM

Note

5,6

2024 2023
487 936 480556
487 936 480556
20000 20000
2820 2820
221820 22 820
- 2500
5948 4380
27675 25675
57979 66 076
4505 4275
52 750 20820
31250 31250
12231 11588
4425 4286
91 066 85506
97335 90 094
- 536
223 1665
385387 348 651
79729 109 085
315 231
315 231
-315 -231
80 044 109 316
80 044,00 109 316
80 044,00 109 316
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SAMEIET FJORDGATA 52

BALANSE 31.12.2024

EIENDELER
Omplgpsmidier
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd
Sum bankinnskudd

Sum omigpsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GIELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

Kortsiktig gjeld
Leverandprgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum Gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Trondheim

Note

2024 2023
-6 586 -
61542 57198
54 956 57 198
256 804 128 633
256 804 128 633
311760 185831
311 760 185 831
264 238 184 195
264 238 184 195
264 238 184 195
45 347 -1326
2175 2962
47 522 1636
47 522 1636
311760 185 831

Dato : 9. april 2025

Olew Soll
Olav Solli
Styre leder
ey Y s
Thore Larsen
Styremed|em

1

s
¢

Bj@rn Seiersted
Styremed|em



SAMEIET FJORDGATA 52
MNOTER 2024
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven for sma selskaper. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsregler,

Inntektene er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidier/kortsiktig gjeld som da fofaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningsprinisippet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp
er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld. @vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler,
og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetninger om fortsatt drift.

Sameiet
Sameiet bestar av 13 seksjoner.

Note 1 Egenkapital

2023 2024
Annen egenkapital 1/1 74 878 184 194
Arsresultat 109 316 30 044
Annen egenkapital 31/12 184 194 264 238
Note 2 Lennskostnader

Det er utbetalt styrehonorar pd kr. 20.000,-

Selskapet har ikke ansatte.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepersonordning etter lov om obligatorisk
tjenesteperson.

Note 3 Revisor og regnskap

Kostnadsfart honorar til revisor er kr.12 231,- inkl mva. Herav andre tjenester kr. 0,-.
Kostnadsfprt honorar til regnskapsfgrer kr, 31 250,- inkl mva.

Note 4 Brann og Redningstjeneste konto 6350
Firesafe Brannvernledelse inkl mva 28587
Firesafe utrykning 20438
Midt Norge 110 sentral Brannalarmab 8954
Sum Brann og redningstjeneste 57979
Note 5 Rep og vedlikehold Konto 6600

IF egenandel forsirking 35162
Badedesign-forsikringsak 3250
aalmo Elektroentreprengr-Forsikringssak 11 588
Sum rep og vedlikhold bygning 50 000
Note 6 Rep og vedlikehold Konto 6620

Firesafe-feil pd sensor 2750

2750
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING TRONDHEIM AS
V/MARIUS KVALVIK

SLUPPENVEGEN 25

7037 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1710240111 26.08.2024
Var referanse: 3564367/24745439

Bestilling: C3 2024-08-26 41

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
184496 200 7.3.2011 RESEK/DELING AV SEKSJON
RESEK/ENDRING FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 401 126 0 1

1><I Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig  se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2011/184496/200

Side2av 11
Uthentet 2024-08-26 07:52
Retumeres til: Fadselsnr/Org.nr:
Fjordgata Eiendomsutvikling AS 990847193 Bedi R } )
- egjaer om:
54"/6 Gl 10 Ref.nr. gj Ing

D Oppdeling i elerseksjoner
Reseksjonering

Fola TRoNO HEIM

Opplysningene i feltene 1-4 reglstreres i grunnboken
1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Gnr. : Bnr. | Festenr.
1

f
' Sor.

1601 Trondheim 401 126 1,545

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) Navn \deell andel 3
261262 Anna [sabell Udbye S8K |

=
060854 Are Forseth 1o 2
190655 Gunnar Kristian Strauman Tezn 3
0910471 Anne Lise Aspen CSKH Lo
976335473 Bakklandet Invest AS SSIKE
3. Begj=ring

S- 'For- Brek ™ | S-!For-' Brok ; ™ | S-For-: Brak | S-!For- Brek_; ™ | S-iFor- Brek |
nr'ma® (telen? 255 | or maf geller)® 5FE| ar imar (teher? 3| nr ima® (eler® %% | nrima® (eller)® [29%%
1 N 66 13 B 55 B |25 37 49
2 N 155 14 . 26 38 50 |
3 N 230 15 27 39 51
4B 55 B8 |16 28 40 52 |
5B 52 & |17 L |2 41 53 |
B 6B 65 B |1 N 42| 54 |
£53 7B 60 B I Y 43 55 |
cs 5 |
3 Ef{y:"’f s B 49 B2 N m 5
—O0Z>f |9 B 52 8|2 33 45 57 |
o [av]
=z l |10B s8 8 |2 34 46 58 !
E W = 1
S == |1 B 52 B |2 35 47 59
1] o
SZ5 NV |2B 51 8|2 36 48 60
:5 X E Eiendommen begjeares oppdelt i eierseksjoner siik det fremgar av aende for
X

Sum teflere: 7000 =newer 1000

4. Supplerende tekst 7}

OBS! Her pafares kun opplysninger som skel og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér | og
eventuelt pa hvilken méats fellesaraalene endres.

Reseksjoneringen gjelder alle seksjoner med unntak av snr 2 som er uberert. Snr 4 deles opp til snr4 til og med snr 9.
snr 5 blir etter dette delt opp til snr 10 til og med sor 13.

PE2HDE o wA b6 -~ 6 VED(EEH

SlgnForm 04/2005

Partanas underskrifl

7.2, 2000 WQ@DQ&\D

SF0217 Elektronisk utgave Side1av3
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151088/10

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3086/10

Solem Hartmann AS

Erling Skakkes gate 19B FERDIGATTEST

N-7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Erik Prestmo 02/31669 Frode Thomas Isaksen 02.09.2010
oppgis ved alle henvendelser

Fjordgata 52, ferdigattest for bruksendring

Byggested: Fjordgata 52 Gnr./Bnr.: 401/126
Bygningsnummer: 182133167
Ansvarlig sgker: Solem Hartmann AS

Tiltakshaver: Brevik Invest AS
Tiltaksart: §93c. Bruksendr. / vesentlig endring / utvidelse av tiltak
Bygningstype: Forretning/bolig

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 30.08.2010.
I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:

ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 1101/03,
FBR IR 1116/03, FBR IP 809/04, FBR IP 846/06, FBR IP 1367/07, FBR IGT 2841/08,

FBR IGT 233/09, FBR IGT 1393/09, FBR IGT 2772/10 og FBR MID 2774/10.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret R

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/

85



86

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 02/31669 02.09.2010

151088/10

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Erik Prestmo
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Brevik Invest AS, Sandgata 10, 7012 TRONDHEIM



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 02/31669 02.09.2010

151088/10

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til fglge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. I sé fall ma De oppgi arsaken til
at De gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi n&rmere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi n&ermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 126 |Fnr: 0 Snr: 7

Adresse: Fjordgata 52

7010 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1-5000
Annen info:
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15.09.2025 12:55:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring
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KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Sporveg

Hovedveg

Byggesone 1

Bane

Framtidig bld/grennstruktur

Farled

¢

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring kulturmiljg

" Jernbane - pa bakken

AN

Kollektivtrase

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Havn

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Smabathavn

A

0 00 [

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Fijernveg

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

Ferdsel

Friluftsomrade i sjo

15.09.2025 12:55:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

] RpOmrade igangsatt 271 RpOmrade forslag 7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva
RpOmrade vedtatt - under RpOmrade vedtatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
o~ Eiendomsgrense god ~~7" Eiendomsgrense darlig 7" Eiendomsgrense generert
ngyaktighet nayaktighet
Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
&  Plan dispensasjon punkt A~ RpFormalGrense 7 ¥ RpGrense
== Avkjarsel - bade inn og /‘\/ Planlagt bebyggelse /‘*/ Bebyggelse som inngar i
utkjaring planen
P Bebyggelse som forutsettes o~ Regulert senterlinje o Regulert parkeringsfelt
fiernet
Regulert fotgjengerfelt (L] Bevaring av bygninger og 1 Kontor
anlegg
0 Hotel /1 Kjgreveg ] Gang-/sykkelveg
B Jembane 1 Havneomrade i sjo i RpBestemmelseOmrade
/1 Samferdselsanlegg og teknisk L] Torg [T Kombinerte formal for
infrastruktur (arealer) samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer
A~ RpFormalGrense 7 ¥ RpGrense (. Parkeringshus/-anlegg

15.09.2025 12:55:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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— R Middbyplowen
t.L. 2g.08.8)\ o

DET KONGELIGE MILJIOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 119080 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, (02) a1 90 10
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DEP,, O5LD 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
MIDTBYEN I TRONDHEIM KOWHUNE

Formdlet med reguleringsplanen og de tilhgrende regule-
ringsbestemmelser er:

1. A sikre en gradvis fornyelse av bebyggelsen, som
bevarer og videreutvikler Midtbyens sarpreg og hel=-
hetsmiljd. Det er spesielt viktig & beholde
Trondheims karakter scm treby.

2. A holde utnyttelsesgraden for Midtbyen p& nldvarende
niva.

3. A legge forholdene til rette for at naringslivet og
dets arbeidsplasser 1 Midtbyen kan opprettholdes.

4. A legge forholdene til rette for en gkning av antall
bosatte i tlidtbyen.

5. A bedre trafikkforholdene og legge forholdene til
rette for en trafikkteknisk prioritering av kollek-
tivtrafikken i Midtbyen.

I GEMNERELLE REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det regulerte
omnrddet. For 4 spesialomrdder, omrdder for bevarings-
verdig bebyggelse, er det dessuten gitt sarskilte regule~
ringsbestenmelser som kommer i tillegg til bestemmelsene
nevnt under kap. I.

§ 2
Bebyggelsen

1. My bebyggelse skal gis en form og dimensjon som etter
bygningsrldets skjgnn passer inn i eksisterende

milig.

Maksimal byggehgyde er 4 etasjer (gesimshgyde 14
meter). Bygningsridet kan gjgre unntak herfra i kvar-
taler hvor det fra fgr er hgyere bebyggelse og hvor
det etter rddets skjgnn md anses som en fordel for
helhetsbildet at det blir en mykere overgang til den
lavere bebyggelsen innenfor samme kvartal.



Maksimal utnvttingsgrad for hvert kvartal er pafgrt
reguleringskartet. Utnyttingsgraden U er definert som
forholdet mellom brutto gulvareal i kvartalsbebyggel-
sen og brutto grunnareal inklusive halvparten av
tilstgtende gate, veg, bane, plass, vann eller elv,
maksimalt 10 m.

For sanmmenhengende husrekker skal ny bebyggelse holde
de regulerte byggegrenser. Tilbaketrukne fasader er
ikke tillatt. Hvor annet ikke er vist, gjelder grense
for requleringsforndl ogsd som byggegrense.

Ved nvbygqg skal det utarbeides bebhyggelsesplaner for
vedkomnende eiendom. Det skal oysd medfglge fasade~
oppriss av nahobygnincene for bedgmmelse av prosjek-
tets virkning i gatebildet. Ved stgrre nvhygg pa
sanmenslitte eiendommer skal fasaden utformes i sek-
sjoner son bevarer mdlestokken i den omkringliggende
bebyggelse.

I forbindelse med bvggemeldingen skal det vedlegges
situasjonskart som viser hvordan den ubebygde del av
tomten skal planeres og utnvttes, P& kartet skal
angis eventuelle forstgtningsmurer, aresal for parke-
ring, av- og pdlessing, lagcrareal, likesd den
terrengnessige behandling, jfr. kommunens vedtekt til
bygningslovens § 6% nr. 3.

Ved nyhygqg i soner som er sa@rliq utsatt for stdy,
skal det tas bygingsmessige forholdsregler som gir
ngdvendig beskyttelse, jfr. kap. 53:22 i hygge-—
forskriftene.

Den bebyggelsen, som er vist med rgd, fiolett og bl
farge pd-bilagskartet "Verneverdige bvgninger i
Trondheins sentrale strgk", og som i1 sin helhet
liggyer innenfor det regulerte byggeormrddet, forute
settes & bli stdende. Vedrgrends bvgningsmessige
arbeider p& disse bygningene vises det til bestemmel-
sene i byyningslovens § 74, nr. 2 sant til Trondheim
kommunes vedtekt til £§ 89, 92 og 107 i bygnings-
loven.

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 som
ajelder denne bebyggelse, skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger til uttalelse
fér sgknad on byggetillatelse blir behandlet i
bygningsrddet.

53

Byggeonrdder i h.t. bygningslovens § 25,1.

1.

P34 requleringskartet er de enkelte requleringsformil
angitt med forskjellige farger, jEr. tegnforklaringen
med fargediagran.



2.

3.

1.

I onrdder vist ned blandet signatur, bld og gule
skrdstriper, fastsetter bygyningsrddet boligandelen
etter fhlgende grunnregel:

for bygninger i 2 etasjer 20%, for bygninger i 3
etasjer 33% og for bygninger i 4 etasjer og mer 509.

Herberger 0.l. er uvnntatt £fra denne bestennelse.

Dygningsrldet kan gjgdre unntak fra disse forholdstall
for nybygga i omrdder som etter rddets skignn vil gi
utilfredsstillende trafikk-~, stdy- og/eller sol-
forhold.

I onrider vist med gul faxge for boliger kan ved
nybygg nindre forretninger og hdndverksbedrifter
tillates innredet 1 1. etasje. Disse m& ikke vare til
ulenmre for de omhoende.

Pruksendringer av eksisterende boliger tillates
ikke.

Bygningsrddet kan gjdre unntak fra dette for bolig-
eiendormer som etter radets skjgnn har utilfredsstil-
lende trafiklk-, st@gy- oqg/eller solforhold.

I de pdtenkte parkeringshusene i Sandgata kan sokkel-
etasje og deler av 1. etasje, ned bygningsridets
santykke, nyttes til henholdvis lager og for-
retninger.

¢ 4

mrafikkomrider

Onrdder son er vist med grd farge pd requlerings-
kartet skal nyttes til trafikkformdl, herunder gater
red fortau, gang- og sykkelveier, plasser, bruer,
havneonrdder og parkeringsplasser.

Per avkigrsel kan lgses not annen offentliqg qate
tillates ikke direkte aviijgrsel fra £4lgende hoved-
gater:

Sandgata, Fjordgata, Olav Tryggvasons gate, Sgndre
gate, Kijgpnannsgata, Xonagens gate, (strekningen
Ilevollen - Prinsens gate og S#gndre gate -~
Kjgaannsgata), Rrling Skalkkes gate (strekningen
Smedbakken - Kigpmannsgata), 3ispegata {strekningen
Prinsens gate = Kjgpmannsgata), Prinsens gate,
Tordenskiolds gate, Snedbakken, Vollgata (strekningen
Kongens gate = Sandgata).
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3. Virksomheter skal enkeltvis eller i sanarbeid sprge
for at det pd tomtene avsettes tilstrekkelig plass og
etableres gunstige forhold for atkomst, varetransport
og av- og pdlessing, jfr. Trondhein kommunes vedtekt
til bygningslovens § 69 nr. 3.

4. Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for
gangtrafikk. De kan likevel trafikkeres med kjgre-
tdyer i ngdvendig utstrekning for varetransport og
ngdtrafikk.

5. Destdende treheplantninger i gatene bgr bevares.

6. For Prinsens gates @gstside nord for Kongens gate skal
det ved nybvgg foretas tilbaketrekking av 1. etasie
i 3 meters dybde, slik at fortau kan anlegges i
arkade.

§ 5
Friomrdder

1. Omrldder som pd requleringskartet er vist med grgnn
farge er regulert til friomradder, parker, kirke-
gldrder, lekeplasser og elvenromenader.

2. Bygninger tillates ikke oppfgrt i friomrdder. Unntak
kan gjgres av bygningsrddet ndr det gjelder mindre
byoninger som hgrer naturlig med til bruken av fri-
omrddene og som ikke er til hinder for omridets brul
som friomride.

§ 6

Etter at reyuleringsbesternelsene er tridt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som stdr 1 strid med disse bestemmelser.

§ 7

Ndr seerlige grunner tilsier det, kan bygningsrddet gidre
mindre vesentlige unntak fra dise reguleringsbestenmelser
innenfor rammen av bygningsloven og byghingsvedtektene
for Trondheim kommune.

II REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER
(BEVARINGSOMRADER)

Det er pd planen avsatt 4 spesialomrider for bebyggelse,
som pd grunn av historisk, antikvarisk eller annen kultu=-
rell verdi skal bevares. Disse spesialomrlder er
fplgende: 3



A. BSanden-omrédet.

B. Onrddet sgr for Var Prue kirke.

C. Bryggerekken i Kjgpmannsgata (inklusive
parkskr&ningen mellom gvre og nedre gate).

D. Bryggerekken i Fjordgata. Ravnkloa.

A. Sanden-onrddet

Reguleringsbestemmelser for omrddet Sandgata — Prinsens
gate - Kongens gate - en linje vest for Kongens gate 98
og Sandgata 75 (unntatt Kongens gate 30, Tordenskiolds
gate 2 og Kongens gate 60).

§ 8

Spesialomrddet (bevaringsomrdde) er pd planen avgrenset
med svart, tykk strek.

§ 9

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse i 2 etasjer,
offentlige bygninger, almennyttige formdl, forretninger
og kontorer m.v., friomrdder og trafikkformdl som vist pd
reguleringskartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendrin-
ger der forholdene tilsier det.

§ 10

Bestdende trehus i omr&det skal bevares og tillates bare
ombygget eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til et
mere onprinnelig utseende. Ved gjenreising av bygg etter
brann eller etter riving skal bestemnelsene i § 12
fdlges.

Bestdende murhus som er hgyere enn 2 etasjer i omridet
inngdr ikke under bevaringsbestemmelsene. Etter eventuell
brann eller riving skal bebyggelsen p& disse tomter for-
nyes med bebyggelse i 2 etasjer og med utforming i sam-
svar med planen og med bestemmelsene i § 12.

Bebyggelse i de indre kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene etter bygningsrldets skjgnn, ikke forringer
strgkets kvalitet som bevaringsonmrdde.

§ 11

Etablering av virksomheter som etter bygningsrddets
skignn nedfgdrer ulempe i form av stdy, rdk og lukt,
tillates ikke innenfor det regulerte omride.
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§ 12

Mot offentlig sted (gater, veiter og plasser) skal be-
byggelsen ovpfgres i sluttet rekke i 2 etasjer og i en
dvbde son vist pd planen. For eiendom som grenser mot
offentlig sted pd to eller £flere sider, kan bygning er-
stattes ned plankegjerde langs en av sidene. Hoved-
bygning skal ligge med fasade mot gate. Bvgninger kan
ikke trekkes lenger inn pd tomten.

Gesinshgyde for bebygaelsen skal ikke overstige 7 m mdlt
fra laveste punkt av omliggende terreng til skjmrings-
linje nellom fasadeflaten og takets skrdflate. Takets
helningsvinkel skal vare mellom 30° og 45°.

Loftetasje til beboelse over 2. etasje kan tillates med
vinduer mot glrdsplass.

RBygninger skal oppfgres med godkjent brannskille not
nabobhygninger.

Takflaten skal tekkes med teql, skifer eller liknende.

I fasader m& bruken av materialer o¢ farger samt ut=-
forming av dfrer, vinduer, porter og trapper harmonere
ned den bestdende namle trebebyggelses sarpreg.

£ 13

Kvartalenes indre kan nyttes til fellesareal for flere
eiendonimer og utnyttes til formdl som dker onrldets verdi
son holigstrdk.

§ 14

Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for gang-
trafikk. De kan likevel trafikkeres med kjgretdy i ngd-
vendig utstrekning for atkomst, varetransport og ngd-
trafikk.

§ 15
Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 skal
forelegges Riksantikvaren eller den han bemyndiger, £gr
byggetillatelse blir gitt.

B. Omrddet s¢r for Vdr Frue Kirke

Reguleringsbestemmelser for omrddet Kongens gate =
Kigpnannsgata -~ Dispegate — Munkegata.

§ 16

Spesialomrddet er p& planen avgrenset med svart, tykk
strek. ’



§ 17

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse, offentlige
bygninger og almennyttig formdl m.v. som vist p& plan-
kartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendring der for-
holdene tilsier det.

§ 18

Bestdende 2-etasjes hus i onmraddet skal bevares og til=
Jates bare ombygget eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret beholdes uendret eller fdres tilbake
til et mer opprinneliqg utseende.

Bestdende hus i mer enn 2 etasjer, som ikke er angitt med
farge pd nevnte bilagskart, inngdr ikke under bevarings-
bestemmelsenea. Etter eventuell brann eller riving skal
bebyggelsen pd disse tomter fornyes med bebyggelse i 2
etasjer og med utforming som harmonerer med den gvrige
bebyogelse i omridet.

Bebyggelse 1 det indre av kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mite at forand-

ringene ikke forringer strgkets kvalitet som bevarings-
onrdde.

Son §§ 11, 12, 13, 14 og 15 for "Sanden-onrddet".

C. Bryggerekken i Kjdpmannsqgata inklusive parkskrdningen

nellom @gvre og nedre gate (Cicignon”s vall).

Reguleringshestemnelser for omrddet Kjgpmannsgata -
Dakke bru - lNidelva - Ganle Bybru.

§ 24

Spesialeonrddet er pd planen avgrenset med svart, tykk
strek.

§ 25

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
RBygningsr&det kan tillate bruksendringer der forholdene
tilsier det.

§ 26
1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.
2. Antatt opprinnelige byvgningsdeler, s& som vinduer

med omramninger, porter, ranel osv., skal mest
nulig bevares.

99



100

~r

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv., skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4, Alle byaningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fpr byggetillatelse bir gitt.

§ 27
Hybygyy

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet md erstattes av nybygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hfyde og bredde samt utvendig materialbruk
not elv, gate og eventuell almenning vare lik den bygning
som erstattes.

§ 28

nvaningsr8det skal utarbeide en samlet plan for fargebruk
oy reklameskilt pd bryggene.

§ 29

I Kjgpmannsgata skal skréningen mellom gvre og nedre gate
gis en parkmessig behandling. Innkj@grsel fra nedre gate
til underkjellere vest for Kigpmannsgata tillates bare
for avkigdreel til Xjgpmannsgata 34 og bibliotek-
kvartalet,

D. Bvgaerekken i Fjordgata. Ravnkloa

Reguleringsbestemnelser for onrddet Kanalen =
Brattgrparken - Fjordgata - !lunkegata - Olav Tryggvasons
gate - Prinsens gate.

30
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Spesialonrddet er pd planen avgrenset ned svart, tykk
strek.

§ 31

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Bygningsrddet kan tillate endret bruk der forholdene
tilsier det.



§ 32
Eksisterende virksomhet

1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer med
oppranninger, porter, panel osv., skal nmest mulig
bevares.

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv. skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4. Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fgr byggetillatelse blir gitt.

§ 33

Dersom en bygning brerner eller av annen grunn i sin
helhet m& erstattes av nybygg, skal nybyggets rlassering,
utstrekning i hgyde og bredde sant utvendig materialbruk
mot kanal, gate og eventuell almenning vare lik den byg~
ning som erstattes.

§ 34

Bygningsrddet shkal utarbeide en samlet plan for fargebruk
og reklaneskilt pd& brycgene.

Stadtestet den 28 . taliadl 1 98¢ .

<7
Btter fuilmakt 27 /- fyiy s 0 ¢ Fats
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hjordgata 52 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7010 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



