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Hafrakveien 129, 4320 SANDNES

Tiltalende rekkehus med god
. standard - bilfri og barnevennlig
| beliggenhet!

—




Eiendomsmegler MNEF

Trond Kristoffersen

Mobil 45007 761
E-post  trond kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

Radhusgata 3, 4306 Sandnes. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hafrakveien 129

Kr 4990 000,

Kr 125990,
Kr5115990-
Mette Ingebrigtsen

Rekkehus

Eiet

2015

126/134 kvm

3

5

Gnr. 44, bnr. 243
3

1405240186

Velkommen hjem!

Velkommen til Hafrakveien 129!

Et flott og tiltalende rekkehus med en attraktiv og barnevennlig
beliggenhet. Boligen fremstar som lys og innbydende med gode
planlgsninger og gijennomgéende god standard. Pent opparbeidet og
solrikt terrasseomrade. Frittstdende utebod pa ca 8m?

Kort oppsummert om boligen:

- Tidsriktige fargevalg.

- Tre soverom.

- Sgr-vest vendt uteomréade.

- Balansert ventilasjon.

- Norema kjgkken m/integrerte hvitevarer.

- Pent opparbeidet og solrikt.

- Bilfritt.

- Fast parkering i garasjeanlegg.

- Vannbéren gulvvarme via radiator, samt i gulv pa bad, wc og gang.
- Sveert god lagring i en utvendig sportsbod.
- Kort veil til flotte turomrader.

- Rolig og barnevennlig beliggenhet.

Velkommen til en hyggelig visning!
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En lekker og kvalitetsrik bolig
med god standard.

Om eiendommen

Om bOl igen 1. etasje 52 m2 Terrasse og balkong. Terrasse - 19 m2- TBA
Areal BRA-i: 67 m? Entre/gang, wc, stue/spisestue/kjokken Balkong - 33 m2 - TBA
BRA - i 126 m? og bod. Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA - e: 8 m? BRA-e: 8 m2 Utvendig sportsbod. Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til
BRA totalt: 134 m? 2. etasje byggeforskriftens krav.
TBA: 52 m? BRA-i: 59 m? Stue/gang, 3 soverom og bad/ Utvendig bod ved terrasse- 8 m2 - BRA-e (eksternt

vaskerom. bruksareal)

TBA fordelt pa etasje Ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

Bruksareal fordelt pa etasje i
1. etasje

Hafrakveien 129 S
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Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles. Denne seksjon disponerer sin del ihht
eierbrgk.

Beliggenhet

Boligen ligger meget sentralt til med bl.a. fa meter a
ga til bade Kiwi og sgndagsapen Rema 1000. Ut fra
feltet har du direkte tilgang til pakjsrsel motorvei,
eller du kan trille ned bakken til Sandnes sentrum,
med alle fasiliteter du kan ha behov for.

Fa minutters gange ned til Stokkelandsvannet og
flotte turomrader videre, f.eks gjennom
Sandvedparken. Et supert utgangspunkt for tur og
trening med grgnne lunger.

Et moderne etablert felt i rolige omgivelser.
Parkering i garasjeanlegg. God gjesteparkering. Fin
mix av eneboliger, store og sma rekkehus, samt
noen leilighetsbygg. | gaten er det ogsa barnehage.
Kort vei til barne- og ungdomsskoler.

Det er gode bussforbindelser, og neermeste
holdeplass ligger ved Hoveveien. | tillegg har man
gaavstand til togstasjon pa Ganddal hvor man
enkelt kan komme seg til Sandnes og Stavanger
sentrum, eller sgrover mot Bryne og resten av
Jeeren.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger, smahus og leiligheter.
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Barnehage/Skole/Fritid
Kort vei til bade barnehage, skoler og flere
fritidsaktiviteter.

Skolekrets
Konf. Sandnes Kommune.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus som er oppfgrt med grunnmur i betong.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er
kledd med staende trepaneler.

Antatt betongdekke og trebjelkelag mellom etasjer.

Pulttak, tekket med papp
Takrenner/nedlgp i aluminium.
Vinduer og dgrer med isolerglass.

Innhold

1.etg.: Gang m/gulvvarme, gjestetoalett m/
gulvvarme, kjgkken m/integrerte hvitevarer og
utgang terrasse, stue m/utgang balkong, bod.
2.etg.: Loftstue, 3 soverom, bad/vaskerom m/
dobbel vask/dusj/wc/badekar og gulvvarme.
Utevendig sportsbod.

Standard
Velkommen til Hafrakveien 129!

Et flott og tiltalende rekkehus med en attraktiv og
barnevennlig beliggenhet. Boligen fremstar som lys
og innbydende med gode planlgsninger og
giennomgaende god standard. Pent opparbeidet og
solrikt terrasseomrade. Frittstaende utebod pa ca
8m?

Her far man en flott familiebolig med vannbaren
varme via radiator, samt i gulv pa pa bad, wc og
gang. Boligen inneholder bl.a. lys og romslig stue
med utgang til balkong, solrik terrasse og hage,
stilsikkert kjpkken med apen planlgsning og utgang
til terrasse, 3 soverom av god stgrrelse, tidsriktig
bad/vaskerom, samt god oppbevaringsplass.

Fra boligen er det kort vei til bade skole, barnehager,
lekeplasser, samt flotte turomrader.

Det er gode bussforbindelser, og neermeste
holdeplass ligger ved Hoveveien. | tillegg har man
gdavstand til togstasjon pa Ganddal hvor man
enkelt kan komme seg til Sandnes og Stavanger
sentrum, eller sgrover mot Bryne og resten av
Jeeren.

Kort oppsummert om boligen:

- Tidsriktige fargevalg.

- Tre soverom.

- Sgr-vest vendt uteomrade.

- Balansert ventilasjon.

- Norema kjgkken m/integrerte hvitevarer.
- Pent opparbeidet og solrikt.

- Bilfritt.

- Fast parkering i garasjeanlegg.

- Vannbaren gulvvarme via radiator, samt i gulv pa
bad, wc og gang.

- Sveert god lagring i en utvendig sportsbod.
- Kort veil til flotte turomrader.
- Rolig og barnevennlig beliggenhet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2. Det er
ingen forhold som har fatt TG 3.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering:
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i
stedstgpte gulv og gulv som er palagt flytegulv/
tilfarergulv. Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig
normalt i trebjelkelag da krymping og nedbgy i
trevirke varierer. Stedvis noe smahakk/riper, enkelte
gliper og noe falming pa parkett. Toppdekker og
overflater i bolig fremstar med normal brukslitasje
iht. alder. Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen.

Merknad overflater:

- Stedvis krakelering innvendige hjgrner vegg.

Ventilasjon Oppsummering:

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler bgr
renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Ingen utilstrekkelig luft utveksling registrert, filter
skiftet okt. 2024. Skadet bryterpanel i ventilasjons
aggregat. Noe iring/korrodering i ventilasjons skap,
dette skyldes trolig kondensering. Ventilasjons
aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar.
Anbefalte tiltak:

Naermere kontroll av iring/korrodering anbefales.

Vatrom: 2 .etasje - Bad/vaskerom - Oppsummering

av overflater:
Flislagte overflater generelt er i normal stand iht.
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alder.

Merknader:

-Registrert "bom", mangelfull heft/dekning av
fliselim under enkelte fliser langs vegg. Trolig
oppstatt ved utlgst spenning. Ingen umiddelbar
behov for utbedring.

"Bom" kan normalt sett utbedres med bi-imp er eller
lignende.

-Skap montert over badekar i vatsone, ikke egnet ift.
fuktbelastning.

-Mindre soppdannelser i deler av fuger i dusjnisjen.
Sprekk i flis under toalett, skyldes utlgs spenning.
Tg:3. Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske
fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 -
15 ar. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er
10-30ar.

Anbefalte tiltak overflater:

Skifte skadet flis under vegg hengt toalett

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger i

handelen. @vrige hvitevarer medfglger ikke.

Parkering
P-plass i felles parkeringsanlegg.

Hafrakveien 129

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vannbaren fjernvarme til radiator, samt i gulv pa
gang, gjestetoalett og bad.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Kommunale avgifter
Kr13 116 pr. 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1234725 pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 691 955 pr. 2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 243,
seksjonsnummer 3 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/44/243/3:

18.12.2013 - Dokumentnr: 1101040 - Erklaering/
avtale

Rettighetshaver: Hove Utbyggingsselskap AS
Org.nr: 988 666 335

Rettighetshaver: Naerenergi AS

Org.nr: 992 143 843

Bestemmelse om utbygging av fjernvarmesentral og
distribusjonsnett

Hjemmelshaverne plikter a innga avtale med
Naerenergi AS om kjgp av fijernvame

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:44 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2015 - Dokumentnr: 487732 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om beplantning

Bestemmelse om kanstein, trafikkskilt m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2015 - Dokumentnr: 487732 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
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ledninger m.m.
Bestemmelse om beplantning
Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2015 - Dokumentnr: 487732 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Bestemmelse om beplantning

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2015 - Dokumentnr: 487732 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Naerenergi AS

Org.nr: 992 143 843

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Bestemmelse om beplantning

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2015 - Dokumentnr: 487732 - Erklzering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.2015 - Dokumentnr: 569360 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Rettighetshaver: Hove Gard Velforening

Org.nr: 915269 419

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

30.03.2015 - Dokumentnr: 281831 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 127/584
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 02.06.2015.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private avigpsledninger
er separert.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, jmf. Detaljregulering for feltene B1, B2,
B3, BN1 og A1, Hove med PlanID 2006326-01.
Vedtatt dato: 18.12.2012. Dato for siste endring:
15.07.2013. 25 kvm av eiendommen er regulert til
frisikt, jf. samme reguleringsplan.

Ifglge gjeldende kommuneplan for Sandnes
2023-2038 ligger deler av eiendommen i
hensynsone H220 (Gul stgysone iht. T-1442) og
hensynsone H210 (Rgd stgysone iht. T-1442).
Kommuneplanbestemmelser med naermere
beskrivelse fas ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Hafrakveien 129
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Hafrakveien 129

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

124 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

125 990 Omkostninger totalt

136 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

139 190 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5115 990 Totalpris. inkl. omkostninger

5126 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

5129 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Omkostninger kjopers belgp
Kr 125990

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og

disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av

fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 44.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,- oppgjgrshonorar kr.
5.900,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Trond Kristoffersen
Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no
TIf: 450 07 761

Ansvarlig megler

Trond Kristoffersen

Eiendomsmegler MNEF
trond.kristoffersen@aktiv.no

TIf: 450 07 761Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
avdeling Sandnes , Radhusgata 3

4306 Sandnes

TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
02.10.2024

Hafrakveien 129
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Lekker nordisk stil med store vindusflater, rene
linjer og avstemte fargevalg.
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L-formet kjokken i en sort utforelse med integrerte hvitevarer.
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Loftstue og 3 flotte soverom i 2. etasje.
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Gjestetoalett og bad som
gir skikkelig spaopplevelse.
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1. etasje

Hafrakveien 129

TERRASSE

STUE

TERRASSE

BOD

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. I
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

2. etasje

SOVEROM
SOVEROM
STUE
~ BAD SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

akuv.

Hafrakveien 129
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Hafrakveien 129
4320 SANDNES

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2015

BRA: 134 m?

BRA-i: 126 m?

Samlet vurdering

TG-1

TG-0

1

& Supertakst

GNR: 44 BNR: 243 SNR: 3

TG-2

15

Kare Vatland
Duo Takst AS

TG-3

TG-IU

KV@DUOTAKST.NO
902 97 450

Hafrakveien 129
4320 Sandnes

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 2 av 20
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23580

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Ventilasjon

Vatrom: 2 .etasje -
Bad/vaskerom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbay i trevirke varierer.
Stedvis noe smahakk/riper, enkelte gliper og noe falming pa parkett.

Toppdekker og overflater i bolig fremstar med normal brukslitasje iht. alder.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Merknad overflater:
- Stedvis krakelering innvendige hjerner vegg.

Oppsummering

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Ingen utilstrekkelig luft utveksling registrert, filter skiftet okt. 2024.

Noe iring/korrodering i ventilasjons skap, dette skyldes trolig kondensering.

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r.

Anbefalte tiltak

Neermere kontroll av iring/korrodering anbefales.

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater generelt er i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Registrert "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim under enkelte fliser langs vegg. Trolig oppstatt ved
utlest spenning. Ingen umiddelbar behov for utbedring.

"Bom" kan normalt sett utbedres med bi-imp er eller lignende.

-Skap montert over badekar i vatsone, ikke egnet ift. fuktbelastning.

Sprekk i flis under toalett, skyldes utles spenning. Tg:3.

Estimert reparasjonskostnad: under 10 000,-

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater
Skifte skadet flis under vegg hengt toalett.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
25.9.2024 410.2024

Hjemmelshavere

Navn: Mette Ingebrigtsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

N P
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland /

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til lyd/brann mellom leiligheter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det er flyttet pa mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mabler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hafrakveien 129, 4320 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 44 Bruksnr: 243 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 2015 - |ht. eiendomsverdi

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:

Rekkehus som er oppfert med grunnmur i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stadende trepaneler.
Antatt betongdekke og trebjelkelag mellom etasjer.

Pulttak, tekket med papp

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og derer med isolerglass.

& Supertakst Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 5 av 20

Boligen fremstar i normal god stand iht. alder, mindre tilstand anmerkninger registrert.
Dette er merknader som hovedsakelig er tilknyttet konstruksjon og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinforma

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Rekkehus

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 75 67 8 (0] 52
2. etasje 59 59 0 0 0
Totalt m? 134 126 8 o 52

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
X Entre/gang, wc, og stue/spisestue/kjskken. - BRA-i Bod/teknisk rom. - BRA-i (internt
1. etasje 57 53] 4 .
(internt bruksareal) bruksareal)
X Stue/gang, 3 soverom og bad/vaskerom. - BRA-i (internt
2. etasje 59 59 (0]
bruksareal)
Totalt m? 116 12 4
& Supertakst Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 6 av 20
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6. Hovedrapport

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Utvendig bod ved terrasse- 8 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke neermere kontrollert eller beskrevet i rapport.

6.1 Balkong, terrasse, platting

Terrasse - 19 m2- TBA
Balkong - 33 m2 - TBA Type Terrasse, Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse utvidet av eier i senere tid.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Stedvis noe terkesprekker og i overflater terrassebord, paregnelig normalt.

Paregnelig med noe nedbrytning i treverk/konstruksjoner (rekkverk, seyler, bjelker og reisverk) som
star i og nezere terrenget.

Paregnelig normalt med mindre ujevnheter terrasse nar bjelker er montert direkte i terrenget.
Tekking og sluk pa balkong er ikke besiktet.

Jevnlig rengjering/overflatebehandling ma paregnes.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og dgrer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Enkelte foringer i 1. og 2. etasje skiftet sep. 2024.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
K Supertakst Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 7 av 20 K Supertakst Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 8 av 20
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.
Merknader:

-Paregnelig med mindre justering av enkelte vinduer.

-Skrapemerker i foring ytterder entre.

Tiltak
-Stedvis overflatebehandlinger ma paregnes, utfgres normalt sett i regi av sameiet.
-Justeringer/smering anbefales.

Det ble ellers ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Normal tid fer utskifting av vinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.
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6.5 Kjokken

& Supertakst

Type Trebjelkelag, Betongdekke

2.etasje

Ved enkel nivellering registreres det ca 7mm avvik pa total planhet gulv i stue/gang.

Ved enkel nivellering registreres det ca 6 mm avvik pa total planhet gulv p& soverom ved
bad/vaskerom.

1. etasje
Ved enkel nivellering registreres det ca 14 mm avvik pa total planhet gulv i stue del.
Ved enkel nivellering registreres det ca 14 mm avvik pé total planhet gulv i kjgkken del.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt
flytegulv/tilfarergulv.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbay i trevirke
varierer.

Stedvis noe sméahakk/riper, enkelte gliper og noe falming pé parkett.

Toppdekker og overflater i bolig fremstar med normal brukslitasje iht. alder.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Merknad overflater:
- Stedvis krakelering innvendige hjerner vegg.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med svart slette fronter, heltre benkeplate, og integrerte hvitevarer.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder, stedvis noe mindre bruksmerker.
Merknader:

-Paregnelig med mindre justering av beslag/filter tilknyttet avtrekksvifte. Tg:2

-Begynnende svelling bunnplate under frys, ingen utslag pé fukt. Tg:2

-Sprekk i skuffe frys. Tg:2.

Generell info:

Avlgpsrer under kjokkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 10 av 20
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6.6 Lovlighet

6.7 Toalettrom

6.8 Trapp

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Nei

Nei

Nei

Er det pvist fukt/skader pé toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja

Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra
innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Blandebatteri spyler over servant ved full styrke, anbefaler justering av trykk/skifte blandebatteri.
Stedvis krakelering i hjerner tapet.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 11 av 20

Nei, annen godkjent lasning

6.9 Avlgpsrar

610 Vannledninger

& Supertakst

Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelsp? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear, god stand iht. alder.
Stedvis spenninger i trinn, kan med fordel etterstrammes.

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra byggedret, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Merknad:

-Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre
installasjoner med avlep.

Ledningsnett
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid p& avlgpsledninger av stepejern er 30 til 40 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Type anlegg Kobber, Ror i rgr system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 12 av 20
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6.11 Elektrisk

& Supertakst

Er det etablert fordelerskap? Ja Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei Oppsummering av elektrisk

sluk/avlep fra fordelerskap?
Elektriske anlegget er fra antatt byggedaret, samsvarserkleering foreligger.
-Merknad:

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei _Lysbryter montert p motsatt side ift. slag retning der til bod.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

2GR G e g gl el e bt ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert

Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei elektrovirksomhet.

Oppsummering av vannledninger

o
Vannledninger fra antatt byggear, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg. 6.12 Vannbaren varme
Merknad:

Ledningsnett Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r. Er det utfert arbeider p4 anlegget etter byggeér? Ukjent

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomferinger.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei .. . . i i i .
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Type sikringer Automatsikringer . .
Oppsummering av vannbaren varme
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent Vannbaren varme/radiator, og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann utover visuell
besiktelse.
Ingen spesielle merknader registrert.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei Tilstand satt iht. alder.
Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 &r.
Anbefaler jevnlig service.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
6.13 Varmesentral
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Type anlegg Annet
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
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614 Ventilasjon

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold vil normalt
sett falle inn under sameiets ansvar.
Tilstand satt iht. alder.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Service feb. 2024, vifte skiftet i den forbindelse.
Filter skiftet okt. 2024.

Nar var siste service pd anlegget?

2024

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Ingen utilstrekkelig luft utveksling registrert, filter skiftet okt. 2024.

Noe iring/korrodering i ventilasjons skap, dette skyldes trolig kondensering.

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naermere kontroll av iring/korrodering anbefales.

©6.15 Vatrom: 2 .etasje - Bad/vaskerom

& Supertakst

Overflate

Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 15 av 20

& Supertakst

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, og vannuttak for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.

Varme i gulv.

Ca 32 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist. Oppbrett membran er ikke synlig ved derterskel.
Sluk under badekar er ikke besiktet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Flislagte overflater generelt er i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Registrert "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim under enkelte fliser langs vegg. Trolig oppstatt
ved utlegst spenning. Ingen umiddelbar behov for utbedring.

"Bom" kan normalt sett utbedres med bi-imp er eller lignende.

-Skap montert over badekar i vatsone, ikke egnet ift. fuktbelastning.

Sprekk i flis under toalett, skyldes utlgs spenning. Tg:3.

Estimert reparasjonskostnad: under 10 000,-

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Skifte skadet flis under vegg hengt toalett.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluk under badekar er ikke besiktet.

Ellers ingen registrerte merknader péa synlig opplegg.
Membran synlig fert inn under klemring i dusjnisjen.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, servant i innredning, og vannuttak for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Nei

Nei

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen spesielle merknader utover normale brukslitasjer.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

TG-0

Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i

konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

& Supertakst Hafrakveien 129, 4320 Sandnes
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6.16 Qvrig: Innvendige derer

6.17 Qvrig: Generelt

6.18 Drenering

619 Grunnmur og fundament

6.20 Krypkijeller

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendige derer med slett utferelse.

Normal slitasje i overflater og laskasser.

Merknader:

- Der til bod 1. etasje tar i karm, paregnelig med mindre justering.
- Hull i derblad p& mindre soverom nord.

-Sprekk i enkelte derlister tilknyttet soverom.

Beskrivelse

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets
ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Merknad kledning:

Utvendig kledning fra antatt byggearet, normal slitasje, stedvis noe mindre terkesprekker i utvendig
treverk/kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet.

-Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og terreng/terrasse, dette gker fukt
belastningen pé treverket og reduserer utluftingen bak kledningen. Sintef byggforsk anbefaler
minimum 150 mm avstand mellom nederst bord og terreng.

-lkke synlig anbefalt drens/luftespalte over der/vindu.

-Utvendig kledning er spikret med maskin, og enkelte spikerhode star noe langt inn i treverket.
Dette oker vedlikeholdsbehovet av kledningen.

Anbefalte tiltak:

Jevnlig rengjering og overflatebehandling mé paregnes.
Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.21 Stattemur 6.29 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Yttervegger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Takkonstruksjon

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 19 av 20 & Supertakst Hafrakveien 129, 4320 Sandnes 20 av 20
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Sandnes Svar Nei
GssiberE 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1405240186
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Mette Ingebrigtsen M Nei [
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Hafrakveien 129 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
SANDNES 4320 M Nei [ Ja

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei []Ja Svar | Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? [ Nei Ja

Nei [1Ja

Beskrivelse |Vi hadde service, skiftet vifte i ventilasjonsanlegget i februar

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Har du kjiennskap til eiendommen? [ Nei Ja

Document reference: 1405240186

Document reference: 1405240186

] Nei M Ja

Beskrivelse | Ladeavtale med lyse gjennom sameiet

Nar kjgpte du boligen?

| 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Ar 2015

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Hvor lenge har du eid boligen?

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Antall &r |9

Antall maneder | 6

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

A n n ”
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

] Nei M Ja

Beskrivelse | Har utvidet terassen selv foran huset

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. | 4295747

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
Spegrsmal for alle typer eiendommer
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Initialer selger: MI 1 Initialer selger: MI
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MI 3

Document reference: 1405240186

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MI

Document reference: 1405240186
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{ | Ja Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak
g .- g
. I
Sandnes, 02.06.2015
Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.
Deres ref: Vir ref: 13/08815-11
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 44/243
o Ferdigattest
Gnr./Bnr: 44/243 Byggeadresse: Hafrakveien 125
Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 131 Rekkehus-12 Ny bolig - boligformal over 70 m2
Ansvarlig seker m/adr: Jadarhus AS, Heiamyra 19, 4031 STAVANGER
Tiltakshaver m/adr: Hove Gérd AS, Heiamyré 19, 4031 STAVANGER
= Viser til tillatelse til tiltak datert 18.11.2013 og 14.07.2014.
i P& grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl. 08)
F § 21-10 ferdigattest for tiltaket.
HEE
R i : Byggesakssjefen har ikke foretatt befaring.
. 8 @ Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
&z kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl.08 § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.
b
§ 3 .
[P == WO o
1— L | Mette Cecili.e Nystrom Brox
I g Byggesakssjef
i il \q ; Kirsti B. Aase
N A Ak 1 Byggesaksmedarbeider
i g
) . £ 04
il Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.

E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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5. Egensrklmring

Undestognede erklasar al

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

aller

utbyad.

ingen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig

ksjoner omf; alle bruksenhetene i byaningen.

2 ]

)

c) inndalingan { bruk gir en formalstjenlig avg iing av de enkelte bruksenheter.

XK O

d) bruksenhetenes formé! {bolig eller nazring) er i samsvar med gjeldende arealplanformdl,
eller

det forafigger tillatelse til anren bruk etter plan- og bygningsloven.

ingen bruksenheler omfalter deler av eiendommen sem er ig til bruk for andre bruksenheter i
eisndommen, sllar dal_er som etter bastemmealser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle fiene beboemes eller bebyggelsens falles behoy.

)

X

areal som skal fiene sameiemes felles bruk eller eiend drift er fel 1. Fell let omfatt

f

EI

ikke vaktmesterbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvaor lsier har Igage rett.
1} hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen cg har egen inngana fra fellesareal eller naboeiendom.

h) E] hver boligseksjon har kjekken, bad og WG innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
eller egne ram,
eller

toligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle bolig inng&r i en samleseksjon bolig

1) det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLAERING
- JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

€. Tegninger m.v.

Alle vedleag skal vaere i A4 format og forllepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjonerngsbegjzingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegnil 2 erg 12 for forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

©) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke sendes il tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §5§ 12 oq 13)

7. Undarskriftar

Sted og dalo L kit ™ ?gg.rn pjentas med blokkbokst. | Extefelle/registrert partner =
Stavanger "_? ! L -15 W “Kurt A. Hobberstad For Hove

Utbyggingsselska

I Sikveland POTanL
o i 988666335

i

Stavanger /91 / -15

7
Y/

© Eftertrykk kun etler aviale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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8, Styrets tykko m.v. vod ksjonering '©

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
D Styret erklzerer at iematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Underskrift ' Navn gientas med biokkbokst

8. Kommunans tlllatelse Ul sekslonsrng

I:] Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

[j Tillatelsen falger vedlagt

at tillatalse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr, Bruksnr, Festenr. Seksjonsar.
vy A3 i Sandnes kommune
Do Undersiai i

SANDNT™ YOMr  E

4315 Cc‘%c Z'bym G~ IATA

Noter:

1) Det er enhetsregi isas] som skal brukes.

2} SEkSJDI‘ISI‘lumn‘IEI' angis kun ved rusek.slonenrlg

3) Feltet for ideell andel utiylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nazringsseksjon; SEB: leseksjon bolig; SN=sar Ksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en iebrak. | rubrikken angls kun telleren {sam heftall).
Alle telleme summeres ned, og summen utajer da sameiebrakens nevner.

6) B=lilleggsde! i bygning; G=tilleggsdel | tomt; BG=tilleggsdel bade | bygning og tomt.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ladd kan
ikke tinglyses. Her 1as bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt |
seksjoneringsbegjeerngen gir ikke tvangsarunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor sar
reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styrat i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11} Styremediemmenes underskeiftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av dismateprotokoll el |

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen mad linglysingsgjenpart.

Slgnaturer

Rubrikk for underskrifier finnea nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemact bestir av le: Wﬂﬂm ogsa her.
Kurt A. Hobberstad % ikvetand

ZSO3IS
%

& Etterirykk kun etter aviale med Osle kommune, Plan- eg bygningsetaten

Side3av3
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 44/243/0/3 A
Adresse: Hafrakveien 129

Utskriftsdato: 09.09.2024
Sandnes kommune | Malestokk: 1:1000

©Norkart 2024

\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

VEG
-~ Annetvegareal
e i Avgrensning mot annet vegareal

Kjgrebanekant
—" " Autovern
e~ Vegskulderkart
-~ Vegbom
Eiendomsinformasjon
T Eiendomsgrense
B cicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Bygninger
Bygningsdelelinje
Taksprang Bunn
Takriss
Takoverbygg kant
Trapp inntil bygg, kant
Veranda
Bygningslirje
Taksprang
Menelirje
Vegg frittstiende
Reguleringsglan-Byggeomréder (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Adresser
Abc Adressepunkttekst
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
I Kjgreveg
Annenveggrunn
L Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
B Friomnrider
Park
Friorride i sjg ogvassdrag

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ . Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo

Reguferingfglan-Spesia!omréder (PBL198S5 |
Friluftsomride (p& land)
Frisiktsone ved veg
111 Bevaring avlandskap og vegetasion
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
& Felles avkjgrsel
s Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekeareal forbam
s Felles grgntanlegg
YA Annetfellesareal forflere eiendormnmer

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL19:
-— Annetkombinertforrnil

Reguleringsplan-Kombinerte formdi (PBL19:

w-—""" Grensefor bevaringso

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyagelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert sr3husbebyag
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Forretninger

P Energianlegg

1IN

Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Annetuteoppholdsareal
LW Bolig/tjenesteyting
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Kjgreveg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangarealgigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gréntareal
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Grennstruktur
Turveg
Friomride
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Landbruk sforml
Friluftsform &l
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
/7 » Faresone-Hgyspenningsanlegq (ink heysper
N . Sikringsone - Frisikt
.\ N\ Sikringsone - Andre sikringssoner
N S Infrastruktursone - Kray vedrgrende infrastn
/ /7 / Angitthensynsone - Bevaring kultumils
Rﬁuleringsplan- Bestemmelseomrdder (PB

Besternmelseomr.

Reguleringsplan-]uridiske linjer og punkt PE
S Sikringsonegrense
~ Angitthensyngrense

-

o Besternmelsegrense

Rﬁuleringsplan-Feﬂes for PBL 1985 og 20C
Regulerings- ogbebygg e

g Planens begrensning

~. Faresonegrense

" Form&lsgrense

- Regulerttomtegrense

s Byggegrense

——"" Planlagtbebyggelse

w.s "™ Bebyggelse som forutsettes flemet

~’ Regulert senterlinje

s Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjsrebane

o il Regulert parkeringsfelt

""" Regulertfotgjengerfel

- Regulert stayskjemn
" Regulert stgttermur
e Bru

" Milelinje/Avstandslinje
| Vegstegning/ fysisk speme
- Avkjersel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift reguleringsform 1/ arealforrsl
Abc Paskrift areal
Abc PAskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abo P&skrift radius
Abe P& skrift kotehgyde

65
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Kommuneplankart

Eiendom: 44/243/0/3
Adresse: Hafrakveien 129
Utskriftsdato: 09.09.2024
Sandnes kommune | Malestokk: 1:2000

A

25

ra

WAL T T

B
©Norkart 2024 — ~ \

Tegnforklaring

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tiltak
W77 BygningTiltak
VEG
—"" =~ Annetvegareal
e Avgrensning mot annet vegareal

""" Autovern pibro

- Vegdekkekantps bro
Kjgrebanekant

"  Autovern

7 Vegskulderkant

-~ ™ Vegbom

Komrnuneplan-Begyggelise og anleqq (PBL2:
Boligbebyggelse - ndverende

Kornmuneplan-Samferdselsanleqgg og teknis
Veg-niverende

Elendomsinformasjon
i Eiendomsgrense
I cicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Komruneplan-Gronnstruktur (PBL2008 g11
Grgnnstruktur - nverende
Friomride - ndverende

Bygninger
- =~ Bygningsdelelinje
""" Grunnmur
" TaksprangBunn
~" ~ Takriss

~—"" ~ Takoverbygg kant

""" Trappinntilbygg, kant

- \Veranda

—" >~ Bygningslirje

~" "~ Taksprang

-  Mgnelinje

—"  Bygningsbru

""" Veqgfrittstiende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

. .~ Faresone-Ras-og skredfare

»

» Faresone - Flomfare

\ Stoysone - Rgd soneiht. T-1442
P Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Kommuneplan-Linje- og punktsymboier(P8L
-’ Faresone grense
i Sikringsonegrense
e Stgysonegrense
s S Angitthensyngrense

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil
Sykkelveg - ndvaerende
" Turvegfturdrag - nSvaerende

Adresser
Abc Adressepunkttekst

Stedsnavn 0g andre tekster

Abe Navn p& samferdsel
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Nabolagsprofil

Hafrakveien 129 - Nabolaget Austratt/Hovemarka - vurdert av 42 |okalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2  Prestheiveien 12 min %
Linje 23,27, E90, 92, N95 0.8 km
@ Ganddal stasjon 5min &
Linje L5 2.4 km
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 17.7 km
X Stavanger Sola 17 min &
Skoler
Serbg skole (1-7 kl.) 17 min %
547 elever, 38 klasser 1.3km
Austratt skole (1-7 kl.) 28 min %
253 elever, 14 klasser 1.9 km
Bogafjell skole (1-7 kl.) 27 min %
428 elever, 26 klasser 2km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min 4
416 elever, 17 klasser 1.4 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10kl.) 22 min %
365 elever, 32 klasser 1.6 km
Gand videregaende skole 4 min &
1025 elever, 64 klasser 2.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 6 min &
286 elever 2.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

20.2 %
16.2 %
14.5%

58%
7.5%
72%

389 %
39.7%
38.9%

25.6 %
219 %
21.2%

183 %

2
~N
<
-

9.7 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Austratt/Hovemarka 1636 693
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kreativ barnehage Hove (1-5 ar) 5min %
88 barn 0.4 km
Serbg barnehage (1-5 ar) 13 min %
92 barn 0.9 km
Serbg barnehage Nord (1-5 ar) 15 min %
86 barn 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Hove39 11 min %
Spndagsépent 0.8 km
Kiwi Lundehaugen 17 min #

Primzere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Gateparkering
Lett 81/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 81/100
Sport

@ Lunde-skeifeltet ballgkke

Ballspill

@ Sprbehallen

15 min 4

16 min 4

Aktivitetshall
& Ganddal Terapi & Trening 11 min %
& Synergi Treningssenter 21 min #&
Boligmasse

B 33% enebolig

B 32% rekkehus

B 20% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 5min &
@ Apotek 1 Brueland 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
B 13%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Hafrakveien 129 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnes

4320 SANDNES Saksbehandler: Trond Kristoffersen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 45007761 )
Oppdragsnummer: E-post: trond kristoffersen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



