akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Torunn Bakke

Mobil 951 42 350
E-post  torunn.bakke@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 390 000-

Fellesgjeld: Kr,85707-

Omkostn.: Kr 101 333,-

Total ink omk.: Kr 3 577 040,

Felleskostn.: Kr 4 327,-

Selger: Stéle Skretteberg

Mona Korn-U-Ma Varlo

Skretteberg

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1880

BRA-i/BRA Total: 145/145 m?

Tomtstr.: 467 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 32, bnr. 119

Snr. 6

Oppdragsnr.: 1302240058
Kirkegata 2F

Kirkegata 2F

Sveert flott selveierleilighet med god standard.

Leiligheten inneholder: Vindfang, kjgkken, spisestue, mellomstue,
stue, hems, 3 soverom, bad, toalettrom, mellomgang og bod.

Meget sentral beliggenhet midt i Kragerg sentrum. Herfra har man
gangavstand til "alt" Kragerg by har 4 tilby, som restauranter, smé
forretninger, dagligvareforretninger og naerhet til sjgen. En tur i
neeromradet bringer deg gjennom et mangfold av bydelens saerpreget
historie. De grgnne lungene er mange i Kragerg, som feks. Steinmann
og Studsdalen. Nydelige Gunnarsholmen ligger kun fa minutters
gange unna leiligheten, og brukes flittig av bydelens innbyggere. Her
finner du bade sandstrand og saltvannsbasseng som er godt egnet
for de minste.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 145 m?

BRA totalt: 145 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 145 m2 Entre/gang, 3 soverom, bod,
toalettrom, bad/vaskerom, stue/kjokken/spisestue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
461 m?

Tomtebeskrivelse

Asfaltert rundt huset med flott stein/tretrapp opp til
4. etasje. Utvendig har leiligheten 3 plataer pa
forskjellige nivaer som de disponerer.

Hyggelig terrasse pa toppen hvor det er plass for
hagemgbler og utehygge. Sol til ca kl 18.00.
Koselig terrasse utenfor inngangspartiet.

Tomten star som festetomt, men grunnsleien er
innlgst og dermed ses pa som eiet.

Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet midt i
Kragerg sentrum. Herfra har man gangavstand til
"alt" Kragerg by har 4 tilby, som restauranter, sma
forretninger, dagligvareforretninger og naerhet til
sjgen. En tur i naeromradet bringer deg gjennom et
mangfold av bydelens saerpreget historie. De grgnne
lungene er mange i Kragerg, som feks. Steinmann
og Studsdalen.
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Nydelige Gunnarsholmen ligger kun fa minutters
gange unna leiligheten, og brukes flittig av bydelens
innbyggere. Her finner du bade sandstrand og
saltvannsbasseng som er godt egnet for de minste.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av leiligheter og
neaeringsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid
Kragerg.

Skolekrets
Kragerg.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet i bygning oppfer ca. 1880, i
trekonstruksjon.

Det er vinduer med isolerglass. Det er malt ytterdgr.
Det er terrasse i trekonstruksjon

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
S@rTakst AS, datert 03.04.24. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innhold

Vindfang, kjgkken, spisestue, mellomstue, stue,
hems, 3 soverom, bad, toalettrom, mellomgang og
bod.

Standard

Sveert flott selveierleilighet med god standard. Stilig
arketektur med hgy takhgyde. Stort bad og med
ekstra toalettrom. Oppgradert kjgkken med nye
fronter og gy. Varmepumpe og vedovn.
Biloppstillingsplass ved eiendommen som hgrer
med til denne leiligheten.

Vindfang.
Flislagt gulv med varmekabler, malt panel pa vegger,
malt panel med spotter i himling.

Kjgkken.

Innredning med sorte fronter og kompositt
benkeplate fra Norsk naturstein. Nye fronter fra
Kragerg kjgkkensenter og flere nye skap. Ny
kjskkengy med skuffer. 2 integrerte stekeovner,
koketopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap med
isbitmaskin. (Kjgleskapet er ikke tilkoblet vann, men
rgret ligger der, men ma brukes pa egen risiko, da
det ikke er sluk under kjgleskapet).

Parkett pa gulv, malt panel pa vegger og i himling.

Spisestue.

Vedovn. Takvindu.

Parkett pa gulv, malt panel pa vegger, malt panel og
bjelker i himling.

Mellomstue.

Solrik velux takaltan med utsikt mot sjgen. Trapp
opp til en koselig hems.

Parkett pa gulv, malt panel pa vegger, malt panel og
bjelker i himling.

Hems.
Koselig hems med plass til lagring og ekstra
sengeplass. Her er lav takhgyde.

Tregulv, panel pa vegger og i himling.

Stue.

Det er apen Igsning mellom kjgkken og stue. God
plass til sofagruppe. Takvindu.

Parkett pa gulv, malt panel pa vegger, malt panel og
bjelker i himling.

Soverom.
Skyvedgrsgarderobe. Direkte inngang til bad.
Parkett pa gulv, malt panel pa vegger og i himling.

Soverom.
Skyvedgrsgarderobe.
Parkett pa gulv, malt panel pa vegger og i himling.

Soverom.

Naveerende eier har innredet dette rommet med en
hyggelig kontorkrok.

Parkett pa gulv, malt panel pa vegger og i himling.

Bad.

We, dusjkabinett, hjgrnebadekar og hdndvask med
speilskap. Opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Flislagt gulv med varmekabiler, flis pa vegger, malt
panel med spotter i himling.

Toalettrom.
Wc og handvask.
Belegg pa gulv, malt panel pa vegger og i himling.

Mellomgang.
Skyvedgrsgarderobe med speildgrer. Varmepumpe.
Parkett pa gulv, malt panel pa vegger, malt panel

med spotter i himling.

Bod.
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Skap.
Parkett pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Bad/vaskerom: Det er pavist avvik i fallforhold til
sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Det er mindre fall til sluk enn det som er
kravet ihht. gjeldende forskrift for da badet ble laget.
Gulvet er tilnaermet flatt, uten fall til sluk. Tiltak:
Vatrommet fungerer med dette avviket. For & lukke
avviket ma det foretas utbedringer.

- Bad/vaskerom: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd membranlgsningen. Tiltak:
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Vannledninger: Vrider til stoppekran mangler.
Tiltak: Handtak til stoppekran ma skaffes.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
S@rTakst AS, datert 03.04.24. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering
Det medfglger en reservert parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Eika Forsikring

Polisenummer
AS/3059182-24

Diverse

Ihht til vedtektene datert 13.04.2018 er fglgenbde
vedtatt: Styret kan ikke se nei til en seksjonseier
som gnsker a etablere et ladepunkt for elbil eller
hybrid med mindre styret har en saklig grunn til &
avsta spknaden. Bestemmelsen gjerlder uavhengig
av om ladepunktet skal etableres pa en privat
parkeringsplass i sameie eller en parkeringsplass
som er pa fellesarealet. Bestemmelsen gir ikke
sameiet noen plikt til & betale for etableringen av
ladeplassen.

Lysekroner medfglger ikke.
Enerqi

Oppvarming
Vedovn, varmepumpe og elektrisk. Varmekabler i

gulv pa badet og i gangen.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 21 002

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 8 081

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 797 160

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 029 206

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
168/697
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4327

Andel Fellesgjeld
Kr 85707

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1801

Rentekost. fellesgjeld
Kr 666

Andel fellesformue
Kr 50 218

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Kirkegata 2

Organisasjonsnummer
988942588

Om sameiet

Eierseksjonssameie Kirkegata 2 er en
flermannsbolig i 4 etasjer med 5 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanets Igpetid: 2027.
Langiver: Skagerrak Sparebank.

Kirkegata 2F

Rentebetingelser: 9,4% pr. 21.03.2024

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke sikringsordning, men sameie har 2G i
legalpanterett fra 01.01.2018.

Forkjgpsrett

Eiendommen er i sameie mellom to eller flere
hjemmelshavere og det pahviler forkjgpsrett etter
sameieloven § 11. Ta kontakt med megler ved
behov for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse i samiet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold (katt og hund) er tillatt, men det skal ikke
veere til sjenanse for andre beboere. .

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Eierskiftegebyr
Kr 5900

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 119,
seksjonsnummer 6 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/32/119/6:

24.10.1928 - Dokumentnr: 900043 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:32 Bnr:119 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

24.10.1928 - Dokumentnr: 900043 - Festekontrakt -
vilkar

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

12.10.2004 - Dokumentnr: 3026 - Seksjonering.
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 168/697

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert

17.01.2020.

Det foreligger tegninger mottatt fra Kragerg
kommune. Tegningene stemmer godt med dagens
Igsning for denne leiligheten. Tegninger ligger
vedlagt i prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.01.2020.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som er uregulert, og
omfattes av Kommuneplanens arealdel og
Kommunedelplan for Kragerg sentrum
(Sentrumsplanen 2016 - vern og utvikling).
Arealbruken er sentrumsformal, neeveeerende.
Eiendommen ligger ogsa innenfor hensynssone
H570 for bevaring av kulturmiljg.

Nar det gjelder hensynssone H570, bevaring av
kulturmiljg, er dette en sone med saerlige hensyn.
Bevaring av kulturmiljg omfatter bygninger, haver,
parker, friomrader, veier/gater, stier og utstyr som
belysning, gjerder, trapper o. a. Alle sgknadspliktige
tiltak innenfor hensynssone H570-bevaring
kulturmiljg, skal oversendes fylkeskommunen for
uttalelse fgr behandling i kommunen. Endringer og
oppfering av bygninger skal skje slik at det ikke
bryter med bebyggelsens saerpreg eller det
omkringliggende bygningsmiljget. Ved behandling
av byggesaker i bevaringsomradene skal
dokumentasjon veere tilstrekkelig til & kunne vurdere
om samspillet mellom eksisterende bebyggelse og
nye tiltak ivaretar de historiske verdiene og
bygningsmiljget. Eksisterende bygninger tillates
som hovedregel ikke revet, unntatt ved brann eller
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annen omfattende skade. Bebyggelsen i
bevaringsomradene skal primaert opprettholde sin
opprinnelige bruk. Eksisterende bygninger i
bevaringsomradet kan istandsettes og tilfgres
mindre endringer under forutsetning av at husets
malestokk, takform, fasader, vindusdeling, der- og
vindusutforming og material- og fargevalg
opprettholdes i hht. utfyllende retningslinjer, eller
tilbakefgres til dokumentert tidligere utseende.
Bevaringsomradene i det sentrale sentrum inngar i
en samlet hensynssone for alle omrader som
omfattes av Riksantikvarens NB-omrade. | tillegg er
alle bygninger og anlegg som er oppfart fgr 1850
omfattet av Kulturminneloven som krever at
vesentlige endringer ogsa skal behandles av
Telemark fylkeskommunes Kulturminneavdeling.
Sentrumsplanen kan fas ved henvendelse til megler,
utsnitt av plankart er vedlagt salgsoppgave.

Iht. Sentrumsplanen omfatter "sentrumsformal”
forretninger, offentlig og privat tjenesteyting,
boligbebyggelse herunder ngdvendig grgntareal og
ellers funksjoner som naturlig hgrer i et
sentrumsomrade.

Det er ikke reguleringsplaner under arbeid, ifglge
opplysninger mottatt fra kommunen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at bolighuset er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-ID er 0815-0302-049 og
tidsangivelse er 1800-tallet, fjerde kvartal.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er
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de kun fert i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,

gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel

ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
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etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3390 000,- (Prisantydning)
85 707,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Kirkegata 2F

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

86 893,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 390
000,00))

101 333,- (Omkostninger totalt)
3 577 040,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 333

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Ansvarlig megler
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
09.04.2024

Kirkegata 2F

15






Leiligheten har en meget sentral
beliggenhet midt i Kragero sentrum.
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Stor flott selveiet toppleilighet med
parkering, sjoutsikt og svaert sentralt
beliggende.




Utvendig har leiligheten 3 platier pa
forskjellige nivaer som de disponerer.
Hyggelig terrasse pa toppen hvor det er
plass for hagemeobler og utehygge.
Sol til ca kI 18.00.

Koselig terrasse utenfor inngangspartiet.

22 Kirkegata 2F Kirkegata 2F 23



Sveert flott selveierleilighet med god standard.

Leiligheten inneholder: Vindfang, kjokken, spisestue, mellomstue, stue, hems, 3
soverom, bad, toalettrom, mellomgang og bod.

24  Kirkegata 2F Kirkegata2F 25
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Mellomstue med trapp opp til en koselig hems.

Solrik velux takaltan med utsikt mot sjoen.

28  Kirkegata 2F Kirkegata2F 29
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Det er 4pen lpsning mellom kjokken og stue.

32  Kirkegata 2F Kirkegata2F 33



Innredning med sorte fronter og kompositt benkeplate fra Norsk naturstein.
Nye fronter fra Kragero kjokkensenter og flere nye skap.
Ny kjokkenoy med skuffer.
2 integrerte stekeovner, koketopp, oppvaskmaskin og kjol/fryseskap med
isbitmaskin. (Kjoleskapet er ikke tilkoblet vann, men roret ligger der, men mé
brukes pa egen risiko, da det ikke er sluk under kjoleskapet).

34  Kirkegata 2F Kirkegata2F 35



Det er 3 soverom i leiligheten.

Naveaerende eier har innredet det ene
soverommet med en hyggelig kontorkrok.

Hovedsoverommet har skyvedorsgarderobe
og direkte inngang til bad.
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i
Opplegg for vaskemaskin og torketrommel.

Toalettrom med wc og handvask.
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4. etasje

Veranda

Plantegning

Kirkegata 2F
4. Etasje

Soverom

Bod

~—_ Soverom

< Soverom

pr—
Kott

._.-.\\

y

Stue

Kiekken

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 2F

akuv.

Norsk takst

Tilstandsrapport

gag Selveierleilighet

@ Kirkegata 2 F, 3770 KRAGER@
(I KRAGER® kommune

# gnr. 32, bnr. 119, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 145 m? BRA-i: 145 m?

Befaringsdato: 16.05.2025 Rapportdato: 20.05.2025 Oppdragsnr.: 15711-1627 Referansenummer: FB1576

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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4014 KRAGER@ 4950 RISPR  Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen. g
andelen Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og Hva vurderer en bygningssakkyndig?

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Sortakst AS

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

forbedret. gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
SOR @ \T,\&,\T Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Th Kildahl
omas Kilda © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Uavhengig Takstingenigr

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

41046 178 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

post@sortakst.no

COGN;g,
& & - .
« < Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
N | BT
Norsk takst /O%T L\‘VV Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet i bygning oppfer ca. 1880, i trekonstruksjon. |
2004 ble leiligheten innredet i sin navaerende form.

Pa befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal alders
-/bruksslitasje.

Det vises til rapportens enkelte punkter.

Selveierleilighet - Byggear: 1880

UTVENDIG G til side

Det er vinduer med isolerglass.

Det er malt ytterdgr.

Det er terrasse i trekonstruksjon. Dekke og rekkverk med normal
alders- og bruksslitasje.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskillere er trebjelkelag.
Det er pipe av teglstein, antatt fra byggear.
Det er profilerte trefyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Badet er bygget etter teknisk forskrift 1997-2010.

Eier opplyste at badet er ca. 20 ar gammelt.

Det er flislagte vegger og panel i himlingen.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Bad med servant, badekar, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg
for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da innvendig stoppekran manglet
handtak.

Det ble sgkt etter fukt i fotlister og panel pa vegger, i tilstgtende
rom, uten a registrere unormale fuktverdier.

KJBKKEN G4 til side

Innredning med glatte fronter og sten/kompositt benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av plast (pex).

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via
lufteventiler i vinduene og apningsvinduer.
Varmtvannsbereder er plassert i felles teknisk rom i kjeller.
Taksmannen hadde ikke tilgang pa befaringsdagen.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato:
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Lovlighet Gé til side

Selveierleilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist tegninger, men det kan vaere at dette
finnes.

16.05.2025 Side: 5 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand
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Norsk takst
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Fordeling av tilstandsgrader
20

15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader
utvendig eller i fellesarealene i atkomsten til leilighetens
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist.

Hele rapporten ma leses.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato:

Antall

(' 2E1T) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

o Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side

konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger

@ vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gailside

o Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Safilsi

og tettesjikt

16.05.2025 Side: 6 av 19

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
1880 Ca.- byggear.

Tilbygg / modernisering

2004 Ombygging/mod
ernisering

UTVENDIG

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.

'?“Frw'y‘

/-

Dgrer

Det er malt ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon. Dekke og rekkverk med normal alders- og bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato: 16.05.2025
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.
Ca. 35 kvm.
INNVENDIG

Overflater

Leiligheten var mgblert, slik at alle overflater ikke er besiktiget. Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlige smak og gnsker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Det er pipe av teglstein, antatt fra byggear.

Innvendige dgrer

Det er profilerte trefyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Badet er bygget etter teknisk forskrift 1997-2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
Eier opplyste at badet er ca. 20 ar gammelt.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er flislagte vegger og panel i himlingen.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
m Overflater Gulv
Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er mindre fall til sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende forskrift for da badet ble laget. Gulvet er tilnaermet flatt, uten fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

For a lukke avviket ma det foretas utbedringer.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato: 16.05.2025 Side: 9 av 19

49



Kirkegata 2 F, 3770 KRAGER@®
Gnr32-Bnr 119
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Gamle Kranveien 10

N ||

Norsk takst

Kirkegata 2 F, 3770 KRAGER®
Gnr32-Bnr119
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Gamle Kranveien 10

N |

Norsk takst

S0

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med servant, badekar, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da innvendig stoppekran manglet handtak.

Det ble sgkt etter fukt i fotlister og panel pa vegger, i tilstgtende rom, uten & registrere unormale fuktverdier.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og sten/kompositt benkeplate.

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato: 16.05.2025
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SPESIALROM

3. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Det er vannrgr av plast (pex).

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vrider til stoppekran mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handtak til stoppekran ma skaffes.
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via lufteventiler i vinduene og apningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i felles teknisk rom i kjeller. Taksmannen hadde ikke tilgang pa befaringsdagen.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 187
| BRA2 Balkong I
= -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato:
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

3. Etasje 145 145

SUM 145

SUM BRA 145

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Soverom, Soverom 2,
3. Etasje Soverom 3, Bod, Toalettrom,

Bad/vaskerom, Stue/kjgkken/spisestue

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Bygningen har en asymmetrisk form, med sktatak, og er derfor krevende & male. Det tas forbehold om noe avvik i arealoppmalingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist tegninger, men det kan vaere at dette finnes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar:
Det er ikke branncelleinndelt ihht. dagens forskrifter (TEK 17).

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Det er krav (etter 1985) om at det skal vaere rgmningsvei fra minst hvert annet soverom pr. etasje.

Vindu som skal vaere régmningsvei ma oppfylle disse minstemalene:
- fri bredde 0,5 m

- fri hgyde i apningen 0,6 m

- summen av fri bredde og fri hgyde 1,5 m.

| dette tilfellet er oppfyller ikke vinduene i soverom minstemalene for rgmning.
Takvinduer er ikke godkjent for remning ved brann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 141 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

03.4.2024 Thomas Kildahl Takstingenigr
Stéle Skretteberg Kunde

16.5.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr
Stéle Skretteberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 32 119 6 IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse

Kirkegata 2 F

Hjemmelshaver
Skretteberg Mona Korn-U-Ma Varlo, Skretteberg
Stale, Kragerg Kommune

Eierandel
168 / 697

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med sentral beliggenhet i Kragerg sentrum. Det er gangavstand til de fleste forretnings- og servicetilbud.
Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2990 000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Infoland.no

Salgsprospekt

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.04.2024
2 11.04.2024
3 20.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-1627 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FB1576

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302240058

Selger 1 navn

Mona K 'V Skretteberg

Selger 2 navn

Stale Skretteberg

Kirkegata 2F

Poststed

KRAGERY 3770
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | eika

Polise/avtalenr. | 460642

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MKVS, SS
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MKVS, SS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MKVS, SS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

N2

Adresse Kirkegata 2F
Postnummer 3770

Sted KRAGER@
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 32
Bruksnummer 119
Seksjonsnummer 6
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 165352122
Bruksenhetsnummer HO0401
Merkenummer bf3beb86-3200-472f-8fac-3fa048a52ba6
Dato 03.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Kragero
Bolig- og Byggelag

Aktiv Eiendomsmegling, Kragerg
Pb. 68
3791 KRAGERYJ

Deresref.  1orunn Bakke
Var ref. Ann-Sofi Kittilsen

Kragerg, den

21.03.2024

OPPLYSNINGER VEDRGRENDE SALG AV SEKSJON NR. 6 |
EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2, ORG. NR. 988 942 588,
EIERE: STALE OG MONA SKRETTEBERG,

Opplysninger om leiligheten:

Internt nummer hos KBBL:
Adresse:

Antall rom:

Etasje:

Felleskostnader pr. mnd:

Herav andel betjent fellesgjeld:
Andel renter fellesgjeld pr. mnd.:

Andel avdrag fellesgjeld pr. mnd.:

Andel fellesgjeld pr. 01.01.24:
Rentesats lan pr. i dag:
Fellesgjeld innfris:

Andel formue pr. 31.12.2023:
BTA/BRA:

Byggear:
Gards/bruksnummer:
Festet/eid tomt:
Forsikringsselskap/polisenr:
Sikringsordning:

410-006

Kirkegata 2, 3770 Kragero

4

4

kr. 4.327,-

kr. 57% (ihht. borettslagets budsjett 2024)
kr. 666,-

kr. 1.801,-

kr. 85.707,-

9,4% Skagerrak Sparebank

2027

kr. 50.218,-

ca. 181/167m2

2009

32/119, seksjon 6

Eid

Eika Forsikring AS/3059182-24

Nei, men sameie har 2 G i legalpanterett (fra
01.01.2018)

Side 2 av 2

Kragerg Bolig- og Byggelag Telefon: 3598 59 10
Torvgata 2
3770 Kragerg post@kragero-bbl.no

Org.nr.: NO 950 715 685 MVA
Bankkonto: 2705.07.17432

www.kragero-bbl.no Del av Norske Boligbyggelag

Opplysninger om sameiet:

Eierseksjonssameie Kirkegata 2 er en flermannsbolig i 4 etasjer med 5 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon.

Leder: Jeanette Gianna Hihn, Kirkegata 2, 3770 Kragerg. TIf.: 976 64 118
(e-post: jeanettehihn02@gmail.com)

Selger plikter & opplyse om eventuelle forhold/avtaler vedrgrende andelen.

Ifglge brev pr. 22.11.2012 fra Kragerg Kommune, ma egenerklaering om konsesjonsfrihet
tas i bruk.

Det forutsettes at megler kommuniserer med Kragerg Bolig- og Byggelag underveis slik at vi
kan foreta registrering av ny eier m.m.

Selger betaler eierskiftegebyr kr. 5.900,- (Jfr. borettsloven § 4-6).
Medlemskap i KBBL: Ikke pakrevd.

Offentlige gebyrer forskuttert av megler belastes selger/kjgper.

Selgers evt. skyldige felleskostnader ma trekkes av oppgjer iht. legalpanterett.

Overtakelsesprotokoll for registrering av eierskifte.

Vedlagt folger:

Vedtekter

Regnskap og budsjett

Protokoll siste arsmate

Brev fra Kragerg Kommune pr. 22.11.2012 vedr. konsesjon.
Tegninger: Opprinnelige. Diverse utbygginger/tilbygg er ukjente for oss.

A ol

Skulle det veere behov for ytterligere opplysninger, vennligst kontakt oss.

Med hilsen
Kragero Bolig- og Byggelag

Ann-Sofi Kittilsen
TIf. 3598 59 18
ask@kragero-bbl.no

Kjopekontrakt: Megler oversender kopi av signert kjgpekontrakt sa snart den foreligger.
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Budsjett Eierseksjonssameiet Kirkegata 2-410

Inntekter Felleskostn. Antal

Felleskostnaderseksjon 1 4 641 1
Felleskostnaderseksjon 2 21322 1
Felleskostnaderseksjon 3 2339 1
Felleskostnaderseksjon 4 2324 1
Felleskostnaderseksjon 5 2815 1
Felleskostmaderseksjon 6 4 585 1

Sum felleskostnader

Sum inntekter
Driftskostnader

5300. STYREHONORAR

5400. ARBEIDSGIVERAVGIFT

6600. . VEDLIKEHOLDSMIDLER
6710. FORRETNINGSFZRERHONORAR

7501. FORSIKRING AV BYGG

7770, BANK / TRANSAKSIONSGEBYR
7790. ANDRE KOSTNADER.

Sum driftskostnader

Finansinntekter og kostnader

8050. RENTEINNTEKTER

8150, RENTER ANDRE PANTELAN
2220. AVDRAG PA ANDRE LAN

Sum finansinntekter og kostnader

Sum utgifter

Kragers  25.10.2023

Karin Lohne
Kragers Bolig- og Byggelag

Mnd 2023

i

12 55 692
12 27 864
12 28 068
12 27 888
12 33 780
12 55020

228 312

228 312

9000

1269

36 899

3233 6 18 456
29 000

3000

1000

98 624

500
9,40 % 34 644
95 244

129 388

28012

a

Budsjettet er styrebehandlet og godkjent den

2024
55 692
27 864
28 068
27888
33780
55020

228 312

228312

9000
1269
32533
19 398
32724
3000
1000

98924

500
34 644
95 244

129 388

228312

%g’:a&?

Ja&

Kragerg
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01-31.12.2022

410. EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2

FORETAKS NR. 988 942 588

Kragere Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg

69



70

RESULTATREGNSKAP 410 EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2

BALANSE EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2 2022 org nr: 988 942 588

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av fellesutgifter 215378 212612 215 484
Sum inntekter 215378 212612 215484
Driftskostnader
Lannskostnader 2 0 2 853 8 558 0
Vedlikehold 5943 15 359 38 396 0
Forretningsfarerhonorar 17 790 17 208 17 790 0
Forsikring 29515 26 472 27 000 0
Kommunale avgifter 35 0 0 0
Andre driftsutgifter 3006 2939 4000 0
Sum driftskostnader 56 288 64 831 95 744 0
Driftsresultat 159 090 147 781 119 740 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 5733 1213 500 0
Rentekostnad 32 241 30 597 27 444 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -26 508 -29 383 -26 944
Ekstraordinare poster
Arsresultat 132 582 118 398 92 796 0
Overforinger
Overfart til annen egenkapital -132 582 -118 398 -92 796 0

DT pM(%QlA_L(ﬁ

410 EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.22 Pr 31.12.21

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 86 609 23 956
Kundefordringer 27 111 21410
Andre fordringer 689 253
Sum fordringer 114 409 45619
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 14 291 14 857
Sum bankinnskudd 14 291 14 857
Sum omlgpsmidler 128 700 60 475
SUM EIENDELER 128 700 60 475

410 EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2
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BALANSE EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2 2022 org nr: 988 942 588

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.22 Pr31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -329 629 -462 211
Sum opptjent egenkapital 4 -329 629 -462 211
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 3 457 168 516 274
Sum langsiktig gjeld 457 168 516 274
Kortsiktig gjeld
Gijeld til forretningsfarer 0 1763
Leverandgrgjeld 0 2 868
Palapne renter 1161 1782
Sum kortsiktig gjeld 1161 6412
Sum gjeld 458 328 522 686
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 128 700 60 475
KRAGER@ BOLIG- OG BYGGELAG
Sted: lﬁt (7 Ery , dato: 2-4 03 . 23
N ¢ SuUppuer Brlde
Jeanette Gianna Hihn Siri Dippner Bakke Hilde Myrvold

Leder Nestleder

S{Vi D{PPW%QL((C

Styremedlem

Eaun \k@ ud

Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa
nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gield.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifaliet ikke
forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag
for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gield bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Inntektsfaring av fellesutgifter skjer etter hvert som disse pélaper.

Note 1 - Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler 54 063 22035
B. Endringer disponible midler
Resultat 132 582 118 398
Avdrag langsiktig gjeld -59 107 0
B. Endringer disponible midler 73475 32028
C. Disponible midler UB 127 539 54 063
Omlgpsmidler 128 700 60 475
- Kortsiktig gjeld 1161 6412
= Disponible midler 127 539 54 063
Note 2 - Lonnskostnader
2022 2021
5300 STYREHONORAR 0 2 500
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 0 353
Sum 0 2853

410 EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2

Borettslaget/sameiet har ingen ansatte.

Borettsiaget/sameiet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

St Wippreer B lle

[ EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2
v
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Noter

Note 3 - Pantegjeld

Saksbeh.: KARIN

Fra periode: 2022-01
Til periode : 2022-12

Utskrift: 13.02.23 18:02

6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER

Hovedbok/Kontospesifikasjon
410 EIERSEKSJONSSAMEIE KIRKEGATA 2

Bilagsnr Dato

Periode Bilagstekst

Mva

Kreditor: Kragerg Sparebank
Lanenummer: 26550377771
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2016
Rentesats: 7.65%
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 05.01.2027
Opprinnelig lanebelap: 650 000
Lanesaldo 01.01: 516 274
Avdrag i perioden: 59 106

457 168

Lanesaldo 31.12:

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I&n 26550377771

Note 4 - Egenkapital

1

N = =

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Opptjent egenkapital pr 01.01
Arets resultat

111 504 111 504
110192 110 192

67 558 67 558

56 408 56 408

55 752 111 504

2022 2021
-462 211 -580 609
132 582 118 398
-329 629 -462 211

Sum egenkapital pr 31.12

Siv Digpeer Ballee

q;u@é

wﬂw AL

EIERSEKSJONSSAMEIE KJ(RKEGATA 2

Inngaende saldo

41030000 01.02.22 2022-02 Pelias Norsk Skadedyrkontr.Da, Faktura : 1127395

Oin D

Inngaende Saldo

Bevegelse i perioden:

Utgaende Saldo

rFPwer %qéczﬁf

Side 1av 1
Bankref: Debet Kredit
0,00
5 942,50
0,00
5 942,50 0,00
5 942,50

Hdu Uyt &
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET I KIRKEGATA 2

§ 1 Seksjoner

‘ Elerseksmnssamelet har forretningskontorer i fgrste etasjeplan, andre etasjeplan

bestar av forretningslokaler og en Ielhghet tredje etasjeplan bestar av to
leiligheter og fjerde etasjeplan bestar av en toppleilighet. Sameiet bestar av til
sammen 6 seksjoner.

Sameiet har til form3l & ivareta sameierenes fellesinteresser for eiendommen
gnr. 32, bnr. 119 i Kragerg kommune.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Seksjonene kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier som
eier/har hjemmel til sin seksjon, har enerett til bruk av den leilighet som er
knyttet til seksjonen. Hver sameier plikter 8 overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt
generelle ordensregler som er fastsatt av sameiemgtet.

Seksjonen og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameierene. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§ 3 Fellesutgifter

Fellesutgiftene er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierene etter stgrrelse pa
sameierbrgkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall i
sameiermgtet. Det er utinglyst lovbestemt panterett (legalpant) i sekSJonene for
krav mot sameierene som fglge av sameierforholdet. )

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfagrt. I dag utgjgr panteretten 1 G. .

1/6

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig
vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. .

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareal, anlegg og
utstyr, er sameiets ansvar.

Vedlikehold av utearealer som tilhgrer enkelte seksjoner, som for eksempel
trapper, terrasser/verandaer og garasjer, er den enkelte seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier plikter 3 utfgre ngdvendig vedlikehold pad utendgrs
arealer som nevnt ovenfor.

§ 5 Registrering av sameiere .

Erverver og leier av seksjon ma meldes styret og forretningsfgrer for registrering.

8§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to styremedlemmer. Det
kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges szerskilt.
Kun fysiske personer kan veaere styremedlemmer._

8§ 7 Styrets kompetanse

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder, i samsvar med lov om eierseksjoner, & treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i
det enkelte tilfelle.

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret

sameierene og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

2/6
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g B Om styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s3 ofte som det trengs. Et
styremediem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.

b Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmeltkhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelderen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over
sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§ 9 Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameret utgves av samelerm;atet Ordinaert
sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordmaerl:
sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkall:ng til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p3
minst 3tte dager, hgyst tyve dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for sameiermgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedelers flertall kunne behandles, ma hovedmnholdet veere angitt i
innkallingen.

Blir sameiermgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak p3
sameiermgtet ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem, eller forretningsfarer
kreve at skifteretten snarest, og for sameierenes felles kostnad, innkaller til
sameiermgte.

§'10 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte
P& det ordinzere sameiermgte skal disse saker behandles:

- Konstituering
- Styrets beretning -
. - Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til ev. godkjennmg
- Valg av styremedlemmer
. - Andre saker som er nevnt i innkallingen

3/6
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§ 11 Mgteledelse og innkalling

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en
annen mgteleder som ikke behgver & vaere sameier. Med de unntak som fglger
av lov eller vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedelers flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet
for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gdr utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter, salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom
som gar-utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medfgrer gkning av det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med sameierene bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierene pd mer enn 5% av de
drlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 12 Om sameiermgtet

I sameiet har hver seksjon en stemme. Sameierene har rett til 8 mgte ved
fullmektig. Fullmekt[gen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde fﬂrstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tllbake Sameieren har rett til 3
ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til § uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter 8 vaere til stede, med mindre det
apenbart er ungdvendig eller det foreligger gyldig fraveer, Rewsor og ett
ekstra husstandsmedlern fra hver boligseksjon har rett til 3 veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til 8 uttale seq.

Det skal under mgtet vaere lederens ansvar a fgre protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp
fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende sameierene valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierene.

4/6
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§ 13 Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor
velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem p3 ordinzert
sameiermgte. '

§ 14 Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsfagrer.

Det hgrer inn under styret a ansette en forretningsferer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn, fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. = 5

Med to tredjedelers flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn fem 3r.

§ 15 Mislighold

Hvis en sameier, til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til 8 kreve seksjonen solgt. Plegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegg er
mottatt.

§ 16 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner
§ 27.

516

§ 17 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av ,
fasadekledning, endring av utvendige fager etc. kan bare skje etter en samlet
plan for elendommen og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endring av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierer, skal styret
forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§ 18 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene.

§ 19 Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller
ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjgrelsen av noen spgrsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 20 Forholdet til lov om eierseksjoner

For s3 vidt annet falger av disse vedtekter, eller ndr vedtekter strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

Kragerg, Q}’G\ =0

Som eier av seksjon nr |~ l , vedtar jeg vedtektene som bindende for

mei Mﬁglgem.
g

o \J

Felgende tillegg til vedtektene ble vedtatt pa arsmetet 3 </, 2018:

Styret kan ikke si nei til en seksjonseier som gnsker & etablere et
ladepunkt for elbil eller ladbar hybrid med mindre styret har en saklig 6/
grunn til & avsta seknaden. Bestemmelsen gjelder uavhengig av om
ladepunktet skal etableres pa en privat parkeringsplass i sameiet eller en
parkeringsplass som er p4 fellesarealet. Bestemmelsen gir ikke sameiet
noen plikt il a betale for etableringen av ladeplassen.
81
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O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.02.2019
Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf

Delarealer Delareal 461 m?
BestemmelseOmradenavnKragerg
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 461 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn S

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av2 Side 2 av 2



84

Reguleringsplankart
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W Adresse:  Kirkegata 2F
Dato: 25.03.2024

Kragerg kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Konsentrert smahusbebyagelse
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune ko
Offentlig kirke

Almennyttig kirke

Kjsreveg

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Park

Anlegg foridrettog sport
Friluftsornride (p3 land)
Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomni
Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles gSrdsplass
Bolig/Forretning

Bolig/Kontor

Bolig/ Offentlig
Forretning/Kontor
Annetkombinertformil

Grense for bevaringsomride
Bevaring av bygningerog anlegg
Bevaring av bygninger

Reguleringsplan PBL 2008

S

I

P
-

i S O,
v

Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Regulerthgyde

Veg

Kjgreveg

Fortau

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gr@ntareal
Parkeringshus/-anlegg

Park

Faresone - Flornfare

Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Hensyn landskap

Felles for reguleringsplan PBL 1985 gge 2008

| —
-~

Regulerings- og bebyggelsesplancr!
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert parkeringsfek

Regulert fotgjengerfek
Sikringsgjerde
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Utkjgring

Piskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform &I/ arealformnal
Piskrift areal

piskrift bredde

Piskriftradius

Piskrift k otehgyde

P iskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Malestokk: 1:2000

Kommuneplankart
Eiendom: 32/119/0/6
Adresse: Kirkegata 2F
Dato: 25.03.2024
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Tegnforklaring
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Kommuneplan-Begyggeise og anlegg (PBL200S §11-
Boligbebyggelse - n&vaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
B sentrumsforml - ndvaerende
B Sentrumsform 3l - fremtidig
Forretning - ndvaerende
P Tienesteyting - niverende
P Andretyperbebyggelse - ndvaerende
P uteoppholdsareal - niveerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nivaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast
Veg-niverende
; W Parkering - ndvaerende
WY Kombinerte form&lfor samferdselsanlegg og/ellertekn
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Grgnnstruktur - ndvaerende
Friomr3de - nSvmrende
Park - ndvarende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsform&l sa
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PBL
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgrende strandsc

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Abe o

Abe
v

e

Faresone - Ras- og skre

Faresone - Flomfare

Angitthensynsone - Bevaring kulturmnibs
Bindlegging etterlov om kulturminner - nSvaerende

/7 7 7 7 i N : A
. 1 2 : \
L[ ~L. § 1
/':.._‘» w2 - o) .:
©Norkart 2024 Ny v

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL2008 §11-
B ©estermmelseormride
Kommuneplan Linje- og punktsymboler(PBL2008)

- Faresone grense
R il Angitthensyngrense
S Bindlegginggrense
i Detaljeringgrense
wo.v" " Bestemmelsegrense
Strandlinje sje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-nivaerende
——="""  Hovedvegtunnel-n3vaerende
""" Hovedvegtunnel - framtidig
""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nSv=mrende
Gang-/sykkelveg - nivaerende

- Gangveg-niverende
""" Farled-niverende

Abc Piskriftomridenavn

Abe PAskrift arealform I/ arealbruk

Abe Kommune(del)plan - piskrift




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragerg kommune: Seksjon 4014-32/119/0/6

NORKART

Utskriftsdato: 25.03.2024 09:43

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato Arealmerknader
Oppdatert dato 12.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 168/697

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensling []Kulturminne

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragere kommune: Seksjon 4014-32/119/0/6

NORKART

Utskriftsdato: 25.03.2024 09:43

1: Bygning 165352122: Annen forretningsbygning (329), Tatt i bruk

[ ]Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 32/119, 32/119/0/1, 32/119/0/2, 32/119/0/3, 32/119/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 32/119/0/5, 32/119/0/6
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 32/119, 32/119/0/1, 32/119/0/2, 32/119/0/3, 32/119/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 32/119/0/5, 32/119/0/6
Seksjonering 32/119, 32/119/0/6
Seksjonering

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKRETTEBERG MONAK 'V Fester (F) KIRKEGATA 2F Bosatt (B)
F040974***** 1/2 3770 KRAGERQJ
SKRETTEBERG STALE Fester (F) KIRKEGATA 2F Bosatt (B)
F170669***** 12 3770 KRAGERQJ
KRAGERQ@ KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 128
S963946902 n 3791 KRAGERQJ

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kirkegata 2F H0401 32/119/0/6 167,5 4 1 2 Kjokken

Vegadresse: Kirkegata 2 F Adressetilleggsnavn:

Poststed 3770 KRAGERQJ Kirkesogn 05090101 Kragerg
Grunnkrets 502 Hovedbyen Tettsted 3054 Kragerg
Valgkrets 4 Kragerg

Nr Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus Dato

1 1653521

22

Annen forretningsbygning (329)

Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 742

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 742
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 303

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Tatt i bruk 29.11.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kirkegata 2F H0401 32/119/0/6 167,5 4 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 1 168 0 168 0 0 0
Ho3 2 188 0 188 0 0 0
Ho2 1 185 0 185 0 0 0
Ho1 0 201 0 201 0 0 0

Bruksnavn HOVEDBYEN 119A Beregnet areal 461
Etablert dato 05.05.1960 Historisk oppgitt areal 461
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmaélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6525784.89 523784.03 0 Ja 461

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Vimegler frem
dine verdier

akuiv.

Tar deg videre

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kirkegata 2F
3770 KRAGER®@

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Torunn Bakke

Telefon: 951 42 350

Oppdragsnummer: 1302240058 E-post: torunn.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  09.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




