


Salgsleder / Eiendomsmegler

Ove Kristian Midtskog

Mobil 480 34 444
E-post  ove@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Nordjordet 77

Kr 2990 000,

Kr 362 190,-

Kr1 350,

Kr 3353 540
Kr5688-

Kjell Georg Karlsen
Robin Karlsen

Jgran Georg Engelund

Andelsleilighet
Andel

1989

64/70 kvm
10566 m?

.

2

Gnr. 98, bnr. 5
7

1104250035

Lys og fin 2-roms leilighet
(Senior 55+) - Skjermet
beliggenhet

Dette er en fin 2-roms leilighet med mange gode kvaliteter:
heisadkomst til leiligheten, stor terrasse, pent kjgkken og bad, samt
romslige soverom. Boligen ligger i et fint omrade neaert marka, samt et
borettslag som kun er for personer over 55 ar. Det arrangeres blant
annet hyggekvelder og "trimdag" hver torsdag. Med andre ord er dette
et godt sted & bosette seg!

Kort fortalt

- Mé veere minimum 55 &r for & kunne kjgpe leilighet i dette
borettslaget

- Garasjeplass

- Heisadkomst fra garasjen

- Leilighet med god standard

- Veldrevet borettslag

- Fin og stor terrasse

- God lagringsplass med 3 boder

- Direkte bussforbindelse til Oslo/Lillestrgm

- Kort vei til offentlig kommunikasjon og matbutikker.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 70 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 64 m2 Stue, Kjgkken, Soverom, Bad
BRA-e: 6 m2 2 boder

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
17 m2

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tilhgrende 1 bod rett ved entredgr og 1 bod i forbindelse med terrassen. Det medfglger
1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i fglge selger.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2%
som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10566 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er flat og noe kupert og er pent opparbeidet med plen, prydbusker,
blomsterbed og variert beplantning. Asfaltert adkomst til bebyggelsen.
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Beliggenhet

Meget fredelig beliggende i naturskjgnne omgivelser pa Nordjordet med
landbruksomréder som naermeste nabo. Det er en fin liten bekk rett nedenfor
leiligheten. Leiligheten er en enderekkeleilighet med meget gode solforhold og utsyn.

Lagrenskog ligger sentralt i forhold til Oslo, Lillestrégm og Stremmen med det det
innebaerer av servicetilbud og naturopplevelser. Det er kort vei til populaere Losby gods
med fine turomrader samt bade 18 og 9 hulls golfbane.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Rema Skarer og en rekke andre
matvarebutikkeri omradet.

@nsker du ytterligere servicetilbud har Triaden med et godt og variert utvalg. Det er
ogsa kort vei til Metro og Strammen Storsenter som er et moderne kjgpesenter med
over 190 ulike butikker og tilknyttede virksomheter.

Offentlig transport:
Direkte bussforbindelse til Oslo/Lillestram. Bussholdeplass 3 minutter gange fra
leiligheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Christian Blom Kjerulf

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Smahusbebyggelse fundamentert med sale. Ukjent byggegrunn. Grunnmur og
etasjeskille i betongkonstruksjon. Yttervegger m bindigsverkskonstruksjon med
stdende ytterkledning. Saltak tekket med takstein.
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Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3; store eller alvorlgie avvik:

Innvendig > Overflater: Store langsgaende sprekker i gulv pa kjskken og tildels ut i
stuedel. Oppstatt etter vannlekkasje fra vannlas e.l. i kjpkken for ca 1,5 ar siden. Ingen
fuktutslag ved sgk. Konsekvens/tiltak: Det kan ikke utelukkes fukt under laminatgulv
selvom det ikke ble registrert fukt i omrade utenfor innredning/ sokkel. Videre
undersgkelse, spesielt under kjgkkeninnredning bgr paregnes. Kostnadsestimat: 10
000 - 50 000.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det anbefales pa generelt grunnlag en el.
sjekk av el. anlegget nar det finnes lite kjennskap til og/ eller det ikke foreligger noe
dokumentasjon. El. punkt i ventilator skap mangler deksel. Bergringsfare og anses
som strakstiltak. Utlgser tg 3. Kostnadsestimat: Under 10 000.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tilak:
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Underetasje: Entré, stue med utgang til terrasse, kjgkken, soverom, bad og 3 boder.
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Standard

Entré

Velkommen inn! Fra et hyggelig overbygget inngangsparti kommer du inn i en lys entré.
Her er det god plass til & henge fra seg yttertgy, samt sette fra seg sko. Denne har
videre tilgang til en innvendig bod.

Stue

Romslig stue med god plass til sofaseksjon, tv-mgblement samt spisegruppe. Store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en god atmosfaere i rommet. Det
er varmepumpe. Fra stuen er det utgang til en herlig terrasse pa ca. 16 m2. Pa
terrassen er det god plass til sittegrupper, grill og gvrig mgblement. Her kan
sommerdagene nytes!

Terrasse
Usjenert balkong pa ca. 16 m? med ettermiddags og kveldssol. Inngang til utvendig
bod.

Kjgkken
Lyst og pent kjokken med trivelig spiseplass. Vindu med hyggelig utsyn. Integrerte
hvitevarer.

Bad
Badet er romslig og har dusjkabinett, frittstaende toalett, servant med skap og opplegg
til vaskemaskin. Flislagt gulv med varmekabler.

Soverom
Soverommet har god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt
skyvedgrsgarderobe.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i felles garasjekjeller.
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Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring As

Polisenummer
9829102

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektriske varmekabler pa bad. Varmepumpe i stue.

Info strgmforbruk
Strgmforbruk er ikke oppgitt da eiendommen er dgdsbo.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 945 201
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 780 803

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter., kabel-tv/internett, betjening av fellesgjeld, utvendig forsikring og
vedlikehold, forretningsfgrsel og revisjon, m.m.

Enkelte andelseiere har garasjeplass. Plassen fglger boligen ved salg. Parkeringsleie kr
200,- pr. md.

For det ene avdragsfrie lanet ble felleskostnadene gkt med kr 900,- 01.01.2025 ifglge
arsberetningen.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme
faktura som felleskostnadene i manedene: mai, juni, september og november.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5688

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale
1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et
hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik at man har
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midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter
avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret.
Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Andel Fellesgjeld
Kr 362 190

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 8 830

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Nordjordet Borettslag

Organisasjonsnummer
950696656

Andelsnummer
7

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 40 andelsleiligheter. Nordjordet Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 950696656, og ligger i
LORENSKOG kommune. Gards- og bruksnummer: 98, 5. Borettslaget er et
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Nordjordet Borettslag har ingen ansatte.

Styrets arbeid mai 2023 — mai 2024

« Styremgter: Antall: 11

* Informasjonsskriv til beboerne: 3

* Beboermgter: 2

+ Malt tak i ny carport.

* Rens og rengjgring av alle drenskummer p& omradet til borettslaget.
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« Merking av trappeneser med gul farge.

* Tegnet serviceavtale med Nortekk taksenter. Vedlikehold/tilsyn alle tak og takrenner.

* Reparasjon av heis ifm. langvarig kuldeperiode.

« Lagt til rette for nytt avfallssystem.

* Fjernet skadedyr ved hjelp fra Rentokil.

+ Feiing av piper gjennomfgrt fra Romerike Brann og Redning.
+ Gjennomfgrt tilsyn av diverse balkonger

« Pabegynt arbeidet med utskifting av rattent og gdelagt bord pa husene
* Reparasjon av lekkasje fra verandaer

* Forberedt oppgradering av husene.

* Fortsette arbeidet med 3 ferdigstille pabegynt vedlikehold.

« Arrangert sommerfest for beboerne

+ Arrangert julebord for beboerne

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207985430
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,90%
Restsaldo 357 087,00
Innfrielsesdato: 30.10.2031
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 90497184214

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,70%

Restsaldo 14 997 000,00
Innfrielsesdato: 30.03.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med Februar 2029

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 90497192136

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,70%

Restsaldo 500 000,00
Innfrielsesdato: 30.06.2025

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med April 2025
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Forkjopsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Selskapet har ikke husordensregler.

Dyrehold
Tillatt. Skal meldes inn til styret.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 5 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 7 i Nordjordet
Borettslag med orgnr. 950696656

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3222/98/5:

11.06.1963 - Dokumentnr: 1689 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:98 Bnr:23

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1963 - Dokumentnr: 3930 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om senking/lukking av grgft/bekk/kanal/elv
Gjelder denne registerenheten med flere

18.11.1988 - Dokumentnr: 12372 - Best. om vann/kloakkledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt

16.11.1911 - Dokumentnr: 900060 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:98 Bnr:3

SKYLDDELINGS-FORRETNING

PB 8/34-34 ELDRE REG B 256

14.12.1946 - Dokumentnr: 4772 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:98 Bnr:10

SKYLDDELINGS-FORRETNING

02.12.1957 - Dokumentnr: 5400 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:98 Bnr:14

SKYLDDELINGS-FORRETNING

09.06.1961 - Dokumentnr: 1585 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0230 Gnr:98 Bnr:19

SKYLDDELINGS-FORRETNING

04.07.1962 - Dokumentnr: 1858 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:98 Bnr:23

SKYLDDELINGS-FORRETNING

14.04.1992 - Dokumentnr: 5294 - Malebrev
Areal 10820.8 m2.
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03.06.2014 - Dokumentnr: 444671 - Arealoverfgring
Areal overfert til: Knr:3222 Gnr:98 Bnr:23

Vederlag: NOK 100 000

Omsetningstype: Fritt salg

01.01.2020 - Dokumentnr: 287451 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:98 Bnr:5

01.01.2024 - Dokumentnr: 161687 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:98 Bnr:5

15.09.1988 - Dokumentnr: 9731 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:98 Bnr:14
Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.11.1989.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.11.1989.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til byggeomrade for eldreboliger.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Nordjordet 77



Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

362 190 (Andel av fellesgjeld)

3352 190 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 353 540 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 361 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 364 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Nordjordet 77
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Oppdragsansvarlig

Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
16.04.2025

Nordjordet 77
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET
(U L@RENSKOG kommune

# gnr. 98, bnr. 5

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 27.03.2025 Rapportdato: 08.04.2025 Oppdragsnr.: 18554-1750 Referansenummer: JB8718

Autorisert foretak: West Takst og Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Blom Kjerulf Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

West Takst og radgiving as

Rapportansvarlig

Christian Blom Kjerulf

Uavhengig Takstingenigr
cbk@taksthuset.no
920 34 854

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18554-1750 Befaringsdato: 27.03.2025

Side: 2 av 25



Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr98 - Bnr5 Horniveien 10 k I I
3222 LORENSKOG 1339 VBYENENGA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18554-1750 Befaringsdato: 27.03.2025 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger og
tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt. soppangrep,
lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er videre ikke opplyst om det foreligger offentlige
bygningsmessige eller tekniske pabud pa eiendommen ut over
det som evnt. fremkommer i rapporten. Det er ikke innhentet
offentlige sgknader eller godkjennelser pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1989

UTVENDIG G til side

Smahusbebyggelse fundamentert med sale. Ukjent byggegrunn.
Grunnmur og etasjeskille i betongkonstruksjon. Yttervegger m
bindigsverkskonstruksjon med staende ytterkledning. Saltak tekket
med takstein.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Boligbygg med flere boenheter

10 (35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Overflater G til side
[ ] 5 -
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

o
Antall

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik

ig > Vi - Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Vinduer - 2
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
i ; @ Utvendig > Dgrer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik -
) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) utvendig > Andre utvendige forhold Gatl side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Radon Gatil side
1
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
0.8
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.6
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.4
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
0.2
= @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 <
: : : A til sid
Ingen umiddelbare kostnader 0 Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Tiltak under kr 10 000
©  Titekmellom kr 10 000 - 50 000 @ Kjgkken > Kjeller > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gatil side
®  Tiltak over kr 300000 himling
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga il side
@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilsi
vatrom

[
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Sammendrag av boligens tilstand

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
1339 V@YENENGA

N[

Norsk takst
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Gnr98-Bnr5 Horniveien 10
3222 LGRENSKOG 1339 V@YENENGA  Norsk takst

Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET West Takst og Radgivning AS ‘ I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1989 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass (gjelder ett stuevindu og vindu i kjgkken)

Arstall: 2024 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vindu i malt treramme

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder og at vinduene derfor har aldersrelatert slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tid for utskifting naermer seg.

Malt vindu i treramme

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr i tre.

Oppdragsnr.: 18554-1750 Befaringsdato: 27.03.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Terrassedgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder og at dgrene har aldersrelatert slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tid for utskifting naermer seg.

Balkongdgr med malt treramme

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til nordvest-vendt terrasse i trekonstruksjon.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:

Liggende bord kan fugere som stige for sma barn. Fallhgyden er ikke hgy, men hgyde pa rekkverk er ikke iht dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det gjgres oppmerksom pa forholdene. Tiltak gjgres etter eget behov/ sikkerhet, om ngdvendig.
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Oversiktsbilde Etterslep av vedlikehold

(N
Noe lavt gelender iht dagens krav samt liggende bord.

(32 Andre utvendige forhold
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie 4 rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Laminatgulv i alle rom. Flislagt gulv i bad
Vegger med malte glatte overflater. Flislagte vegger i bad
Himlinger med malte flater.

Store oppsprekking i gulv pa kjgkken etter vannlekkasje. Ingen fuktutslag ved sgk. Videre undersgkelse anbefales

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Store langsgaende sprekker i gulv pa kjgkken og tildels ut i stuedel. Oppstatt etter vannlekkasje fra vannlas e.l. i kjgkken for ca 1,5 ar siden.

Ingen fuktutslag ved sgk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det kan ikke utelukkes fukt under laminatgulv selvom det ikke ble registrert fukt i omréde utenfor innredning/ sokkel. Videre undersgkelse, spesielt under
kjgkkeninnredning bgr paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Ingen fuktsgk utslag befaringsdagen Bilde illustrer noe av oppsprekte bord

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke (denne boligen har sdle pa mark).

Arstall: 1989

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe (mulighet for montering av ildsted). Ubrennbrat materiale pa gulv ma monteres om det skal monteres ildsted.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

4 &

Pipe. Mangler brennbart materiale under sotluke

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer hvorav én dgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18554-1750 Befaringsdato: 27.03.2025
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Skyvedgren til kjskken mangler hendel og det er stor treghet i glidefunksjon.
Enkelte dgrer er ikke montert i lodd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av dgrer bgr paregnes.

Skyvedgren mangler grep og har treg skyvefunksjon

VATROM

KJELLER > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mangler tetting rundt rgr for servanten(vatsonen)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ror bgr fuges.
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Utette r@rgjennomfgringer i vatsonen

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ingen forhgyning/ stoppkant ved dgrene.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

* Andre tiltak:

Det bgr etableres stoppkant ved dgrene slik at evnt lekkasjevann ikke far mulighet til a renne ut i tilstgtende rom.

Okei fall fra topp flis ved dgr till topp flis ved sluk, men under dagens krav ~ Mangler stoppkant ved en evnt I;ekkasje

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Det ma kun dusjes i dusjkabinett som dagens Igsning.

Oppdragsnr.: 18554-1750 Befaringsdato: 27.03.2025 Side: 13 av 25

47



Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr98-Bnr5 Horniveien 10 |\ I
3222 LBRENSKOG 1339 V@YENENGA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Plastsluk Fot for dusjkabinett vanskeliggjgr sIuk‘ets tilgjengelig noe

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1989

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 1989

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i garderobeskap i soverom. Fuktkvotemaling (rf%) i konstruksjonen ble malt til
31%.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Grunnet eldre bygningsdeler i bad, utlgser dette punktet tg 2 pa tross av fuktsgk uten fuktfunn. Dette punktet har sammenheng med andre bygningsdeler
for badet, spesielt nevnes membran/ tettesjikt. Vi gnsker a belyse at det kan bli konsekvens/ skade pa bad med omkringliggende konstruksjoner nar badet

er gammelt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & overvake og utfgre jevnlig kontroll

Ingen fukt malt i vegg ved hulltaking

KI@KKEN
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KJELLER > KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Norema kjgkkeninnredning med hgyglans fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn, mikro og oppvaskmaskin. Laminat benkeplate med underlimt
oppvaskkum og nedfelt koketopp. Takhgye/ oppforete overskap.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Folien pa front for oppvaskkumskap er skadet, det samme gjelder deler av sokkelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette stammer trolig fra vannlekkasjen. Lokal utbedring/ utskifting anbefales.

Oversiktsbilde Norema innredning

Reropplegget i kipkken Fuktskadet front

KJELLER > KJ@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. "Villavent" system hvor det er spjellventilator over kokesone. Motor reguleres via regulator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flexirrgr tilkoblet ventilatoren er skadet og har ikke tiltenkt effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ror bgr skiftes.

Oppdragsnr.: 18554-1750 Befaringsdato: 27.03.2025
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S0

— W

[ r—
Spjellventilator over kokesonen Skade pa rgr, hindrer fri flyt av luft

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Hovedstoppekran plassert i luke i badet.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig a kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovedstoppekran i luke i bad. Fungerer som tiltenkt

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig & kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
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Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. "Villavent" system plassert i kjgkkenskap hvor hvor motor reguleres via regulator pa ventilatoren.
Tilluft via spalteventiler i vinduene.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa 116 liter.
Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Berederen er fra 2003

Mangler tilfredstillende el. tilkobling

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang utstyrt med automatsikringer.
(leiligheten er et bo, det er derfor begrenset kjennskap til historikk).

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1989
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2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales pad generelt grunnlag en el. sjekk av el. anlegget nar det finnes lite kjennskap til og/ eller det ikke foreligger noe

dokumentasjon.
El. punkt i ventilator skap mangler deksel. Bergringsfare og anses som strakstiltak. Utlgser tg 3.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap

Kursoversikt
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(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarsler.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Fra 2015.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18554-1750

Befaringsdato:  27.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)

Kjeller 64 6 70 17

SUM 64 6 17

SUM BRA 70

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Stue, Kjpkken, Soverom, Bad Bod, Bod 2

Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.
Tilhgrende 1 bod rett ved entredgr og 1 bod i forbindelse med terrassen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2025 Christian Blom Kjerulf Takstingenigr
Kjell Georg Karlsen Kunde
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Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET
Gnr98 - Bnr5
3222 LBRENSKOG

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3222 LGRENSKOG 98 5 0 10566.6 m?
Adresse

Nordjordet 77

Hjemmelshaver
Nordjordet Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.

07/NORDJORDET 950696656 07 Obos
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue

7 312 000 8830

Kommentar
Opplysninger innhenter fra brev fra forretningsfgrer tilsendt av megler pr. mail.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Forretningsfgrer

West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10

N ||

1339 V@YENENGA Norsk takst
Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Karlsen Solfrid Helene, Karlsen
Stein Arthur

Andel fellesgjeld
31.12.2024 362 190

31.12.2024

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate til boligselskapets tomtegrense. Internveier til oppgangene.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Pent opparbeidet felles tomt med bl.a peln og prydbusker. Noe naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Det medfglger 1 biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i fglge selger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 1989 Annet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type

Storebrand Forsikring As 9829102

Kommentar
lht. meglerbrev sendt pr. e-post av megler.

Oppdragsnr.: 18554-1750 Befaringsdato:  27.03.2025

Forsikringssum Arlig premie
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Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET West Takst og Radgivning AS

Horniveien 10 l I I

3222 LPRENSKOG 1339 V@YENENGA Norsk takst

Gnr98 -Bnr5

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt
Tegninger Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt

Informasjon om felleskostnader,

Forretningsfarer likningstall, forsikringsselskap m.m. Gjennomggtt
Eier Eier som viste og ga opplysninger lkke

€ 83 opplysning gjennomgatt
Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. Gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Dato Kommentar
1 08.04.2025
Oppdragsnr.: 18554-1750 Befaringsdato:  27.03.2025
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Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 98 - Bnr 5
3222 LBRENSKOG

Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst

West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18554-1750

Befaringsdato: 27.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET
Gnr 98 - Bnr 5
3222 LBRENSKOG

Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst

West Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JB8718

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250035

Selger 1 navn

Kjell Georg Karlsen

Nordjordet 77

Poststed

FINSTADJORDET 1475
Er det dedsbo?
[ Nei M Ja
Avdgdes navn | Stein Arthur Karlsen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: KGK 1

Document reference: 1104250035



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KGK
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Nabolagsprofil

Nordjordet 77 - Nabolaget Finstad - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
2 Finstadsletta 5min % Godt vennskap 79/100
Linje 110, 110E, 120 0.4 km
8@ Fjellhamar stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje L1 4.7 km o s
8 OsloS 21 min & . g ) %
Totalt 24 ulike linjer 16.6 km N » 2 & Rl
-3 S : A
X Oslo Gardermoen 36 min & - ~ o ‘I -I
. B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Finstad skole (1-7 kl.) 10 min # B Finstad 1432 575
304 elever, 14 klasser 0.8 km B 0slo og omegn 999 185 490 708
Benterud skole (1-7 kl.) 12 min 4 W Norge Sazs 412 2654586
487 elever, 22 klasser 1Tkm
Asen skole (1-7 kl.) 20 min 4 Barnehager
308 elever, 15 klasser 1.6 km Lgken barnehage (1-5 &r) 6 min %
Lokenasen skole (8-10k1.) 18 min & 93 barn 0.5km
310 elever, 28 klasser 1.5 km Finstad barnehage (1-5 ar) 9 min 4
Hammer skole (8-10 kl.) 4min & 56 bamn 0.7km
319 elever, 25 klasser 21 km Berger barnehage (1-5 4r) 11 min &
Mailand videregdende skole 7 min & 112 barn 0.9 km
900 elever 2.9 km
Lgrenskog videregdende skole 6 min & Dagligvare
850 elever, 39 klasser 3.6 km )
Rema 1000 Lgkenhagen 7 min %
Kiwi Skarersletta 9 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
® Finstad ballgkke 4min &
Ballspill 0.3km
@ Finstad skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
&  SATS Triaden 10 min #
& Sporty 60+ 12 min %
Boligmasse

B 79% enebolig
B 21%annet

«Stille. Trygt. Hyggelige naboer. Neer
Oslo. Neer landlige omgivelser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 10 min %
@ Triaden Apotek 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
B 45%6-12ar
B 21%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Finstad
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




&
103 /1071111
7> Bl

128
ot < ‘lv ] P ——
\L_—-Masserudveien i
1 e )

1
Ll

Sl [

m

R

170

| ]

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lgrenskog v/Ove Kristian Midtskog
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: ove@aktiv.no

Deres ref.: 1104250035 . Var ref.: 5981-1-07 Dato: 25.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Nordjordet Borettslag

Organisasjonsnr: 950696656

Andelseier: Karlsen (bo), Stein Arthur

Medeier: Karlsen (Bo), Solfrid Helene
Leilighetsnummer: 07

Adresse: Nordjordet 77, 1475 FINSTADJORDET
Andelsnummer: 7

Gnr. 98

Bnr. 5

Borettsinnskudd: Kr. 312 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Storebrand Forsikring As - polisenummer 9829102.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeNeiSikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatten kreves inn pa samme faktura som felleskostnadene i
manedene: mai, juni, september og november.

Selskapet har ikke husordensregler.Enkelte andelseiere har garasjeplass. Plassen fglger boligen ved salg.
Parkeringsleie kr 200,- pr. md.Det er avdragsfrihet pa lanenr 9049.71.84214 frem til 30.04.2029.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207985430
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,90%

Restsaldo 357 087,00
Innfrielsesdato: 30.10.2031

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenr.: 90497184214
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%

Restsaldo 14 997 000,00
Innfrielsesdato: 30.03.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

12

Avdragsfrihet til og med Februar 2029



Bank: Svenska Handelsbanken AB

Lanenr.: 90497192136
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,70%
Restsaldo 500 000,00
Innfrielsesdato: 30.06.2025
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med April 2025

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 687,62,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 687,62

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 488, -
Fradragsberettigede kostnader: 18 689,-
Annen formue: 8 830,-
Gjeld: 362 190,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207985430

Restsaldo: 8 417,17

Kapitalkostnader: 128,75

Bank: Svenska Handelsbanken AB
Lanenummer: 90497184214

Restsaldo: 353 529,74

Kapitalkostnader: 1624,44

Avdragsfrihet oppherer i Februar 2029 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 361 946,91,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Vibeke Karlsen pr. e-post:
vibeke.karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til
styret v/Marry Anne Hellan, e-post: nordjordet@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no mailto:oef@obos.no.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt
kjopers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Reguleringsplankart

Eiendom: 98/5
Nordjordet 77

Adresse:
Utskriftsdato: 24.03.2025 UTM-32
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1500
7 A-3.90a | |
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu!enngspfan/sebyggersespian PBL 1985
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Frittliggende sm

Konsentrert sm3husbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg

Gang-fsykkelveg

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles g&rdsplass

Annetfellesareal forflere eiendornmer

Regu!ermgspa’an PBL 2008
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Angitthensyngrense

Bestermmelsegrense for midlertidig bygg- og
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert stn3husbebygg
Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringshus/-anlegg

Naturormride

Turveg

Friomrade

Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢

EEEE%E'S'

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

FormA&lsgrense

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som inngiriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert park eringsfelt
Regulertstgyskjerm

Tunnel

Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

P &skrift reguleringsform 31/ arealforrnl
P&skrift requleringsform &l arealforrnl
P&skrift bredde

Paskrift kotehgyde

P &skrift plantilbehar

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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LORENSKOG KOMMUNE

KONTOR FOR BYGGE OG V.V.S.KONTROLL

Raic 24.11.1989

Torstein Haugen Var ref. JR/KG
Finstadsletta 87

1475 Finstadjordet

NORDJORDET 1-81, GNR.98 BNR. 5. FERDIGATTEST.

Det ble den 23.11.89 foretatt inspeksion av nyoppferte eldreboliger.
Rfr. midlertidig brukstillatelse datert 4.7.89,3.8.89,16.8.89 og
14.9.89.

En fant allet arbeider utfert.
Ferdigattest meddeles herved.

Eventuelle krav og pdlegg fra rerkontrollen md vere utfert innen
frister utferdiget av denne myndighet.

J.K. Remcke
saksbehandler

Kopi:

Brannvesenet

Rerkontrollen

DES-Lerenskog. v/LBRL, Posthoks 80,1472 Fjellhamar

Postadresse: Helse- og sosialadministrasjonen: Postboks 104, 1473 Skarer @vrige avdelinger: Radhuset, 1470 Larenskog
Kontoradresser: Radhuset, 1470 Larenskog - telefon (02) 82 95 00

Kirke- og kulturadministrasjonen "Globusgarden” Astrids vei 1, 1473 Skarer - telefon (02) 82 95 00

Helse- og sosialadministrasjonen "Metrobygget” Solheimsvn. 85-87, 1473 Skérer - telefon (02) 70 38 10

Kommunekasser: Postgiro: 5-34 7307 Bankgiro 7104.05.10006 Postgiro for skatt- 1-20 23 08 Postgiro Bidrag: 3-'41 00 81
Telefax nr. Radhuset (02) 97 46 44 Heise- og sosialadm. "Metrobygget” (02) 97 46 06 Kulturadm. "Globusgarden’ (02) 97 22 44



LORENSKOG KOMMUNE

KONTOR FOR BYGGE- 0G VVS—-KONTROLL
T1f. 82 85 44
; Dato: 16. august 1989

VAr ref: JKR/IJ.

Torstein Haugen
Finstadsletta 87

1475 FINSTADJORDET

NORDJORDET 1 - 39, GNR. 98 BNR. 5. HUS 3. MIDLERTIDIG BRUKSTIL-
LATELSE.

Det ble den 15.8.89 foretatt inspeksjon av bolighus med
7 leiligheter og fellesrom.
Kefr byggemelding datert 15.3.88.

Fglgende arbeider gjenstir:

1. Ferdiggjgre innredningsarbeider i fellesrommene i U-etg.

2. Montere forsvarlig rekkverk pa forstgtningsmuren ved
bodene.

3. Ferdiggjgre levegg og balkongrekkverk.

Arbeidene under Pkt. 2 og 3 md utfgres snarest og innen en uke
fra 4.d.

De gvrige arbeider m& vare utfgrt innen 1 mdned fra d.d.

Krav og pdlegg fra brannvesenet, kommuneingenigren 0g rg¢rkon-
trollen m& vare utfgrt innen frister utferdiget av de respektive
myndigheter.

Midlertidig brukstillatelse meddeles herved.

Lgrenskog kommune har tvungen renovasjon. Avfallsbeholder fas
kjgpt ved henvendelse til teknisk avdeling, ekspedisjonen.

J. Kr. Rgmcke
saksbehandler

Gjenpart:

Byggherren,

Brannvesenet,

Avgiftskontoret,

Driftskontoret (renovasjonsgruppen),
Plankontoret, reguleringsseksjonen
Kommuneingenigren

Ligningssjefen i Lgrenskog og rgrkontrollen.

Postadresse:

Helse- og sosialadminisirasjonen: Postboks 104, 1473 Skarer @vrige avdelinger: Radhusel, 1470 terenskog

Kontoradresser: Radhusel, 1470 Lerenskog - letefon (02) 82 9500

Kirke- og kulturadministrasjonen “Globusgarden® Aslrids vei 1, 1473 Skarer - lelefon (02) 82 9500
Helse- og sosialadministrasjonen “Metrobygget" Solheimsvn, 85-87, 1473 Skarer - lelelon (02) 70 38 10

Kommunekasser: Poslgiro: 5-34 73 07 Bankgiro 7104.05.10006 Poslgirc lor skatt: 1-20 23 08 Poslgiro Bidrag: 3-41 00 81

Telefax nr.

Radhusel (02) 97 46 4< Helse- 0g sostaladm. "Metrobygget” (02) 97 46 06 Kulluradm. "Globusgérden™ (02) 97 22 44 73
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HUSORDENSREGLER FOR NORDJORDET BORETTSLAG
FRA 1.5.2017.

1) Hver enkelt beboer er ansvarlig for borettslagets bygninger og fellesanlegg holdes rene. De
enkelte andelshavere er erstatatningspliktig for eventuelle skader de forsettelig eller uaktsomt

pafgrer borettslagets eiendom.

2) Borettshavere er ansvarlig for at fellesrom, garasjer og oppgangerholdes rene og ryddige.
Se forgvrig egen ordensregel for bruk av fellesrom.

3) Kjgring pa gangveier ma skje i minst mulig grad.Untatt er vare-og sykehjemstransport.
Ingen lengre stopp utenfor leilighetene. Respekter skiltet ved fellesrommet.

4) Hvis det legges inn peis eller vedovn, ma styret fa beskjed.

5) All sgppel pakkes godt inn fgr det legges i s@ppelkassene. Kartonger rives i stykker eller
trykkes flate, og legges i papir avfallet. Plastposer legges ikke sammen med papir.

6) Balkonger og terasser holdes rene og ryddige, til glede for bade beboere og besgkende.

7) De som har hund eller katt skal melde fra om dette til borettslagets styre. Dyrene passes pa
en slik mate at de ikke er til sjenanse for beboere. Bruk pose, og fjern hundemgkk.

8) Blomsterkasser pa balkongene henges pa innsiden, mating av fugler pa balkongene er
uheldig, da det gir mye rusk og sgppel pa balkongen under.

9) Snekring og boring bgr i minst mulig grad forekommer etter kl. 17 pa Lgrdager, Sgndager
og andre helligdager.

10) Rundskriv fra styret eller huskomite skal gjelde pa samme mate som husordensreglenes
bestemmelser. Dette gjelder ogsa for bruk av fellesrom, parkeringsplasser ol.

11) Styrert skal informerers om garasje utleie.
12) Hageavfall skal kastes ved garasjeporten. Ikke plastpotter.
13) Avtrekksvifte....bytte av vifte informeres. Da ikke alle vifter kan brukes her.

Nordjordet 23.4.17
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5981
Nordjordet Borettslag



Velkommen til arsmgate i Nordjordet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
5. juni 2024 kl. 17:00, Storstua.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtektene § 9 -ytterdgrer
8. Aldersgrense for kjgp av bolig

9. Heising av borettslagets flagg

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Nordjordet Borettslag
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Vibeke Karlsen fra Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Protokollfarer og protokollvitne velges i matet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.5981 Nordjordet Brl arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 70 000

4 av 26
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Sak7
Endring av vedtektene § 9 -ytterdgrer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| henhold til vedtektenes § 9 har borettslaget ansvar for bl.a. utskifting av ytterdgrer til boligene.

Noen beboere/andelseiere ansker selv & bytte sine ytterdaerer. Borettslaget har pri dag ikke gkonomi til & pata
seg disse kostnadene og Styret foreslar at vedtektene endres til at dette i fremtiden skal veere andelseiernes
ansvar. De som gnsker & bytte ytterdgrer méa sgke Styret pa forhand sa det fortsatt blir tilneermet like degrer i
hele borettslaget.

Forslag til endring i vedtektene:

- Ansvar for utskifting av ytterdgrer til boligene overferes til andelseierne.

- Andelseiere ma pa forhand sgke Styret om utskifting av ytterdgrer.

Dersom Generalforsamlingen godkjenner styrets forslag, vil felgende i vedtektene bli endret:
- § 9 Vedlikehold, 2. avsnitt endres til, samt nytt avsnitt:

- Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ytterder til boligen, rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, varmekabler, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

- Utskifting av ytterdar skal pa forhand forelegges Styret til godkjenning.
- § 9 Vedlikehold, 10. avsnitt endres til:

- Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres slik det fremkommer av saksteksten ovenfor

Sak 8
Aldersgrense for kjgp av bolig

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Nordjordet borettslag har nedre aldersgrense pa 60 ar i vedtektene for nye beboere. Styret forslar nedre
grense settes til 55 ar, noe som er mer i trad med gvrige seniorborettslag i regionen.

Forslag til vedtak

Nedre aldersgrense for & kjope bolig i Nordjordet Borettslag endres til 55 ar i vedtektenes §3
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Sak 9
Heising av borettslagets flagg

Forslag fremmet av:
Kersti Bredberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arlig er det 15 offisielle flaggdager. Ved stortingsvalg tilkommer en dag. En sjelden gang kan det veaere gnskelig
a heise flagget av andre grunner,

Alle som har flaggstang forventes a flagge pa disse dagene. Det kan virke og ikke veere sd mange dager, men
blir til sammen krevende for en person alene.

Derfor foreslar jeg at det oppnevnes en liten gruppe/komite pa tre personer til & utfere denne oppgaven. En
av dem ma pata seg rollen som koordinator og kontaktperson.

Forslag til vedtak

Det oppnevnes en flaggkomite pa tre personer til & utfere oppgaven med flagging av borettslagets flagg. Ett
medlem ma fungere som koordinator og kontaktperson. Medlemmene velges for ett ar.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Marry-Anne Hellan
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
* Bjern Sagplass
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
» Liv Berit Henley

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

6av 26
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* Berge Schistad
* Mary Adahada

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Vedlegg
1. Valg av tillitsvalgte 2023-2024 PDF.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veaert:
Styret

Leder Marry-Anne Hellan 2023-2024
Styremedlem Egil Frank Kristoffersen 2023-2025
Styremedlem Berit Marie Neess 2022-2024
Styremedlem Bjorn Sagplass 2022-2024
Styremedlem Britt Thon 2023-2025
Varamedlem Mary Okpen Adahada 2023-2024
Varamedlem Liv Berit Henly 2023-2024

Valgkomiteen

Kjell Johan QOstvik 2023-2024
Kaare Hardy Andreassen 2023-2024
Odd Kolseth 2023-2024

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa nordjordet@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Nordjordet Borettslag

Borettslaget bestar av 40 andelsleiligheter.

Nordjordet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950696656, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
98 5

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Nordjordet Borettslag har ingen ansatte.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i STOREBRAND FORSIKRING AS med
polisenummer 9829102. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen

Vedlegg 1 8av 26 5981 Nordjordet Brl 8rsrapport.pdf
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2 Nordjordet Borettslag

dekker ogséa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er SLM Revisjon AS.

Styrets arbeid mai 2023 — mai 2024

e Styremgter: Antall: 11

¢ Informasjonsskriv til beboerne: 3

e Beboermgter: 2

e Malt tak i ny carport.

¢ Rens og rengjering av alle drenskummer pa omradet til borettslaget.

o Merking av trappeneser med gul farge.

o Tegnet serviceavtale med Nortekk taksenter. Vedlikehold/tilsyn alle tak og
takrenner.

¢ Reparasjon av heis ifm. langvarig kuldeperiode.

o Lagt til rette for nytt avfallssystem.

¢ Fjernet skadedyr ved hjelp fra Rentokil.

o Feiing av piper gjennomfart fra Romerike Brann og Redning.

¢ Gjennomfart tilsyn av diverse balkonger

o Pabegynt arbeidet med utskifting av rattent og edelagt bord pa husene

o Reparasjon av lekkasje fra verandaer

o Forberedt oppgradering av husene.

o Fortsette arbeidet med a ferdigstille pabegynt vedlikehold.

¢ Arrangert sommerfest for beboerne

e Arrangert julebord for beboerne

Uteomradene:

¢ Ryddet og fiernet buskas, sma treer og gress fra omrade nedenfor garasjen mot
bekken.

o Slatt gress og ryddet buskas pa muren ved gverste husrekke.

HMS:

¢ Utdelt egenkontrollskjiema og oppfordret beboere til & bruke dette i forbindelse med
brannforebygging. Skjema ble utfylt fra alle beboere og kopi overlevert styret il
informasjon.

¢ Sjekk og kontroll av brannvarslere og slukkeutstyr i alle leiligheter.

Vedlegg 1 9av26 5981 Nordjordet Brl 8rsrapport.pdf
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3 Nordjordet Borettslag

e Arlig kontroll av brannutstyr i fellesrom utfart.
o Bistatt beboere med strging foran innganger og ved fellesomradene.

@konomi:

De starste kostnadene i 2023 var renter og kommunale avgifter. Etter 7 rentegkninger i
2023, kan det se ut som renten er stilt i ro i 2024. Prisstigning av borettslagets
driftskostnader vil fortsette a gke i trdd med KPI eller hgyere, det gjelder spesielt
kommunale avgifter. Vi ma forvente at felleskostnader vil gke fremover.

EU har vedtatt regler for «energieffektive boliger», EU-direktiv, som ogsa Norge ma
forholde seg til giennom EQJS-avtalen. Det betyr nye krav til isolasjon av vegger, vinduer
og tak i nye og gamle boliger/bygninger.

Vi forventer at det kommer statlige statteordninger, men uansett vil det bli en stor kostnad
for alle borettslag, sameiere og bygg generelt.

Det anbefales at kostnader rundt ovennevnte tas med i styrets diskusjon om gkonomien i
borettslaget fremover.

Vedlegg 1 10 av 26 5981 Nordjordet Brl 8rsrapport.pdf
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4 Nordjordet Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Innkrevde felleskostnader er i henhold til budsjett.

Driftskostnadene er noe hgyere enn budsjettert, dette skyldes i hovedsak hayere
kostnader til drift og vedlikehold enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 Mav 26 5981 Nordjordet Brl 8rsrapport.pdf



5 Nordjordet Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 420 000 til lgpende drift og vedlikehold

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Nordjordet
Borettslag.

Lan
Nordjordet Borettslag har lan i Handelsbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7% okning av felleskostnadene fra 1. januar 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 26 5981 Nordjordet Brl 8rsrapport.pdf
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Nordjordet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordjordet Borettslag som viser et overskudd pa NOK 98 370.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrem, 6. mai 2024
SLM Revisjon AS

John Harald Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Postad 1P05tb0ks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 14 £post: firmapost@sIm-revisjon. N99g1 Nordjordét Erl érgellgpl%?t pdf
Besgksa resse Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no iz



90
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Elektronisk signatur

. Dato og tid
Signert av (UTC+01.:00) Centrai European Time (Berlin)
Hansen, John Harald
Norwegian BankiD 05/06/2024 18:32:19

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for 4 vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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8 Nordjordet Borettslag

NORDJORDET BORETTSLAG
ORG.NR. 950 696 656, KUNDENR. 5981

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets &rsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 366 782 648539 366782 451582
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 98 370 -256 808 289250 167 750
Tilbakefaring av avskrivning 14 24 590 19 382 0 20 000
Tillegg for nye langsiktige lan 15 11 000 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pd langs. l&n 15 -11038 161 -44 331 -416 161 -190 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 84 799 -281 757 -126 911 -2 250
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 451 582 366 782 239871 449 332
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 621 144 446 912
Kortsiktig gjeld -169 562 -80 130
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 451 582 366 782
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9 Nordjordet Borettslag

NORDJORDET BORETTSLAG
ORG.NR. 950 696 656, KUNDENR. 5981

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2538622 2216376 2539000 2712000
Ladeinntekter EL-bil 4316 0 0 5000
Andre inntekter 3 41 282 36 300 40 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2584220 2252676 2579000 2757000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -34 965 -26 912 -33 250 -34 250
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Avskrivninger 14 -24 590 -19 382 0 -20 000
Revisjonshonorar 6 -10 625 -10 063 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -96 046 -92 340 -98 000 -101 000
Konsulenthonorar 7 -6813  -105929 -40 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -5564 524  -825 593 -462 000 -420 000
Forsikringer -113190 -95 042 -104 000 -114 000
Kommunale avgifter 9 -545 318  -469 170 -562 000 -605 000
Energi/fyring -84 194 -85 672 -85 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -201 594  -167 059 -185 000 -213 000
Andre driftskostnader 10 -206 676 -216 425 -199 500 -175 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1948534 -2183586 -1850750 -1854250
DRIFTSRESULTAT 635 686 69 090 728 250 902 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 7 369 2797 0 0
Finanskostnader 12 -544 685  -328 695 -439 000 -735 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -537 316  -325 898 -439 000 -735 000
ARSRESULTAT 98 370  -256 808 289 250 167 750
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 98 370 0
Fra opptjent egenkapital 0 -256 808
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10 Nordjordet Borettslag

NORDJORDET BORETTSLAG
ORG.NR. 950 696 656, KUNDENR. 5981

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 32911639 32911639
Andre varige driftsmidler 14 565 580 590170
SUM ANLEGGSMIDLER 33477 218 33 501 809
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 26 895 8 804
Forskuddsbetalte kostnader 109 487 105 815
Driftskonto OBOS-banken 273 521 226 887
Sparekonto OBOS-banken 211 241 105 406
SUM OMLOPSMIDLER 621 144 446 912
SUM EIENDELER 34 098 362 33948 721
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 40 * 100 4 000 4 000
Opptjent egenkapital 8546 849 8448479
SUM EGENKAPITAL 8550849 8452479
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 11 409 951 11 448 112
Borettsinnskudd 16 13 968 000 13 968 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 25377 951 25416 112
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 579 9789
Leverandgrgijeld 156 844 63 579
Skyldige offentlige avgifter 17 345 232
Palgpte renter 5351 2603
Annen kortsiktig gjeld 18 2444 3 927
SUM KORTSIKTIG GJELD 169 562 80130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 098 362 33948 721
Pantstillelse 19 26 690 000 26 690 000
Garantiansvar 0 0
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11 Nordjordet Borettslag

Lerenskog, 03.05.2024
Styret i Nordjordet Borettslag

Marry-Anne Hellan/s/ Britt Thon/s/ Bjorn Sagplass/s/
Egil Frank Kristoffersen/s/ Berit Marie Naess/s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfaert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezgert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 459 822
Garasje 60 000
Carport, utleie 18 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2538 622
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12 Nordjordet Borettslag

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleieinntekter 39 000
Tilbakefert avsetning tidligere ar 2282
SUM ANDRE INNTEKTER 41 282
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -19 550
Palapte feriepenger -2 444
Arbeidsgiveravgift -12 971
SUM PERSONALKOSTNADER -34 965

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gijennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 813
SUM KONSULENTHONORAR -6 813
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -221 414
Drift/vedlikehold elektro -3 851
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -261 443
Drift/vedlikehold heisanlegg -41 864
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 377
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 814
Kostnader leiligheter, lokaler -6 205
Kostnader dugnader -556
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -554 524

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.
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Nordjordet Borettslag

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -374 819
Feieavgift -10 040
Renovasjonsavgift -160 459
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -545 318
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 000
Container -3 895
Skadedyrarbeid/soppkontroll -44 847
Handverktay -1 479
Renhold ved firmaer -6 600
Snarydding -71 517
Gressklipping -34 838
Andre fremmede tjenester -670
Kontor- og datarekvisita -2 926
Julebord for alle beboere -6 805
Andre kontorkostnader -14 751
Bank- og kortgebyr -2 997
@reavrunding 112
Velferdskostnader -11 461
Tap pa fordringer, -3
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -206 676
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7 369
SUM FINANSINNTEKTER 7 369
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -539 685
Andre rentekostnader -5 000
SUM FINANSKOSTNADER -544 685
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 1989 32 911 639
SUM BYGNINGER 32911 639

Tomten ble kjgpt i 1989

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

Vedlegg 1
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VARIGE DRIFTSMIDLER

Nordjordet Borettslag

Snafreser
Kostpris 28 401
Avskrevet tidligere -28 400
1

Carporter
Kostpris 609 551
Avskrevet tidligere ar -19 382
Avskrevet i ar -24 590

565 579
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 565 580
ARETS AVSKRIVNING -24 590
NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,75 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2021 -500 000
Nedbetalt tidligere 51 888
Nedbetalt i ar 38 161

-409 951
OBOS-banken AS
Opprinnelig 2021 -11 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 11 000 000

0

Handelsbanken

Rentesatsen pr 31.12.2023 var 5,45 %. Lopetiden er 30 ar, avdragsfritt til 31.12.2024

Opprinnelig 2023 -11 000 000
Nedbetalt i ar 0

-11 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 409 951

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner &

betale

avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at

avdrags-

og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i

lanebetingelsene

vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man

utvise

forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det

tidspunkt

Vedlegg 1
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15 Nordjordet Borettslag

avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om
felleskostnadene

skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder 1an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

Leilighetsnr

Potensiell endring i felleskostnader fra 01.01.2025
7,8,16,23, 24,25 900
32, 33, 34 900
1,2,3,4,5,6 1000
9,10, 11,12, 13, 14 1000
15, 17,18, 19, 20, 21 1000
22, 26, 27, 28, 29, 30 1000
31, 35, 36, 37, 38, 39 1000
40 1000
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1989 -13 968 000
SUM BORETTSINNSKUDD -13 968 000
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -345
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -345
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -2 444
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 444
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 13 968 000
Pantelan 11 409 951
TOTALT 25 377 951

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 32911 639
TOTALT 32911 639
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Sak 5: Valg av tillitsvalgte Nordjordet Borettslag

Valgkomiteens innstilling til styret 2024 - 2025:

Styreleder:
Styremedlem:

Styremedlem:

Varemedlem:

Varamedlem:

Marry-Anne Hellan
Bjorn Sagplass

Liv Berit Henly

Mary Adahada

Borge Schistad

velges for 1 ar
velges for 2 ar

velges for 1 ar

velges for 1 ar

velges for 1 ar

Styremedlemmer, Egil Frank Kristoffersen og Britt Thon er ikke pa valg.

Nordjordet, 07.05.2024

Odd Kolseth - sign.

Vedlegg 2

Kare H. Andreassen - sign.

24 av 26

Kjell Johan @stvik - sign.

Valg av tillitsvalgte 2023-2024 PDF.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 5.06.24
Selskapsnummer: 5981 Selskapsnavn: Nordjordet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 26
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordjordet 77 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1475 FINSTADJORDET Saksbehandler: Ove Kristian Midtskog
Telefon: 480 34 444
Oppdragsnummer: E-post: ove@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



