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Martine Strand

Mobil 936 15788

E-post

Aktiv Grimstad

martine.strand@aktiv.no

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 5690 000,

Kr 143 640,-

Kr 5833 640,

Tore Kjell Jgrgensen

Enebolig

Eiet

1911

121/150 kvm
2237 kvm

4

§

Gnr. 52, bnr. 31
1415260025
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Eydehavn -Sjarmerende

eiendom med ca. 45 meter
strandlinje og egen brygge
pa 11 meter. IKKE BOPLIKT!

Velkommen til denne sjarmerende eiendommen pa Eydehavn.
Beliggende helt i vannkanten, med dypvannsbrygge og fantastisk
sjgutsikt. Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig omrade med
kort avstand til skoler, barnehager og dagligvarebutikker. Offentlig
transport er lett tilgjengelig, og omradet byr pa flotte turmuligheter i
skog og mark.

Boligen, oppfaert i 1911, har et bruksareal pd 122 m? fordelt pa to
etasjer. Planlgsningen inkluderer entré, to stuer, kjgkken, toalettrom,
fire soverom og bad/vaskerom. Kjeller med lagringsplass, samt
frittstdende garasje fra 2020. Uteplassen bestar av terrasser og en
solrik tomt. Boligen har behov for vedlikehold og oppgraderinger, men
byr pd gode muligheter for & skape et drgmmehjem. Det er ikke
boplikt pa eiendommen!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 121 kvm
BRA - e: 29 kvm
BRA totalt: 150 kvm
TBA: 64 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 70 kvm Gang, 2 stuer, kjgkken, toalettrom og tv-rom.

2. etasje
BRA-i: 51 kvm Gang, 3 soverom og bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
32 kvm Terrasse- og balkongareal

1. etasje
32 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 29 kvm Garasje.

Ikke malbare arealer

Arealet i kjeller er ikke medberegnet i arealet grunnet liten innvendig takhgyde iht.
NS-3490. Gulvarealet i kjeller er 42m?2.

Frittstdende bod har ikke malbart areal grunnet manglende fast gulv iht. NS-3490. Bod
har et grunnareal pa 32m?2.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
2237 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Stor og romslig utsiktstomt som er opparbeidet med overbygget
inngangsparti, plen, veranda og bod. Her har en herlig sjgutsikt til Neskilen og mot
Frispya. Garasje.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade pa Eydehavn, ca. 12 km gst for Arendal
sentrum. Det er kort vei til dagligvarebutikk, samt Saltrgd senter med apotek. Gode
bussforbindelser til Arendal sentrum. Omradet byr pa gode turmuligheter med neerhet
til skog og mark, samt bading fra egen bygge, og fra badeplasser og flotte
sandstrender pa Bugya. Det er ogsa lett tilgang til sport og fritidsaktiviteter, inkludert
fotballbane og aktivitetshall innen kort avstand.

Boligen ligger i vannkanten, her kan man virkelig nyte sgrlandssommeren. Man kan
ogsa ta sjgveien til Arendal sentrum, samt de neerliggende sommerbyene som bl.a.
Tvedestrand og Lynggr.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. Velkommen!

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

For barnefamilier finnes det flere barnehager og skoler i nzerheten. Grandehagen
barnehage ligger 15 minutters gange unna, mens Eydehavn naturbarnehage er 20
minutters gange fra eiendommen. Eydehavn skole (1-7 kl.) og Stuenes skole (1-10 kl.)
er i neerheten.

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport er lett tilgjengelig med Eydehavn torv kun 5 minutters gange unna,
hvor linje 101 og N101 stopper. Arendal stasjon ligger ved sentrum, og Kristiansand

Kjevik kan nas pa ca. 1 time.

Bygningssakkyndig
Asle Risholt

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
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Enebolig oppfert i 1911. Grunnmuren bestar av stgpt natursteinsmur.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med stdende trekledning.
Takkonstruksjonen er et saltak. Takrenner og nedlgp er utfert i stal, hvor nedlgpene
ender rett pa grunnen. Vinduer og dgrer er hovedsakelig i tre med isolerglass fra
1980-tallet, mens kjellervinduene har enkle glass.

Terrassen er bygget i tre. Garasjen, oppfert i 2020, har grunnmur i stgpt betong og
yttervegger av bindingsverk med liggende trekledning.

Boden har grunnmur av naturstein og yttervegger av bindingsverk med staende
trekledning.

Takstmannen konklusjon: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som i
hovedsak samsvarer med dagens bruk. Unntaket er et tilbygg mot nord, som i praksis
kun er etablert som et overbygg med platting, og ikke utfgrt i henhold til godkjente
tegninger hvor tilbygget er integrert i gangarealet. Terrassen mot sgr er stgrre enn det
som fremgar av tegningene, og er utvidet mot gst med ca. 5 meter.

Enebolig beliggende pa en solrik tomt. Det er gjort enkelte oppgraderinger i senere tid
som nytt takoverbygg over inngang og ny EL. tavle. Det er registrert flere
bygningsmessige avvik og mangler blant annet ved utvendig kledning, taktekking,
vatrom og drenering. Boligen har behov for vedlikehold og oppgraderinger.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Mur, terreng, stikkledninger og tanker - Terrengforhold
Awvik: Arsak: Terrengforhold.
Konsekvens: Vil lede vann mot grunnmur.

- Mur, terreng, stikkledninger og tanker - Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller
privat)

Awvik: Arsak: Alder.

Konsekvens: @kt risiko for lekkasijer, tilstoppinger og redusert funksjon over tid.

- Grunnmur og fundamenter - Grunnmur
Awvik: Arsak: Setninger i grunnen over tid.
Konsekvens: Risiko for ytterlige setninger.

- Drenering - Drenering og fuktsikring

Awvik: Arsak: Manglende fuktsikring og drenering utvendig.

Konsekvens: Manglende grunnmursplate gir gkt fuktpavirkning mot muren og fuktig
kjeller.
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- Yttervegg - Kledning
Awvik: Arsak: Manglende lufting bak kledning og alder.
Konsekvens: Rate kan videreutvikle seg og redusere levetiden pa kledningen.

- Vinduer og ytterdgrer - Vinduer og ytterdgrer
Awvik: Arsak: Alder og manglende vedlikehold.
Konsekvens: Videreutvikling av rate og behov for vedlikehold/utbedringer.

- Balkonger, terrasser, veranda og lignende - Utkragede eller understgttede
konstruksjoner (balkonger eller terrasser)

Awvik: Arsak: Alder og utfgrelse.

Konsekvens: Terrasse trenger utbedringer og vedlikehold, sayler trekker vann og kan
raten over tid.

- Takkonstruksjon - Takkonstruksjon
Awvik: Arsak: Alder og spor etter borebiller.
Konsekvens: Redusert baereevne i konstruksjonene.

- Yttertak - Utstyr pa tak

Awvik: Arsak: Manglende sngfanger.

Konsekvens: Manglende sngfangere kan fgre til fare for personskade og materielle
skader ved sngras fra tak.

- Yttertak - Skorsteiner over tak
Awvik: Arsak: Alder og veerpakjenning.
Konsekvens: Fravaer av toppstein fgrer til nedbgr ned i pipelgpet.

- Renner, nedlgp og beslag - Renner og nedlgp
Awvik: Arsak: Alder og slitasje.
Konsekvens: Nedbrutt overflate medfgrer redusert levetid.

- Renner, nedlgp og beslag - Beslag
Awik: Arsak: Alder og slitasje.
Konsekvens: Nedbrutt overflate medfgrer redusert levetid.

- Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Konstruksjoner (tilfarerguly,
himling og vegger)

Awvik: Arsak: Utvendig drenering og fuktige forhold.

Konsekvens: Svekket konstruksjon grunne borebiller og fuktig kjeller.

- Toalett (ikke vatrom) 1. etasje - Ventilasjon

Awvik: Arsak: Mekanisk avtrekk og luftespalte ikke etablert.
Konsekvens: Liten luft utskifting.
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- Innvendige overflater

Awvik: Arsak: Gradvis slitasje p& hengsler eller karm.

Konsekvens: Forholdet kan over tid medfgre okt slitasje og pafelgende skader dersom
tiltak ikke gjennomfgres.

- Kjgkken 1. etasje - Innredning
Awvik: Arsak: Fukt over tid.
Konsekvens: Benkeplate ma byttes.

- lldsteder og skorsteiner - Skorsteiner inne i huset
Awvik: Arsak: Alder, riss og manglende topplate.
Konsekvens: Pipe ma kontrolleres av feier, dette er et eget fagomrade.

- Loft (innredet og uinnredet) - Konstruksjonsoppbygging
Awvik: Arsak: Mangelfull utlufting av loft.
Konsekvens: Kan oppsta kondens pa undertak.

- Tekniske anlegg, VVS-anlegg - Vannrgr (stoppekran)

Awvik: Arsak: Alder

Konsekvensen: @kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.

- Tekniske anlegg, VVS-anlegg - Avigpsrgr (sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)

Awvik: Arsak: Alder

Konsekvensen: @kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.

- Tekniske anlegg, VVS-anlegg - Varmtvannsbereder

Awvik: Arsak: Bereder er installert uten etablert lekkasjesikring.
Konsekvens: Manglende avlgp kan medfgre fuktskader pa omkringliggende
bygningsdeler ved en eventuell utblasning eller drypp fra sikkerhetsventilen.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Yttertak - Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Awvik: Arsak: Langvarig lekkasje i overgangen mellom gradrenne og takstein.
Konsekvens: Det er ngdvendig med utbedring for & hindre videre skadeutvikling.

- Bad - 2. etasje - Samlet vurdering

Awvik: Arsak: Alder, manglende fall, ventilasjon.

Konsekvens: @kt risiko for fuktskader, lekkasjer og felgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner. Rommet har begrenset funksjonalitet og oppfyller ikke gjeldende krav
til sikker bruk.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1990.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: Bak dusjkabinett er det respatexplater, uvisst om det er fukt der,
takstmannen sjekker.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ved ekstreme nedbgrsmengder er det ved et par anledninger oppdaget
regnvann i karmen pa ytterder.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Igland garasjen, 2020

Beskrivelse: Nyoppfgrt garasje i 2020.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Veranda har en festeanordning som gar ut pa at verandarekkverk kan
Igsnes og strammes ved behov. Dette grunnet snefall fra tak ned pa veranda, for &
unnga skader pga. sng.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja

Firmanavn: Kai Thomasen, 2020

Beskrivelse: Fgr bygging av garasje og drenering ifm. det, kunne det oppsta fukt i det
innerste kjellerrommet. Etter det ble drenert har det ikke vaert noe problem. Det ble
drenert i omrade der garasje er bygget + lagt dreneringskum like ved flaggstangen.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Firmanavn: Kai Thomasen, 2020

Beskrivelse: Se punkt over.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
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Firmanavn: Kai Thomasen, 2020
Beskrivelse: Se punkt over for beskrivelse.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: | den eldste delen av boligen, kan det fra kjelleren sees enkelte merker i
tak, som tyder pa spor etter husbukk.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Ja
Beskrivelse: Jeg er usikker pa om huset er tilkoblet offentlig avlgpsledning.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Carlsen VVS, 2022

Beskrivelse: Ny varmtvannsbereder. | tillegg nytt inntak av vann til huset ifm. bygging
av garasje i 2020.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Richard Andersen AS, 2025

Beskrivelse: Nytt sikringsskap i ca. 2025.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Nylig skrevet under pa nabovarsel til nabo som vil legge ut flytebrygge i
naerheten.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Bygget garasje, veranda og tilbygg gang.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja

Beskrivelse: Det forekommer (alt mellom 0-5 ganger i aret) at det mottas sms fra
Arendal Havn om at bat skal laste stein, og at det i den forbindelse vil kunne
forekomme noe stgy.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Bruker ikke uvendige markiser, usikker pa stand.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Kommunal vei over min tomt. Huset ligger innenfor 100 metersbelte og at
det i den forbindelse kan foreligge restriksjoner ved fremtidige endringer pa huset.

Innhold

Kjeller: 4 boder. Terrasse og balkongareal

1. Etasje: Gang, 2 stuer, kjgkken, toalettrom, tv-rom/soverom. Terrasse og
balkongareal.

2. Etasje: 3 soverom, bad/vaskerom og gang.

Garasje.

Standard

Boligen har en gjennomgaende eldre standard med behov for oppgraderinger og
vedlikehold. Her er det gode muligheter for & skape et personlig og attraktivt hjem.
Solrik tomt med flere terrasser og gode uteplasser.

Det er registrert flere bygningsmessige avvik og mangler, se tilstandsrapport.

Det er utfgrt enkelte oppgraderinger, herunder: nytt takoverbygg over inngang og nytt
sikringsskap med automatsikringer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Hvitevarer pa

kjgkken blir staende.

Moderniseringer og pakostninger
Bygget garasje i 2020.
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Parkering
Dobbel garasje med en port, sa godt med bodplass pa siden. Automatisk portapner.
Ellers biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Solforhold
Gode solforhold med sol til kl. 22 sommerstid.

Diverse

Det er tinglyst en avtale pa eiendommen som sier at gnr. 52, bnr. 230 har rett til
bryggeplass pa denne eiendommen, beliggende 2 meter fra bolt nr. 14.

Det er tinglyst en avtale pa eiendommen som i grunnboken heter "bestemmelse om
bat/bryggeplass" med rettighetshaver gnr. 52, bnr. 246. Denne avtalen er ikke funnet i
noe arkiv, og er ikke sett i sin helhet utover informasjonen som fremkommer i
grunnboksinformasjonen.

Selger opplyser at han nylig har skrevet under pa nabovarsel til nabo som vil legge ut
flytebrygge i naerheten.

Selger foretar ifm. overtagelse en god utvask, men full nedvask vil ikke bli foretatt, da
kjgper mest sannsynlig skal pusse opp boligen.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue. Varmepumpe. Elektriske panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Se vedlagte energiattest.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5 690 000

Omkostninger kjgper
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

143 640 (Omkostninger totalt)

160 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

163 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5 833 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 850 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 853 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 666 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
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Kommunale avgifter inkluderer:

Kommunale avgifter: kr. 3 985,-
Eiendomsskatt pr ar: kr 5376,-

Tilsynsgebyr med privat avigpsanlegg: kr 985,-
Renovasjon: kr. 3 320,06,-

Totalt: kr 13 666,06,

Informasjon om eiendomsskatt

Inkludert i kommunale avgifter. Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 376,-.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 849 925 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 399 698 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Agder Sparebank om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 31 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

05.04.1923 - Dokumentnr: 1923/900225-1/36 - Bestemmelse om vannledn.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4203 GNR: 52 BNR: 173

14.03.1949 - Dokumentnr: 1949/254-1/36 - Best. om bat/bryggeplass
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4203 GNR: 52 BNR: 246

15.06.1968 - Dokumentnr: 1968/2472-1/36 - Erkleering/avtale
NOE AREAL UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK

13.10.1977 - Dokumentnr: 1977/8019-1/36 - Best. om bat/bryggeplass
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4203 GNR: 52 BNR: 230

Ferdigattest/brukstillatelse
Eiendommen er oppfart fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.

Det foreligger ingen godkjente tegninger pa bryggen hos kommunen. Det har siden
1946 veert brygge pa eiendommen, dog av noe mindre stgrrelse. Siden 1975 har
bryggen hatt ca. samme stgrrelse som na.

Det foreligger kun godkjente tegninger av tilbygg modernisering (udatert). Tegningene
avviker fra dagens faktiske forhold pa fglgende punkter: Toalettrom i 1. etg. er ikke
betegnet som wc-rom, rommet som benyttes som soverom i 1 etg i dag er pa
tegningen godkjent som tv-rom, soverom/alkove i 2. etg. er for lite til & veere godkjent
som soverom. Veranda er bygget stgrre enn opprinnelig sgkt om, dette er ikke omsgkt.
Tilbygg mot nord, som i praksis kun er etablert som et overbygg med platting, er ikke
utfgrt i henhold til godkjente tegninger hvor tilbygget er integrert i gangarealet.
Terrassen mot sgr er stgrre enn det som fremgar av tegningene, og er utvidet mot gst
med ca. 5 meter.

Alle avvikene nevnt over, anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer
et avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
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palegg relatert til bygninger og brygge om tilbakefgring/rivning eller krever retting.
Kommunen kan ogsa ilegge tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger godkjente tegninger av garasjen datert 12.05.2017. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Deler av offentlig vei
gar over denne eiendommen.

Tilknytning vann: Vann er offentlig tilkoblet. Installert vannmaler.

Tilknytning avlgp: Privat avlgp. Ukjent anlegg. Kjgper oppfordres til & undersgke
naermere vedr. avigpstilknytning. Det gjgres oppmerksom pé at kommunen kan foreta
kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan innebaere fremtidige krav om utbedring
av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold,
herunder ogsa for videre bruk.

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander
som har innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale
avlgpsnettet, ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell
kostnad for utbedring av avigpsanlegget. Bygninger med slamavskiller som er
tilknyttet offentlig avlgp kan fa palegg om utkopling av slamavskilleren. Dersom
ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen
kan enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv. Grunneier vil veere
ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg. En liten del av eiendommen er
regulert til kjgrevei og annet friomrade.

Folger reguleringsplan Eydehavn (plan-ID 2721r2), som regulerer eiendommen til
omrader for boliger med tilhgrende anlegg.lkrafttredelsesdato: 03.01.1983

Folger Kommuneplan Arendal (2023 - 2033) med ikrafttredelsesdato 27.04.2023.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, ndvaerende.

Det er varslet oppstart av detaljregulering for Prestehaugen 3 (gnr. 52, bnr. 626), som
gjelder oppfering av en ny enebolig. Det er ogsa varslet oppheving av
reguleringsplanen for Hellesundasen, hvor formalet er a tilbakefgre arealet til
landbruk-, natur- og friluftsformal.

Eiendommen omfattes av hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg i henhold til
reguleringsplanen. | kommuneplanen er eiendommen bergrt av hensynssone for
stgysone (H570_02) og angitt hensynssone (H220_02).
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen bestar av to bygninger som begge er SEFRAK-registrert. Eneboligen og
uthus til bolig er registrert med gul SEFRAK-merking. Dette indikerer at bygningene har
en viss kulturhistorisk verdi, men det er ingen spesielle restriksjoner knyttet til denne
registreringen. lkke omfattet av kulturminneloven. Interessenter kan kontakte
kommunen for ytterligere informasjon om SEFRAK-registreringen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Eiendommen kan veere ledig for rask
overtagelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke m/dronefoto

8 900 Oppgjgrsvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk. - 5 stk. inkludert

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 111 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15 788

Ansvarlig megler bistas av
Martine Strand
Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
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martine.strand@aktiv.no
TIf: 936 15788

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
28.04.2026
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Eiendommen har en solrik beliggenhet med
narhet til vann og gode solforhold.

Eiendommen inkluderer et stort uteomrade
med plen og tilherende uthus
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Plantegning 1. etg.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Entréen med trapp opp til 2. etg.
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To gode stueer med utgang til veranda med
nydelig utsikt
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Kjokkenet har en spiseplass med hyggelig
utsikt

32  Nils Hjelmtveits vei 1



33

Nils Hjelmtveits vei 1



Plantegning 2. etg.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM
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Bad/vaskerom i 2. etg med dusjkabinett og
toalett, samt opplegg for vaskemaskin.
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Plantegning kjeller
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

KJELLER
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Tilstandsrapport - NS 3600:2018
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4810 Eydehavn
Gnr: 52 Bnr: 31

Bygningssakkyndig Rapport kode: 354803
Asle Risholt Opprettet: 20.04.2026

Utskrift: 27.04.2026
Nt

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710
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4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Innledning

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 /\I_L_G/\Ll X N
Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene e L
E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 A _(\ o k
4821 Rykene ‘1 [’ L€ L

Opprettet: 20.04.2026 5
E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1 o hy

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '/ml ! N
4810 Eydehavn 4821 Rykene LA

Opprettet: 20.04.2026 5
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Bygningssakkyndig - Asle Risholt

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/nzering, skade, skjgnn, tilstandsrapport bolig/nzering. N N I I O
Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og

kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

*Pro Verk AS
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. . . . Rappor Erik AS
Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 679 205 99
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 _/m’ N
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utferelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva og takfot side nord.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga. dette er et eget
fagomrade.

Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.

Veggen der hovedytterder i 1 etasje er montert, er definert som nordvendt.

Brygge er ikke inspisert.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS
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. . . . Rappor Erik AS
Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 679 205 99
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 _/m’ N
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare

/

Yttervegg
Konstruksjon
Toalett (ikke vatrom) - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Saniteerutstyr og innredning
Kjokken - 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Kledning

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1 Reppertansiela:

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Erik Sorensen AS
Asle Risholt

Opprettet: 20.04.2026

Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdarer
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Beslag
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Toalett (ikke vatrom) - 1. etasje
Ventilasjon
Innvendige overflater

Kjokken - 1. etasje
Innredning

lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset

Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsbereder
Yttertak )
Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 35 000,-
Bad - 2. etasje
Samlet vurdering: 300 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 335 000,-

v

*Pro Verk AS
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Erik AS

Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 679 205 99 i
Asle Risholt Adresse:  Lindiveit 35 m =0
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene 4 L [
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Enebolig beliggende pa en solrik tomt.

Det er gjort enkelte oppgraderinger i senere tid som nytt takoverbygg over inngang og ny EL. tavle.

Det er registrert flere bygningsmessige avvik og mangler blant annet ved utvendig kledning, taktekking, vatrom
og drenering.

Boligen har behov for vedlikehold og oppgraderinger.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Tore Kjell Jgrgensen Rekvirert dato: 13.04.2026

Til stede: Bygningssakkyndig Asle Risholt Besiktigelsesdato: 15.04.2026

Matrikkelopplysninger

Adresse: Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 Eydehavn Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
52 31

Hjemmelshaver(e): Tore Kjell Jergensen

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1 ) _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 Im: =T i
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene N o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerkleering. 31.03.2026
Sgknadstegninger.

Kommentar til dokumentkontroll

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som i hovedsak samsvarer med dagens bruk.
Unntaket er et tilbygg mot nord, som i praksis kun er etablert som et overbygg med platting, og ikke utfart i
henhold til godkjente tegninger, der tilbygget er integrert i gangarealet.

Terrassen mot ser er starre enn det som fremgar av tegningene, og er utvidet mot @gst med ca. 5 meter.

Tomteopplysninger

Type tomt: Eiet

Tomt er solrik.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1911 2020 Takoverbygg ved inngang.
2022 Ny bereder.
2025 Ny EL. tavle.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1 o hy

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 ,/m' T i X
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene - -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
Kjeller
1. etasje 70 32
2. etasje 52
Sum 122 32
Sum BRA: 122

Romfordeling

Etasje Romtype
Kjeller BRA-e: 4 boder.
1. etasje BRA-i: 2 stuer, kjgkken, toalettrom, tv-rom, gang.

TBA: Terrasser.

2. etasje BRA-i: 3 soverom, bad/vaskerom, gang.

Arealskjema

Etasje BRA-e
1. etasje 29
Sum BRA: 29

Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-e: Garasje.

Kommentar til arealopplysninger

Arealet i kjeller er ikke medberegnet i arealet grunnet liten innvendig takhgyde iht. NS-3490.
Gulvarealet i kjeller er 42m>.

Frittstaende bod har ikke malbart areal grunnet manglende fast gulv iht. NS-3490.
Bod har et grunnareal pa 32m=.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 \J_L_(\\ o il
4821 Rykene [ L

Opprettet: 20.04.2026 5
E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

Vurdering / Avvik

Terrengforhold

Tomt skraner mot side s@r av boligen. Terreng pa nord og est siden har fall mot
grunnmur.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Terrengforhold.

Konsekvens:
Vil lede vann mot grunnmur.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann er offentlig tilkoblet.

Vann er galvanisert stalrgr fra byggear.

Kloakk er stgpejern, ikke offentlig tilkoblet og gar sannsynligvis rett i sjgen.
Dette kan medfare risiko for myndighetspalegg samt behov for omlegging eller
etablering av ny avlgpslgsning.

Halve brukstiden pa rer er na passert.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder.

Konsekvens:
Okt risiko for lekkasjer, tilstoppinger og redusert funksjon over tid.

Grunnmur

Grunnmur bestar av stegpt natursteinsmur, har noen sprekker i mur.
Hovedsakelig i sgrvest hjgrne pa bygget, sprekker ser ut til og veere av eldre
dato.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Setninger i grunnen over tid.

Konsekvens:
Risiko for ytterlige setninger.

*Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS

Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 679 205 99
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 \j—|-’_|{\ P >
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene L -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710
Bilder

Sprekker i grunnmur. Sprekker i grunnmur.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Ingen fuktsikring utfart utvendig i ettertid pa murens tilbakefylte sider ved for
eksempel montering av grunnmursplate. Drenering trenger utbedringer for &
kunne oppna tarr kjeller.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Manglende fuktsikring og drenering utvendig.

Konsekvens:
Manglende grunnmursplate gir gkt fuktpavirkning mot muren og fuktig
kjeller.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
N Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 \j _(\l &
Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene -
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

.

Bilder

N B e S
Rate i kledning

Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av bindingsverk.
Vassheller er felt inn bak kledningen.

Kledning
Kledning er av type staende, har vanlig elde mht. alder.

Rate i flere kledningsbord, hovedsakelig vegg ost.

Ma vaere obs pa muligheter for rate i bakenforliggende konstruksjoner pga.
kledning ikke er lektet ut.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Manglende lufting bak kledning og alder.

Konsekvens:
Rate kan videreutvikle seg og redusere levetiden pa kledningen.

e s

LT R
Rate i kledning

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Vinduer og ytterdorer

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer

Rapportansvarlig:
Asle Risholt
Opprettet: 20.04.2026

Utskrift: 27.04.2026

Erik Sorensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

NS 3600 - Pkt. 16

Vinduene og dgrene er i tre med isolerglass, hovedsakelig i fra 80 tallet.
Vinduer i kjeller er med enkle glass.

Vinduer trenger vedlikehold og flere har rate.
Flere sprosser pa vinduer er defekt.
Terrassedgr 1. etasje mangler beslag under dar.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige overflater og smaring av

hengsler.

Mangelfullt vedlikehold over tid kan medfare fuktinntrengning og redusert

levetid.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:

Alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens:

Videreutvikling av rate og behov for vedlikehold/utbedringer.

Bilder

Defekt sprosse og rate i vindu.

kondensmerker

AR

*Pro Verk AS
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Rappor Erik AS

Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 979 205 995 ,
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m =N
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene ' o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710
Vurdering / Avvik

TG 2 Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Terrasse i tre, enkelte bjelker har rate og enkelte sgyler star rett pa step. Her er
darlig valgt Igsning pa feste i vegg fore senere vedlikehold av kledning.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder og utfgrelse.

Konsekvens:
Terrasse trenger utbedringer og vedlikehold, sgyler trekker vann og kan

raten over tid.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

TG 2 Taket er av type saltak. Konstruksjonen bestar av 4x4 tommer sperrer med
90cm senteravstand, aser av 2x4 tommer og bordtak.
Konstruksjonen er kun besiktiget i fra stige i lukeapning pga. manglende

gangbane.
Isolasjon er lagt ut pa deler av loft. Spor etter borebiller i kott mot nord.

Pa grunn av bygningens alder er takkonstruksjonene dimensjonert for mindre
snglast enn dagens krav.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder og spor etter borebiller.

Konsekvens:
Redusert baereevne i konstruksjonene.

*Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS

Nils Hjelmtveits vei 1 Foretaksnr.: 679 205 99

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 A o
4810 Eydehavn Opprettet; 20002026 :i::@:ﬁ:i";o“ o \j—[’_(\l_
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710 .
Vurdering / Avvik
TG 3 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Taket er tekket med betongtakstein, og undertaket er bord og papp. Tekking eri
fra 80-tallet.

Taksteinen har noe mose, og over halve forventet brukstid for tekking er passert.
Det er pavist rateskader i vindskier pa gstsiden og i enkelte asutstikk.

Pa nordsiden, rett over inngangspartiet, er det registrert taklekkasje.

Lekkasjen vurderes & stamme fra utetthet nederst i gradrenne pa gstsiden av
kvisten mot nord.

Lekkasjen har pagatt over tid og har fart til rateskader i pannebord og undertak.
Taklekkasjen er synlige i kott mot nordast eventuell skadeomfang i
underliggende vegg er uavklart.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Langvarig lekkasje i overgangen mellom gradrenne og takstein.

Konsekvens:
Det er nedvendig med utbedring for & hindre videre skadeutvikling.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
35 000,- Gjelder kun lokal utbedring av taklekkasje utvendig.

Utstyr pa tak
Stigetrinn er montert.
Sngfangere mangler.
Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Manglende sngfanger.

Konsekvens:
Manglende sngfangere kan fare til fare for personskade og materielle
skader ved sngras fra tak.

Skorsteiner over tak
Pipe er halvbeslatt over tak.
Der ingen toppstein pa pipe, ma utbedres.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder og veerpakjenning.

Konsekvens:
Fraveer av toppstein ferer til nedbgr ned i pipelgpet.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Taklekkasje, rate i pannebord

o

Skade synlig i kott

Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35
Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene

E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Rate i undertak/gesims

*Pro Verk AS
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PP Erik AS

Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 979 205 995 ,
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 'm T .
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene : o -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710
Vurdering / Avvik

G2 Renner og nedlgp
T Renner og nedlgp er i stal, har vanlig elde mht. alder.
Nedlgp ender rett pa grunn. Fallforhold er ikke sjekket.

Enkelte steder er det observert rust og flassing pa rennekroker.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder og slitasje.

Konsekvens:
Nedbrutt overflate medfarer redusert levetid.

Beslag
TG 2 Beslag over tak virker ok pa utforming.
Vannbord og gradrenner flasser enkelte steder.

Gradrenne er utett pa nordest siden er omtalt under taktekking.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder og slitasje.

Konsekvens:
Nedbrutt overflate medfarer redusert levetid.

Vurdering / Avvik

TG 2 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Spor etter borebiller i store deler av himling i kjelleren.

Synlig vanninnsig i gstvegg. Det er malt fukt enkelte steder i yttervegger mot
nord og @st.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Utvendig drenering og fuktige forhold.

Konsekvens:
Svekket konstruksjon grunne borebiller og fuktig kjeller.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Beskrivelse

Bad/vaskerom.
Vurdering / Avvik

Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 \j _(\ &
4821 Rykene [’ L

Opprettet: 20.04.2026 5
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, og er relativt flatt.
Gulvet har nedsenk under dusjkabinett.

Overflater - Vegger
Veggene er med tapet og plater i dusjen.
Tapet har lgsnet enkelte steder.

Overflater - Himling
Himling er med takess.
Overflate har lgsnet ved straleovn.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Belegg utgjar tettesjikt, sluk er ikke inspisert grunnet manglende tilgang under
dusjkabinett.

Teknisk levetid passert.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber.

Ventilasjon
Kun ventil montert, ingen luftespalte i der.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Innredning bestar av vask, dusjkabinett, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er utfert i soverom bak dusjen, ingen fukt malt ved befaringen.

Oppbygging: Plater, panel, papp, reisverk, plate.

Samlet vurdering:

Rommet er gitt samlet tilstandsgrad TG3.

Bad/vaskerom er godt ut pa dato og har behov for full renovering for & oppfylle
gjeldende krav til vatrom.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder, manglende fall, ventilasjon.

Konsekvens:

Okt risiko for fuktskader, lekkasjer og falgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Rommet har begrenset funksjonalitet og oppfyller ikke gjeldende krav til
sikker bruk.

Det vurderes som ngdvendig med full renovering for a bringe badet/
vaskerommet i samsvar med gjeldende tekniske forskrifter og standarder.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
300 000,- Gjelder full renovering av bad/vaskerom

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Bilder

Bad/vaskerom

Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35
Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene

E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Bad/vaskerom

Toalett (ikke vatrom) 1. etasje

Vurdering / Avvik

TG1

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv
Gulvet er med laminatparkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med malte plater.

Overflater - Himling
Himling er med malte plater.

Ventilasjon

Ventil montert i vegg, liten luftespalte i der.
Skal veere mekanisk iht. NS-3600.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Mekanisk avtrekk og luftespalte ikke etablert.

Konsekvens:
Liten luft utskifting.

Sanitaerutstyr og innredning

NS 3600 - Pkt. 3

Vanlig standard pa baderomsinnredning med servant og klosett.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Bilder

Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996 —

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 q 2 :l/ 7

Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene o
E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Toalett

Innvendige overflater

Vurdering / Avvik

Innvendige overflater har normal elde og slitasje iht. alder.
Innvendige darer av varierende typer flere trenger noe justering og pa dar pa loft
har malingen sprekt opp.

Innvendige overflater har gjennomgéaende hgy alder, og riss, ujevnheter,
misfarginger og slitasjemerker vurderes som normalt iht. alder.
Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Gradvis slitasje pa hengsler eller karm.

Konsekvens:
Forholdet kan over tid medfare gkt slitasje og pafglgende skader dersom

tiltak ikke gjennomfares.

*Pro Verk AS
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. . . . Rappor Erik As
Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 679 205 99
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 \J_L_(\\ I *
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene L£ -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710
Bilder

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med laminatparkett.

TG 1

:

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med plater som er malt.
Overflater - Himling

TG 1 Himling er med takess.

TG 1 Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
Avtrekk

TG 1

Kjgkkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende. Stayer noe.

Innredning

Vanlig standard pa kjekkeninnredning som har generelt normal grad av
bruksslitasje mht. alder.

Kjgkkeninnredning er av eldre dato.

Kjekken er med profilerte fronter og benkeplate i laminat.

Benkeplate har rate ved blandebatteri.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Fukt over tid.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Bilder

Kjokken

Innvendige trapper

Vurdering / Avvik

Rapportansvarlig: Erik Sorensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35
Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene

E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Konsekvens:
Benkeplate ma byttes.

Kjgkken

Innvendige trapper

Innvendig trapp av type sving i tre.
Rekke har stgrre avstand mellom spiler en dagen krav.

NS 3600 - Pkt. 10

*Pro Verk AS
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Rapportansvarlig: Erik Serensen AS

Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 979 205 696 L
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 ] | :l/ i
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene im
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

lldsteder og skorsteiner NS 3600 - Pkt. 9

Vurdering / Avvik

Skorsteiner inne i huset

Skorstein har sprekker og ris i puss pa gverloft.
Ingen topplate utvendig pa pipe. Pipe ma pga. alder sjekkes neermere av feier.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder, riss og manglende topplate.

Konsekvens:
Pipe ma kontrolleres av feier, dette er et eget fagomrade.

Loft (innredet og uinnredet) NS 3600 - Pkt. 7

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, kun tilgang til gverloftet.
Er kun inspisert fra stige i lukeapningen.

Ventiler i toppen av gavler kunne med fordel monteres for bedre utlufting av
overloftet.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Erik AsS
N Foretaksnr.: 979 205 996 -
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 Im:_ =] \T
Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene - e L
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710

Mangelfull utlufting av loft.

Konsekvens:
Kan oppsta kondens pa undertak.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Radon

Det er ikke gjennomfert radonmaling i boligen.

Dette innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor
ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhayede radonnivaer kan utgjere en helserisiko over tid, og fraveer av maling
reduserer sikkerheten for brukerne.

Vurdering / Avvik

@

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

*Pro Verk AS
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= = = H Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 679 205 99
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 \j—|-’_|{\ '
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710
Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)

Vannrgr er i kobber. Stoppekran i bod kjeller, er ikke funksjonstestet.
Halve brukstiden pa rer er na passert.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Alder

Konsekvensen:
@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar i plast.

Halve brukstiden pa rer er na passert.

Arsak | Konsekvens:

Arsak:
Alder

Konsekvensen:
Jkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a 2023 modell, 200 liter, plassert i bod kjeller.

Ingen sikker avrenning fra bereder og ingen sluk i rommet.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Bereder er installert uten etablert lekkasjesikring.

Konsekvens:

Manglende avlgp kan medfgre fuktskader pa omkringliggende
bygningsdeler ved en eventuell utblasning eller drypp fra
sikkerhetsventilen.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Naturlig via ventiler i vinduer og vegger.

TG 1

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Varmepumpe stue, ca. 10ar.

TG 1

Det anbefales jevnlig service for & sikre optimal funksjon og energieffektivitet i
henhold til leverandgrens anbefalinger.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Rapportansvarlig:
Asle Risholt
Opprettet: 20.04.2026

Utskrift: 27.04.2026

Frittstaende byggverk Garasje

Vurdering / Avvik

Bilder

=

Garasje

Erik Sorensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

NS 3600 - Pkt. 21

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt

bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Byggerar: 2020

Grunnmur:

Mur og gulvet er i stgpt betong, enkelte riss. Grunnmursplate montert pa

tilbakefylte sider.

Yttervegger:

Yttervegger er med bindingsverk. Kledning er i tre med liggende kledning.
Terreng har lite avstand til kledning enkelte steder.

Takkonstruksjon:

Taket er av type pultak. Konstruksjonen bestar av takstoler.

Taktekking:
Taket er tekket med papp. Takrenner er i stal

Vinduer og derer:
Vinduer i plast.
Leddport er i stal.

Ytterdgr er i tre som har punktert glass og fuktskader i bunnen av dgrbladet.

Bygge har generelt normal elde iht. alder, da

r ma byttes.

*Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

Rapportansvarlig:
Asle Risholt
Opprettet: 20.04.2026

Utskrift: 27.04.2026

Frittstaende byggverk Bod

Vurdering / Avvik

Bilder

Erik Serensen AS
Foretaksnr.: 979 205 996

Adresse: Lindtveit 35 ! T f
4821 Rykene 1L

E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

NS 3600 - Pkt. 21

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Byggear: Ukjent.

Grunnmur:

Mur og fundamenter er i naturstein. Bygning star delvis pa terreng.

Yttervegger:

Yttervegger er med bindingsverk. Yttervegger er i tre med staende kledning.

Takkonstruksjon:
Taket er av type sperrer med aser.

Taktekking:

Taket er tekket med sink belagte stalplater.

Vinduer og darer:
Boddgr og vinduer er i tre.

Boden trenger full renovering, hull i tak og rate i kledning og konstruksjonen.

Bod

*Pro Verk AS
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= = = = Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Nils Hjelmtveits vei 1 ) Foretaksnr.: 679 205 99
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 \j—|-’{\' '
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4821 Rykene L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710
Beskrivelse

Sikringsskap montert i gang 2. etasje.
Hovedsikring 50 ampere, 8 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang Ukjent.
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3  er det foretatt tilleggsarbeider pa det Ja Samsvarserkleering foreligger, 24.02.2025
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4  pa det elektriske anlegget (av en 2025 Ny EL. tavle.
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra

offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn Ja
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende 2025
kontrollinstanser?

Samsvar pa utbedringer, ok.

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

e Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Nei

=Pro Verk AS
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= = = = Rapportansvarlig: Erik Serensen AS
Nlls Hlelmtvelts Vel 1 N Foretaksnr.: 979 205 996
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 \j—|-’{\' P S
4810 Eydehavn Opprettet: 20.04.2026 4621 Rykene L -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 31 Utskrift: 27.04.2026 Telefon: 99153710
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig lkke
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
; relevant
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende lkke
5  skille mot annen bruksenhet eller
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarslere (branndetektor) i lkke
remningsvei? relevant

=Pro Verk AS
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Nils Hjelmtveits vei 1

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 31

NR Sjekkpunkt

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Rappor
Asle Risholt
Opprettet: 20.04.2026

Utskrift: 27.04.2026

Svar

lkke
relevant

Ikke
relevant

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

Kommentar

Rykene - 27.04.2026

Sted - Dato

Aable Liakolt

BYGNINGSSAKKYNDIG ASLE RISHOLT

*Pro Verk AS
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tore Kjell Jargensen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1990

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nils Hjelmtveits Vel
4810 Eydehavn

4203-52/31/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1415260025 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Bak dusjkabinett er det respatexplater, uvisst om det er fukt der, takstmannen sjekker.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Ved ekstreme nedbgrsmengder er det ved et par anledninger oppdaget regnvann i karmen pa ytterder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Igland garasjen

Beskrivelse av arbeidet: Nyoppfart garasje i
2020.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?

+Ja

Veranda har en festeanordning som gar ut pé at verandarekkverk kan lgsnes og strammes ved behov. Dette

grunnet snefall fra tak ned pa veranda, for & unngé skader pga. sng. Selger gir ny eier innfaring i hvordan dette

utfares.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Fer bygging av garasje og drenering ifm. det, kunne det oppsta fukt i det innerste kjellerrommet. Etter det ble
drenert har det ikke veert noe problem.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Kai Thomasen

Beskrivelse av arbeidet: Gravd, drenert, kjgrt til ny masse, pukk/grus over, samt ny dreneringskum, samt ny
hovedvannledning inn til huset.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Se punkt over.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Kai Thomasen

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt
over.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Kai Thomasen

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt over for
beskrivelse.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Vegg mot garasje.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

| den eldste delen av boligen, kan det fra kjelleren sees enkelte merker i tak, som tyder pa spor etter husbukk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Jeg er usikker pd om huset er tilkoblet offentlig avigpsledning.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Carlsen VVS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder. | tillegg nytt inntak av vann til huset ifm. bygging av garasje i
2020.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Richard Andersen AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringsskap i ca.
2025.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Nylig skrevet under pa nabovarsel til nabo som vil legge ut flytebrygge i naerheten.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bygget garasje, veranda og tilbygg gang.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Garasje er sgkt og godkjent. Veranda ble bygget starre enn den opprinnelig var, det er ikke sgkt om.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja
Det forekommer (alt mellom 0-5 ganger i aret)at det mottas sms fra Arendal Havn om at béat skal laste stein, og at

det i den forbindelse vil kunne forekomme noe stay. Jeg har ikke hart noe til dette stayet, men mottar allikevel
sms.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Bruker ikke uvendige markiser, usikker p& stand.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
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Kommunal vei over min tomt.

Huset ligger innenfor 100 metersbelte og at det i den forbindelse kan foreligge restriksjoner ved fremtidige
endringe pa huset.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Adresse
Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN

Dato for energimerking Merkenummer

24.04.2026 Energiattest-2026-286523
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 166916763

Gardsnummer Bruksnummer

52 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1911 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
122,0 m? 122,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
408,71 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
388,46 kWh/m? 47 392 kWh
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Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN

v— Tiltak

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 5: Termostat- og nedbarsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.



Tiltak 10: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 20: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 21: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Nils Hjelmtveits vei 1 - Nabolaget Eydehavn - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

& Eydehavn torv 7 min #&
Linje 107, N101 0.6 km

@ Arendal stasjon 21 min &
Linje RS0 10.5km

X Kristiansand Kjevik Tt5min &

Skoler

Eydehavn skole (1-7 kl.) 22 min %

146 elever, 7 klasser 1.8 km

Stuenes skole (1-10 kl.) 8 min &

471 elever, 24 klasser 3.4 km

Arendal vgs - Mglleheia 22 min &

Arendal videregdende skole 24 min &

880 elever, 30 klasser 11.5km

Ladepunkt for el-bil

= Bat-lader Pollen Arendal 13 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.6 %
40.1 %

18.3%

B 212%

13.8%
13.9%
14.5%
15.7 %

7.7 %
73%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

23.3%

B
«
o
«

Eldre

18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Eydehavn 1286 632
B Arendal 39170 19324
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Grandehagen barnehage (0-5 ar) 14 min %
47 barn 1.7 km
Eydehavn naturbarnehage (0-5 ar) 20 min #
71 barn 1.7 km
Lia Barnehageenehet (0-5 ar) 7 min &
35barn 3.3km
Dagligvare
Coop Extra Eydehavn 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Saltred 7 min &
PostNord 3.17km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Eydehavn 11 min %
Fotball 0.9 km

@ Eydehavn skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

&  MOVA Krggenes 13 min &

&  MOVA Arendal Sentrum 24 min &

Boligmasse

B 82% enebolig
B 3% rekkehus
B 15% annet

Varer/Tjenester
Saltrgd Senter 7 min &
@ Apotek 1 Saltrgd 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-124ar
B 18%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Eydehavn
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Desember 2018

< a&
=11 ARENDAL KOMMUNE

Tips til deg som skal kjgpe hus med privat
vann— og/eller avilgpsl@gsning

Hus i Vanndal til salgs: Totalrenovert sjarmerende villa med 3 soverom i barnevennlig strgk. Stor, solfylt tomt
med flott utsikt over Vesletjernet.

Ubrukelig drikkevann og darlig avligpsl@sning kan fort bli dyrt!

Private vannlgsninger — hva bgr du vite for du kjgper?

Vannkilden
Be om a fa se den pa visning.
¢ Hva slags vannkilde finnes?
e Hvis brgnnen ligger pa annenmanns grunn, eller den benyttes av flere, ma du vite at rettighetene
er sikret. Slike rettigheter bgr tinglyses. Be om a fa kopi av dokumenter.

Vannets kvalitet

Du bgr veere oppmerksom pa vannets lukt, smak og farge.

¢ Finnes det resultat av vannanalyser? Er disse av nyere dato?
e Har det vaert problemer med vannkvaliteten tidligere?

Vannmengden
¢ Hvor mye vann kan hentes ut fra kilden hver dag og hvor mye vann trenger din familie daglig?
¢ Har brgnnen gatt tom noen gang?

1
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Desember 2018

Det tekniske

e Er brgnnen tilstrekkelig sikret mot innsig av overflatevann?
¢ Har vannkilde/vannledning frosset noen gang?

e Er det etablert noen renselgsning mellom brgnn og kran?
» Hva kreves av vedlikehold og til hvilken kostnad?

Private renseanlegg — hva bgr du vite for du kjgper?

Avlgpsrenseanlegget

e Hva slags avlgpsrenseanlegg finnes? Be om a fa se hele anlegget pa visning.

e Hvis anlegget ligger pa annenmanns grunn, eller det benyttes av flere, ma du vite at rettighetene er
sikret. Slike rettigheter bgr tinglyses. Be om a fa kopi av dokumenter.

Anleggets kvalitet
Det finnes mange ulike typer avlgpsrenseanlegg og det er ofte vanskelig a se hvor godt det fungerer.
Teknisk tilstand og alder vil kunne gi en pekepinn.

¢ Fa kopi av alle relevante dokumenter fra kommunen, minimum utslippstillatelsen.

e Finnes det dokumenter fra servicepersonell, slamtgmmer eller kommunen som sier noe om
tilstanden?

¢ Har det tidligere vaert problemer med anlegget, f.eks. hyppig tamming eller oppslag i kjeller?

¢ Be kommunen om veiledning om utslippstillatelse og gjeldende regelverk for det renseanlegget du
har.

Dimensjonering
* Se i tillatelsen fra kommunen hvor mange personer/boenheter anlegget er bygget for. Passer det
for dere?

Service og vedlikehold
¢ Hva kreves av service og vedlikehold, inkludert serviceavtale? Hva koster dette?

Hva sier loven om drikkevannskilder?
Plan- og bygningsloven § 27-1
Alle boliger skal ha adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann.

Drikkevannsforskriften §§ 5 og 17

Eieren av en enkeltvannforsyning er ansvarlig for at drikkevannet er helsemessig trygt, klart og uten
fremtredende lukt, smak og farge. Vannforsyning som gir drikkevann til mer enn en enkelt bolig eller
fritidsbolig, skal registreres hos Mattilsynet.

Hva betyr dette for deg?

Har du din egen private drikkevannskilde, eller en kilde sammen med faerre enn 20 andre husstander
er det ingen godkjenningsplikt, men kravet om god kvalitet gjelder. Din drikkevannskilde er ditt
ansvar!



Desember 2018

Hva sier loven om avigpsanlegg?
Plan- og bygningsloven § 27-2
Bortledning av avlgpsvann skal veere sikret i samsvar med forurensningsloven.

Forurensningsloven § 7
Det er ikke lov & forurense.

Forurensningsforskriften kapittel 12
Avlgpsanlegg er sgknadspliktige. Det er kommunen som gir tillatelse. Det er stilt en rekke sentrale
krav til avigpsrenseanlegg i forskriften. Noen kommuner har ogsa lokale krav.

Hva betyr dette for deg?
Du ma sgrge for a ha en gyldig utslippstillatelse og du ma ivareta anlegget ditt pa en slik mate at du
ikke forurenser.

Trygt huskjop

Ved kjgp av bolig med privat vann- og avlgpslgsning er det viktig at du som huskjgper er klar over
statusen pa boligens anlegg. For a unnga fremtidige misforstaelser og konflikter er det en fordel for
bade selger og kjgper at anleggenes tilstand er klarert. Dette er ofte ikke godt nok beskrevet i takst
eller salgsoppgave. Som huskjgper blir det derfor din oppgave 3 stille de riktige og viktige
spgrsmalene.

Dyre Igsninger

Kjgp og installasjon av et nytt vann- og avlgpsanlegg er kostbart. Type anlegg og omfang av
installasjon vil pavirke prisen. Det er huseier som far denne regninga. Det er derfor smart a gjgre
grundig forarbeid fgr du kjgper dremmehuset!

Skaff deg ngdvendig informasjon

Selger og megler/takstmann skal gi all den informasjonen de kjenner til om huset og tilhgrende
anlegg. De kan ha lite opplysninger. Det kan veere lurt a kontakte en fagkyndig til hjelp

i vurderingen. Kommunen kan ogsa gi opplysninger og veiledning. Spgr ogsa hvilke krav som kan
komme de naermeste arene.

Aktuelle nettsider

e www.arendal.kommune.no/avlop
Arendal kommunes hjemmeside for private
avlgpsanlegg

e www.avlop.no

Informasjon om avlgpsrenseanlegg

* WWW.NgU.No

Informasjon om drikkevannsbrgnner.

e www.fhi.no

Veilederen «Stoffer i drikkevann»

¢ www.norskvann.no

Flere tilgjengelige brosjyrer, bl.a. «Hva bgr du vite om ditt avlgpsrenseanlegg?»
og «Til deg med infiltrasjonsanlegg»
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Utskriftsdato: 30.03.2026
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 31 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 4 646,42 kr
Sum 4 646,42 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittili ar

Mini Abonnement (fast del) 25% 1 stk 1532.31 11 0% 1532,31 kr 383,07 kr

Restaviallsgebyr Mini 25% 1 stk 1787.75 11 0% 1 787,75 kr 446,94 kr
Sum 3 320,06 kr 830,01 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-52/31/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4203-52/31/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

JEPPES OG KNOPHS

Tinglyste eierforhold

Navn

TORE KJELL JORGENSEN

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

DL - Kart- og delingsforretning
ON - Omnummerering

GJ - Grensejustering

DL - Kart- og delingsforretning
SK - Skylddeling

SK - Skylddeling

SK - Skylddeling

SK - Skylddeling

SK - Skylddeling

SK - Skylddeling

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

HAVER Beregnet areal 2236.8
07.02.1884 Historisk oppgitt areal 14327
16.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
0.03 Antall teiger 1
4203 Kommunenavn ARENDAL
[]Avklarte eiere [IHar festegrunn
|:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[ ]Har kulturminner [JHar anmerket klage
Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse
H-
Hjemmelshaver &= el
Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse
01.01.2020 01.01.2020
08.09.2008 25.05.2009 08/9155
07.01.1992
19.07.1991 P34/13
29.04.1983
05.03.1975 P19/12
17.09.1949
04.03.1938
17.04.1934 P19/3
21.06.1923
07.02.1884 P2/22
Pavirkningsgrad Myndighet

Involverte

Andel

7

Matrikkelferingsdato

30.03.2026

side 1av 4

Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-52/31/0

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. . Datafangstdato

eiere enheter jordsameie

Il O d O] 07.02.1994
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type

166916763 0 111 - Enebolig

166916798 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

300638823 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Bygning 166916763: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avilgp Har heis
Har kulturminner O

BRA Annet

Matrikkelfort

Ber.areal

2236.8

Status

Lokalitetsnummer

Fort dato

Arealmerknad

VA - Hjelpelinje vannkant

TB - Tatt i bruk
TB - Tatt i bruk
TB - Tatt i bruk

Har sefrakminne

123.0
0.0
123.0

O

30.03.2026

side 2 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-52/31/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter
Type
B - Bolig
Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 1
H02 0

Dato

01.01.1911

Leilighetsnr.
HO0101

BRA Bolig

78.0
45.0

Registrert dato

Bygning 166916798: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 0
Antall etasjer 1
Avlgp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

14.10.2005
BRA Rom Bad Kjokken
123.0 0 0 1 - Kjgkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 78.0 0.0
0.0 45.0 0.0
BRA Bolig 0.0
BRA Annet 20.0
BRA Totalt 20.0
Har heis O
Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 26.02.2008
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 20.0 20.0 0.0
30.03.2026 side 3av4 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-52/31/0

Bygning 300638823: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0
29.0
29.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 21.08.2017 22.08.2017
TB - Tatt i bruk 02.09.2020 22.09.2020
EB - Endre bygningsdata 25.01.2022 25.01.2022
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 29.0 29.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Nils Hjelmtveits vei 1 4810 EYDEHAVN
30.03.2026 side4av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |52 | Bnr.: 31 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: ‘ Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 Eydehavn Dato: 10.04.2026 EM

Vann- og avigpsforhold

Ja Nei

Offentlig vann [x] [ ]
Offentlig aviap [ ] [x]

Privat avlgpsanlegg |Z| |:|

Vannmaler [x] [ ]

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslasninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|

Side 1 av 2
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Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyrer kr. 9361,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 5 376,-
| tillegg kommer tilsynsgebyr med privat avlgpsanlegg kr.  985,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.

Side 2 av 2




BGM ARKITEKTER AS
Nygata 3, 4876 Grimstad
TIf.: 3716 40 80

E-post: post@bgm.no

m www.bgm.no

ARKITEKTER Org.nr.: 968 776 614

‘\II
g

-
=

Berarte parter og myndigheter

Grimstad 21.10.2024

Melding om oppstart av detaljregulering for Prestehaugen 3, pa Eydehavn i Arendal kommune
(PlaniD 42032024-5)

P& vegne av forslagsstiller, Tore og Mette Rabu, og i medhold av plan- og bygningsloven § 12-8,
kunngjares oppstart av planarbeid for Prestehaugen 3 (g.nr.52, b.nr. 626) pa Eydehavn i Arendal
kommune (2,6 daa). Se oversiktskart og avgrensning av planomradet under.

Det er ikke krav om konsekvensutredning for planen.

Hensikten med planen er & legge til rette for oppfaring av en enebolig vest for den eksisterende, eldre
boligen p& eiendommen. Eiendommen ligger innenfor 100-metersbeltet.

| tillegg @nskes mulighet for utbedring/ vedlikehold av brygge pa eiendommen.

=

B L /
Kloppedaismyra - === 4

Eiendommen er innenfor felt
A8 — «boligformal» i
detaljreguleringsplanen
«Eydehavn» vedtatt 03.01.83
i Arendal kommune. Tiltaket
er derfor i tr&d med
gjeldende reguleringsformal.

L1
i

Helie Stemmetfenn

Sniskkenes
=

. SWEry_&r\s‘ian;%s

e 53 ; TN
545# Bruvike, Ullerasen

p
= Uﬁ?’m‘. jen

m Saken er tidligere forsgkt

R patly i som endring av plan, men
=2 ) dette ble avslatt da innkomne
: _ merknader fra Statsforvalter
® s @ og bergrte naboer fgrte til
EYDEHAVN : kommunens konklusjon om
Noston | o Yo ' & at tiltaket ikke oppfyller
i = kriteriene for forenklet

]

L1}

HARSTEN

= Nesskjmra ] prosess.
5 Neskilveien . 4 % .'.—'
NESKIL A ¥ Bekkevika
il
ARKITEKTUR ° AREALPLANLEGGING o ENERGIDESIGN
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BGM ARKITEKTER AS
Nygata 3, 4876 Grimstad
TIf.: 3716 40 80

E-post: post@bgm.no
www.bgm.no

Org.nr.: 968 776 614

LM

T

[t ]

llen g

SELETE

iien B

H i
e e S—

N PLANOMRADE FOR DETALJREGULERING "PRESTEHAUGEN 3", EY DEHAVN

ARENDAL KOMMUNE
=n DATO: 02122024

w2 bgm

Utredningstemaer som vil veere aktuelle i arbeidet er bygging innenfor 100-metersbeltet, grunnforhold,

terrenginngrep, arkitektur/estetikk, kulturmiljg, landskap og hensyn til sja.

Hensikten med dette varsel er at bergrte parter skal informeres om pabegynt planarbeid, og f& anledning

til & fremme sine synspunkter til planarbeidet i en tidlig fase. Etter fristens utlgp vil det bli utarbeidet et

planforslag som sendes kommunen. Nar dette legges ut pa haring vil det igjen veere anledning til & uttale

seg om det konkrete planforslaget.

Eventuelle innspill til planarbeidet bes sendt til BGM Arkitekter AS, Nygata 3, 4876 GRIMSTAD eller pr e-
post til sidsel@bgm.no innen 05.12.2024. Telefonhenvendelser gjeres til Sidsel Brabrand Urfjell tif.:

90016396.

Kart og oppstartsmelding er ogsa tilgjengelig p&d www.arendal.kommune.no

Vh.

Sidbed DUl

Sidsel Brabrand Urfjell

Arealplanlegger
BGM Arkitekter

ARKITEKTUR

AREALPLANLEGGING

ENERGIDESIGN
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w11 ARENDAL KOMMUNE
% Private reguleringsplaner

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se

mottakerliste nedenfor. Dato: 18.10.2022
Var ref: 22/17044-1
Deres ref:
Arkivkode:
Saksbeh.: Maiken Imeland Moen
TIf.

Varsel om oppheving av reguleringsplan for Hellesundasen

Arendal kommune varsler med dette at det startes opp arbeid med & oppheve gjeldende reguleringsplan
for Hellesundasen. Reguleringsplanen ble vedtatt 15. juli 1982 men er ikke realisert.

Reguleringsplanen for Hellesundasen hadde til hensikt & etablere byggeomrade for industri og
renseanlegg.

Arealformalet industri og renseanlegg i reguleringsplanen for Hellesundasen er i strid med- og blir satt til
side av kommunens overordnede plan (Kommuneplanens arealdel) som avsetter arealet til landbruk-,
natur- og friluftsformal (LNF-formal). LNF-formalet er- og vil veere styrende ved oppheving av
reguleringsplanen.

Kommunen jobber kontinuerlig med oppdatering og rydding av utdaterte og ikke realiserte
reguleringsplaner. Dette bidrar til et ryddig planarkiv og forenkler blant annet innhenting av informasjon
om eksempelvis arealers planstatus.

Dette skriv er en oppstartsmelding om at Arendal kommune gnsker & starte en planprosess for &
oppheve reguleringsplan for Hellesundasen. Det videre planarbeidet gjennomfares etter at fristen for
oppstartsvarsling er utlgpt. Det vil da utredes hvilke konsekvenser en oppheving vil gi og
kommuneplanutvalget vil ta stilling til om en skal ga videre med planprosessen. Ved en positiv beslutning
sendes forslaget ut pa hgring og offentlig ettersyn. Du vil ogsa da fa anledning til & uttale deg. Les mer
om planprosesser her: Skal du lage en reguleringsplan? - Arendal kommune og Hva er en
requleringsplan? - Arendal kommune

Saksdokumentene, herunder gjeldende reguleringsplan, legges ut pa kommunens nettside
www.arendal.kommune.no under «Kunngjoeringer» i slutten av uke 42. Sgk pa «Hellesundadsen».

Eventuelle merknader til oppstartsmeldingen ma sendes skriftlig til Arendal kommune, Postboks 123,
4891 Grimstad, eller postmottak@arendal.kommune.no innen 24.11.2022. Husk & merke henvendelsen
med referanse 22/17044.

For Arendal kommune

Maiken Imeland Moen
Overingeniar

Brevet er godkjent elektronisk.

Kontaktinformasjon:  www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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Mottakere: STATENS VEGVESEN REGION S@R ARENDAL KONTORSTED
Hilde Friisg Jensen
Trond Hamre
Hanne Klausen
Johan Ryder Berntsen
Per Ove Brynjulvsrud
SALTRGD OG OMEGN N/ERING & INTERESSE FORENING
Jannicke Kaino Ryder
Siw Pettersen
Per Richard Kaino
Frode Friisg
Hassan Al-Gazzi
DIREKTORATET FOR MINERALFORVALTNING MED BERGMESTEREN FOR
SVALBARD
ARENDAL EIENDOM KF
Espen Friisg Jensen
Anja Hggenes
AGDER FYLKESKOMMUNE
Helge Refsum Irgens
Kijetil Friisg Ramborg
STATSFORVALTEREN | AGDER
Helge Neerland
Kjersti Makholm-Fimreite
@yvind Bernt Johansen
Ole Baggethun
Regien Catherina Jacoba Maria Cox
Elisabeth Edelbauer
Elisabeth Kaino Johannessen
Per Oddvar Apall Olsen
Anita Reisvaag
Knut Trgan
Kjell Woxmyhr
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN
Gnr/Bnr:  52/31/0/0
Planident: ,42032024-5,2720r1

Plannavn: <plannavn

Malestokk: 1:5,000
Dato: 2026-03-30
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Oversiktskart

Adresse: Nils HjeImtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN
Gnr/Bnr: 52/31/0/0

ARENDAL KOMMUNE

Malestokk: 1:1,000
Registrert areal: 2237 m?
Dato: 2026-03-30
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Matrikkelkart

ARENDAL KOMMUNE

Adresse: Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 52/31/0/0 Beregnet areal: 2237 m?
Dato: 2026-03-30

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 30.3.2026

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

2236.8 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 2

Nord

6483943.44623

6483946.56312

6483949.55995

6483974.67986

6484005.13673

6484018.17115

6484019.41316

6484006.71503

6484006.46899

6484004.58477

6484001.50473

6484001.5613

6483998.47835

6483997.52223

6483983.35866

6483974.02185

6483963.934

6483955.95574

6483950.28865

Dst

491972.86889

491960.780844

491944.332934

491952597271

491965.044643

4919703322

491976.696638

491972.812429

491973.646453

491978.907698

491982.682238

491985.103067

491989.739964

491988.131532

491992.839225

491992.122206

491991.302079

491990.643745

491990.159213

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fiell

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

15.86

17.06

26.49

32.95

14.08

Grensepunktrapport

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Bolt

Offentlig godkjent grensemerke

Bolt

Ukjent

Ukjent

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Bolt

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Analytisk plotter
Analytisk plotter

Analytisk plotter

Terrengmalt

GPS Fasemaling RTK

Terrengmalt

Digitalisert pé dig.bord fra papirkopi
Digitalisert p dig.bord fra papirkopi
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Digitalisert pé dig.bord fra papirkopi
Digitalisert p dig.bord fra papirkopi
Digitalisert p4 dig.bord fra papirkopi
Digitalisert p dig.bord fra papirkopi
Digitalisert p4 dig.bord fra papirkopi

Analytisk plotter

Noyaktighet i cm

Radius

Rapportdato : 30.3.2026
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Tegnforklaring - Grunnkart
Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense



Ledningskart

Adresse: Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN
Gnr/Bnr: 52/31/0/0

Malestokk:
Areal:
Dato:

“i// ARENDAL KOMMUNE

1:1,000
2237 m?
2026-03-30
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Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense

Vann og avlep

Vannledning
s = 0w Aviop fellesledning
- == s ==« == Avioep spillvannsledning
- e o == = OVervannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg



Veikart

Adresse: Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN
Gnr/Bnr: 52/31/0/0

ARENDAL KOMMUNE

Malestokk: 1:3,500
Areal: 2237 m?
Dato: 2026-03-30
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Tegnforklaring - Veikart
Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
Bilveg

VEGKATEGORI,MEDIUM

Europaveg

Europaveg - Tunnel

@» Riksveg

s Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel

lkke bilveg

VEGKATEGORI,MEDIUM,TYPEVEG
Europa - gangOgSykkelveg

=== Fylke - fortau

== Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunnel
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
Privat - gang- og sykkel

Privat - tunnel
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Tegnforklaring -

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
I:D E18 - Bandleggingssone
KpSamferdselLinje
KSL_Presentasjon
Fjernveg N

Fjernveg (tunnel) F
Fjernveg F

Hovedveg (tunnel) N
Hovedveg N
Fjernveg (tunnel) F
Hovedveg F
Samleveg N
Samleveg F
Adkomstveg N
Adkomstveg F

Gang- og sykkeveg N
Gang- og sykkeveg F
Gangveg F
Turvegtrase N

Turvegtrase F

frrroorrrrrnprgnd

Bane N
= = Skipsled N
——— KpRetningslinjeGrenseGmlLov
——— KpRestriksjonGrenseGmiLov
KpJuridiskLinje
KPJURLINJE

Byggegrense

Forbudsgrense sjg

Forbudsgrense vassdrag

Strandlinje sjg
Strandlinje vassdrag
—— Midtlinje vassdrag
- = Markagrense
— - KpHensynssoneGrense
— - KpGrense

—— KpArealformalGrense

Kommuneplan

KpHensynssoneOmrade
OBJTYPE
\ Kp Sikringssone
/ ~ Kp Faresone
\ Kp Stgysone
\ Kp Infrastruktursone
/ _ Kp Angitt hensynssone
’ Kp Bandleggingssone
\ Kp Gjennomfgringssone
Kp Detaljeringssone
KpArealformalOmrade
KpOmrade
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#1001 ARENDAL KOMMUNE

Reguleringsplan
Adresse: Nils Hjelmtveits vei 1, 4810 EYDEHAVN

Gnr/Bnr: 52/31/0/0
Planident: 2721r2 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 3.1.1983 Dato: 2026-03-30
Plannavn: Eydehavn
Formail: Annet friomrade, Kjgrevei, Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Hensynssone:
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Tegnforklaring -  Reguleringsplan

Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense
- — — - Usikker eiendomsgrense
----- 1211 - Byggegrense
— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
fffffffffff 1221 - Regulert senterlinje
it 1223 - Regulert kant kjgrebane
— Reguleringsplan formalsgrense
== == : Reguleringsplanomriss
Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjgrevei
Gangveg
Annet friomrade
Annet spesialomrade

D Felles avkjgrsel

1111 - Boligbeb. - frittiggende smahusbebyggelse



MOLAND KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR EYDEHAMN

Planident: 272112

Vedtatt 03.01.1983
Sist endret 20.03.2024

Endring, 19.06.2003, sak 03/0256. Se planident 272112el

Endring, vedtatt i Kommuneplanutvalget 20.03.2019, PS 19/28
Kort beskrivelse: Endring for arbeiderboligene i Nesgata

Endring, administrativt vedtak: 20.03.2024, saksnr. PLAN-24/00235 og 24/2097
Kort beskrivelse: Eiendommene gnr./bnr. 52/444, 52/473, 52/543 og 52/530 har fatt
bestemmelser om bl.a. utnyttelse, hgyde, takform, terrengendringer og siktlinjer.

Avvist endringsforslag, vedtatt i kommuneplanutvalget 19.06.2024, PS 24/63
Kort beskrivelse: Endring av en tomt, for ny bolig/boligtomt i 100-metersbeltet langs sj@.

1.
Det regulerte omradet er vist pa kart i mal 1:1000 med reguleringsgrense.

2 Boligomrada, A1-A67.
a

Boligane kan vere samanbygde, samankjeda eller frittliggande.

Omrada skal nyttast til boligar med tilhgyrande uthus (reidskapsbuer, garasjer og lignande).
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Ved utbygging med familieboligar vert det stilt fylgjande krav til talet innafor kvart enkelt

omrade:

Omrade Areal da Nedre grense @vre grense
Al 3.5 2 3
A2 7.2 6 9
A3 24 3 3
A4 39 6 6
A5 2.5 2 2
A6 43 3 6
A7 7.1 6 10
A8 15.1 13 18
A9 7.4 6 9
Al10 5.0 5 7
All 1.1 1 2
Al2 3.6 2 4
Al3 5.7 6 9
Al4 29 3 4
AlS5 30155 2 4
Al6 8.4 18 21
Al7 1.8 11 13
AlS8 7.4 3 3
Al9 2.8 8 11
A20 4.7 5 5
A21 4.4 5 8
A22 6.1 5 6
A23 7.1 6 9
A24 4.3 7 11
A25 11.1 4 7
A26 1.6 9 12
A27 8.2 2 3
A28 5416.1 6 8
A29 2.1 5 6
A30 11 16
A31 2 3
Omrade Areal da Nedre grense @vre grense




A34 1.4 1 2
A35 1.0 1 2
A36 8.7 8 10
A37 1.0 1 1

A38 6.9 5 8

A39 1.3 1 1

A40 4.8 3 6
A4l 1.9 1 3

A42 1.9 2 3

A43 5.7 4 6
Ad4 6.5 6 8
A45 9.3 7 9
A46 6.8 4 7
A47 9.1 5 7
A48 1.7 7 9
A49 23 2 3

A50 8.0 6 9
AS1 1.5 1 2
A52 3.9 5 6
AS3 2.1 2 3

A54 4.8 3 6
AS5 12.9 9 11
A56 7.1 4 7
AS57 6.0 4 7
AS8 4.0 3 5

A59 3.4 3 3

A60 2.1 1 1

A61 1.4 2 2
A62 1.6 1 1

A63 1.3 1 1

A64 1.9 1 2
A65 1.0 1 1

A66 2.6 2 2
A67 2.5 2 3
b.

Fgr det blir gitt byggetillatelse eller delingstillatelse innafor eit omrade kan bygningsradet
kreve framlagt ein plan for heile omradet eller ein del av det, som viser tomtedeling,
byggegrenser, avkjgrslar fra offentleg veg, evt. internt vegnett, areal for leik, areal for evt.
felles parkering og lignende.

Bygningsradet kan dessuten forlange at det vert framlagt ein detaljert bebyggelsesplan for

heile omradet eller ein del av det, som i tillegg viser plassering av alle bolighus, garasjer,
uthus og lignende, og hggder pa bygningar og terreng.
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c.
Parkering kan skje i fellesanlegg eller pa eiga tomt.

Der parkeringa vert ordna i fellesanlegg skal det setjast av plass til ein garasje og 0.25 apne
oppstillingsplassar for kvar bolig.

Der parkeringa vert ordna pa eiga tomt skal det setjast av plass til ein garasje og ein apen
oppstillingsplass for kvar bolig.

d.

Boligar kan byggast i inntil 1 ¥2 etasje. Der terrenget etter bygningsradet sitt skjgnn hgver til
det kan sokkeletasjen innredast til boligrom. Bygningsradet kan fastsetje gesims- og
sokkelhggd.

Bygningsradet kan tillate hus i to etasjar hvis huset er plassert slik at det ikkje virkar
skjemmande sett i samanheng med terrenget og resten av bebyggelsen, og hvis sol- og
utsiktsforholda til naboane ikkje blir vesentleg forringa.

e.
For eiendommene gnr./bnr. 52/444, 52/473, 52/543 og 52/530 gjelder i tillegg:

Ved utvidelse av eksisterende bebyggelse skal avstand fra fasadeliv til kant vei vaere
minimum 2 meter.

Maks tillatt mgnehgyde er oppgitt i kotehgyder pa plankartet.

Tak skal veaere saltaksformet.

Det tillates inntil 28 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Dette gjelder ikke for
gnr./bnr. 52/543, der byggegrensen fungerer som byggelinje.

Det tillates ikke terrenginngrep utover det som er ngdvendig for a etablere tillatt bebyggelse
péa eiendommen.

Siktlinjer mellom vei og sj@ skal ivaretas. Innbyrdes avstand mellom byggverk pa samme
eiendom skal vare minimum 2 meter.

# Bestemmelsesomrader 1 til 4:
Eksisterende bryggeanlegg kan vesentlig repareres og gjenoppbygges innenfor
bestemmelsesomradet.

3 Omrade for forretning og kontor, B1-B3.

a.
Omrada skal nyttast til forretningar eller kontor. Det kan plasserast boligar i 2. etasje.

b.
For bygningsradet behandlar sgknad om byggetillatelse skal det leggast fram ein detaljert
bebyggelsesplan som viser plassering av bygningar, terrengbehandling og alle hggder.

c.
Det kan oppfgrast bygningar i to etasjar. Utnyttingsgraden skal ikkje overstige:



Omrade Areal Maks. U-grad
81 1.8 04
82 0.8 1.2
83 0.6 0.6

d.

Etter bygningsradet sitt skjgnn kan ein paby at den einskilde verksemda opparbeider
tilstrekkeleg parkeringsareal innafor omradet, dersom behovet ikkje vert dekka pa annan
mate, for eksempel ved offentleg parkering. Som hovudregel skal det vere ein
parkeringsplass for kvar 50 m2 forretnings- eller kontorareal.

4. Omrade for boligar og/eller forretning, kontor, C1-C4.

a.
Omrada kan nyttast til boligar og/eller forretning, kontor.

b.
Fgr bygningsradet behandlar sgknad om byggetillatelse skal det leggast fram ein detaljert
bebyggelsesplan som viser plassering av bygningar, terrengbehandling og alle hggder.

c.
Det kan oppfgrast bygningar i to etasjar. Utnyttingsgraden skal ikkje overstige

Omrade Areal Maks. U-grad
Cl 1.3 0.3

C2 0.6 0.5

C3 1.6 0.5

C4 1.0 0.5

d.

Etter bygningsradet sitt skjgnn kan ein paby at den einskilde verksemda opparbeider
tilstrekkeleg parkeringsareal innafor omradet, dersom behovet ikkje vert dekka pa annan
mate, for eksempel ved offentleg parkering. Som hovudregel skal det vere ein
parkeringsplass for kvar 50 m2 forretnings- eller kontorareal.

For boligar skal det settast av plass for ein garasje og 0.25 épne oppstillingsplassar for kvar
bolig.

. Omrade for offentlege bygg, D1-D5.

a.
Omrada skal nyttast til offentlege bygg. D4 skal nyttast til barnehage.
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b.

Fgr sgknad om byggetillatelse vert behandla skal det leggast fram ein detaljert
bebyggelsesplan som viser plassering av elle bygningar, parkeringsplassar, terrengbehandling
og alle hggder.

c.
Det kan oppfgrast bygningar i to etasjar. Utnyttingsgraden skal ikkje overstige

Omrade Areal Maks. U-grad
D1 5.1 0.5
D2 2.1 0.7
D4 3.8 0.2

. Omrade for almennyttige formal, F1-F4.

a.
Omrada kan nyttast til almennyttige formal, F1 til samfunnshus/kino, F2, F3 og F4 til
forsamlingshus.

b.

Fgr sgknad om byggetillatelse vert behandla skal det leggast fram ein detaljert
bebyggelsesplan som viser plassering av alle bygningar, parkering, terrengbehandling og alle
hggder. Bygningsradet kan etter eige skjgnn fastsette krav til parkering i kvart tilfelle.

c.
Det kan byggast i to etasjer. Utnyttingsgraden for dei enkelte omrada skal ikkje overstige

Omrade Areal Maks. U-grad
F1 1.4 0.5
F2 0.5 0.3
F3 0.4 0.4
F4 1.1 0.3

. Omrade for jordbruk, G1-G7.

Innafor omrada kan det berre oppfgrast bygningar som har naturleg forbindelse med
jordbruksverksemda, sa som uthus, veksthus og lignande. Bygningsradet kan forby
verksemder som verkar sjenerande for boligane omkring.

. Friomrade, H1-H27.

I friomrada kan det berre oppferast byggverk som har naturleg forbindelse med bruken av
omrada, for eksempel leskur. Innafor omrada H1, H3, H6 og H7 kan det oppfgrast
smabatbrygger og bathus. Fgr det blir gitt byggetillatelse kan bygningsradet kreve utarbeidd
ein detaljert plan for heile omradet eller ein del av det, som viser tilkomst, evt. parkering,
bygningar, brygger, flytebrygger, terrengbehandling og alle hggder.




9. H_570- hensynssone bevaring av kulturmiljg, H570_K1- K6

9.1 Generelle bestemmelser

Formalet er a bevare og viderefgre omradets serpregede miljg og den kulturhistorisk
verdifulle bebyggelsen.

Eksisterende bygninger og bygde tiltak innenfor omradet tillates ikke revet eller fjernet.

Utbedring og reparasjon

Ved reparasjon og annen istandsetting ma sa lite som mulig av de gamle materialene skiftes
ut. Bygningenes karakter m.h.t. former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling,
detaljer og annet, skal bevares eller tilbakefgres til det opprinnelige. Yttervegger, tak,
vinduer, dgrer og andre detaljer skal vere tilsvarende eller tilpasses de originale.

Tak

Tak skal tekkes med flate, uglasserte, sementtakstein, eller som opprinnelig, dersom det kan
dokumenteres at det har vert annet enn flate sementtakstein.

Yttervegger

Der gverste del av fasaden er upussede murstein, skal dette feltet ikke pusses over. Puss av
nedre del beholdes, og kan evt. males. (tradisjonelle farger, f. eks: okergul, mosegrgnn eller
lavergd). Hvit, eller sveert lyse toner tillates ikke.

Vinduer og dgrer

Vinduer som ma skiftes ut skal veere kopier av opprinnelige og utfgres av tre med
utadslaende rammer med sidehengsling og fast midtpost. Vinduene skal vere enkle, koples
eller ha innvendige varerammer. Alle typer vinduer skal utfgres i synlig tre med kittfals i ytre
ramme. Vinduslemmer skal bevares.

Det tillates tradisjonelle farger. (som f.eks. okergul, mosegrgnn, lavergd, dype blatoner)
Innadslaende inngangsdgrer tillates ikke byttet ut med utadslaende.

Terreng/ uteomradet

Terrengformasjoner, terrenganlegg, stier, murer, trapper og gjerder m.m. skal bevares eller
tilbakefgres til opprinnelig utfgrelse. Nye slike anlegg skal utformes tradisjonelt med
tradisjonelle materialer. Gjerder skal vare tradisjonelle stakitt. Sprengning av knatter tillates
ikke.

Nybygg

Nye sekunderbygninger kan innpasses innenfor utnyttelsesgraden som er satt pa plankartet.
Nye uthus og garasjer ma vere frittliggende, og skal ha en utforming og materialbruk som
underordner seg hovedbebyggelsen.

Det skal benyttes tradisjonelle materialer, murstein, med og uten puss, stein, tre samt
tradisjonelt formsprak og dimensjoner.

Parkeringsplasser

Det er ikke tillatt & etablere mer enn 1,5 bilparkeringsplass pr. boenhet.

9.2 Szerlig om de enkelte hensynssonene:

H570 K1, K2, K3, K4 A og K6:

Bygningenes karakteristiske, enkle hovedform skal tas hensyn til og bevares. Tilbygg tillates
ikke. Inngrep i takflaten i form av opplett, kvister og arker eller innsetting av takvinduer kan
ikke foretas. Verandaer, balkonger, og terrasser er ikke tillatt.
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HS570 K4 A.0 M :

Bygningen skal bevares som den er. Fasadene tillates ikke malt. Det upussede feltet gverst
tillates ikke pusset eller malt. Omradet kan ikke utnyttes ytterligere.

H570 K4 B, o B/T:

Omradet skal benyttes til offentlig tjenesteyting. Bygningen, eller deler av den kan
omdisponeres til boligformal.

H570_KS: Bygningenes karakteristiske, enkle hovedform skal tas hensyn til og bevares.
Oppgradering av kvister og arker er tillatt. Inngangspartier tillates oppgradert. Bygningene
kan bygges til, men den karakteristiske formen ma tas hensyn til.

10. Fellesbestemmelsar.

a.
Ved behandling av byggemeldingar skal bygningsradet sja til at bygningane far ei god form
og eit godt materialvalg.

b.
Ved utbygging ma det visast stor varsemd slik at eksisterande vegetasjon kan bevarast sa
langt rad er.

c.
Avkjgrslar til offentleg veg skal vere oversiktlege og sa trafikksikre som rad er.

d.

Der det er serlige grunnar som talar for det kan det gjerast unntak fra desse
reguleringsbestemmelsane nar det kan skje utan a bryte med bygningslovgjevinga og
bygningsvedtektene for kommunen.

e.
Etter at planen og reguleringsbestemmelsane er stadfesta er det ikkje hgve til a opprette
private bestemmelsar som er i strid med reguleringsbestemmelsane.

Arendal, 15.3.1977
AH



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/4867/36
Attesteringstidspunkt 2026-04-08 13:32

12.07.91 04867

Doknr: 4867 Tinglyst 19.07.1991 Emb. 036
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM BORENSKRIVEREN |
NEDENES

TR ]
MALEBREVMKM . = /13

GREMNSEJUSTERING

Tirsedag den 29/5-99 ble det avholdt kartforretning over en

ey

mindre grensejustering mellom grr.S2 b .31 cg g 58 bne 230

Meland Eommune.

Ved forretningen mgtte Bven Berg med fullmakt fra Asta BHerng
eier av b .31 og ALF dystein Enerstvedt mgtte som eiler ay

e B2,

Feorretningen ble administvert ay Gvein Birkeland.

=

Tusteringen tar sin begymelse i1 punkt § via punkt 3 cg opeheroo

1 punkt 6.
Den nye grenzen er p& kartet merket med rgdt.

Beskrivelse 1 keordinater og avstand:

Pkt.nr. ¥~koovrd. Y—kocad, Fve band
i SE302 .94 o7802a.35 2.48
3 55302 .89 278EG .98 A P
& SEA0S .93 27832.13

Eaordinatene refererer =seq 111 akse 11 1 M.G.0%s landspetbi.

Ved denne ensidige arensejusteringen avgir bnr.d1 et areal
1l brr D opa&s 5.3 m2. Ghr.032 bne.230 far devmed et 11 leqgn

arealet pa 5.3 m2 og det nye arealet bliv n& p& 94%92.3 m2.

Ferretningen sluttet.

Evdehavn, G8/04-13%)

o N P

Sveln Birkeland

Sidelav 2

=om

i
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/8019/36
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 07:35

f."“--._
'_-'.‘} fl.*l;

f'o § 0 1 9

1

——

ERKLERINKNG.

Undertegnede eier av gnr. 52 bnr. 31 i Moland gir herved
Alf Oystein Enerstvedt og senere eier av gr. 52 banr. 230 i
Moland rett til bryggeplass pd min eiendom, beliggende 2
meter fra bolt nr. 14, i flukt med Alf Oystein Enerstvedt
brygge p& naboeiendommen,

For rettihgheten er betalt kr. 500,=.

Omkostninger ved handelen bures av kjeper.

Moland, den /R A S S92 7

31077

Sidelav1

Mangor J., Hegland Mossa Hegland.
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/2472/36
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Sidelavl
Attesteringstidspunkt 2026-04-08 13:31
St.mrk.kr. 600,00 e
62172  156.58
g5l
gk legte

Undertegnede Ingveld Lersen, f. 26212« 1901,
bopel Eydehavn, skjster og overdrar herved min eiendom
gnre 52 bnre 31 1 Moland kommine +il Mangor Heglend,
fo 17 7« = 1914, bopel Eydehavn.

Llend thmﬂfwerﬂraa i sin helhet bortsett fra Hm
gtrandlinje /fre byttebolt nre 1 1 getlig retnings Jfr.
kart = og oppmiilingsforretning av 135« septemper 1940.

Kjepeswmen kre 6040004= kronerselstitusen - er
avgjort pd omforenet mite.

Eydehavn den 7e Juni 1968.

%%Mz.

u%“-‘zﬂ “’»’ &L“‘[
kfoper

Det bekreftes herved at selgeren or over 21 &r gammel
og har underskrevet skigte 1 virt overver.

J 25 (W o

vitne

Dagboknr. 2473/1968: Se ptb. B
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nils HjeImtveits vei 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4810 EYDEHAVN Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



