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Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 92892 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bjorklivegen 84

Kr 3 090 000,-
Kr 78 490,-

Kr 3168 490,-
Per Kare Hoem

Enebolig

Eiet

1977

203/259 kvm
1374.2 m?

§

Gnr. 172, bnr. 89
1708240224

Rora/Hellemshaugen -
Enebolig med godkjent
utleiedel. 5 sov. 2 bad. 3
garasjeplasser.

Velkommen til Bjgrklivegen 84!

Romslig enebolig med sentral beliggenhet pa Rgra, midt i mellom
Steinkjer og Levanger.
Kort veg ned til jernbanestasjon, barnehage, barneskole og naerbutikk.

Romslig eiendomstomt pa ca. 1374 kvm. Asfaltert gardsplass med
god oppstillingsplass. Trippel garasje ligger like ovenfor huset.

Boligen inneholder:

1. Etasje:
Vindfang, 2 ganger, Kjgkken, Stue, Toalettrom, Bad, 3 soverom,
Trapperom.

Sokkel:
Trapperom, 2 ganger, 2 soverom, 2 vaskerom, 4 boder, Vindfang, Bad,
Stue/kjgkken

Fin utsikt utover Trondheimsfjorden i retning Hylla og Trones. Gode
lys og solforhold med sen kveldssol.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 203 m?

BRA - e: 56 m?

BRA totalt: 259 m?

TBA: 85 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 101 m? Vindfang, Gang, Gang 2, Kjgkken, Stue, Toalettrom, Bad, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Trapperom

BRA-i: 102 m2 Trapperom, Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2, Vaskerom, Vaskerom 2,
Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Vindfang, Bad, Stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
85 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 56 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Kommentar:

Det foreligger ikke tegninger eller godkjenninger for tilbygd soverom i sokkeletasje.
Dette er et sgknadspliktig tiltak. Det er etablert dpning i vegg mellom hoveddel og
opprinnelig utleiedel i sokkel, slik at boligen ikke fremstar med 2 selvstendige
boenheter pr. d.d.

Det er ikke undersgkt om dette medfgrer avvik i forhold til branncelleinndeling.
Neaermere undersgkelser anbefales. Tiltak ma

paregnes dersom utleiedel skal reetableres.
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Garasje:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1374.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1374,2 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget fint til pa toppen av Hellemshaugen. Vid utsikt utover
Trondheimsfjorden i retning Trones og Hylla. Kort veg ned til jernbanestasjon,
barnehage og barneskole. Naerbutikk 5 minutter unna.

Adkomst
Ta av fra E-6 og fglg skilting til Bjgrklivegen. Boligen ligger pa hgyre side, like nedenfor
ballgkka. Se etter tilsalgsskilt fra Aktiv. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Rgra barnehage (1-5 ar)

Sakshaug barnehage (0-5 ar)
Kngttene idrettsbarnehage (1-5 ar)

Skoler:

Rgra skole (1-7 kl.)

Indergy ungdomsskole (8-10 kl.)
Indergy videregdende skole
Meere landbruksskole

Bjgrklivegen 84
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Offentlig kommunikasjon
Tog: Rera stasjon, Linje R70
Buss: Rora, Linje 455, 640, 722
Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS/Jan Inge Kristiansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss sokkeletasje. Boligen har grunnmur av
lettklinkerblokker og stgpt betong, og overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd
med tgmmermannskledning, liggende kledning pa deler av fasader. Takkonstruksjon
med saltaksform, tekket med profilerte plater.

Sammendrag selgers egenerklaering
Er det salg ved fullmakt?

Svar: Ja

Hjemmelshavers navn: Per Kare Hoem

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bad i sokkel. (1998). Fukt kom inn via grunnmur. Et firma grov opp masse
langs grunnmur og la grunnmursplast.

Skade ble utbedret. Det ble luftet og tgrket innvendig. Belegg tatt bort hvor fukta kom
inn. Ikke veert fukt i ettertid.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Samsvarskontroll lavspenningsanlegg 30/5-18 Elman

Arbeid utfgrt av: NTE Elektro

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Dreneringsjobb eller utbedring av fukttilfelle pa bad sokkel er utfgrt av Eier
og Helgesen Maskin AS. Hvis Helgesen

Maskin kan regnes som fagleert sa er det vel det, usikker pa hva som kreves som
fagleert. Helgesen stilte med maskin under gravearbeid. Eier la grunnmursplast.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Tak (Grande Entreprengr) Terrasse (Fuglsang og Dahl) Porter pa Garasje
(Portmester AS)

Arbeid utfgrt av: Tak (Grande Entreprengr) Terrasse (Fuglsang og Dahl) Porter pa
Garasje (Portmester AS)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Huset er satt opp etter Husbankens krav om sokkel for utleie pa denne
tiden. Alle krav innfridd.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: P4 denne tiden fikk man ikke bygge uten & ha sokkel for & fa husbanklan.
Sokkel godkjent.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Satt opp soverom under veranda. Arstall (1987)

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei

Tilleggskommentar:

Rommet under veranda som ble satt opp i ca 1987 er vi p.t usikker pa om er registrert.
Rommet har vaert i bruk i alle ar og veert meget velfungerende. Elektrisk arbeid er utfgrt
av venn og elektriker hos NTE pa denne tiden. Kan undersgke nzermere om type
godkjennelse. Eier gravde ut masse og satte opp rommet.
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Innhold

1. Etasje:

Vindfang, Gang, Gang 2, Kjgkken, Stue, Toalettrom, Bad, Soverom, Soverom 2, Soverom
3, Trapperom

Sokkel:
Trapperom, Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2, Vaskerom, Vaskerom 2, Bod, Bod 2,
Bod 3, Bod 4, Vindfang, Bad, Stue/kjgkken

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Veggkonstruksjon:

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Boligen er kledd med
tgmmermannskledning, samt liggende kledning i gvre deler av gavl.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert vaer- og aldersslitasje pa overflater, stedvise oppsprekkinger og
enkelte pakjente bord. Omrammingsbord er stedvis satt helt ned pa beslag, dette er en
skadeutsatt Igsning med fare for fuktopptrekk og pafelgende rateskader. Mangelfull
luftespalte bak kledning. Kledning ligger stedvis lavt mot terreng, dette medferer gkt
fare for fuktopptrekk og pafglgende skader.

Konsekvens/tiltak:Tiltak:

Vedlikeholdstiltak og lokale utbedringer i henhold til registrerte forhold.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking. Kaldtakskonstruksjon i saltaksform,
oppfert med w-takstoler. Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med ventiler i gavler
og luftespalter langs raft. Undertak av plater. Adkomst til kaldloft via luke med
nedtrekkbar stige pa gang.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert stedvis mangelfull lufting langs raft. Stedvise fuktmerker og
misfarginger i undertak og underliggende isolasjon. Ingen unormale fuktforhold
registrert pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Naermere underspkelser anbefales. Lufting langs raft bgr utbedres for a redusere fare
for kondensering pa kaldloft.
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Vinduer:

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 2-
lags isolerglass fra byggear. Apningsvinduer med 2-lags isolerglass stemplet 2014 p&
ett soverom.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert vaer- og aldersslitasje, med enkelte pakjente karmer og omramminger,
stive pakninger og slitasjer i lasemekanismer.

Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justeringer. Det er registrert vinduer med
punkterte glass og kondensering. Sgl av byggskum pa karm péa nyere vindu.
Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak. Vinduer har oppnadd en alder som tilsier at
det er tilregnelig med utbedringer og utskiftinger.

Dorer:

Utadsldende hovedytterdgr i 1. etasje med integrert glassfelt fra 2007. Utadsldende
ytterder i sokkel med integrert glassfelt, fra byggear. Utadslaende balkongderpa stue i
1. etasje, med 2-lags isolerglass i hgy brystning, stemplet 2009. Utadslaende
balkongdgr pa soverom i 1. etasje, med 2-lags isolerglass i hgy brystning, stemplet
2014.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende vaer- og bruksslitasje pa eldre dgrer. Stedvise hakk, sar og
slitasjer. Enkelte skader i karm, pakning og dgrblad. Sgl av byggskum pa balkongdgr pa
soverom.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Det er etablert veranda, fundamentert pa stgpte pilarer, og delvis over soverom i
sokkeletasje. Oppbygd med trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av
trevirke, samt glass og metall.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende overflateslitasjer, med stedvise avskalinger og pékjent trevirke.
Lokale skjevheter og ujevnheter i konstruksjoner. Veranda er til dels anlagt rett mot
ytterkledning pa boligen uten bruk av beslag. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning. Det er ikke etablert rekkverk pa utvendige trapper. Veranda er delvis
bygd over soverom i sokkeletasje. Terrasse/veranda over innredede boligrom anses
som en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte feil og skader.
Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales, samt vedlikeholdstiltak og lokale utbedringer.
Rekkverk bgr etableres for & ivareta dagens sikkerhetskrav.
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Overflater:

Gulv: Belegg, laminat, flis

Vegger: Malte plater, vatromsplater, flis, strie/tapet, panel

Himlinger: Himlingsplater

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende bruksslitasje pa eldre overflater. Stgrre slitasje i sokkel. Delvis
revet belegg pa enkelte rom i sokkel. Enkelte fuktpakjente overflater i sokkel, med
synlig saltutslag og misfarginger. Stedvise skader og sar i vegg- og gulvoverflater,
samt i derkarmer og omramminger pa flere rom

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Vedlikeholds- og utbedringstiltak ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert lokale skjevheter
og ujevnheter, samt stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger

Pipe og ildsted:

Boligen har en pipe. Sotluke er plassert utvendig i sokkeletasje. Boligen har installert
en vedovn pa stue i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert korrosjon pa sotluke.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
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Rom Under Terreng:

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng har bade fritt eksponerte overflater med stgpte gulv og vegger,
samt paforede gulv og vegger kledd med plater og trepanel. Hulltaking er foretatt og
det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert stedvis forhgyede utslag ved fuktsgk med kapasitiv maling pa fritt
eksponerte overflater, samt saltutslag og avskalinger. Stedvis pakjent trevirke og
platekledning i vegger mot terreng. Utforede og kledde yttervegger og gulv i kjellere er
erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader. Det bemerkes
at store deler av rom under terreng er igjenkledd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafert skader.
Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar. Hulltaking er foretatt pa
utforet yttervegg i bod. Piggmalinger i utforet vegg mot terreng viser verdier over 28 %.
Dette betraktes som vatt trevirke, med skadepotensiale. Piggmalinger viser
vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Det er registrert bruk av plast i paforet vegg mot grunnmur. Dette er en ugunstig
Igsning som gir gkt fare for fuktskader. Skjulte skader kan ikke utelukkes.
Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales, samt utbedringstiltak og tiltak mot videre
fuktinntrengning.

Innvendige trapper:

Innvendig trapp mellom etasjer er en svingtrapp i treverk med lukkede stusstrinn.
Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelopet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:

Rekkverk og apninger bgr utbedres for & ivareta dagens sikkerhetskrav.

Innvendige dgrer:

Innvendige dgrer er en kombinasjon av profilerte furudgrer og glatte finerte dgrer.
Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende bruksslitasje, samt en del hakk, sar og skader og dgrblad og
karmer. Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Vedlikeholdstiltak og utbedringer ma paregnes.
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1. ETASJE > BAD: Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende bruks- og aldersslitasje. Stedvis sprik i enkelte plateskjgter,
riss i flisefuger, misfargninger. Vatromsplater er fgrt over sokkelflis i nedre kant, ukjent
Igsning for tetting i overgang mellom gulv og vegg. Stedvise skruehull i overflater, dette
medfgrer brutt membran.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Lokale utbedringer. Det anbefales etablering av dusjkabinett eller tilsvarende lgsning
med kontrollert avrenning mot sluk.

1. ETASJE > BAD: Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres

1. ETASJE > BAD: Saniteerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert gkende bruksslitasje, stedvise hakk, sar og slitasjer.
Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Lgpende vedlikehold.

1. ETASJE > BAD: Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD: Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert bruk av fuktsperre i innervegg. Dette er en ugunstig lgsning som gir
okt fare for fuktskader. Ingen unormale fuktforhold registrert ved piggmalinger i vegg.
Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Jevnlige observasjoner anbefales. Forholdet bgr utbedres i forbindelse med
oppgradering av badet.
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SOKKEL > STUE/KJ@KKEN: Overflater og innredning:

Kjgkken i sokkel i opprinnelig utleiedel av eldre dato. Kjgkkeninnredning med folierte
skrog og glatte fronter.Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som
er forventbart pa et kjgkken. Det er ikke etablert opplegg for oppvaskmaskin pa
kjokkenet. Bruksslitasje, hakk og sar. Slitasjer i hengsler.

Konsekvens/tiltak:

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

SOKKEL > STUE/KJ@KKEN: Avtrekk:

Mekanisk avtrekk over kokeplass.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Eldre ventilator, begrenset restlevetid.
Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Oppgraderinger eller utskiftinger ma paregnes.

1. ETASJE > TOALETTROM: Overflater og konstruksjon:

Toalettrom i 1. etasje av eldre dato. Innredet med et gulvmontert wc og en vegghengt
servant. Naturlig avtrekk, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Det er avvik:

@kende bruks- og aldersslitasjer pa overflater og utstyr. Stedvise hakk og sar.
Konsekvens/tiltak:

Lokal utbedring ma utfgres. Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Vannledninger:

Synlig del av vanninntak i sokkel, synlige innvendige vannledninger i kobber. Innvendig
stoppekran er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er registrert stedvis irr pa rer. Antydning til redusert trykk ved samtidig tapping fra
flere punkt, samt slag i rgr. Drypplekkasje pa rgr ved stoppekran pa vaskerom.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Tiltak:

Naermere undersgkelser, samt lokale utbedringer.

Avigpsror:

Innvendige avlgpsrgr som er synlige er av plast.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Mangelfull ventilering pa enkelte oppholdsrom. Det bemerkes at vatrom mangler
mekanisk ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilering pa samtlige oppholdsrom.

Varmesentral:

Det er etablert luft-til-luft varmepumper pa stue i 1. etasje og i sokkel, begge merket
produksjonsar 2011.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg
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Varmtvannstank - 2:

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom i utleiedel, denne rommer 152 liter og er
fra byggear.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg:

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja, Utvidet el-kontroll anbefales med bakgrunn i anleggets alder. Det foreligger
dokumentasjon pa kun deler av anlegget. 1 kurs i eldre sikringsskap mangler merking.

Drenering:

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Evt. drenering er fra byggearet. Det er etablert utfgrt masseutskifting og etablering av
grunnmursplast rundt deler av boligen i 1998.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Type
materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser. Det er stedvis
observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra
observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt. Det er
registrert manglende topplist pa synlig grunnmursplast. Forhgyede fuktutslag i rom
mot terreng.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak. Tiltak
for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes

Grunnmur og fundamenter:

Grunnmur av lettklinkerblokker og stgpt betong.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er registrert stedvise rissdannelser i grunnmur, samt avskalinger og misfarginger/
saltutslag. Det bemerkes at store deler av grunnmur er igjenkledd innvendig, og ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales, samt lokale utbedringer.
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Terrengforhold:

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa
grunnmuren. Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent. Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling,
selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m.
anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd. Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

Forhold som har fatt TG3:

VATROM: SOKKEL > VASKEROM 2: Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerom i opprinnelig utleiedel
i sokkel av eldre dato. Gulv er belagt med belegg, vegger har malte plater og himling
har himlingsplater. Innredet med varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft. Sluk i gulv

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Det er registrert
alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr.

Sluk og membran/tettesjikt har passert forventet levetid. Forhgyede fuktutslag pa vegg
og gulvoverflater. Stedvis pakjente overflater.

Rommet er ikke bygd som tett vatrom, og tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for
slik bruk. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for
at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert

tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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SOKKEL > VASKEROM: Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerom i sokkel av eldre dato.
Rommet har gulvvarme, denne er ikke funksjonstestet. Gulv er belagt med belegg,
vegger har malte plater og himling har himlingsplater. Innredet med et dusjkabinett, en
utslagsvask, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk, ingen
tilluft. Sluk i gulv

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Det er registrert
alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr, hakk sar og skader. Sluk og membran/
tettesjikt har passert forventet levetid. Rommet er ikke bygd som tett vatrom, og
tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for slik bruk. En ma forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn
i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for &
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

SOKKEL > BAD: Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Bad i sokkel i opprinnelig
utleiedel er fra byggear. Rommet har gulvvarme, denne er ikke funksjonstestet. Gulv er
belagt med belegg, vegger har vatromsplater og tapet, og himling har himlingsplater.
Innredet med en vegghengt servant, et gulvmontert wc og dusjvegger i hjgrne. Naturlig
avtrekk, tilluftspalte i dgr. Sluk i gulv.

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Det er registrert
vesentlig alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr. Skader i overflater, gulv delvis
utrevet. Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon pga. gulvbelegg lagt over. Sluk og
membran/tettesjikt har passert forventet levetid. Stedvis forhgyede fuktutslag pa fritt
eksponerte overflater. Det er ikke etablert mekanisk avtrekk. Rommet er ikke bygd som
tett vatrom, og tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for slik bruk. En ma forvente
generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for &
gjennomfgre en detaljert

tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD: Overflater Gulv:

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Ujevne fallforhold, med stedvis motfall fra sluk. ikke tilfredsstillende
overrenningshgyde ved dgr. Riss i fliser, oppsprekkinger i flisefuger. Riss i fuger ved
overgang til nedsenk mot dusjone. Fare for fuktinntrengning i bakenforliggende sjikt.
@kende alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak: Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak. Fallforhold ma utbedres. Fare for fglgeskader
ved evt. lekkasjer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er installert NTE fiberbredband i boligen.

Parkering
Pa egen gardsplass og i 3 garasjer

Forsikringsselskap
Gjensidige
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Diverse
NB! Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er vasket av firma i forkant av visning.
Det vil ikke bli foretatt ytterligere renhold av boligen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, Varmepumpe og Ved.

Siste feiing: 24.04.23 Feiehyppighet: Kategori 1, hgy sotdannelse. Siste tilsyn: 25.11.19
Neste tilsyn: 2024

Arsgebyr for feiing og tilsyn er 612.-.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 090 000

Kommunale avgifter
Kr3916

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Renovasjon og branntilsyn,feiing er levert av
eksterne leverandgrer. Innherred Renovasjon og Brannvesenet Midt IKS

Eiendomsskatt
Kr4 517

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 616 532

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 342 822

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Arsgebyr renovasjon: 10 908,-i 2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

20  Bjgrklivegen 84



Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 172, bruksnummer 89 i Indergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5053/172/89:

07.10.1976 - Dokumentnr: 7964 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5053 Gnr:172 Bnr:54

11.12.1984 - Dokumentnr: 990009 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Gnr: 172 Bnr: 122

01.01.2018 - Dokumentnr: 177148 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1756 Gnr:172 Bnr:89

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligbygg datert 24.01.1978. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Dgr fra soverom og ut ma
sikres til altan er ferdig. Det ma monteres ubrennbar plate foran peis.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.01.1978.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 090 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
77 250 Dokumentavgift

240 Panteattest

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

78 490 Omkostninger totalt
93 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
96 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 168 490 Totalpris. inkl. omkostninger

3 183 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
3 186 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 78 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4000 ,- oppgjgrshonorar kr 5900 ,- og visninger kr 1875, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49900 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 5168 ,-. Utleggene omfatter
fotograf, tinglysningsgebyr pantedokument og utskrift av heftelser/servitutter. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 1800,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25000 ,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
23.09.2024
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan fore

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

ENTRE

KJBKKEN

STUE

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

VERANDA

KJOKKEMN

BALKONG

/#
STUE l'_

A

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Bjgrklivegen 84, 7670 INDER@Y
(17 INDER@Y kommune

# gnr. 172, bnr. 89

Sum areal alle bygg: BRA: 259 m? BRA-i: 203 m?

TAKST ..«

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 13.08.2024 Rapportdato: 23.08.2024 Oppdragsnr.: 21901-1222 Referansenummer: KS1212

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Inge Kristiansen Var ref:

& TaksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

fem—
Jan Inge Kristiansen
Uavhengig Takstingenigr
janinge@takstmidt.no
944 86 610

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21901-1222 Befaringsdato: 13.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Takst MidtAS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss sokkeletasje.
Boligen har grunnmur av lettklinkerblokker og stgpt betong,
og overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med
tgmmermannskledning, liggende kledning pa deler av
fasader.

Takkonstruksjon med saltaksform, tekket med profilerte
plater.

HOVEDKONKLUSJON:

| hovedsak normalt vedlikeholdt eiendom.

Flere bygningsdeler og overflater baerer preg av alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlgpende vedlikehold og oppgraderinger ma derfor
paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1977

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligen har oppvarming via strgm, luft-til-luft
varmepumper og vedfyring.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger ikke tegninger eller godkjenninger for tilbygd
soverom i sokkeletasje. Dette er et sgknadspliktig tiltak.

Det er etablert apning i vegg mellom hoveddel og opprinnelig
utleiedel i sokkel, slik at boligen ikke fremstar med 2
selvstendige boenheter pr. d.d.

Det er ikke undersgkt om dette medfgrer avvik i forhold til
branncelleinndeling. Neermere undersgkelser anbefales. Tiltak
ma paregnes dersom utleiedel skal reetableres.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21901-1222 Befaringsdato: 13.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
20 Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
— 10 PP
Enebolig
=
- — , : (IFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 760: Ingen awik © vatrom > Sokkel > Vaskerom 2 > Generell Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @© vitrom > Sokkel > Vaskerom > Generell Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik © vatrom > Sokkel > Bad > Generell Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
i KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad n
© innvendig > Krypkjeller Ga il side
2
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1.5 .
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
0.5
5 @ Uutvendig > Dgrer Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Overflater Gatil side
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted A til si
@ Innvendig > Rom Under Terreng atil si

@ Innvendig > Innvendige trapper A til si
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Bjgrklivegen 84, 7670 INDER@Y Takst Midt AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Innvendige dgrer a til si

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

O Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side

e

konstruksjoner vatrom

Kjokken > Sokkel > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjokken > Sokkel > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gélilside
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral a il si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a il si
Tomteforhold > Drenering a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Tomteforhold > Terrengforhold a til si

© © & & & & & & & & © © ©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1977 Byggear er basert pa opplysninger i
byggetillatelser.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte plater.
Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Det er registrert normal veerslitasje med hensyn til alder.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av metall.
Stedvise mindre deformasjoner, for gvrig normal slitasje med hensyn til alder.

19 Veggkonstruksjon
Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Boligen er kledd med tgmmermannskledning, samt liggende kledning i gvre deler av gavl.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veer- og aldersslitasje pa overflater, stedvise oppsprekkinger og enkelte pakjente bord.

Omrammingsbord er stedvis satt helt ned pa beslag, dette er en skadeutsatt Igsning med fare for fuktopptrekk og pafglgende rateskader.
Mangelfull luftespalte bak kledning.

Kledning ligger stedvis lavt mot terreng, dette medfgrer gkt fare for fuktopptrekk og pafglgende skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdstiltak og lokale utbedringer i henhold til registrerte forhold.

L-) Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med w-takstoler.

Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs raft.
Undertak av plater.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrert stedvis mangelfull lufting langs raft.
Stedvise fuktmerker og misfarginger i undertak og underliggende isolasjon. Ingen unormale fuktforhold registrert pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
Lufting langs raft bgr utbedres for a redusere fare for kondensering pa kaldloft.

2 Vinduer
Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags isolerglass fra byggear.
Apningsvinduer med 2-lags isolerglass stemplet 2014 p3 ett soverom.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert veer- og aldersslitasje, med enkelte pakjente karmer og omramminger, stive pakninger og slitasjer i lasemekanismer.
Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justeringer.

Det er registrert vinduer med punkterte glass og kondensering.

Sol av byggskum pa karm pa nyere vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Vinduer har oppnadd en alder som tilsier at det er tilregnelig med utbedringer og utskiftinger.

L5 Dgrer

Utadslaende hovedytterdgr i 1. etasje med integrert glassfelt fra 2007.

Utadslaende ytterdgr i sokkel med integrert glassfelt, fra byggear.

Utadslaende balkongdgrpa stue i 1. etasje, med 2-lags isolerglass i hgy brystning, stemplet 2009.
Utadslaende balkongdgr pa soverom i 1. etasje, med 2-lags isolerglass i hgy brystning, stemplet 2014.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert pkende vaer- og bruksslitasje pa eldre dgrer. Stedvise hakk, sar og slitasjer. Enkelte skader i karm, pakning og dgrblad. Sgl av byggskum pa
balkongdgr pa soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.

Dgrer - 2

Utadslaende ytterdgr ved biinngang i 1. etasje, med integrert glassfelt i 2-lags isolerglass.

_Ji=-0 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert veranda, fundamentert pa stgpte pilarer, og delvis over soverom i sokkeletasje. Oppbygd med trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke, samt glass og metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Det er registrert pkende overflateslitasjer, med stedvise avskalinger og pakjent trevirke. Lokale skjevheter og ujevnheter i konstruksjoner.
Veranda er til dels anlagt rett mot ytterkledning pa boligen uten bruk av beslag. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning.
Det er ikke etablert rekkverk pa utvendige trapper.

Veranda er delvis bygd over soverom i sokkeletasje. Terrasse/veranda over innredede boligrom anses som en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte
feil og skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere undersgkelser anbefales, samt vedlikeholdstiltak og lokale utbedringer.
Rekkverk bgr etableres for a ivareta dagens sikkerhetskrav.

INNVENDIG

19 Overflater

Gulv: Belegg, laminat, flis
Vegger: Malte plater, vatromsplater, flis, strie/tapet, panel
Himlinger: Himlingsplater

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert gkende bruksslitasje pa eldre overflater. Stgrre slitasje i sokkel.

Delvis revet belegg pa enkelte rom i sokkel.

Enkelte fuktpakjente overflater i sokkel, med synlig saltutslag og misfarginger.

Stedvise skader og sar i vegg- og gulvoverflater, samt i dgrkarmer og omramminger pa flere rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholds- og utbedringstiltak ma paregnes.

I Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert lokale skjevheter og ujevnheter, samt stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

A Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

32) Pipe og ildsted

Boligen har en pipe.
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Sotluke er plassert utvendig i sokkeletasje.
Boligen har installert en vedovn pa stue i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert korrosjon pa sotluke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

1= Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng har bade fritt eksponerte overflater med stgpte gulv og vegger, samt paforede gulv og vegger kledd med plater og trepanel.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert stedvis forhgyede utslag ved fuktsgk med kapasitiv maling pa fritt eksponerte overflater, samt saltutslag og avskalinger. Stedvis pakjent
trevirke og platekledning i vegger mot terreng.

Utforede og kledde yttervegger og gulv i kjellere er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader.
Det bemerkes at store deler av rom under terreng er igjenkledd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader. Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader
oppstar.

Hulltaking er foretatt pa utforet yttervegg i bod.
Piggmalinger i utforet vegg mot terreng viser verdier over 28 %.
Dette betraktes som vatt trevirke, med skadepotensiale.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0 17% betegnes som tgrt trevirke.

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Det er registrert bruk av plast i paforet vegg mot grunnmur. Dette er en ugunstig Igsning som gir gkt fare for fuktskader. Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales, samt utbedringstiltak og tiltak mot videre fuktinntrengning.

Krypkjeller

Det er antatt etablert blindkjeller under tilbygd del. Ingen adkomstmulighet. Ukjent oppbygning.

Vurdering av avvik:
* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

Blindkjellere er generelt & betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig
ventilering og jordfukttransport fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

10 Innvendige trapper
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Innvendig trapp mellom etasjer er en svingtrapp i treverk med lukkede stusstrinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rekkverk og apninger bgr utbedres for  ivareta dagens sikkerhetskrav.

129 Innvendige dgrer
Innvendige dgrer er en kombinasjon av profilerte furudgrer og glatte finerte dgrer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert gkende bruksslitasje, samt en del hakk, sar og skader og dgrblad og karmer.
Enkelte dgrer har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikeholdstiltak og utbedringer ma paregnes.

VATROM

SOKKEL > VASKEROM 2

G Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerom i opprinnelig utleiedel i sokkel av eldre dato.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malte plater og himling har himlingsplater.
Innredet med varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr.

Sluk og membran/tettesjikt har passert forventet levetid.

Forhgyede fuktutslag pa vegg og gulvoverflater. Stedvis pakjente overflater.

Rommet er ikke bygd som tett vatrom, og tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for slik bruk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

SOKKEL > VASKEROM 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 21901-1222 Befaringsdato: 13.08.2024 Side: 12 av 28

49



S0

Bjgrklivegen 84, 7670 INDER@Y Takst Midt AS

Gnr 172 - Bnr 89 Nordgata 17 ! I I

5053 INDER@Y 7650 VERDAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

SOKKEL > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerom i sokkel av eldre dato.

Rommet har gulvvarme, denne er ikke funksjonstestet.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malte plater og himling har himlingsplater.

Innredet med et dusjkabinett, en utslagsvask, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr, hakk sar og skader.
Sluk og membran/tettesjikt har passert forventet levetid.
Rommet er ikke bygd som tett vatrom, og tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for slik bruk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

SOKKEL > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

SOKKEL > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Bad i sokkel i opprinnelig utleiedel er fra byggear.

Rommet har gulvvarme, denne er ikke funksjonstestet.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og tapet, og himling har himlingsplater.
Innredet med en vegghengt servant, et gulvmontert wc og dusjvegger i hjgrne.

Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Det er registrert vesentlig alders- og bruksslitasje pa overflater og utstyr.

Skader i overflater, gulv delvis utrevet. Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon pga. gulvbelegg lagt over.
Sluk og membran/tettesjikt har passert forventet levetid.

Stedvis forhgyede fuktutslag pa fritt eksponerte overflater.

Det er ikke etablert mekanisk avtrekk.

Rommet er ikke bygd som tett vatrom, og tilfredsstiller ikke dagens krav og normer for slik bruk.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gijennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

SOKKEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det bemerkes at hulltaking ikke er foretatt mot dusjsone pga tilstgtende vaskerom.

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Badet i 1. etasje er opplyst oppgradert ca ar 2000.

Rommet har gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og vatromsplater, og himling har himlingsplater.
Innredet med en vegghengt servant, et gulvmontert wc og dusjopplegg i nisje.
Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

1. ETASIE > BAD

_Ji) Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert gkende bruks- og aldersslitasje.

Stedvis sprik i enkelte plateskjgter, riss i flisefuger, misfargninger.

Vatromsplater er fgrt over sokkelflis i nedre kant, ukjent Igsning for tetting i overgang mellom gulv og vegg.
Stedvise skruehull i overflater, dette medfgrer brutt membran.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lokale utbedringer.
Det anbefales etablering av dusjkabinett eller tilsvarende Igsning med kontrollert avrenning mot sluk.

1. ETASIE > BAD

G overflater Gulv
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ujevne fallforhold, med stedvis motfall fra sluk. ikke tilfredsstillende overrenningshgyde ved dgr.
Riss i fliser, oppsprekkinger i flisefuger. Riss i fuger ved overgang til nedsenk mot dusjone. Fare for fuktinntrengning i bakenforliggende sjikt.
@kende alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdstiltak.
Fallforhold ma utbedres. Fare for fglgeskader ved evt. lekkasjer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIE > BAD

) Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

1. ETASIE > BAD

19 Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert gkende bruksslitasje, stedvise hakk, sar og slitasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.

1. ETASIE > BAD

L") Ventilasjon
Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD

L0 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er registrert bruk av fuktsperre i innervegg. Dette er en ugunstig lgsning som gir gkt fare for fuktskader.
Ingen unormale fuktforhold registrert ved piggmalinger i vegg. Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlige observasjoner anbefales.
Forholdet bgr utbedres i forbindelse med oppgradering av badet.

KI@KKEN

SOKKEL > STUE/KI@KKEN

19 Overflater og innredning

Kjgkken i sokkel i opprinnelig utleiedel av eldre dato.
Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
 Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjpkken.

Det er ikke etablert opplegg for oppvaskmaskin pa kjgkkenet.
Bruksslitasje, hakk og sar. Slitasjer i hengsler.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

SOKKEL > STUE/KIBKKEN
A Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre ventilator, begrenset restlevetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger eller utskiftinger ma paregnes.

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i 1. etasje, eksakt alder er ikke kjent.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Det er registrert normal bruksslitasje, med stedvise mindre hakk og sar. Enkelte fronter har behov for noe justeringer.

1. ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.
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SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
L= Overflater og konstruksjon
Toalettrom i 1. etasje av eldre dato.

Innredet med et gulvmontert wc og en vegghengt servant.
Naturlig avtrekk, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Det er avvik:
@Pkende bruks- og aldersslitasjer pa overflater og utstyr. Stedvise hakk og séar.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1=-9 Vannledninger

Synlig del av vanninntak i sokkel, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er registrert stedvis irr pa regr.
Antydning til redusert trykk ved samtidig tapping fra flere punkt, samt slag i rgr.
Drypplekkasje pa rgr ved stoppekran pa vaskerom.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

o Tiltak:

Nzermere undersgkelser, samt lokale utbedringer.

I Avlgpsrgr

Innvendige avigpsrgr som er synlige er av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

10 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Mangelfull ventilering pa enkelte oppholdsrom.
Det bemerkes at vatrom mangler mekanisk ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilering pa samtlige oppholdsrom.

1=-9 Varmesentral

Det er etablert luft-til-luft varmepumper pa stue i 1. etasje og i sokkel, begge merket produksjonsar 2011.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, denne rommer ca 200 liter.

429 Varmtvannstank - 2

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom i utleiedel, denne rommer 152 liter og er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

_Jich Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har 2 sikringsskap.
Skap 1 er plassert i bod under kjellertrapp. Skapet inneholder automatsikringer og maler. Sikringsskapet er dokumentert renovert i 2012.
Skap 2 er plassert i bod ved sokkelinngang. Skapet inneholder skrusikringer og maler, samt 1 automatkurs.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Tilstandsrapport

56

Ja Jfr. opplysninger fra selger.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger samsvarserklzering for deler av anlegget.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Utvidet el-kontroll anbefales med bakgrunn i anleggets alder. Det foreligger dokumentasjon pa kun deler av anlegget. 1 kurs i eldre

sikringsskap mangler merking.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Disse er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

y=-> Drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Evt. drenering er fra byggearet. Det er etablert utfgrt masseutskifting og etablering av grunnmursplast rundt deler av boligen i 1998.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Det er stedvis observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er registrert manglende topplist pa synlig grunnmursplast.
Forhgyede fuktutslag i rom mot terreng.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere underspkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

129 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker og stgpt betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert stedvise rissdannelser i grunnmur, samt avskalinger og misfarginger/saltutslag.
Det bemerkes at store deler av grunnmur er igjenkledd innvendig, og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Neermere undersgkelser anbefales, samt lokale utbedringer.

u:» Terrengforhold
Terrengforholdene rundt boligen er skranende.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for @ unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.
Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

1--9 Utvendige vann- og avigpsledninger
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Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, materialbruk og tilstand

er derfor ikke kjent.
Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og

frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1979 Byggear er basert pa opplysninger i
byggetillatelser.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Det er etablert en frittstdende garasje pa eiendommen.

Garasjen har stgpte gulv, overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd med staende og liggende trekledning.
Saltakskonstruksjon tekket med shingel.

Adkomst via 3 leddporter, samt en plassbygd dgr.

Det er registrert gkende veer- og aldersslitasje pa utvendige overflater.

Garasjen er ikke tilstandsvurdert eller naermere kontrollert for feil eller mangler.
En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 101 101 85
Sokkel 102 102
SUM 203 85
SUM BRA 203
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang , Gang, Gang 2, Kjgkken,
1. Etasje Stue, Toalettrom, Bad , Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Trapperom
Trapperom , Gang, Gang 2, Soverom,
Sokkel Soverom 2, Vaskerom , Vaskerom 2,
Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Vindfang,
Bad, Stue/kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger eller godkjenninger for tilbygd soverom i sokkeletasje. Dette er et sgknadspliktig tiltak.
Det er etablert apning i vegg mellom hoveddel og opprinnelig utleiedel i sokkel, slik at boligen ikke fremstar med 2
selvstendige boenheter pr. d.d.
Det er ikke underspkt om dette medfgrer avvik i forhold til branncelleinndeling. Naermere undersgkelser anbefales. Tiltak ma
paregnes dersom utleiedel skal reetableres.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. Etasje 56 56
SUM 56
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 186 17
Garasje 0 56
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2024 Jan Inge Kristiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5053 INDER@Y 172 89 0 1374.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrklivegen 84

Hjemmelshaver
Hoem Per Kare

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Rgra i Indergy kommune ca. 9 km nord for Verdal sentrum og ca. 7 km til Straumen sentrum.
Naert barnehager, skoler, butikker og offentlig kommunikasjon.
Vid utsikt mot sjgen og omkringliggende bygder.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.08.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 01.03.1972 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 13.08.2024 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 23.02.2012 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 18.04.1977 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21901-1222 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KS1212

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240224

Selger 1 navn

Eskil Hoem

Bjerklivegen 84

Poststed
INDERQ@Y 7670

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Per Kare Hoem

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1977

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |46

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EH
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Bad i sokkel. (1998). Fukt kom inn via grunnmur. Et firma grov opp masse langs grunnmur og la grunnmursplast.
Skade ble utbedret. Det ble luftet og terket innvendig. Belegg tatt bort hvor fukta kom inn. Ikke vaert fukt i ettertid.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ Ja

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Samsvarskontro|l lavspenningsanlegg 30/5-18 EIman

| NTE Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Dreneringsjobb eller utbedring av fukttilfelle pa bad sokkel er utfert av Eier og Helgesen Maskin AS. Hvis Helgesen
Maskin kan regnes som fagleert sa er det vel det, usikker pa hva som kreves som fagleert. Helgesen stilte med
maskin under gravearbeid. Eier la grunnmursplast.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: EH

|Ja, kun av fagleert

|Tak (Grande Entreprengr) Terrasse (Fuglsang og Dahl) Porter pa Garasje (Portmester AS)

|Tak (Grande Entreprengr) Terrasse (Fuglsang og Dahl) Porter pa Garasje (Portmester AS)
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17

171

18

18.

PN

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Huset er satt opp etter Husbankens krav om sokkel for utleie pa denne tiden. Alle krav innfridd.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Pa denne tiden fikk man ikke bygge uten a ha sokkel for & fa husbanklan. Sokkel godkjent.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Satt opp soverom under veranda. Arstall (1987)

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: EH
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Tilleggskommentar

Rommet under veranda som ble satt opp i ca 1987 er vi p.t usikker pa om er registrert. Rommet har veert i bruk i alle ar og veert meget
velfungerende. Elektrisk arbeid er utfart av venn og elektriker hos NTE pa denne tiden. Kan undersgke naermere om type godkjennelse. Eier
gravde ut masse og satte opp rommet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.08.2024
Innmeldt av JAN INGE KRISTIANSEN
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Etterisolering av yttervegg

- Sla el.apparater helt av - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1977

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 203

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreaving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at roykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Inderoay Kommune

{Pzg Adresse Vennalivegen 7, 7670

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053 Gardsnr.: 172 Bruksnr.: 89
Adresse: Bjgrklivegen 84, 7670 INDERQY
Referanse: 1708240224

Utskriftsdato: 08.08.2024

Kilde: Indergy Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
vann Arlig abonnementsavgift kr 1 964,-. Forbruksavgift kr 17,67 pr m3. Priser
eks mva.
Avlo Arlig abonnementsavgift kr 1 952,-. Forbruksavgift kr 30,36 pr ma. Priser
P eks mva.
Innh
Renovasjon Ekstern leverandgr nn erre'd
Renovasjon
Br”annt|lsyn, Ekstern leverandar Brannvesenet Midt
feiing IKS
Eiendomsskatt 4517

Vannmaler: Ja

Dato

Malestand m3

Sist avlest

13.12.2023

1610

Kommentar

Totalt utfakturert forskudd for vann og avlgp 2024 per dags dato: 7/12 av 110 m3. Neste faktura (nr. 8 av 12) i 2024 for
eiendomsskatt, vann og avlgp faktureres tinglyst eier i uke 34 2024 med forfall 20. september 2024.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforst&elser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Inderay Kommune
Adresse Vennalivegen 7, 7670

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053 Gardsnr.: 172 Bruksnr.: 89
Adresse: Bjorklivegen 84, 7670 INDER@Y
Referanse: 1708240224

Utskriftsdato: 08.08.2024

Kilde: Indergy Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veaere unayaktige. For eksempel ma derfor kke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Innherred =
Renovasjon

Kommune nr.

Gnr.

Bnr.

Feste nr.

Seksjonsnr.

5053

172

89

0

0

Adresse

Eier

Bjgrklivegen 84, 7670 INDER@Y

Hoem Per Kire

Type renovasjonsordning

Standard

Rabatter

Tilleggs-
tjenester

Terminer

pr. ar

Fritak | Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon

2

Slamanlegg

Samarbeid

Hjemmekompostering

Alternativ behandling

Veikantdunk

X OO0

LCkstraservice

Kjgring privat vei

Hytterenovasjon

Iritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntgmte containere

O

Nedgravde containere

O

;\rsgebyr renovasjon: kr. 10908.-

Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 07.08.2024: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 07.08.2024

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

innherred.renovasjon(@ir.nt.no ® ir.nt.no

Innherred Renovasjon IKS ® Russervegen 10 3 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 ® Org.nr: 971 217 391



Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Telefon 46 446 000

Ambita AS
Infoland
Arkiv: M8 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 19.08.24
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr: 7972004
Kommune: 5053 Indergy
Gardsnr: 172

Bruksnr: 89
Adresse: Bjgrklivegen 84, 7670 Indergy

Skorstein og ildsted
Siste feiing:  24.04.23 Feichyppighet: Kategori 1, hgy sotdannelse
Siste tilsyn:  25.11.19 Neste tilsyn: 2024
Det har ikke blitt tilrettelagt for tilsyn i forbindelse med salg
Ildsted som er registrert pa eiendommen: Jétul F350 CB pa stua i 1.etg.

Arsgebyr for feiing og tilsyn er 612.-.

Avvik eller anmerkninger som er registrert:
Riss i flere element fra toppen

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd ctter siste besgk av feieren.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til & ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 172 ‘ Bruksnr: ‘ 89 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Bjgrklivegen 84, 7670 INDER@Y
Dato: 08.08.2024 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

07.01.2013

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




UTSKRTITT

av motebok for Indersy bygningsr&d i mete den 18; april 1977.

Sak nr. 70/77.

|
i
i
i

Innstilling: -

4Vedtak:

Per Klre Hoemn, Molde,

Seknad détgrt 25.2.77  om byggetillatelse for enebolig
péd tomt nr. 35 i Hellemshaugan. :

Fglgende dokumenter er vedlagt segknaden:

1. Tegninger datert 1.5[72 fra G. Block Watne A/S

i 2 eks. g

2., Segknadsskjema om ﬂ&ggetillatelse-i 2 eks.

3. Situasjonskart. i 2 eks.
4, Kvittering for nabovarsel fra Jon Skogaker, Jon A,
Bragstad, Anders Xvam og Birger.Dyrstad.

Byggetillatelse gis.

Vedlagte skriv vedrerende bygningskontroll m& etterkommes.

Er arbeidet ikke satt igang innen 1 &r etter at
tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.

. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid
~enn 1 &r, '

Innstillingen enstemmig vedtatt.

+

Sakshaug den 20. april 1977 .
for Inderey bygningsrid

Perry Rorstad
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KFS blankett 5-003-09.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2121 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo,

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter bygningsloven (BL) av 18.6.1965.
Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1.8.1969.

Til bygningsridet i . Inderey kommune,

INDERGY KOMMUNE  INDERGY BYGNINGSRAL,

KOMMUNEINGENIZREN  Saks veeenreers. /2% ... 5
04. 03. 77 Mgte: ../XP‘P;'/ZQ?ZM
R

7670 Sakshaug.  JOURNALNR. |.HLZ

- - g
R T P

Byggeplass (adresse) Matr.nr. —[ G.nr. B.nr. arsell nr.
Bakkerera (tomt nr 35 i Hellemshaugan) 192
Eier/Fester av tomt | Adresse ‘ Telefon
Per Kare Hoem, f.t, Mordal, 6400 Molde
Kryss av i rutene. Gi ngdvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
Sgknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.
Bl. § 93 Arbeidets art Skriv ikke her
Fkap. 14 [H Nybygg [ Tilbygg [ Pébygg [J Underbygging [ Endring
AR Ve A S BT T I R SO )|
Byggets art
Bl.§§ 70-86 Boligbygg [] Skole [ Forsamlingslokale [ Kontor/industrilokale
[ Driftsbygg for jordbruk [] Bilverksted [] Garasje [O Uthus ] Hytte
[ET AT OBSKIINY <. e e 5t S i3
Byarinaan b IR e A i
F.kap. 14 Vedlegg til seknaden
Bl. § 94.3 K] Gijenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)
K] Situasjonsplan (pafgrt naboers og gjenboeres navn).
F.kap. 51 Etasjeplaner Kl Snin B] Fasader
og 52 [] Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [[] Rapport om grunnundersgkelser
Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):
Bl. §7 Dispensasjonsseknad
Grunngitt sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i [[] bygningslov O forskrift
[ vedtekt [] reguleringsplan er vedlagt

Erklzering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, veditekter og regu-

leringsplan, eventuelt med de lempninger som métte fglge av gitt dispensasjon.
Byggearbeidet vil bli forestitt av en av bygningsradet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98).

_Molde = den

Sted

e /&“‘*f ae e f.t. Mordal, 6400 Molde

Byggherrens underskrift Adresse
[l fine Jfdee. fite Nordal, 60O Molde
Anmelders underskrift Adresse Telefon

A



OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN
Mangelfull uvtfylling og mangelfulle tegninger vil forsinke saksbehandlingen

L

B1'55 22-33 Reguleringsplan og bestemmelser ;
Omradet er [ regulert [ ikke regulert
BIl. §§ 62-64 Tomten er . [X] oppmilt [] ikke oppmalt
For boligbygg skal garasjeplassering. (ogsd framtidig) vises pd situasjonsplanen.
Bl. §§ 70-77 Minste avstander fra det planlagte bygg
og 81 Til nabogrense . 6/ .m Til midte av vei /99, 15‘ m
F.kap. 26 Til annen bygning pa samme tomt . . m
[] Minsteavstandene er malsatt pa situasjonsplanen
Gaér det hgyspent kraftlinje over tomten [ Ja [ Nei
BI. §§ 70-77 Bebyggelsen
Fkap. 26 Bebygget grunnareal foreldre bygg ... . . ... . . ... .m
F.kap. 55 Bebygget grunnareal for ny bebyggelse . . . /0 é, yj’m’
Sum bebygget grunnareal . . /04, 4/ ........... m?
Antall etasjer. %’ Sy {Antall leiligheter . o’l
Samlet brutto gulvflate i ny bebyggelse 7’5 7 cl ? TR
Bl. §66 Atkomst
Tomta har atkomst til fglgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel
[ Riksveg/Fylkesveg. Vegsiefens avkjgringstillatelse er [] gitt [ ikke gitt.
w Kommunal veg
[ Privat veg. Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering. [ Ja [ Nei
Vann og kloakk
Bl. § 65 Vannforsyning skaffes fra [¥] offentlig vannverk [C] privat fellesvannverk
[ egen/felles brgnn [ takvannanlegg
PPV DBRITINY, oo s pansoostonssssivassb oyt oo o A AR A
Annen ordning enn hllmyimng til oﬂenlllg vannverk krever scerskilt godhsnnmg
Bl §66.2 Kloakkavlgp tilknyttes
X] offentlig kloakk [ privat kloakkanlegg
Det skal installeres X} vannklosett (2 stk, )
[] Annet (beskriv) R LTVl LN AT
Annen avlgpsordning enn tilknytning til offentlig kloakknett krever scerskilt godkjenning.
[] Ordningen er tegnet inn pa situasjonsplanen og beskrevet | eget bilag.
F;kap. 31 Bygningens innretning
Tegningene er pafgrt  [Bd romareal d lysflate
X romhgyde [] romvolum [J bodareal
F.kap. 56 [ Tilfluktsrom er prosjektert i samsvar med Justisdepartementets krav.
Bl. §68 Byggegrunn, drenering og overvann
Grunnen bestdr av X fiell [ grus [ sand [] leire
[0 annet (beskriv) . .. i s
F.kap. 42:5 Drenering baseres pd [] selvdrenering [ kultgrgft [X] rér
Drensvann fgres til B4 offentlig avigpssystem [ terreng
F.kap. 45:2 Takvann, overvann fgres til [X] offentlig avigpssystem [ terreng
F.kap. IA% Fundamentering

X Grunnmur [0 Bankett/séle [ Peler
[0 Annet (beskriv) . ... e e LW N I~

Skriv ikke her
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F.kap. 42:4
F.kap.31:24

F.kap. 54.3

Kjellergulv, gulv pé terreng
[X] Betong pa grunnen [ Lettbetongelementer med luftrom under

[ Trebjelkelag med luftrom under
[ Annen utfgrelse (beskriv) ...

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[] Utfdrelse angitt pa tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte, ... .. henv.nr.

[ Secerskilt dokumentasjon i eget bilag.

F.kap. 42:3
F.kap. 54:3

Kjelleryttervegger
[J Betong [ Betongblokk [] Blokk av lettaggregatbetong

[X] Annet (beskriv) __,Le,c:a,

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[] Utfgrelse angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte

[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

F.kap. 43
F.kap. 54:3

F.kap. 55

Yttervegg, dor og vindu
Veggmateriale: [X] Tre [ Tegl [] Betong
[ Lettbetong (oppgi type) ...

R,y L T e S

Veggutfgrelse: [ Plassbygd [] Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type) ...

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:

[] Utfgrelse angitt pa tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte .. ... . heavir. . . .

[ Forholdstallet f/F er angift pa plantegningene
(f = vindus- og dgrflater, F = total yherveggflate).

F.kap. 43
F.kap. 53

F.kap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
Materiale: Tre [ Tegl [ Betong

[] Lettbetong (oppgi type) ...

[J Annet (beskriv) s
Utfgrelse: [¥] Plassbyad [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[] Utfgrelse er angitt pa tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte_ .. ... ... henv.or,

[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

F.kap. 44
F.kap. 53

F.kap. 54:3
F.kap. 55:41

Etasjeskiller og balkong

Materiale: [X] Tre [ Betong [ Lettbetong (oppgi type) .. ...

[] Annet (beskriv)
Utfgrelse:  [X] Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer /seksjonshus

(oppgi fabrikk og type) ...
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:

[0 Utfgrelse angitt pd tegningene

[J Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte [T T

|:|Smrslt||'r Jokumantasion i eget bilag

Skriv ikke hor




F kep. 45 Tok Skeiv ikke her
F.kap. 55 Takhelning: (oppgi helningsvinkel)
Tekning: [ Takstein [ Takpapp [J Asbestsementplater
[0 Naturskifer [ Metallplater
[J Annet (beskriv)
Materiale: [X] Tre [] Betong [ Llettbetong (oppgi type) ...
[ Annet. '(eshaiv) oo
F.kap. 54:3 Utfgrelse: [ Luftet tak  [] Brannseksjonert [] Massiviak
(X Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikle: og 1YPE) i i
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[ Utfgrelse angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte . henvar.
[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilag
:;‘L.i'm; Ventilasjon
[X Naturlig avtrekk R Friskluft- og avtrekksventiler er vist pd tegningene
[0 Mekanisk ventilasion [] Tegninger innsendes senere
:'l"(i'"i‘; Roykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Scerskilt melding blir sendt til brannsjefen for
[ oljefyringsanlegg [ oliefyrt ildsted [ tank for flytende brensel
Rgykpipen utfgres av =[] tegl [d fabrikkfremstilte elementer
(oppgi fabrikk og type) . ... . R e ——— .
[0 Annen utfgrelse (beskriv) . o e
[] lidsteder og feiedgrer er vist pa tegningene
[X] Elektrisk oppvarming, type /M'ﬂ'?’fj#%
F.kap. 55 Brannvern '
Bygningen er [] brannirygg [] brannherdig (X trebygning
[0 Annet (beskriv) . ... .
F.kap. 55:41 For stgrre bygg besvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [] brannceller
[ bygningsdelers branntekniske klasse
[] dgrenes branntekniske klasse og slagretning
[ Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller
F.kap. 55:522 Trapp er: [ épen O lukket [ branntrygg og rgykfri
For trapper henvises ogsé til F.kap. 46, F.kap. 32:32, F.kap. 33:4 og F.kap. 38:46
Saerskilt seknad innsendes for
F.kap. 46:2 [] personheis [ vareheis
Bl. §93 [ forstgtningsmur  [] innhegning mot veg
Tilleggsopplysninger:
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Trykt pd selvkopierende papir

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 1-77

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.) I Matr.nr. (Gnr.,/bnr. /parselinr.)
Bakkerera (7672 Rera) 172 e9

Arbeidets art | Bygningens art IDam for spknad | Dato for vedtak | Sak nr.
Bybyee Boligbyes 25.,02.TT 18.04.77 70

Byggherre |Adresse R
Fer Eire Hoen 7672 Rera

Anmelder IAdresae I TIf.
Per Kire Noom 7672 Rera

Ansvarshavende |Adrasse ] Tif.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
[J hele bygget [ folgende del av bygget: 1. o%g.
Ansvarshavende pélegges 3 utfore falgende arbeider:

»

1. Der fra sovercom of ut mi silkres til altan ox ferdig.

-~

2, Det mfi monteres ubrennbar plate foran peis.

Arbeidet ma vaere utfort innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato |Stempe|
INDCR@Y BYGNINGSRAD
oz J05 SAKTHALS

Sakshaug den 24. Jjenuar 1978

b L

Undearskrift

Sendes til . ' g
" Inderey limingskentor
EJBVE’“’”" [] Anmelider (] Ansvarshavende [J Byggelsyvemyndighet f] ‘era vasav,




Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Byagningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.20g 3

Arbeidssted (adr.) | Matr.nr. (Gnr, /bnr.,/parselinr.)
Bakkerora (7672 Rera) 172/89

Arbeidets art ]ngningenn art |Datc for spknad 1 Dato for vedtak | Sak nr.
Nybyse 1014 by ge 25,02.71 18.04.77 7¢

Byagherre [Adresse i TIf.
Per XKidre Hoer 7672 Rera

Anmelder [Adresse [ TiF.

Ansvarshavende IAdrm I TIf.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
[J hele bygget folgende del av bygget: w0 Tl lod il ootk

Ansvarshavende palegges 3 utfore folgende arbeider:

Arbeidet ma vare utfert innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato [stempel  INDER@Y BYGNINGSRAD'
sakshaug den 5, juni 1978 ” ?6?[] SAKSﬁN-!G/
Texje Strand

Underskrift

Sendes til p . [ "
Inderegy Sparebank fndergy likningskontor

3= venoverl -
ﬁﬁyg_gharra O Anmelder [J Ansvarshavende O Byagelayvemyndighet [S]I5 wra vasev e
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SITUASJONSPLAN fOI‘ tomt ®e 0000 Vei Secseco0eeecesscscocosesse NI, .??I..

byggefelt ..H.eg-;-lelpﬂsnhlaﬂﬁig.aﬂn..l...;.l..ll.....lv..l'...

g.nrﬂ '.1:7.2... byggekommune eo.o;[{lg???y-anl.-ol..oooc

mal ...1:590

oo 00 ev00e b.nrl S0 00000

Per Kire Hoem

navn .ll..ll..l'b.....ll....0...."..I....0.......0...........‘?...'..

6400 Molde

postadresse .....'........l...ﬁ..oﬂ.eo...0.'..90.00...........'.......

Garasje for boligen gdr inn ‘i

N
felles garasjeanlegg.
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U R D R \'\
Pikobling for
vann og kloakk

Med lansgknad til Husbanken skal det fglge situasjonsplan som skal vare
i samsvar med godkjent regulering eller godkjent ved pdtegning fra an-
svarlig kommunal etat. Situasjonsplanen skal vise: -

l. Tomtens begrensning, adkomstvei, avlgp for kloakk,; utsiktsretning,
nordpil,

2. huset tegnet inn i riktig milestokk, inngang markert med pil, mgne-
retning, mdlsatt avstand fra nabogrense, '

3. tomtens fall, angitt ved koter med hgydetall eller ved pil og pa-
skrevet stigningsforhold, ' }

4. hgyden fra ndvarende terreng til overkant grunnmur paskrevet for
alle hjgrner pd det planlagte hus (linjen for ferdig planert ter-
reng skal dessuten tegnes inn pa fasadetegningene),

5. garasje og eventuell annen bebyggelse, eksisterende og planlagt,

6. eventuelle andre ting som har vart bestemmende for plassering og

J

orientering. '

DEN NORSKE STATS HUSBANK, Oslo mai 1966.




KFS-blankett 5-017-03.75 {(formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2125, Enarett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

GJENPART AV NABOVARSEL

=2 = INDER@Y KOMMUNE
Til bygningsradet i KOMMUNEINGENIGREN
Inderey kommune, 04. 03. 77
ARK‘V NR- PP T T T T T T
7670 Sakshaug g BRI vt
| henhold til bestemmelsene i § 94.3 i bygningsloven av 18.6.65 er nabovarsel med folgende ordlyd sendt til samtlige
naboer og gjenboere spesifisert pd baksiden av dette skjema.
Skriv Ikke her
Soknad om byggetillatelse for
Arbeidets art
& Nybygg O Tilbygg [ Pabygg [J Underbygging [ Endring
O Riving O Annet [beskriv) .ccocovsirens
Byggets art
;flr.§ 03 X Boligbygg [0 Skole [ Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale
] O Driftshygg for jordbruk [ Bilverksted [J Garasje  [J Uthus [ Hytte
O Annet (beskriv)  ..ccoecrmcerserenines crna By eas T eds ey s B em A SR NSen
Spknad om bruksendring
C fra..... T B e R
Jfr, Soknad om dispensasjon fra bestemmelser i
BlL.§7 [J bygningslov O forskrift O vedtekt O reguleringsplan
Melding om anlegg
O Kai O Molo O Dokk O Bru [ Transformator
Jfr.
Blf saat O Tank eller beholderanlegg O Underjordisk anlegg
[ Haller og bedrifter i fjell O Tribuner [ Idrettsanlegg
Ll Annat:(beskriv) " wscinipmanpin
Byggeplass (adressa) Y |Matr.nr, | Gonr. | Bunr. [Parwll nr.
Tomt 35 Hellemshaugan "Bakkerera" 172 89
Bypgherrens navn |Adrassa |Tetefon

Per KAre Hoem, Mordal, 6400 Molde.

Seknaden/meldingen kan sees pd bygningsvesenets kontor
7670 Sakshaug

BUNBEEE. 1uviesccass sesanssinavsbomursirssiesaisassuemt s srmass o antnssy Saveason CApHaRRARE s S Soom LN PSR LSRR S LA TR AR YR AR RS

Eventuelle merknader ma vare kommet til bygningsradet innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

Sted Molde | @ i I L 19.77:
ﬁz/ %g, %&Mﬁ_ Mordal, 6400 Molde o
nggharmnsﬂinm&ldam underskrift o Adresse Telefon

91



KVITTERING FOR NABOVARSEL

ved rek. sending eller ved personlig underskrift

PERSONLIG KVITTERING FOR MOTTATT VARSEL

NABOOPPGAVE POSTVERKETS KVITTERING FOR REKOMMANDERT SENDING
Nabo- eller gjenboereiendommens Naboens eller gienboerens navn
gatenavn arJg.nr., b.ar/matranr, og postadressy Fosstylely ":‘b::’d':o E:n::':“ undershrife
{fylles ut av byggherre/anmelder] (fylies ut av byggherre/anmelder) Sy 98 arboee
__Haugtun, 172/37. Jon Skogaker, 7672 Rera 259
Brattheim, 172/39 Jon A. Bragstad, 7672 Rera| dJbe 2
b4

Terassen, 172/40

Anders Kvam, 7672 Rera,

Bjerketun, 172/90

Birger Dyrstad, 7672 Rera.

46k

=4
- -
R
"J .
=

92

Det attesteres at det d.d. er innlevert
rek.sending til g %
Samlet antall sendinger:

Det gjgres merksam pd at Postverket ikke har adgang til
& gi kvittering in duplo for postsendinger.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 172, Bruksnr 89 Kommune: 5053 Inderay
Adresse:
Veiadresse: Bjarklivegen 84, gatenr 4001 Grunnkrets: 103 Rogra gst
7670 Indergy Valgkrets: 3 Rora
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9150702 Reora
Tettsted: 7092 Rora Stasjon

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bakkergra Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.10.1976 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1374,2 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2024 08:55 — Sist oppdatert 07.08.2024 08:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Sammenslaing

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

30.12.2011
30.12.2011

11.12.1984

07.10.1976

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5053/172/89

5053/172/89

1729/172/122
5053/172/89

1729/172/54
5053/172/89

Arealendring
0,0

0,0

-265,0
265,0

-1375,0
1375,0



Gardsnummer 172, Bruksnummer 89 i 5053 INDERQ@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Bjarklivegen 84 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
178,0 Kijokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 186262956

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 89,0 89,0
HO1 1 89,0 89,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

178,0

178,0
Nei

BTA:

BRA Kjokkenkode

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 186262948

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 52,0 52,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2024 08:55 — Sist oppdatert 07.08.2024 08:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

57,0
52,0

52,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.01.1977
1
2

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt
57,0 57,0

Side 3av 3

103



8 Ae | 3pIS

¢ir:0L %207°60°0C

A31Q19X]1J1EW [ OUIDXJSALIBY MMM :UO(sew.oul 3pualApin 104

‘sisddo wos
19)e3JE pan 18yJayIsn Jayay SSAq So Jaroyusiadpirew aSuew Joj 1e ed wosyiawddo JaeA @S psAglisl 40juain uud Jojuduul aipaq
11942U38 49 19ySIDjeABUSSUIISa)PalS S0 18YSIpuals)Ing ‘uolsewojulassaipe So -sSujuSAq 1481151534 pan Ja13uew SO |19} a4A BSS0 ue)
190 "U2.J15152. 119} 43N J3))9 SIA]2P 49])2 113y d)Surw Ja[uljasuais So Plundasuais uey 49194113 1 U | 1dYSIeAGU S0 18YSIpULIS|IN}

ed uAsuay paw Jo suariep 3ssIp 3p0OS JOAY 3J3LIBA UeY 19( "341SI534 3435111} el) e1ep AR SUIJSUISAUOCY PAA H]qeI3 31 U] IRl

PEVEI T EN P I TN RE]

-o1ep NiSddo paa 1ayuajapyiiew ud wo JasujusAiddo apa.ISISaI a]je JBSIA WOS US| IIT_W AR LLDISIN LBISAIIR U 13A3q|)N) 1IIew 43
(P € § SUBAOA}|LIIBW | UBUO[SIUYSP J911F 'SO0T IUN( *ZL AR (BAO]IS|LIIBW) «SULIBISISRISWOPSIS WO A0T» | I3)Wa(Y 43 19AaiqiapyLIe

aunwwoy AgJapu] ‘AR LI91SaNY 63 J1awwnusynIg
ueuuay ayie( :Ae U3SNpPO.d Z/L :awwnuspaes
T70L 'Pf ¥202°60°0C  :1191SP|OP]/01RPSYIDISIN >SN_ JAN] - £60S :_DUNW WO
JOYUITPILIEW 103
SENIESIDY
= Asaqg)opjlaiepn LLOOLYW  uoddenapjuizew

104



8 Ae Z 3pIS 68 | TLL - €608 10} AaaqIj IR <0l %20C°60°0C

68/CLL - 6TLL el paJswwnuwo
68/CLL - 9S/L )13 Halswwnuwo SupaswwnuwQo

LLOZ'ZL'0€ puhwiews LLoz'eLos SULIpUIBUNWIWOY /A SUuLIIBWWNUWQ

68/2LL - 9G/L ‘eJ) YJswwnuwo

68/7LL - €508 Q11 pslawwnuuwQ
€ SunalawwnuwQ
8L0Z'L0'L0 Sy9deuuuTpulwiews  gLOZHO'LL 1sA18u1L 8L0TLO'LO Sulipussunwiwo /A SulaiswwnuwQ
3sueayas usuuy
(T4n) 9ssaipenan sumaniay |n esty
ojeq ameusis ojep 124pu3 smels IsueIdJaISHES Jeunwwo) adAys8uuiaiio]
Suugyeew suisA)suL 0lepluswn}opsSuIuIII04 Suiujaaiog
HIBAJ0AUI 19 UBIBYUI|B)PjLIILL 43P I35UIUaLI0]
AV F A TN L8L8L9 6/L€80L ef S19L L
lapewyiapw Jeasy OpAPH 159 pAON S1o1panoH adAl Juade

Z£ 9UO0S WLN 684T4N3) 19513} J9N0 PYISIBNQ

AQYIANI 0£9L

L/t T uaBamjoIy  ZOLOH 34Y) ¥43d W3OH ) Janeysjpwwaly
19puy assalpy 1dyuasynig UAEN Ju'S10/°p'spo4 smeis aj10y
pioylouald 31sA18ulL

ployJopiai3

w e L 68 [ Z/L 10} |eaie BUSDIDY

Jejuswwoy ealy syalL

uoddeljeasy

19N ‘uauolfsyes 43

13N 1auunigslsay ey

ef 1sA1Sun 13

L0 PIANS

9/6L°0L°L0 :o1epssunalqely

vaQuIDIVE uAeusynIg

wopualauunig :adAisiayualayulen

19YuaPjLIeN

105



g AE £ 3pIS

68 / TLL - €508 104 Aaug1adpjIIe 0L %207°60°0C
uofsels eigy 760L ‘parsnaL
AQYIANI 0£9L }apeiwoiulsod L6L8L9 9/1€80L
BIGY TOLOSLE0 ‘UM OSANID € 3U0S W1N 6843dN3
BIgY € [SlPHPWWNS
15 eIgY €0L0 SEINIVI) %8 LooY uasaAB(g 3ssa.peBaA
I8N 150 pioN “1sAs'pi00)  3poyIpI uneusS39))1195S4py
pjundiswony 13S18.4)) AU3SS3IPY SPOYISSIIPY UARUISS3IPY adAyassalpy
uofsels eidy z60L paIsnial
AQYIANI 09 3pRIWOTIUISOd ¢6L8L9 891€80L
eigy Z0L0SL60 SU OSSN Z€ 3UoS W1n 68434N3
eIy € [S1PNaW WS
1S¢ RIGY €0LO s1auunig 48 L00% uasanIIplg 9ssaJpesSop
e[ 159 pioN “ISAS'pio0)  IpoAPIN uneusSSINNASSAIPY
Pundiswoniy 195194 AUdSSaIpPY IPONISSAIPY UARUDSSIIPY adMyassaipy

19SSa.ipy

SLEL 68/T/L - 6T/L 13X enow

GLE L- %S [TLL - 6TLL JaNIBAY
Suupusjealy Byuaepiiew anoy 8unappidis
946L°0L°L0 sunappiMis

<9¢ 68/CLL - 62LL 1310w

S9¢- celfell - 6ziL J3MSAY
Sulipusjealy |yuI N IeW 3oy Surejsuswuwes
#86L°CL'LL 1918yuaa|A1ewW AR Sulejsuswwes

95UBJIJBI UBULY

(14n) @ssaipensn Sumaaeg 13 Hesiy
ojeq Jmeusis ojep 3apu3 smes 9suUBIDJAISHES Jeunwwo) adfysSunnaiiog
sungnapurew suisf)Bulp 01epPIUBWNOPSSUIUIDIL0S Suuyaiiog

106



8 Ae % 3PIS 68 [ TLL - €G0S 104 AvIqIP{LIRI 70l %¥202'60°0C
68/ZLL Ll uaxI B0 z 59 8ijog LoLon g %8 UaBaAI8(g LOOY
68/tLL Lol uay ey 4 [44] sijog LOLOH v 8 UagaAIpelg LOOY

18yuajaypyuiew DM Ppeg BueSjnuayygl wos Juy Jeasesynig adfAisiayuasynig Jawwnusiayuasynig 3sSalpy
J31syuasnig
0 0 SoL 0 SoL (8 0 18 L Lon
0 0 OLL 0 OoLL ooL 0 ooL L LOH
Zleale Ty Jease )y Jelolylg lsuuevylg Sinoqylg R0Ivig  lsuuewvyd Sloqvyg 1818yusoq jjejuy  alselq
islse13
Suiwienaddo usuuy
NSUPRI :Buiwueaddg
0 1 1eaJR JAIRUIDNY 19MSIP913 SEITNTEIETE]
0 :JeaJe JAjeuld Y 3nig 1 el :snyeissSulusAg
loN ssiay ey ST :1]e10] |Ra ROTINIY 8nog :addniSsSuuenN
1s91e31pJ4a4 »eop 0 Jouue jealeonnig 1eN@os/19ghy /w Snogaul  2dAisSuludAg
:95)91e)135)N1q SIpIULIpIW Smuayo deiay  SLE :81joq jeaseonnig :apoysSulipuassuludAig
L161°LO°LO qnig el jdaAauuen 8L ‘jjelo] jeslesynig 881819 1@ 69L€80L :PION
:9s)91e)113s8UINI9sSues| ‘o ‘w{jIL  :SuluAsiojuuep 0 ‘Jduue jeaiesynig ZE€9U0S WIN 68434YNT :walsAsieulpiooy :pjund-aday
:as)21e))I1vW Wey 4 Jafsere Wy /8L :8110q 1eaJeSNIg 1uadeq
Ja031eq 4 1881109 "luy  OLL :jeaJe pshgag 956 29C 981 JusSuiuSAg
68/7LL 0 0 0 0 1BYUISHNIG LBJBWWNUN
19Yua)ddP|uIew OM peg SueSjnua)@fy wos Juy jeasesynig adfisiayuasynig Jawwnusiayuasynig 9ssaipy
J91vyuasynig
0 0 1S LS 0 S zs 0 0 LOH
Zieaie vy jeale Ny NeI01vig Buueylg Snoqyig jeIolvdg 1wvuuewyg Shoqvyg Jaiayuaoq ey  3lseig
J9(se13
:Sulwienddo
0 Z 1eale JAneuIayY JJap)jI8iaul
0 |eale JAneuIdy )nig 1 el snieyssSuluSAg
1S '}]e101 |RAIRO0YINIG SuLieu 48 a1 wos 1puuy addnigssulieN
1s911e381p494 LS ]auue jeaseolinig 8ijoq 111 syauue snyinafsesen  :adAisSulusAg
:3s191e)113S) NI q SIpIMLIPIW 19N [S1ay JeH 0 :8noq jeaseonnig :apoysSulIpuassulusAg
HnIq 1 3Rl Ho[/) T\ VA4S 1712101 jealesynIg L618L9 1S@  €8LESO/L :PION
:9s191e))1Is8u1118s5ues) :Bujufsiojuuep g ‘18uue Jealesynig 7€ 9U0S WIN 6843UNT :WaIsSAsIeUIPIOO) :pund-day
:9s)91e))IsWwey L uJalsed Yy o :81j0q jeasesynig uade
1301eq 0 J9gdijoq Wy /S :JeaJe pSAqeg 846 297 98L :usSuiusAg

uajayuajpjriew ed 1a.3s18a4 43 wos S8Aq anIjy

107



g AR G 3pIS

68 / TLL - €508 410§ ARIqIDjLIIRW

T:0L %#202°60°0C

108



8 Ae g 3pIS

68 / TLL - €606 J0J Adiq1adplije

T4:0L %20T'60°0C

109



g Ae £ 3pIS

68 / TLL - €505 10} ABIQIBMILIICW

0L %#20C°60°0C

opIsIs

€ 9UOS W1N 68434N3
006G L >|O)Saje L+

0rTBIS

002819 os8TS

8 udbanipiielg
g o
956797981

b It
4 8 Ul o>__v:e.mﬂ_

68/CLL+

86292981 °

88/CLL+

68 [ TLL

S191panoH) L
v. PIAOH)

8191

ostaty op1819

wWoc

6E/CLL+

LE/ T+

orTEAOL

"OSTEBOL

TTTTTT T T TUSTEBOL

" OOZEBOL

QZZEROL

110



8 Ae g8 9pIS 68 [ TLL - €G0S 104 A3UQ13) New ¢%:0L %20T'60°0C
wL'te
L ______ uolseis|eio] ‘jewsuaial il mv:wswmcem Ew._v_.ummn m._m_ato €8'7078l9  40'SSLEBOL 9 |
1l vL'8C
66'6Y- L _ _Uofseisielo] :ewiua.ial L 4awWasuals Juafpos Smusyo __ ST'60Z819 y0'EBLEBOL G |
0s'9g
. e UofsEisieioL JewBUdLOLLL __ HBUISU3IEUNPOS BIRUaLO . _Sfn8lo  EYl0ZESOL v
oL's
o |¢|_. uo(sesielo] Jjewsuaiial Ll 9)Jawasuais 1uafpos Smusyo om._krwwml L mo.mmlrmrwmm. _ lm.. __
T Tt R T o
D uofseisielol Pewsuaiia) L BpBWBsUISUBPOSBuayo ___S"'.18l9  8SYBLEBOL T |
66'7€
ol uofseisjelol Newsuanal Ll 9)Jawasuals ushpos SualLo 8L7/L8L9 09'z6LE80L L
snipey  (wd 1 gs) apoljawajew uofsewJojuiaful] (w)apsual 150 piON Juadg
19ySipeAoN / adfipjundasualn [ | 11ESpPaU HIBWIASUIIY
Suisuaisne anA afurnjasuain | pjundasuain
18L8L9 1@ 6/1L£80. ‘p4ON 7€ 9U0S WLIN 68434N3 :waisfsieuipioo) :pjundsuofsejuasaiday
pewyiawiealy Z'viE L ealy

13)eUlpi00)| S0 Jealy

111



q?) Utskriftsdato: 07.08.2024
(¥ Indergy kommune
I (p Adresse: Vennalivegen 7, 7670 Inderay

Telefon: 741 24 200

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indergy kommune
Kommunenr. 5053 | Gardsnr. 172 Bruksnr. 89 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerklivegen 84, 7670 INDERQY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2017002

Navn Kommunedelplan Rera

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2018
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/450/10.12.2018%20Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1374 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2018003
Navn Rera
Plantype Kommunedelplan

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2018

Delarealer Delareal 1374 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavnbolig

Side2av?2
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 5053 172/89

Utskriftsdato 07.08.2024

Antall datasett | 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omréadet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Berorte datasett

© FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Naturtyper NiN etter Miljedirektoratets instruks
@ Reindrift reinbeiteomrade

O Tettsteder

83 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

@ Inngrepsfrie naturomréader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomréader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

@ Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

© Reindrift reinbeitedistrikt

O Strategisk steykartlegging veg

© Aktsomhetskart for sneskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
@ Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

@ Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

@ Reindrift reindriftsanlegg

@ Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader



| Kilde | Geovekst |Version

| 06.08.2024

Om datasettet

FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebwagelse
1 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024

Side 2 av 12
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| Mijodirektoratet

| Versjon

| 06.08.2024

Furulivegen

Om datasettet

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljgdirektoratets Veileder M98-2013
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomréder). Formalet med datasettet er & gi

Tegnforklaring

Kartlagte friluftsivsomrader
O wiktig friluftsiveomrada

en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke

vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter
Navn Fritype Friverdi Faktaark
Hellemshaugan grennkorridor grennKorridor | viktigFriluftslivsomrade Faktaark (pdf) (http://faktaark.naturbase.no/?id=FK00040510)

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024

Side 3 av 12



| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 12.03.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser N50/MN250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og ! Esmﬁhfg:ggﬁ?gg BRRHEkE
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann

Forvitringsmateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene
Norkart Omradeanalyse 07.08.2024 Side 4 av 12
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 06.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivéet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024 Side 5av 12
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon

09.07.2024

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.

Tegnforklaring

Maulghet for marin leire

B Sveert stor, men usammenhengends eier Gt

0 Stort sett fraveerende

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hijelp til & lese et kvartaergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av
store omréder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel

grunnboringsdata.
Objekter

Mulig marin leire Lasmassetype

stortSettFravaerende Forvitringsmateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024

Side 6 av 12
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|ilde | Artsdatabanken | versjon | 06.08.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - fiordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - flordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P4 grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Relativt apent fjordlandskap med bebygde omrader og jorbruksdominans

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024 Side 7 av 12
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Dekningsomrade
Navn Kartlegger Ar
Rera - supl2017 Norconsult AS 2020
Norkart Omradeanalyse 07.08.2024 Side 8 av 12
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Objekter

Tegnforklaring

Reinbeitedistrilkt

[ Reindrift reinbeitedistrikt

Distriktskode

VF

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024
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Objekter

Tegnforklaring

Reindrift reinbelteomréde

[ Reindrift reinbeiteomrade

Omradekode

Y

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024

Side 10 av 12
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Strategisk stoykartlegging veg

Kilde Statens vegvesen Versjon 30.05.2024
&
@é@
Om datasettet Tegnforklaring
De strategiske stoykartene viser staysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste byomradenei | Strategisk stevykartlegging
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjeretey per degn.Denne 50

staykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngdr i en sterre kartlegging i

Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, Larenskog og Reelingen « Bergen ¢
Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres
pa nytt hvert 5 ar.

Objekter

Stayintervall

50




| Kilde

| Statistisk sentralbyra

| Versjon

| 06.08.2024

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder

endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tegnforklaring

[ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
7092 Rera Stasjon 475 0.51256372192056

Norkart Omradeanalyse 07.08.2024

Side 12 av 12

125



Nabolagsprofil

Bjarklivegen 84

Offentlig transport
8@ Rgra stasjon 10 min &
Linje R70 0.8 km
2 Rora 14 min 4
Linje 455, 640, 722 T km
X Trondheim Veernes Tt3min &
Skoler
Rgra skole (1-7 kl.) 21 min #&
107 elever, 7 klasser 1.6 km
Indergy ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
271 elever, 18 klasser 8.9 km
Indergy videregaende skole 11T min &
246 elever, 13 klasser 8.8 km
Meaere landbruksskole 13 min &
165 elever 12.1km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 43%6-12 ar
M 17%13-154r

20% 16-18 ar

126

Aldersfordeling

20 %
21.2%

14.6 %
14.8 %
14.5%
17 %

8.5%
7.9 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

37.4%
38.9%

34.1%

229 %
23 %
18.3%

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Rora @st 377 167
I Kommune: Indergy 6794 3343
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rgra barnehage (1-5 é&r) 24 min %
57 barn 1.7 km
Sakshaug barnehage (0-5 ar) 12 min &
69 barn 9.1 km
Kngttene idrettsbarnehage (1-5 ar) 12 min &
123 barn 9.9 km
Dagligvare
Bunnpris Rgra 4 min &
Post i butikk 2.5km
Rema 1000 Indergy 10 min &
PostNord 8.3 km
Sport
©® Hellemshaugen ballgkke 0.1 km
Ballspill
@ Rora skole 22 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.6 km
& Fresk Treningssenter 12 min &
& Sprek Treningssenter 13 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

130



131

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Iga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjorklivegen 84 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7670 INDER@Y Saksbehandler: Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



