


Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen

Mobil 452 68 538
E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Ebbells gate 5A

Kr 3300 000,
Kr 665 000,
Kr1390,-

Kr 3966 390,
Kr 5799,-
Stina Sandtveit

Andelsleilighet
Andel

1892

35/38 kvm
453.4 kvm

]

2

Gnr. 208, bnr. 178
13

1002260133

Sjarmerende og koselig
2-roms mot indre gard -
Balkong - God takhoyde -
Luftig og arealeffektiv

Velkommen til Ebbells gate 5 A - En lys, innbydende og sjarmerende
2-roms med attraktiv og sentral beliggenhet ved bykjernen. Her far du
en luftig og godt utnyttet planlgsning med plass til flere sittegrupper
og soner, kjigkken med mye oppbevaringsplass, og store vindusflater
som gir naturlig lysinnslipp. Leiligheten har en svaert sentral og
attraktiv beliggenhet rett ved bykjernen, her far du alt av fasiliteter
Oslo sentrum har & by pa innen gangavstand.

Hgydepunkter:

- Delikate malte overflater

- Balkong mot indre gard

- Alle rom vendt mot rolig indre gard
- God takhgyde pa 2,8m

- Lekkert furugulv og parkett

- Arealeffektiv og luftig planl@sning
- Pent flislagt bad

- Kjellerbod pa 3 kvm

- Ingen forkjgpsrett

- Perfekt fgrstegangskjop
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Plantegning



2,20 m 1,53 m 2,60 m

2,67 m
4,18 m

1,16 m

Kjgkken

3,01 m

3,45 m

1,28 m

1,70 m | 2,26 m | | 1,42 m | 1,52 m |

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Sjarmerende og pen 2-roms med
arealeffektiv planlosning.

Leiligheten har en god intern beliggenhet i
3. etasje, og er vendt ut mot indre gard, og
har en koselig balkong med gode solforhold.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 35 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 38 kvm
TBA: 1T kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 kvm Kjellerbod

3. etasje

BRA-i: 35 kvm Stue, kjgkken, bad og soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
1 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3 m2. Arealet i denne boligen er vanskelig
eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig. Leiligheten
er meget vanskelig @ male opp da det er mange vinkler og skravegger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
453.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen og diverse beplantning.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i selve hjertet av Oslo, med neerhet til alle tenkelige fasiliteter!
Fredensborg er et attraktivt boligomrade midt mellom St. Hanshaugen, Griinerlgkka og
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Oslo sentrum. Omradet har de senere ar vaert et satsningsomrade for kommunen hvor
flere bygarder og gater har blitt renovert. Omradet har fatt flere velrenommerte
restauranter og serveringssteder, samt hyggelige kafeer som har bidratt til yrende
folkeliv.

Ebbells gate ligger rett ved Torggata og med kort gange til Oslo S. Youngstorget ligger
et par minutter fra boligen og huser noen av de mest trendy stedene i Oslo. Kulturhuset
er et utested over flere etasjer med masse spennende aktiviteter og liv. Torggata
Botaniske er velkjent for sine fantastiske drinker og gode stemning. Prindsens hage
tilbyr uteservering i flotte omgivelser. Tilt er en retro bar med flipperspill og
shuffleboard. Oslo Street Food har et bredt utvalg av matboder - noe for alle og enhver.
Dette er bare noen av de flotte serveringsstedene omradet byr pa. Dette er boligen for
deg som gnsker & bo sentralt til med nzerhet til alt Oslo sentrum kan tilby. Torggata
ligger akkurat langt nok unna til at du ikke sjeneres av stgy, men kort nok til at det blir
en naturlig del av livsstilen i Ebbells gate. Torggata er velkjent for sine prisvinnende
konsepter innen restauranter, barer og utesteder. Her finner man alt en kan tenke seg
av snadder. Fredensborg har mange bra restauranter som er verdt et besgk, bl.a.
Klosteret, Nektar Vinbar, Chez Colin og Kontrast.

For en hyggelig sgndagstur, anbefales det & ga forbi Henrik Wergelands i idylliske
Damstredet, gjgr sa en hilsen til Edvard Munch i zereslunden pa Var Frelsers gravlund
for velduftende varer venter pa deg hos Gutta pa Haugen eller pa Pascal. Rusleturer
langs Kjaerlighetsstien og videre nedover Telthusbakken er Osloromantikk pa sitt
vakreste!

Rett ved leiligheten finner du ogsa Vulkan, Oslos populeere kultur- og kreative
neeringslivsenter. Vulkanomradet er en spennende mgteplass med et mangfold av
tilbud og opplevelser. Her finner du blant annet Dansens Hus, Mathallen, Nedre Foss
gard og en rekke andre serveringssteder som BAR Vulkan, Smelteverket, Pokalen
(sportsbar), BLA m.m. | tillegg har man Westerdals, treningssenter og Kolsas
klatreklubbs klatrevegg, hoteller, REMA 1000 og flere naersenter-tilbud i Nordre kvartal.
Det er derfor Vulkan kalles "den lille byen i byen".

Griinerlgkka er i dag en av de mest populaere bydelene i Oslo og er mest kjent for sitt
pulserende uteliv, hyggelige gatecafeer, markeder og sma nisjeforretninger. Noen fa
minutter unna finner du flere av Lekkas mest populaere spisesteder, som f.eks
italienske Trattoria Popolare, pizza pa Villa Paradiso, spicy meksikansk mat pa Tijuana,
tapas pa Delicatessen eller Bon Lio, eller fransk pa Le Benjamin. Liker du a leve det
gode liv er Griinerlgkka en bydel de fleste finner en uteplass eller café som passer for
seg. Her finnes bla. utestedene Aku Aku Tiki Bar, Ryes og Rebell for den som liker dans
og moro, BrewDog, Griinerlgkka Brygghus og Schouskjelleren Mikrobryggeri for en mer
brun og intim stemning, mens klassikerne Godt Brgd, Kaffebrenneriet, Espresso House
og verdenskjente Wendelboe for koffeinelskere.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg over 4 etasjer. Grunnmur, skillende dekker og baerende konstruksjoner i
hovedsak av mur/tre. Utvendige fasader forblendet med pusset mur. Yttertak av
saltaksform som er utvendig tekket med takstein/takplater (ikke besiktiget). Det er
ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt
fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Ja. Nar det er veldig kaldt ute kan det komme kondens p3 innsiden av vinduene ved
for eksempel matlagning eller tgrking av mye kleer dersom man ikke lufter.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
- Ja. Hvis det rgykes i bakgarden kan det lukte i leiligheten, men det er forbud mot
royking i bakgdrd/pa balkonger i borettslagsvedtektene sa dette forekommer sjeldent.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder: Stue, kjgkken, bad og soverom.
Leiligheten disponerer ogsa en bod i kjeller pa ca. 3 kvm.

Boligen disponerer eksterne boder som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets fellesareal, og at
bodene saledes ikke eies av den enkelte andelseier. Dette medferer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for bodene.
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Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealene kan dermed opphgre.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Avtrekk:
- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet
- Det er en hgydeforskjell pa ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved dgren. Oppbrett
av membran ved dgr er mindre enn 15 mm.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon:
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Borettslaget har kollektiv avtale for kabel-tv og bredband.

Parkering

Leiligheten disponerer ikke egen parkeringsplass. Gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering. Priser for beboerparkering i bydel
Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 82915133

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og varmekabler i gulv pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3300 000

Omkostninger kjgper
3300 000 (Prisantydning)

665 000 (Andel av fellesgjeld)

3965 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3966 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3975 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3978 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1159 109 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 636 434 for ar 2025

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer renter og avdrag pa lan, kabel-tv, bredband, kommunale
avgifter, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5799

Andel Fellesgjeld
Kr 665 000

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
08.04.2026

Andel fellesformue
Kr 42 008
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Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ebbels Gate 5 Borettslaget

Organisasjonsnummer
990031517

Andelsnummer
13

Om borettslaget

Borettslaget Ebbells gate 5 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og

har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget

Ebbells gate 5 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 990031517
Borettslaget Ebbells gate 5 bestar av 21 boliger og ingen neeringslokaler.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Merking av leiligheter, boder, postkasser og ringeklokker:

Leilighetene samt kjellerboder skal merkes med beboernes (seksjonseier/leietakers)
navneskilt, slik at vaktmester/gardsbestyrer kan kontakte beboer og komme seg inn
ved

eventuell vannskader eller i andre ngdssituasjoner. Tilsvarende har beboerne ansvar
fora

merke postkasse med navneskilt fra leverandgr som styret har avtale med. Standard
postkasseskilt i hvitt med sort skrift kan bestilles hos http://www.skiltservice.com/.

Ringeklokker skal kun vise leilighetsnummer slik det er levert fra leverandgr.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16368690493, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.05.2024: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 101

Saldo per 22.05.2024: 23 041 531
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Andel av saldo: 664 323
Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2017 ( siste termin 30.06.2051)
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjopsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene kan ses hos megler.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Husdyrhold:

a) Det eri prinsippet tillatt & holde husdyr i den utstrekning dette ikke sjenerer
naboene. Av

hensyn til at enkelte er overfglsomme pa grunn av allergier o.l., ma de som har planer
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anskaffe husdyr imidlertid underrette styret pa forhand for a fa en formell
tillatelse/registrering.

b) Hunder skal ikke luftes i bakgarden.

c) Eieren er ansvarlig for all skade et husdyr forvolder. Dersom dyret er til sjenanse
(lukt,

stgy, aggressivitet 0.1.) bgr de som fgler seg sjenert fgrst ta saken opp med eieren
personlig.

Hvis situasjonen ikke bedrer seg, skal saken meldes skriftlig til styret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 178 i Oslo kommune.Andelsnr. 13 i Ebbels Gate 5
Borettslaget med orgnr. 990031517

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
301/208/178:

21.10.1875 - Dokumentnr: 900242 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA STORGT 35B - UTGATT

16.05.1876 - Dokumentnr: 900058 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:179

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 04.10.2006 som omhandler rehabilitering og
etablering av leilighetene i bygget. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for
at det ikke er utfert sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.10.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/konto, felles gardsplass etter
bestemmelsene i 14791 vedtatt 14.05.1991.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,7% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2 800, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 17 145,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler bistas av
Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
20.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Ebbells gate 5A, 0183 OSLO
(1) OSLO kommune

3 gnr. 208, bnr. 178
# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 35 m?

./ff:;;

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 18206-1101 Referansenummer: XG1692

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen

e >
TAKSTHUSET

TAKSTMENN 1 KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig
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¥ ”

Pal Morten Pedersen

pmp@taksthuset.no
908 44 088

Oppdragsnr.: 18206-1101

Befaringsdato: 09.04.2026

Side: 2 av 18
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A, 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A , 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Ebbells gate 5A , 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade.
Fredensborg er et attraktivt boligomrade midt mellom St.
Hanshaugen, Griinerlgkka og Oslo sentrum. | omradet finnes
ogsa mange parker som St. Hanshaugen park, Birkelunden, Olaf
Ryes plass, Sofienbergparken, Cubaparken og Griinerhagen.

Garden og alle leilighetene ble rehabilitert/pusset opp i 2006.
Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Elektrisk oppvarming.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg over 4 etasjer. Grunnmur, skillende dekker og
baerende konstruksjoner i hovedsak av mur/tre.

Utvendige fasader forblendet med pusset mur.

Yttertak av saltaksform som er utvendig tekket med
takstein/takplater (ikke besiktiget).

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast
grunn eller faste, komprimerte masser.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gi til side
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18206-1101 Befaringsdato: 09.04.2026

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
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Vannmannen AS

Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A , 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178

0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Véatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
= tettesjikt
0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side
10 innredning
8 @) vitrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon Gé il side
6
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
4 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
2
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
@ Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside

Oppdragsnr.: 18206-1101 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 6 av 18



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A, 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Tilstandsrapport

40

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1892

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med to-lags glass fra 2006.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dogrer

Beskrivelse
Dobbelflgyet balkongdgr med 2-lags glass produsert i 2006.

Lyd og brannklassifisert entredgr.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i murkonstruksjon med trefliser pa ca. 1,3 m2.

Balkongen er normalt godt vedlikeholdt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Det er enstavs furugulv og 3-stavs parkett i leiligheten.

Det er malte glatte veggoverflater.

Det er malte takoverflater.
Takhgyden er 279 cm.

Gulvene er normalt godt vedlikeholdt, men det er noe bruksslitasje, hakk og riper enkelte steder.

Tak og veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Gulvene i underetasjen er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A, 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er malte glatte dgrer.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt, men dgren til badet subber noe i terskelen.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet ble rehabilitert/pusset opp i 2006.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Det er fliser pa veggene. Malte takplater.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

3. ETASJE > BAD
L0 Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er fliser pa gulvet med varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er en hgydeforskjell pa ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved dgren. Oppbrett av membran ved dgr er mindre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASJE > BAD
ey Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A, 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

P4 badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Sanitaerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

3. ETASIJE > BAD

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Det er en elektrisk avtrekksvifte pa badet. Det er ikke tilluft ved dgren.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt i tilstgtende kjpkken Det ble ikke pavist fukt i veggen mot badet.
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Ebbells gate 5A, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Tilstandsrapport

KI@KKEN

3. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Hvitmalt kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Kjgleskap med fryser, komfyr med keramisk topp, oppvaskmaskin .

Stal vaskekum nedfelt i laminat benkeplate .
Ny kjgkkeninnredning i 2006 som er normalt godt vedlikeholdt.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjgkkenbenken, eller komfyrvakt.

3. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenvifte med kullfilter.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Det er rgr i rgrsystem med fordelerskap pa badet. Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Oppdragsnr.: 18206-1101 Befaringsdato: 09.04.2026
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0375 OSLO
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A, 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er plast og stgpejern avigpsror.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer. Elektrisk avtrekksvifte pa badet.

Nar det er veldig kaldt ute kan det komme kondens pa innsiden av vinduene ved for eksempel matlagning eller tgrking av mye kleer dersom man ikke
lufter.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter plassert i pa badet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Ebbells gate 5A, 0183 OSLO 0375 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det elektriske anlegget ble modernisert i 2006.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4

Ebbells gate 5A, 0183 OSLO 0375 OSLO

Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant
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Ebbells gate 5A, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18206-1101 Befaringsdato:

09.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ebbells gate 5A, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje 35 3
SUM 35 3
SUM BRA 38
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

3. Etasje Stue, kjgkken, bad, soverom Bod
Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 3 m2.

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
38 1
1

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Leiligheten er meget vanskelig @ male opp da det er mange vinkler og skravegger.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18206-1101 Befaringsdato:  09.04.2026
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Ebbells gate 5A, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 208 178 0 453.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Ebbells gate 5A

Hjemmelshaver
Borettslaget Ebbels Gate 5

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
990031517 Sandtveit Stina

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa Fredenborg.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.

Oppdragsnr.: 18206-1101 Befaringsdato:  09.04.2026

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Eieforhold

Ikke relevant
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Ebbells gate 5A, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 06.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 13.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 13.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 13.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ebbells gate 5A , 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 178
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1101
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Stina Sandtveit

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Ebbells gate 5A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0183 OSLO

0301-208/178/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260133 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Nér det er veldig kaldt ute kan det komme kondens pa innsiden av vinduene ved for eksempel matlagning eller
terking av mye klaer dersom man ikke lufter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Hvis det raykes i bakgarden kan det lukte i leiligheten, men det er forbud mot rayking i bakgard/pa balkonger i
borettslagsvedtektene sa dette forekommer sjeldent.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fere til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 08.04.26 Side 1 av 2
Borettslaget Ebbells gate 5 Var ref.: 542/304 Fodselsdato eier: 11.11.1997
Ebbells gate 5 A Type: Borettslag frittstdende
0183 OSLO Eiere: Stina Sandtveit
Organisasjonsnr: 990 031 517 Andelsnr: 13
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5799
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 1866
Avdrag felleslan 1081
Renter felleslan 2 852

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjeper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 664 323 Gjeld siste arsoppg.: 667 638
Klient ajourf. lan: 23 041 531,07 Klient gj. s. arsoppg.: 23 156 504

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16368690493, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 08.04.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 101
Saldo per 08.04.2026: 23 041 531
Andel av saldo: 664 323
Forste termin/farste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2051 )

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Morten Skaar

Adresse: Lgrenvangen 23A
Postnr/-sted: 0585 OSLO
Telefon: Mob.: 91880514
E-post: ebbellsgate5@gmail.com
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 667 638 Andre inntekter: 1962
Annen formue: 42 008 Utgifter: 37 023

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
|7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 311 250
Andelsnr: 13 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 1892

Gards/bruksnr: 208/178
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 453.4
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 82915133
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0301
Etasje: Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 990 031 517

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 08.04.26 Side 2 av 2
Borettslaget Ebbells gate 5 Var ref.: 542/304 Fodselsdato eier: 11.11.1997
Ebbells gate 5 A Type: Borettslag frittstdende
0183 OSLO Eiere: Stina Sandtveit

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Systemlas: Nei
Husdyrhold:

Livslgp standard: Nei
Fasiliteter:

Antall rom: 3
Oppr. antall rom:
Kategori: Leilighet

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget/boligaksjeselskapet. Dette inngar ikke i felleskostnadene og blir derfor
viderefakturert eier i mai maned og oktober maned..
Kravet fglger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fgr overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Innkrevde renter og avdrag pa boligselskapets felleslan reguleres iht. bankens betalingsplan minimum en gang i aret

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnaden

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2025

Borettslaget Ebbells gate 5

Tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00
Digitalt pa Teams

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Ebbells gate 5
Tid og sted: Tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 - Digitalt pd Teams
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 16
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 65.000 ,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Morten Skaar
Styremedlem, Fredrik Harald Skjgldt
Styremedlem, Audun Thorbjgrnsen
Varamedlem, Mads Krogh

5.1 Valg av leder
Styreleder Morten Skaar er pa valg.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Fredrik Harald Skjgldt er pa valg.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Mads Krogh er p& valg.

Side 2 av 16



Arsregnskap 2024 Borettslaget Ebbells gate 5

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 276 983 243 620
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 332 305 559 505
Tilbakefering av avskrivning 8 570 8 570
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 703 205 -534 712
B. Arets endring disponible midler 1044 079 33 363
C. Disponible midler 1321 062 276 983
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1352513 458 543
Kortsiktig gjeld -31451 -181 560
C. Disponible midler 1321 062 276 983

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

542 Borettslaget Ebbells gate 5 Org. nr 990031517

Side 3av 16
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Ebbells gate 5

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2653 635 2405648 2719765 2621441
Sum leieinntekt 2 653 635 2 405 648 2719765 2621441
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 13 834 0 0 0
Sum annen inntekt 13 834 0 0 0
Sum inntekt 2 667 469 2405 648 2719765 2621441
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 9165 9165 9165 8 460
Styrehonorar 65 000 65 000 65 000 65 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 8 570 8 570 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 24 812 26 955 29 000 24 100
Kostnad eiendom/lokale 5 126 598 90 346 97 300 101 700
Kommunale avgifter/renovasjon 211 964 181 566 211 000 240 127
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 10 948 1674 10 000 7 000
Reparasjon og vedlikehold 7 227 621 70670 195 000 78 000
Revisjonshonorar 5351 5111 5100 5500
Forretningsfarerhonorar 72 366 68 659 72 300 75 200
Andre honorar 8 7225 1834 4 000 2500
Kontorkostnad 4796 7488 6 900 0
TV/bredband 126 028 117 620 125 000 142 400
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1500 0 0 0
Forsikring 150 058 129 041 142 000 172 600
Andre kostnader 9 11 491 10 169 3 000 3 000
Sum kostnad 1063 494 793 868 974 765 925 587
Driftsresultat 1603 975 1611780 1745000 1695 854
FINANSPOSTER
Renteinntekt 46 149 22773 11 000 0
Rentekostnad 1317 820 1075 048 1225 000 1322757
Netto finansposter 1271670 1052 275 1214 000 1322757
Arsresultat 332 305 559 505 531000 373 097
Overfert til/fra annen egenkapital 332 305 559 505 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 332 305 559 505 0 0

542 Borettslaget Ebbells gate 5 Org. nr 990031517

Side 4 av 16




Balanse 2024 Borettslaget Ebbells gate 5

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 41 570 000 41 570 000
Andre driftsmidler 4 41422 49 992
Sum anleggsmidler 41 611 422 41619 992
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 17123 0
Andre kortsiktige fordringer 7 883 2264
Forskuddsbetalte kostnader 76 539 231680
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1250 969 224 600
Sum omlgpsmidler 1352 513 458 543
SUM EIENDELER 42 963 936 42 078 535

542 Borettslaget Ebbells gate 5 Org. nr 990031517

Side 5av 16
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Balanse 2024 Borettslaget Ebbells gate 5

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 105 000 105 000
Sum innskutt egenkapital 105 000 105 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9815915 9483 611
Sum opptjent egenkapital 9 815915 9483 611
Sum egenkapital 10 9920 915 9 588 611
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 23 557 769 22 854 564
Borettsinnskudd 9453 800 9453 800
Sum langsiktig gjeld 33 011 569 32 308 364
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 7 562 0
Leverandgrgjeld 16 616 171 417
Palgpne renter 7273 10 144
Sum kortsiktig gjeld 31451 181 560
Sum gjeld 33 043 020 32 489 925
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 963 936 42 078 535
Pantstillelser 12 33 011 569 32 308 364

Sted:

Dato:

Morten Skaar
Styreleder

Audun Thorbjgrnsen
Styremedlem

Fredrik Harald Skjgldt
Styremedlem

542 Borettslaget Ebbells gate 5 Org. nr 990031517

Side 6 av 16




/3\rsmelding 2024 - Borettslaget Ebbells gate 5

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Morten Skaar

Styremedlem, Fredrik Harald Skjgldt

Styremedlem, Audun Thorbjgrnsen

Varamedlem, Mads Krogh

Styret i Borettslaget Ebbells gate 5 bestar av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Ebbells gate 5 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Ebbells gate 5 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 990031517

Borettslaget Ebbells gate 5 bestar av 21 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Ebbells gate 5 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 82915133, Skade p3
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjgres til styret med informasjon om 3rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Ebbells gate 5 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

/S\rlig kontroll av brannvarslingsanlegg er gjennomfart.

Arlig kontroll av fellesarealer er gjennomfart.

Arlig kontroll av en fjerdedel av leiligheter er gjennomfort.

Arbeid med 8 lukke avvik etter tilstandsrapport brann fortsetter. I 2024 er det

gjennomfgrt utbedring av tak i kjeller samt utbedring av underside trapp i oppganger B
og C.

Side 15av 16
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Styrets arbeid

Styrets arbeid i 2024 har i hovedsak vaert konsentrert om fglgende omrader:

- Oppfelging av tilstandsrapporten med szerlig vekt pa brannsikkerhet og etterlevelse av
krav fra OBRE.

- Oppfglging av vaktmestertjenester, renhold og gvrige faste leverandgrer.

- Lgpende drift, inkludert skonomisk oppfalging og handheving av husordensregler.

- Vedlikehold og oppgradering av tekniske installasjoner, herunder brannvarslingsanlegg,
dgrcalling-systemer og lignende.

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.04.2025

Side 16 av 16



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Ebbells gate 5 tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 -
Digitalt pd Teams.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Audun Thorbjgrnsen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett:
Antall fremlagte fullmakter:
Totalt:

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Ebbells gate 5. Side 1/2



anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
/ermeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 65.000,- ble godkjent

5. Vaig

5.1 Valg av leder
Styreleder Morten Skaar er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Morten Skaar for 1 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Fredrik Harald Skjgldt er pd valg.

Vedtak:
Valgt ble: Fredrik Harald Skjgldt for 1 3r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Mads Krogh er pa valg.

Vedtak:
Ingen valgt

Nytt styre bestar av:

Styreleder, Morten Skaar (2025-2026)
Styremedlem, Audun Thorbjgrnsen (2024-2026)
Styremedlem, Fredrik Harald Skjgldt (2025-2026)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Ebbells gate 5.
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Husordensregler for borettslaget
Ebbells gate 5

Styrets ansvar og fullmakter:

Husordensreglene er utformet av gardens styre, som er sammensatt av tre representanter for
eierne. Reglene kan suppleres av styret i den utstrekning dette matte veere nedvendig for &
klargjore og utdype dem.

Styret har det daglige tilsyn med at ordensreglene overholdes.

Bruk av fellesrom og fellesarealer:

Hage, gardsrom, port, trappeganger, kjellerganger o.a. skal ikke benyttes som
lagringsplass for beboernes private eiendeler (ski, bilutstyr, mebler osv.).

Sykler skal plasseres pent i garden. Sykler som ikke er i jevnlig bruk skal ikke sta & ta opp
plass i bakgarden. Det er ikke tillatt & parkere sykler i trappegelendre o.1.

Banking og lufting av mebler, tepper, dermatter osv. skal skje pa gardsplassen: pa
hverdager i tiden mellom k1.0800 - 2100.

Vis hensyn! Rist ikke tepper o.1. fra balkonger og vinduer.
Beboerne har ansvar for a slukke elektrisk lys nér de forlater kjelleren.

Det er ikke tillatt & sette opp private skilt, stativer, antenner o.a. i fellesarealene uten etter
samtykke fra styret.

Dgrer og vinduer i kjellerganger og trappeganger skal holdes lukket om vinteren.
Frostskader pa vannrer o.1. som skyldes dpne vinduer og derer, skal erstattes av den som
har forvoldt skaden.

Pa lignende méte vil den som skader girdens felleseiendom bli palagt a erstatte
skaden.

Beboerne skal pase at inngangsderer til oppganger og port alltid holdes last. Dette
gjelder ogsa der til kjeller. Det er ikke tillatt & sette port eller derer dpne ved f.eks.
visning eller hvis man venter besek. Ma man sette derer eller port Apne ved
beering/flytting, skal dette gjores i sa kort tid som overhodet mulig.

Reyking i bakgarden er ikke tillat. Reykere henvises til 4 ga ut pa gaten.
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Renhold og stell av fellesarealer:

Alle beboere er tjent med at gardens fellesrom og fellesarealer fremstar i rengjort og ryddig
stand. Beboerne oppfordres derfor til 4 ta et felles ansvar, ikke bare utenfor egen leilighet, men
ogsé i forhold til felles arealer, gardsrom og portrom gjennom fjerning av tilfeldig seppel,
omsorg for beplantning, med mer.

Renhold av hovedoppganger og baktrapper, gardsplass, portrom, fellesrom i kjeller,
fierning av tagging samt stell av planter er et fellesansvar og utferes av de som styret
engasjerer til arbeidet.

Tagging skal fjernes s raskt som forholdene tillater. Beboerne skal omgéende ta kontakt
med styret nar tagging oppdages.

Det finnes 3 stk. sappelkasser, 2 stk. gronne og 1 stk. sort. De gronne seppelkassene er
KUN til papp og papir. Sort seppelkasse er til vanlig husholdningsseppel og kildesortert

soppel. Glass, metall o.1. ber sorteres etter beste evne og bli levert pa narliggende
miljestasjon.

Bruk av egen leilighet:

Vis hensyn. Beboerne ma passe pé at de ikke forstyrrer sine naboer i utide. Det er meget lytt i
bakgarden og de fleste soverom har vindu ut til denne.

Dersom man planlegger selskap, vedlikeholdsarbeider o.a. som vil fore til hoyere stoyniva
enn normalt, skal det gis nabovarsel minimum 3 virkedager pa forhand.

Man skal spesielt holde et lavt lydniva etter kl. 23 pa hverdager (Sendag t.o.m. Torsdag) og
kl. 24 i helger (Fredag t.o.m. Lordag).

Musikk- eller sangovelser skal forega i det rom i leiligheten, og pa de dager og det
tidspunkt som sjenerer naboene minst. Gjeor selv avtale med gjenboerne.

Utleie av leilighet:

Ved utleie av leilighet, mé dette sokes om og godkjennes av styret.
Utleier er pliktig til & opplyse styret om antall leietakere, navn, samt telefonnummer.

Gardens fasader:

Garden er bygget i 1870 og star pa Byantikvarens “Gule liste” over verneverdige eiendommer
i1 Oslo. Styret er ansvarlig for at Byantikvarens retningslinjer blir overholdt.

Ved reparasjon av knuste vindusglass, skal det benyttes glass som er tilnaermet likt
opprinnelige vindusglasset.

Gardens fasade samt garden ble rehabilitert i 2006. Alle er tjent med at fasaden fremstér sa
vakker som mulig. Det er ikke anledning til & benytte balkongene som lagringsplass, for
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hensetting av seppel, gamle juletrzer med mer. Balkongene skal til enhver tid vare
ryddet.

For 4 sikre fasaden et enhetlig og ryddig preg, er beboerne forpliktet til & benytte de
leveranderene som styret har avtale med og den type utstyr som styret bestemmer for a sikre
fasaden et enhetlig og ryddig preg.

Det er ikke anledning til & sette opp markiser over vinduene (gjelder utvendig) uten styrets
godkjennelse.

Husdyrhold:

Det er i prinsippet tillatt & holde husdyr i den utstrekning dette ikke sjenerer naboene. Av
hensyn til at enkelte er overfolsomme pa grunn av allergier o.1., ma de som har planer om a
anskaffe husdyr imidlertid underrette styret pa forhand for a fa en formell
tillatelse/registrering.

Hunder skal ikke luftes i bakgérden.

Eieren er ansvarlig for all skade et husdyr forvolder. Dersom dyret er til sjenanse (lukt,
stoy, aggressivitet 0.1.) ber de som foler seg sjenert forst ta saken opp med eieren personlig.
Hyvis situasjonen ikke bedrer seg, skal saken meldes skriftlig til styret.

Bruk av vann og elektrisitet:

Bygget er dekket av gardens fellesforsikring. Dersom det oppstar skade pd bygningen vil
sameiet betale forsikringens egenandel med mindre beboer har opptradt uaktsomt.

Beboerne har ansvar for at alle kraner pa bad, i kjekken og pé toaletter fungerer som de
skal. Defekte pakninger som forarsaker lekkasjer og susing i rer, ma skiftes s raskt som
mulig. Beboerne er likeledes ansvarlige for at kraner og tilkoblinger til vaskemaskiner,
oppvaskmaskiner o.1. er i god stand. Skader som skyldes lekkasjer og oversvemmelser pa
grunn av darlig vedlikehold eller kontroll, uforsvarlig bruk av toaletter og utslagsvasker
osv. er beboernes eget ansvar. Evt. reparasjoner ma i slike tilfelle bekostes av beboerne
selv. Vaskemaskiner skal ikke benyttes dersom ingen kan ha tilsyn.

Uforsiktig bruk av elektrisitet og elektrisk utstyr er den vanligste brannérsaken her i landet
— spesielt i eldre bygninger.

Beboerne er selv ansvarlig for a fore kontroll med at alle elektriske ledninger, kontakter osv.
i leiligheten er i god stand. Hvis det oppstar feil pa kontakter, brytere og lampeholdere,
brudd pé ledninger osv. skal disse snarest repareres av godkjent elektriker.

Samtidig henstilles det til beboerne i storst mulig grad & unngé bruk av for mange
skjoteledninger, dobbeltkontakter, unedvendig sterke lyspaerer o.a. som forer til unedvendig
hoy varmeutvikling.

Alle leiligheter skal ha minst en godkjent raykvarsler, samt manuelt slokningsutstyr i form
av enten pulverapparat eller husbrannslange. Et slikt apparat er pabudt i alle hjem.
Leietakere ma kontakte utleier/husvert for anskaffelse av et brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet skal minimum veere et 6 kg apparat av brannklasse

43A-233B.
Noen eks. pd hvor slike apparater kan anskaffes er, www.boligsikring.no

eller www.modum.com Her ogsé med deres forsikringsselskap. De vet hvor

dere kan fa kjopt et slikt apparat. Apparatet koster i underkant av kr. 400,-

Sameiet er ansvarlig innen fellesomradet.
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9 Merking av leiligheter, boder, postkasser og ringeklokker:

Leilighetene samt kjellerboder skal merkes med beboernes (seksjonseier/leietakers)
navneskilt, slik at vaktmester/gardsbestyrer kan kontakte beboer og komme seg inn ved
eventuell vannskader eller i andre nedssituasjoner. Tilsvarende har beboerne ansvar for a
merke postkasse med navneskilt fra leverander som styret har avtale med. Standard
postkasseskilt i hvitt med sort skrift kan bestilles hos http://www.skiltservice.com/.
Ringeklokker skal kun vise leilighetsnummer slik det er levert fra leverander.

10 Mistet nekler/bestilling av nekler:

Ved evt. tap av nekler til Ebbells gate 5, s mé dette meldes i fra om til styret.
Ved bestilling av nye nekler, kontaktes styret pa e-post: fredrikskjoldt@gmail.com

eller mskaar@hotmail.com.

11 Brudd pa husordensreglene:

Ved brudd pé ordensreglene skal den/de som foler seg sjenert, melde saken skriftlig til styret.
Styret tar personlig kontakt med den/de som har overtrddt reglene.

Hvis situasjonen ikke bedrer seg, beslutter styret hvordan saken skal behandles videre.

Hvis styret finner klagen berettiget, vil det vanligvis innkalle partene til et mote. Faller motet
ut til innklagedes disfaver, vil felgende skje:

Hvis forholdet gjelder en leietaker, vil styret ta saken opp med seksjonseier. Hvis forholdet
vedrerer en av selveierne, vil styret innkalle til og saken tas opp i ekstraordinaer
generalforsamling, som treffer den endelig avgjorelsen.

Oslo, 28 Februar 2013.

Morten Skaar
Styreleder

TIf. 918 80 514
mskaar@hotmail.com

Fredrik Skjeldt
Styremedlem

TIf. 911 66 000
fredrikskjoldt@gmail.com
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VEDTEKTER FOR
BORETTSLAGET EBBELS GATE §

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.
Vedtatt pa generalforsamling 21.11.2006.
Sist endret pa ekstraordineer generalforsamling 19.10.2020

1. Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Ebbels gate 5. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett).
Laget kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget
kan ogséa oppfare andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, il
andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.
1.3 Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller
seksuell legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes
som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt
ved bruk av forkjgpsrett.

2. Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 21 andeler, palydende NOK 5000,- per andel. Borettslaget kan
imidlertid pa et senere tidspunkt, utvides til 23 andeler med samme palydende som
de opprinnelige. Det skal veere knyttet en andel til hver bolig. Hver andelseier kan
bare eie en andel, dog med unntak for utbygger, som kan eie flere andeler. Kun
fysiske personer kan veaere andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten,
anses det som om bruken er overlatt til de som bor, og man mé falge reglene for
overlating av bruk, se punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til
erververen senest tjue dager etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning
regnes for & veere gitt. Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr godkjenning
er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.’

' Er det reist seksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter
brl. § 4-18, kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til
spersmalet er rettskraftig avgjort.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved
forretningsfarer beregne seg et gebyr pa opptil fire ganger rettsgebyret av den som
avhender andelen.

3. Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa
vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til
andre uten samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre for inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold
hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom
vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til
andre dersom
— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at
sgknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er a fa tak
i.

4. Bruksrett og vedlikehold

41 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken
ma ikke pa urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre
andelseierne. Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig. Med
godkjennelse fra styret kan en andelseier gjiennomfare ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Styret fastsetter vanlige ordensregler.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av
eiendommen.?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter, rar, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt
som rgr, ledninger, inventar, knuste ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-,
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er
bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskiftning, selv om dette skulle veert utfgrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal
giennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseier eller annen bruker av
boligen.

44 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan
vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma
det kun skje etter forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Felleskostnader

4.5 Definisjon — inndriving - fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bolig, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

> Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned
betale et a kontobelap fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar
av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra
de andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver
tids forsinkelsesrente etter gjeldende lov.3

Utgifter til kabel-tv belastes pr enhet med lik sum.

4.6 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om
felleskostnader og andre krav som felger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter
at det skulle veert betalt, og dersom dekningen ikke blir gjennomfart uten unadig
opphold.

5. Generalforsamling

5.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinger
generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordineger
generalforsamling skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

5.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.
Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med
mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier
kan ha med seg et ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og
leiere av bolig, har rett til & veere tilstede pa generalforsamlingen og rett til & uttale
seg.

5.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende generalforsamling, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom generalforsamlingen gir tillatelse.

s Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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5.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om
avtale overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

5.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til
andelseierne med kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager.
Ekstraordinzer generalforsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Fristene Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier
gnsker tatt opp, skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for
fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer
eller revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til
generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

5.6  Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
Pa den ordinzere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

— Konstituering.

— Godkjenning av styrets arsberetning.

— Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
Valg av styremedlemmer

— Andre saker som er nevnt i innkallingen.

5.7 Moteledelse, flertaliskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle
saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mateleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjares av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst &) andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de
som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.
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5.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestdende av tre medlemmer. Det kan ogsa velges
varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere andelseiere, men ma veere
myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og
tjenestegjgr to &r om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets
leder velges seerskilt.

5.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa
tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens
vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om

ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt
brukt til utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

5.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstdende har en klar personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

5.11 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret
inngar avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies opp med seks méaneders
varsel, med mindre kortere frist er avtalt.

5.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjere noe som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller
forretningsfarer skal ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom
vedtaket strider mot lov eller vedtekter.
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6. Diverse

6.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far borettslagets forsikring benyttes. Nar
slik skade dekkes av lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av andelseierens
husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett
etter borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

6.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen
hvert regnskapsar

6.3 Endring av vedtekter
Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

6.4 Videoovervakning i fellesarealer og inngangsparti

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & installere og foreta kamera-/videoovervaking av
eiendommens fellesarealer og inngangsparti. Overvaking ma skje i hht de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking
iverksettes.
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Oslo kommune KOP

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter

Fleicher Landsverk AS v/ Knut Landsverk
Frognerstranda 2 Y/S Kronprinsen
0271 OSLO

Dato: nk . BCT mﬂﬁ

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200406875-26  Saksbch: Eva Irene Lyseng Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: EBBELLS GATE 5 : Eiendom: 208/178

Tiltakshaver:  Tresco AS v/ AadneTremyr Adresse:  Smedgata 32, 0651 OSLO

Soker: Fleicher Landsverk AS v/ Knut ~ Adresse:  Frognerstranda 2 Y/S Kronprinsen,
Landsverk 0271 OSLO

Tiltakstype: Bygard Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - EBBELLS GATE 5

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at

produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyIt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nybygg

(&% é
Eva Irene Lyseng

saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Bolig tett by, Nybygg Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.ne 0102 Oslo phbe.oslo kommune.no 971 040 823 MVA
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Nabolagsprofil

Ebbells gate 5A - Nabolaget Oslo sentrum g@st - vurdert av 363 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Hammersborggata 2min %
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
® Storgata 4 min %
Linje 11,12,17,18 0.3 km
© Jernbanetorget 7 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5km
@ OsloS 9 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.7 km
*  Oslo Gardermoen 39 min &
Skoler
Mgllergata skole (1-7 kl.) 6 min %
194 elever, 14 klasser 0.5km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 11 min 4
510 elever, 27 klasser 0.9 km
Vahl skole (1-7 kl.) 12 min %
203 elever, 13 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
431 elever, 30 klasser 1.3km
Jordal skole (8-10 kl.) 7 min &
617 elever, 44 klasser 2.4 km
Elvebakken videregaende skole 6 min %
576 elever 0.5km
Heltberg gymnas 7 min %
160 elever, 7 klasser 0.5km

Kvalitet pa skolene
Bra 53/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 52/100

* Naboskapet
== Hpflige 46/100

Aldersfordeling

62.6 %

147 %
14.5%
25.6 %
21.2%
29 %
39.3%
38.9%

5.4 %
6.5 %
72%

& g
-

- =

&
‘m

141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Oslo sentrum gst 2975 2432
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kia barnehage (1-3 ar) 0min %
9 barn 0km
Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 4 min %
63 barn 0.3km
Hausmannsgate barnehage (0-6 ar) 5min %
122 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Storgata 33 2min #
Coop Extra Hausmannsgate 3min %
Post i butikk 0.2 km



Primaere transportmidler

K 1. Géende
B2 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Ankertorget gymnastikksal 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Oslo spektrum 6 min A&
Aktivitetshall 0.5km
& Skippern Squash 3min %
& Torggata Bad Tr.senter 3min #
Boligmasse

B 84% blokk
B 16% annet

«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til
Youngstorget, 4 minutter til Blé»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 3min %
@ Apotek 1 Gunerius 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 6% 13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 68%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: EbDells gate 5A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0183 OSLO Saksbehandler: Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



