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Mysen ‑ Fin  
tildelingsleilighet med  
balkong og sentral  
beliggenhet!
Vi har gleden av å presentere denne tildelingsleiligheten i Mysen.

Leiligheten ligger i 1. etg. Heis. Det kan søkes om leie av garasjeplass.  
Felleskostnader inneholder "alt", som strøm, fyring,  
kommunaleavgifter, kabel‑tv, vaktmester, etc. 

Innhold:
Gang, 1 soverom, bad/  wc, stue og kjøkken. Utgang til balkong med  
gode solforhold fra stue. Bod.

Perfekt beliggenhet med gangavstand til alt som kjøpesenter, bank,  
apotek, tog, kino, rekreasjons og friluftsområder. 10 min. til  
Østfoldbadet i Askim. Gangavstand til Helsestien, som er en flott  
tursti langs Mysenelva. Kort vei til Høytorp Fort/  Momarken som også  
er et fint turområde.Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 909 214,‑
Fellesgjeld:	 Kr 75 599,‑
Omkostn.:	 Kr 1 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 986 203,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 595,‑
Selger:	 Ruth Signe Bjerknes
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1998

Tomtstr.:	 3120 kvm
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./  bnr.	 Gnr. 330, bnr. 297
Andelsnr.:	 3
Oppdragsnr.:	 1113260022

Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 924 89 055
E‑post	 tommy.skullerud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad 
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3120 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Meget pent opparbeidet uteområde med grøntarealer, beplantning m.m.

Beliggenhet
Perfekt beliggenhet med gangavstand til alt som kjøpesenter, bank, apotek, tog, kino,  
rekreasjons og friluftsområder. 10 min. til Østfoldbadet i Askim. Gangavstand til  
Helsestien, som er en flott tursti langs Mysenelva. Kort vei til Høytorp Fort/   Momarken  
som også er et fint turområde.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Næring og leilighetsbygg i nærområdet.

Offentlig kommunikasjon
Tog og buss fra Mysen stasjon mot Follo og Oslo, jevnlige avganger.

Byggemåte
Bygningen er oppført i mur og treverk.

Innhold
Innhold:
Gang, 1 soverom, bad/   wc, stue og kjøkken. Utgang til balkong fra stue. Bod.

Standard
Gulv: Vinylbelegg. 

Vegger: Malt strie, fliser på bad.
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Sanitær: Bad har normal slitasje med innredning , dusj på gulv.

Kjøkken: Normal standard på kjøkkeninnredning med normal slitasje.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/  eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/  Internett/  Bredbånd
Kabel‑TV og bredbånd leveres av Telia. 
Dekoder skal returneres ved utflytting og abonnementet sies opp. Ved innflytting må ny  
beboer kontakte Telia for å få tilsendt ny dekoder og få regisrert abonnement.

Parkering
På felles parkeringsplass. Det kan søkes om garasjeplass, ventetid må påberegnes.

Solforhold
Leiligheten har gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 85001912

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Energi
Oppvarming
Vannbåren varme i gulv. Utover dette elektrisk.
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Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/   nb/   energimerking/   energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Borettslaget/  Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 909 214

Omkostninger kjøper
909 214 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
75 599 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
984 813 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Omkostninger
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
13 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
986 203 (Totalpris. inkl. omkostninger)
995 103 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
997 903 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Er inkludert i felleskostnad.

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inneholder "alt" i borettslaget, som strøm, fyring, kommunaleavgifter,  
kabel‑tv, vaktmester, etc.
Felleskostnader kr 4 144,‑
Stipulerte avdrag kr 2 011,‑
Stipulerte renter kr 270,‑
Strøm kr 1 170,‑
Sum kr 7 595,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 595
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Andel Fellesgjeld
Kr 75 599

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
10.02.2026

Kommentar fellesgjeld
Lån i Husbanken, rente pt. 4,30 %, type annuitetslån. løpetid frem til 31.12.2028.

Andel fellesformue
Kr 48 253

Andel fellesformue dato
10.02.2026

Borettslaget
Borettslagsnavn
Storgaten Borettslag

Organisasjonsnummer
979795181

Andelsnummer
3

Lånebetingelser fellesgjeld
Husbanken 4,30%
Annuitetslån, Info pr 31.12.25
Siste renteendring ‑ 4,65%, fra 01.03.25
Terminer 2
Løpetid 31.12.2002‑31.12.2028
Total restgjeld kr 2 073 770,‑
Andel saldo kr 75 599,‑

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. 
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Forkjøpsrett
Leilighet blir tildelt av Indre Østfold kommune.

Styregodkjennelse
Kjøper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
Kjøper er forpliktet til å gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på  
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å  
bli godkjent som ny andelseier påhviler kjøper. Dersom kjøper på  
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjøper dog ikke rett til  
å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4‑5 (2).
 
Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/  husordensregler
Vedlegg i salgsoppgave.

Dyrehold
Ved husdyr kreves styrets samtykke. Densom holder hund må sørge for at hunden ikke  
sjenerer naboene. Gjentatte klager vil kunne føre til forføyninger og i verste fall vil  
hunden da måtte fjernes. Hundeeiere skal fjerne ekstrementer etter egen hund.

Forretningsfører
Forretningsfører
BORI BBL 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 330, bruksnummer 297 i Indre Østfold kommune.Andelsnr. 3 i Storgaten  
Borettslag med orgnr. 979795181

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3118/   330/   297:
11.01.1950 ‑ Dokumentnr: 69 ‑ Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om bebyggelse 
Bestemmelse om vann/   kloakkledning 

9Smedgata 34



24.05.2013 ‑ Dokumentnr: 414842 ‑ Erklæring/   avtale
Rettighetshaver: Østfold Energi AS 
Org.nr: 879 904 412 
Gjelder rett til fremføring av fjernvarmenett 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.01.1950 ‑ Dokumentnr: 68 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3118 Gnr:330 Bnr:293 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 353685 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:230 Bnr:297 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 36393 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:330 Bnr:297 

02.03.1963 ‑ Dokumentnr: 496 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:330 Bnr:231 
Bestemmelse om bebyggelse 

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen.

Ferdigattest/  brukstillatelse datert
08.11.2010.

Vei, vann og avløp
Vei: Offentlig.
Vann og avløp: Offentlig via privat fordelingsnett.

Regulerings‑ og arealplaner
Reguleringsplan Mysen sentrum Sentrumsformål, fortau. Vedtaksdato: 10.09.2015.
Kommuneplan: Eidsberg, periode : 2015‑2027

Adgang til utleie
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/  gebyrer. 

Boplikt
Ingen boplikt.

Driveplikt
Ingen driveplikt.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
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Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/  
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Snarest.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. Selger  
har likevel utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Kan ikke kjøpes ihht vilkår.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 32 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr. 13 500,‑ tilretteleggingsgebyr  
kr. 2 900,‑ oppgjørshonorar kr. 6 900,‑ og visninger pr. stk. kr. 3 500, ‑. Meglerforetaket  
har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19 085,‑.  
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få  
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utført arbeid, oppad begrenset til kr. 20  
000,-, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 



Ansvarlig megler
Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
Tlf: 924 89 055

Ansvarlig megler bistås av
Tommy Skullerud
Eiendomsmegler MNEF
tommy.skullerud@aktiv.no
Tlf: 924 89 055

Anne Sølvskudt
Eiendomsmegler MNEF
anne.solvskudt@aktiv.no
Tlf: 958 40 640

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
17.02.2026
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HUSORDENSREGLER 

Husordensreglene er utarbeidet for å sikre beboerne orden, ro og hygge i 
hjemmene og er et supplement til husleiekontrakten. 
Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt. 
 

ALMINNELIGE REGLER. 
Hver enkelt andelseier holder orden og vedlikeholder den del av laget som hører 
med til leieforholdet. 
 

PARKERING 
skal skje i garasje eller biloppstillingsplass.  Oppstilling av båter, 
campingvogner m.v. er ikke tillatt. 
 

LÅSING Ytterdører skal være låst etter kl. 22.00. 
 

REGLER OM RO 
Andelseierne skal sørge for slik ro at naboene ikke forstyrres. 
Gressklipping og annen unødvendig motordur skal unngås på søndager og 
helligdager.  For musikkundervisning (piano e.l.) kreves styrets samtykke. 
 

UTEANLEGG  vedlikeholdes av borettslaget.  I den grad andelseierne kan 
eller selv ønsker kan han delta i vedlikeholdsarbeidet. 
 

SØPPEL OG RENHOLD 
Søppel skal innpakkes og leveres i container/stativ for dette, sortert etter 
bestemmelser gitt av Eidsberg kommune.  Nærmere oppslag fra styret om dette.  
Søppelavfall skal ikke kastes i klosettskålen. 
Renhold av svalgangsareal utenfor egen leilighet er andelseierens ansvar. 
 

TØRKING AV KLÆR/BANKING AV TEPPER. 
Utvendig tørking av klær skal ikke gjøres på søndager og helligdager. 
Banking av tepper skal ikke gjøres så det generer naboene. 

 

HUSDYR 
Ved husdyrhold kreves styrets samtykke.  Den som holder hund må sørge for at 
hunden ikke sjenerer naboene.  Gjentatte klager vil kunne føre til forføyninger 
og i verste fall vil hunden da måtte fjernes.  Hundeeiere skal fjerne ekstrementer 
etter egen hund.   
 

2 

SANITÆRANLEGGET 
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Husene må til enhver tid være såpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke 
fryser.  Skader på rør og sanitæranlegget som skyldes dårlig oppvarming e.l., er 
andelseierens ansvar. 
Benytt bare klosettpapir på WC og uvedkommende ting som bleier etc. må ikke 
kastes i toalettet.  
Fett eller kaffegrut må ikke tømmes i vasker eller sluk. 
Staking av klosett, vasker og sluk er andelseierens ansvar. 
Alle faste innredninger og utstyr behandles med forsiktighet. 
 

ANTENNER/PARABOL 
Borettslaget er tilknyttet kabel-TV-anlegg.  Det er ikke tillatt å sette opp egen 
antennepisk eller parabolantenne uten samtykke fra styret. 
 

FORANDRINGER I LEILIGHETENE. 
Forandringer på husets grunnplan eller opprinnelige tegninger krever styrets 
samtykke. 

 
FREMLEIE 
Er ikke tillatt for leilighet eller rom, uten samtykke fra Eidsberg kommune og 
borettslagets styre. 
 

GENERELT 
Styret har adgang til inspeksjon av boligene/leilighetene. 
Borettshaveren plikter å sørge for at håndverkere/vaktmester mv. får adgang til 
boligen/leiligheten for reparasjon ved behov. 
Det må ikke foretas installasjoner eller arbeider som kan medføre 
verdiforringelse av leiligheten. 
Heller ikke må det plasser uvedkommende ting i trapperom, svalgang, garasje 
eller garasjeoppstillingsplass. 

 
BRUKSANSVISNING. 
Når det gjelder bruken av tekniske og bygningsmessige forhold ved leiligheten, 
vises til utarbeidet bruksanvisning. 
 
06.08.98 
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












   
   
   
  




 






      
      
      
      
      
      


    




   



   




  




 

 
 
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 
 
 
 

 


 



   
   









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









 




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

 


 



 



 


 
 









 

 
 


 




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 



 





 


 


 

 



 



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 



 








 





 



 
 


 


 












 

 
 





 




 



 

 


 


 


 
 
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 
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

 



 





 
 
 
 
 
 
 

 




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 




 
 


 



 

 


             


 













 


 


 

 
 
 

            







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







































  
 
 




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






 
 
 



 


 


 
 




 


 
 




 






 
 

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









 
 
 
 
 

 
 
 
  
 

 
 
 
 









           


    

            









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





 
 

 
 
 
 
 
 


 


  
  
 


 
 

   

 
 
 
 
 
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








     
     
  
  



  
    



       
      
   
      

   
  

  










  


 










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




• 
• 
• 


• 
• 






• 






• 




• 





• 








• 







• 





• 




• 

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













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






















































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


 









–
–





















 














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









 

 


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





   



     
    



     
     
     
     
    
    
     
    
     
     
    

    



    
    
    

    

     
    
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




  






   
   
  


  
  

  




  
  
  

  

  

  
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




  






   
   
  




  
   
   
  


  
  
  

  

  











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







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
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
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















    
   

     
     
     
     
     

    

    
   

    
    
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49




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



    
   

    
    
    

    

    
   

    
    

    

    
   

    
    
    
    
    
    
    
    
    
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





    
   

    
    

    

    
   

    
    
    

    

    
   

    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    

    
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

 
  
  

  

  














 
 
 
 


 

  
 


  
  
  

  
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







  
 

  
  


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Uavhengig revisors beretning

Konklusjon 

            
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
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Grunnlag for konklusjonen 
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plikter ved revisjonen av årsregnskapet 
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                     
           
 


Ledelsens ansvar for årsregnskapet



                 





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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet

 
 

                          




                    






Statsautorisert revisor  


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VALGKOMITÉENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE 
 
1. Som styreleder foreslås: 
 Navn:…Terje Klemmetsrud….…… for .1.. år  Adresse…………………………………...  
 
2. Som styremedlemmer foreslås: 
 1. Navn:…Anne Lovise Ruud…………for. 2.. år Adresse…………………………………... 
 2. Navn:………………………………… for …. år Adresse…………………………………... 
 3. Navn:………………………………… for …. år Adresse…………………………………... 
 4. Navn:………………………………… for …. år Adresse…………………………………... 
 
3. Som varamedlemmer foreslås: 
 1. Navn:………Jan Gustavsen….……..for.1.. år    Adresse…………………………………... 
 2. Navn:…Marianne Klemmetsrud…… for.1…år   Adresse…………………………………… 
 3. Navn:……………………………………..        Adresse…………………………………... 
 4. Navn:……………………………………..        Adresse………………………………….. 
 
4. Som valgkomité foreslås: 
 1. Navn:…Mary Olsen…..…………….. for.1..år    Adresse…………………………………... 
 2. Navn:…Anne Lovise Ruud..………...for.1..år    Adresse…………………………………… 
 3. Navn:……………………………………..      Adresse…………………………………... 
 
5. Som delegat til BORIs generalforsamling foreslås *): 
 1. Navn:…………………………………….. Adresse…………………………………........ 
 2. Navn:…………………………………….. Adresse…………………………………........ 
 3. Navn:…………………………………….. Adresse…………………………………........ 
 
    Som varadelegat til BORI generalforsamling foreslås *): 
 1. Navn:…………………………………….. Adresse…………………………………........ 
 2. Navn:…………………………………….. Adresse…………………………………........ 
 3. Navn:…………………………………….. Adresse…………………………………........ 
   

Dato…03/..03..- 2025 
 

I valgkomiteen for  …………Storgaten Borettslag………………Borettslag  
 
 
……………………………………………   …………………………………………… 
 
 
*) Utdrag av vedtektene for BORI § 5-4 delegerte: 
”Andelseierne i tilknyttede borettslag velger på generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem 
med tillegg av en delegert med varamedlem for hvert fylte 50-tall andelseiere”. 
 
Delegatantallet fremkommer på følgende vis:   

   01 -  49 andeler: 1 representant 
  50 -   99 andeler  2 representanter 
100 - 149 andeler: 3 representanter 
150 - 199 andeler: 4 representanter 
200 - 249 andeler: 5 representanter 
250 - 299 andeler: 6 representanter 
300 - 349 andeler: 7 representanter 
350 - 399 andeler: 8 representanter 
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PRISBEREGNING 
 

av leiligheter i borettslag med klausul om fastsettelse av høyeste lovlige pris  
 
 
Leilighet:…nr. 103…………………………………….…………………………...… 
 
Andel nr… nr. 3     Borettslag: ……Storgaten……..……………………..…………..  
 
Andelseier: Ruth Signe Bjerknes………………………………………...……………. 
 
Adresse…Smedgaten 34, nr. 103, 1850 Mysen………………   …………………….. 
 
 
 
Opprinnelig innskudd (beregningsgrunnlag)     kr 210.028,- 
 
Justering av opprinnelig innskudd: 
Økning etter konsumprisindeks av kr 210.028,-      ”  200 330,- 
 
Andel av betalte avdrag       ”  368 008,- 
 
Justering av pris på nedbetalte avdrag etter konsumprisindeks  ”    85 818,- 
 
Andel av borettslagets disponible midler pr 31.12.04   ”             40.032,-    
 
Sum          kr         904 214,- 
 
Takstmanns utregning av: 
+ verdiøkning/påkostning       kr     5 000,- 
-  verdireduksjon/ stor slitasje      kr            0,- 
 
Høyest lovlige pris ut fra borettslagets vedtekter § 2-4   kr  909.214,- 
 
 
 
Tilleggsopplysninger:……………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………... 
 
 
 

Mysen den 16.02.26 
BORI 

 
 
 

Geir Olstad 
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STORGATEN BORETTSLAG STORGATEN BORETTSLAG

Indeksberegning leilighet 102 Liten type Opprinnelig fellesgjeld; sum 12 170 000kr        01.01.1999
30.06. Lån 1 12 170 000kr        

Indeks juni 1998 100 100,05
Indeks juli 1998 100,1
Indeks desember 2007 121,8 121,55 Brøk:
Indeks januar 2008 121,3 * Liten 63 m2 3,645000 9 32,81
Indeks 0 0 Evnt. nytt lån Stor 77 m2 4,473000 15 67,10
Indeks 0 Evnt. nytt lån
Indeks siste kjente 195,48 jan.26
Midlere indeks 1 158,52 Sum brøk 99,9
Midlere indeks 2 97,74 Evnt. nytt lån
Økning for nedbet. avdrag 1,23 1 Fellesgjeld nå 2 073 770kr          pr. 31.12.25
Økning for nedbet. avdrag 2,00 2 Evnt. nytt lån Nedbetalt avdrag 10 096 230kr        
Økning for innskudd 1,95 Lån 1 10 096 230kr        

Lån -kr                     

Inskudd opprinnelig 210 028kr        Sum nedbetalte avdrag 10 096 230kr        
Indeksberegnet innskudd 410 358kr     200 330kr        

Disponible midler 1 098 258kr          23.04.2025
Fellesgjeld opprinnelig 443 597kr        
Fellesgjeld nå 75 589kr          
Nedbetalt avdrag fra år  2007 368 008kr        Se "Prisberegnign"
Nedbetalt avdrag -kr                Innskudd opprinnelig 210 028kr      
Indeksberegnet avdrag 453 825kr     368 008kr        85 818kr          Justering av Opprinnelig innskudd 200 330kr      

Andel av betalt avdrag 368 008kr      
Disponible midler/annen formue 40 032kr       KPI justering av avdrag 85 818kr        

Andel av brl disponible inntekter ink vedlikeholdsfond 40 032kr        
Salgssum 904 214kr      

Takstmanns utregning av:
Takstmanns utregning av:  +verdi økning/påkostning 5 000kr          
+ verdiøkning/påkostning 5 000kr             -verdireduksjon/slitasje -kr              
- verdireduksjon/slitasje -kr                Høyeste lovlig pris ut i borettslagets vedtekter etter §2-4 909 214kr      
Til sammen 5 000kr         5 000kr            

Salgssum pr. 23.04.2516.02.2026 909 214kr     

60
















   
   
   
  




 








      
      
      
      
      
      


    




   





   




  



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 

 
 
 
 
 
 

 


 



   
   









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Side 1 av 1 

Verdifastsettelse 
av leilighet med prisregulering i 

Storgata Borettslag. 
 
 
 
Dette dokumentet er utarbeidet med den hensikt å fastsette "Vesentlig verdiheving og 
vesentlig slitasje" iht. borettslaget vedtekter. 
Dokumentet er laget etter en befaring inne i boligen foretatt 13.02.2026 og opplysninger fra 
BORI BBL som er forretningsfører.  
 
 
Opplysninger om boligen: 
Boligen er en del av Storgata Borettslag, 1850 MYSEN. 
Boligens adresse:    Smedgaten 34     leilighet nr. 102.     Byggeår: 1998      Boligen ligger i 1 etg. 
Antall soverom: 1  

Heis  Garasje         Balkong/terrasse       
 
Overflater golv og vegger: 
Golv:             
Stue: Vinylbelegg        Kjøkken:  Vinylbelegg        
Bad:  Vinylbelegg        Soverom:  Vinylbelegg       

                          Andre rom:  Vinylbelegg         
Vegger: 
Bad:  Fliser          Andre rom:  Malt strie       
 
Innredning, utstyr, sanitær, mm: 
Kjøkken: 
Normal standard på kjøkkeninnredning. Innredningen er fra byggeåret og har mindre slitasje. 
  
Bad/WC:            
Badekar    Dusjkab./vegger   X Dusj på golv    Innredning    Annet 
Utstyr/innredning på bad har mindre slitasje 
 
Påkostninger: 
Ingen vesentlige  påkostninger er gjort i boligen.        
 

Verdiøkning på grunn av påkostninger: Generelt godt vedlikeholdt.           kr.5 000 
Samt nye dusjvegger og skap å bad. 

 
Vedlikehold: 
Leiligheten er vanlig godt vedlikeholdt.         
 

Verdireduksjon på grunn av manglede vedlikehold:    kr.0  
 
 
Konklusjon: 
Leilighetens verdi endres pga. behov for noe vedlikehold    kr.+ 5 000.- 
 
 

Mysen den, 16.02.2026 
for BORI 

 
Geir Olstad 
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Nabolagsprofil
Smedgata 34 - Nabolaget Mysen sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Heggin 2 min
Linje 9, 413, 417, 418, 464, 477, 640 0.1 km

Mysen stasjon 9 min
Linje R22 0.7 km

Oslo Gardermoen 1 t 24 min

Skoler

Mysen skole (1-7 kl.) 7 min
453 elever, 22 klasser 0.6 km

Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min
437 elever, 22 klasser 0.3 km

Mysen videregående skole 11 min
800 elever, 50 klasser 0.9 km

Ladepunkt for el-bil

Familiesenteret, Eidsberg 5 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Høflige 59/100

Aldersfordeling

10
.2

 %
13

.3
 %

14
.5

 %

4.
8 

%
6.

9 
%

7.
2 

%

20
.6

 %
18

.2
 %

21
.2

 % 32
.5

 %
38

.9
 %

38
.9

 %

31
.9

 %
22

.7
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Mysen sentrum 1 519 921

Mysen 6 678 3 334

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Espira Opsahl barnehage (0-5 år) 9 min
91 barn 0.7 km

Symra barnehage (1-5 år) 8 min
56 barn 0.7 km

Susebakke barnehage (1-5 år) 20 min
88 barn 1.7 km

Dagligvare

Kiwi Mysen 3 min
PostNord 0.2 km

Coop Extra Mysen 4 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Gateparkering
Lett 85/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Støynivået
Lite støynivå 80/100

Sport

Måsan sandvolleyballbane 1 2 min
Sandvolleyball 0.1 km

Mysenhallen 4 min
Aktivitetshall 0.3 km

Family Sports Club Mysen 6 min

A.C.E Xpress Mysen 9 min

Boligmasse

4% enebolig
57% blokk
39% annet

Varer/Tjenester

Mysen Bysenter 3 min

Vitusapotek Opsahljordet 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
36% 6-12 år
15% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 61%

Mysen sentrum
Mysen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 15% 9%

Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 3 i STORGATEN BORETTSLAG (979795181), Indre Østfold kommune

Utskriftsdato: 10.02.2026 14:13

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Smedgata 34 H0103 330/297 63 2 1 1 Kjøkken

Andelseiere

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

BJERKNES RUTH SIGNE
110631*****

Eiendomsrett
1/1

SMEDGATA 34
1850

Bosatt

Vegadresse: Smedgata 34

Poststed 1850 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg
Grunnkrets 1005 Mysen 4 Tettsted 121 Mysen
Valgkrets 2 EIDSBERG

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 18360462 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 13.11.1998

1: Bygning 18360462: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 13.11.1998

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3992
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 3992
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 24

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 03.02.1998 30.07.1998
Igangsettingstillatelse 03.06.1998 30.07.1998
Tatt i bruk 13.11.1998 16.11.1998

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H03 8 998 0 998 0 0 0
H02 8 998 0 998 0 0 0
H01 8 998 0 998 0 0 0

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 3 i STORGATEN BORETTSLAG (979795181), Indre Østfold kommune

Utskriftsdato: 10.02.2026 14:13

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

K01 0 998 0 998 0 0 0

Borettslag

Navn STORGATEN BORETTSLAG Org.nr 979795181
Adresse Postboks 323, 2001 LILLESTRØM Ant. andeler 1

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 330/413 448.3
Grunneiendom 330/350 10 Fiktive grenser (FG)
Grunneiendom 330/297 2185.4 Noen fiktive grenser (NF)
Grunneiendom 330/298 477.1

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '18082020' © Norkart AS
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


REGULERINGSBESTEMMELSER 
Områderegulering etter pbl §12-2  
 

Mysen sentrum, 
Eidsberg kommune 
 
 









 




 


 





 
  
  
  

- 
- –
- 
- 











- 


- 
- 
- 
- 
- –


- 












  
  
  
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






 

- 
- 
- 
- 

 

-    
-    
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

 

  
   

-   
-   

  
  

-   
-   

  


 








–














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














 





 





 



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



 




 












 
- 
- 
- 
- 
- 


 


 
 




 


76









 


 


 


 








 
- 

 
- 


- 


- 

 
- 
- 
- 
- 

 


 
 

- 
- 

 
 

 












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


















–



































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
























–





















 



–
 –
 
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



 


 
 
 
 


 –
 
 


 


 –
 
 
 
 
 


 


 







 


 
 
 





 


 
 
 




, “Gamle sentrum”
 
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







 



 



 


 



 





 



 


 

 






 
 

 


 



 


 
 




 
 



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 
 




 

–
–



 


 
 



 
 






 


 
 


 –
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 



 
 



–


 
 
 –
 





 


 


 

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











 


 





 

 

  


















 

 
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





–
 
 
 








 
 





 
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 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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
 


 
 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Smedgata 34
1850 MYSEN

Aktiv Eiendomsmegling
Tommy Skullerud

924 89 055
tommy.skullerud@aktiv.no​

​




