Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.

a Pt Iv Professor Hansteens gate 85, 5006 BERGEN
\ ° ~ Stralende 4-roms leilighet sentralt

ferdeg videre til pa Mohlenpris|Mulighet for flere
soverom|Gangavstand til sentrum!

e




FORERIMME FoTo: TERJE ARMTSEM

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

2 Professor Hansteens gate 85 Professor Hansteens gate 85 3



Partner / Eiendomsmegler MNEF

Morten Christoffer Tpsdal

Mobil 982 20 602
E-post  morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 6190 000,-
Omkostn.: Kr 11 240,-

Total ink omk.: Kr6 201 240,
Felleskostn.: Kr 3 305,-

Selger: Frode Helge Mikkelsen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1920

BRA-i/BRA Total: 77/77 m?
Tomtstr.: 157 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 164, bnr. 254
Andelsnr.: 2

Oppdragsnr.: 1503240163

Professor Hansteens gate 85

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Professor Hansteens gate 85! En stralende 4-roms leilighet med
mulighet for et femte soverom. Boligen befinner seg sentralt til pa
Mghlenpris med gangavstand til alt en matte trenge. Boligen er av
tidsriktige delikate farger, har arealeffektiv planlgsning og store
vinduer med rikelig lysinnslipp. Dette er med andre ord en bolig du
absolutt ikke vil ga glipp av!

Litt om kvaliteter:

- Tre romslige soverom

- Stor stue og kjgkken

- Moderne kjgkken

- Lekkert baderom

- Eget kontor

- Gangavstand til Bergen sentrum
- Kort vei til skoler og barnehager
- Neerhet til fjell og natur

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!

Innhold:

Velkommen ... 4
Omeiendommen ... 22
Tilstandsrapport . ... ... .. 35
Egenerkleering .. ... 54
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 67
Budskjema. . ... .. ... .. ... 68
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Plantegning:

2. etasje

SOVEROM

SOVEROM

TEENISK

Rom

KIPRKEM

FOTO — TEANINAEN ER en ILLUSTRASION AV PLANLPSMIMN §, AvVIK KAM FoRFROIMME. FoTo: TERJE ARNTSEMN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe awvik kan

forekomme.

Professor Hansteens gate 85

7



8 Professor Hansteens gate 85 Professor Hansteens gate 85 9



10

Professor Hansteens gate 85

-

Professor Hansteens gate 85

11



13

Professor Hansteens gate 85

Professor Hansteens gate 85

12



15

Professor Hansteens gate 85

Professor Hansteens gate 85

14



16 Professor Hansteens gate 85 Professor Hansteens gate 85




==

ﬁ=m£.==
|

s i —:
A




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 77 m?

BRA totalt: 77 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 77 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert
rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt
areal. Dette skyldes differansen bestaende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal
inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i
fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet
dersom tilgjengelig) og ikke kontroller til eierforhold,
bruksrett etc.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
157 m?

Tomtebeskrivelse
Bygningsmassen opptar store deler av

eiendommen.

Beliggenhet
Boligen befinner seg sentralt til pa Mghlenpris med
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gangavstand til alt i fra dagligvarebutikker, hgyskole,
idrettsplass, kollektivtransport og strand. Ved &
bosette seg her far man inntrykket av a bo sentralt,
for samtidig i rolige omgivelser.

Naermeste dagligvarebutikk, Joker Spilde, finner du
like utenfor dgren og har til og med sgndagsapent. |
omrade finner du ellers butikkene Bunnpris, KIWI
Damsgardssundet og Rema 1000 Viken. For
ytterligere flere dagligvarebutikker er det kort

avstand til bade Bergen sentrum og Danmarksplass.

For den tur- og treningsglade er det flust av
muligheter i naerheten. Her kan for eksempel turer
langs med Damsgardssundet, rundt Store
Lungegardsvannet, Lgvstien, Lgvstakken og ut mot
Nordnes. Skulle en gnske & trene innendgrs har
sentrene Trene Sammen Studentsenteret, EVO
Damsgardssundet, SATS Bergen LHG og Next
Nygard alt en matte trenge. For hyggelige aktive
sammenkomster kan ogsa Mghlenpris Idrettsplass
veere et godt alternativ.

Pa en ellers gra dag kan turer til omradets kaféer og
restauranter vaere et godt alternativ. Her kan blant
annet nevnes Bergen Kaffebrenneri, Nobel Bopel,
Mgllaren Café, Pizzabakeren Solheimsviken og
Sumo Solheimsviken.

Om godvaeret byr pa fine dager, kan en tur ned til
Marineholmen Sandstrand veere et ypperlig
alternativ. Her kan en ogsa enkelt leie
vannaktiviteten SUP brett fra Solheimsviken SUP.

Til Bergen sentrum er det ca. 5 minutter med bil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
naerheten. Her kan blant annet nevnes:

Skoler:

- Mghlenpris skole (1-7 kl.)

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Mgllebakken skole (1-10 kl.)

- Ny Krohnborg skole (1-10 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- St. Paul gymnas

- Metis privatskole

- Amalie Skram videregaende skole
- Handelshgyskolen BI

- Universitetet i Bergen

Barnehager:

- Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5 ar)
- Damsgardssundet barnehage (1-3 ar)

- Rosetarnet barnehage (0-5 ar)

- Gyldenpris barnehage

Offentlig kommunikasjon

Naermeste busstopp, Thormghlens gate, finner du
like rundt svingen og byr pa rute nr. 86. | omrade er
det ellers ikke langt til busstoppet Mghlenpris og
bybanestoppet Florida.

Bygningssakkyndig
Sindre Berentsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Grunnmur, baerende konstruksjoner er av betong
konstruksjoner.

Etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Yttervegger i betongkonstruksjoner

Salt tak tekket med antatt betongstein

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?:

Se egen takstrapport fra taktsmann, Avvik pa gulv i
stue og kjgkken. Alle etasjer er skjeve da det er et
gammelt bygg. Bergen Kommune gjorde ifm
innstallasjon av nye sgppelsystemer utenfor bygget
ny drenering og tilbakefylling til hus med
grunnmurspapp. | 2024 har borettslaget slemmet
murer i kjeller pa nytt da disse var tgrrmur med
sprekker, samt lagt ny himling og isolasjon i
tilhgrende bod.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?:

Borettslaget hadde skadedyrbekjempelse i kjeller
grunnet tgrrmur. Denne er nd i mai og juni slemmet
og tettet pa en byggfaglig mate. Finn Tore Nilsen,
murermester i Arthur J. Thoresen AS forestar dette
arbeidet. Byggmester K.A. Lgvik AS forestar ny
isolasjon, himling og gipsvegger til i tilhgrende bod.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?:

Ja, kun av fagleert.

Jfr Boligmappa for detaljert informasjon.

Diverse selskaper - se boligmappa.

Professor Hansteens gate 85
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?:

Installasjon av overrislingsvern i bygget, se
boligmappa Installasjon av callinganlegg for alle
etasjer, se boligmappa.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?:
Se Boligmappa for egen dokumentasjon.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?:

Borettslaget har hatt skadebekjempelse kjeller for
skadedyr. Tiltak for & tette mur mot gate er
gjennomfgrt med helslemming av tgrrmur, samt
isolering og ny himling mot 1 etasje. Gjennomfgrt av
Murermester Finn Tore Nilsen og Tammermester
K.A. Lovik AS.

Tilleggskommentar:

Leiligheten males pa nytt av godkjent selskap da
den har veert benyttet til utleie siden kjgp.
Leiligheten var ved overdragelsen i 2021 meget
tiltalende og alt av hvitevarer, kjgkkeninnredning
med mer var nytt ved kjgpet. Selger oppfatter at
leilighet vil fremsta som presentabel og i god stand.
Nylig innstallert to nye app styrte vifter for bad og
vaskerom. Videre blir alle vinduskarmer utvendig og
innvendig behandlet med ny maling.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Morten Tgsdal har gleden
av a presentere Professor Hansteens gate 85! En
stralende 4-roms leilighet med mulighet for et femte
soverom. Boligen befinner seg sentralt til pa
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Mghlenpris med gangavstand til alt en matte trenge.
Boligen er av tidsriktige delikate farger, har
arealeffektiv planlgsning og store vinduer med
rikelig lysinnslipp. Dette er med andre ord en bolig
du absolutt ikke vil ga glipp av!

Det fgrste som mgter deg er en romslig entré med
god plass til & henge fra seg bade jakker og sko.

Stuen er av god stgrrelse, er malt i tidsriktige
delikate farger og har store vinduer som gir godt
med naturlig lys. Stuen lar seg enkelt innrede med
bade sofa, mgbel, tv og sittegruppe. Dersom
gnskelig kan ogsa veggen bygges igjen mellom stue
og kjokken.

Kjgkkenet er moderne, lyst og inneholder slette
fronter, laminat benkeplate med vask og
fritthengende ventilator pa vegg. Av integrerte
hvitevarer er det stekeovn, oppvaskmaskin og
kombiskap (kjgl/frys).

Ved siden av kjgkkenet er det ogsa god plass til et
koselig spisebord. Her kan gjestene nyte god mat,
for samtidig & holde samtalen gaende med kokken
som kokkelerer pa kjgkkenet.

Soverommene er alle av god stgrrelse og har plass
til bade stor seng, nattbord og garderobelgsning.
Flere store vinduer gir ogsa rikelig med naturlig lys,
og bidrar til en koselig atmosfeere.

Badet er lekkert helfliset og inneholder servant skap,
vegghengt toalett og innsvingbare glassdgrer.

Boligen har ogsa et kontor som ogsa enkelt kan
innredes til bade sittegruppe og oppbevaring.

Standard

Gulv- Fliser pa bad. Laminat pa gvrige rom.
Vegg- Fliser pa bad. Ellers slette malte overflater.
Tak- Malt himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer:

Oppsummering:

Karmer er veerslitte. (TG-2)

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over
30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vindusglass
tidvis kan vaere sveert vanskelig a avdekke.

- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa
befaringsdagen.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/
smgring anbefales.

lldsted/Skorstein innvendig i boligen:
TG-2 pga alder.

Vatrom:

Oppsummering av saniteerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for
innebygget sisterne bgr fremskaffes.

Vatrom: Vaskerom:

Oppsummering av overflater:

Fallforhold er ikke kontrollert under vaskemaskin.
pga manglende adkomst for maling.

Det er ikke kontrollert om det er registrert bomi
gulvflis, riss eller sprekker. Pga darlig tilkomst pa
vatrom.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er
klemring eller bruk av membran.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det
registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og
45mm, i tillegg til lokale skjevheter. (Bord/stoler/
innredning er ikke flyttet pa) Skjevheter i gulv er ikke
uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av
materialer. TG-3 settes pga krav i standard (NS
3600) Som benyttes ved utfgrelse av
tilstandsrapporter etter ny avhendingslov fra 2022.
Anbefalte tiltak:

For & f TG-0 og TG-1 ma hgydeforskjeller retter
opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
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gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
7266340

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
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kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming pa gvrige rom. Varmekabler pa
bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1078 466

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 098 172

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis

39 660 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: felleskostnader.

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Dekker kommunale gebyrer, forsikring, reparasjon
og vedlikehold bygg, honorar til revisor og
forretningsferer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3305

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
17.06.2024

Kommentar fellesgjeld

Forretningsfarer informerer om at det ikke er felles
lan i borettslaget.

Professor Hansteens gate 85
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Andel fellesformue dato
17.06.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Professor Hansteens Gate 85 Brl

Organisasjonsnummer
923271848

Andelsnummer
2

Om borettslaget
Borettslaget bestar av totalt 3 boligenheter.

Lanebetingelser fellesgjeld
Forretningsfgrer informerer om at det ikke er felles
lan i borettslaget.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot
tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Da andelen tilhgrer et frittstaende borettslag, er det
kun de gvrige andelseierne i borettslaget som har
forkjgpsrett. Forkjgpsretten er avklart med de andre
andelseierne og boligen kan selges til den med
hgyeste bud.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil vaere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
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foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler.

Det kreves styrets godkjenning for dyrehold i
borettslaget.

For ytterligere mer informasjon, se regler hos
ansvarlig megler.

Forretningsfagrer

Forretningsforer
Ecit Services AS

Eierskiftegebyr
Kr 5108

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 164, bruksnummer 254 i Bergen
kommune.Andelsnr. 2 i Professor Hansteens Gate
85 Brl med orgnr. 923271848

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/254:

23.03.1917 - Dokumentnr: 910306 - Bestemmelse
om gjerde

Med flere bestemmelser

03.12.1915 - Dokumentnr: 900392 - Opprettelse av
matrikkelenheten

UTSKILT FRA KONSUL B@RSGT. 31A -
UTPARSELLERT

01.01.2020 - Dokumentnr: 1288831 -
Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1201 Gnr:164 Bnr:254

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.03.2021,
vedrgrende bruksendring av bolig.

Det opplyses samtidig om at fglgende informasjon
er mottatt fra Bergen kommune:

Det foreligger igangsettingstillatelse datert
12.08.2019, vedrgrende bruksendring av bolig.

Det foreligger avslag pa sgknad datert 05.12.2018,
vedrgrende fasadeendring.

Det foreligger rammetillatelse datert 05.12.2018,
vedrgrende bruksendring bolig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.03.2021.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019
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Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Mghlenpris

Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Luftkvalitet - red sone
Dekningsgrad: 53,9 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 46,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Bestemmelsehjemmel: Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100,0 %
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Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 15780000

Arealformal: Boligomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:
PlanID: 8930000
Plannavn: BERGENHUS. M@HLENPRIS, KVARTAL N

PlanID: 8210000
Plannavn: BERGENHUS. M@HLENPRIS, DEL AV
KVARTAL G

PlanID: 8940000
Plannavn: BERGENHUS. M@HLENPRIS, KVARTAL O

PlanID: 11840000
Plannavn: BERGENHUS. KONSUL B@RS" GATE 35

PlanID: 63090000
Plannavn: BERGENHUS. GNR 164 BNR 346 MFL.,
M@HLENPRIS SKOLE

PlanID: 17330000
Plannavn: ARSTAD. KDP
PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET

PlanID: 15790000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 164 BNR 420 OG 1392
MFL., M@HLENPRIS VITALITETSSENTER M.M.,
WOLFFS GATE 12X

PlanID: 71460000
Plannavn: BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR
421 MFL., DOKKEN S@R

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
164/298 - Ombygging - Store sammenb. boligbygg

pa 5 etg. el. mer - Rammetillatelse - 01.11.2023
164/409 - Ombygging - Store sammenb. boligbygg
pa 5 etg. el. mer - Rammetillatelse - 15.08.2023
164/457 - Ombygging - Store sammenb. boligbygg
pa 5 etg. el. mer - Igangsettingstillatelse -
19.09.2023

164/457 - Ombygging - Store sammenb. boligbygg
pa 5 etg. el. mer - Igangsettingstillatelse -
09.02.2024

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Det foreligger skriv fra kommunen vedrgrende
"Informasjon om arealplanlegging. Melding om
oppstart av arbeid med offentlig reguleringsplan og
hgring av planproram. Bergenhus. Gnr. 164, bnr. 421
m.fl., Dokken sgr. 71460000".

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig 3 treffe radonreduserende tiltak. Slike

eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
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kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
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avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent

for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 190 000 (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

6 190 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

0 (Gebyr utlysing forkjspsrett)

11 240 (Omkostninger totalt)

6 201 240 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
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Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,2 % av kigpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4
990,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger/
overtagelse kr 2 500, -. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 49 990,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 26 880,-. Utleggene omfatter annonsering,
innhenting av kommunale opplysninger og
tinglysing av pantesperre. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 700,- per time
for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Morten Christoffer Tgsdal
Partner / Eiendomsmegler MNEF
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602
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Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
21.06.2024
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1920
BRA: 77 m?

BRA-i: 77 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

& Supertakst

Sindre Berentsen

GNR: 164 BNR: 254 ANR: 2
Berentsen Bygg as

TG-2 TG-3

Sindre@Berentsentakst.no
41004836

Professor Hansteens gate 85
5006 Bergen




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/16009

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vinduer og derer

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Vatrom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 46mm, i tillegg til
lokale skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet pa)

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ujevn

dimensjonering av materialer. TG-3 settes pga krav i standard (NS 3600) Som benyttes ved utferelse av
tilstandsrapporter etter ny avhendingslov fra 2022

Anbefalte tiltak

For & f& TG-0 og TG-1 mé& heydeforskjeller retter opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gskonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Karmer er veerslitte.(TG-2)

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering
TG-2 pga alder.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 4 av 19

Vatrom: Vaskerom.

& Supertakst

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lzsning for innebygget sisterne bar fremskaffes.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av overflater

Fallforhold er ikke kontrollert under vaskemaskin. pga manglende adkomst for maling.

Det er ikke kontrollert om det er registrert bom i gulvflis, riss eller sprekker. Pga darlig tilkomst pé vatrom.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen

5av 19
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
29.4.2024 24.5.2024

Navn: Frode Helge Mikkelsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Berentsen Telefon: 41004836
Firma: Berentsen Bygg as Epost: Sindre@Berentsentakst.no

Adresse: @vsttundsen 26a, 5223 nesttun

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke péa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse, men der
normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med rettningsmaélere med mindre
det er mistanke om skjevheter/setningsskader. For yttertak og pipe/skorstein over tak kontrolleres fra tak dersom det er lagt tilrette for dette med sikker
tilkomst som fastmontert stige, stillas/lift eller annen sikker tilkomst som muliggjer en slik kontroll. Dersom det i rapporten er beskrevet at hhv taktekking,
takkonstruksjon og pipe, beslag etc er kontrollert fra bakkeplan, er dette gjort av hensyn til sikkerhetsmessige arsaker (HMS, fallfare etc).

Informasjon om boligen

Adresse: Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 164 Bruksnr: 254 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr:

Byggear: 1920 - Innhentet fra eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmur, beerende konstruksjoner er av betong konstruksjoner.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Yttervegger i betongkonstruksjoner

Salt tak tekket med antatt betongstein.

OVERFLATER:

Gulv- Fliser pa bad. Laminat pa evrige rom.
Vegg- Fliser p& bad. Ellers slette malte overflater.
Tak- Malt himling.

OPPVARMING:
Elektrisk oppvarming pa evrige rom. Varmekabler pa bad.

VENTILASJON:

S Supertakst Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 6av 19

Naturlig ventilasjon + mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Annet:

Sprinkelanlegg

Felles seriekoblet brann alarmer.
Der telefon.

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggear. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved
ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1982 og at bygningsdeler som ikke er skiftet
kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskriften som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-6

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ay Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong i innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pd den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 77 77 0 0 0

Totalt m? 77 77 (o] (o] (o]

& Supertakst
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre. 4,8 m?

Vaskerom. 1,2 m?

Kjgkken 17 m?

Stue. 14,6 m?

Soverom. 5,8 m*

gang. 55 m?

Soverom. 6,8 m*

Bad 4,2 m*

Soverom. 12,63 m?

Takheyde malt pa kjekken 2,7m

2. etasje 73 73 0

4,6 gar med som areal av innvendige vegger/inkkassinger/pipelep etc.

Totalt m?2 73 73 o

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestadende av
innvendige vegger, piper sjakter osv. Netto romareal inkluderer innebygde garderrobeskap, innkassinger/pipelgp osv. Arealet er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger ( malt pa stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontroller til eierforhold, bruksrett
etc.

S Supertakst Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 8av 19
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Beskrivelse

2 lags glass i trekarmvinduer fra 1982
2 lags glass i trekarmvinduer fra 1986
Entre der fra 2019

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Karmer er veerslitte.(TG-2)

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser i stue. ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 46mm, i
tillegg til lokale skjevheter. (Bord/stoler/innredning er ikke flyttet p&)

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig

underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. TG-3 settes pga krav i standard (NS
3600) Som benyttes ved utferelse av tilstandsrapporter etter ny avhendingslov fra 2022

Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 9av 19
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Oppsummering av avtrekk TG-0

For & f& TG-0 og TG-1 mé& heydeforskijeller retter opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,

kan man vurdere slike tiltak. TG-O(under 5 &r gammelt) Ingen registrerte avvik.
Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

6.5 Lovlighet

6.3 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Type pipe Teg! Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
. 2 )

Edetmonterdiicsiod DUt Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
TG-2 pga alder.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.4 Kjgkken
6.6 Avlgpsrar
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Type aviepsrer Plast
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-0 Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
kjokkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med vask. Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Integrerte hvitevarer:
-Stekeovn Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
-Oppvaskemaskin.
-Kompiskap (kjel/frys
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Ventilator henger fritt pa vegg.
Ingen registrerte avvik. Oppsummering av aviopsror
TG-O(under 5 &r gammelt) Ingen registrerte avvik.
Lufting over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
Avtrekk med avlep.
Type avtrekk Mekanisk Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Avlgpsrer fra leilighet og ut til offentlig kloakk eller septisk ligger under bakken og er ikke vurdert.
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet/ borettslaget sitt ansvar
S Supertakst Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 10 av 19 g Supertakst Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 11 av 19
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Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei Oppsummering av elektrisk

sluk/avlgp fra fordelerskap?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

Er det manglende isolering av vannrar hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei elektrovirksomhet.
Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Det er fremlagt dokumentasjon pé& arbeidet. Arbeidet er utfert i 2019.
Det er utbedreing av el.installasjon med trekking av nye kabler, vegg og tak bokser og

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei . - . : . .
oppgradering av sikringsskap med jordfeilbrytere, overspenningsvern og over belanings vern.

Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger 6.9 Varmtvannsbereder

Stoppekran er plassert pa vaskerom i fordelerskap.

Plassering bereder

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Vaskerom
Ikke avdekket lekkasjer

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaeringer Fundament

Plassert p& gulv

6.8 Elektrisk Arstall

2019
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Sterrelse
Type sikringer Automatsikringer
yp! g l¢] 104
Type anlegg Skjult
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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610 Ventilasjon

611 Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon
Naturlig ventilasjon + aktivt avtrekk fra bad og kjegkken. Ventiler i vegg og vindu for tilluft.

OPPSUMERING:
Fungerer med dagens tilstand og bruk.

Overflate
Beskrivelse av overflate
Gulv- Fliser

Vegg- Fliser
Tak- Malte slette overflater

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 14 av 19

& Supertakst

Oppsummering av overflater

TG-0

40 mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. ca 20mm fall fra der til start av
nedsenkte dusjs sone.Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved

dor er tilfredstillende.

Ikke funnet avvik basert pa visuell kontroll.
TG O pga alder. (Under 5 &r gammelt) og ingen registrerte avvik.

Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-0

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette kan bare gjere ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt

ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

TG-0 (Under 5 &r) Ingen registeret avvik

Saniteerutstyr
Beskrivelse

INNEHOLDER:

Servannt skap
Vegghengt toalett.
Innsvingbare glassderer

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitserutstyr

Nei

TG-2

Det er ikke etablert noen drens8pning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon p& annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Ventilasjon

Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen
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Type ventilering Mekanisk avtrekk Oppsummering av overflater TG-IU

Fallforhold er ikke kontrollert under vaskemaskin. pga manglende adkomst for maling.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Det er ikke kontrollert om det er registrert bom i gulvflis, riss eller sprekker. Pga darlig tilkomst pa

2
. O vatrom.
Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. ..
S & & Membran, tettesjikt og sluk

o Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Fuktmaling & g YUEPEE] g

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei Type sluk Plast

Er det pévist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av fukt TG-0 Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Hulltaking er vudert som ungdvendig fordi badet var renovert i 2021 samt utstedt dokumentasjon

fra utferende som dokumenterer utferelsen/kvaliteten pa badet. Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Dokumentasjon Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

piStiisotdoRsineniasion B Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-IU

Det er framlagt dokumentasjon pé badet.

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

o Saniteerutstyr
612 Vatrom: Vaskerom.
Beskrivelse
Overflate INNEHOLDER:
) Opplegg for vaskemaskin
Beskrivelse av overflate VTR eeeler
Gulv- Fliser
Vegg- Slette malte overflater Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Tak- Slette malte overflater.
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ikke kontrollert
Ingen registrerte avvik basert pa visuell kontroll.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Ventilasjon
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Mekanisk avtrekk ble installert etter befarings dagen. Avtrekk er ikke funksjonstestet.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
S Superfaksf Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 16 av 19 9 SuperTaks’r Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 17 av 19

S0



Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

6.19 Varmesentral

Nei
Oppsummering av fukt
Ikke relevant

Tilgjengelighet
Hulltaking er vudert som unedvendig fordi vatrommet var renovert i 2021 samt dokumentasjon fra
utferende som dokumenterer utferelsen/kvaliteten pa badet.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt dokumentasjon.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

5 Superfaksf Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 18 av 19 s SuperTaks’r Professor Hansteens gate 85, 5006 Bergen 19 av 19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503240163

Selger 1 navn

Frode Helge Mikkelsen

Professor Hansteens gate 85

Poststed

BERGEN 5006
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: FHM
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei 1 Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Se egen takstrapport fra taktsmann, Avvik pa gulv i stue og kjekken. Alle etasjer er skjeve da det er et gammelt
bygg. Bergen Kommune gjorde ifm innstallasjon av nye sgppelsystemer utenfor bygget ny drenering og
tilbakefylling til hus med grunnmurspapp. | 2024 har borettslaget slemmet murer i kjeller pa nytt da disse var terrmur
med sprekker, samt lagt ny himling og isolasjon i tilhgrende bod.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Borettslaget hadde skadedyrbekjempelse i kjeller grunnet tarrmur. Denne er na i mai og juni slemmet og tettet pa en
byggfaglig mate. Finn Tore Nilsen, murermester i Arthur J. Thoresen AS forestar dette arbeidet. Byggmester K.A.
Lovik AS forestar ny isolasjon, himling og gipsvegger til i tilherende bod.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Jfr Boligmappa for detaljert informasjon

| Diverse selskaper - se boligmappa

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfegrt arbeid som normalt bar utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
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18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installasjon av overrislingsvern i bygget, se boligmappa Installasjon av callinganlegg for alle etasjer, se boligmappa I

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Se Boligmappa for egen dokumentasjon I

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Borettslaget har hatt skadebekjempelse kjeller for skadedyr. Tiltak for & tette mur mot gate er gjennomfart med
Beskrivelse helslemming av terrmur, samt isolering og ny himling mot 1 etasje. Gjennomfert av Murermester Finn Tore Nilsen og
Toemmermester KA. Lovik AS
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: FHM 3
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Tilleggskommentar

Leiligheten males pa nytt av godkjent selskap da den har veert benyttet til utleie siden kjep. Leiligheten var ved overdragelsen i 2021 meget
tiltalende og alt av hvitevarer, kjgkkeninnredning med mer var nytt ved kjgpet. Selger oppfatter at leilighet vil fremsta som presentabel og i god
stand. Nylig innstallert to nye app styrte vifter for bad og vaskerom. Videre blir alle vinduskarmer utvendig og innvendig behandlet med ny
maling.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Professor Hansteens gate 85 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

5006 BERGEN Saksbehandler: Morten Christoffer Tpsdal
Telefon: 982 20 602
Oppdragsnummer: 1503240163 E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 21.06.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




