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2460 Osen




KIGKKEN

SOVEROM

TERRASSE

TERRASSE



Line M. Strgm
Eiendomsmegler MNEF

Mobil 9709 41 47
Email Line.Strom@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Elverum

Storgata 15
2405 Elverum

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: 1 150 000 + omk.

Omkostninger: 44 892 *

Totalt inkl. 1194 892
omkostninger:

Selger: Jorg Neumann
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Selveier
Byggear: 1968
Bra/P-rom: 73 m?/ 58 m?
Gnr./bnr.: 37/15
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 810 m?

Oppdragsnr.: 371220351

* Regnet ut fra prisantydning

Din nye hytte?

Velkommen til visning i Skaftveien 2!

Vihar gleden av & presentere denne koselige hytta beliggende i fine
omgivelser i Osdalen, med skog og utmark rett utenfor dgra! Hytta har
en godt utnyttet plass og et helheltig preg med tregulv og trepanel pa
vegger og i tak. Denne hytta er et fint utgangspunkt for friluftsliv, jakt og
fiske med sin neerhet til skiomréder, fiell, fiskevann og elver. Omradet har
et rikt utvalg av friluftsmuligheter gjennom hele aret. Furutangen med
alpinanlegg ligger i neerheten, i tillegg er det kort veg til Osensjgen med
bat- og bademuligheter.

Merk deg dette:

*Innlagt strem og vann

6 sengeplasser

-Trivelig uteomrdde med badestamp og bélplass
-Kort veg til Furutangen og Osensjgen
‘Naturomrader med smasjger, vann og elver
Gode jakt- og fiskemuligheter

Hilsen
Line M. Strgm
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VELKOMMEN

Hytta har gruset adkomst med bilvei helt frem
til hytta. Delvis overbygd inngangsparti i
tilknyttning til terrasse. Gang med plass til
oppbevaring av jakker og sko. Fra gangen er
det apen lgsning mot stue.
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STUE

Hytta's koselige stue har
laminatgulv og ubehandlet trepanel
pa vegger og i tak. En del av panelet

er lysbehandlet.

Vinduer pa to sider gjgr at dagslyset
slippes fint inn i rommet. Stua er i
dag innredet med en spisegruppe

pa kjgkkenet og en romslig
sofagruppe foran peisen.

Peisen er en fin detalj i rommet og
gir fra seg ekstra varme nar det
trengs.




KJOKKEN

Kjokkenet har gode arbeidsflater og en fin, mgrkbeiset
furuinnredning med god oppbevaringsplass. Det er
laminert benkeplate med fine arbeidsflater hvor vinduet
over arbeidsbenken gir godt innlys. Del av overskap med
glassdgrer. Innredningen har nisje for kjgleskap og komfyr.
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BAD

Praktisk bad med vinylbelegg pa gulv og brystpanel og
panel pa vegger. Baderomsinnredning med servant pa
underskap med speil og belysning over. Badet har ogsa
dusjkabinett og toalett. Varmtvannstanken er plassert pa
badet.

Utedo i uthus.



SOVEROM

Hytta har to soverom med tilsammen seks sengeplasser. Begge
rommene har plassbygde garderobeskap og smarte sengelgsninger.
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VIKtig Informasjon

INNHOLD

Hytta inneholder:

1.etg: Gang, stue, kjgkken, bad,
2 soverom.

Uthus med utedo og plass til
oppbevaring.

BELIGGENHET

Hytta ligger pa en koselig plass i
skogholtet i Osdalen - noen
kilometer nord for Osensjgen. Like
nedenfor hytta, ligger elva Nordre
Osa som har bade- og
fiskemuligheter.

Omradet rundt hytta gir muligheter
for tur- og sykkelaktiviteter pa
sommerstid og skiturer pa vinteren
som fgrer en bla til Trysil Knuts
fiellverden med vidder og fjell. Det er
ogsa en veldig fin tur opp til
Blekufjellet. Fra hytta er det ca. 15
km til Osen med stor
dagligvarebutik og til Osensjgen
som har en av distriktets fineste
badestrender. Omradene rundt
Osensjpen er kjent for sine
naturskjgnne omgivelser og har
ypperlige fiskemuligheter i sjgen og
elver.

Osensjgen kan by péa utallige
muligheter for alle typer
vannaktiviteter som kajakk, kano,
vannski, vindsurfing etc. Osensjgen
har tillatelse for bruk av motorbéat
og her finner man flotte
badestrender som yrer av liv pa
varme sommerdager. Det er kun en
kort kjgretur til Furutangen
alpinanlegg som er et populeert
skiomréde for hele familien.
Trysilfjellet, som er ett av landets
beste og stgrste alpinanlegg ligger
med ca. 50 minutters kjgretur fra
hytta.
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BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Byggegrunn med antatt jord -
morenemasser. Fundamentert pa
stgpte pilarer direkte pa terreng.
Enkelte trepilarer. Trebjelkelag i
etasjeskiller, isolert med mineralull.
Boligyttervegger i bindingsverk med
hulrom, stillestaende luft som
isolering. Yttervegg kledd med
temmermannpanel.
Saltakkonstruksjon. Takflatene er
tekket med takpanner.

Beskrivelse av byggemate er hentet
fra tilstandsrapport utfgrt av Sgrlie
Takst AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa
byggetekniske tilstandssvekkelser
(tilstandsgrader -TG). For denne
eilendommen er det gitt
tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke
krever umiddelbare tiltak) for
fglgende bygningsdeler-
/komponenter:

Overflater: Skjevheter i &pning
mellom gang/kjokken.
-Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
hgydeforskjell pa over 15 mm
gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
ca. 25 mm i stue. Malt
hgydeforskjell pa ca. 15 mm pa
kjpkken. Malt hgydeforskjell pa ca.
28 mm péa soverom.

+Andre innvendige forhold: Rommet
er ikke bygget som et komplett
vatrom. Mangler: Fuktsikre
overflater i vatsoner, tilluftspalte
under dgr og sluk i henhold til
byggteknisk forskrift. Rommet er
beskrevet som saniteerrom, ikke
tilstandsvurdert som ett vatrom.
-Elektrisk anlegg.
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Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik
som kan kreve tiltak) for fglgende
bygningsdeler-/komponenter:
‘Nedlgp og beslag: Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om
dette pd byggemeldingstidspunktet.
Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

*Takkonstruksjon/Loft: Det er
begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Pavist muselort
pa loft.

-Vinduer: Punktert glass i stuevindu.
-Overflater og innredning pa
kjpkken: Det er ikke montert
komfyrvakt i kjgkkenet som er krav
pa dette kjpkkenet utifra alder.
‘Varmtvannstank: Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

-Grunnmur og fundamenter: Ikke
etablert frostsikring i grunnen.
Normalt med noe tele som vil
pavirke fundamentene og bjelkelag.
Dette gir utslag i skjevheter i
konstruksjonen. Skjevheter er
beskrevet under frittbaerende
dekker. Noe skjevheter i
fundamentene.

Terrengforhold: Ganske flatt
terreng inn til boligen, bgr vaere noe
fall fra hytta. Anbefalt fall pa terreng
er 1:50 fra grunnmur.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store
eller alvorlige avvik) for fglgende
bygningsdeler-/komponenter:
-Utvendige trapper: Det er ikke
montert rekkverk.

For ytterligere/detaljerte
beskrivelser av avvik, gvrige
tilstandsgrader og bygningsteknisk
utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som
er et vedlegg i salgsoppgaven.

Areal
Bra/P-rom: 73/58 m?2.

Felgende rom inngér i primaerareal:
1.etg: Vindfang, stue, kjgkken,
sanitaerrom, 2 soverom.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
rapport fra takstmann. Fordelingen
mellom primaerrom (P-rom) og
sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa
befaringstidspunktet, uten at det er
tatt hensyn til lover og/eller
forskrifter. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller
registrert/godkjent bruk.

Utstyr

Hytta selges mgblert og slik den
fremstar ved visning Se Igsgre- og
tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfalger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Oppvarming

Hytta varmes opp med luft-luft
varmepumpe, vedfyring og
panelovner.

Tomten

Eiertomt pa ca. 810 m2. Hyttetomt
med gruset innkjgring og naturtomt.
Fine uteplasser som er pent
opparbeidet med platting og steiner.
Bélplass, badestamp og
lekeappareter pa tomta.



Det gjpres oppmerksom pa at deler
av uthuset star pa nabotomten.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra
matrikkelutskrift (basert pa
oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type
arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser
ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet
avvikende grenser og/eller
arealsvikt (jf. avhendingslovas § 3-
3) kan derfor ikke paberopes.

Parkering
Parkering pa hyttetomten.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat
vei. Det betales kr. 2 500,- pr. ar for
vedlikehold/sngméking av vei.
Tilknyttet privat vannverk, og det
betales kr. 3 000,- pr. ar. Avigp til
septiktank pa hyttefeltet som det
0gsa betales kr. 3 000,- pr. ar for.

Formuesverdi
Formuesverdi kr 138 380 per
31.12.2020.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjgr totalt

ca. kr 1 164, for 2022. | disse inngéar
eiendomsskatt. Renovasjon utgjer
kr 911,- og faktureres direkte fra det
interkommunale renovasjons-
selskapet S@IR. Det gjgres
oppmerksom pa at avgiftene
normalt justeres/reguleres arlig.

Faste Igpende kostnader
Elektrisitet, sngbroyting, ved,
forsikringer, etc. Utgiftene pa dette
vil variere ut fra hvilke abonnement
og avtale man har.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen,

da dette ikke var normalt nar hytta
ble bygd.

Som et utgangspunkt skal det
foreligge ferdigattest. Det er innfgrt
bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at
ferdigattest ikke vil bli gitt for
oppfarte bygg som er sgkt for
01.01.1998. Man kan dermed ikke
spke om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte
bygg blir lovlige, men bare at
byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest.

Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en
forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da rent formelt
at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra
kommunen. | byggetegninger er bad
og deler av spisestue definert som
soverom. Det er ikke kjent med at
det er sgkt om bruksendring for
nevnte areal/rom.

Utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt 4
leie ut egen fritidsbolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar
med godkjent bruk av gjeldende
leieobjekt og/eller areal.
Eiendommen stér i matrikkelen
registrert med én bruksenhet.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er
konsesjonsfritt.

Odel
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Diverse

Det er ikke kjent om det er foretatt
noen besiktigelse av det elektriske
anlegget.

Det gis likevel ingen garanti for at
anlegget er uten feil/mangler eller er
tilpasset dagens krav og/eller
bruksmegnster.

Det er ikke kjent nar feiing og tilsyn
sist gang ble utfgrt. Det tas
forbehold om feil/mangler ved
eventuelle nye installasjoner
og/eller forskriftskrav tradt i kraft
etter siste tilsyn.

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bl
meddelt de som ev. métte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 37 Bnr. 15 i Amot kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.
Det er ellers ingen kjente, tinglyste
heftelser (dokument) som skal fglge
med eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av
reguleringsplan for Midtli
Hytteomrade, fra 2000.
Reguleringsformal for eiendommen
er fritidsbebyggelse. Eiendommen
omfattes av kommuneplan 2016-
2030 for Amot kommune, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til
Landbruks-, natur- og friluftsomrade
samt reindrift (LNFR). Det gjgres
oppmerksom pa at oppfering av nye
tiltak vil falle utenfor LNFR-formalet,
og kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller reguleringsplan.
Eiendommen ligger i et omrade
hvor reguleringsplan fortsatt skal
gjelde. Eiendommen omfattes ogsa
av kommunedelplan for
kulturminner og kulturmiljg 2016-
2030.

Skaftveien 2



PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

1 150 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

28 750,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 1 150 000,))

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

44 892,- (Omkostninger totalt)

1194 892,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse

Overtakelse skjer i utgangspunktet
etter avtale med selger. Budgiver
skal likevel angi gnske om
overtakelsesdato i sitt skriftlige
kjopetilbud.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til kr 10.000.000,-. Det er boligdelen
av eiendommen som dekkes av
forsikringen.

Selger har utarbeidet en
egenerkleering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper méa
gjore seg kjent med fgr budgivning.
Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

-Tilkoblet avlgp til septikk tank,
utfgrt av nabo med kjennskap til
forskifter.

-Montert varmepumpe i
egeninnsats.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?.

Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktige. For
ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.

Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal.



Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper
og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehar
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no.

Til orientering er det full avtalefrihet
om hva som skal fglge med bolig
og fritidsbolig ved salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke padberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig,

for bud inngis. Kjgper som velger &
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt,
kan eiendommen ha en mangel
dersom den ikke er slik kjgper méa
kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige
tilstand. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjpper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
starrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er', og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere.

Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt en provisjon pa 3,2 %
av salgssummen, minimum kr
45.000,- ved gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg kommer
tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
visningshonorar (kr 2.500,- per
stykk), markedspakke (kr 10.900,-)
samt innhenting av opplysninger og
tinglysing av sikringsobligasjon (kr
9.900,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa
provisjon og oppgjgrshonorar
dersom handel ikke kommer i stand
i oppdragstiden eller hvis oppdraget
sies opp.
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Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
23.09.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Storgata 15, 2405 Elverum
Organisasjonsnummer: 913682122

Line M. Strgm
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 97 09 41 47

E-post: Line.Strom@aktiv.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Aktiv EM Elverum

371220351

Jorg Meumann

Skaftveien 2 \
Osen 2460 \

Er det dedsbo?
Nei Ja

Avdedes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Mar kjepte du boligen?
Ar 2021

Hvor lenge har du bodd 1 boligen?

Antall &r ‘ 21

Antall maneder ‘08

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Mei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/fhusforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Fremtind |
Polise/avtalenr. ‘ 25216978

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Mud [Jia

Initialer selger: N 1

Document reference: 371220351
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21

22

10

1

11.

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert’egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montert toalett toalett, utfert av nabo med kjennskap til forskrifter

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei []Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |.Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |T|Ik0b|el avlep fil septikk tank, utfert av nabo med kjennskap til forskifter.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

MNei [Jia

Kjenner du til om det erfhar vasrt utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

MNnd [Jia

Kjenner du til om det erfhar vasrt problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Mua [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Mue [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

Mua [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M [Oia

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Mentert varmepumpe i egeninnsats

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

MNei [ia

Kjenner du til om det er uffert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f eks_aljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

MMNei [Jia

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Mei [JJa

Kjenner du til om ufaglasrte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid efc)?

Mne [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Mue [Jia

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasjeftak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: N
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Mue  [ia

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

A el [T uJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Mei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Wei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper a vite om (f eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Mei [ Ja

Initialer selger: N
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eilendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr_ vilkar for boligselgerforsikring punkt 7_1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (akjseboliger), og om forsikningsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

+ nar salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en naeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har giit sknftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: N
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Hoyde over havet

512 m =

Offentlig transport

&2 Strand 19 min &
Linje 850, 8222 17.3km

2 Osvold 20 min &
Linje 850, 8222 17.7 km

Avstand til byer

Elverum 1t14 min &
Hamar 1135 min &
Oslo 2t 47 min &
Trondheim 4137 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: T km

* 188 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Furutangen skisenter
* Kjgretid: 23 min

» Skitrekk i anlegget: 2

-~
4

Aktiviteter
Osen Jegerforening skytebane 18 min &
Ballbinge (Mattisstua) 23 min &
Hinderlgype (Mattisstua) 23 min &
Skgytebane (vinter, Mattisstua) 23 min &
Minigolf (Mattisstua) 23 min &
Frisbeegolf (Mattisstua) 23 min &
Badestrand Osensjgen 21T min &
Fisking Granastjernet 27 min &
Sport
© Osen barne og ungdomsskole 18 min &
Ballspill 15km
@ Osen ballbane 18 min &
Fotball 14.9 km
Dagligvare
Joker Osen 17 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 15 km
Neerbutikken Slettas 28 min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS

Skaftveien 2, 2460 Osen Saksbehandler: | ine M. Strom

Gnr. 37, bnr. 15 i Amot kommune
Telefon: 62431420

Oppdragsnummer: E-post: Line.Strom@aktiv.no
371220351

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 23.09.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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Hytte er en investering du skal leve lenge med. Her skal fritiden nytes og minner skapes.
Ofte gar den til og med i arv. Snakk med oss om fritidsboligen du ser etter ng, eller den \
du vil ha om 10 &r — sé kan vi tenke langsiktig sammen. o

Tar deg videre

aktiv.no




