akuv.

u
e e e —

Sg@ster Mathildes gate 16B, 1461 LARENSKOG

Lekker 4-roms selveierleilighet fra

2014. Heis, garasjeplass og

balkong. Felles varme og
varmtvann. Sentral beliggenhet.



Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.

64 80 80 05

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4990 000,

Kr 126 100,
Kr5116 100,-

Kr 6 842,-
Gamleveien 80 AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2015

88/93 kvm
2246.5 m?

3

4

Gnr. 101, bnr. 191
26

1106240149

2 Spster Mathildes gate 16B

Lekker 4-roms
selveierleilighet fra 2014.
Heis, garasjeplass og
balkong. Felles varme og

Velkommen til Sgster Mathildes gate 16B — en moderne og tiltalende
4-roms selveierleilighet fra 2014, perfekt beliggende i byggets 5.
etasje med heis og gjennomgaende planlgsning. Her bor du sentralt
og praktisk, med barnehage, skole, kigpesenter, dagligvare,
treningssenter og buss like utenfor dgren. Leiligheten byr péa store
vindusflater, lyse farger og parkettgulv som skaper et lyst og
innbydende hjem du enkelt kan sette ditt preg p&. Apen stue- og
kjgkkenlgsning gir en sosial og luftig atmosfeere, og planlgsningen
inkluderer tre soverom, pent bad og romslig entré. | tillegg far du
overbygd balkong pad ca 10 kvm. | kjelleren er det garasje hvor
leiligheten har parkering péa flatesystem. | tillegg er det en praktisk
kjellerbod — alt du trenger for en komfortabel hverdag.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 41
Egenerklaering .. ... 63
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 68
Vedtekter ... 71
Husordensregler. ... ... .. . . . . ... 81
Innkalling til arsmete 2024 ... ... ... ... ... ... ... ... ...... 87
Protokoll fra drsmete 2024 . ... ... .. 110
Mwegleropplysninger fra forretningsfgrer............... 113
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 123

Sgster Mathildes gate 16B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 88 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 93 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

5. etasje
BRA-i: 88 m2 Entré, stue/kjgkken, 3 soverom, bad/vaskerom og bod.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
10 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Byggemeldte tegninger innhentet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2246.5 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten har utgang fra stuen til en overbygd balkong i betongkonstruksjon.
Balkongen har ogsa rekkverk i glass og metall i front. Videre er balkongen av god
stgrrelse med plass til mgblering i flere soner. Sameiet har ogsa pent opparbeidet
fellesareal med bade grgntarealer og lekeplasser.
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Beliggenhet

Leiligheten har en meget attraktiv og sentral beliggenhet, i et nyetablert boligomrade i
Lgrenskog kommune. Kjgpesenteret Triaden ligger like ved bygget. Det er ogsa kort
gangavstand til buss, alt av skoler, barnehager, gode servicetilbud med mer - her har du
stort sett alt du trenger like utenfor dgren.

Skarerbyen legger til rette for et helt nytt sentrumsliv i Lgrenskog. Her kommer det en
fantastisk ny bypark pa 1500 kvm med flere ballplasser, og ikke minst blir Skarersletta
bygd om til en attraktiv bygate. Med butikker og kafeer pa gateplan far man en urban
kobling mot grgnne lunger, parker, torg og sosiale mgtepunkter i gangavstand fra
leiligheten.

Like i neerheten er det ogsa lyslgypenett innover i @stmarka, med flere bade-/fiskevann
og flott turterreng. Leypenettet strekker seg blant annet innover mot Mariholtet. Man
kan ogsa ta turen til Losby besgksgard og kafé hvor de besgkende kan oppleve ulike
husdyr pa neert hold. Losby Golfklubb har et meget flott golfanlegg med blant annet 9-
og 18-hulls golfbane.

Det er et godt utbygd nett av gang- og sykkelveier i Lorenskog og omegn, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall, flerbrukshall, svgmmehall og tennisbane med mer. Lgrenskog Hus ligger i
sentrum. Her finner du kino, sgndagsapent bibliotek, aktivitetshus for ungdom, scener,
kafé, bar, restaurant, musikk- og kulturskole, kunstsal/galleri m.m.

| omradet ved Lgrenskog stasjon er det ogsa en ny bydel, og her finner du aktiviteter
tilpasset alle. Omradet har blant annet verdens raeste helarsarena for sngopplevelser -
SN@. Parken har fire alpine nedfarter, stolheis og blapark med bigjump, samt
langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget skal vaere apent
hver dag hele aret, alltid nypreppet, alltid gay!

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Joker, Rema 1000 og Extra. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Lgrenskog Storsenter Triaden et variert utvalg. Det er ogsa
kort vei til Metro og Strammen Storsenter - sistnevnte har over 200 butikker og
tilknyttede virksomheter. Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt innen
rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Det er primeert leilighets- og smahusbebyggelse, samt naerings- og
sentrumseiendommer i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til alt av skoler. Kommunen har ikke skolekretser,
men det er definert «veiledende inntaksomrader» for hver barneskole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og Mailand. | tillegg
er det et godt utvalg av barnehager.

Offentlig kommunikasjon

Den naermeste bussholdeplassen ligger ca. 200 meter fra boligen. Lgrenskog sentrum
har bussterminal og er et kollektivt knutepunkt med hyppige avganger mot blant annet
Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Med bil fra boligen tar det ca. 10 min til Stremmen
Storsenter, 11 min til Lillestrgm, 18 min til Oslo S og 33 min til Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Namo Takst og Radgivning AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er oppfart i 2014 etter byggesgknad fra 2012. Bygget er fgrt opp i mur/
betong og stenderverk i tre. Flatt tak tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader
med plater, trekledning og malt pusset overflater. Grunnmur av betong med stgpt sale
mot grunnforhold. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Noe Igst handtak
pa ett vindu pa soverom. Bygningen har malt hovedytterdgr. Malt terrassedgr i tre med
3-lags isolasjonsglass fra byggear. Overbygget balkong utgang fra stue.
Betongkonstruksjon.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til a lese
rapporten i sin helhet. Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og
TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Noe slitasje delvis pa parkett.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Noe stedvis merker pa dgrblad.
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Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Noe smamerker pa innredningen.

Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i fliser.

Det er 2 fliser som er sprekt eller skadet i nedre kant av flisene.

Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:
« Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er ikke tilfredsstillende spalteapning mellom terskel og dgrblad for tilluft.

Ingen forhold ved eiendommen har fatt TG3.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg
bak vatsone.

Verditakst
Kr 5 050 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering er uten bemerkninger.

Innhold

Planlgsning
5. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, stue/kjgkken 3 soverom og bod.
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Annet: Kjellerbod.

Kort fortalt

- Bygget ble oppferti 2014

- Balkong pa ca. 10 KVM

- Gjennomgaende planlgsning
- Sveert sentral beliggenhet

- Parkering i garasje pa flateparkering
- Lys 4-roms selveierleilighet

- Overbygd balkong

- Dgrcalling montert i entré

- Kjgkken i apen lgsning

- Stor stue med gode vinduer

- Flislagt bad med dusjhjgrne

- Opplegg for vaskemaskin

- Tre gode soverom

-Bod innei leiligheten

- Mer lagringsplass i kjellerbod
- Felles varme og varmtvann

- Seriekoblede rgykvarslere

- Felles brannvarslingsanlegg

Entré

Leiligheten ligger i byggets femte etasje med heis opp til leilighetsplan. Entreen er et
hyggelig rom & komme hjem til og gir et representativt inntrykk av leilighetens stil med
parkettgulv og hvite vegger. Dgrcalling er praktisk montert pa veggen ved siden
inngangsdgren. For gvrig er entreen romslig med plass til garderobemgblement.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i apen lgsning mot stuen med L-formet innredning i tidlgs stil.
Innredningen har glatte, hvite fronter og benkeplate i mgrk laminat som gir en fin
kontrast til det ellers lyse kjokkenet. Det er avsatt plass til kjgleskap i innredning, samt
integrerte hvitevarer i form av induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og ventilator
tilknyttet mekanisk avtrekksanlegg.

Stue

Stuen oppleves som et lyst og fint allrom med store vindusfalter for bade optimale
lysforhold og behagelig atmosfaere. Pa den ene siden av rommet er det utgang til en
overbygd balkong pa ca. 10 kvm. | tillegg er det god plass til bade sofagruppe,
spisebord og tv-mgblement.

Bad/wc/vaskerom
Leiligheten har ett bad. Badet er av typen kabinbad og har flislagte overflater,
gulvvarme, downlights og mekanisk avtrekk. Den hvite innredningen er i moderne stil
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med to glatte skapfronter, heldekkende servant og speil med belysning i overkant.
Videre har badet veggmontert toalett, dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer i herdet
glass, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i vaskesgyle.

Soverom og garderobe

Leiligheten har tre pene soverom som alle har adkomst fra entre/gang. Soverommene
er lyse og innbydende med parkett og lyse veggflater. Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng. Ekstra lagringsplass er i en bod med adkomst fra entreen, samt i
kjellerbod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold
til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering i felles garasjeanlegg, plass nr 257, pa parkeringsflate. Det gjgres
oppmerksom pa at totale vektbegrensning pa flaten er ca 2200 kg. Det anbefales a
sette seg inn i regler og bruk med tanke pa denne typen parkering. @vrig parkering
etter omradets gjeldende bestemmelser.

Kostnad for parkeringsplass i garasje kommer i tillegg til felleskostnader og utgjer kr
500,- pr. mnd.

Forsikringsselskap
PROTECTOR AS

Polisenummer
3232384-1.1

Radonmaling

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og anses 4 ha tiltenkt
funksjon i forhold til radonsikring.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med fjernvarme til radiatorer. Gulvvarme i baderom.

Leiligheten er oppvarmet med fjernvarme via sentralanlegg tilknyttet radiatorer. I tillegg
er det varmekabler pa bad. Ventilasjonen er mekanisk. Sikringsskap utstyrt med
automatsikringer er plassert i boden. Det er sentralanlegg for varmt vann i bygget.
Komfyrvakt er montert pa kjgkkenet. Det er etablert seriekoblede rgykvarsler som er
koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Leiligheten har sprinkelanlegg i
himling.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales via felleskostnader.

Info eiendomsskatt

Det er pr juni 2025 ikke eiendomsskatt for bolig i Lgrenskog kommune. Se
kommunens nettside for ytterligere informasjon: https://www.lorenskog.kommune.no/
administrasjon/eiendomsskatt/

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Info vannavgift
Kostnader for vann og avlgp vil variere med bruk. Forbruk betales a-konto og avregnes
arlig.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, forretningsfgrsel, revisjon, regnskapsfgrsel, styrehonorar,
vaktmester, drift og vedlikehold av fellesarealer i sameiet, felles strgm og garasje.

Felleskostnadene er rr. dags dato fordelt slik:
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Felleskostnader: 5 829,-
TV/bredband: 513,-
Felleskostnader garasje: 500,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 842

Andel fellesformue
Kr 25 880

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sgster Mathildes gate 10-12 Sameie

Organisasjonsnummer
914878802

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 191, seksjonsnummer 26 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/191/26:
05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Bestemmelse om parkering
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:191
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om adkomstrett
Gjelder underjordisk garasjeanlegg.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:191

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Bruksrett
Gjelder 37 sportsboder og adkomst til disse.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:191

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:191

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Bruksrett

Gjelder fellesareal/uteareal til felles bruk for eiendommene.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:191

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Erklaering/avtale

Gjelder rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygning/
anlegg

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:191

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:191
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Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2016 - Dokumentnr: 1015428 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Akershus Fylkeskommune

Org.nr: 930 580 783

Bestemmelse om ferdsel og adkomst

Bestemmelse om ettersyn, vedlikehold, byggearbeider m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2014 - Dokumentnr: 72952 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 880/65300

Rettet etter tinglysingsloven § 18 29.09.2014, US. Korrigert fgring av formal og
tillegsdel vedrgrende snr. 84.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for blokk E og F, samt parkeringskjeller (Sgster
Mathildes gate 10-12, gnr. 101, bnr. 76) datert 12.01.2015. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

1. Gjenstdende arbeider skal vaere utfgrt innen ett ar fra dags dato.

2. Seknad om midlertidig brukstillatelse for gang- og sykkelveien mot gst ma sendes
kommunen fortest mulig og senest innen 2 uker fra dagens dato.

3. Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
forutsetter jf. § 20-1 i plan- og bygningsloven. En slik endring krever saerskilt
bruksendring

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.01.2015.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til boligformal.
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Kommuneplaner:

Id: 2022003

Navn: Kommuneplan 2023-2035
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.03.2023

Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser

og retningslinjer vedtatt 15.03.2023.pdf
Delarealer:

Delareal: 2 404 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner:

Id: 2003007

Navn: Skarer Vest

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 11.09.2003
Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/6863/
32-7-05_Bestemmelser.pdf
Delarealer:

Delareal: 2390 m

Formal: Annet kombinert formal
Feltnavn: Delfelt 9

Utdyp.: Kombinert formal

Id: 1986002

Navn: Kryss Gamleveien-Nordliveien
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 16.04.1986
Delarealer:

Delareal: 11 m

Formal: Industri

Delareal: 3 m

Formal: Gang-/sykkelvei

Bebyggelsesplaner:

Id: 2008005

Navn: Skarer vest - delomrade 9

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 05.05.2008

Sgster Mathildes gate 16B
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Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/7051/
32-15-03_Bestemmelser.pdf

Delarealer:

Delareal: 1 264 m

Formal: Boliger

Feltnavn: Felt A

Delareal: 1 139 m

Formal: Felles grgntareal

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Adgang til utleie

Leietakeren forplikter seg til 3 felge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av
sameiermgte og styre.

Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie.

Eier skal opplyse styret og forretningsfgrer om leietagers navn og egen adresse i
utleieperioden.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 100 (Omkostninger totalt)
137 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5116 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5127 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 100

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4 000,- oppgjgrshonorar
kr 6 500,- og visninger kr 1 875, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale totalt kr 13 500,-. Utleggene omfatter kommunale
opplysninger, opplysninger fra forretningsfgrer, pantedokument med uradighet og
fotograf. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav
pa & fa dekket vederlag stort kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
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TIf: 982 39 649

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, Sgrumsandvegen Park
1920 Sgrumsand
TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
17.06.2025
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Kjokkenet har
glatte hvite fronter og merk
laminat benkeplate.

28  Sgster Mathildes gate 16B




29

Sgster Mathildes gate 16B



30  Spster Mathildes gate 16B



Spster Mathildes gate 168 31



32  Sgster Mathildes gate 16B



33

Sgster Mathildes gate 16B



Til venstre for
entredgren er det en bod.

Boden kan fint innredes
som en garderobe eller med
for eksempel hyller til
oppbevaring.

A e
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Parkering i felles garasjeanlegg, plass nr 257, pa parkeringsflate. Det gjgres oppmerksom pa at totale vektbegrensning pa
flaten er ca 2200 kg. Det anbefales 3 sette seg inn i regler og bruk med tanke pa denne typen parkering.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter

@ Sgster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 101, bnr. 191, snr. 26 Markedsverdi
5050 000

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 11.06.2025 Rapportdato: 16.06.2025 Oppdragsnr.:  18925-1758 Referansenummer: WQ1320

Autorisert foretak: Ndmo Takst og Radgivning AS Var ref: Gamleveien 80 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

2 NAMO

Rapportansvarlig

\:‘-\f?ng\? |

@yvind Namo Rgnning

— N
-~
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato: 11.06.2025

Side: 2 av 22
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Gnr 101 - Bnr 191 Unnarennet 18 k I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato: 11.06.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sgster Mathildes gate 16 B, 1461 LARENSKOG
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Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18 k I
0687 OSLO Norsk takst

Leiligheten er oppfert i 2014 etter byggesgknad fra 2012. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2010. Konstruksjoner
anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i henhold til alder og
nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt tak
tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader med plater,
trekledning og malt pusset overflater. Grunnmur av betong med
stgpt sale mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Noe Igst handtak
pa ett vindu pa soverom.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra byggear.
Overbygget balkong utgang fra stue. Betongkonstruksjon.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklzeringer.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca
41 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Det er hjgrnesluk ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for
vaskemaskin. Det er montert nytt underskap ut fra eiers opplysning.
Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget
i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig
bad.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med plate over benk. Det er kjgl/fryseskap, integrert
oppvaskmaskin, nedfelt platetopp og innebygget stekeovn. Etablert
komfyrvakt.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er etablert radiatorer som oppvarming.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til  foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. EI-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert rgykvarsler, brannslange og brannslukningsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 93 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 93 m?
Totalpris 5000 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5000 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Bolighbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Byggemeldte tegninger innhentet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Norsk takst

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Fordeling av tilstandsgrader

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
15
- Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gé il side
konstruksjoner vatrom
10 (355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater il si
s @ Innvendig > Innvendige dgrer il si
0 Kjgkken > 5.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og atil si
innredning
-_ 0 = . . A
O Vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater il si
. TGO: Ingen avvik vegger og himling
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak @ Vvatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Saltilsi
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awvik 0 Vétrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gatilsi
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt og innredning
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > 5.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon 4 til si
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eier har ikke bebodd boligen og derfor noe begrenset kunnskap
om leiligheten. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt
vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar
her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv
om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling. Oppsatte prisestimater i rapporten er et ca. anslag
for hva som kan forventes av utbedringskostnader pa gjeldene
bygningsdel. Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for
utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Hvitevarer er ikke vurdert. Det oppfordres med dette a
innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for faktisk kostnad pa gnsket
utbedringer. Der det er gitt TG 2 og ikke et prisestimat
anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
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Sgster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG Namo Takst og Radgivning AS ‘ l I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2014 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Utleie

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Noe Igst handtak pa ett vindu pa soverom.

Dgrer - 2

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra byggear.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong utgang fra stue. Betongkonstruksjon.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Noe slitasje delvis pa parkett.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett ma repareres med reparasjonsvoks lokalt, slipes eller byttes for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Tilstandsrapport

.= Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe stedvis merker pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen konsekvens ut fra funksjon. For a lukke avviket ma dgrblad skiftes eller sparkles og males.

VATROM

5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

Det er 2 fliser som er sprekt eller skadet i nedre kant av flisene.

Konsekvens/tiltak
* Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Det er ingen far for tetthet eller membran pa badet ved at det er sprekker i fliser som nevnt ovenfor.

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato: 11.06.2025 Side: 8 av 22



Sgster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 101 - Bnr 191 Unnarennet 18
3222 LGRENSKOG 0687 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

5.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca 41 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma
en foreta tiltak for 4 begrense utviklingen.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er hjgrnesluk ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for vaskemaskin. Det er
montert nytt underskap ut fra eiers opplysning.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.
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Tilstandsrapport

5.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er ikke tilfredsstillende spaltedpning mellom terskel og dgrblad for tilluft.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Manglende tilluft kan fgre til gkt fuktighet og kondens pa overflater. Dette kan igjen fgre til vekst av mugg og sopp, som kan skade bade helse og
bygningsmaterialer.

5.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

5.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med plate over benk. Det er kjgl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, nedfelt
platetopp og innebygget stekeovn. Etablert komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
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Noe smamerker pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

5.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme
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Tilstandsrapport

52

Det er etablert radiatorer som oppvarming.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

8. tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er etablert rgykvarsler, brannslange og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
93 m?/88 m Kr 5050 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
3 Soverom, Bad/vaskerom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 000 000

Kr 5 OOO OOO Tillegg for andel fellesformue + 25 880

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5050 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Spster Mathildes gate 26,1461 LORENSKOG
2 27-10-2024 5690 000 5550 000 5550 000 61667
90 m 2014 2 sov
Sgster Mathildes gate 30,1461 LORENSKOG
2 15-04-2024 4990 000 4 850 000 4 850 000 55114
88 m 2015 2 sov
3 Sgster Mathildes gate 12B ,1461
LORENSKOG 11-12-2024 5290000 5175000 5175 000 54474
95 m? 2015 3 sov
a Sgster Mathildes gate 10A ,1461
LBRENSKOG 24-03-2025 5450 000 5300 000 5300 000 53535
99 m? 2014 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Sgster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 101 - Bnr 191 Unnarennet 18

3222 LBRENSKOG

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

0687 OSLO

76 104

76 000

4000 000
190 000

3 800 000

3 800 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato:  11.06.2025
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Sgster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 -Bnr 191
3222 LBRENSKOG

Namo Takst og Radgivning AS ‘
Unnarennet 18 k I I
0687 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1758

Befaringsdato:  11.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Spster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 191
3222 LPRENSKOG

Arealer

Namo Takst og Radgivning AS ‘
Unnarennet 18 k I I

0687 OSLO Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
5.Etasje 88

Kjeller 5

SUmMm 88 5

SUM BRA 93

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
5.Etasie Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Soverom
=tas) 2, Soverom 3, Bad/vaskerom, Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
88 10
5
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tilhgrende garasje plass nr 257 pa parkeringsflate. Det gjgres oppmerksom pa at totale vektbegrensning pa flaten er ca 2200 kg, det anbefales

a sette seg inn i regler og bruk med tanke pa denne typen parkering. Tilhgrende bod i kjeller nr 32.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger innhentet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jua Nei
[ua Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 85
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Bod i leilighet er benevnt som S-rom

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato:  11.06.2025
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Spster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 191
3222 LPRENSKOG

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2025 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Ngkkelbefaring

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3222 LORENSKOG 101 191 26 3107 m?
Adresse

Sgster Mathildes gate 16 B

Hjemmelshaver
Gamleveien 80 AS

Kommentar

Boligselskap Eierandel

Sgster Mathildes Gate 12- 88 /65300 Obos
14 Sameie

Felles formue
Kr. 25880 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Forretningsfgrer

Kilde Eieforhold

Felleseie tomt. Eiet
Tomtearealet er basert

pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Organisasjonsnr
913394631

Sentral beliggenhet pa Lgrenskog med gode bussforbindelser, naerhet til Traiden, marka, skoler, barnehager og mye mer.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntareal, beplantning, lekeplasser og sitteplasser.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
18 492 000 2017

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato:  11.06.2025
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Sgster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Gnr 101 - Bnr 191 Unnarennet 18

3222 LORENSKOG 0687 OSLO Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector AS 3232384-1.1
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt 5 Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Spster Mathildes gate 16 B, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 191
3222 LPRENSKOG

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1758

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18925-1758 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WQ1320

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrumsand

Oppdragsnr.

1106240149

Selger 1 navn

Paul Magnus Sundal

Sgster Mathildes gate 16B

Poststed
LARENSKOG 1461

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Gamleveien 80 AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: PMS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: PMS
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: PMS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1106240149
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PMS
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Spster Mathildes gate 16B

Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Vallerudveien 4 min %
Linje 110, 110E, 310, 315 0.3km
@ Lgrenskog stasjon 5min &
Linje L1 3.5km
© Ellingsrudasen 8 min &
Linje 1,2 4.7 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.2 km
*  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 7 min %
391 elever, 21 klasser 0.5km
Rasta skole (1-7 kl.) 11 min 4
579 elever, 25 klasser 0.8 km
Rudolf Steinerskolen Lgrenskog (1-10 kl.) 18 min %
134 elever, 10 klasser 1.4km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 19 min #
300 elever, 29 klasser 1.3km
Kjenn skole (8-10 kl.) 26 min &
555 elever, 32 klasser 1.9km
Mailand videregdende skole 24 min %
900 elever 1.8 km
Lgrenskog videregéende skole 5min &
850 elever, 39 klasser 4 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

1.7%
147 %
14.5%
3.4%
6.5%
7.2%
28.5%
25.6 %
21.2%
32.7 %
39.3%
38.9%
23.7 %
41%
18.3%

|

il . .I |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 5min %
108 barn 0.3 km
Asheimskog Fus barnehage (1-5 &r) 4 min %
78 barn 0.4 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 6 min %
70 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Vestparken 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Coop Extra Triaden 4 min A&
PostNord 0.3 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 86/100

Sport

® Triaden sportssenter 5min &
Squash 0.4 km

® Rolvsrud stadion 8 min A&
Fotball, friidrett 0.6 km

& Mudo Lgrenskog 4 min %

& SATS Triaden 5min %

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 4 min %
@ Triaden Apotek 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Gamleveien

334 (83BN

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

70



Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

VEDTEKTER
for
SOSTER MATHILDES GATE 12-14 SAMEIE

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
Endret pa eks.ord. sameiermgte 18.06.2014.
Endret pa ord. sameiermgte 27.03.17 (§8 lagt til).
Endret pa ekstraordinert arsmgte 18.08.20
Endret pa ordinzrt arsmgte 25.03.21

§1

Sameiet

Eiendommen gnr. 101 bnr. 191 i Lgrenskog kommune er i overenstemmelse med seksjonerings-
begjering med vedheftede plantegninger delt opp i 84 eierseksjoner, hvorav 83 boligseksjoner og 1
n@ringsseksjon (garasjeseksjon), heretter benevnt sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjgpekontrakten, seksjoneringsbegjeringen og husordensreglene er
bindende for sameierne og overdragelse av sameieandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt
1 disse dokumenter og disse vedtekter.

Ved motstrid gjelder de ufravikelige reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 foran disse
vedtektene.

§2

Seksjonen
En ideell andel i sameiets eiendom med eksklusiv bruksrett til én bruksenhet, benevnes seksjon.

De enkelte boligseksjonenes hoveddeler bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen i henhold til seksjoneringsbegjeringen. Bruksenhetenes balkonger og
terrasser er tilleggsdeler til seksjonene.

Sameieandelen for den enkelte boligseksjon er fastsatt med basis i seksjonens bruksareal (eksklusive
eventuelle tilleggsdeler, boder og parkeringsplasser), slik det fremgéar av seksjoneringsbegjeringen.
Sameieandelen for naringsseksjonen er fastsatt med basis i seksjonens areal med hoved- og tilleggs-
deler.

Seksjonen kan ikke skilles fra sameieandelen.

Overdragelse av seksjonen ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte dokumenter, jf.
§ 1 og disse vedtektene.

Overdragelse av seksjonen kan ikke skje uten at forretningsfgrer har fatt melding. Totalrestanse
inklusive renter og omkostninger skal vare innbetalt sameiet ved forretningsfgrer, fgr overdragelse

kan finne sted.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av felleskostnader, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere sameiers forpliktelser.

Den enkelte sameier har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.
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Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

§3

Fellesarealer og enerett til bruk av fellesareal

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheters hoveddel eller tilleggsdel, er
fellesareal. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer,
trapperom, heiser, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgrensningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap,
er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles
behov, samt utomhusarealer.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell andel av eiendommens fellesareal. Fellesarealene
kan nyttes til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Leiligheter pa bakkeplass har enerett til bruk av en del av tilliggende utomhusareal i form av terrasse
eller haveareal pa bakkeplan. Dette bruksarealets utstrekning er som vist i prospektet ved oppfgringen
av bebyggelsen pa sameiets eiendom. Bruksretten kan ikke fratas vedkommende sameier selv om den
ikke matte komme til uttrykk i form av tilleggsareal til seksjonen ved eiendommens seksjonering

Til hver boligseksjon hgrer eksklusiv bruksrett til én nummerert bod i fellesareal i underetasjen.
Bodene ligger i sameiets eiendom eller i et av de gvrige eierseksjonssameiene i prosjektet (jf § 18).
Bruksretten er tilbehgr til den seksjonen boden hgrer til (realservitutt) og kan ikke avhendes eller
pantsettes uten at seksjonen fglger med. Fgrste gangs bodfordeling foretas av utbygger. Eventuell
senere omfordeling foretas av styret. Forretningsfgrer oppbevarer liste over bodfordelingen til enhver
tid. Det skal ikke svares vederlag for eneretten til bruk av boden.

Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av eiendommens innvendige fellesarealer, s som
ganger, trapper, heiser og andre fellesrom/-anlegg, samt til utvendige fellesarealer (utomhusarealer), sa
som grgntanlegg, veier, lekeplasser og andre fellesinnretninger.

Boligseksjonene i alle eierseksjonssameiene som inngar i prosjektet har i fellesskap gjensidig rett til
bruk av prosjektets samlede utomhusarealer. Utomhusarealene vil inntil alle byggetrinn i prosjektet er
ferdigstilt og overlevert, kunne vere av midlertidig karakter.

Alle parkeringsplasser pa sameiets eiendom er samlet i en egen garasjeseksjon. Garasjeseksjonen er en
del av garasjeanlegget i underetasjen for hele prosjektet. Tilsvarende garasjeseksjoner er etablert i de
gvrige eierseksjonssameiene.

Garasjeseksjonen har (sammen med garasjeseksjonene i de @gvrige eierseksjonssameiene) enerett til
bruk av fellesareal som kun benyttes av eller betjener garasjeanlegget, herunder nedkjgring/port.

Sameiet disponerer noen parkeringsplasser som er tilpasset handicappede, og er derfor bredere enn de
andre. Seksjonseiere som disponerer disse plassene uten dokumentert behov, ma akseptere at styret
beslutter bytte av garasjeplass med annen seksjonseier med dokumentert behov selv, eller i egen
husstand, for & disponere HC-plass Styret i sameiet kan fastsette neermere regler for omfordelingen av
HC-plassene».

Seksjonseiere som trenger og er berettiget til en HC-plass, melder fra om dette til styret, som er
ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste

Bestemmelsene om enerett til bruk av fellesareal ovenfor kan bare bringes til opphgr ved vedtak i
sameiermgtet med 2/3 fleretall.



Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

§4

Sameiernes plikter

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiemgte og styre.
Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Sameier plikter etter gyldig styrevedtak, a gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til de enkelte
bruksenheter for a foreta ngdvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Der det er ngdvendig med bygningsmessige inngrep for a skaffe tilgang til ovennevnte installasjoner,
er sameiet kun ansvarlig for etterarbeider tilsvarende utbedring av selve inngrepet med tilbakesetting
til ordinar, enkel standard. Eventuelle pakostninger eller utbedringer utover det som her er er nevnt,
ma bekostes av sameieren, uansett hvilken standard boligen var i fgr inngrepet fant sted.

Sameierne er ogsa forpliktet i forhold til videre utvikling av tilstgtende eiendommer, byggetrinn 1 og
3, se § 18.

§5

Sameiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten péhviler den enkelte sameier. Med vedlikehold forstas all oppussing,
istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, dgrer og vinduer, laser,
ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og med leilighetens apparattavle eller sikringsboks,
varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanit@rutstyr, apparater med tilbehgr. Dette
gjelder ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp. Sameieren er ansvarlig for vedlike-
hold av vann, varme og saniterledninger fra forgreningspunkt pa fellesledning og inn i den enkelte
bruksenhet. Sameieren er ansvarlig for innsiden av dgren og vinduer som vender ut mot fellesareal.
Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa den indre del av balkongen/terrassen, det vil si den delen
som ikke sees utenfra. Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare
eiendommens verdi eller & avverge ulemper er & anse som mislighold av sameierens forpliktelser
overfor sameiet.

Sameierne er forpliktet til & sgrge for renhold og vedlikehold av den bod de har eksklusiv bruksrett til.

Eventuelle tilleggsarealer til en seksjon (bade ut- og innvendige) har sameieren vedlikeholdsansvaret
for. Sameieren har vedlikeholdsansvar for uteareal/haveareal som matte vere tillagt seksjonen, ogsa
om dette areal ikke er gjort til tilleggsareal ved eiendommens seksjonering. Sameieren har ogsa
tilsynsansvar og sneryddingsansvar for balkonger/terrasser som ikke matte vere tilleggsareal.

Alt arbeid som paligger sameieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets vedlikeholdsplikter

Det pahviler boligseksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av fellesarealer som boligseksjonene
har enerett til & bruke, samt utvendige tak og fasader med balkonger/terrasser, dgrer og vinduer.
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Vedlikehold av prosjektets utomhusarealer og garasjeanlegg skjer i fellesskap med de @vrige
eierseksjonssameiene.

Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.

§7

Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjgre bygningsmessige forandringer vedrgr-
ende bygning eller boligen, eller sette opp skillevegger og lignende eller flislegge balkong/ terrasse
eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser m.m.
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§8
Videoovervakning

Videoovervakning av sameiets fellesomrader og garasjeanlegg er tillatt for a forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straffbare handlinger som hearverk, tyveri og
vold i samaiets fellesomrader og garasjeanlegg. Det er styret som skal administrere
videoovervakningen. Systemet skal veare registrert hos datatilsynet, og oppfylle gjeldende krav.

§9

Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader er alle kostnader til sameiets/eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte seksjon. Styret skal pase at alle kostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller.

Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer som boligseksjonene har enerett til & bruke og/eller
har vedlikeholdsansvaret for, dekkes av boligseksjonene i fellesskap og fordeles etter den innbyrdes
sameiebrgken til boligseksjonene. Tilsvarende gjelder sameiets andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av prosjektets utomhusarealer og garasjeanlegget.

Sameiet dekker ogsa en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av felles infrastruktur innenfor
omradet for reguleringsplanen for Skérer Vest (32-7-05), som narmere fastsatt i utbyggingsavtale av
10. desember 2003. Sameiet dekker herunder ogsé en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av
adkomstveien fra Gamleveien og frem til eiendommen (Sgster Mathildes gate), som narmere fastsatt i
erklering tinglyst 6. juni 2007 (dbnr. 453970).

Det ovennevnte gjelder tilsvarende for fellesarealer som benyttes av eller betjener seksjonene og som
befinner seg pa de gvrige eiendommene i prosjektet, herunder i garasjeanlegget. Séledes dekker bl.a.
de boligseksjoner som har bod i ett av de @gvrige eierseksjonssameiene en forholdsmessig andel av
kostnadene til drift og vedlikehold av fellesarealer i tilknytning til sin bod.

Felleskostnader for gvrig, sa som offentlige skatter/avgifter, forretningsfgrsel, regnskap/revisjon, drift
og vedlikehold av felles tekniske anlegg mv., dekkes av seksjonene i fellesskap og fordeles etter
sameiebrgken. Dette gjelder likevel ikke dersom szrlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt TV og bredband skal fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Den enkelte sameier skal betale et a konto belgp, fastsatt av styret med basis i kostnadsfordelingen
ovenfor, til dekning av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til
disposisjonsfond.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom
sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§ 10
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Sameieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader som
ligger under sameierens vedlikeholdsansvar. Sameieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som
ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkorting eller avslag pa grunn av
sameierens forhold.
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Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til a kreve erstatning fra sameieren for gvrig.

§11
Utleie

Leietakeren forplikter seg til & fglge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermgte og styre.
Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie.

Eier skal opplyse styret og forretningsfgrer om leietagers navn og egen adresse i utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 dggn arlig, er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.».

Bruksrett til parkeringsplasser i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut til andre som er
seksjonseiere eller leietakere i prosjektet. Utleie skal pa forhand varsles skriftlig til styret med navn,
telefonnummer og e-postadresse til leietager. Ved leietakers/laners gjentatte mislighold av sine
rettigheter og plikter i forhold til sameiet, har sameiestyret rett til a kreve oppsigelse av leie-
Nlaneforholdet. Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler, og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leictaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i garasjeanlegget.».

§12
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan vedkom-
mende, med minst seks méaneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke pélegget etter-
kommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt gjennom tvangssalg, jf. lov om eierseksjoner
§ 26.

Sameieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har gitt
adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve sameieren utkastet fgr seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses fgrste ledd og lov
om eierseksjoner § 27. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er sam-
eiere. I slike tilfeller kan det veere naturlig at sameier gis et salgspélegg.

§13
Sameiermgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. april skal det avholdes ordnart sameiermgte. Innkallingen til ordineert sameiermgte
skjer skriftlig med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel. Sameiermgte ledes av styrets leder med
mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver a vere sameier.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa ordinert sameiermgte, skal nevnes i innkallelsen nar det
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf lov om eierseksjoner § 33(4). Skal et
forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere
nevnt i innkallingen.

Ekstraordinert sameiermgte skal innkalles av styret med minst 8, hgyst 20 dagers varsel. Nar styret
finner det ngdvendig kan det innkalles med kortere varsel pa minst 3 dager. Sameiermgtet skal holdes
nar minst to sameiere, som tilsammen har minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Pa det ordinzre sameiermgte skal disse sakene behandles:
1. Konstituering
2. Arsberetning fra styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4.  Diriftsbudsjett

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
6. Eventuell godtgjgrelse til styret

7. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§14
Sameiermgtets myndighet

Pa sameiermgtet har sameierne stemmerett i samsvar med bestemmelsene nedenfor. Det er anledning
til & mote ved fullmektig.

Sameieren har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligseksjoner, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem
for hver boligseksjon blant boligseksjonenes beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det
antall boligseksjoner den eier.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Saker som angar boligseksjonene, garasjeanlegget og fellesarealer som boligseksjonene har enerett til
a bruke og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjgres av boligseksjonene alene.

Saker som angar hele sameiet avgjgres av alle seksjonene i fellesskap. Flertall regnes etter antall
seksjoner, slik at hver seksjon gir én stemme.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter.

3. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

4.  Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.
5. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
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punktum.

7.  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne ut over 5 % av de arlige fellesutgiftene.

8.  Vedtektsendringer.
Det kreves tilslutning fra de sameiere det gjelder til vedtak om:
1. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen
2. Endring i fordeling av felleskostnader
3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer

For vedtak i saker som er nevnt i lov om eierseksjoner §§ 43 fgrste ledd (representasjon) og vedtak om
salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som inneberer vesentlige
endringer av sameiets karakter etter lov om eierseksjoner § 30, 3. ledd, kreves enstemmighet av
samtlige sameiere. For slike vedtak som angar prosjektets felles utomhusarealer, kreves enstemmighet
blant samtlige sameiere i alle eierseksjonssameiene.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate, jf lov om
eierseksjoner §§ 29 og 30.

Flertallet i sameiermgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen sameiere en urimelig fordel
pé andre sameieres bekostning.

§15
Styret

Sameiet skal ledes av et styre bestdende av leder og 2 til 4 styremedlemmer med 1 til 2
varamedlemmer. Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmer er to ar, dog slik at ett
styremedlem etter loddtrekning trer ut etter fgrste driftsir. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved s@rskilt valg. Styret velger
innenfor sin midte nestleder og sekretzr.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
av sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap.

§ 16
Forretningsfgrer

Styret ansetter selskapets forretningsfgrer.

Forretningsfgreren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger for inn-
kreving av felleskostnader fra sameierne og fgrer regnskap for sameiet. Videre fremmer forret-
ningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader samt utfgrer de tjenester
som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjere tvangssalg, jf. vedtektenes § 11, fgrste
ledd.
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§17
Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordineert sameiermgte.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talsrett pa sameiermgtet.
Revisor velges av sameiermgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjor frem til ny revisor er
valgt. Revisorloven gjelder sa langt den passer.

§18
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legal pant i den enkelte seksjon
tilsvarende 1G til enver tid (folketrygdens grunnbel@p), jf eierseksjonsloven § 25.

Forretningsfgreren har ved en sameiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til & begjare tvangssalg
av vedkommendes seksjon. Sameierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller
rettskraftig avgjort ved dom.

$19
Prosjektet Gamleveien 80 — plikt til & medvirke

Prosjektet
Sameiet er en del av utbyggingsprosjektet Gamleveien 80 (prosjektet) pa eiendommen gnr. 101 bnr. 76

(og senere fradelte parseller av denne), som omfatter 3 byggetrinn med en bebyggelse pa ca 200
boliger. Hvert byggetrinn er organisert som egne eierseksjonssameier.

Felles utomhusarealer

Utbygger kan fastsette vedtekter og/eller andre bestemmelser for prosjektets felles utomhusarealer.
Sameiet vil vare forpliktet av disse vedtekter/bestemmelser og herunder forpliktet til & betale en
forholdsmessig andel av kostnadene til drift og vedlikehold av utomhusarealene, enten det dreier seg
om arealer som er permanent eller temporart opparbeidet. Boligameiets andel av disse kostnadene
inngar i sameiets felleskostnader (jf § 8).

Boligameiets rettigheter i felles utomhusarealer er sikret i eierseksjonssameienes vedtekter og/eller ved
tinglysing av gjensidige bruksretter i utomhusarealene. Dette kan bli gjennomfert etter at hele
prosjektet er ferdig utbygget (gjelder alle eventuelle byggetrinn).

Garasjeanlegg
Det er bygget felles garasjeanlegg under bakkeniva for hele prosjektet. Parkeringsplasser i den del av

garasjekjelleren som ligger pa sameiets eiendom er organisert som en egen naringsseksjon
(garasjeseksjon).

Bruksrett til parkeringsplasser i garasjeseksjonen kan bare selges til seksjonseiere i sameiet.

Tekniske anlegg etc. for sameiet er i hovedsak plassert i sameiets eiendom. I den grad enkelte
funksjoner for sameiet likevel er lagt i eiendommene til de gvrige eierseksjonssameiene i prosjektet,
som boder, bil- og sykkelparkering, tekniske rom med mer, har utbygger etablert en bruksrett til eller
overfgrt en eierandel i naboeiendommen til fordel for sameiet.

Medvirkningsplikt
Inntil prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til 4 yte ngdvendig medvirkning til at

utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers
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planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. sameiet er herunder forpliktet til a la
utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer.

Uten hensyn til fgringer i disse vedtekter, star utbygger fritt til 4 gjennomfgre eventuelle ytterligere
byggetrinn.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse (fra og med overskriften "Medvirkningsplikt") bortfaller
uten behandling i sameiermgtet nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i
prosjektet.
§20
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en sameier blir a avgjgre ved de alminnelige domstoler.
Sameierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§21
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 28 annet ledd.

§22
Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige sameiere.

§23
Registrering

Registrering av sameiet i foretaksregisteret ma finne sted senest innen seks maneder etter tinglysing av
seksjoneringsvedtaket.

skkok
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET SOSTER MATHILDES GATE 12-14
Vedtatt pa sameiemgte den 18.06.2014
Endret pa sameiermgte 07.04.16 (Pkt 7.2, 7.4 0g 7.9)

1. Generelt
1.1. Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet samt &
sikre beboerne ro, orden og trivsel. Styret mener dette best ivaretas ved at vedtatte
husordensregler respekteres og etterleves av den enkelte, og at alle viser en
hensynsfull og respektfull opptreden overfor hverandre.
1.2. Eierne plikter & innrette seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og
er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til leilighet og/eller fellesarealer.
1.3. Reglene er et supplement til sameiets vedtatte vedtekter.
1.4. Vesentlige brudd pa husordensreglene og/eller vedtekter kan fare til at en
utkastelsesprosess fra sameiet Sgster Mathildes gate 12-14 blir igangsatt. Som
vesentlige brudd regnes bl.a. utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller
sjenanse for gvrige beboere.

2. Utleie

2.1. Utleieforhold skal meldes skriftlig til styret og sameiets forretningsfarer for
innflytting. Meldingen skal inneholde leietakers fulle navn, telefonnummer og
epostadresse samt eiers egen bostedsadresse, telefonnummer og epostadresse.
2.2. Det er eiers ansvar a gjore leietaker kjent med vedtekter og husordensregler for
sameiet samt informasjon som sendes ut fra styret.

2.3. Ved utleie svarer eier av leiligheten for alle forpliktelser som pahviler eller kan
oppsta for vedkommende seksjon. Dette gjelder ogsa gkonomisk ansvar som skyldes
leietakers forhold.

2.4. Eier av leiligheten ma, gjennom avtale med leietaker, sgrge for at leietaker
videreformidler informasjon gitt av styret gjennom skriv eller oppslag.

2.5. Innkalling til mater i sameiet sendes pr. post/leveres i postkassene til den enkelte
eier/leietaker. Det vises for gvrig til sameiets hjemmeside.

2.6. Eier av leiligheten er ansvarlig for at det fares jevnlig tilsyn med egen
eierseksjon/leilighet nér denne er ubebodd. Er ikke annen person oppnevnt i eiers
sted eller eier ikke raskt og enkelt kan tilkalles, forbeholder styret seg retten til & ta
seg inn i leiligheten nar dette anses for ngdvendig for & sikre verdier. Dette gjelder f.
eks. ved vannlekkasije. | tilfeller hvor slike inngrep foretas vil leiligheten sikres i
ettertid og eier varsles pr. brev eller e-post. Utgifter som ikke dekkes av sameiets
forsikring ma dekkes av eiers egen forsikring som f. eks. innboforsikring. Ved utlgsing
av egenandel pa sameiets forsikring vil den bli belastet eier av gjeldende seksjon.
2.7. Eier plikter & gi styret og forretningsfgrer informasjon om nye leieforhold jf. pkt.
2.1. Dette for & sikre oppdatert informasjon og for & kunne fremskaffe navneskilt il
postkasse og entrédor.

3. Aiminnelige husordensregler

3.1. Alle som ferdes pa omradet ma benytte sameiets eiendeler og uteomrade pa en
hensynsfull mate.

3.2. Foreldre méa pase at barn ikke gdelegger beplantning og at lekeapparatene
benyttes av barn i en aldersgruppe apparatene er ment for. Lekeapparatene er ment
for sameiets beboere og deres besgkende.
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3.3. Sykling, lek og annen aktivitet ma ikke veere til ungdig sjenanse for beboere eller
volde skade pa grentanlegg eller bygninger. Ballspill er ikke tillatt pa sameiets
fellesarealer.

3.4. Porttelefon, postkasse og navneskilt ved entrédarer skal ha standard utfarelse.
Styret underrettes skriftlig om hvilke navn som skal std pa skiltene

3.5. Tilgrising av trappegangene, garasjeanlegg og sameiets fellesomrader for avrig
ma unngas.

3.6. Trimrommet i blokk A stilles til disposisjon for alle beboere. Brukere av
trimrommet ma pase at treningsutstyr ryddes pa plass og rengjares etter bruk. Det er
kun tillatt med innesko i trimrommet. Barn under 15 ar har kun adgang sammen med
foresatt.

3.7. Bruk av apen ild og rayking i garasjeanlegget eller andre innvendige
fellesarealer er ikke tillatt. Sigarettsneiper kastes i askebeger og snus skal kastes i
sappelbragnn for restavfall.

3.8. Oppbevaring av gassflasker, bensin eller annen brennbar veeske i boder eller
garasjeanlegg er ikke tillatt.

3.9. Ved grilling er det kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill. Grilling skal alltid
forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale. Sarg for & ha
brannslukker/brannteppe lett tilgjengelig ved behov for slukking. Ta alltid hensyn til
naboer ved grilling.

3.10. Balkonger/terrasser, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting eller lufting
av toy, sengekleer, tepper el i form av at det henges ut av vindu eller over rekkverk.
3.11. Inngangsdgrer, dgr til trimrom og andre lasbare darer skal alltid holdes last slik
at uvedkommende hindres adgang. Alle darer til fellesareal skal veere lukket slik at
bevegelsessensorer pa lys fungere etter hensikten og saledes sparer energi for
sameiet.

3.12. Fellesarealene skal ikke brukes som lagerplass for private eiendeler. Det
henstilles til at bildekk oppbevares i egen bod, dekkhotell eller lignende og at sykler
oppbevares i f.eks. egen bod eller i sameiets sykkelstativer.

4. Ro og orden

4.1. Enhver plikter & pase at egen leilighet brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal vaere ro mellom kl. 23:00 og 07:00. | dette
tidsrom skal det utvises saerlig aktsomhet ved bruk av radio, lydanlegg og
musikkinstrumenter, samt at enhver form for stgy og heyrgstet sang ma unngas.
4.2. Sjenerende stay som banking, boring og snekring er ikke tillatt etter kl. 22:00 pa
hverdager eller kl. 18:00 pé lerdager. Pa sendager og helligdager skal denne type
aktiviteter unngés.

4.3. Ved starre sammenkomster og steyende arbeider, skal naboer varsles i forkant.
4.4. Musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet som kan sjenere andre
beboere skal ikke foregar uten forutgaende sgknad til styret, samt at det ma
innhentes tillatelse fra bergrte naboer. Styret avgjer i hvert enkelt tilfelle om
sgknaden kan innvilges. Vanlig hjemmekontor er tillatt.

5. Bruk av boligen

5.1. Vask og spyling av balkonger ma utfgres med forsiktighet slik at vannskader
unngas.

5.2. Sameier er selv ansvarlig for alle skader som pafares boligen ved uaktsom
opptreden.

5.3. Sameier ma pase at sluk fra balkonger ikke tilstoppes.



5.4. Eier av leiligheten m& pése at vannror ikke fryser og forérsaker vannskader. Eier
er selv ansvarlig for vannskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

5.5. Innvendig vedlikehold av seksjonen er eier av den enkelte seksjons ansvar.
Dette gjelder egne boder, balkongens/terrassens innside, vinduer og dgrer
innvendig, innerdgrer og innvendige vegger og himlinger osv. Dersom eier unnlater &
utfore palagt vedlikehold kan styret, etter skriftlig purring, engasjere fagfolk for eiers
risiko og regning.

5.6. Port og dgrer til garasjeanlegget skal holdes lukket og last. Det er ikke tillatt &
nullstille eller koble ut mekanismen.

5.7. Ved plutselig rarbrudd eller annen vannlekkasje skal stoppekran i leiligheten
stenges. Ved lengere fraveer, som ferie, skal stoppekran for vann stenges.
Reparasjon av defekte kraner, baderomsutstyr, klosett, radiatorer og annet som kan
forarsake vannlekkasje ma repareres uten ugrunnet opphold. Fremmedlegemer som
kan forarsake tilstopping ma ikke kastes i toalettene. Ved tilstopping som skyldes feil
bruk av toaletter vil eier bli stilt gkonomisk ansvarlig.

5.8. Kjgkkenventilatorer er forsynt med filter som krever jevnlig renhold. Det er eiers
ansvar at filter rengjores evt. skiftes ved behov for & unngé fettansamling som kan
forarsake brann. Det er ikke tillatt & endre luftstrammen i tillufts- og avtrekksventiler i
leiligheten. Tildekking av sprinklerhoder og/eller rgykdetektorer slik at disse settes ut
av funksjon er ikke tillatt. Eier av leiligheten holdes ansvarlig for kostnader ved
selvforskyldt skade eller uttrykning fra brannvesenet.

5.9. Lufting av leilighet mot trappegang er ikke tillatt.

5.10. Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller andre gjenstander pa vegger eller
entrédgrer i trappegangene.

5.11. Barnevogner som er i regelmessig bruk kan settes under trappen i
underetasjen. Det er ikke tillatt & oppbevare gjenstander som kan hindre fri ferdsel
ved en evt. evakuering fra leilighetene i trappegangene. Ved evakuering skal vinduer
og entrédarer holdes lukket.

5.12. Det er ikke tillatt & oppbevare kasser, esker, hvitevarer og lignende pa en slik
mate at det er til sjenanse for naboer eller slik at sameiets estetiske uttrykk forringes.
5.13. Det er ikke tillatt & fjerne, dekke til eller pa annen mate endre
brannvarslingsutstyret.

6. Husdyrhold

6.1. Det gis tillatelse til anskaffelse av hund og katt i sameiet forutsatt at de normalt
holdes innendgrs og holdes i band ved lufting.

6.2. Det er ikke tillatt & binde eller pa annen mate la hunder oppholde seg pa
terrasser eller balkonger for lufting pa en slik méate at det er til sjenanse for andre
sameiere.

6.3. Det er bandtvang pa sameiets fellesomrader. Eierne ma pase at dyr ikke tilgriser
lekeomrader eller tar seg inn pa andre sameieres omrade.

6.4. Lufting av dyr skal fortrinnsvis skje utenfor sameiets omrade. Ekskrementer skal
plukkes opp og kastes i sgppelbrann for restavfall.

6.5. Styret kan nekte dyrehold og palegge dyret fjernet nar styret finner det
nadvendig av hensyn til gvrige beboere.

7. Kjoring, parkering og garasjeanlegg
7.1. Uteomradet er i utgangspunktet a regne som bilfritt. Kjgring pa gangveier skal
begrenses til transport av store og/eller tunge kolli og av helsemessige arsaker. Det
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er forbudt & parkere pa sameiets uteomrader, annet enn ved av-/palessing. All
nedvendig kjgring skal forega med spesiell aktsomhet.

7.2. Sameiet disponerer gjesteparkeringsplasser sammen med byggetrinn 1 og 3.
Disse plassene er tydelig merket. Bruk av disse administreres av Europark. Parkering
ma skje pa godkjente plasser for eierens regning og risiko. Handverkere som utfarer
arbeid hos sameier kan parkere utenfor gjeldende adresse sa lenge arbeidet pagar.
Det ma pases at parkering ikke er til hinder for utrykningskjgretay.

7.3. Parkering i garasjeanlegg mé kun skje pa tildelte plasser og pa en mate som
ikke hindrer parkeringsanleggets funksjon. Alle som benytter garasjeanlegget ma
pase at sensorer ikke brytes og pa den maten setter anlegget ut av drift.

7.4. Det er ikke tillatt & reparere eller vaske biler, motorsykler, hengere osv. i
garasjeomradet eller pa sameiets uteomrade.

7.5. Garasjeporten skal holdes lukket til enhver tid.

7.6. Sender/apner til garasjeport skal ikke ligge synlig i parkerte biler i garasjen. Tapt
eller stjalet sender ma straks meldes til styret som handterer saken videre.

7.7. All kjgring i garasjeanlegget skal skje med spesiell aktsomhet. Fartsgrense pa 15
km/t skal overholdes. Vis smidighet ved bruk av parkeringsanlegget.

7.8. Oppbevaring av gjenstander er ikke tillatt i garasjeanlegget. For oppbevaring
henvises det til egne kjellerboder.

7.9. Bruk av kontakter i garasjeanlegget er beregnet til brukt for stevsuging av egen
bil og lignende. Ved lading av el-biler skal dette tas opp med styret som godkjenner
installasjonen. Egen kontakt med maler bekostes av bruker.

8. Fasader

8.1. Det er ikke tillatt & sette opp egne antenner/parabol.

8.2. Ingen fasadeendring ma foretas uten forutgdende sgknad og godkjenning fra
styret. Ved behov for innhenting av godkjenning fra Lerenskog kommune skal
sameiets styre foresta dette.

8.3. Sameiets styre har innhentet godkjenning fra Larenskog kommune p& montering
av solavskjerming. Beskrivelse av hva som er godkjent kan fas ved henvendelse til
styret.

9. Avfall

9.1. Sgppelbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppel sorteres etter
falgende inndeling:

restavfall (matavfall i granne poser)

papp og papir

glass og metall

9.2. Avfall som ikke far plass i sgppelbragnnene ma deles opp eller fraktes til godkjent
fyllplass for egen regning. Spesialavfall som olje, maling, kjemikalier, batterier og
lignende skal leveres til kommunens stasjoner for farlig avfall.

9.3. Det er ikke tillatt & oppbevare papir, sappel eller annet brennbart materiale ved
entrédgr uansett tidsrom.

10. Brann

10.1. Sprinkelanlegg er montert i alle leiligheter, trappeganger, bodomrader, garasjer
og pa balkonger. Sprinkelhoder ma ikke tildekkes eller lasnes. Raykdetektorer
melder direkte til Nedre Romerike Brann- og Redningsvesen (NRBR). Kostnader ved
‘falsk’ utrykning vil bli viderefert eier av aktuell leilighet.
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11. Forsikring og skader

11.1. Sameiet har felles forsikring for skader pa bygninger og vanlig fastmontert
utstyr. Denne forsikring dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og
uforutsett hendelse. Skader som oppstar pga elde, normal slitasje, konstruksjonsfeil,
korrosjon og forringelse, samt skader som skyldes utilstrekkelig vedlikehold og tilsyn
som anfert i disse husordensregler, dekkes ikke av forsikringen. Nar en skade
oppstar er sameier/beboer forpliktet til & begrense skadeomfanget.

11.2. Skade som antas & kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen ma uten
opphold meldes til Skadeavdelingen hos OBOS som gir videre veiledning og hjelp,
samt melde dette til sameiets forsikringsselskap.

11.3. Ved skader som oppstar utenfor normal arbeidstid og hvor det trengs
ayeblikkelig hjelp kan styret kontaktes som vil sgke a skaffe hjelp.

11.4. Sameiere/beboere er selv ansvarlig for & tegne forsikring for innbo og lgsgre.

12. Heiser

For a redusere risikoen for feil og skader pa heisene er det viktig at falgende
retningslinjer folges:

12.1. Blokkering av heisdgrene ved inn-/utlasting av varer skal unngas — bruk
knappen inne i heisen. Gjentatte og langvarige blokkeringer av heisdarene kan fare
til at heisen stopper og kostbare reparasjoner.

12.2. Ved bruk av heisen ved flytting ma ikke heisen reserveres med feil blokkering
av dgrene.

12.3. Ved feil bruk av heisene som medfarer kostnader til reparasjon, vil sameiet
kreve regress hos den sameier/beboer som har forarsaket problemet.

13. Sikkerhet

13.1. Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med
systemngkler som er kvittert ut til eiere av leilighetene og som denne personen er
ansvarlig for. Ekstrangkler rekvireres ved & kontakte styret.

13.2. Sameierne/beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn i
trappeoppgangene. Uvedkommende skal ikke gis tilgang til trappeganger eller
garasjeanlegget. Det skal i tillegg vises varsomhet ved inn-/utkjering av
garasjeanlegget.

13.3. Inngangsdgrene mé& apnes ved bruk av handtak for & unngé skader pa daerer
og lasesylindere.

13.4. Ved feil pa garasjeport, parkeringsanlegg og heis skal representant for styret
kontaktes for rekvirering av service. Sameiere/beboere som rekvirerer service
direkte, m4 selv st& for kostnadene.

14. Endring av husordensreglene og diverse

14.1. Husordensreglene kan endres av sameiemgte med alminnelig flertall av
fremmgtte stemmeberettigede sameiere. Forslag om endring av husordensreglene
ma sendes styret skriftlig senest 3 uker far sameiemgtet. Sameiemgtet kan ikke
behandle forslag som ikke star i innkallingen.

14.2. Alle saker som gnskes behandlet av styret méa veere skriftlig fremlagt for styret.
Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet. En eventuell klage mot en nabo pga.
brudd pa husordensregler eller annen sjenerende oppfarsel skal sgkes lgst
personene imellom. Dersom dette ikke farer frem kan styret kontaktes skriftlig.
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Velkommen til &rsmgte i Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 4. mars kl. 09:00 og lukker 7. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7391

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Soster Mathildes Gate 12-14 SE

2av 21



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll.

Styrets innstilling

Vi foreslar at forretningsferer er mateleder og sarger for effektiv giennomfaring av arsmete.

Forslag til vedtak
Ajay Paul Singh er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Vi foreslar Heidi Dybendahl som protokollvitne ettersom hun har veert det siste arene.

Forslag til vedtak
Heidi Dybendahl er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av 21
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 7391 arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 170 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Vi har de siste arene bedt om at interesserte kandidater melder seg til styret. Dette er en kjent problemstilling
og seksjonseiere er ngdt til & engasjere seg i boligselskapet. Alternativet er ainnhente ekstern styrekompetanse
som vil veere dyrt for sameiet.

For na sa har styreleder Einar Stien sagt seg villig til a sitte et ar til.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Einar Stien

4av 21



5av 21
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Einar Stien Sgster Mathildes Gate 14 B
Styremedlem Anh Dung Lam Sgster Mathildes Gate 16 B
Styremedlem Rodrigo A. Angulo Mendoza Sgster Mathildes Gate 14 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Sameiet bestar av 84 seksjoner. Sgster Mathildes Gate 12-14 SE er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 913394631, og ligger i
LORENSKOG kommune.

Gards- og bruksnummer:
101 191

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sgster Mathildes Gate 12-14 SE har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 6av 21 7391 &rsrapport.pdf



2 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Styrets arbeid

Moter

Sameiet avholdt sitt arsmgte 8.-11. mars 2023, og ble arrangert digitalt. Til stede var 21
seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 21 stemmeberettigede som representerte
én stemme hver.

Siden arsmetet i mars 2023, har styret avholdt 10 styremgter i 2023 og 3 styremeoter i
2024, i tillegg til befaringer og arbeidsmater pa ad-hoc basis. Det er dessuten avholdt
noen felles styre- og/eller arbeidsmgter med representanter fra nabosameiene (BT1 og
BT3). Styret har bare hatt tre valgte representanter ogsa dette aret, og det representerer
den minimumssammensettingen som vedtektene vare tillater. Denne situasjonen er i ferd
med & bli kritisk for sameiet, siden forsgkene pa a rekruttere nye styremedlemmer
fremdeles ikke har gitt resultater.

Styrets leder har fort referat fra styremgtene, og dessuten i alle gvrige mgter hvor sameiet
har tatt initiativene. Alle referater fra styrematene er signert elektronisk, og lagret i OBOS
sin nye styreromportal.

Saker
Styret har behandlet mange saker i perioden, som for eksempel:

o Utstedt og loggfert rekvisisjoner for ekstra systemngkler til beboere, som gir adgang
til inngangsdgrene til de fire blokkoppgangene og garasjeporten.

o Skaffet til veie nye portapnere, til seksjonseiere/beboere i eget sameie og dessuten
til seksjonseiere/beboere i de to nabosameiene nar ngdvendige bekreftelser er
innhentet fra de aktuelle sameiestyrene.

e Fulgt opp problemer pa ventilasjonsanleggene.

o Fulgt opp reklamasjonen/tvistesaken om bl.a. vann i fasadene. Tvungen
rettsmekling ble gjennomfart i tingretten pa Eidsvoll ultimo august méned, og
endelig forlik ble signert og gjort opp i uke 1-2 i 2024. Det har vaert masse arbeid for
representantene i sameiestyret med dette bade i 2023 og i resten av arene som har
gatt siden innflytting i 2014. N& er det satt et endelig punktum i denne saken.

¢ Jobbet med & bytte leverandgar for service- og support av brannalarmsystemet, og
signering skjedde i januar 2024.

¢ Inngatt ny/revidert service- og supportavtale for videoovervakingssystemet, og
bestilt justeringer av kameraer og bytte av bl.a. server og klient.

o Byttet forsikringspartner fra 1.8.2023, som har resultert i gode besparelser i lopende
forsikringspremier.

¢ Arbeid knyttet til planlagt/forestdende bytte av leverandgr av lovpalagt kontroll av
nadlys, raykluker, og slokkeutstyr.

e Handtert brudd pa husordensregler.

e Administrert og svart pa innlegg/henvendelser pa Facebook-gruppa og sendt ut
infoskriv til seksjonseiere og leietakere (pa Vibbo og brev i postkasser).

o Gitt bistand med utldn av ngkkel ved behov for &pning av bommen.

¢ Gitt praktisk bistand ved problemer med parkeringsanlegget. Vinteren 2023/2024
har veert sveert anstrengende i sa mate.

e Gjennomfeart utbedringer/skifte av plattingene pa bakken ved rekkehusene i SMG
12 og 14, og resten skal fullfares i 2024.

¢ Fulgt opp skader mot forsikringsselskap og handverkere/entreprengrer.

Vedlegg 1 7 av 21 7391 &rsrapport.pdf
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Vedlegg 1

3 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Fordelt kostnader mot Larenskog Utviklingsselskap AS.

Sarget for tilkalling av servicepersonell ved driftsproblemer pé& heis, garasjeanlegg,
ventilasjon, varme, m.fl.

Gitt praktisk og administrativ bistand til sameiere/beboere nar vannskader har
oppstatt.

Tilkalt vaktmester ved behov, og dessuten gjennomfart lgpende dialog om leve-
ranser og nye arbeidsoppgaver for vakimesteren (elektro, snekkertjenester, gartner,
sngmaking, skifte av lyspeerer til LED-baserte, m.m).

Organisert bortkjaring av hensatt sgppel fra fellesomrader og utenfor
sappelbrannene.

Montert skilt som bl.a. forklarer at det ikke er tillatt & hensette s@gppel utenfor
sagppelbrannene.

Gjennomfart lapende gkonomistyring og fakturahandtering — herunder vurderinger
knyttet til behov for & gjennomfare husleiegkninger, som vi siste gang iverksatte
ved arsskiftet 2023/2024.

Gjennomfgrt/administrert filterbytter i rekkehusleilighetene.

Handtert saken med legionellabakterier i vannsystemet. Vi fikk en oppblomstring av
bakterienivaet hgsten 2023, som fremdeles ikke er brakt helt under kontroll.
Oppfelging av videoovervakingssystemet og dialog med Politiet i noen enkeltsaker.
Skiftet navnelister ved ringeklokkene pa bestilling fra sameiere/beboere.
Gjennomfart lovpalagte HMS-rutiner — herunder HMS-runder i sameiet.

Lapende dialog med eiendomsmeklere og utleiefirma i forbindelse med salg og
utleie av seksjoner.

El-bilprosjektet er endelig avsluttet i og med at sameiets felleslan er nedbetalt.
Handtert driftsustabiliteter pa heisene pa ad-hoc-basis.

Vi planlegger & iverksette nadvendige vedlikeholdsutbedringer pa fasadene i 2024.
Forklaringen pa vedlikeholdsetterslepet som har oppstatt, er helt og fullt radet som
er gitt av sameiets advokat om & utsette fasadevedlikeholdet til reklamasjonstvisten
har funnet sin lgsning.

Behandlet noen mottatte nabovarsler fra andre sameier/borettslag i Larenskog
sentrum.

Jobbet mot kommunen, fylkeskommunen og Statens vegvesen med
problemstillinger knyttet til trafikk, stay, luft fra Nordliveien, i samarbeid med de to
nabosameiene vare.

8av 21 7391 &rsrapport.pdf



4 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er iht. prisliste. Det fremkommer noe lavere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak innbetaling for el-bil infrastruktur ble opprinnelig tatt med i budsjettet, men
trukket ut ettersom det er nedbetaling av fellesgjeld.

Det positive avviket for andre inntekter, bestar i all hovedsak av den ekstraordinzere
innbetalingen av forliksbelgpet fra reklamasjons- og tvistesaken fra Bundebygg. Forliket
ble inngatt i farste halvdel av januar 2024, men er likevel fort i regnskapet for 2023 etter
anbefaling fra sameiets revisor og regnskapsfgrer i OBOS. Denne saken er omtalt flere steder i
arsrapporten.

Driftskostnadene er i henhold til budsjettet. Det er noen mindre avvik, og det er normalt i et
ordingert regnskapsar. Se regnskap og noter for detaljer.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 845 905.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjettet for
2024".

Vedlegg 1 9av 21 7391 &rsrapport.pdf
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5 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

KOMMENTARER TIL BUDSJETTET FOR 2024

Til orientering for a&rsmatet, legger styret fram budsjettet for 2024. Tallene som viser
budsijettet, er vist i kolonnen lengst til hagyre i resultatregnskapet for 2023.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr. 939 000,- til ordinger drift og vedlikehold. |
denne potten er det satt av kr. 468 000,- til garasjeanlegget, som ogsa inkluderer bytte av
noen plattformgulv, se avsnittet om «Felleskostnader» under. Kostnader knyttet til & utfare
etterslepet pa vedlikeholdet/utbedringene av fasadene ligger ogsa inne i budsjettet.

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune
Det er satt av totalt kr. 1 398 000,- til kommunale avgifter til Larenskog Kommune. Det er
basert pa vedtatt gkning fra kommunen i forhold til fjorarets kostnader.

Energikostnader

Energikostnadene har stabilisert seg, og ligger na litt under tilsvarende for fjoraret. Vi
forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefgres, og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Saster
Mathildes Gate 12-14 SE.

Etter at bytte av forsikringspartner ble gjort sommeren i 2023, er imidlertid
forsikringspremien vesentlig redusert sammenholdt med tidligere ar.

Lan

Sgster Mathildes Gate 12-14 SE har ingen lan. OBOS-lanet som ble tatt opp av sameiet
pa vegne av eiere av parkeringsplasser, som ikke valgte kontant oppgjar for etableringen
av ladeinfrastrukturen til el-biler, ble innfridd i 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet forutsetter en 3 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2024, og baserer seg pa
utviklingen knyttet til den ordineere driften av sameiet. Sameiet har inngétt forlik med
utbygger i tvistesaken knyttet til blant annet reklamasjonene pa betongfasadene (se
detaljene i note 3 til regnskapet). Pa grunn av denne ekstraordinaere posteringen som
skjedde pa slutten av aret, viser resultatet et godt overskudd. Dette forliksbelapet er ikke
noe som sameiestyret har kunnet budsjettere med, og det positive nettobelapet etter at
samlede saksomkostninger er trukket ut, vil helt og fullt bli benyttet til etterslepet pa
vedlikeholdet av fasadene pa blokker og rekkehus. | vurderingene som styret har gjort
knyttet til gkninger av felleskostnadene, har fglgelig den ekstraordinaere innbetalingen av
forliksbelgpet veert holdt utenom.

Vedlegg 1 10 av 21 7391 &rsrapport.pdf



6 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

| tillegg ble andelen av manedlige kostnader til TV/bredband ekt med kr. 39,- per maned
fra 1.3.2024, basert pa en varslet tilsvarende prisstigning fra leveranderen fra samme tid.

Manedlige kostnader til garasjeplassene gkes med kr. 150,- per plass fra 1.1.2024.
Begrunnelsen for dette er at serviceleverandgren for multiparkingsystemene har varslet
om at gulvet pa flere av plattformene allerede ma skiftes, pa grunn av blant annet
rustdannelse og kombinert med at for tunge kjoretayer har veert plasser pa plattformene.
Den innfgrte prisgkningen gjar at vi etter dette vil kunne skifte ca. 4 plattformgulv per ar.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav 21 7391 &rsrapport.pdf
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Til arsmatet | Saster Mathildes Gate 12-14 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sgster Mathildes Gate 12-14 Sameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

SOSTER MATHILDES GATE 12-14 SAMEIE
ORG.NR. 913 394 631, KUNDENR. 7391

RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader

Note Regnskap Regnskap

2023

2 4622008

Budsjett Budsjett
2022 2023 2024

4212562 4721000 4885000

Parkeringsplasser 10 111 000 6 498 0 177 600
Ladeinntekter EL-bil 2478 0 0 0
Andre inntekter 3 1258910 160629 114 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5994396 4379689 4835000 5062600

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -23970 -23 970 -23 970 -23 970
Styrehonorar 5 -170000 -170000 -170000 -170000
Revisjonshonorar 6 -9 500 -9 000 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -148903 -143 155 -150000 -158 000
Konsulenthonorar 7 -91895 -71 661 -50 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -902298 -616090 -630000 -939 000
Forsikringer -289 803 -331274 -360000 -210 000
Kommunale avgifter 9-1165008 -1234598 -1474000 -1398000
Energi/fyring 11 -1 122 051 -1 285648 -1 020000 -1110 000
TV-anlegg/bredband -448 852 -437 639  -447 204  -481 222
Andre driftskostnader 12 454177 -478513  -416 500 -416 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 826 457 -4 801 547 -4749 674 -4 939 692
DRIFTSRESULTAT 1167939 -421 858 85 326 122 908
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 13 18 165 20 611 0 0
Finanskostnader 14 -9 234 -13 456 -4 000 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 931 7 155 -4 000 -2 000
ARSRESULTAT 1176 870 -414703 81 326 120 908
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 1176 870 0

Fra opptjent egenkapital 0 -414703

Vedlegg 1
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8 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

SOSTER MATHILDES GATE 12-14 SAMEIE
ORG.NR. 913 394 631, KUNDENR. 7391

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 038 26 529
Kundefordringer 8 906 35
Forskuddsbetalte kostnader 152 605 143 294
Andre kortsiktige fordringer 15 1566 749 292 096
Driftskonto OBOS-banken 594 464 324 415
Sparekonto OBOS-banken 268 448 360 554
SUM OMLOPSMIDLER 2598 210 1 146 922
SUM EIENDELER 2598 210 1146 922
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1845 905 669 035
SUM EGENKAPITAL 1845 905 669 035
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 0 167 197
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 167 197
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 106 726 87 890
Leverandgrgjeld 645 579 222 744
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500
000) 0 0
Palgpte renter 0 57
SUM KORTSIKTIG GJELD 752 305 310 691
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2598 210 1 146 922
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Laorenskog, 19.02.2024

Vedlegg 1 13 av 21 7391 &rsrapport.pdf
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9 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Styret i Sgster Mathildes Gate 12-14 Sameie

Rodrigo A.
Einar Stien Anh Dung Lam Mendoza

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3984 324
Kabel-TV 447 204
Garasjeleie 193 480
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 4 625 008

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 000

SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 4 622 008
Vedlegg 1 14 av 21 7391 &rsrapport.pdf
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10 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
Forliksavtale

Bundebygg AS 1516 000

Sakskostnader -304 916
Netto forliksavtale Bundebygg AS 1211084
Gebyr 188
Nettinnbetalinger 550
Ngkler 2750
Refusjon for skade - tidligere ar 37 258
Parkering - etterbetaling tidligere ar 7080
SUM ANDRE INNTEKTER 1258 910

Sameiet har samlet sett, siden farste gangs innflytting, hatt sakskostnader knyttet til reklamasjons-
og tvistesaken mot Bundebygg AS som strekker seg utover det som er nevnt i beregningen av
nettooppstillingen over. Forliket mellom partene ble inngatt i uke 1 i 2024, men er likevel fart i
regnskapet for 2023 etter anbefaling fra sameiets revisor og regnskapsfagrer i OBOS.

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 970
SUM PERSONALKOSTNADER -23 970

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr
170 000.

| tillegg har styret fatt dekket bespisning for kr 1 600, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISUONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
belgper seg til kr 9 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -85 374

Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -6 521

SUM KONSULENTHONORAR -91 895

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -206 612

Drift/vedlikehold VVS -67 107
Vedlegg 1 15 av 21 7391 &rsrapport.pdf
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Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 472
Drift/vedlikehold heisanlegg -146 527
Drift/vedlikehold brannsikring -31 070
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -123 083
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -305 429
Egenandel forsikring -16 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -902 298
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -796 314
Renovasjonsavgift -368 694
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 165 008
NOTE: 10

PARKERINGSPLASSER

INNTEKTER PARKERINGSPLASSER

Leieinntekter 111 000
SUM INNTEKTER

PARKERINGSPLASSER 111 000
SUM PARKERINGSPLASSER 111 000
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -204 826
Fjernvarme -917 225
SUM ENERGI / FYRING -1122 051
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3700
Driftsmateriell -640
Vaktmestertjenester -308 491
Vakthold -112 672
Renhold ved firmaer -17 489
Andre fremmede tjenester -1887
Kontor- og datarekvisita -907
Andre kostnader tillitsvalgte -1 600
Andre kontorkostnader -1 573
Vedlikehold biler/maskiner osv. -502
Bank- og kortgebyr -3408
Velferdskostnader -1.309
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -454 177

NOTE: 13

Vedlegg 1
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12 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 331
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 894
Renter av for sent innbetalte

felleskostnader 3371
Andre renteinntekter 4 569
SUM FINANSINNTEKTER 18 165
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

OBOS-banken -4 569
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-

banken -2 000
Renter og provisjon pd kassekreditt -2 665
SUM FINANSKOSTNADER -9 234
NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Forliksavtale - innbetaling skjer i 2024 1516 000
Rest kostnad infrastruktur 360 076

Innbetalte avdrag pa tilhgrende lan -309 327

Sum infrastruktur - underregnskap 50 749
SUM ANDRE KORTSIKTIGE

FORDRINGER 1566 749
NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,65 %. Lapetiden er 2 ar.

Opprinnelig 2021 -433 500
Nedbetalt tidligere 266 303
Nedbetalt i &r 167 197
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
Vedlegg 1 17 av 21 7391 &rsrapport.pdf
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13 Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (26411) med polisenummer
3232384-1.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegg 1 18 av 21 7391 &rsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 4.03.24 og er apent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning
Selskapsnummer: 7391

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

er7.03.24
Selskapsnavn: Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse

av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

[] For
[] Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Ajay Paul Singh er valgt.

Sak2 Valgav proto

[] For
[] Mot

kollvitner

Heidi Dybendahl er valgt.

Sak3 Godkjenning

[] For
[] Mot

av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

Leilighetsnummer:

19 av 21

Navn pé eier(e):

Fortsetter pd neste side
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

] For
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 170 000.

] For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Einar Stien

20 av 21

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2024 for Sgster Mathildes Gate 12-14 SE

Organisasjonsnummer: 913394631
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 4. mars kl. 09:00 til 7. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll.

Styrets innstilling
Vi foreslar at forretningsfarer er moteleder og sarger for effektiv giennomfering av arsmate.

Forslag til vedtak:
Ajay Paul Singh er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendst til signering digitalt.

Styrets innstilling
Vi foreslar Heidi Dybendahl som protokollvitne ettersom hun har veert det siste arene.

Forslag til vedtak:
Heidi Dybendabhl er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 170 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 170 000.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Vi har de siste arene bedt om at interesserte kandidater melder seg til styret. Dette er en kjent problemstilling
og seksjonseiere er ngdt til & engasjere seg i boligselskapet. Alternativet er & innhente ekstern styrekompetanse
som vil veere dyrt for sameiet.

For na sa har styreleder Einar Stien sagt seg villig til & sitte et ar til.
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Styreleder (1 ar)
Falgende ble valgt:
Einar Stien (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Einar Stien



Deres ref.: 8573085 Var ref.: 7391-1-026 Dato: 04.06.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sgster Mathildes Gate 12-14 Sameie
Organisasjonsnr: 913394631

Seksjonseier: Gamleveien 80 As

Medeier:

Leilighetsnummer: 026

Adresse: Sgster Mathildes Gate 16 B, 1461 LORENSKOG
Seksjonsnummer: 26

Gnr. 101

Bnr. 191

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: PROTECTOR AS (26411)- polisenummer 3232384-1.1.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte seksjonseiere er registrert med andel til bruksrett parkering. Parkeringsleie kommer i tillegg til totale
felleskostnader. Ideell andel av nzeringsseksjon nr 84. Plassen fglger boligen ved salg. Den kan ev selges internt.
Dersom vi ikke hgrer annet gar vi ut i fra at plassen fglger ved salg av boligen. Det palgper administrasjonskostnader til
forretningsferer ved overtagelse etter gjeldene priser. Kjgperne vil fa en ideell andel i garasjeseksjonen i det sameiet de
har kjept plass i. Inntil videre skjer drift og innkreving av de 2 garasjeseksjonene i hvert sameie.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 342,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 829,00
TV/bredband 513,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 776,-
Fradragsberettigede kostnader: 35,-
Annen formue: 25 880,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:
Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Zeeshan Aslam, e-post:
sostermathilde1214@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no



Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

119



120

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Soster Mathildes gate 16B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1461 LGRENSKOG Saksbehandler: Alexander Sgvik
Telefon: 982 39 649
Oppdragsnummer: E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



