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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Daniel Mossige

Mobil 406 12 548
E-post  daniel. mossige@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 690 000,-
Kr 68 640,-

Kr 2 758 640,-
Kr 1880,
Hakon @greid

Eierseksjon
Eierseksjon
2011

44/52 kvm
922.6 m?

1

Gnr. 1, bnr. 2159
4

1403250446

2 Kleppelundvegen 1, HO107

Bo midti Klepp
praktisk og sentralt

Velkommen til Kleppelundvegen 1, leil. 107!

Dette er en moderne og lettstelt selveierleilighet fra 2011 med
giennomgdende god standard, effektiv planlgsning og attraktiv
beliggenhet pa Kleppe. Her bor du rolig og skjermet, samtidig som du
har kort vei til sentrum og kollektivtransport. Praktisk adkomst til
parkering i garasjeanlegg med tilhgrende sportsbod pa ca 8 kvm.

Kort fortalt:

- Lys stue med apen Igsning mot kjgkken

- Kjokken med hvite, slette fronter og laminert benkeplate

- Pent flislagt bad med opplegg for vaskemaskin

- Soverom med gode mgbleringsmuligheter

- Vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg

- Rolig nabolag, men likevel naer sentrum og kollektivt

- Kort vei til parkering i garasjeanlegg, innendgrs adkomst helt til bilen




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 39
Tilstandsrapport . ... .. 45
Energiattest . . ... .. ... ... 62
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 129
Budskjema. ... ... . 138

Kleppelundvegen 1, HO107

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 8 m2 Bod i garasje

1. etasje
BRA-i: 44 m2 Entré, stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m? Skjermet uteomrade

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
922.6 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesareal.

Beliggenhet
Leiligheten ligger midt i Klepp sentrum med kort gangavstand til de fleste fasiliteter,
noe som gir en trygg og praktisk hverdag uten at du er avhengig av bil.

Fra boligen er det kun en kort spasertur til Kiwi og Europris i samme bygg, samt til
Radhuset og Jeerhagen med et bredt utvalg av butikker. | nzerheten finner du ogsa
busstopp med forbindelse til Stavanger, Bryne, Sola og togstasjonen pa Klepp.

Like ved ligger Plogenparken, et nytt og attraktivt aktivitetsomrade midt i Kleppe
sentrum. Parken er et sosialt og levende mgtepunkt for hele familien, med blant annet
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pumptrackbane, skatepark, multibane for ballspill, padelbane, treningsapparater,
klatreomrader og lekeplasser, perfekt for bade aktivitet og rekreasjon. Plogenparken er
blitt et populeert samlingssted for lokale og aktivitetene her passer for alle aldre, fra lek
og spill til trening og sosiale treff. Den sentrale plasseringen gjgr den lett tilgjengelig
samtidig som den skaper et attraktivt grgnt naermiljo rett i naerheten av boligene.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse med leiligheter og forretninger.

Bygningssakkyndig
Sindre Serigstad

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Velkommen til Kleppelundvegen 1!

En moderne og lettstelt selveierleilighet fra 2011 med effektiv planlgsning, god
standard og en beliggenhet som passer perfekt for deg som gnsker det enkelt i
hverdagen. Her bor du i et rolig og trivelig nabolag, samtidig som du har kort vei til
sentrum og kollektivtransport — helt uten a fgle at du bor midt i “braket”.

Leiligheten oppleves lys og tiltalende, med gjennomgaende gode kvaliteter og smarte
Igsninger som gjgr boligen bade praktisk og komfortabel i bruk.

Planlgsning og innhold:

Leiligheten har en gjennomtenkt planlgsning som gir en fin flyt mellom rommene og
utnytter arealet godt. Entréen gir et ryddig fersteinntrykk, med plass til oppbevaring av
yttertgy og sko.

Videre kommer du inn i en dpen og sosial stue- og kjgkkenlgsning, hvor rommet
oppleves luftig og innbydende. Her er det gode mgbleringsmuligheter og plass til bade
sofagruppe og et enkelt spisebord. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys
og bidrar til en behagelig romfglelse.

Kjgkkenet har slette, hvite fronter og laminert benkeplate, med gode arbeidsflater og
praktiske oppbevaringsmuligheter. Lgsningen er bade funksjonell og tidlgs.

Badet er helfliset og har en praktisk utforming med servantinnredning, dusj, toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Romslig soverom med gode mgbleringsmuligheter.

| tillegg disponerer boligen ekstern bod i garasjeanlegg, som gir ekstra lagringsplass.
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Leiligheten fremstar med gjennomgéaende god standard og moderne uttrykk, med
parkett pa gulv og malte overflater pa vegger og himling. Boligen har vannbaren varme
fra fjernvarmeanlegg og mekanisk ventilasjon, som gir et behagelig inneklima gjennom
aret.

Et stort pluss i hverdagen er den enkle tilgangen til parkering i garasjeanlegg, hvor
temperaturen holder seg jevn. Her kan du ga innendgrs helt frem til bilen, tgrrskodd og
lunt, uansett vaer og arstid. Dette er en kvalitet man virkelig setter pris pa nar hgsten-
og vintermanedene.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs. en teknisk giennomgang av boligen
hvor eventuelle avvik, risiko for kjgper og anbefalte tiltak er skissert. Se saerskilt TG U
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3 som viser hva som er boligens
normale slitasje, alder og type, hva som er avvik fra dette og hva som bgr/ma
utbedres. Rapporten og selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ma leses
ngye fgr bud inngis. Kjgper overtar ansvaret for de opplysninger som fremkommer av
salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe som burde veert
kjent eller som ikke kan anses & ha betydning for avtalen.

Rapporten inneholder totalt 5 stk TG2 (avvik som kan kreve tiltak) og 1 stk TG IU (ikke
undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse). Rapporten inneholder ingen TG3 (store
eller alvorlige avvik).

Forhold som har fatt TG IU:

- Balkonger/terrasser og rom under balkonger

Oppsummering:

Platting med belegningsstein var sngdekket ved befaring og er derfor ikke naermere
vurdert.

Det bgr foretas naermere undersgkelser nar arealet er snegfritt, for & avdekke eventuelle
skader eller avvik.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer

Oppsummering:

Det er pavist kondensering pa glass pa vindu i soverom. Dette skyldes normalt for liten
utskifting av inneluften, og det ble ikke registrert skader som fglge av kondenseringen
pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a gke ventileringen til rommet og apne gardiner/persienner pa dagtid for
bedre luftsirkulasjon, for a redusere risiko for fremtidige fuktskader.

- Innvendig — Overflater
Oppsummering:
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Det er registrert en sprekk i overflaten over dgren til entréen fra kjgkkenet. Sprekken
kan veere forarsaket av latente spenninger eller bevegelser i konstruksjonen.
Anbefalte tiltak:

Sprekken bgr tettes eller utbedres, og det anbefales jevnlig inspeksjon for a felge med
pa eventuell utvikling.

- Vatrom - Bad/vaskerom — Overflater vegger og himling

Oppsummering:

Det er pavist sprekk i flis nederst pa vegg i hjgrnet i dusjen, trolig som fglge av
spenninger eller bevegelser i materialene.

Anbefalte tiltak:

Sprekk i flis bgr tettes/utbedres med egnet reparasjonsmasse og fglges opp, da
manglende utbedring kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjon
over tid.

- Vatrom - Bad/vaskerom — Overflater gulv

Oppsummering:

Det er registrert hgydeforskjell fra sluk til gulv ved dgr pa ca. 20 mm, som er noe lavere
enn anbefalt. Det er jevnt fall mot sluk, men stedvis noe lite fall. Spyling viste kun
mindre vannansamlinger.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a bruke nal etter dusjing for & fjerne eventuelle vannansamlinger.
Losningen vurderes som tilfredsstillende dersom membran er korrekt fgrt opp pa
terskel.

- Vatrom - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjik

Oppsummering:

Det er plastsluk med smgremembran som tettesjikt. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pA membranlgsningen. Membran og mansjett er ikke synlig under
klemringen, noe som gir usikkerhet rundt utfgrelse og tilstand i dette omradet.
Anbefalte tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon eller utfgres naermere undersgkelser for a avklare
utferelse og tilstand pa membran/mansjett under klemringen, da usikkerhet kan
medfgre gkt risiko for lekkasjer og fuktskader.

Se supplerende tekst og detaljer i tilstandsrapporten. Kjgper overtar ansvar og risiko
for forhold som fremkommer av salgsoppgaven

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i lukket anlegg. Sameiet er sameier i Sentrumsgarden Felles som er et
tingsrettslig sameie opprettet for uteomrader og parkeringsanlegg for blokk I, Il og lll.

Forsikringsselskap
Fremtind forsikring

Polisenummer
7112994

Diverse
Ettermiddagssol pa uteomradet om sommeren.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad, ellers elektrisk og vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 690 000

Kommunale avgifter
Kr 4053

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 4 053,-. | dette inngar bl.a. avgift
for vatn,

avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025 med forfall
15.

april er pa kr 2 021,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa kr 2 032,-.

Formuesverdi primaer
Kr 577 491

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 309 965

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifglge skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
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44/2132

Felleskostnader inkluderer
Kr 1 880,- pr. maned inkluderer: Forsikring, vaktmester, renhold, drift av sameiet,
styrehonorar og forretningsfarer.

Selger av boligen er ikke tilknyttet Norges pris. Ny eier ma selv ta stilling til dette.
Stremforbruk har veert pa ca 4.400 kwh arlig + fjernvarme for varmtvann
Altibox/Klepp energi er leverandgr av internett (100/100mbps) for kr 349,- i mnd

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1880

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET SENTRUMSGARDEN |

Organisasjonsnummer
997824873

Om sameiet

- Det er 30 seksjoner i sameiet.

- Viden er forretningsferer.

- Normalt dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
er vedlagt prospektet. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmegtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Dyrehold
Normalt dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Forretningsforer
Forretningsforer
Viden Forvaltning AS;
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 1, bruksnummer 2159, seksjonsnummer 4 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

Dokumentnr. 24872 Tinglyst 12.01.2011

Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:29
Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2156
Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2157

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2159

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 854265Tinglyst 19.10.2011
Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 44/2132

Dokumentnr. 399455 Tinglyst 21.05.2013
Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2156
Bestemmelse om parkeringsplass
Bestemmels om vedlikehold

Dokumentnr. 399653 Tinglyst 21.05.2013
Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:29

Dokumentnr. 203213 Tinglyst 05.03.2015
Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:7
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Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:31
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:35
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:36
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:37
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:38
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:39
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 1200207 Tinglyst 22.12.2015
Bestemmelse om parkering

Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2274
Bestemmelse om bruksrett til gjesteparkering
Bestemmelse om drift og vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Heradshuset felt A Blokk A 1/2159
Kleppelundveien datert 16.12.2011. Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket
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felgende forhold: Utearealer ikke ferdig. Heis skal veere ferdig fgr innflyttning. Det ma
sikres for adgang mot byggeplass.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.12.2011.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Reguleringsplan Id 1492 - Heradshuset, Kleppe Del 1 - Ikrafttredelse 13.02.2010

Kommuneplan Id 2022001 - Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen.
Ikrafttredelse 27.03.2023

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

68 640 (Omkostninger totalt)
80 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 758 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 770 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

Kleppelundvegen 1, HO107
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2 773 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 68 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 790 Interigrveiledning/styling

3 700 Kommunale opplysninger

28 900 Markedspakke

7 900 Oppgjgrsvederlag

5200 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

2 030 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 1713 090

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Daniel Mossige

Partner / Eiendomsmegler MNEF

daniel.mossige@aktiv.no

TIf: 406 12 548

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
22.01.2026

Kleppelundvegen 1, HO107
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Kleppelundvegen 1, leil. 107

Presentert av Daniel Mossige v/ Aktiv eiendomsmegling Jaeren
Foto: Truls Schaal



Entré/gang - god plass til oppbevaring av yttertgy.

Romslig entré

Leiligheten ligger fint til pa bakkeplan med enkel adkomst

19
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Lys og trivelig stue med
apen kjpkkenlgsning

Rommet har god plass til bide sofagruppe
0g spisebord.

20  Kleppelundvegen 1, H0O107




Utgang fra stuen til solrikt og skjermet

uteomrade.

21
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Terrassen gir en fin forlengelse av
oppholdsrommet og gode muligheter for
bade avslapning og sosiale
sammenkomster.
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Pent og funksjonelt
Kjokken med kjokkeninnredning i hvite,
slette fronter og mork benkeplate.

Kleppelundvegen 1, H0107 25



LE .'.. ']
EREE S N

S BN N'E R
SSE R TR E
&

26  Kleppelundvegen 1, HO107



Rolig og behagelig atmosfaere

Leiligheten har ett soverom av god storrelse

med plass til bAde seng, garderobeskap og
nattbord.
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Bad/vaskerom
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SOVEROM

UTEPLASS

ENTRE

i
FOTOGRAF
TS FOTOCOM Plantegningen Er Svaert Eksakt, Men Kan lkke Garanteres & Vaere 100% Og Kan lkke Ses Som En Teknisk Tegning.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Parkeringskjeller som tar deg tarrskodd helt opp til leiligheten

Parkering i kjeller med tilhgrende bod pa ca 8 kvm
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Leiligheten ligger midt i Klepp sentrum med kort gangavstand til de fleste fasiliteter, noe som gir en trygg og praktisk
hverdag uten at du er avhengig av bil.

o, e E—

Kiwi, Europris og apotek ligger like ved leiligheten
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Plogenparken - | den flotte Plogenparken finnes muligheter for bade aktivitet og avslapning. Her kan du trene, leke og klatre
— eller rett og slett nyte livet ute i det fri.
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Jeerhagen kjspesenter er ogsa i gadavstand fra leiligheten
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hékon @greid

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kleppelundvegen 1
4350 Kleppe

1120-1/2159/0/4

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403250446 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Volden Tollefsen

Beskrivelse av arbeidet: Ny sisterne (wc-kasse). Gjort i alle leiligheter mai
2023.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Defekt motor pé kjokkenvifte/ventilator
Defekt termostat i kjzleskap.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Eier - Elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av kondensator til motor. Ny, elektronisk termostat
montert.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Hatteland Elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av termostat og bryter bad. -Info fra tidligere
eier

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Eier - Elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Ny lampe over spisebord og
kjokkenbenk.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har laget lite hull nede ved list, bak TV-benk. Hvor tidligere eier har veert
fort kabler til vegghengt-TV.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet
(© Kleppelundvegen 1, 4350 KLEPPE
(I KLEPP kommune

# gnr. 1, bnr. 2159, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 44 m?

U

Befaringsdato: 12.01.2026 Rapportdato: 13.01.2026 Oppdragsnr.: 13909-1390 Referansenummer: FD7219

Autorisert foretak: Jzertakst AS Sertifisert Takstingenigr: Sindre Serigstad
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JAERtakst AS

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i Bedriftsvegen 2 pa Klepp stasjon i de nye lokalene til Bjelland AS. Vi er i dag ni ansatte. Seks bygningssakkyndige som har

bakgrunn som tgmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet |an og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Spgrsmal? Kontakt oss enten pr telefon 916 00 700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:
Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=23kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig

Sindre Serigstad
Uavhengig Takstingenigr
sindre@jaertakst.no

918 48 497

N7

Norsk takst
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Oppdragsnr.:  13909-1390 Befaringsdato: 12.01.2026

Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13909-1390 Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 3 av 17



Kleppelundvegen 1, 4350 KLEPPE Jaertakst AS
Gnr 1-Bnr2159 Bedriftsvegen 2
1120 KLEPP 4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet som fremstar i normal stand ut ifra alder.
Leilighet - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

Bygning oppfgrt med grunnmur.
Yttervegger i betong/tre.
Betongdekke mellom etasjer.
Flatt tak tekket med papp.
Vinduer og dgrer med isolerglass.

INNVENDIG G4 til side
Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himlinger.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom fra byggearet.

Fliser pa vegger og malte overflater pa himling.

Fliser pa gulv.

Det er plastsluk med smgremembran som tettesjikt.

Servantskap, opplegg vaskemaskin, speilskap, dusj og toalett.
Fordelerskap er ogsa plassert i rommet.

Det er vegghengt toalett uten innebygget sisterne, det er ikke krav til
drensapning.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt bak garderobeskap da tilstgtende vegg mot dusj ligger mot
annen leilighet/fellesarealer. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med hvite slette fronter og laminert benkeplate
er fra byggearet.
Kjgkkenventilator er enkelt testet med papir og det registreres sug.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr av plast. Det er ikke lokalisert eller undersgkt eventuelle
stakeluker. Staking kan kan normalt utfgres fra toalett/sluker o.l.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vannbaren varme fra fijernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg fra byggearet

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader balkonger

] N

10

"3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Innvendig > Overflater a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si
vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

® & & © ©

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >

TG2: Avvik som kan kreve tiltak -~ i
Helse, miljg og sikkerhet
. TG3: Store eller alvorlige avvik
N Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt kontrollerer det elektriske anlegget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht

byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er ikke flyttet pa mgbler, tepper, hvitevarer og innbo ved
befaringen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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LEILIGHET

Byggear
2011

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

L L8 Vinduer

Vinduer fra byggearet i tre med isolerglass.
Deler av vinduet er tildekket med sng/is.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist kondensering pa glass pa vindu i soverom, dette skyldes
normalt for liten utskifting av inneluften. Det ble ikke registrert skader
som fglge av kondensering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & gke ventileringen til rommet og apne gardiner og
persienner pa dagtid for a sikre optimal luftsirkulasjon.

Dette bgr gjgres for a redusere risikoen for fremtidige fuktskader pa
vinduene som fglge av kondens.

_—4

Dgrer
Inngangsdgr og skyvedgr terrasse i tre/alu med isolerglass.

Dgr og vindu er montert naerme bakken, noe begrenset tilkomst for
inspeksjon nederst som fglge, spesielt i ssmmenheng med sng/is.

Oppdragsnr.: 13909-1390

Befaringsdato: 12.01.2026

e,

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting med belegningsstein som var sngdekket ved befaring.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av plattingen med
belegningsstein nar den er sngfri, for & avdekke eventuelle skader eller

avvik som kan medfgre gkte vedlikeholdskostnader eller redusert
levetid pa konstruksjonen.

INNVENDIG

L L8 Overflater

Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himlinger.

Det er normalt a forvente noe hakk, merker og slitasje pa overflater i
brukte boliger. Dette anses som vanlig og er derfor ikke naermere
vurdert eller beskrevet. Akseptabelt niva av slitasje vil variere etter
personlige preferanser og bgr vurderes individuelt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er en sprekk i overflaten over dgren til entréen fra kjgkkenet.
Sprekken kan vaere forarsaket av latente spenninger eller bevegelser i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Side: 7 av 17
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Sprekken bgr tettes eller utbedres, og det anbefales jevnlig inspeksjon
for & avdekke eventuell negativ utvikling.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan sprekken forverres over tid og fgre
til ytterligere skader pa overflaten eller underliggende konstruksjon.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er betong pa gulv med parkett som overflate. Maling av skjevheter
er foretatt ved stikkprgver i stue/kjgkken og entré. Stgrste malte

skjevhet er ca. 5mm.

Det er ikke flyttet pd mgbler, tepper og innbo ved befaring/maling.

Innvendige dgrer

Hvitmalte profilerte/slette dgrer fra byggearet som er i generelt normal
stand ut ifra alder.

Lite hakk i dgrblad til soverom
VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggearet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 13909-1390
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Fliser pa vegger og malte overflater pa himling.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker i fliser.

Det er sprekk i flis nederst pa vegg i hjgrnet i dusjen. Dette kan skyldes
latente spenninger eller bevegelser i materialene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

Sprekk i flis bgr tettes med egnet reparasjonsmasse, og omradet bgr
fglges opp med jevnlig inspeksjon for a avdekke eventuell negativ
utvikling.

Dersom sprekken ikke utbedres, kan det oppsta fuktskader i
underliggende konstruksjon, noe som kan medfgre gkte
utbedringskostnader over tid.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Hegydeforskjell fra sluk til gulv ved dgr er ca. 20mm som er 5mm lavere
enn anbefalt, dersom membran er trukket opp pa terskel er
hgydeforskjell tilfredsstillende(tildekket med beslag)

Det er jevnt fall mot sluk, stedvis noe lite fall. Det er foretatt spyling i
dusj som viser kun mindre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & bruke nal etter dusjing for a fierne eventuelle
vannansamlinger.

Selv om hgydeforskjellen er noe lavere enn anbefalt, vurderes Igsningen
som tilfredsstillende dersom membran er korrekt fgrt opp pa terskel.
Ved mangelfull membranoppkant kan det vaere gkt risiko for
vanninntrengning i konstruksjonen.
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Gulv etter spyling.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med smgremembran som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membran og mansjett er ikke synlig under klemringen, noe som
medfgrer usikkerhet rundt utfgrelsen og tilstanden pa tettesjiktet i dette
omradet.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon eller utfgres naeermere
undersgkelser for & avklare utfgrelsen og tilstanden pd membran og
mansjett under klemringen.

Usikkerhet rundt utfgrelsen medfgrer gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

L :
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap, opplegg vaskemaskin, speilskap, dusj og toalett.
Fordelerskap er ogsa plassert i rommet.

Det er vegghengt toalett uten innebygget sisterne, det er ikke krav til
drensapning.

Mindre hakk i servant, kun av estetisk betydning
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt bak garderobeskap da tilstgtende vegg mot dusj ligger mot
annen leilighet/fellesarealer. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking kun er en stikkprgve pa et sted,
dette utelukker ikke skjulte skader andre steder.
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f

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med hvite slette fronter og laminert benkeplate er
fra byggearet.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator er enkelt testet med papir og det registreres sug.
Filter pa vifte anbefales rengjort.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Det er ikke lokalisert eller undersgkt eventuelle
stakeluker. Staking kan kan normalt utfgres fra toalett/sluker o.l.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vannbaren varme

Vannbaren varme fra fijernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13909-1390
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering og denne ligger ikke i
sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med bakgrunn i manglende samsvarserklaering pa anlegget
anbefales det elkontroll for & pavise tilstanden pa anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

e Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

 Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er ikke foretatt radonmalinger.
Med bakgrunn i manglende samsvarserklaering anbefales det en
elkontroll for a pavise tilstanden.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 13909-1390

Befaringsdato: 12.01.2026

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuell helserisiko
knyttet til forhgyede radonnivaer.

Det anbefales ogsa a innhente samsvarserklaering eller fa utfgrt
elkontroll for & sikre at det elektriske anlegget er i forskriftsmessig stand,
da manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggets
sikkerhet og kan innebaere gkt risiko for feil eller brann.

Side: 11 av 17

59



Kleppelundvegen 1, 4350 KLEPPE
Gnr 1-Bnr2159
1120 KLEPP

Jaertakst AS ‘
Bedriftsvegen 2 k I I

4353 KLEPP STASJON

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13909-1390

Befaringsdato:  12.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 44 8 52 25
SUM a4 8 25
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, stue/kjpkken, soverom . .

1. Etasje ! ! ! Bod i garasje

! bad/vaskerom garas)
Kommentar
TBA er omtrentlig anslatt ut ifra naturlige avgrensinger mot fellesarealer/nabo.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 44 0

Oppdragsnr.: 13909-1390 Befaringsdato:  12.01.2026 Side: 13 av 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2026 Sindre Serigstad Takstingenigr

Marita @greid

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1120 KLEPP 1 2159 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kleppelundvegen 1

Hjemmelshaver
@greid Hakon

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et boligomrade pa Klepp.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 13909-1390 Befaringsdato:  12.01.2026 Side: 14 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13909-1390

Befaringsdato: 12.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FD7219

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

12.01.2026 Side: 17 av 17
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse

Postnr

Sted

Andels-

/leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.
Seksjonsnr.
Festenr.
Bygn. nr.
Bolignr.
Merkenr.

Dato

Innmeldt av

kleppelundvegen 1
4350

Klepp

/

1

2159

A2022-1431970

17.08.2022

BJELLAND TAKSERING OG BYGGKONTROLL AS

Energimerke
21
i D
2
s D
N C 4
2
i D D
2
: D
w
F g
z
i D
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

erstatning for mekanisk ventilasjon - Individuell varmemaling i flerbolighus
- Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2011

Tre

44

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fijernvarme
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: kleppelundvegen 1 Gnr: 1
Postnr/Sted: 4350 Klepp Bnr: 2159
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 4
Bolignr: Festenr:
Dato: 17.08.2022 06:51:12 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1431970
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: BJELLAND TAKSERING OG BYGGKONTROLL AS

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmeragr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlost.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Posthoks 25

Klepp kommune 1358 Kleppe
TIF 514298 00
LOKAL UTVIKLING

PLANK Arkitekter AS

Langgata 59

4306 SANDNES

Arkivsaksnr Lopenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dykkar ref:
08/626-45 28290/11. GNR 01/0029 LU/LU/RR 21.11.2011

HERADSHUSET FELT A, BLOKK A - 1/2159 - KLEPPELUNDVEIEN
AS - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Anmodning om midlertidig brukstillatelse er mottatt 23.11.2011.
[gangsettingstillatelse er gitt 25.03.2011.

Gjelder: Blokk A

Byggested: Kleppelundsvegen 1, 4352 KLEPPE
Tiltakshaver: Kieppelundveien AS

Ansvarlig soker: Alliance arkitekter AS

Under forutsetning av at arbeidene er utfort i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven
med underliggende regelverk, gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 21-10
midlertidig brukstillatelse for ovennevnte arbeider.

e Utearealer ikke ferdig.
e Heis skal vaere ferdig for innflyttning.
e Det ma sikres for adgang mot byggeplass.
Frist for utforing av gjenstidende arbeider settes til 01.01.2013. Ferdigattest utstedes mot

dokumentasjon pa at arbeidet er ferdigstilt.

Klepp kommune, 16.12.201 1

= L
: ‘Rydning
fagansvaflig byggesak

Kopi:
Kleppelundveien AS, ¢/o Wico, Strandgaten 15 A 4307 SANDNES
Folkeregisteret og merkantil

Postadresse Besoksadresse TIf Lokal utvikling Felefax Lokal utvikling — ¢-post:
Posthoks 235 Ridhuset 51429750 51429762 postmattak’a klepp.kommune.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/854265/200 Side 3 av 13
Attesteringstidspunkt 2025-12-19 11:10
Ranimrina nm Xl onndelina i eierseksjoner  []reseksjonering
Plass for tinglysingsstempel
Klepp kommune
Posthoks 25
4358 KLEPPE g
Org.nr 864969682
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn [Gnr. [Bnr. |Festenr [sar.
1120 KLEPP 1 2159
2. Hjpmmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 2) Nawvn Ideell andel 3)
99T2 58886 HELLAND AS
Qi3 58% B
3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdeilt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
o - Tib- = = Bral Til- = - il 7 - Til- 2 - Til-
f’,’ an.:ari r:arg} l?,g .18, fr?& (hih':) 'gpn:é; E;, -Fncgl ::;;’:} ':L:q;- f, :.fé :gﬁl'ét} l;“-!'é? fr'_ :’;1 (3& lgﬂré;—
4) 5 | 4) 5 | 6 4) 5 | 8 4) 5 | 8) 4) 5 | 8) |
1| B | 44 13| B 87 250 B | 120 37 49
2| B | 44 14| B 76 26| B | 121 38 50
3l B | 49 15| B 63 27| B 81 39 51
4 B | 44 16| B 88 28| B 81 40 52
5| B | 44 17| B 88 291 B 53 41 53
6 B | 49 18| B 63 30| B | 154 42 54
7| B | 44 19| B 87 N 43 55
8| B 44 20| B 87 32 44 56
9] B 44 21 B 76 33 45 57
100 B | 44 22| B 63 34 46 58
11| B 44 23| B 88 35 47 59
12| B | 44 24| B | 118 36 48 60
Sum tellere: 2132 | =nevner: 2132

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved s ing skal d ten oppgis hva
pé hvilken mate fellesarealene endres. % i

ingen bestar i og eventuelt

Dato [ und

229 AV |

e
r

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/8-2006 PDF 5 "l l \
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N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-19 11:10

5. Egenerklaering

Undertegnede erklazrer at
a) [X] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byagetillatelse er gitt,
eller
D eksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formdlstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

€) = ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
0g bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

s )] E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

Ehverbofigseksjonharkjakken.badogwc for hoveddelen av bruksenh Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

] boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[[] atle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklarin,
tstraﬁr:?gvan § 133”05 §190) - 2 -

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
I(;é ?tegninggggder grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
, annet ).

—

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hi shaver (§§ 7 og 12) JSTB( (§13) " [Extefelieiregistrert partner
o (Ved j ing kreves ki fra 0
b partner for de seksjoner hwvor samesebroken reduseras)

chjwb-, Qz/q-bu - Q \Q.:'\)

M
\
Wia \

\h x—‘Qﬂwd val(maa\(

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 POF Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkiaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringireseksjoneri

[ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for lilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

m Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ minatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. Tenr. [Festenr.  [Snr |[Kommune

[ 2sq Kiehp

Dato [Stempel op underskrift -
23% Loy ’” (e Sl
i- 2o

_KOMMUNALSJIEF
LOKAL UTVIKLING

Noter:

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregi ganisasjor som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samieseksjon naring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

T

Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her, Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. §

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller samtmﬁe til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
rinnl jf. § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

1) Kommunen skal gi tillatelse il seknﬂcneﬁng.freselmjnnerlng og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv

Dato | Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF Side 3av3
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g Attestert kopi av dok.nr. 2011/854265/200 Side 12 av 13
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2025-12-19 11:10
Utskrift Vedlegg 5
KARTUTSNITT
Gl [Bor:2159 [Famo [soro
Eiendom:
Adresse: KLEPPELUNDVEGEN 1, 4352 KLEPPE
Hj.haver/Fester:
KLEPP  |Dato: 19/9-2011 Sign: Mé&lestokk
KOMMUNE 1:1000

4

.

1126

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersokes naarmere.

http://kart.nois.no/smart/Content/printDynaleg.asp?Lefi=305059.73500031&Bottom...  19.09.2011



< Eiendomsgrenser N

q m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
—— Lite ngyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
------- Teigdelelinje Dato: 19.12.2025

Kommune: 1120 Klepp

Eiendom:  1120/1/2159/0/4 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

‘.'b“—l‘ Py '
e - /%
e s : Sy T~y 3 !
9660 : T/ | S5 ] e
7 / / / Ole\lsyllin stads veg

3
‘, [ ‘f
11212 -
25
1 1 |

1‘/2 !'; ® / L =
f / .L 543 ./ / © Geogdata AS, KaVerken) \;a"st og kommuneng!
\J H A s
/ 6 7K !

P
Sy
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

9 125
Sb m
1 1 |
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Eiendomsgrenser N

[ ]
Q m b l fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1120 Klepp Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1120/1/2159/0/4 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 19.12.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

[ B,
>

N

(T
NS
\\\\ 1/16(5)
L) -

/
/7 / &
iy

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

95
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Utskriftsdato: 19.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 1120 - 1/2159// A

D !EJ

4

5

. Europaveg

= ¢ Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg

||/ Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

; .~ privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

——

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Reguleringsplankart

Eigedom: 1/2159/0/4
Adresse:  Kleppelundvegen 1
Dato: 19.12.2025

1000

Klepp kommune Malestok

6520000

11111

BRA-205077

Det kan ikkje rettast krav som fglgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg

Blokkbusetnad
Omride forforretningar
B Omride forindustriflager
_ Omride for sserskilt angitt allmennyttig forrmal
| Anna byggjeomride
Regu!ermgspz‘an Offentlege trafikkomrdde (PBL1985 |
Kigreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
P Parkeringsplass
B  Annatrafikkomride (p&land)
Regu!enngspfan -Friomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.

Friormr
Park
e Anleggforlek
Reguieringsplan - Spesialomrade (PBL1985 § 25,1.le
PP  Privat veg
Frisiktsone ved veg
_ Omride for steinbrot og masseuttak
U Andre omride forvesentlege terrenginngrep
Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
s Felles avkjorsel
A, Felles gangareal
W, Felles leikeareal forbam
Reguleringsplan - Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,
Bustad/Forretning
"B Bustad/Forretning/Kontor
A % Forretning/Kontor
B "W Forretning/Industi
B "W Forretning/Offertleg
Regu!enngspfan PBL 1985 - .f:r_uer og punkt

B Grense for restrik sjionsorrdde
Requieringsplan-Bygningar oq anlegq (PBL2008 §12-
Bustader
Bustader - frittliggjande smahus
Bustader - konsentrert smahus
B sentrumsformél
Forretningar
P Tenesteyting
P Nermiljganlegg
P Renovasjonsanlegg
0% Forretning/kontor
.. Forretning/kontorf/tenesteyting
Reguleringsplan-Samferdselsanieqg og teknisk infras
Veg
Kgyreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-felt
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
P Annanveggrunn - gréntareal
P Kollektivhaldeplass
| ! Parkering
[ " Parkeringshus/-anlegg
Regufenngspfan Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3

Vannspni
Reqguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
N N Sikringsone - Frisikt
o N Sikringsone - Andre sikringssoner
/7 / Angittomsynsone - Bevaring kulturmnilig
Regu!enngspfan Faresegnsomr&de (PBL2008 §12-7)

~  Fgresegnsomrade

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008
i Sikringssonegrense
i Angittomsyngrense
wo "™ Fgresegnsgrense
Rﬁ leringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbyggingsplanomride
— Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
" Regulerttomtegrense
R L Byggjegrense

—" ~  Planlagtbusetnad

""" Bygningarsominngiriplanen
-«.+"™ Bygningarsom skalfjernast
—® Regulert senterlinje

T Frisiktslinje

—."""  Regulertkantkjsrebane
""" Regulert kjgrefel

cew="""  Regulertparkeringsfelt

" Regulertfotgjengarfel
Sgit Regulert stoyskjem
SR Tunnel
" Méilelinje/ avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjersel
- Innkjgrsel
- Utkjarsel
] Tunnelopning
Abe P Askriftfeltnavn
Abe P askrift requleringsform &1/ arealforml
Abe Paskrift areal
Abe P Sskrift utnytting
Abe Paskrift breidde
Abe Paskriftradius
Abc P &skrift plantilbehgr
Abec Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




I
1)
1
z==X ¢
o]
©
=
c
T
o |
C
o)
S| 8
g | <3
m 28
o SO
Q3
e 2 oNo
0 2N S
o — QO
¥ [§2aY
e ¥
56 2
S .. D
o 0Oo0Q
D5 © ©
<<=

Klepp kommune

..,..vwll//
L ‘0’
S0
BRIRRE
a

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader - noverande
Bustader - framtidig
B Sentrumsform Sl - framtidig
P Kjgpesenter - noverande
Forretningar - noverande
Offentleg eller privattenesteyting - noverande
P 1drettsanlegg - noverande
I  ldrettsanlegg - framtidig
I Grav- ogurnelund - noverande
Kombinertbyggje- og anleggsform il - noverande
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infrast.
Kgyreveg - noverande
Komrmuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Turdrag - noverande
B Turdrag - framtidig
P Friomrade - framtidig
Park - noverande
P Park - framtidig
Kormmuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/' /' / » Faresone-Flomfare
N . Sikringsone - Andre sikringssoner

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)

Faresonegrense
Sikringssonegrense
. Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanom

" Grenseforarealformasl
-~  Howvudvegq - noverande
- Samleveg-noverande
—"~ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Abe pAskrift omradenamn




VEDTEKTER
FOR

SENTRUMSGARDEN FELLES

§1
Navn og Formal

Sameiets navn er Sentrumsgarden Felles, heretter kalt "Sameiet”.
Eierseksjonssameiene:

s Sameiet Sentrumsgarden |, med organisasjonsnummer 997 824 873, som er hjemmelshaver
til gnr 1 bnr 2159 i Klepp kommune,

s Sameiet Sentrumsgarden Il, med organisasjonsnummer 998 052 254, som er hjemmelshaver
til gnr 1 bnr 2161 i Klepp kommune, og

= Sameiet Sentrumsgarden [ll, med organisasjonsnummer 899 272 722, som er hjemmelshaver
til gnr 1 bnr 2160 i Klepp kommune

(heretter kalt “Eierseksjonssameiene” eller "Sameierne”), eier Utenderseiendommen og Garasje-
anlegget (neermere definert i § 2) i fellesskap,.

Formalet med Sameiet er & organisere bruk, drift og vedlikehold av Utenderseiendommen og
Garasjeanlegget pa boligomradet til beste for Sameierne og disses seksjonseiere.

Vedtektene skal regulere de rettigheter og forpliktelser som Sameierne har.

§2

Hva Sameiet omfatter

2.1 Utendgrseiendommen

Med Utendarseiendommen forstas utearealet med gnr 1 bnr 29 i Klepp kommune. Arealet ligger rundt
og mellom Eierseksjonssameiene, dels pa "lokket” over Garasjeanlegget og dels direkte pa bakken, se
vedlagte kart

22 Garasjeanlegget

Garasjeanlegget er etablert pa gnr 1 bnr 2156 i Klepp kommune (dels under Eierseksjonssameiene og
dels under Utendarseiendommen), se vedlagte kart.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser, boder og de arealene som en nadvendige for tilkomst til
parkeringsplassene og bodene.

2.3 Sameierne

Felgende eierseksjonssameier er Sameiere i Utendgrseiendommen og Garasjeanlegget med slik
sameieandel som oppgitt:

Eierseksjonssameier Sameierandel
Sameiet Sentrumsgarden | 30/90
Sameiet Sentrumsgarden || 26/90
Sameiet Sentrumsgéarden |11 34/90

Med "seksjonseier” menes i disse vedtektene de som til enhver tid er hjemmelshaver til eierseksjoner
i ovenstaende eierseksjonssameier.
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§3
Fysisk bruk av Utenderseiendommen

Utenderseiendommen bestar av adkomstvei til parkeringsanlegget, gangveier, lekeareal, plasser,
sykkelparkering, plener, benker mv .

Utendarseiendommen kan benyttes av seksjonseierne til adkomst, som uteplass og som rekreasjons-
omrade. Ingen av Sameierne har rett til & begrense de andre Sameiernes bruk av de deler av
Utenderseiendommen som ligger rundt deres eiendom eller andre steder.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Utenderseiendommen. Disse kan vedtas pa
sameiermetet med alminnelig flertall.

Pa Utenderseiendommen er det oppfert en del boder som er utlagt til enkelte seksjonseieres
eksklusive bruk. En oversikt over hvilke boder som er til hvilken eierseksjons eksklusive bruk felger av
vedlegg 1. Disse bruksrettene kan ikke endres eller slettes, da boden er en nedvendig del av
seksjonseiernes eierseksjon. Imidlertid kan de bruksberettigede innbyrdes bli enige om & bytte bod.
Slikt bytte ma meldes til styret i Sentrumsgarden Felles, og styret skal ved slik melding umiddelbart
oppdatere vedlegg 1 til disse vedtektene.

Pa Utendarseiendommen er det ogsa oppfert et felles battekott, se vedlegg 1. Dette er til bruk for
Sentrumsgarden Felles.

§4
Fysisk bruk av Garasjeanlegget

Garasjeanlegget bestar av boder og parkeringsplasser som er tildeit seksjonseiere med eksklusiv
bruksrett, samt felles transportareal og teknisk rom. Hvilken seksjonseier som har bruksrett til hvilken
parkeringsplass / bod fremgar av plankart vedlagt som vedlegg 2.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassene uten samtykke fra styret i
Sentrumsgarden Felles. Dette gjelder ogsa for beboerne som har eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeanlegget. Disse vedtas pa sameiermatet med
alminnelig flertall.

§5
Rettslig radighet

Ingen Sameier kan selge, pantsette eller pa annen mate rettslig forfeye/disponere over sin
sameieandel. Dog kan seksjonseiere som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser, overdra eller
leie ut tildelt parkeringsplass, men kun til andre seksjonseiere. Utleie kan imidlertid ogsa skje til
beboere i Eierseksjonssameiene som ikke selv er seksjonseiere. Styret skal gis melding om salg eller
utleie.

Ingen Sameier har rett til & kreve Sameiet opplast.

§6
Styret

Sameiets styre bestar av 3 medlemmer og 3 varamedlemmer, hvor hver av Sameierne skal vaere
representert med ett medlem og ett varamedlem. Hver av Sameierne nominerer ett styremediem og
ett varamedlem. Styremedlemmene velges normalt for 2 ar om gangen, men det enkelte sameiermote
kan bestemme en kortere periode (eksempelvis for a sikre at ikke hele styret skiftes ut samtidig).

Styret avholder styremgter ved behov og nar minst ett styremedlem krever det. Det skal feres protokoll
fra styrematene som skal signeres av de tilstedevaerende styremedlemmer.
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§7

Signatur og representasjon

Styret representerer Sameierne og forplikter dem med underskrift av 2 av styrets medlemmer i
fellesskap i saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter i samsvar med vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere Sameierne pa
samme mate som styret,

§8
Styrets arbeid

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Utenderseiendommen og Garasjeanlegget, og ellers serge
for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.
Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem og fastsette deres lann,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ved utferelsen av sitt
oppdrag, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av
sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
felger av vedtektene eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar minst
2 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det
som matelederen har stemt for. Dog ma minst 2 styremedlemmer ha stemt for et vedtak.

§9

Ordinzrt sameiermote

Den @verste myndighet i Sameiet uteves av sameiermetet. Alle Sameiere representert ved deres
styrer har rett til & delta pa sameiermste med tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer,
forretningsferer og revisor i Sameiet rett til & delta pa sameiermete med tale- og forslagrett.
Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar i mai. Styret skal pa forhand varsle de som har materett, med
dato for metet og siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

Dersom saker av vesentlig karakter skal behandles, bar styret sende ut et forhandsvarsel om dette i sa
god tid at sakene kan behandles i de ordinzere sameiermatene i Eierseksjonssameiene forut for
sameiermgtet i Sentrumsgarden Felles.

Sameiermetet innkalles skriftlig av styre med minst atte og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mate, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker nevnt i
neste avsnitt, kan Sameiet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne
maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere sameiermgtet behandle

1) styrets arsberetning

2) styrets regnskap

3) valg av styre og revisor
4) budsjett for kommende ar

5) arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest én uke fer ordinaert sameiermate sendes
ut til de som har materett. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig for sameiermotet.

§10
Ekstraordinzrt sameiermeote

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar 2 eller flere av Sameierne
fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller
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skriftlig til ekstraordinzert sameiermgte med minst tre og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje
pa samme mate som for ordinzert sameiermete, jf § 8.

§11
Sameiemeotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver Sameier har en stemme tilsvarende
Sameierens eierandel (se § 2, punkt 2.3 ovenfor). Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Star
stemmene likt avgjeres stemmene ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for vedtak om bl.a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) titak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomiske ansvar eller utlegg for
Sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameiere det gjelder:

a) at bestemte Sameiere skal ha plikt til & holde deler av eiendommene ved like,
b) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellskostnadene enn bestemt i §
13.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen. Sameiemate kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere
eller andre en urimelig fordel pa andre Sameieres bekostning.

Det legges til grunn at de deltakerne pa sameiermgtet som representerer en Sameier, i nedvendig
utstrekning har forelagt aktuelle saker for sitt eierseksjonssameie og stemmer i samsvar med de
vedtak det aktuelle eierseksjonssameiet har fattet.

§12
Vedlikehold av Utenderseiendommen og Garasjeanlegget

Styret er ansvarlig for at Utend@rseiendommen og Garasjeanlegget holdes forsvarlig ved like. Styret
plikter & utarbeide en vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til & dekke
forsvarlig vedlikehold. Vedlikeholdsprogrammet for Utenderseiendommen og Garasjeanlegget skal
revideres arlig og fremiegges pa det ordineere sameiermetet for godkjenning.

Innkreving av fellesutgifter skjer overfor hver av Sameierne.

§13
Fordeling av felleskostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av Garasjeanlegget og Utenderseiendommen fordeles i
henhold til en brek basert pa den enkeltes Sameiers Eierandel (se § 2).

Som felleskostnad anses bl.a.:

a) forsikring

b) kostnader til drift og vedlikehold

c) kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorar
d) strgm

e) utgifter knyttet til parkeringsplasser og boder, herunder ogséa utgifter tilknyttet nedvendig
utvendig vedlikehold av boder oppfert pa Utend@rseiendommen
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Utgifter til innvendig vedlikehold av boder dekkes alene av den seksjonseier som har fatt denne utlagt
til seg til eksklusiv bruk. Det samme gjelder Ias til boder.

§ 14
Betaling av felleskostnader

Felleskostnadene betales av Sameierne.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjer krav gjeldende mot
den enkelte Sameier for Sentrumsgardens Felles forpliktelser. Hver av Sameierne skal innen den
forste i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp ti dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belgpets sterrelse fastsettes av styret slik at det samlede a konto belgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av et ar. Eventuelt overskudd skal
ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelsen av a konto bel@p for neste periode.

§15
Ansvar utad

For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter hver enkelt av Sameierne solidarisk utad. Innad i
Sameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt av Sameierne i forhold til sin sameieandel (pro-rata
ansvar).

§16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremien betales.
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Vedtekter for Sameiet Sentrumsgarden |

§ 1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Sentrumsgarden | (Sg 1)

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av eierne av de 30 bruksenhetene (seksjonene) i eiendommen gnr 1 bnr 2159 i
Klepp kommune.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt av tilleggsdeler, fast parkeringsplass i
garasjeanlegget og bod i garasjeanlegget eller pa fellesomradet utendgrs. Balkonger og
terrasser inngar i bruksenhetene. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som er
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong/terrasse/privat
uteareal). Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av
seksjonsbegjaeringen.

De deler som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene hgrer hele
bygningskroppen med vegger, dekker, tak og konstruksjoner inkl. for balkonger/terrasser. Det
samme gjelder inngangsdgrer, trapperom, heis, ganger, andre fellesrom og uteareal.
Stamledningsnettet for vann og avigp frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetens sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Sg | er en del av et stgrre sammenhengende boligomrade med to andre eierseksjonssameier,
Sameiet Sentrumsgarden |l og Sameiet Sentrumsgarden Ill. De tre eierseksjonssameiene eier i
fellesskap et garasjeanlegg (gnr 1 bnr 2156) under bakken hvor ogsa de fleste har fatt tildelt
boder. De eier ogsa utearealet (gnr 1 bnr 29) mellom boligblokkene og til dels rundt blokkene
i fellesskap. Pa fellesomradet mellom blokkene er det ogsa oppf@rt noen boder. Disse er, med
unntak av en vaskebod, tilknyttet noen seksjoner som ikke har bod i garasjeanlegget. Sameiet
Sentrumsgarden Felles (Sg Felles) er opprettet for a drifte og vedlikeholde felles utendgrs-
eiendom og garasjeanlegget og ellers ivareta eierseksjonssameienes felles interesser. Styrene
i eierseksjonssameiene danner styret i Sg Felles med hver sitt styremedlem og varamedlem og
representerer dem i arsmgtene i Sg Felles. Se egne vedtekter for Sg Felles.

Sg | er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av garasjeanlegget og utendgrsanlegget og
bzere sin andel av utgiftene.

§3 Formal

Den enkelte seksjonseiers bruksenhet kan kun benyttes til boligformal. Men en seksjons
formal kan vedtas endret pa arsmgte med to tredjedels flertall under forutsetning om at
eieren av den aktuelle seksjonen har gitt sin tilslutning til formalsendringen. Det er en

forutsetning at det nye formalet ikke er i strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.
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§4 Fysisk bruk av eierseksjonene og fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet i samsvar med formalet, ref. §
3, og rett til 3 benytte fellesarealer til det de er beregnet for. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre i sameiet eller i nabosameiene. Fellesarealene ma heller ikke brukes slik at andre
seksjonseiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene
skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgtet.

Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter seksjonseieren
a stille bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider
ol. Dette gjelder bade bruksenhetens hoveddel og tilleggsdeler.

De vestvendte terrassene til leilighetene pa bakkeplan er avgrenset mot fellesarealene av
betongkasser med lave planter. Beplantningen og utskifting av planter bekostes og utfgres av
sameiet, men Igpende stell og vedlikehold skal foretas av seksjonen som er avgrenset av
beplantningen. Styret kan fastsette naermere regler om maks hgyde pa hekken / buskene.

§ 5 Fysisk bruk av parkeringsplasser og boder i garasjeanlegget og boder pa utendgrsanlegget

En del av parkeringsplassene og bodene i garasjeanlegget er fordelt til seksjonseiere i Sg |
sammen med kj@p av seksjonene. Disse seksjonseierne har eksklusiv bruksrett til en
parkeringsplass og en bod som er merket med leilighetsnummeret. Retten til eksklusiv
parkeringsplass eller bod kan kun overdras til gvrige seksjonseiere i Sg 1, Sg Il eller Sg Il slik
det fremkommer av § 6 i vedtektene i Sg Felles. Samme begrensning gjelder for utleie.

Styret i Sg Felles star for eventuell omfordeling av parkeringsplasser for a tilrettelegge for
beboere med nedsatt funksjonsevne. Styret i Sg Felles har ogsa plikt til a legge til rette for at
parkeringsplassene kan fa installert ladepunkter for El-biler. Se ellers vedtektene for Sg Felles
for utfyllende regler.

§ 6 Rettslig disposisjonsrett over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier / leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel
til seksjon.

Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsingsrett.

§ 7 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til  gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning. Men arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta
endringer i vedtektene nar bestemmelser i gjeldende vedtekter viser seg a gi urimelige
fordeler for noen.



§ 8 Ordinaert arsmgte / innkalling til arsmgte

Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Med skriftlig
menes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal tas med i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen som var gitt i forvarslet om
arsmgtet.

§ 9 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 3
seksjonseiere (minst 10 % av stemmene) krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

§ 10 Saker arsmgtet skal behandle og saker som kan behandles

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal arsmgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
b) velge styremedlemmer

Regnskap, revisjonsberetning og eventuell arsberetning skal sendes ut til seksjonseierne med
kjent adresse senest en uke fgr arsmgtet. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i mgtet.

Med unntak av sakene i punkt a) og b) kan arsmgtet bare gjgre vedtak i saker som er angitt i
innkallingen. Hvis alle sameierne er representert pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmetet ogsa behandle og fatte vedtak i saker som ikke star i innkallingen.

Arsmgtet kan med vanlig flertall velge revisor.

§ 11 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til  delta pa arsmgter med forslags-, tale- og stemmerett. Hver
seksjon har en stemme.

Andre husstandsmedlemmer har tale- og mgterett. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig,
og har ogsa rett til a ta med en radgiver til arsmgter. En radgiver har bare rett til a uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet gir tillatelse til det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til 8 delta pa arsmgtet og til a uttale seg.

Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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§ 12 Arsmgtets vedtak

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning. Men vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering ved deling eller sammenslaing av seksjoner

f) seerlige bomiljgtiltak i trad med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, men som
gar ut over vanlig forvaltning nar de utgjgr mer enn 5 % av felleskostnadene, men om
dette medfgrer at en eller flere seksjonseiere far et ekstra utlegg pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

g) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

h) oppl@sning/avvikling av sameiet (gjelder ikke opplgsning for & opprette nytt
eierseksjonssameie sammen med nabosameier)

i) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

j) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

§ 13  Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer og to varamedlemmer. Styret skal ha en leder som
velges sarskilt pa arsmgtet. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har
bestemt noe annet. Varamedlemmene velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer
behgver ikke vaere seksjonseiere eller tilhgre en seksjonseiers husstand.

Arsmgtet skal fastsette vederlag til styremedlemmene.

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er



ikke styrelederen til stede og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.
Styret er beslutningsdyktig nar minst to av styremedlemmene er til stede, men beslutninger
kan bare treffes nar to stemmer for (av to eller tre).

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som kun
gjelder medlemmet selv eller dennes naerstaende. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle
pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene og alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Det gjelder ogsa et varamedlem som stiller for et styremedlem.

§ 14 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakspke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd, 1. og 2. punktum.

§ 15 Ordensregler

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette og endre ordensregler for sameiet. Bruken av
utendgrsanlegget og garasjeanlegget reguleres av vedtektene i for Sameiet Sentrumsgarden
Felles og eventuelle ordensregler fastsatt med grunnlag i disse.

§ 16 Vedlikehold av bruksenheter — seksjonseierens plikter og erstatningsansvar

Seksjonseierens skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholds-
plikten omfatter ogsa tilleggsdeler til bruksenheten som boder og terrasser.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar (inkl. ovner, skap, kjskkenbenker, baderomsmgbler, lysarmaturer)

b) utstyr (vannklosett inkl. innebygd sisterne, badekar, vasker, ventilator, avtrekksvifte)
c) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

d) rer, sprinkler, ledninger, sikringsskap

e) innvendige dgrer med karmer, listverk, skillevegger

f) vegg-, gulv- og himlingsplater

g) apparater (f.eks. brannslokkingsapparat)

h) vinduer, innglassinger av balkong/terrasse og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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Seksjonseierne skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesavigp. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkonger/terrasser og lignende (svalgang) som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig utskifting av det som er nevnt i punktene a) til
g) med unntak av sluk. Utskifting av sluk, ytterdgrer, innglassingsfelt og vinduer er sameiets
ansvar med mindre slike reparasjoner eller utskiftninger er ngdvendig grunnet seksjonseiers
mangelfulle vedlikehold eller feil bruk. Eksempel pa feil bruk er a ikke ta forholdsregler ved

sterk vind som & lukke innglassingsfelter eller vinduer og a hindre dgrer i a bli tatt av vinden.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, f.eks. skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Arsmgtet kan beslutte endringer i vedlikeholdsplikten eller foreta presiseringer.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere direkte eller pafgrer sameiet generelt. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte
tap dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren
skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

§ 17 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt etter § 16.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt over. Kontroll inkl. vannsjekk
og elektrosjekk skal varsles i rimelig tid og gjiennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

§ 18 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felles-
kostnader. Hovedregelen for fordeling av felleskostnader mellom seksjonseierne er etter
sameiebrgken. Det forutsetter at stgrrelsen pa leiligheten er kostnadsdriveren, f.eks. ytre
bygningsmessig vedlikehold og annet vedlikehold hvor stgrrelsen pa leiligheten er avgjgrende.
Kostnader som ikke kan defineres som arealavhengig eller enhetsbasert, skal ogsa fordeles
etter sameiebrgken. Det gjelder bygningsforsikring, kommunale avgifter, serviceavtale heis
med tilhgrende reparasjoner og rengjgring av fellesarealer. Kostnader som medfgrer samme
forbruk eller nytte for bruksenhetene skal fordeles likt pa seksjonseierne. Det gjelder
vedlikehold og drift av garasjeplass, gjesteparkering, bod og uteareal, felles TV-abonnement
og administrative kostnader som forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorar.

Denne endringen fglger av et enstemmig vedtak pa arsmgtet i 2016.



For enkelhets skyld er det i Sameiet Sentrumsgarden | fastsatt at 60 % av fellesutgiftene skal
fordeles etter sameiebrgken (stgrrelsen pa leiligheten) og 40 % fordeles likt per seksjon. Men
om det ma innbetales ekstra til bygningsmessig vedlikehold, skal det fordeles etter
sameiebrgken. Arsmgtet kan ogsa bestemme at kostnader til saerskilte tiltak skal fordeles likt
per seksjon. Avstemmingsreglene i § 12 punkt f) kommer til anvendelse da.

Arsmgtet kan foreta endringer i fordelingsngkkelen som vedtektsendring med to tredjedels
flertall.

§ 19 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale et @ kontobelgp, som fastsettes av styret gjennom
budsjettet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. A kontobelgpet vil ogsa dekke avsetning
til fremtidig vedlikehold nar det er tatt hgyde for i budsjettene.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgiftene anses som mislighold fra sameiers side.
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Innkalling til arsmgte i Sameiet Sentrumsgarden |

mandag 5. mai 2025 kl 18 i Kleppelundvegen 1, oppgang A2

Saksliste:

Sak 1 Konstituering
Sak 2 Styrets beretning
Sak 3 Regnskapet 2024
Sak 4 Styrehonorar

Sak 5 Personvalg (Det er noen aktuelle kandidater, men det gnskes flere.)

Seksjonseiere kan mate med fullmektig om skjemaet nedenfor fylles ut og tas med pa
mgtet. Det er ogsd mulig & sende fullmakt i e-post til styrets leder.

NB! Fullmektig kan ikke stille med skriftlig palegg om stemmegivning fra fullmaktsgiver.

Alle sameiere kan mgte, men det er bare en som kan stemme per seksjon. En sameier
kan ogsa ta med seg en talsperson om gnskelig, men ma selv avgi stemme.

Mvh

Bjarne J. Meling, styrelederi Sg |

Fullmaktskjema
Undertegnede eier av seksjon nr /leilighet nr HO

gir herved

fullmakt til & mate og stemme pa mine vegne pa arsmgtet 5.5.2025

Eiers underskrift:

Eiers navn i blokkbokstaver:




Informasjon fra styret

Om Sameiet Sentrumsgarden |

Sameiet Sentrumsgarden | ligger i Klepp kommune og bestar av 30 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 997824873.

Bork AS er boligselskapets forretningsfgrer med Aider AS som regnskapsfgrer til og med 2024. Fra 2025 er
Pre Solutions AS regnskapsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:

Leder: Bjarne Johannes Meling

Styremedlemmer: Egil Klungtveit og Dag Sjurseike
Varamedlemmer: Xiaofang Yang og @rjan Kollsgard

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 7 styremgter hvor i alt 13 nye protokollerte saker og 5 fra perioden
for har vaert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Etter at Montasjelaget hadde skiftet ratten bordkledning pa gstveggen ble Nysted kontaktet for a fullfgre
reklamasjonsarbeidet pga bruk av feil type maling, noe som Jotun innremmet. Nysted skrapte og malte i
september 2024. Det ma noteres at nar det igjen skal males, innen 2030, ma all bordkledning skiftes og det
ma legges tykkere lekter for bedre lufting. | budsjetteringen hvert ar ma det derfor legges pa ekstra for
fremtidig vedlikehold for & ha nok penger til dette pa konto.

| desember 2024 ble det foretatt ventilasjonskanalrens hos alle som gnsket det. | tillegg til rensingen ble det
gjort kontroller av ventilatorer og apparatene for balansert ventilasjon og varmegjenvinning. Det viste seg
at 9 av 18 motorer for varmegjenvinning var defekte og matte skiftes. Selve rensingen ble tatt som
felleskostnad, mens reparasjoner og nye motorer ble betalt av respektive seksjonseier.

Det er flere ganger sendt ut informasjon via styreportalen, men da flere ikke har fungerende e-postadresser
er det ogsa informert via SMS eller telefonbeskjed eller skriv i postkassene. Ett ekstra viktig informasjons-
skriv (varsel om arsmgte mm.) ble ogsa levert ut i postkassene til alle beboerne.

Det er rettssak pa gang mellom Sg | og Sg llI. Siden sommeren 2023 har Sg Il fremmet krav mot Sg |1 om a
vaere med a betale en stor andel av drifts- og vedlikeholdskostnadene for deres heis og trappeoppgang. Sg |
har hele tiden avvist kravet da ingen beboere i Sg | har bruk for adkomsten fra/til garasjen via blokk C. Det
har veaert dialog med deres advokat og i Forliksradet og rettsmegling i Tingretten. Men kravene fra Sg Ill er
helt urimelige, sa vi har ikke kunnet akseptere dem.

HMS-arbeid: De fleste HMS-oppgavene utfgres av styret i Sg Felles. Det gjelder brannforebygging og -
varsling, varmtvannssentralen, felles elektrisk anlegg inkl. opplegg for ladestrgm og felles belysning. | Igpet
av august-september ble opplegg for gkt strgmtilfgrsel montert og deretter er det mulig for alle som vil, a
fa montert ladere til elbiler. Pa grunn av innbrudd i boder i garasjen ble det i et ekstraordinzert felles
sameiermgte vedtatt 3 montere overvakingskameraer. Det er na gjort. | tillegg er ytterdgren elektrifisert.

En representant for hvert av boligsameiene utgjgr styret i Sg Felles. | tillegg til ovennevnte HMS-arbeid er
fellesstyret ogsa ansvarlig for vedlikehold av uteomradene og garasjen.

Styrets planer fremover

Avdekke arsaker til lekkasjer pa nordgstveggen og utbedre disse. «Vannsjekk» i leilighetene og
gjennomspyling kloakkrgr i fgrste etasje har statt pa aktivitetslisten, men er blitt utsatt.

Forsikringsavtale

Sameiet Sentrumsgarden | var forsikret i Eika Forsikring, men har slatt seg sammen med Fremtind.
Polisenummeret er 7112994.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for a ha innboforsikring.
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Arsregnskap 2024
Sameiet Sentrumsgarden |

BankiD Signing
Bjarne Johannes Meling
20

BankiD Signing
Dag Sjurseike
2025-03-20

BanklD Signing
Egil Klungtveit
2025-04-06

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

Org.nr.: 997 824 873



BankiD Signing
EBjarne Johannes Meling

2025-03-20
BankiD Signing
Dag Sjurseik
Resultatregnskap 205020
" s BankiO Signin
Sameiet Sentrumsgarden | Egi Kiungivei
2025-04-06
Driftsinntekter og driftskostniidés Budsjett 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2024 Regnskap 2023
Salgsinntekt 0 67 930 0 24913
Annen driftsinntekt 1 030 000 977 337 980 500 1181 832
Sum driftsinntekter 1 1 030 000 1 045 267 980 500 1206 745
Lennskostnad 2 71883 88 998 89 000 88998
Annen driftskostnad 3,4 938 000 806 533 894 200 807 001
Sum driftskostnader 1 009 883 895 531 983 200 895999
Driftsresultat 20 117 149 736 -2 700 310 746
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 0 0 20 000 22131
Annen finansinntekt 0 136 0 0
Resultat av finansposter 0 136 20 000 22131
Resultat far skattekostnad 20117 149 872 17 300 332877
Arsresultat 20 117 149 872 17 300 332877
Overferinger
Avsalt til annen egenkapital 0 149 872 332877
Sum overforinger 0 149 872 332877
Side 2

Sameiet Sentrumsgarden |
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BanklD Sigring
EBjarne Johannes Meling
2025-03-20

BanklD Signing
Sjurseike
Balanse gggs—olé—zo
. N BankiD Signing
Sameiet Sentrumsgarden | Eot Klunghvet
2025-04-08
Eiendeler Note 2024 2023
Anleggsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 16177 -3056
Sum varige driftsmidler 16 177 -3056
Sum anleggsmidler 16 177 -3 056
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6349 4262
Andre kortsiktige fordringer 70117 65177
Sum fordringer 76 466 69439
Bankinnskudd, kontanter o.1. 891 855 694 662
Sum omlepsmidler 968 321 764 100
Sum eiendeler 984 498 761044
Side 3

Sameiet Sentrumsgarden |



Balanse
Sameiet Sentrumsgarden |

BankID Signing
Bjarne Johannes Mefing
2025-03-20

BankiD Signing
Dag Sjurselke
2025-03-20

BanklD Signing
Egil Klungtveit
2025-04-08

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 851383 682 277
Sum opptjent egenkapital 851 383 682277
Sum egenkapital 851383 682 277
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 133115 78767
Sum kortsiktig gjeld 133115 78 767
Sum gjeld 133115 78767
Sum egenkapital og gjeld 984 498 761044
19.03.2025
Styret | Sameiet Sentrumsgarden |
Bjarne Johannes Meling Egil Klungtveit Dag Sjurseike
styreleder styremedlem styremedlem

Sameiet Sentrumsgarden | Side 4
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BanklD Signing
Bjarme Johannes Meling

L 2025-03-20
Regnskapsprinsipper 856 S
Dag Sjurseike
2025-03-20
BankiD Signing
: Egil Kunglveit
Driftsinntekter 20555-02902 5
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler

balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske levelid. Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er
dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Gjenvinnbart belsp er det heyeste av netio salgsverdi og verdi
i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for

nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som

knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.



Note 1 Spesifikasjon av driftsinntekter

BankiD Signing
Bjsrne Johannes Meling
2025-03-20

Bank!D Signing
Dag Sjurseike
2025-03-20

2024 20-~
— BankiD Signi
Salgsinntekter 67 930 231 @ ng’l‘ mun;mgvr;;g
Leieinntekter 977 127 925 (N 20250406
Andre driftsinntekter 210 258 522 —
Sum driftsinntekter 1045 267 1206 745
Note 2 Lennskostnader og antall arsverk

2024 2023

Lenninger 78 000 78 000
Arbeidsgiveravgift 10 998 10 998
Sum 88 998 88 998
Selskapet har | 2024 sysselsatt 0 arsverk.
Lenn knytter seg til styrehonorar.
Selskapet har ikke giit 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.
Note 3 Drift og vedlikehold

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygninger 215905 158 780
Vedlikehold fellesanlegg 180 000 180 000
Heiskostnader 49 331 61228
Sum driftskostnader 445 235 400 008
Note 4 Andre driftskostnader

2024 2023
Renhold 48 789 66 999
Renovasjon 101631 122 390
Altibox felles 71697 71638
Forsikringspremie 61151 57 836
Andre driftskostnader 78 029 88 130
Sum driftskostnader 361297 406 993

Note 5 Anleggsmidler

Andel av Sentrumsgérden Felies er bokfart som eiendel med verdi pa kr 16 177
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Revisjon og Radgivning
Statsautorisert revisor

@vvind Bjermsson Anda

Telefon 824 19 867

Org.nr. 918 734 120 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Sentrumsgarden |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sentrumsgarden | som viser et overskudd pa kr 149 872.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.

@vrig informasjon omfatter &rsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Side 1av 2



Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bryne, 8. april 2025
@yvind Bjgrnsson Anda Revisjon og Radgivning

& , 171 \/’ -/:'__-" oy X _./ :
;, (‘ (4% 'f?‘; _,/.: ._:’“//

@yvind Bjgrnsson Anda

statsautorisert revisor

Side 2 av 2
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Sameiet Sentrumsgarden |
Protokoll for ordinaert &rsmgte 05.05.2025

Sted: Kleppelundvegen 1, inngang A2
13 av 30 mulige stemmegivere var representert.
13 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Trude Gustavsen velges til mateleder. Dag Sjurseike og Jakob Middelthon signerer
protokollen sammen med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes.
Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning." Mot: 0 stemmer

Sak 3: Regnskap

Inntekter: kr 1.045.267 mot budsijettert kr 1.000.500.Utgifter: kr 895.531 mot budsjettert kr
983.200.

Resultat: kr 149.872 mot budsijettert kr 17.300

Fakturering av andel investering i ladestramopplegg ble gjort i 2024 da jobben var ferdig.
Renteinntekter pa driftskonto falt bort uten at vi fikk informasjon om dette. Vi fikk derfor
ikke opprettet hgyrentekonto far fra 2025. Reduksjon i kommunale avgifter fra 2023-2024
samt mindre brukt pa vedlikehold av heis og dgrer og konsulenter enn budsijettert, betyr
lavere kostnader og mer "avsetning" til fremtidig vedlikehold.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt

"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Mot: O stemmer

Side 1 av 3
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Sak 4: Styrehonorar

Styrehonoraret er redusert med kr 15.000 fra forrige periode da vi ikke lenger har
styrelederansvaret i Sg Felles.

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt

Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 63.000

Sak 5: Personvalg

Alle styrets medlemmer inkl. varamedlemmer er pa valg. Det skal velges ny styreleder, to
styremedlemmer for to ar, og to varamedlemmer for ett &r. Sittende styre har sagt seg villige til
a gjenvelges, to har imidlertid tatt forbehold om kun for ett ar. Heldigvis har vi fatt to nye
kandidater, Daniel Fosse og Jonas Wilmann.

Styreleder (1 ar)
Bjarne Johannes Meling enstemmig valgt

Styremedlem (1 ar)
Dag Sjurseike enstemmig valgt

Styremedlemmer (2 ar)
Daniel Fosse enstemmig valgt

Varamedlemmer (1 ar) (2 posisjoner)
Jonas Wilman 1.valg. - enstemmig valgt

Egil Klungtveit 2. valg - enstemmig valgt

Side 2 av 3
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Ordinaert arsmete 05.05.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Gustavsen, Trude 2025-05-09 Sjurseike, Dag 2025-05-09
Identifikasjon Identifikasjon

—=- banle Gustavsen, Trude —=- banle Sjurseike, Dag

Navn Dato

Middelthon, Jakob 2025-05-25

Identifikasjon

—==bank|[) middelthon, Jakob

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Nabolagsprofil

Kleppelundvegen 1 - Nabolaget Kleppevarden - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Solavegen 2 min #&
Linje X44, 52, N94 0.2 km
@ Klepp stasjon 7 min &
Linje L5 4.1 km
X Stavanger Sola 23 min &
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, LS 24.7 km
Skoler
Kleppe skule (1-7 kl.) 9 min A
455 elever, 30 klasser 0.8 km
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 15 min %
275 elever, 18 klasser 1.2 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min %
321 elever, 25 klasser 1.1 km
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4.1 km
Bryne vidaregaande skule 12 min &
720 elever, 26 klasser 57 km
Ladepunkt for el-bil
& Klepp Energi Parkering 3min £

&  Sameiet Kornvegen Gjestelader (lukk...10 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

33.7%
36.6 %
38.9%

18%
18.8 %
145%
228%
21.5%
B 212%
16.3%
183%

B
~
<
=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

92%
8.4 %
72%

Omrade Personer Husholdninger
B Kleppevarden 2302 1041
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 8 min %
91 barn 0.7 km
Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 9 min %
88 barn 0.7 km

Kleppestemmen Fus barnehage (1-5ar) 13 min %

50 barn 1.7 km
Dagligvare

Kiwi Klepp 2min #
PostNord 0.2 km
Coop Extra Kleppekrossen 3min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

se 1. Egen bil Jeerhagen 6 min 4
@ Klepp apotek 2 min £
/J\i Turmulighetene Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Neerhet til skog og mark 92/100

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100
Sport
Familiesammensetning
@ Klepp fotball 4 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km Parm. barn
1
@ Jeerhagen - Sandvolleballbane 4min 4 e ——
Sandvolleyball 0.4 km Par u. barn
I
&  MOVAKIepp 8 min £ I
& Robust Trening Bryne 10 min & Enslig m. barn
I
I
|
Boligmasse Enslig u. barn

B 48% enebolig Flerfamilier

B 17% rekkehus —

B 24% blokk —
10% annet

0% 46%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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~ Stasjonsvegen

e

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kleppelundvegen 1, H0107 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Daniel Mossige
Telefon: 406 12 548
Oppdragsnummer: E-post: daniel.mossige@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



