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Ny enebolig under oppforing




Eiendomsmegler MNEF
Kjetil Gustavsen

Mobil 909 96 313
E-post  Kjetil. gustavsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker
Brugata 3 C, 2381 Brumunddal. TLF. 994 78
855

Nokkelinfomasjon

Pris.: Kr 4 690 000 -

Omkostninger:  Kr 11342 -
Totalpris inkl. omk.: Kr 4 701 342 ,-

Selger: Viken Estate AS
Boligtype: Enebolig
Eierform: Eierseksjon
Areal (BRA/P-rom):110m? / 104m?
Tomtstr.: 3969 m?
Soverom: 8

Gnr./bnr. 35/69

Snr. 21
Oppdragsnr.: 1214235010

Slattsvelia 28

Ny enebolig under
oppforing i Slattsveen

Eneboligen vil ha en flott beliggenhet i flott opparbeidet og veletablert
omradet pa Slattsveen i Brumunddal. Eneboligen skal oppfgres som
siste seksjon (nr. 21) under eierseksjonssameiet "Slattsveen
Boligsameie B4 og B5".

Slattsvelia 28 ligger i det populeere og attraktive omradet Slattsveen i
Brumunddal. Beliggenheten er ideell for de som gnsker en rolig og
fredelig atmosfaere, samtidig som de har enkel tilgang til ngdvendige
fasiliteter og transportforbindelser.

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade, omgitt av vakker natur
og grgnne omréader. Dette gir et naturskjgnt og avslappende miljg for
beboerne. Omradet er preget av rolige gater og lite trafikk, noe som
gjor det til et trygt sted for familier og enkeltpersoner som verdsetter
privatliv og komfort.

Boligen ligger i et barnevennlig og rolig omrade ca. 3 km nordgst for
sentrumskjernen av Brumunddal. Fra Slattsvelia er det kort og trygg
skoleveg til Hempa barneskole og barnehage som kun ligger 1 km
unna. 2 km til ungdomsskole og videregdende skole. | Slattsvelia bor
du landlig, men likevel sentralt og med flotte turmuligheter rett
utenfor dgren. Bade Elva Brummunda og Bjgrgeberget ligger ikke
langt unna eiendommen. sentrum, og fine turmuligheter i skogen opp
mot
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Informasjon om prosjketet

Aktgrer i prosjektet

Arkitekt er ARR Arkitekter AS

Selger og utbygger er Viken Estate AS

Entreprengr vil vaere Rafos Entreprengr AS

Boligen er en del av eierseksjonssameiet "Slattsveen Boligsameie B4 og B5"

Standard
Boligen leveres ngkkelferdig. Se prosjekt- og leveransebeskrivelse med romskjema.

Det er lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og med arealeffektive planlgsninger,
moderne arkitektonisk uttrykk og funksjonelle Igsninger.

Byggemate/leveranser

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er
gjeldende for dette prosjektet. Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller
tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Se for @vrig prosjektets tegninger, leveransebeskrivelse og romskjema.

Pris
Kr. 4 690 000,- eks. omkostninger.

Omkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale
felgende omkostninger:

Kr. 10 000,-. Dokumentavgift - 2,5% av andel tomteverdi pa kr. 400.000,
Tinglysningsgebyr skjgte kr 585,-.

Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 585,-.

Pantattest kr 172,-.

Totalpris inkludert omkostninger utgjgr kr. 4 701 342,- dersom boligen selges for
prisantydningen.
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Det gjgres oppmerksom pa at det er seksjonens andel av tomteverdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Dokumentavgift i
prisliste og kjgpekontrakt beregnes ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av
dokumentavgiften kan saledes forekomme og det er kjsper som er ansvarlig for
eventuelt mellomvasrende.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelgpene som fglge av offentlige vedtak.
Eventuell gkning dekkes av kjgper.

Betalingsbetingelser og finansiering

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales til
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter bustadoppfgringslova §
12. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets klientkonto. Innbetalinger skal
komme fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk
finansinstitusjon

| det tilfelle selger og kjgper har gjort avtale om endrings- og tilleggsarbeider (tilvalg),
vil det veere selgers ansvar a sende til meglerforetaket en bekreftet liste som
inneholder tilvalg og avtalt sum for dette. Tilvalg ma veere innbetalt til overtakelse. Det
gjgres oppmerksom pé at selger, mot sikkerhet etter bustadoppfgringslova § 47, kan
kreve at kjgper betaler forskudd for tilvalg. Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller
sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag. Videre gjgres det oppmerksom pa at alle
innbetalinger skal skje til meglerforetakets klientkonto, og ikke direkte til selger.
Dersom avtale om tilvalg inngds direkte med selgers underleverandgrer, anbefaler
meglerforetaket at betaling for disse tilvalgene finner sted etter at overtakelse har
funnet sted. Dersom kjgper velger a betale for slike tilvalg tidligere, gjor
meglerforetaket oppmerksom pa at slik betaling vil kunne vaere usikret ved en
eventuell konkurs.

De som gnsker a kjppe bolig i dette prosjektet ma, fgr innlevering av tegningsskjema/
kigpebekreftelse, ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som kan bekrefte
finansiering pa innleveringstidspunktet.

Areal

Bruksareal (BRA): ca. 104 m2.

Primaerareal (P-rom): ca. 110 m2.

Felgende rom vil innga i primaerareal: Entre, WC, 3 stk. soverom, Bad, gang og stue/
kjokken. Fglgende rom vil innga i sekundaerareal: Sportsbod og innvendig bod/teknisk
rom.

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene i Norsk Standard Veileder til NS

3940 og retningslinjer for arealmaling.Arealer fremgar av prosjektets tegninger i denne
salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av selger/arkitekt.
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Arealene i salgsoppgaven og annet markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og
primaerareal (P-rom).

Bruksarealet er arealet innenfor boenhetens omsluttende vegger (omsluttende vegger
er yttervegger, eventuelle vegger mot naboenhet eller felles del) og inklusive innvendig
boder og sjakter. Primaarrom er arealet innenfor boligens omsluttende vegger og
eksklusive bod(er). Arealet som er oppgitt pa de enkelte rom er rommets netto
gulvareal. Man kan derfor ikke summere rommenes nettoarealer og fa frem
bruksarealet.

Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan veere avrundet til neermeste hele
kvadratmeter. Som fglge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Da de oppgitte arealer i markedsfgringen er & betrakte som et
cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a vaere
5 % mindre/stgrre enn markedsfgrt areal.

Tomten (ogsa kalt prosjekttomten)
Tomtens grunnareal er ca. 3 969 kvm. Felles eiet tomt for sameiet. Tomten disponeres
av seksjonseierne i henhold til sameievedtekter.

Eiendommens fellesareler er pent opparbeidet med plen, forstgtningsmurer og
beplantninger. Felles adkomstveg og parkeringsplasser er delvis asfalterte.
Tomtearelaet som pavirkes av eneboligens oppfaring vil bli opparbeidet i henhold til
vedlagte utomhusplan, med de krav som fremgar av reguleringsbestemmelsene i
forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser og grgntareal. Med
eiendommen fglger ideel eierandel av i fellesarealene i reguleringsomradet. Arealene
inngar i et realsameie der dette sameiet har en ideel eierandel pa 67/100. Andel av
driftsutgifter ma paregnes. Kontakt megler for naermere opplysinger.

Utvikling av gressplen er avhengig av stell og vedlikehold besgrges av sameiet. Selger
star derfor ikke ansvarlig for hvordan plenen gror til.

Det gjgres oppmerksom pa at situasjonsplan/utomhusplan i salgsoppgaven ikke er
ferdig detaljprosjektert, og at endringer kan forekomme.

Parkering
Parkering pé fellesomradet som eies av eierseksjonssameiet. Se vedlagte vedtekter
for detaljer vedrgrende parkeringsplasser.

Sportsbod
Det medfglger én bod per bolig. Boden er plassert ved inngangen til boligen. Boden er
bli seksjonert som tilleggsdel til bygg (TB).
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Oppvarming

Boligen leveres med peisovn av type TermaTech TT20 Bazic i stue/kjgkken, elektriske
varmekabler i entre og pa bad samt elektriske panelovner i kjskken, pa stue og i
soverom.

Se for @vrig leveransebeskrivelse.

TV og internett
Det er trukket fiberrgr fra leverandgr inn i svakstremskap. Kjgper er selv ansvarlig for
bestilling av oppkobling og alle kostnader forbundet med dette.

Endrings- og tilleggsarbeider (tilvalg)

Avhengig av tidspunkt for erverv har Kjgper mulighet til a fa utfgrt tilvalg etter szerskilt
avtale. Kjgper vil bli informert om frist for bestilling av tilvalg og denne fristen er
endelig. Alle tilvalg skal avtales skriftlig mellom partene og avtalen skal redegjgre for
pris og eventuell fristforlengelse som fglge av tilvalgene.

Det gjgres oppmerksom pa at selger har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova § 44. Priser kan ogsa inneholde
paslag til selger for merarbeid knyttet til administrering overfor underleverandgrer.

Kjoper kan ikke kreve a fa utfgrt tilvalg som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer, som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller som vil medfgre ulemper
for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a kreve tilvalgene. Det er ogsa
en forutsetning at endringene er i samsvar med kravene som fremkommer av
gjeldende teknisk forskrift.

SAMEIE OG OKONOMI

Forretningsfgrer

Obos Eiendomsforvaltning AS er valg som forretningsfgrer for eierseksjonssameiet.
Vedlagte fglger arsmotereferat med arsregnskap, arsmegteprotokoll, vedtekter og
husordensregler.

Eierseksjonssameie

Boligen selges som en eierseksjon, og er organisert som en del av et
eierseksjonssameie. Sameiet bestar av totalt 21 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner
(23 seksjoner). Det er fastsatt en sameiebrgk for denne eierseksjon pa 106/1450,
denne uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie fglger av lov om eierseksjoner og
vedtektene. Sameiet er ledet av et styre som velges blant eierne.
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Sameiets styre ivaretar alle saker av felles interesse for sameierne.

Kjgper kan ikke kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet,
jf. eierseksjonsloven § 23.

Felleskostnader

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets felleskostnader. Budsjetterte
felleskostnader utgjer pr. i dag kr 4.571,- per méned for denne seksjonen. | tillegg
kommer andel til vedlikeholdsfond med kr. 658,- per maned. Til sammen kr. 5.229,- per
maned.

Strgm etter egen maler og vann/avlgp etter egen maler samt eiendomsskatt er ikke
inkludert i fellesutgiftene til sameiet.

Budsjetterte felleskostnader inkluderer blant annet bygningsforsikring, renovasjon,
drift- og vedlikehold av fellesarealer, styrehonorar, forretningsfgrsel, mm. Se vedlagte
arsmgtereferat med arsregnskap, arsmgteprotokoll, vedtekter og husordensregler for
detaljer.

Realsameie

Samtlige seksjoner/boliger i reguleringsomradet eier en ideell andel i alle felles
utomhusomrader for hele boligfeltet. Fellesomradene er etablert som et realsameie.
Kostnadene ved drift og forvaltning av slikt fellesareal blri fordelt pa eierne i det
aktuelle realsameiet.

Styregodkjennelse

I henhold til utkast til vedtekter for sameiet kreves ikke styrets godkjennelse ved salg
av seksjoner i sameiet. Erverv av seksjon skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny(e) eier(e).

Dyrehold
Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er ikke lagt opp til noen begrensninger
rundt dette i vedtekter for sameiet.

Forsikring

Boligen vil bli fullverdiforsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfgrt byggeprosjektet, jf. bustadoppfgringslova § 13 siste ledd. Ved
brann- eller annet skadetilfelle tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig
plikter & gjenopprette skaden. Fra overtakelse vil boligen innga i sameiets egen
bygningsforsikring for de bygg som inngér i sameiets bygningsmasse. Selger skal se
til at sameiet har tegnet slik forsikring fgr han avvikler sin forsikring.

Kjgper ma tegne egen innbo- og lgsgreforsikring fra overtakelse.
Offentlige/kommunale avgifter
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse.

Vann, avlgp og renovasjon er ikke inkludert i de budsjetterte felleskostnadene for
sameiet.

For 2023 gjelder felgende satser for kommunale avgifter i Ringsaker kommuen(inkl.

mva.):

. Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr 8.523,-.

. Forbruk vann: Kr 30,18,- per kubikk.

. Forbruk kloakk: Kr 34,75,- per kubikk.

. Renovasjon: Kr 5.318,- (middels beholder - 140 liter).

. Feie- og tilsynsgebyr: Kr 555,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar).

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Feie- og tilsynsgebyr
avhenger av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa
at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt er ikke inkludert i felleskostnadene for sameiet og vil utgjere en gitt
promille av seksjonens skattegrunnlag fastsatt arlig av den lokale kommune.
Grunnlaget fastsettes som regel ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil ogsa kunne avhenge av om boligen benyttes som primzer- eller
sekundaerbolig. Ringsaker kommune, eiendomsskatt 2023 er 4,00 % for bolig- og
fritidseiendommer

Formuesverdi.

Det aret boligen star ferdig, skal formuesverdien settes etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig
(avhengig av bruken). Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget.
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistret per 1. januar) og 95% for sekundeerboliger (alle andre
boliger). Formuesverdien finnes ved a multiplisere kvadratmetersatsen med boligens
areal (P-rom).

For ytterligere informasjon oppfordres interessenter til & ta kontakt med Skatteetaten.

Faste Igpende kostnader
I tillegg til de opplyste felleskostnadene, vil faste Igpende felleskostnader vaere strgm,
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eiendomsskatt, TV/internett og innboforsikring, samt andel av driftsutgifter til
realsameiet. Strgm og innboforsikring varierer ut fra personlig forbruk og gnsker.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Boligen er tildelt adressen Slattsvelia 28, 2386 Brumunddal.
Matrikkelnummer er Gnr. 35, bnr. 69, snr. 21 i Ringsaker kommune (3411)

Vei, vann og avigp
Boligen er tilknyttet offentlig vei, samt offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Heftelser, rettigheter og forpliktelser

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav. De
andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven § 31 .

Folgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst pa prosjekttomten og vil fglge
med ved overdragelse:

Erkleering/avtale tinglyst den 05.08.1993
o Bestemmelser om restriksjoner i forbindelse med Narud Vannverk.
Rettighetshaver er
Ringsaker kommune . Inneholder flere bestemmelser bla. bestemmelse om vann/
kloakkledning

Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/fjernvarme tinglyst den 26.10.2018.
Rettighetshaver: Enter Energi AS, Org.nr: 918 850 805

Seksjonering tinglyst den 19.03.2019. Opprettet seksjoner: Snr: 21 Formal:
Bolig

Re-seksjonering tinglyst den 23.10.2019. Snr: 21
o} Gjelder sammenslaing av seksjoner Formal: Bolig. Sameiebrgk: 106/1450.

Bestemmelse om parkering tinglyst den 05.03.2018.
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:4

O O O O
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Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:10

O O O O O O

Bestemmelse om adkomstrett tinglyst den 05.03.2018
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:35 Bnr:67 Snr:10

O O O OO OO0 O o ©°

Omnummerering ved kommuneendring tinglyst den 01.01.2020

Ovennevnte tinglyste dokument(er) kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa
naermere forespgrsel.

Kjoper aksepterer at selger kan pahefte heftelser/erkleeringer pa prosjekttomten
(herunder kjopt objekt) for hensiktsmessig og effektiv gjennomfgring av prosjektet, i
tillegg til sikring av avtalte salgsvilkar. Det samme gjelder for offentlig myndighet og
private leverandgrer, deriblant erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, samt drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m.

Kjopers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som er
registrert pa prosjekttomten per i dag og/eller heftelser som vil bli tinglyst pa
prosjekttomten/hovedbglet i forbindelse med utbygging av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rgr mv. liggende i
grunnen samt stolper og lignende staende pa deler av eiendommene i omradet, har
rett til adkomst for vedlikehold av sine respektive anlegg. Kommunen kan ha rett til
ha sgppelhdndteringssystemer liggende pa prosjekttomten.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av reguleringsplanen «Slattsveen B15 (Slattsvelia)» endelig

vedtatt den 20.06.2013.

En endring av reguleringsplanen er lagt ut til begrenset hgring med hgringsfrist

Slattsvelia 28
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15.08.2023. Siste utgave av planbestemmelsene er vedlagt salgsoppgave. Kontakt
megler for naermer opplysninger.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ved overtakelse skal boligen i utgangspunktet ha ferdigattest. Det er ulovlig a ta
boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen
plikt til & overta eller innbetale oppgjgr uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse foreligger.

Midlertidig brukstillatelse kan godtas i de tilfeller hvor utstedelse av ferdigattest
betinger ferdigstillelse av andre enheter i prosjektet, ferdigstillelse av uteomrader og/
eller mindre arbeider som ikke er til hinder for at boligen kan tas i bruk. Manglene skal
da rettes av selger innen en frist som settes av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om
ferdigstillelse, eventuelt tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at
kjgper overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjsper oppfordres til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper kan kreve tilbakehold av
forholdsmessig del av kjppesum pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Renter pa slike tilbakeholdte belgp tilfaller den som til slutt
far belgpet utbetalt.

Utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sé lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Boligene vil vaere godkjent av kommunen med én selvstendig boenhet per bolig.
Dette betyr at det ikke er adgang til & etablere og leie ut en ekstra selvstendig boenhet
uten kommunens godkjennelse. Eierseksjonene kan fritt leies ut, jf. vedtekter for
sameiet, men det er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf.
eierseksjonsloven § 24.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke vil veere mulig & gjennomfgre visning/befaring
for potensielle leietakere fgr overtakelse.

Konsesjon og odel
Ervervet av boligen er konsesjonsfritt. Odel er ikke relevant for dette salgsobjektet.

OVRIGE KJJPSFORHOLD
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Lovgivning

Avtaleforholdet er regulert av bustadoppfgringslova. Bustadoppfgringslova bruker
betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene. Loven kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
bustadoppfgringslova § 3.

Boligen retter seg mot forbrukere som gnsker 8 erverve bolig til eget bruk.
Bustadoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
naeringsdrivende/investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av avhendingsloven. Selger kan likevel velge a selge etter
bustadoppferingslova, men dette ma avtales spesifikt ved avtaleinngaelse og
spesifiseres i kjppers tegningsskjema/kjgpsbekreftelse. Nar midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Garanti etter bustadoppf@ringslova §12 skal likevel stilles dersom avtale om salg/kjsp
skjer innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingslova § 2-11. Kontakt
meglerforetaket ved spgrsmal knyttet til hvilke lovverk som vil gjelde ved kj@p.

Prosedyre for kjgp

Boligene selges etter prinsippet "fgrstemann til mglla" og til den pris som er fastsatt.
De som gnsker a kjgpe bolig i dette prosjektet, fyller ut og leverer vedlagt
tegningsskjema/kjspebekreftelse til meglerforetaket (fgr innlevering, sjekk om din
utvalgte bolig allerede kan veere solgt) . Ovennevnte betyr at det ikke benyttes
"budrunde" og frister ved kjop.

De som gnsker a kjppe bolig i dette prosjektet ma, fgr innlevering av tegningsskjema/
kjspebekreftelse, ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som kan bekrefte
finansiering pa innleveringstidspunktet.

Bindende avtale om kjgp anses som inngatt i det tegningsskjema/kjgpsbekreftelse
palydende prisforlangende/fastpris (pa en ledig bolig) er innlevert til meglerforetaket.
Selger forbeholder seg likevel retten til & godkjenne salg til selskap, til personer som
kjgper flere enheter i prosjektet og til personer hvor finansiering ikke kan bekreftes pa
tidspunktet for innlevering av tegningsskjema/kjgpsbekreftelse.

Avtalen inngas pé bakgrunn av opplysninger i salgsoppgave med vedlegg og
eventuelle forbehold. Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes lest og
akseptert av kjgper og fungerer som midlertidig kontrakt inntil kjgpekontrakt er

utarbeidet og signert.

Salgsoppgaven blir en del av kjgpekontrakten og gjelder da ogsa som supplement til
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denne. Inneholder salgsoppgave og kjgpekontrakt bestemmelser som strider mot
hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Selgers forbehold
Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av inngatte kjgpekontrakter:

+ Godkjent apning av byggelan

+ lgangsettingstillatelse for byggearbeidene i samsvar med sgknad

. Selger har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon, tekniske
installasjoner og

materialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir Kjgper rett til
endring av avtalt kijgpesum. Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger. Det tas forbehold om justeringer og
endringer av fasader og utomhusplanen.

. Selger forbeholder seg retten til & foreta ngdvendige endringer som fglge av
offentlige

palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske lgsninger. Videre forbeholder Selger seg
rett til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg
samt innvendige og utvendige fellesarealer, uten at Kjgper har rett til & kreve endringer
av avtalt pris. Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker beskrivelser og
illustrasjonsmateriell pa en slik méate at Boligens standard objektivt sett forringes eller
som objektivt svekker dens bruksverdi. Selger skal sa langt det er praktisk mulig
informere Kjgper om slike endringer.

Samtlige av selgers forbehold ma vzaere Igftet/bortfalt senest i Igpet av 4. kvartal 2023.
En eventuell forlengelse av denne fristen skal i alle tilfelle avtales skriftlig med kjgper.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er bortfalt. Selger star fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt a velge og
Igfte forbeholdene selv om grunnlaget for forbeholdene ikke er bortfalt.

Videre star selger fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt a velge og gjgre
forbeholdene gjeldene. Dersom selger gjgr forbeholdene gjeldende eller dersom
forbeholdene ikke er Igftet/bortfalt innen fristen i avsnittet over, bortfaller
kjgpekontrakten som er inngatt mellom partene.

Eventuelt belgp som kjgper har innbetalt, med tillegg av eventuelt opptjente renter,
utbetales til kjgper.
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Selgers generelle rettigheter og forbehold

Selger forbeholder seg retten til a:

-Transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen til
annet selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som er
fremsatt overfor selger sa vel fgr som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da vaere
transportert.

. Godkjenne salg til selskap, til personer som kjgper flere enheter i prosjektet og
til

personer hvor finansiering ikke kan bekreftes pa tidspunktet for innlevering av
tegningsskjema/kjgpsbekreftelse.

. Endre priser og salgsbetingelser pa usolgt bolig.

. Beholde eller leie ut usolgt bolig.

. Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere - uten at dette gir tilsvarende
rett til

andre kjgpere.

. Gjennomfgre prosjektet pd en mate som imgtekommer de av rettighetshaver
oppstilte

vilkar for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med etablering av nettstasjon pa
eiendommen. Det samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige pakrav
forbundet med forholdet.

lllustrasjoner/bilder/skisser

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er bindende
for boligenes detaljutforming. Selger har rett til & foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske lgsninger, herunder blant annet
mindre endringer i planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige etter hvert som
prosjektet detaljprosjekteres, uten forhandsvarsel til kjgper.

Det tas spesielt forbehold om endringer og justeringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige for eksempel i forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa tegningene. Endringene skal ikke
redusere byggets eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i prosjektet
som sadan. Det samme gjelder i forhold til situasjonsplanens/utomhusplanens
angivelse av detaljer. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

Alle illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger mm. er ment a danne et inntrykk
av den ferdige boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke medfglger i
handelen. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av 3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det gjgres derfor oppmerksom pa at
bebyggelse og treer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt illustrert.
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Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nettpresentasjon og
leveransebeskrivelse og/eller romskjema, er det leveransebeskrivelse og/eller
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen er begrenset til disse. Prosjektets
standard vil fremkomme av leveransebeskrivelse og/eller romskjema, dette uavhengig
av eventuelle uttrykk i salgsoppgave og annonsering som “god standard” etc.

Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og uttgrking. I nye bygg vil det normalt
oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger bl.a. pa
grunn av uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves utbedret sa lenge disse ikke
innebaerer avvik fra god handverksmessig standard.

Utvendig bod (sportsbod) egner seg ikke til & lagre klzer og lignende.

Oppstart og ferdigstillelse

Selgers frist for & ha boligen klar til overtagelse avtales ved bud/aksept. Dersom ikke
annet avtales er Selgers frist for & ha boligen klar for overtagelse 300 kalenderdager
etter at forbeholdene er bortfalt.

Selger vil ved vedtatt igangsetting varsle Kjgper skriftlig om overtagelsesdato, som vil
vaere & regne som en frist iht. bustadoppferingslova. Selger kan kreve overtagelse
inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til @ ha boligen klar til overtagelse. Selger skal
skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr det nye overtagelsestidspunktet. Det
eksakte overtagelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel.
Det beregnes dagmulkt fra det nye overtagelsestidspunktet.

Selger skal innen rimelig tid varsle forbruker dersom det oppstar forhold som vil
medfgre at han blir forsinket med sin utfgrelse. Selger har rett til tilleggsfrist dersom
vilkarene som nevnt i Bustadoppfgringslova § 11 er oppfylt. Pavirkes utfgrelsen av
arbeid under kontrakten av Covid 19 (Koronaviruset) og/eller konsekvenser av krigen i
Ukraina, som far betydning for fremdriften, ma Kjgper vaere oppmerksom pa at det vil
vaere paregnelig at Selger vil gnske a kreve forlengelse av alle frister i kontrakten,
herunder frist for ferdigstillelse av arbeidet. Dette gjelder for eksempel ved sykdom,
karantene og/eller tiltak/ begrensning innfert eller anbefalt av offentlig myndighet,
samt forsinket / forvansket tilgang pa materialer. Dette gjelder ogsa dersom utfgrelse
eller leveranse fra underentreprengr eller annen leverandgr pavirkes.

Dersom Selger vil kreve fristforlengelse som fglge av disse omstendighetene, skal
Selger varsle Kjgper uten ugrunnet opphold etter at Selger ble klar over
omstendigheten som begrunner kravet. | et slikt tilfelle, oppfordres partene til & sgke
juridisk bistand. Det er videre pa Selgers egen risiko a kreve fristforlengelse eller
lignende, og det er ikke gitt at et slikt krav vil std seg. Det klare utgangspunktet er for
ovrig at megler heller ikke har en plikt til a ta stilling til saken

Selger skal overlevere boligen i byggrengjort stand og fellesarealer i ryddet stand.
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Boligene overleveres uten leieforhold av noen art, og slik at denne leveres ledig for
kjgperne.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom boligen pa overtakelsestidspunktet har feil og/
eller mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Se ogsa punktet «Ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse». Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre alle
feil og/eller mangler som blir protokollert under besiktigelsen.

Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt boligen. Hvis boligen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det
tidspunkt boligen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for boligen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kigpesummen bort ved at boligen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse
som selger ikke svarer for.

Det gjgres oppmerksom pa at overtakelse vil kunne skje selv om eventuelle
ngdvendige formaliteter med seksjonering eller fradeling ikke er pa plass.

Utomhusarealer og fellesarealer

Kjgper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pa disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av selve
boligen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligen, skal det
gjeres et overslag over gjenstaende arbeider. Overslaget utgjer et tilbakehold i
kigpesum for boligen. Renter pa slike avtalte tilbakeholdte belgp tilfaller selger,
forutsatt at det tilbakeholdte belgp til slutt utbetales til selger.

Eventuelle gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utfgres av
hensyn til arstid. Selger er forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest
innen rimelig tid og senest fgr den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Selger innkalle styret i sameiet til overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer.
Kjgper gir styret fullmakt til & gjennomfgre overtakelsesforretning. Selger skal fra
overtakelsesbefaringen protokollere at kjgper samtykker til at det tilbakeholdte belgp
utbetales selger, slik at verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av
tilbakeholdte belgp.
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Garantier
Selger skal stille garanti etter buofl. § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter
at selgers eventuelle forbehold er Igftet/bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngdelse og frem til fem ar etter
overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjgpesum (uten
eventuelle avtalte tilvalg) frem til overtakelse, og minst 5 % etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve boligen, for utomhusarealer og for
ideell andel i fellesareal, herunder ferdigstillelsen av disse.

Se ogsa punktet «Betalingsbetingelser og finansiering».

Selgers opplysningsplikt og kjgpers undersokelsesplikt
Boligen skal vaere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er
gjeldende pa tidspunktet for sgknad om rammetillatelse.

Boligen kan ha mangel dersom kjgper ikke far opplysning om forhold som selger
kjente eller méatte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til 8 regne med a fa. Det
samme gjelder dersom boligen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse,
salgsoppgave eller annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut fra at opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen
ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjoper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsoppgave, reguleringsplaner,
byggebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.

Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til
meglerforetaket. Det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted fgr
bindende avtale om kjgp inngés. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Reklamasjon/mangler fgr overtakelse

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa at det foreligger en mulig mangel fgr
overtakelse, ma det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen
rimelig tid etter at kjpperen oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det gjgres
oppmerksom pa at det pahviler kjgper en plikt om snarlig varsling om
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjgper har blitt oppmerksom pa mulig
mangel — selv om overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle
reklamasjoner/krav kan medfgre bortfall av reklamasjonsrett, jf. foreldelse.
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Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler

Dersom kjgper etter overtakelsen oppdager og vil gjgre gjeldende at det foreligger en
mangel, ma det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid
etter at kjgperen oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Kjgper ma til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter 14 dagers
skriftlig varsel hindres i a utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til
16.30), vil kjigperen mulig miste sin rett til utbedring. Kjgper har plikt til & kvittere for
utfert arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. Kjgper har ikke anledning til & sette
bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med mindre
selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at
kjgper skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de ulemper som naturlig felger med
under gjennomfgring av totalprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted. Dersom
selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til
overtakelse, ma kjppere som flytter inn paregne en periode med byggearbeider, stgv og
noe anleggsstgy pa dagtid. Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr stdende
pa eiendommen/i omradet frem til arbeidene er ferdigstilt. Eventuelle skader som
paferes skal selger utbedre. Det forutsettes at kjgper har rimelig adkomst.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og
ved avtale kun i fglge av representant fra selger. Dette pa grunn av selgers ansvar og
forsikring for bygg og personer som oppholder seg pa anleggsplassen.

Kjopers forsinkelse og selgers sanksjoner

For den del av kjgpesummen som ikke matte veere betalt til meglerforetaket i rett tid,
svarer kjgper lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes
fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper
rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjippesummen oversittes
med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som
gir selger rett til & heve avtalen. Fgr selger gjgr hevingsretten gjeldende plikter han 4 gi
kjgper forutgaende skriftlig varsel med innbetalingsfrist av det skyldige belgp innen 1
uke fra varslet dato med kopi til meglerforetaket. Kjgper er innforstatt med at selgers
omkostninger og eventuelle tap i forbindelse med et dekningssalg ma dekkes av
kigper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter tvangsfullbyrdelsesloven §
13-2 (3) bokstav e).

Selgers forsinkelse

Slattsvelia 28

19



20

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de naermere regler som er
inntatt i bustadoppfgringslova kap. 3, kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve
erstatning eller heve avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare
kreves dersom overtakelse av boligen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister
oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt
overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer
enn 100 dager, jf. bustadoppfgringslova § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjgper gnsker tilvalg og som forsinker arbeidet/
overtakelse. Tilsvarende gjelder dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir forsinket pga. noe kjgperen er
ansvarlig for. Tilsvarende gjelder ogsa dersom det i byggeperioden inntreffer streik,
lockout eller oppstéar andre forhold som ligger utenfor selgers kontroll, jf.
bustadoppfgringslova § 11 og jf. 1. avsnitt i punktet «Overtakelse». Det er videre et
vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at
selger ble oppmerksom pa forholdet som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf.
bustadoppfgringslova § 11 (4).

Avbestilling

Kjopers rett til & avbestille boligen fglger av bustadoppfgringslova §§ 52-54. Ved
avbestilling fgr selger har fattet beslutning om a igangsette bygging, skal kjgper betale
kr 200.000,-. Ved avbestilling etter at selger har fattet beslutning om & igangsette
bygging, skal kjgper erstatte selgers fulle tap ved avbestillingen (herunder tapt
fortjeneste). Kjgper gjgres saerskilt oppmerksom pa at selgers fulle tap — og derved
kjgpers gkonomiske ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av
markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngaelse.

Videresalg av kontraktsposisjon/videresalg av bolig under oppfgring

Videresalg forutsetter samtykke fra selger, og videresalg fgr selgers forbehold er
avklart vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til & fastsette naermere vilkar
for giennomfgring av videresalget og oppgjeret for dette.

Videresalg av kontraktsposisjon forutsetter at selger far en tilfredsstillende
dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som
opprinnelig kjsper.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr til selger palydende kr 50.000,- (inkl. mva.). Det
gjores spesielt oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til et
videresalg kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
prosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.

Kjgper kan ikke benytte prosjektets markedsmateriell i sin markedsfgring for
videresalget uten selgers/meglerforetakets samtykke.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dersom kjgper ikke anses som forbruker og/
eller at boligen ikke er kjgpt med henblikk pa & overta eller bebo denne, vil dette bli
regulert som videresalg av bolig under oppfering (reglene i bustadoppfgringslova
kommer til anvendelse).

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Dersom kjgper har overtatt, og hvor overskjgting er forsinket, gjgres kjgper
oppmerksom pa hans bo- og eiertid (skatteloven) ikke opparbeides for skjgte er
tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved salg av boligen etter 1 ar).

Energimerking
Alle boliger som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2.

Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt energiattest for boligene, med en
energiklassifisering pa en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for boligene.

Lov om hvitvasking

Meglerforetaket er underlagt hvitvaskingsloven med tilhgrende forskrifter. Det fglger av
hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundekontroll av begge
partene i handelen. Dette innebaerer blant annet at bade selger og kjgper forplikter seg
til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfares.

Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfgring av transaksjonen. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og
ansvar dette kan medfgre uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Meglerforetaket er videre forpliktet til 4 rapportere «mistenkelige transaksjoner» til
@kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes a involvere
utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa vaere et forhold som gjgr transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
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med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er a jour per 10.07.2023 og utarbeidet i henhold til bestemmelser i lov
om eiendomsmegling av 29.06.2007.0pplysningene i salgsoppgaven er basert pa
opplysninger gitt av selger, selgers leverandgrer samt opplysninger innhentet fra
kommunen.Opplysningene er godkjent av selger.

Vedlegg til salgsoppgave:
3D illustrasjoner, situasjonsplan og tegninger av boligen
Selgers leveransebeskrivelse
Arsmgtereferat med arsregnskap, arsmgteprotokoll og vedtekter for sameiet
Reguleringsplan med bestemmelser (siste revidering er ute pa begrenset
hgring)
Tegningsskjema/kjppsbekreftelse

Meglerforetakets vederlag som belastes selger

Meglerforetakets vederlag er avtalt til kr 50.000,- pr. solgte enhet, innhenting av
opplysninger kr 5.000,-, innhenting av opplysninger fra OBOS kr. 5.000,- og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 1.000,-). Alle belgp er inkl. mva. Meglerforetaket har i tillegg krav
pa a fa dekket alle dokumenterte utlegg iht. oppdragsavtale med selger.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS
Brugata 3 C, Pb 66, 2381 Brumunddal
Organisasjonsnummer 817 998 682

Ansvarlig megler

Kjetil Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Mobil: 90 99 63 13

Email: Kjetil. Gustavsen@aktiv.no
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Offentlig transport
& Fossumfeltet snuplass 7 min %
Linje B23, 636 0.6 km
& Brumunddal stasjon 8 min &
Linje F6, RET0, RE11 4.2 km
x  Oslo Gardermoen 1t13min &
Skoler
Hempa skole (1-7 kl.) 13 min %
120 elever, 10 klasser 1.7 km
Brumunddal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
440 elever, 32 klasser 3km
Ringsaker videregdende skole 5min &
750 elever 2.9 km
Hamar katedralskole 23 min &
1300 elever 16.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 34%6-12 &r
B 18%13-154r

17% 16-18 ar

Aldersfordeling

2
* 3
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©
-

15.6 %

13.5%

14.5%
21.2%

8.6 %
72%
7.2%

39.8%
389%

3%

1%
20.6 %
18

1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Solvold 874 380
[ Kommune: Ringsaker 35073 16 834
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hempa barnehage (1-5 ar) 12 min %
61 barn Tkm
Temmerli barnehage (1-5 ar) 5min &
59 barn 3.1 km
Bakkehaugen barnehage (1-5 ar) 6 min &
104 barn 3.4 km
Dagligvare
Spar Sveum 5min &
Rema 1000 Mausetvegen 6 min &
Sport
® Hempa skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 1.1 km
® Sveum Idrettspark 5min &
Ballspill, fotball, friidrett 2.6 km
& Fgnix Treningssenter 8 min &
& Treningskompaniet Brumundal 7 min &
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~ Strupvegen.

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Elverum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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PROSJEKT-
BESKRIVELSE



PROSJEKTET
Boligene bygges etter TEK 2017, noe som gjer at boligene er meget energivennlige.

Etterfalgende beskrivelse representerer de na planlagte boligene og beskriver de bygnings og installasjons-
tekniske kvalitetene som er innarbeidet i prosjektet. Vi gjor oppmerksom pé at noen detaljer kan bli endret i
forbindelse med detaljprosjekteringen og at leveransen kan avvike fra standarden (antall elektriske punkter etc.)

beskrevet i dette dokument.

BYGGHERRE
Utbygger er Viken Estate AS

TEGNINGSGRUNNLAG

Alle illustrasjoner i prospektet er veiledende. For detaljer henvises det til denne prosjektbeskrivelsen og 1:100
tegninger. Mabler og hvitevarer som er vist pa tegninger falger ikke leveransen. Innredninger som falger
leveransen er definert i denne beskrivelsen.

Detaljerte tegninger og beskrivelser av innredninger i kjokken og bad vil bli fremlagt pé foresparsel il

eiendomsmegler.

Da detaljplanlegging ikke er utfert nar denne beskrivelse utformes, tas det forbehold om ngdvendige

tilpasninger. Alle utfgrelser vil veere i henhold til gjeldende forskrifter og standarder.

3D ILLUSTRASJONER

Det bes om at kunden tar forbehold om at 3D-illustrasjonene viker fra standard leveranse og de viser kun
eksempler pa design og innredning.

lllustrasjonene viser hva som leveres av standard type kjokkenmabel.

Antall spotter og lyspunkter kan avvike fra bildene.

3D-illustrasjonene kan vike fra standard leveranse nar det kommer til illustrasjonene av eksteriar.

llustrert vegetasjon og bebyggelse rundt de prosjekterte boligene er ikke reelt og kun for illustrasjonens skyld.

For reelle omgivelser henvises det til bilder av tomt og kart.



LEVERANSE-
BESKRIVELSE



UTEAREALET

Det henvises til vedlagte situasjonsplan som viser
hvordan byggene blir plassert pa tomten og
hvordan hage/interne veier er planlagt. Utomhus
arealer opparbeides iht. situasjonsplanen, men

kan bli noe endret

Uteplasser og inngangsparti leveres med
terrassebord i impregnert materiale

Arbeidene vil bli utfert iht. NS 3420

GRONTANLEGG
Plenomradene rundt boligene blir plannert og

iséddd gress

VEIER
Viser til situasjonsplan. Veger og gardsplasser blir

gruslagt

ENDRINGER

Endringer av de tekniske lesninger og andre
mindre endringer kan gjores uten neermere varsel
fra utbyggers side. Det forutsettes at endringene
ikke forringer totalkvaliteten pa prosjektet

GRUNN OG FUNDAMENTER
Stapt plate pa mark.

UTVENDIGE OG INNVENDIGE VEGGER

YTTERVEGGER | BOLIGROM

Yitervegger utfares av isolert bindingsverk,
innvending kledd med diffusjonssperre, slette
plater som males 2 strgk med maling i standard
farge. Utvendig kles bindingsverket med
vindsperre som forblendes med staende kledning
med grunning

+ mellomstrek (M& paberegnes ett strok fra
kigper). Fasadeplater som kontrastkledning.

INNVENDIGE VEGGER

Bygges som lettvegger med isolasjon og slette
plater som males med 2 strgk - i fargen KALK
10341.

HIMLINGER
Himlinger blir bestdende av slette plater som males
Bomull S0502-Y

GULV INNE
3 - stavs hvitpigmentert parkett

LISTVERK
Til alle boligrom leveres fabrikkmalte hvite lister.

TAK OG TAKTEKKING

Som baerende konstruksjoner benyttes takstoler
for flatt tak og/eller pulttak. Disse dimensjoneres
og produseres etter gjeldende standarder. Taket

blir tekket og isolert etter gjeldende krav

PARAPET
For parapet benyttes det toppbeslag med

luftekanal.

TAK
Det leveres flatt tak som isoleres og tekkes iht.
gjeldene forskrifter med fall/avrenning. Flatt tak

tekket med sveiset takpapp.

Det gjores oppmerksom pa at det enkelte vintre vil
oppsta situasjoner med store sngmengder, tining
og isdannelser. Utbygger oppfordrer kjoper til &
make jevnlig om nadvendig. NB: Bruk ikke skuffe
med skarpe kanter. Dette kan skade membranen

pa taket,

D@RER OG VINDUER



INNGANGSD@R
Ytterdgr leveres glatte hvitmalte.

DORER INNE
Darene leveres med glatte malte flater. Hvit karm,
utforing og list. Farge Bomull S0502-Y Starrelse

pé darer vises pa 1:100 tegninger.

DGR TERRASSE/BALKONG

Karm og darblad, 3-lags superenergiglass.
Leveres hvitmalte

VINDUER

Leveres i henhold til Tek 2017. Trevinduer
ferdighbehandiet fra fabrikk. Leveres hvitmalte

TERRASSE OG BALKONG

Leveres med terrassebord i impregnert materiale.

KJOKKEN, BAD OG GARDEROBER

KJBKKEN
Kjekkeninnredning leveres i henhold til egne
tegninger med mark gra overflater, laminert

benkeplate og integrerte hvitevarer.

Det monteres én vannstoppventil (waterguard) i
kigkken.

VENTILATOR KJ@KKEN
For & oppna best mulig energieffektivitet fra det
balanserte ventilasjonsanlegget i boligen leveres

ventilator med kullfilter.

BAD
Hvit profilert innredning med nedfelt servant og
godt med skapplass. WC pé bad leveres som

vegghengt toalett.

Dusjhjerne med glassvegg, leveres i 90graders

vinkler

GULV BAD
Fliser 60x60 Glade Antracite eller tilsvarende

VEGGER BAD
Fliser 60x60 Glade Antracite eller tilsvarende

HIMLING BAD

Ferdigmalte plater

GARDEROBESKAP SOVEROM
80x180cm — to darer med sidehengsler. En side
med oppheng og en side med hyller. Det leveres

et skap pr. soverom.

VEDOVN
Boligen leveres med peisovn av type TermaTech
TT20 BAZIC

ELEKTRO

Alle elektrikerarbeider utfares av autorisett
installatar som sarger for fagmessig utferelse i
henhold til gjeldende lover og regler. Utbygger
besgrger, og bekoster, jordelektrode i sale,
inntaksskap med ngdvendig kortslutningsvern,
inntakskabel til sikringsskap og ellers lokale

saerkrav.

SIKRINGSSKAP
Sikringsskap plasseres pa teknisk rom/bod

OPPVARMING
Varmekabler i entre og bad. Panelovner kjakken,

stue og soverom.

BELYSNINGSUTSTYR
Downlights i kjgkken, bad og inngang/trapp.LED-

taklamper pa resterende rom.

LUFTBEHANDLINGSANLEGG
Leilighetene er utstyrt med balansert ventilasjon.



RORLEGGERARBEID

VANNLEDNINGER

Fordeling av varmt og kaldt vann legges skjult i
bjelkelag og trevegger. | kjeller og i vaskerom
legges dette til dels &pent. Det er regnet med
varmt vann i bad, kjgkken og vaskerom. | noen
tilfeller er det ngdvendig & legge rarene innkledd i
synlig kasse. Det benyttes rer i rar system. Til

vannmaler og bereder brukes synlige rer.

SPILLVANNSLEDNINGER
Spillvannsledninger legges skjult i bjelkelag og
trevegger. | noen tilfeller er det n@dvendig & legge

rgrene innkledd i synlig kasse.

VARMTVANNSBEREDER
Varmtvannsbereder leveres av anerkjent merke og

monteres i innvendig bad eller teknisk rom.

UTSTYRSOVERSIKT

o Veggbatteri med termostat og dusjgarnityr

e Servant

» Ettgreps servantbatteri

¢ Vegghengt klosett med sete og lokk

o  Gulvsluk i stal (gjelder for bad)

¢ Kran for vaskemaskin

e Avlgp for vaskemaskin

o  FEttgreps kjokkenbatteri med svingbar kran og
separat kobling for oppvaskmaskin.

« Tilkobling av benkebeslag

e Vannmaler leveres av Ringsaker Kommune

og monteres av rgrlegger

ARMATUR
Alle armaturer har etthandsgrep. Dusjarmatur

leveres med dusjgarnityr.

DUSJUTFQRELSE

Dusjvegger i 90 graders vinkel — glass.

SANITAERANLEGG

De saniteertekniske installasjoner er i hovedsak
vist pa arkitektens plantegninger. Hver boenhet
har egen varmtvannsbereder plassert i teknisk

rom. | alle vatrom monteres sluk.

LEDNINGSNETT VANN OG AVLGP
Vannledningsnett utfares iht. Norsk standard. Som
forbindelsesledninger til hvert enkelt utstyr
benyttes rar-i-ror lagt skjult i vegger, gulv og tak.
Fordeling skjer i egne fordelingsskap montert i
veqg, eller over himling, i rom med sluk.

Ledningsnett for spillvann fra utstyr utfgres i plast.

KANALER

Som kanaler benyttes fortrinnsvis standard
spiralfalsede stalrar. Rektanguleere kanaler
benyttes der bygningsmessige begrensninger
tilsier dette. Kanalanlegget utstyres med
nedvendige spjeld for innjustering og balansering

av luftmengden.

KURSOPPLEGG FOR VVS
Det leveres komplett kabling for tilknytning til alle

VVS-tekniske komponenter.

VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg. Avtrekk
skjer i bad, WC, eventuelt vaskerom og eventuelt
innvendig bod pa boligplan. Innblasing av frisk luft
skjer i soverom og andre oppholdsrom, uten
avtrekk tilknyttet anlegget. Anlegget skal vaere i

kontinuerlig drift.

Balansert ventilasjonsanlegg:

Dette blir plassert som vist pa egen
prosjekteringstegning og med kanaler il alle
aktuelle rom. Kanalene monteres pa varm side og
er da uisolerte. Kun kanaler som gar gjennom
kaldt loft isoleres. Opplegg fra underliggende rom
bygges inn i vegger og i bjelkelag. | enkelte tilfeller

ma kanalene kles inn i synlige kasser. Inntak av



frisk luft plasseres fortrinnsvis pa husets
skyggeside.

| enkelte strgk av landet kan det veere sveert kaldt
over lengre tid om vinteren. Det kan da forekomme
kondensering og dannelse av rim i
ventilasjonsaggregatet. Dette er for s& vidt ikke
unormalt og vanligvis regulerer aggregatet dette
selv. Hvis det blir s& stor dannelse av rim ved
ekstrem kulde over lengre tid at den roterende
varmeveksleren stopper, anbefales det at

titakshaver stopper anlegget en kort periode.

Varme tilfares ved a fjerne inspeksjonsluken slik at
isen smelter. Dersom ventilasjonsanlegget ikke er
plassert i vatrom, pase a terke opp kondensvannet
slik at fuktskader unngas. Kontroller dessuten at
filtre er byttet. Etter at ventilasjonsaggregatet er
torket, startes ventilasjonsanlegget opp igjen. Det
anbefales fra utbygger a bytte filter i anlegget hver
3-6 mnd. etter behov.

BRANNVERN
Det leveres 1 stk. roykvarsier og 1 stk. 6 kg ABE

pulver brannslukningsapparat.



ROMSKJEMA

VASKEROM /WC

Gulv: Fliser 60x60 Glade Antracite eller tilsvarende

Vegg: Slette plater som males med 2 strok - i fargen KALK 10341.
Himling: Slette plater som males med 2 strgk - i fargen Bomull S0502-Y
Mabel 1 stk. hgyskap og benk med underskap

INNGANG

Gulv: Fliser 60x60 Glade Antracite eller tilsvarende

Vegg: Slette plater som males med 2 strgk - i fargen KALK 10341.
Himling: Slette plater som males med 2 strok - i fargen Bomull S0502-Y
BAD

Gulv: Fliser 60x60 Glade Antracite eller tilsvarende

Vegg: Fliser 60x60 Glade Antracite eller tilsvarende

Himling: Slette plater som males med 2 strgk - i fargen Bomull S0502-Y
Mgbel: Saniteerporselen, Dusjhjorne i klart glass Vegghengt toalett, med glatte flater, Integrert servant
KJOKKEN

Gulv: 3-stavs hvitpigmentert parkett:

Vegg: Slette plater som males med 2 strok - i fargen KALK 10341.
Himling: Slette plater som males med 2 strgk - i fargen Bomull S0502-Y
Mgbel: Meark gra med gra laminert benkeplate

STUE/ /GANG

Gulv: 3-stavs hvitpigmentert parkett:

Vegg: Slette plater som males med 2 strok - i fargen KALK 10341,
Himling: Slette plater som males med 2 strgk - i fargen Bomull S0502-Y
SOVEROM

Gulv: 3-stavs hvitpigmentert parkett:

Vegg: Slette plater som males med 2 strgk - i fargen KALK 10341.
Himling: Slette plater som males med 2 strgk - i fargen Bomull S0502-Y

Mgbel: Ett garderobeskap
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Slattsveen Boligsameie B4 og B5

VEDTEKTER
for

Slattsveen Boligsameie B4 og B5, org. nr. 922 827 567

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert/ekstraordinaert §rsmate 12.02.2019 i samsvar
med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65

Endret i ekstraordingert arsmate 05.06.2020, punkt 3-1 (5) 3. avsnitt «Terrasser kan bygges...»

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er «Slattsveen Boligsameie B4 og B5» Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 15.03.19.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 21 boligseksjoner og to naeringsseksjoner (teknisk bod for Enter
Energi) pa eiendommen gnr. 35, bnr 69 i Ringsaker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Snr.1, 8, 15 og 16 har carport.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang og tilharende sportsbod.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Adkomstveier, parkeringsplasser og grontareal

(1) Sameiet eier ogsa en ideell andel av eiendommen gnr. 35, bnr.68 som bestar av
grentarealer og parkeringsplasser. Eiendommen eies av «Sameiet Slattsvelia B2 og B3»,
org.nr. 921 978 049 (gnr/bnr 35/67) med ideell andel 33/100 og «Slattsveen Boligsameie B4
og B5» org.nr 922 827 567 (gnr/bnr 35/69) med ideell andel 67/100.

(2) Pa parkeringsplassene betegnet f P1 og f_P2 i reguleringsplanen er det tinglyst bruksrett
til «<Sameiet Slattsvelia B2 og B3» org.nr. 921 978 049. Bruksretten omfatter eierskap og
bruk av en stk carportplass pluss en stk ordinzer parkeringsplass for hver seksjon (10
seksjoner). Carportanlegg og parkeringsplasser pa f_P1 driftes og vedlikeholdes i sin helhet
av «Sameiet Slattsvelia B2 og B3» org.nr. 921 978 049. Bestemmelsen skal gjelde i 30 ar.

(3) Pa eiendommen gnr. 35, bnr.68 er det tinglyst en bruksrett til sportsboder til fordel for
«Sameiet Slattsvelia B2 og B3» org.nr. 921 978 049. Bruksretten omfatter eierskap og bruk
av en stk sportsbod for hver seksjon (10 seksjoner). Sportsbodene driftes og vedlikeholdes i
sin helhet av «Sameiet Slattsvelia B2 og B3». org.nr. 921 978 049. Bestemmelsen skall
gjelde i 30 ar.

(4) Pa eiendommen gnr. 35, bnr.68 er det tinglyst en bruksrett til carporter til fordel for
leilighetene snr 1 og snr 8. Bruksretten omfatter eierskap og bruk av en stk carportplass for
hver seksjon (2 seksjoner). Carportene driftes og vedlikeholdes i sin helhet av de aktuelle
seksjoner. Bestemmelsen skal gjelde i 30 ar.
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(5) Drift og vedlikehold pé resterende deler av eiendommen gnr 35, bnr 68 fordeles mellom
de to nevnte Sameiene. Grunnlag for fordelingen er antall boenheter i innenfor de aktuelle
delomradene (32 stk totalt)

(6) Pa eiendommene 35/68, 35/69 og 35/81 er det tinglyst rettigheter til Enter Energi og
Ringsaker kommune for & ha liggende rgrgater for til fiernvarme, vann og avlgp, mm.

1-4 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

2
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Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Terrasser kan bygges ut til maks. 3 meter fra vegg. Det bgr allikevel tas hensyn til naboens
ytterkant, for helhetens skyld. For endeleilighetene gjelder maks. 2 meter fra vegg, og maks.
4 meter langs vegg. Materialer skal veere likt som det var nar det var nytt, altsa impregnert
treverk. @nskes rekkverk skal det oppfares i samme stil som opprinnelsen.

Utbygging av terrasse gjelder kun 1. etasje og kostnader til bygging og fremtidig vedlikehold
tilfaller eier.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Utestaende dyr er ikke tillatt.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belep

fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
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(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer

seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
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(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader mellom seksjonseierne er fordelt delvis etter sameiebrgken
og lik fordeling.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av



Slattsveen Boligsameie B4 og B5

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil 1 varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tiloakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
11



Slattsveen Boligsameie B4 og B5

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og

12
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kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

Sameiet er hjemmelshaver med 67/100 deler av gnr.35, bnr 68 i Ringsaker kommune (ref.
pkt 1-3)

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

13
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12 Eierbroken

Seskjon nr | Bygg/Bolig | Etasje Adresse Teller
1 B51 142 Sl3ttsvelia 26G 110
2 B51 1. Slattsvelia 26F 45
3 B51 1. Slattsvelia 26D 45
4 B51 1. Sl3ttsvelia 26B 55
5 B51 2. Slattsvelia 26E 45
6 B51 2. Slattsvelia 26C 45
7 B51 2. Slattsvelia 26A 55
8 B52 1+2 Slattsvelia 24G 110
9 B52 1. Sl3ttsvelia 24F 45
10 B52 1. Sl3ttsvelia 24D 45
11 B52 1. Slattsvelia 24B 55
12 B52 2. Slattsvelia 24E 45
13 B52 2. Slattsvelia 24C 45
14 B52 2. Slattsvelia 24A 55
15 B53 1. Slattsvelia 22B 89
16 B53 1. Slattsvelia 22A 89
17 Bolig 3 1. Slattsvelia 32B 89
18 Bolig 3 1. Sl3ttsvelia 32A 89
19 Bolig 2 1. Slattsvelia 30B 89
20 Bolig 2 1. Slattsvelia 30A 89
21 Bolig 1 1. Slattsvelia 28B 53
22 Bolig 1 1. Slattsvelia 28A 53
23 Neering 1. Bod 5
24 Neaering 1. Bod 5
Sum Teller 1 450
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HUSORDENSREGLER

For
Slattsveen boligsameie B4 og B5

Vedtatt pa sameiermgte 14.04.2020

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved storre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rayking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke pa plen og lekeomrader/
sagppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning, og legges i riktig
molokkonteiner. Matavfall skal i egne anordnende poser. Papp, kartong, papir og gavepapir
ma legges i egen papirbeholder. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.



§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar veere raykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 7. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling mé& det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate p4 eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 10. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.



Protokoll til &rsmete 2023 for Slattsveen Bs B4 og B5

Organisasjonsnummer: 922827567
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 11. april kl. 09:00 til 14. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12.

Felgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fores protokoll. Hvis ikke &rsmgtet velger en mgateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er magteleder.

Forslag til vedtak:
Petter Aasen er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til 8 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Camilla Bekkevold og Mona Kristiansen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O



Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av &rsrapport og 8rsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av 8rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40.000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr 40.000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Laneopptak

Vi i styret har etter samtaler med var forretningsfarer i Obos kommet frem til at vi

ma ta opp et [&n. Hovedgrunnen er & fa slettet kassakreditten som ble tatt opp ifm
vannlekkasjen som oppstod i januar 2022. En kassakreditt har en mer ugunstig rente
enn det et 1&n vil ha. Vi har bestemt oss for et 1&n p& 300 000,- med nedbetalingstid
pa 5 &r. Lanet vil fare til hayere felleskostnader for beboerne i sameiet for en kortere
periode. Hvor mye hver enhet mé betale blir beregnet ut ifra fordelingsngkkelen, der den
ménedlige summen per enhet vil vaere et sted mellom 244-395,-, avhengig av starrelse
pa leiligheten».

Forslag til vedtak:
Styret far godkjennelse til & ta opp |&n pé& kr. 300.000,;-

.~ Forslaget ble vedtatt



Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7.Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Felgende ble valgt:
Rhuben Holm (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Rhuben Holm

Styremedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Charlotte Buaune (11 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Charlotte Buaune

Styremedlem. (2 &r)
Felgende ble valgt:
Henrik Nilsen (10 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Henrik Nilsen

Petter Olufsen Aasen/s/ Camilla Bekkevold/s/
Mateleder Protokollvitne

Mona Kristiansen/s/
Protokollvitne



Arsmate 2023

Slattsveen Bs B4 og B5

Digitalt arsmete avholdes 11. april - 14. april 2023

Selskapsnummer: 4278

3 oBOS



Velkommen til &rsmeote i Slattsveen Bs B4 og B5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmgatet. Styret hper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pd arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 11. april kl. 09:00 og lukker 14. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/4278

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

¢ Du kan ogsé finne matet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p& 8rsmatet?
e Alle eiere har rett til 8 stemme pé &rsmgotet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m8 du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av mateinnkallingen
3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og 8rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Laneopptak

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Slattsveen Bs B4 og B5

2av22



Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke &rsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Petter Aasen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Camilla Bekkevold og Mona Kristiansen er valgt.

3av22



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og 8rsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av 8rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til digitalt &rsmgte.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 40.000,-

Sak 6
L&neopptak

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Viistyret har etter samtaler med var forretningsfarer i Obos kommet frem til at vi

mé& ta opp et 18n. Hovedgrunnen er § fa slettet kassakreditten som ble tatt opp ifm
vannlekkasjen som oppstod i januar 2022. En kassakreditt har en mer ugunstig rente
enn det et 18n vil ha. Vi har bestemt oss for et 18n p8 300 000,- med nedbetalingstid
pa 5 ar. Lanet vil fore til hayere felleskostnader for beboerne i sameiet for en kortere
periode. Hvor mye hver enhet mé betale blir beregnet ut ifra fordelingsngkkelen, derden
manedlige summen per enhet vil veere et sted mellom 244-395,-, avhengig av stgrrelse
pa leiligheten».
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Forslag til vedtak
Styret far godkjennelse til & ta opp l&n pa kr. 300.000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 &r
Falgende stiller til valg som styreleder:
¢ Rhuben Holm
Valg av 1styremedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
e Charlotte Buaune
Valg av 1 styremedlem. Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem.:

e Henrik Nilsen
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2022

Petter Olufsen Aasen
Camilla Bekkevold
Mona A. Kristiansen

Malin Kaashagen

Slattsvelia 24 B
Slattsvelia 26 C
Slattsvelia 26 G

Slattsvelia 24 A

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Slattsveen Bs B4 og B5
Sameiet bestar av 21 seksjoner.

Slattsveen Bs B4 og B5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 922827567, og ligger i RINGSAKER kommune

Gards- og bruksnummer:

35 69

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Slattsveen Bs B4 og B5 har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1

6av22

BESKYTTET

Arsrapport til digitalt arsmgte.pdf



2 Slattsveen Bs B4 og B5

ARSMELDING 2022 SLATTSVEEN BOLIGSAMEIE B4/B5
Styret har i lapet av 2022 hatt (4) styremater, og jevnlig kontakt via messengergruppe.

Aret startet uheldig med en stor lekkasije i taket pa hus 26. Det har vaert mye jobb for & innhente
all informasjon som trengtes. Forsikringen dekket kun innvendig reperasjon. Utvendig er ikke
reperasjon ferdigstilt, men det vil den bli i lapet av februar 2023.

Vi har forsgkt & f& dekket kostnadene ved a finne ut hva som er arsaken, men det er ingen som
«tar pa seg skylden».

Alt ekstra arbeid rundt slike saker er fordi utbygger, Enter Utvikling (Eiendom) er konkurs.
Vi har ogsa hatt en lekkasje v/pipe i nr 30B

| desember kom det nok en lekkasje, i 26G — her har det veert ett rift i ett ror tilharende
vannbaren varme, siden bygging. Det er nok arsaken til at varmen ikke har fungert optimalt i
bygg 26 — fordi det ikke har veert nok trykk.

Vi har fatt avklart ansvarsfordelingen nar det gjelder vannbarenvarme. Her er det Futur som star
som eier av anlegget. Og som sammen med styret skal sta for arlig service. Hver enkelt beboer
har, i samarbeid med ragrlegger (Asbj. Nordsveen), ansvar for det som er inne i hver enkelt
leilighet. 2 styremedlemmer sjekker staa i teknisk rom med jevne mellomrom.

Alle beboere skal vaere med pa dugnaden gressklipping. Selv om vi har robotklipper, sa nar
ikke den til over alt, s& vi ma tra til for & holde det pent rundt oss.
Nesten alle har fatt beiset terasser og rekkverk. De som stér igjen tar dette pa varparten.

Styret & pravd a veere tilgjengelige for sparsmal fra beboere. Vibbo er en fin brukerportal til
dette.

Vedlegg 1 7 av 22 Arsrapport til digitalt &rsmate.pdf
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3 Slattsveen Bs B4 og B5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 71 940,-.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport til digitalt arsmgte.pdf
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4 Slattsveen Bs B4 og B5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 25 000,-.

Kommunale avgifter i RINGSAKER kommune
Det er budsjettert med kr 243 000,-.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023. Vi antar dermed vi at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2022.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p4 skadehistorikken i Slattsveen Bs
B4 og B5.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med kr 71 000,-.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjoper. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 25 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av22 Arsrapport til digitalt arsmgte.pdf
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Til arsmatet i Slattsveen Boligsamie B4 og B5

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Slattsveen Boligsamie B4 og B5 som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. Qvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskgdRgyiserforening og autorisert regn%@%g@ﬁqlg@ﬁah arsmote.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Hamar, 16,/februar 2023
Pricewa;e'rhousgCoopers AS
| J ,-"r- Ve ’ -~

! / 7 - -

| ) =
Vegard H. Lavlien
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 Tav 22 Arsrapport til digitalt &rsmate.pdf



7 Slattsveen Bs B4 og B5

SLATTSVEEN BOLIGSAMIE B4 OG B5
ORG.NR. 922 827 567, KUNDENR. 4278

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 502 488 502 488 510000 619000
Andre inntekter 3 320 933 144 367 139968 139 968
SUM DRIFTSINNTEKTER 823 421 646 855 649 968 758 968
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -3525 -3525 -6 000
Styrehonorar 5 -40 000 -25000 -25000 -40000
Avskrivninger 14 -10 900 -8175 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 400 -5000 -6000 -8000
Forretningsfarerhonorar -67 290 -65330 -67650 -71000
Konsulenthonorar 7 -13 571 -11533 -10000 -10000
Drift og vedlikehold 8 -68 138 -30789 -37500 -25000
Forsikringer -51 735 -25909 -26 000 -86 000
Kommunale avgifter 9 -223 634  -231476 -248 756 -243 000
Energi/fyring 10 -286 149  -144 367 -139 968 -151 968
Andre driftskostnader 11 -80 030 -71598 -60000 -46000
SUM DRIFTSKOSTNADER -852487 -622 701 -624 399 -686 968
DRIFTSRESULTAT -29 066 24153 25569 72000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 308 1373 0 0
Finanskostnader 13 -2 202 0 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -1894 1373 0 0
ARSRESULTAT -30 960 25526 25569 72000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 25 526
Fra opptjent egenkapital -30 960 0
Vedlegg 1 12av22 Arsrapport til digitalt arsmgte.pdf
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8 Slattsveen Bs B4 og B5

SLATTSVEEN BOLIGSAMIE B4 OG B5
ORG.NR. 922 827 567, KUNDENR. 4278

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 35424 46 324
SUM ANLEGGSMIDLER 35424 46 324
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13066 17628
Kundefordringer 15 -13012 0
Forskuddsbetalte kostnader 10 000 2352
Andre kortsiktige fordringer 16 151670 26717
Driftskonto OBOS-banken 6376 21986
Sparekonto OBOS-banken 26 26
Sparekonto OBOS-banken I 195 112811
SUM OML@PSMIDLER 168 321 181 519
SUM EIENDELER 203 745 227 843

Vedlegg 1 13av22 Arsrapport til digitalt arsmgte.pdf
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Vedlegg 1

Slattsveen Bs B4 og B5

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 107364 138324
SUM EGENKAPITAL 107364 138 324

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandgrgjeld

Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 110 000)
Annen kortsiktig gjeld

8 146 3 465

32 833 63 736
0 0
17 55 402 22 318

SUM KORTSIKTIG GJELD

96 381 89 519

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 203745 227 843
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Ringsaker, 16. februar 2023
Styret i Slattsveen Boligsamie B4 Og B5

Petter Olufsen Aasen/s/
Styrets leder

14 av 22

Camilla Bekkevold/s/ Mona A. Kristiansen/s/

Arsrapport til digitalt a&rsmate.pdf

BESKYTTET



10 Slattsveen Bs B4 og B5

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 435 336
Vedlikeholdsfond 67 152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 502 488
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ref. utlegg vedr. B2 og B3 Sameiet Slattsvelia periode 2020-2021 45 439
Fyring dekket av andelseierne, jfr. Note 10 275 494
SUM ANDRE INNTEKTER 320 933
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 15av 22 Arsrapport til digitalt arsmgte.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Slattsveen Bs B4 og B5

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 400.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 571
SUM KONSULENTHONORAR -13 571
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 213
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 925
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -68 138
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3 356
Vann- og avlgpsavgift -109 383
Renovasjonsavgift -110 895
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -223 634
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -10 655
Fyring dekket av andelseierne, jfr. Note 3 -275 494
SUM ENERGI / FYRING -286 149
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktgy og redskaper -109
Sngrydding -61 032
Andre fremmede tjenester -357
Andre kontorkostnader -1
Porto -60
Vedlikehold biler/maskiner osv. -2 799
Bank- og kortgebyr -2 661
Avsetning tap pa fordringer -13 012
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -80 030

Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport til digitalt a&rsmate.pdf
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12 Slattsveen Bs B4 og B5

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 59
Renter av sparekonto i OBOS-banken 195
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 54
SUM FINANSINNTEKTER 308
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og provisjon pd kassekreditt -2 202
SUM FINANSKOSTNADER -2 202
NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper

Tilgang 2021 54 499
Avskrevet tidligere -8175
Avskrevet i ar -10 900

35424
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 35424
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -10 900
NOTE: 15
KUNDEFORDRINGER
Kundefordringer
Tap pa krav - Enter Utvikling AS -13012
SUM KUNDEFORDRINGER -13 012
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatte/periodiserte innt/kost - B2 og B3 Sameiet Slattsvelia 6 906
Avregning fijernvarme periode 01.01.2022-31.12.2022 144 763
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 151 670
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregning fiernvarme periode 01.01.2022-31.12.2022 -9 238
Palgpte kostnader -46 165
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -55 402

Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport til digitalt a&rsmate.pdf
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13 Slattsveen Bs B4 og B5

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7127404.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 18 av 22 Arsrapport til digitalt &rsmate.pdf
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14 Slattsveen Bs B4 og B5

B oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport til digitalt &rsmate.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmate 2023

Det ordinaere 8rsmeate blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 11.04.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.04.23
Selskapsnummer: 4278 Selskapsnavn: Slattsveen Bs B4 og B5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Petter Aasen er valgt.

1 For
] Mot

Sak2 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

] For
[] Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Camilla Bekkevold og Mona Kristiansen er valgt.

[ For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side

20av 22



Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

] For
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 40.000,-

[ For
1 Mot

Sak 6 Laneopptak
Styret far godkjennelse til & ta opp 18n pa kr. 300.000,-

1 For
] Mot

Sak 7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Rhuben Holm

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Charlotte Buaune
Styremedlem. (kun 1 skal velges)

1 Henrik Nilsen

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

2Tav 22



I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



RINGSAKER KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR SLATTSVEEN, BRUMUNDDAL
REGULERINGSBESTEMMELSER

PlanID: 2007090610711
Dato: 8.12.2008 ArkivsakID: 08/2080
Revidert: 1.2.2017 m.fl. ArkivsakID: 16/2795 (Endring)
Sist revidert: 290402048 02.06.23 Arkivsak-ID: 18/1656 (Endring)

Arkivsak-ID: 23/6855 (Endring)
Vedtatt av kommunestyret, sak KST 002/13: 06. februar 2013
Med mindre endring, vedtatt av planutvalget sak: 20/17, 15. februar 2017
Med endring, forenklet prosess, planutvalget sak: 86/18, 7. november 2018
Med endring, forenklet prosess, planutvalget sak: @/23, @@.23

DEFINISJONER

PBL  Plan- og bygningsloven.

BRA Bruksareal, beregnet etter Teknisk forskrift til plan- og bygningsloven, kap. III § 3-6. Bruksareal
under terreng skal medregnes slik: 0 % der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig
terrengniva rundt bygningen er mindre enn 0,5 m, 50 % der avstanden er mellom 0,5 og 1,5 m, 100
% der avstanden er over 1,5 m.

%-BRA Prosent bruksareal angir forholdet mellom bruksareal for bebyggelse pa en tomt og tomtearealet.

ESTETIKK OG BYGGESKIKK
Det vises til retningslinjer vedtatt av kommunestyret.

PARKERING
Nedvendige oppstillingsplasser for biler skal dekkes i samsvar med kravene i kommunens
parkeringsbestemmelser for beregning av parkeringsbehov og frikjep.

VARSLING OG UNDERSUKELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER (KML)

Hyvis det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks
stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter (KML §§ 4 og 6).
Varsel skal gis til kulturvernmyndigheten.

Kulturvernmyndighet er Hedmark fylkeskommune, kulturavdelingen, Fylkeshuset, 2325 Hamar.

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 KRAV TIL SITUASJONSPLAN
Plankartet viser forslag til bebyggelse og tomtegrenser i byggeomradene og parkeringsomradene.
Dette er retningsgivende prinsipper for tomtedeling og bebyggelsesstruktur. Justeringer og
tilpasninger av bebyggelse og tomtegrenser kan godkjennes gjennom en helhetlig situasjonsplan for
det aktuelle omradet.




1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.4.2

143

1.5

Ved seknad om byggetillatelse kan andre lgsninger fremmes innenfor rammen av denne
reguleringsplanen. Situasjonsplan som folger byggesoknad skal minimum vise:

* Bebyggelsens plassering og dimensjoner

* Tomtegrenser og fellesarealer

* Areal for gdende og kjorende trafikk samt parkering

* Framkommelighet for kjeretoyer ved renovasjon, utrykning og brayting
* Anlegg for avfallsplassering

* Plassering og utforming av felles anlegg for lek og uteopphold.

* Ny vegetasjon, evt. eksisterende vegetasjon som enskes bevart

*  Areal for sneopplag

*  Overvannshéndtering

Situasjonsplan skal ta for seg helheten i et omrade eller byggetrinn, inkludert fellesomrader i form
av parkeringsarealer, lekeplasser etc som herer naturlig til bebyggelsen, terrengtilpasning til arealer
som skal opprettholdes som naturomréader, overgangssoner til bekkelop og annen grennstruktur mm.
Situasjonsplanen skal ogsa vise terrenghayder og stigningsforhold pa adkomstveger og andre
forbindelser mellom offentlig veg, parkeringsarealer og innganger. Stigningsforhold i adkomst fra
offentlig veg til felles lekeplass/aktivitetsomrade skal ogsé vises.

UNIVERSELL UTFORMING

Ved nybygging og ombygging skal det vektlegges at boliger, fellesomrader og utearealer skal fa en
funksjonell utforming for alle befolkningsgrupper. Planer og tiltak skal ha universell utforming, i
samsvar med anbefalte losninger i til en hver tid gjeldende veiledninger, forskrifter og lovverk.

RESTRIKSJONSOMRADE FOR VANNVERKET — KRAV OM DOKUMENTASJON

Restriksjonssonekart datert juni 1984 for Narud vannverk med tilherende bestemmelser gjengitt i
brev til kommunen mottatt 3.12.1984, gjelder for hele planomradet. Byggeomradene ligger i sone 11
og sone III. Det vises for gvrig til restriksjonsbestemmelsene.

For byggearbeider settes i gang, skal det foreligge dokumentasjon som viser hvordan forholdet til
restriksjonsbestemmelsene ivaretas i byggeperioden. Dokumentasjonen skal godkjennes av
kommunen.

Det er ikke tillatt med grunnboring for fjernvarme innenfor planomréadet.

PARKERING OG GARASJER

Der hvor fellesomrader for parkering er anvist pa plankartet skal kun disse benyttes for
biloppstilling.

Carporter og garasjer kan plasseres n@rmere veg enn angitte byggegrenser, men skal ikke vaere i
konflikt med nedvendig frisikt. Avstand fra bygningen til vegkant skal vaere min. 3 m med mindre
porten vender mot vegen. Da skal avstanden fra porten / &pningen til vegkant vaere min. 5 m.

Parkering av sterre kjoretoy og utenders lagring er ikke tillatt.

STOY

Grenseverdiene gitt i tabell 3 i Klima- og miljedepartementets retningslinje T-1442/2012 (eller
senere utgaver som erstatter denne) skal gjelde for planomradet. Retningslinjer i T-1442 kap. 4 om
begrensning av stay fra bygge- og anleggsvirksomhet legges til grunn i bygge- og anleggsfasen.



1.6

Enkeltkilder for stoy skal rettes bort fra boligomrader/omrader med stoyemfintlig bebyggelse.
Grenseverdiene for stoy gjelder bade for planomradet og eksisterende omkringliggende
stoyemfintlige arealer. Kommunen kan kreve at stoyfaglig utredning som ogsa omhandler
anleggsstoy, skal fremlegges i forbindelse med rammeseknad.

GRUNNFORHOLD - KRAV OM DOKUMENTASJON
Bekreftelse pa tilstrekkelig sikre grunnforhold er en forutsetning for tillatelse til oppfering av ny
bebyggelse.

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1

22

221

FELLESBESTEMMELSER

Ny bebyggelse skal utformes pa en slik mate at omradet samlet framstar med et godt og helhetlig
preg. Det skal legges vekt pa hoy kvalitet i arkitektonisk utforming, detaljering og materialbruk.

OMRADE B1 (TUNET)

Omradet kan benyttes til boligformal, samt mindre naringsvirksomhet og allmennyttige formal som
ikke er til sjenanse for boligomradene rundt. Herunder regnes mindre verksted, barnepark

m.v. Enhver n@ringsvirksomhet skal godkjennes av kommunen som hhv helsemyndighet og som
vannverkseier jfr ogsa bestemmelsenes pkt 1.3.1.
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2.2.5

23

2.3.1

232

Maksimal utnyttelse er %-BYA =20 40 %.

Eksisterende bebyggelse kan vedlikeholdes og ombygges forutsatt-at-gesims—ogmencheyderilkke

gkes. Gesims- og meneheyder kan heves inntil 20 cm for a ivareta isolasjonskrav. Ny bebyggelse er

undergitt samme bestemmelser for hoyde og utforming som de-gvrige bysseomraderiplanomradet
B2-B1) felt Bo.

OMRADENE B2-B10

Omradene skal benyttes til byggeomrade for boliger med tilherende anlegg. Bygningstypen skal
vaere smahus, herunder eneboliger med eller uten utleiedel, tomannsboliger, kjedehus, rekkehus,
firemannsboliger og lavblokker.

Innenfor omradene B2, B3, B4, B8, B9 og B10 er det kun tillatt med eneboliger eller
tomannsboliger.

Innenfor omradene B5 kan det tillates 3 boligbygg hvorav to lavblokker og én tomannsbolig.
Innenfor omradene B6 og B7 kan det tillates lavblokker.

I omrade B8, B9 og B10 tillates carport eller garasje pa boligtomt.
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2.3.5

2.3.6

23.7

238
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Innenfor B2-5 skal det vaere fellesarealer i tillegg til bygninger og private tomter. Fellesarealer/areal
utenfor private tomter kan tillates opparbeidet til andre fellesformal for boligene i B2-B5 som
grennarealer, uteopphold/narlekeplass, parkering etc. Opparbeiding og bruk av fellesarealer skal
innga 1 helhetlig situasjonsplan jf pkt 1.1.

Innenfor B2 skal sonen mellom Slattsvevegen og private tomter utformes og opparbeides for a ta
hand om overvann langs Slattsvevegen. Boliger innenfor B2 skal heves minimum 50 cm over
eksisterende terreng.

Innenfor B4-5 skal det sikres gjennomgéende fellesarealer/traseer for gangforbindelser mellom

f SKV2 og f ULLI, for & gi direkte adkomst mellom boligene langs f SKV2 og lekeplass i f ULI1.
For a synliggjere skille mellom private tomtearealer og fellesarealer, skal det etableres gjerde/ hekk
i formalsgrensen mellom B4 og BS5 og felles grontareal i f UL1 og felles parkeringsarealer f P8 og
f P9.

Pa plankartet er det vist en illustrasjon med mulige bebyggelsesformer i de enkelte delomrader.
Tomtegrenser og bebyggelse kan justeres jf bestemmelsen 1.1.

Tillatt menehoyde og gesimshoyde, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng:
For 3 etasjer hhv. 12,5 m og 8,5 m.
For 2 etasjer hhv. 9,0 m og 6,5 m.
For 1 etasje med sokkel (1+S) hhv. 8 m og 5,5 m.
Angitte etasjetall pa plankartet er veiledende.
Ved pulttak og flatt tak regnes hoyeste gesims som menchayde.

Maksimal menehoyde og gesimsheyde for annen frittliggende bebyggelse (carporter, boder m.v.) er
hhv. 5m og 3m. I omrade B6 er det tillatt med en oppfylling av terrenget slik at det eksisterende
sokket jevnes ut.

Maksimal utnyttingsgrad fastsettes som %-BYA i de enkelte delomrdder B2-B10 og skal vaere som
angitt under.

Summen av bebyggelse skal ikke overstige maks 9400 m>BRA. Ved sgknad om rammetillatelse
skal det legges fram totaltoversikt over gjennomfort utbygging og gjenstaende byggevolum.

Maksimal tillatt BY A for B2-B10 er:

B2 %-BYA=25%
B3 %-BYA=35%
B4 %-BYA=35%
BS %-BYA=45%
B6 %-BYA=40%
B7 %-BYA= 60%
B8 %-BYA=25%
B9 %-BYA=25%
B10 %-BYA=15%

Det tillates bdde skréitak og flate tak. Evt. saltak skal ha takvinkel mellom 20 og 30 grader.
Takoppleft eller ark kan tillates inntil menehgyden og pa inntil 1/3 av byggets lengde. Takoppleft
eller ark skal plasseres inne pa takflaten.

Fasade- og takmaterialer skal ikke gi sjenerende lysrefleksjon.



2.4

ENERGIANLEGG, TRAFO (AE)

2.4.1 Trafo kan anlegges som vist pa plankart. Endelig lokalisering kan justeres for tilpassing til tilstatende

2.5

2.5.1

252

253

2.6

2.6.1

veger og grennstruktur.

LEKEPLASSER (UL)

f ULL, f UL2, eg f UL3 og { ULS5 skal opparbeides som lekeplasser og er felles for alle boligene i
planomrédet.

Innenfor o_UL4 skal det opparbeides en ballokke. Deler av omradet kan opparbeides som lekeplass.
Omrédet skal ha adkomst med stigning mindre enn 1:20 fra Slattsvevegen. UL4 er offentlig.

Det kan tillates oppfylling innenfor UL- arealer.

RENOVASJONSANLEGG (AR)

Renovasjonsanlegg i omrade f AR 1 skal veere felles for boligene i B2, B3 B4, BS, B6, B7, B8, B9
og B10.

3. SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

3.1

3.1.1

32

33

34

VEG (SKV)

Trafikkomradene skal opparbeides med kjorebane og annen veggrunn i samsvar med kommunens
retningslinjer for utforming av veger og gater. I trafikkomradene kan det oppferes eller treffes andre
tiltak for kommunalteknisk virksomhet og allmennyttige formal, herunder

stoyskjermingstiltak og ledninger for fjernvarmeanlegg, som ikke er til hinder for omradets bruk
som trafikkomrade. Vegene skal dimensjoneres og utformes slik at det er framkommelige for brann-
og redningskjoretoy. Arealet skal omfatte kjorebane og areal til groft/sneopplag.

o_SKVI (Veg 1) skal vaere offentlig adkomstveg.

f SKV2 og f SKV3 (Veg 2 og 3) er felles internveger for boliger i B2, B3, B4 og BS.
f SKV4 (Veg 4) er felles intern veg for boliger i B8 og B9.
Alle fellesveger skal vere dpne for allmenn ferdsel til fots- og pa sykkel.

AVKJORSLER
Avkjersler fra offentlig veg skal utformes i samsvar med kommunens vegnormaler.

SAMFERDSELSAREALER SOM ER FELLES FOR FLERE EIENDOMMER

Plan for opparbeiding av omradene (parkeringsarealer) skal fremmes i hht. punkt 1.1. Drift og
vedlikehold av fellesomradene tilligger de eiendommene som har del i fellesomradet.
PARKERINGSPLASS (P)

Innenfor omradene skal det bygges felles garasjer eller carporter.

Omrade f P1-2 og f PS5 - 9 skal vaere felles parkering for B2-BS.

Omrade f P3 skal vare felles for leilighetene i B6.

Omréde f P4 skal vere felles for leilighetene i B6-B7.

Omrade f P10-11 skal vare felles for leilighetene i B1.
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3.6

ANNEN VEGGRUNN GRONTAREAL (VAG)

Omrade o VAGI, f VAG2 og f VAGS3 er avsatt til annen veggrunn/grentareal.
o_VAG 1 er del av offentlig veggrunn langs Slattsvevegen f VAG 2 er del av
vegareal for felles veg f SKV2 og er felles for boligene i B2-B5. f VAG3 er felles
for alle boligene i omradet.

ANNEN VEGGRUNN TEKNISKE ANLEGG (VAT)
Omrade o VAT1,0 VAT2,0 VAT3 og o VAT4 er avsatt til annen veggrunn/tekniske anlegg og
inngar i offentlig veggrunn langs o SKV1.

4. GRONNSTRUKTUR

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1
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43.1

4.4

Omradene skal brukes til felles grontareal, lekeplasser og passasjer, naturomrader.

NATUROMRADER (GN)

Omradene f GN 1-3 skal vaere felles for alle boligene i planomradet.

Omrade f GN1-3 skal opprettholdes som naturomrade. Tynning av eksisterende vegetasjon er
tillatt. Av hensyn til bevaring av naturterreng, tillates ikke bygging av turveg med skjringer og
fyllinger. Sma tilpasninger av naturterrenget for enkel fotsti, akebakke e.l. kan likevel tillates.

TURVEG (GTV)

F-GTV-omrader er turveger. Omradene er felles for alle boliger i omradet.

f GTVI1-2 er gangforbindelser over bekk/vassdrag i f BS1-4. Gangforbindelsene skal bygges slik at
de ikke hemmer vannfering i f BS1-4.

TURDRAG (GT)

Omrade f GT1 er avsatt til turdrag mellom naturomrdde f GN2 og hovedveg o_SKV1 i omréidet.
Omradet er felles for alle boligene i omradet. Omradet skal planeres og gis en overflate som egner
seg for ferdsel til fots.

GRONNSTRUKTUR KOMBINERT MED BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

4.4.1 Omréadene G/BS skal opparbeides/skjottes som gronnstruktur langs vassdrag. Omradene er felles for

442
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alle boligene i omradet.

Omrade G/BS 1-7 skal opparbeides som sideareal lang bekk/vassdrag. Omradene kan tillates
opparbeidet som vegetasjonsskjerm langs bekk, eller som flomareal langs bekkelapet jf
bestemmelsene i kap 5. Dersom sidearealene langs bekk utformes som flomareal, kan det
opparbeides som og innga i tilstetende gronnomrade sé langt det ikke er til hinder for
flomvannsfering. Utforming avklares plan jf. rekkefolgekrav 7.4 om vassdragsomlegging. Tiltak
eller utstyr som er til hinder for flomvannsfering er ikke tillatt.

I omrade G/BS 8 skal eksisterende groft/bekkelap opprettholdes for & samle opp overflatevann og
inngd i overvanns- og vassdragssystemet i omrddet. Langs grofta/bekken skal det pa en del av
strekningen etableres et turdrag/tursti som snarveg mellom felles veg f SKV1 med tilherende
parkeringsarealer og offentlig veg i Slattsvevegen.



5. BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG

5.1.1

Omréadene f BS1, f BS2, f BS3 og f BS4 avsettes til bekkelop. Omradene er felles for alle
boligene i omrédet. P4 strekningen BS1-4 skal det anlegges bekk. Bekkeomleggingen skal
dimensjoneres for a ta unna 200-arsflom med klimapaéslag og sikkerhetsmargin, enten ved at
bekkelopet i seg selv gis tilstrekkelig dimensjoner, eller alternativt ved at det etableres et definert
bekkelop som sammen med sidearealer G/BS1-7 har tilsvarende flomkapasitet i en losning med
landskapstilpasset utforming. Se ogsa rekkefelgekrav 7.4 om vassdragsomlegging.

6. HENSYNSSONER

6.1

6.2

SIKRINGSSONE FOR DRIKKEVANNSKILDE
Se bestemmelsenes pkt 1.3.1

FRISIKTSONE
I frisiktsonene som er angitt pa plankartet skal det veere fti sikt i en heyde av min. 0,5 m over
tilstotende vegers planum. Enkeltstiende hindringer (traer) med diameter mindre enn 30 cm tillates.

7. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.1

7.2

7.3

7.4

FERDIGSTILLELSE AV UTEOPPHOLDSAREALER OG LEKEPLLASSER MM

Felles uteoppholdsarealer og lekeplasser (f ULIL, f UL2 og f UL3) skal ferdigstilles i samsvar med
godkjent situasjonsplan innen tilliggende bebyggelse tas i bruk, eller s& snart som praktisk mulig
dersom innflytting skjer i vinterhalvaret.

Ballekke i o_UL4 skal senest ferdigstilles samtidig med oppfering av bebyggelse i omradene-Bé-

7 BI.

FERDIGSTILLELSE AV FELLES GANGAREALER, AVKJORSEL OG PARKERING
Fellesomrader for gangtrafikk og kjeretrafikk og parkering skal ferdigstilles samtidig med de
tilherende boligene.

KOMMUNAL OVERTAKELSE AV OFFENTLIG VEG, VANN OG AVLYPSNETT
Kommunal overtakelse av offentlig veg SKV1 og vann- og avlgpsnett skal veere avklart for det gis
tillatelse til oppfering av ny bebyggelse (rammetillatelse).

Gatelys for ny adkomstveg o SKV1 med sammenhengende gatebelysning fram til eksisterende
gatelys i Royslivegen skal etableres og innga i kommunal overtakelse av offentlig veg.

OMLEGGING AV BEKKER, OVERVANN OG SIKRING AV TURVEGER/STIER

NEDSTROMS PLANOMRADET

For det kan gis rammetillatelse for oppfering av nye boliger, skal folgende krav vaere oppfylt:

- Det skal foreligge en plan vassdragsomlegging og héndtering av overvann og for hele
planomradet som skal vaere godkjent av kommunen. Planen skal dokumentere at
bekkeomlegging og overvannssystem er dimensjonert for flom/nedbershendelse med 200-érs
frekvens med tillegg for klimafaktor 1,2 og nedvendig sikkerhetsmargin.

- Det skal foreligge en skriftlig avtale med kommunen om omfang, finansiering og
gjennomfoering av ngdvendige tiltak langs vassdrag nedstrems bekkeomleggingen pa Slattsveen
for & sikre at gkt vannfering som folge av omlegging ikke gir skade pa turveger og
skogsomrader.




7.5 REVEGETERING AV AVSKOGEDE NATUROMRADER
Innenfor fellesomrader som skal opprettholdes som naturomrader (f GN1-3) skal avskogede
omrader revegeteres/tilplantes med treslag som naturlig forekommer i omradet. Planting skal vere
gjennomfort innen bebyggelsen tas i bruk. Plan for tilplanting kan inngé i samlet situasjonsplan eller
utgjere egen plan for tilplanting og skjetsel av naturomradene.

VEDLEGG:
* Restriksjonsbestemmelsene for Narud vannverk jfr pkt 1.3.1



Plankart

Rreguleringsplanen «Slattsveen B15 (Slattsvelia)» endelig vedtatt den 20.06.2013.




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Slattsvelia 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2386 BRUMUNDDAL Saksbehandler: Kjetil Gustavsen
Telefon: 909 96 313
Oppdragsnummer: 1214235010 E-post: kjetil.gustavsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 07.07.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



