akuiv.

Tar deg videre
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler / Daglig leder

Jorn Amlie

Mobil 965 00 550
E-post  jorn.amlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 990 000,-
Omkostn.: Kr 243 890 ,-

Total ink omk.: Kr 9 233 890,-

Selger: Susanne Hatlg Friksen

Jann Vegard Friksen

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1979
BRA-i/BRA Total: 192/264 m?
Tomtstr.: 2850.2 m?
Soverom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 42, bnr. 74
Oppdragsnr.: 1304240011
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Nydelig, stor sjpeiendom
med strandlinje og stor
brygge. Generasjonsbolig
med 2 enheter og garasje

Eiendommen er en fantastisk stor sjgeiendom med en nydelig solrik
beliggenhet pa Vinjestranda. Egen vannlinje pa ca. 25 meter, stor
brygge med plass til mange bater opptil ca. 40 fot.

Fantastisk skjeergdrd i umiddelbar naerhet. Korte batturer til Valle,
Langesund, Kragerg. Jomfruland og Stréholmen.

Neaermeste byomrader er Stathelle (ca 12 min), Brevik, Langesund og
Kragerg. Skolebuss. Dagligvare og restauranter ca. 5-10 min fra
eiendommen.

Vinjestranda ligger skjermet til innerst i Abyfjorden i Bamble
kommune, ca. to timer sg@r for Oslo

Flotte turomrader langs kyststien, meget gode fiskemuligheter for
sjogrret, makrell ved eiendommen. Sjelden fin eiendom som selges,
her kan en trygt si man far hus og hytte i et.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Omeiendommen . ... ... ... 6
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . .. . .. 50
Selgers egenerkleeringsskjema .. ... 52
Tilstandsrapport fratakstmann.......... ... . ... ... ... 57
Matrikkelrapport ... ... ... 82
Situasjonskart. ... 84
Megleropplysninger - Reguleringsforhold ................. 86
Midlertidig brukstillatelse . .......... ... . ... ... ..., .. 87
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 113
Budskjema........... ... ... 114
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 192 m2
BRA-e: 72 m?
BRA totalt: 264 m?
TBA: 46 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 108 m?

2. etasje

BRA-i: 84 m2

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

36 m2

2. etasje

10 m2

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 72 m?

Ikke malbare arealer

Ikke malbart areal pa 4 kvm boligens i 2. etg.

Ikke malbart areal pd 26 kvm pa garasjens loftsetg.

med uinnredet rom.
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Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 2850 kvm. Nydelig stor solrik
sjgtomt med vannlinje og stor brygge med plass til
flere bater opptil ca 40 fot. Tomten er plan og
opparbeidet med gressplen og stor grillterrasse helt
ut mot sjgen og bryggen.

Tomten er videre opparbeidet med stor gruset
gardsplass med sveert gode parkeringsforhold for
biler, opplag av bater, bobil m.m Pa tomten er det i
tillegg til hovedhus stor nybygget, frittliggende
garasje pa 72 kvm.

Beliggenhet

Eiendommen er en fantastisk stor sjg-eiendom med
en nydelig solrik beliggenhet pa Vinjestranda. Egen
vannlinje pa ca 25 meter, stor brygge med plass til
mange bater opptil ca 40 fot.

Fantastisk skjaergard i umiddelbar naerhet. Korte
batturer til Valle, Langesund, Kragerg. Jomfruland
og Straholmen.

Naermeste byomrader er Stathelle (ca 12 min),
Brevik, Langesund og Kragerg. Skolebuss.
Dagligvare og restauranter ca 5-10 min fra
eiendommen.

Vinjestrand ligger skjermet til innerst i Abyfjorden i
Bamble kommune, ca. to timer sgr for Oslo

Flotte turomrader langs kyststien, meget gode
fiskemuligheter for sjggret, makrell ved
eiendommen. Sjelden fin eiendom som selges, her
kan en trygt si en far hus og hytte i et.

Adkomst

E-18 fra Oslo ta forste avkjgring til hgyre etter
Grenlandsbro og etter tunnel. i Rundkjgring 3
avkjgring ut pa gamle E 18. Kjgr forbi Bamble kirke
og et lite stykke videre. Ta til venstre i bunn av
Essadumpa. Fglg veien helt frem til eiendommen
(ikke ta til hgyre). Eiendommen ligger helt nede ved
vannet i enden av veien og er merket med Aktiv
til-salgs plakat.

Bebyggelsen

| omradet er det noen garder og noen eneboliger
ellers er dette et svaert attraktivt hytteomrade med
en del spredt bebyggelse av fritidsboliger

Barnehage/Skole/Fritid
Skolebuss

Skolekrets
Rugtvedt barneskole 1-7 klasse ca, 10 min kjgring.
Bamble U. skole 8-10 klasse. Ca. 15 min kjgring.

Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrgd

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne bolig er oppfgrt 1980 og pabygget
loftsetasje 1993. Areal over to plan. Naveerende eier
kjgpte boligen i 2015. Boligen er en tradisjonelt
bygget bolig med ringmur i murt lettklinkerblokker
etablert pa fjell. Grunnforholdene bestar av fjell.
Yttervegger er oppfart i tradisjonelt bygget
bindingsverk i 150 mm tykkelse som er isolert i
hulrom. Yitervegger er utvendig tekket med staende
trepanel utvendig. Boligens takkonstruksjon bestar
av sadlet takverk med fabrikkframstilt A-takstoler.
Takverk er tekket med betongtakstein. Takrenner og
beslag bestar av lakkert stalrenner fra byggear.
Etasjeskille er i trebjelkelag med sponplater som
baerende gulv. Boligens vinduer bestar av 2- lags
isolerglassvinduer med rammer og karmer i trevirke.
Pipe i murt lettklinker elementer tilkoblet to
ildsteder. Innvendige overflater bestar av laminat og
belegg pa gulvflater. Tapet, malt panel og MDF panel
pa veggflater. Vatrom har fliser og belegg pa
gulvflater. Vatromsplater og Malt MDF panel pa
veggflater. Ventilasjon bestar av ventiler i vinduer og
yttervegg. Boligen inneholder vindfang, gang,
kjokken, stue, 3 soverom, bad, vaskerom, toalettrom
og garderoberom/bod i 1.etasje. Gang, kjgkken,
stue, bad og 2 soverom i 2.etasje. Kryperom under
1.etasje. Romslig terrasser i impregnert trevirke.

Bygningsdeler med rgd TG3 (store eller alvorlige
avvik):

Bad 2. etg. - Generell: Vatrommet ma oppgraderes
for a tale normal bruk etter dagens krav. Vatrommet
ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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Bygningsdeler med mgrk oransje TG2 (avvik som
kan kreve tiltak):

Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Krypkijeller: Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Mekanisk avtrekk bgr etablerers i kryperom.
Fuktsperre bgr etablerers over grunn.

Innvendige trapper: Trapp mangler mindre rekkverk i
2.etasje. Mindre verneskranke bgr etableres i
2.etasje/hindre fallskader.

Bad 1. etg. - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for
a lukke avviket.

Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen.

Drenering: Boligen har etablert grunnvannspumpe i
kjeller. Obs pa vanninntrengning i kryperom. Det ma
foretas tiltak for a lukke avviket.

Bygningsdeler med lys oransje TG2 (avvik som ikke
krever umiddelbare tiltak):

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

Bad 1. etg. - Overflater gulv: Vatrommet fungerer
med dette avviket. Bad fungerer safremt tett
dusjkabinett er etablert. @nskes bad brukt til dusjing
direkte pa vegg og gulvflater ma tiltak beregnes.
Vaskerom 1. etg. - Overflater gulv: Det er pavist
avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.
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Vaskerom 1. etg. - Sluk, membran og tettesjikt:
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Inv. vannledninger og avlgpsrgr: Tidspunkt for
utskiftning av vannledninger neermer seg. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Utv. vannledninger og avlgpsrgr: | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Tidspunkt for utskiftning av
avlgpsrgr naermer seg.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering

utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Eiendommens tilstand er vurdert av takstmann Jan
Tore Eriksrgd og rapporten datert 04.03.2024 ligger
som vedlegg til salgsoppgaven. Standardkrav vil
vaere subjektivt fra interessent til interessent og
tilstandsrapporten gir tilstandsgrad (TG) fra 0-3,
hvor TGO sjeldent vil forekommen og i den andre
enden av skalaen er TG3 som indikerer kraftige
symptomer/funksjonssvikt (eller f.eks utgatt
levetid). TG2 nyanseres ogsa med lys og mark
oransje, hvor lys oransje er merknader uten behov
for umiddelbare tiltak og mgrk oransje som kan
kreve tiltak. For gvrig vil megler ta for gitt at
tilstandsrapport er lest og forstatt innen evnt.
budgivning

Innhold

Boligen har 2 boenheter.

1 etg.: Entre, gang, stue m/utg. terr./hage, kjskken,
wc, bad, 3 soverom, vaskerom, bod.

2 etg.: Entre (1 etg.) hall, kjpkken/stue m/utg.
terr.mot sjg, bad, 3 soverom.

Garasje ca 80 kvm. Garasjen er avdelt med nordre
del innredet som verksted m/ dobbel kjgreport og
hel takhgyde. Sgndre del med parkering til 2 biler og
elektrisk garasjeport samt innredet 2 etg.

Standard

Gulv: Flis pa vaskerom og wc, forgvrig hovedsakelig
div. typer laminat og belegg

Vegger: Malte og tapetserte overflater.

Tak: Hovedsakelig malte panelte himlinger.

Boligen er bygget i 1979 og tilbygget i 1994 med 2
etg. og fullverdig leilighet og brukt som
generasjonsbolig. De senere ar har de leid ut pa
sommerstid og forgvrig eget bruk med besgk av
familie og venner.

Hele boligen har en jevn over god boligstandard og
innehar en god logistikk. Det er montert
varmepumpe i begge boenheter.

Hovedetg. har midlertidig brukstillatelse som
nybygg fra 1979. Boligen har tilbygget leilighet i 2
etg. med midlertidig brukstillatelse fra 1994.

Garasen er nybygget i 2022, ferdigattest er rekvirert
fra Bamble kommune.

Garasjen har en hgy kvalitet. Nordre del har dobbel
garasjeport, hel takhgyde 4-5 meter. Varmt og kaldt
vann, varmekabler i gulver m.m

Sgndre del av garasjen har 2 elbiladere, elektrisk
port, samt innredet 2 etg.

Innbo og lgsgre

| garasjens nordre del medfglger ikke elektrisk
Ipftebukk, innredning og rad verkstedsreol. Inventar
og utstyr i denne delen av garasjen kan medfglge
etter egen avtale med selger.

| garasjen “sorlige del 1 etg. medfglger 2 elbilladere,
samt noe innredning. i 2 etg. medfglger tv, salong og
@vrig innredning.

Det er satt opp "plasthall" pa tomtens nordre del ca
40 kvm, denne kan medfglge om gnskelig. Den vil da
bli flyttet av selger f@gr overtagelse slik at hele hallen
ligger inne pa egen tomt.

Hvitevarer

Hvitevarer 1 etg.: kjgl/frys, stekeovn, koketopp,
ventilator, oppvaskmaskin, microbglgeovn, kjgleskap
i bod.

Hvitetvarer leilighet 2 etg.: Kjgl/frys,
oppvaskamaskin, stekeovn, koketopp, ventilator.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Telenor

Parkering
Svaert gode parkeringsforhold i stor gardsplass og

garasje

Forsikringsselskap
Gjensidige
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Diverse

-Frittstdende bod nord for garasje som fremkommer
pa bilder vil bli fjernet av selger etter palegg fra
Bamble kommune.

-Tinglyst evigvarende borett vil bli slettet fgr
overtagelse av ny eier.

-Tinglyst adkomstrett for nabo pa sti for adkomst til
sin brygge pa nordsiden av eiendommen er
begrenset til sti med 1.40 bredde. Bryggen til nabo
ligger pa nordvestre hjgrne av eiendommen.
-Leilighet i 2 etg. har egen varmtvannstank, ikke
egen strgmmaler.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vedfyring fra moderne peisovn i stue, og peisovn
stue i leilighet, forgvrig elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
23863 kwt siste ar uten lading av el-bil
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Energikarakter
Oransje F

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 22 135,- pr. 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 771 338,- pr. inntektsaret 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 931 083,- pr. inntektsaret 2022

Andre utgifter

Det er privat vei med eget veistyre veiavgift kr 1390,-

pr. ar. Brgyting av vei kr 800,- pr ar.

Arlig velavgift
Kr 250

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 74 i Bamble
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4012/42/74:

13.05.1980 - Dokumentnr: 6312 - Bestemmelse om
vannledn.

Forpliktelse for d.e. til & legge vannledn. inntil huset
pa

bnr. 19.

Med flere bestemmelser

23.08.2000 - Dokumentnr: 11964 - Livsvarig borett -
MA SLETTES

Rettighetshaver Ingrid Hagen, f. 220533

Bruksrett

Med flere bestemmelser

06.02.2024 - Dokumentnr: 1067258 - Bestemmelse
om gangrett/rett til sti

Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:73
07.08.1979 - Dokumentnr: 10908 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4012 Gnr:42 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1370453 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0814 Gnr:42 Bnr:74

01.01.2024 - Dokumentnr: 505951 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3813 Gnr:42 Bnr:74

17.09.1979 - Dokumentnr: 13101 - Best. om
adkomestrett

Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:2
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:121
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:122
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:124
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:125
Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.1980 - Dokumentnr: 6312 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:42 Bnr:19

Med flere bestemmelser

Vinjeveien 139

11



Ferdigattest/brukstillatelse

Hovedetg. har midlertidig brukstillatelse som
nybygg fra 1979. Boligen har tilbygget leilighet i 2
etg. med midlertidig brukstillatelse fra 1994. Begge
som ligger vedlagt i salgsoppgave.

Garasjen er nybygget i 2022, ferdigattest er rekvirert
fra Bamble kommune.

Nybygget, stor garasje/verksted ca. 80 kvm 2022.
Ferdigattest er rekvirert fra Bamble Kommune.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppf@rte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Tegninger: xxx

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avigp.
Eiendommen har avkjgring pa privat veg. Avkjgring
til eiendommen fra Vinjeveien er privat veg.
Oversiktskart med tegneforklaring ligger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men
under kommuneplanens arealdel i omrade avsatt til
LNFR - Hensyn landskap.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-,
natur, og friluftsomrade samt reindrift). Dette betyr
at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med
tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse, fordi
det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv.
LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent
bruksendring av eksisterende bygninger eller
godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan
det fremkomme opplysninger om virkningen av
LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser
ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke
skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for neermere informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig.

Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.

Vinjeveien 139
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Overtakelse
Etter avtale med selger. Vennligst spesifiser gnsket
overtagelse i budgivning.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Vinjeveien 139

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

224 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8
990 000,00))

243 890,- (Omkostninger totalt)
9 233 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 243 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,2% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
900,- oppgjershonorar kr 6990,- og visningshonorar
kr 3950,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Utleggene omfatter bl.a. innhenting av kommunale
opplysninger, fotograf, trykk av salgsoppgaver mm.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig / Ansvarlig megler
Jorn Amlie

Eiendomsmegler / Daglig leder
jorn.amlie@aktiv.no

TIf: 965 00 550

Grenland Eiendomsmegling AS, Gangveien 4
3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
18.03.2024
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Plantegning

1. etasje

Soverom

—
L]

Soverom

L
Lo
VB g

Soverom
wc
I n |
]
Stue ]
Spisestue
Kiokken | 1
h Stue
a’“oot" | 1
N !
Vaskerom | |
Entré
Bod I

o boligfotografl.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Terrasse

Plantegning

Soverom

Soverom

N

Soverom

, e

Stue [ Kjekken

o
b

7

akuv.

o boligfotografl.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Balkong

akuv.
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Nabolagsprofil

Vinjeveien 139

Offentlig transport
& Essedumpa 19 min %
Linje 459 1.5km
@ Porsgrunn stasjon 24 min &
Linje RET1, RX11, R55 20.9 km
x  Sandefjord lufthavn Torp 47 min &
Skoler
Rugtvedt skole (1-7 kl.) 10 min &
232 elever, 15 klasser 6.7 km
Rgnholt skole (1-7 kl.) 10 min &
83 elever, 7 klasser 7.5 km
Stathelle barneskole (1-7 kl.) 14 min &
386 elever, 19 klasser 9.2 km
Langesund barneskole (1-7 kl.) 13 min &
259 elever, 14 klasser 9.7 km
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
479 elever, 33 klasser 9.9 km
Bamble videregdende skole 13 min &
350 elever, 15 klasser 9.2 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 14 min &
310 elever 9.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 28%13-154ar

23% 16-18 ar

.
Aldersfordeling
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(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Stein 299 146
[l Kommune: Bamble 14056 6713
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stokkevannet barnehage (1-5 ar) 9 min &
47 barn 6.3 km
Rgnholt barnehage (0-5 ar) 10 min &
37 barn 7.5km
Sundby barnehage (0-5 ar) 13 min &
50 barn 8 km
Dagligvare
Spar Rugtvedt 9min &
PostNord 6.3 km
Kiwi Stathelle 11 min &
PostNord 7.9 km
Sport
© Rugtvedt idrettsplass 10 min &
Aktivitetshall, aktivitetsomrade, ballsp... 6.7 km
@ Regnholt 11 min &
Ballspill 7.7 km
& MOVA Stathelle 11 min &
& Puls Skjeergardshallen 17 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grenland

Oppdragsnr.

1304240011

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Jann Vegard Friksen

Susanne Hatlg Friksen

Poststed

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: JVF, SHF

Tidligere eier hadde en lekkasje i vegg pa badet i 1. etg og har ikke veert noe problem siden. Takstmann boret hull i
et avlgpsrer i 1egt ved inspeksjon iforbindelse med salg na, skaret opp vegg og byttet rer samt tapetsert hele
gangen na i Mars 2024 av oss huseiere.

Document reference: 1304240011

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Vet ikke helt sikkert hvem som har gjort rgrarbeidene og det elektriske i 2egt men det er gjort av fagfolk resten er
egeninnsats. Tidligere eier sier Bamble rgr har tatt badet nede.- Men dette er mer enn 10ar siden pa begge bad.
Vaskerom er pusset opp for mer en 10ar siden av tidligere eiere.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [JJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Drenering i hjgrne mot garasje er byttet i forbindelse med telehiv under stolpe/sgyle i 2016 og lagt xps isopor som
frostsikring, drenering generelt er spylt opp 2 ganger av oss, sist i 2020 i forbindelse med bygging av garasje.
Grunn pa tomt bestar stort sett av leire sa dette ma paberegnes & ma gjeres nar det eventuelt tetter seg men
dreneringen har fungert fint siden 2020. Vann i kjelleren er ikke uvanlig ved mye nedbgr da det presser seg opp
igiennom grunnen, Er laget en kum med lensepumpe som starter automatisk ved behov.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Det har veert lekkasje i fra pipe pa taket, dette ble rettet av tidligere eier for mer en 10ar siden.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Elektriske arbeider er gjennomgatt av Brevik Elektro i vart eierskap og eiere har selv lagt opp kabler til veggbokser
osv som egeninnsats i garasje.

| Brevik Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: JVF, SHF

2stk Schneider electric.

Document reference: 1304240011
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
O Nei Ja
Beskrivelse Huseiere har gjort mye selv av temrerarbeid, men har brukt snekker til & hjelpe med & bytte vinduer i huset og
reising av stenderverk til garasje. Drenering er pa hushjerne mot garasje og drenering er gjort av huseiere.
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei []Ja
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Terrasse for over 10ar siden, vinduer i 2017 og garasje i 2020. Ellers gjort mye egeninnsats
Arbeid utfert av |Tramrer Kenneth Kjeer
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Generasjonsbo|ig med egen inngang.
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Huset er godkjent som generasjonsbolig i forbindelse med at huset ble bygget om i 1993.
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja
. Bod bak garasje er sgknadspliktig og blir fiernet av fgr overtakelse. 40m2 Plasthall star til dels pa utsiden av
Beskrivelse . g
eiendommen og vil bli demontert fgr overtakelse.
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Brygge til nabo er ikke godkjent slik den framstar idag grunnet starrelse. Brygga ligger pa huseiers eiendom, denne
nabo har gangrett fra sin eiendom og ned til sjgen pa 1,4meter bredde som er tinglyst. Flekk pa gulvbelegg pa bad
1.etg hvor skittentgyskurv har statt i mange ar pga varmekabler. Markiseduk pa terrasse er moden for utskiftning.
Ved maling av husvegg mot sjgen i 2022 ble det byttet et kledningsbord bak takrenne pa utsiden av kontor pga
Beskrivelse rate, under demontering viste det seg at vann fra takrenne fra veranda i 2.etg ble ledet bak takrennen i
overgangen, og en takstol har rateskade pa ca 5-10cm ytterst mot takrenne. Har latt dette terke og behandlet med
dette med oljebeis og har lagt papp i overgangen her sa ikke vann kan ledes bak her igjen ved mye nedbgr, Enden
av taksolen som har rateskade har ingen misjon annet en & vaere spikerslag for kledningsbord bak takrenne. Byttet
noen bord her og der som anses som vanlig vedlikehold pa eldre hus. Eiendommen bestar hovedsaklig av leire
men hus star pa fjell, og garasje star til dels pa fiell.
Initialer selger: JVF, SHF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JVF, SHF
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vinjeveien 139, 3967 STATHELLE
(I BAMBLE kommune
# gnr. 42, bnr. 74

Areal (BRA): Enebolig 192 m?, Garasje 72 m?

Befaringsdato: 26.02.2024 Rapportdato: 04.03.2024 Oppdragsnr.: 18885-2048 Referansenummer: AR1888

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

nets::
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

JanT. Eriksrgd
Uavhengig Takstingenigr
jan.tore@ttbtakst.no
911 03 866

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18885-2048 Befaringsdato: 26.02.2024

Vinjeveien 139, 3967 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 42 -Bnr 74 Nordheimvegen 30 k l I
4012 BAMBLE 3714 SKIEN  Norsk takst

B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Vinjeveien 139, 3967 STATHELLE
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Beskrivelse av eiendommen

Nordheimvegen 30
3714 SKIEN Norsk takst

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18885-2048
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrevne bolig er oppfart 1980 og pabygget loftsetasje
1993. Areal over to plan. Navaerende eier kjgpte boligen i
2015. Boligen er en tradisjonelt bygget bolig med ringmur i
murt lettklinkerblokker etablert pa fiell. Grunnforholdene
bestar av fjell. Yttervegger er oppfgrt i tradisjonelt bygget
bindingsverk i 150 mm tykkelse som er isolert i hulrom.
Yttervegger er utvendig tekket med staende trepanel
utvendig.

Boligens takkonstruksjon bestar av sadlet takverk med
fabrikkframstilt A-takstoler. Takverk er tekket med
betongtakstein. Takrenner og beslag bestar av lakkert
stalrenner fra byggear. Etasjeskille er i trebjelkelag med
sponplater som baerende gulv. Boligens vinduer bestar av 2-
lags isolerglassvinduer med rammer og karmer i trevirke.
Pipe i murt lettklinker elementer tilkoblet to ildsteder.
Innvendige overflater bestar av laminat og belegg pa
gulvflater. Tapet, malt panel og MDF panel pa veggflater.
Vatrom har fliser og belegg pa gulvflater. Vatromsplater og
Malt MDF panel pa veggflater.

Ventilasjon bestar av ventiler i vinduer og yttervegg. Boligen
inneholder vindfang, gang, kjgkken, stue, 3 soverom, bad,
vaskerom, toalettrom og garderoberom/bod i 1.etasje. Gang,
kjpkken, stue, bad og 2 soverom i 2.etasje. Kryperom under
1.etasje.

Romslig terrasser i impregnert trevirke.

Det er viktig & merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til
de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa spketidspunktet for
oppfgring av dette bygget. Dagens forskrifter til inneklima,
isolasjon, lyd og krav til vatrom er strengere en de som gjaldt
da dette bygget ble oppfgrt. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne
rapporten.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og
byggebeskrivelse.

Enebolig - Byggear: 1980

Ga til side

UTVENDIG
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Boligens taktekking bestar av betongtakstein fra
byggear og 1993. Det er ikke avdekket fukt i taket
pa befaringsdagen, og taktekkingen ser ut til
veere tett. Observert fra bakkeniva ble det ikke
registrert manglende eller gdelagt takstein.
Taksteinen vurderes for a fylle sin funksjon i noen
ar fremover i tid.

Normal levealder for takstein med underlagspapp
og lekter er ca. 40-60 ar avhengig av klimatiske
forhold. Dette til opplysning til nye
hjemmelshavere.

Boligens takrenner bestar av lakkerte stalrenner
fra byggear. Tak-hatt og pipebeslag bestar av
plastbelagt stal. Nedlgp gar til rgr og terreng.
Synlig elde/Slitasje pa beslag.

Boligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar
av tradisjonelt 150 mm bindingsverk som er
isolert i hulrom. Veggene er antatt isolert etter
byggearets standard med 15 cm isolasjon.
Utvendig tekket med staende trepanel. Innvendig
overflater bestar av plater og tapet. Ingen
feil/mangler ble registrert i veggkonstruksjonen.
Fasadepanel stedvis noe veerslitt/uttgrket.
Fasader er overflatebehandlet i 2021-24.
Boligens takkonstruksjonen bestar av
fabrikkframstilte A-takstoler med sadlet takverk.
Konstruksjonen er bygget med lufting ved raft.
Inspisert fra innredet loftsrom ble ingen tegn til
kondens eller fuktinntrengning fra taktekking ble
registrert.

Konstruksjonen er en lukket konstruksjon og en
forsvarlig kontroll er kun mulig med destruktive
inngrep. Takkonstruksjonen vurderes a fremsta i
funksjonell stand.

Boligens vinduer fra bestar av to-lags energiglass
vinduer skiftet 2017. Rammer og karmer i malt
trevirke. Vinduer fyller sin funksjon. TG 1.

Malt entredgr nylig skiftet 2012. To-flgya
terrassedgr i stue skiftet 2008. Dgr med to-lags
isolerglass. To-flgya dgr i loftstue med glass
skiftet 2017. Rammer og karmer i malt trevirke.
Dgrer fyller sin funksjon.

Boligen har etablert romslig terrasse i letasje
etablert over betong plate. Gulvbord og bjelker i
impregnert trevirke. Rekkverk i malt trevirke.
Det er ogsa etablert balkong med adkomst fra
loftstue. Gulv tekket med papp membran.
Tremmegulv i impregnert trevirke. Rekkverk i
malt trevirke. Pappmembran med begrenset
videre levetid. TG 2.

Ga til side

INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige overflater i boligen bestar av laminat
og belegg pa gulvflater. Pa vegger er det etablert
tapet, malt panel og MDF panel. | himling er det
malt takplater og malt panel.

Pa vatrom det etablert belegg pa gulvflater.
Vatromsplater pa veggflater. Boligen er generelt
godt oppgradert pa innvendige overflater de
senere ar.

Det ble ikke registrert skader utover normal bruks
- og aldringsslitasje. Tilstandsgrad er satt ut fra
synlige skader, samt normal levetid pa gjeldende
overflater. Potensiell kjgper bgr selv avgjgre
behovet for oppgradering av overflater.
Etasjeskille i boligen bestar av trebjelkelag i 20 cm
bredde som er isolert i hulrom over kryperom.
Panel i himling kryperom. Det er sponplater som
baerende undergulv.

Ved bruk av laser ble ingen unormale avvik

Malt med laser ble mindre fall registrert til sluk (6
mm) Flomkant etablert rundt vegg og dgrapning.
Eventuelt lekkasjevann vil renne til sluk.

Gulv har etablert vinylbelegg pa gulvflater med
oppkant pa vegg. Sluk bestar av plast sluk.

Det er montert innredning med servant med ett-
hands armatur og tett dusjkabinett til baderom.
Ventilasjon bestar av ventil i vegg.

Ved bruk av fuktmaler i vegg ble ingen unormale
fuktverdier malt. Det har ogsa blitt foretatt
fuktmalinger pa bad ved bruk av fuktindikator.
Ingen unormale fuktverdier ble malt.

Vaskerom

Vaskerom har etablert fliser pa gulvflater med
sokkelflis pa veggflater. Malt MDF panel pa
veggflater. Det er montert opplegg til
vaskemaskin og skyllekar i stal pa vaskerom.

Kjgkkeninnredning i 2.etasje bestar av malt
profilerte dgr og skuffronter type IKEA. Dekkside
med laminerte skrog. Avtrekk til komfyr fgrt ut i
yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag
i stal. Innredning skiftet 2013. Innvendige
overflater pa kjgkkenet bestar av laminat pa gulv,
tapet pa veggflater og takplater i himlinger.
Avtrekk over komfyr fgrt ut i vegg.
Kjgkkeninnredning i 1.etasje bestar av malt
profilerte dgr og skuffronter type Netto-line.
Dekkside med laminerte skrog. Avtrekk til komfyr
fort ut i yttervegg. Benkeplate i laminat med
benkebeslag i stal. Integrert hvitevarer.
Innredning skiftet 2012. Innvendige overflater pa
kjgkkenet bestar av laminat pa gulv, tapet pa
veggflater og malt panel i himling. Kjgkken i god
funksjonell stand.

vinduer. Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

VV tank pa 120 liter etablert i kryperom fra de
senere ar. Det er ogsa etablert VV tank pa 120
liter i kott 2.etasje fra 2000.

El-anlegget har 63 ampere hovedsikringer med
automatiske sikringer. El-anlegget oppgradert de
senere ar. Samsvarserklaering etablert 2020.
Ingen feil eller mangler ble registrert pa el-
anlegget og blir derfor vurdert a vaere i god stand.
For videre vurdering av el-anlegget bgr el-
fagmann kontaktes. Det gjgres oppmerksom pa at
det ikke er foretatt malinger pa el-anlegget pa
befaringsdagen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale

registrert pa overflater. Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg. Gulv er flatt. SPESIALROM Gatlside eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Boligen har etabllert ventilert kryperqm. Flomkant etablert ru.ndt vegg og dgrapning. Toalettrom har etablert gulvmontert toalett og bygn‘mngssakkyndlg har verken kpmpetanse eller

Radonsperre er ikke etablert. Mekanisk avtrekk Vaskerom med dgr til uteareal. . servant p& vegg. Ventilasjon bestar av ventil i lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

bgr etablerers i kryperom. Vaskerom har malt MDF palter/panel pa vindu vurdert ut fra den forenklede og begrensede

Pipe oppf@rt i murt lettklinker elementer. Peisovn veggflater. Malt himling. kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
Ga til side

etablert i stue 1.etasje og vedovn i stue 2.etasje.
Pipe og brannmur forblendet med malt murpuss
og teglstein. Pipe og ildsteder har forskriftsmessig
avstand til brennbart trevirke. Peiovn i stue
1.etasje etablert 2012.

Boligen har etablert kryperom. Adkomst fra luke i

Malt med laser ble gulv malt flatt. Flomkant
etablert rundt vegg og dgrapning. Eventuelt
lekkasjevann vil ledes til sluk.

Gulv har etablert membran under fliser. Ukjent
type membran. Sluk bestar av plast sluk.
Vaskerom har overflater som ikke blir utsatt for

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann og avlgpsrgr er tilknyttet det kommunale
nettet og er fra byggear. Hoved-vannrgr fra
kommunalt nett er i plast. Avigpsrgr er i plast.
Innvendige synlige vannrgr er i kobber rgr.
Innvendige synlig avigpsrgr er i plast. Vv-tank pa

kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Brannvarslere og brannsluknings apparat

gang. Grunn bestar av fjell og betongplate pa fukt. Hulltagning er ikke ngdvendig. Ved bruk av - ) etablert.
grunn. Vegger i murt lettklinker blokker. Himling fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier 120 liter etablert i kryperom. I
1 1 H H 2 a side
tekket med panel. malt. Forvekntet Ieyehd nlhen ||"1$taIIaSJon er (?ai 30-50 ar, TOMTEFORHOLD Gatilside
Kryperom har etablert grunnvannspumpe. men kan variere avhengig av rermateriale, ) o
grunn. Det bgr etablerers mekanisk avtrekk for & Bad i 2.etasje har etablert belegg pa gulvflater og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer, Boligen har etablert grunnvannsbumpe i kieller
bedre/minske opptrekk av fukt. med oppkant pa veggflater. Vatromsplater pa berede, toalett etc. har noe kortere levetid enn Obsgpé Vanmnntrengimg i kryperr’omp jefier:
Det anbefales ogsa etablert plast over grunn. veggflater. Det er montert gulvmontert toalett, Iednlngsanleggenfe. ' . Ringmur oppfgrt i murt lettklinker blokker med
Kryperom har god hgyde og godt kontrollert. innredning med servant med ett-hands armatur Hoved?yngden sk{ftes utinnen 19'30 ar. For utvendig murpuss
Trapp mellom etasjer i malt trevirke. Trapp og tett dusjkabinett til baderom. Malt med laser vurdering av ledningers faktiske tilstand og Terreng rundt boligen er flatt
mangler verneskranke p3 en side i 2.etasje. Se ble gulv malt flatt. Flomkant etablert rundt vegg funksjonskrav kreves det Plast avlgpsrar. Pumpe til avigpsvann etablert i
bilde. og dgrépning og eventuelt lekkasjevann vil ledes spesialutstyr og spesiell fagkompetanse. o kryperompt'il sa.mlekupm Pumpi_)skiftet 2012, PEL
Innerdgrer bestar av malt heltre speildgrer. til sluk. Ventilasjon bestar av ventil i himling. Tllstandsgra.d er vanskelig og vurdere, pga. darlige (plast inntaksledning A.nlegget er kun visueI‘t
Karmer i malt trevirke. Dgrer fyller sin funksjon. Bad fyller sin funksjon, men har fatt en hgy alder kontrolimuligheter og ) o kontrollert
Stedvis justeringer ma beregnes. 31 &r. TG 3 settes derfor her. manglende dokumentasjon men henviser til
levetidsbetraktningene.
VATROM Gatilside Ved bruk av fuktmaler i vegg ble ingen unormale No:mal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til
fuktverdier malt. Det har ogsa blitt foretatt 25ar. ]
Bad fuktmalinger pa bad ved bruk av fuktindikator. Normal levetid for ser}/antezr, klosetter og
) ) . Ingen unormale fuktverdier ble malt. vaskekummer fra 20 til 50 &r.
Bad i 1.etasje h?r etablert belegg pa gulvflater Normal levetid for kraner og blandebatterier fra
med oppkant pa veggflater. Malt MDF G4 til side 10 1il 16 3
; KIBKKEN ar.
plater/ganel pa vegeflater. Det er rPontert Normal levetid for plast avigpsrgr 50 ar.
mnredmng.meq serve.mt med ett—haonds armatur Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30
og tett dusjkabinett til baderom. Malt med laser 4150 ar
ble fall mindre fall registrert til sluk (? mm). Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25
Flomkant etablert rundt vegg og dgrapning og 4150
evenj(ue]t Iekkasievann V|I'Ie.des til sluk. Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr
Ventilasjon bestar av ventil i vegg. fra 10 til 20 ar.
. Synlig avlgpsrgr i plast.
B.ad _har malt MDF panel pa veggflater. Malt Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg og eldre
himling. Plater etablert 2010.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Ga til side

SUM

108
84

SUM

Enebolig
Internt Eksternt
bruksareal bruksareal
ETASJE BRA-i BRA-e
1.Etasje 108 0
2.Etasje 84 0
Sum 192 0
Sum BRA 192
Garasje
Internt Eksternt
bruksareal bruksareal
ETASIE BRA-i BRA-e
1.Etasje 0 72
Sum 0 72
Sum BRA 72

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

72

Ga til side

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.
Tegninger fremvist

Oppdragsnr.: 18885-2048

Befaringsdato: 26.02.2024

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Side: 8 av 25
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Vinjeveien 139, 3967 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr42-Bnr 74 Nordheimvegen 30 k l I
4012 BAMBLE 3714 SKIEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- 25 rapporten.
20 Enebolig
15 (' 358 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
" @ Vvatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Ga til side
s KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= @© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
— e | =
TGO: | ik
- neen awt AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik
; Ga til sid
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > NedIgp og beslag tilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
B 763: store eller alvorlige awik 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
@ Innvendig > Krypkjeller Gatilside
o . @ Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
8 @ vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
6 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@ Tomteforhold > Drenering Gatil side
4
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
2 Utvendig > Taktekking Gatil side
= o
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader o
Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltak mellom kr 10000 - 50 000 Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Satilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 tettesjikt
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger ~Galtilside

Oppdragsnr.: 18885-2048 Befaringsdato:  26.02.2024 Side: 9 av 25

65



66
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1980

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1993 Tilbygg Pabygget 2.etasje 1993

UTVENDIG

Taktekking

Boligens taktekking bestar av betongtakstein fra byggear og 1993. Det er
ikke avdekket fukt i taket pa befaringsdagen, og taktekkingen ser ut til &
veere tett. Observert fra bakkeniva ble det ikke registrert manglende
eller gdelagt takstein. Taksteinen vurderes for a fylle sin funksjon i noen
ar fremover i tid.

Normal levealder for takstein med underlagspapp og lekter er ca. 40-60
ar avhengig av klimatiske forhold. Dette til opplysning til nye
hjemmelshavere.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Boligens takrenner bestar av lakkerte stalrenner fra byggear. Tak-hatt og
pipebeslag bestar av plastbelagt stal. Nedlgp gar til rgr og terreng.
Synlig elde/Slitasje pa beslag.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
3714 SKIEN  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Boligens takkonstruksjonen bestar av fabrikkframstilte A-takstoler med
sadlet takverk. Konstruksjonen er bygget med lufting ved raft. Inspisert
fra innredet loftsrom ble ingen tegn til kondens eller fuktinntrengning
fra taktekking ble registrert.

Konstruksjonen er en lukket konstruksjon og en forsvarlig kontroll er kun
mulig med destruktive inngrep. Takkonstruksjonen vurderes a fremsta i
funksjonell stand.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Boligens vinduer fra bestar av to-lags energiglass vinduer skiftet 2017.
Rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer fyller sin funksjon. TG 1.

Dgrer

Malt entredgr nylig skiftet 2012. To-flgya terrassedgr i stue skiftet 2008.
Dgr med to-lags isolerglass. To-flgya dgr i loftstue med glass skiftet
2017. Rammer og karmer i malt trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har etablert romslig terrasse i letasje etablert over betong
plate. Gulvbord og bjelker i impregnert trevirke. Rekkverk i malt trevirke.
Det er ogsa etablert balkong med adkomst fra loftstue. Gulv tekket med
papp membran. Tremmegulv i impregnert trevirke. Rekkverk i malt
trevirke. Pappmembran med begrenset videre levetid. TG 2.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG
Veggkonstruksjon
Overflater
Boligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av tradisjonelt 150
mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene er antatt isolert etter
byggearets standard med 15 cm isolasjon.
Utvendig tekket med staende trepanel. Innvendig overflater bestar av
plater og tapet. Ingen feil/mangler ble registrert i veggkonstruksjonen.
Fasadepanel stedvis noe veerslitt/uttgrket. Fasader er
overflatebehandlet i 2021-24.
Oppdragsnr.: 18885-2048 Befaringsdato: 26.02.2024 Side: 10 av 25
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Tilstandsrapport

Innvendige overflater i boligen bestar av laminat og belegg pa gulvflater.
Pa vegger er det etablert tapet, malt panel og MDF panel. | himling er
det malt takplater og malt panel.

Pa vatrom det etablert belegg pa gulvflater. Vatromsplater pa veggflater.
Boligen er generelt godt oppgradert pa innvendige overflater de senere
ar.

Det ble ikke registrert skader utover normal bruks- og aldringsslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt normal levetid pa
gjeldende overflater. Potensiell kjgper bgr selv avgjgre behovet for
oppgradering av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i boligen bestar av trebjelkelag i 20 cm bredde som er isolert
i hulrom over kryperom. Panel i himling kryperom. Det er sponplater
som bzerende undergulv.

Ved bruk av laser ble ingen unormale avvik registrert pa overflater.

Radon

Boligen har etablert ventilert kryperom. Radonsperre er ikke etablert.
Mekanisk avtrekk bgr etablerers i kryperom.

Pipe og ildsted

Pipe oppf@rt i murt lettklinker elementer. Peisovn etablert i stue 1.etasje
og vedovn i stue 2.etasje. Pipe og brannmur forblendet med malt
murpuss og teglstein. Pipe og ildsteder har forskriftsmessig avstand til
brennbart trevirke. Peiovn i stue 1.etasje etablert 2012.

Oppdragsnr.: 18885-2048

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN  Norsk takst

Krypkjeller

Boligen har etablert kryperom. Adkomst fra luke i gang. Grunn bestar av
fiell og betongplate pa grunn. Vegger i murt lettklinker blokker. Himling
tekket med panel.

Kryperom har etablert grunnvannspumpe.

Kryperom har synlig fukt/Vann etter opptrekk fra grunn. Det bgr
etablerers mekanisk avtrekk for & bedre/minske opptrekk av fukt.

Det anbefales ogsa etablert plast over grunn. Kryperom har god hgyde
og godt kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak

 Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Mekanisk avtrekk bgr etablerers i kryperom. Fuktsperre bgr etablerers
over grunn.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 26.02.2024 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

@ Innvendige trapper

Trapp mellom etasjer i malt trevirke. Trapp mangler verneskranke pa en
side i 2.etasje. Se bilde.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Trapp mangler mindre rekkverk i 2.etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mindre verneskranke bgr etableres i 2.etasje/hindre fallskader.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
3714 SKIEN ~ Norsk takst

VATROM
2.ETASJE > BAD

LAEED Generell

Bad i 2.etasje har etablert belegg pa gulvflater med oppkant pa vegg.
Vatromsplater pa veggflater. Det er montert gulvmontert toalett,
innredning med servant med ett-hands armatur og tett dusjkabinett til
baderom. Malt med laser ble gulv malt flatt. Flomkant etablert rundt
vegg og dgrapning. Eventuelt lekkasjevann vil ledes til sluk. Ventilasjon
bestar av ventil i himling.

Bad fyller sin funksjon, men har fatt en hgy alder 31 ar. TG 3 settes
derfor her.

Arstall: 1993

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved bruk av fuktmaler i vegg ble ingen unormale fuktverdier malt. Det
har ogsa blitt foretatt fuktmalinger pa bad ved bruk av fuktindikator.
Ingen unormale fuktverdier ble malt.

Arstall: 1993
Verneskranke/rekkverk mangler.
Innvendige dgrer
Innerdgrer bestar av malt heltre speildgrer. Karmer i malt trevirke. Dgrer
fyller sin funksjon. Stedvis justeringer ma beregnes.
Oppdragsnr.: 18885-2048 Befaringsdato: 26.02.2024 Side: 12 av 25
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1.ETASJE > BAD

Generell

Bad i 1.etasje har etablert belegg pa gulvflater med oppkant pa
veggflater. Malt MDF plater/panel pa veggflater. Det er montert
innredning med servant med ett-hands armatur og tett dusjkabinett til
baderom. Malt med laser ble fall mindre fall registrert til sluk (6 mm).
Flomkant etablert rundt vegg og dgrapning og eventuelt lekkasjevann vil
ledes til sluk. Ventilasjon bestar av ventil i vegg.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Bad har malt MDF panel pa veggflater. Malt himling. Plater etablert
2010.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Malt med laser ble mindre fall registrert til sluk (6 mm) Flomkant
etablert rundt vegg og dgrapning. Eventuelt lekkasjevann vil renne til
sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 18885-2048

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k l I

3714 SKIEN  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Bad fungerer safremt tett dusjkabinett er etablert. @nskes bad brukt til
dusjing direkte pa vegg og gulvflater ma tiltak beregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Gulv har etablert vinylbelegg pa gulvflater med oppkant pa vegg. Sluk
bestar av plast sluk.

L&

B
1.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert innredning med servant med ett-hands armatur og tett
dusjkabinett til baderom.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved bruk av fuktmaler i vegg ble ingen unormale fuktverdier malt. Det
har ogsa blitt foretatt fuktmalinger pa bad ved bruk av fuktindikator.
Ingen unormale fuktverdier ble malt.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom har etablert fliser pa gulvflater med sokkelflis pa veggflater.
Malt MDF panel pa veggflater. Det er montert opplegg til vaskemaskin
og skyllekar i stal pa vaskerom. Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.
Gulv er flatt. Flomkant etablert rundt vegg og dgrapning. Vaskerom med
dor til uteareal.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vaskerom har malt MDF palter/panel pa veggflater. Malt himling.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Malt med laser ble gulv malt flatt. Flomkant etablert rundt vegg og
dgrapning. Eventuelt lekkasjevann vil ledes til sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18885-2048
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Gulv har etablert membran under fliser. Ukjent type membran. Sluk
bestar av plast sluk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert opplegg til vaskemaskin og skyllekar i stal pa vaskerom.

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerom har overflater som ikke blir utsatt for fukt. Hulltagning er ikke
ngdvendig. Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier
malt.

KIGKKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i 2.etasje bestar av malt profilerte dgr og skuffronter
type IKEA. Dekkside med laminerte skrog. Avtrekk til komfyr fgrt uti
yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal. Innredning
skiftet 2013. Innvendige overflater pa kjgkkenet bestar av laminat pa
gulv, tapet pa veggflater og takplater i himlinger.
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2.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Avtrekk over komfyr fgrt ut i vegg.

Arstall: 2013

1.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i 1.etasje bestar av malt profilerte dgr og skuffronter
type Netto-line. Dekkside med laminerte skrog. Avtrekk til komfyr fgrt
ut i yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal. Integrert
hvitevarer. Innredning skiftet 2012. Innvendige overflater pa kjgkkenet
bestar av laminat pa gulv, tapet pa veggflater og malt panel i himling.
Kjskken i god funksjonell stand.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18885-2048
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1.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Arstall: 2012
SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom har etablert gulvmontert toalett og servant pa vegg.
Ventilasjon bestar av ventil i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Side: 15 av 25
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Vann og avlgpsrgr er tilknyttet det kommunale nettet og er fra byggear.
Hoved-vannrgr fra kommunalt nett er i plast. Avigpsrgr er i plast.
Innvendige synlige vannrgr er i kobber rgr. Innvendige synlig avlgpsrgr er
i plast. Vv-tank pa 120 liter etablert i kryperom.

Forventet levetid til en installasjon er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avlgpsvannet

og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer, berede, toalett etc. har
noe kortere levetid enn ledningsanleggene.

Hovedtyngden skiftes ut innen 10-30 ar. For vurdering av ledningers
faktiske tilstand og funksjonskrav kreves det

spesialutstyr og spesiell fagkompetanse. Tilstandsgrad er vanskelig og
vurdere, pga. darlige kontrollmuligheter og

manglende dokumentasjon men henviser til levetidsbetraktningene.
Normal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til 25 ar.

Normal levetid for servanter, klosetter og vaskekummer fra 20 til 50 ar.
Normal levetid for kraner og blandebatterier fra 10 til 16 ar.

Normal levetid for plast avigpsrgr 50 ar.

Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30 til 50 ar.

Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25 til 50.

Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr fra 10 til 20 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Ventilasjon

Ventilasjon bestar av ventiler i yttervegg og eldre vinduer. Mekanisk
avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Varmtvannstank

VV tank pa 120 liter etablert i kryperom fra de senere ar. Det er ogsa
etablert VV tank pa 120 liter i kott 2.etasje fra 2000.

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget har 63 ampere hovedsikringer med automatiske sikringer. El-
anlegget oppgradert de senere ar. Samsvarserklaering etablert 2020.
Ingen feil eller mangler ble registrert pa el-anlegget og blir derfor
vurdert & veere i god stand. For videre vurdering av el-anlegget bgr el-
fagmann kontaktes. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er foretatt
malinger pa el-anlegget pa befaringsdagen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

p Boligen har etablert grunnvannspumpe i kjeller. Obs pa
a

vanninntrengning i kryperom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Grunnmur og fundamenter

Ringmur oppf@rt i murt lettklinker blokker med utvendig murpuss.

(33D Branntekniske forhold (3 Terrengforhold

Terreng rundt boligen er flatt.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Pumpe skiftet 2012. PEL(plast inntaksledning. Anlegget er kun visuelt

kontrollert.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som Vurdering av awvik:
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p3 utvendige
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

Brannvarslere og brannsluknings apparat etablert. X
vannledninger.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fjell er synlig i kryperom. Det antas derfor att boligen er fundamentert
pa fiell.

LX) Drenering
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard
Bygget har gijennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje har etablert isolert betongplate pa grunn. Vegger i isolert bindingsverk tekket med staende trepanel utvnedig. Innvendig
platet/malt. Fabrikkframstilt A-takstoler tekket med betong takstein. Takrenner i lakkert stal. Garasje har etablert leddport i
aluminium. Verksted etablert to-flgya dgr. Innredet verksted med isolert yttervegger og platet/malt innvendig. Innlagt strem og
vann.

Garasje er nylig oppfert 2022.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv - R . L
g J BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) —— (TBA) (ALH)
1.Etasje 108 108 36
2.Etasje 84 84 10 4
SUM 192 46 4
SUM BRA 192
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang , Gang, Gang, Kjgkken , Stue,
1. Etasie Bad, Vaskerom , Soverom , Soverom 2,
wtas) Soverom 3, Garderoberom/bod,
Toalettrom
2 Etasie Gang, Kjgkken , Stue , Bad , Soverom ,

Soverom 2

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Boligen er oppmalt med laser maler. Minder avvik kan forekomme

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger fremvist

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH)
1.Etasje 72 72
Loft 26
SUM 72 26
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Garasje , Verksted/bod
Loft Uinnredet loft

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 184 8
Garasje 0 72
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
26.2.2024 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr
klaeri Ikke .
Jann Vegard Friksen Kunde Egenerklzering gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Matrikkeldata
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4012 BAMBLE 42 74 0 2850.2 m? BEREGNET AREAL Eiet Grunnbokutskrift Gjennomgatt 0 Nei
(Ambita)
Adresse Eier Opplysninger av eier pa befaring Gjennomgatt 0 Nei
Vinjeveien 133 Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Hjemmelshaver
Friksen Jann Vegard, Friksen Susanne Hatlg Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne bolig er beliggende ved Vinjestranda i Bamble kommune. Romslig tomt med sjglinje mot vest med etablert brygger. Tomten er pent
opparbeidet med plen og bebygget med beskrevet bolig, garasje og boder. Naeeromradet er bestdaende av frittliggende eneboliger, fritidsboliger
og landbrukseiendommer.

Flott utsikt over neeromradet med gode solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse og fritidsbebyggelse.

Om tomten

Flatt romslig tomt bebygget med beskrevet bygningsmasse. Sjglinje med brygger mot vest. Pent opparbeidet grgntareal/plen med prydbusker.
Romslig gruset gardsplass.

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 500 000 2015
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18885-2048

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AR 1888

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 26.02.2024 Side: 25 av 25
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Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig
KULTURMINNER

E I e n d O m S I n fo rm aSJ O n Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

Bamble kommune

GRUNNFORURENSING

MATRIKKELENHET

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak
Kommune Gnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
4012 - Bamble kommune 42 74 0 0 Grunneiendom KULLHAUGEN Ja 2850,2 2780 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrek  Representasjonspunkt TEIGER
07.08.1979 Nei Nei Nei Nord: 6539766.92 @st: 538545.59 System: EPSG:25832 Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

2850,2 Nord: 6539766,9200732 Qst: 538545,58999822 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
FORRETNINGER y : '
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelferingsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring ANLEGGSPROJEKSONSFLATER
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 42/74 0 Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium
Oppmalingsforretning 31.08.2021 01.09.2021 21/10006 42/40 0 Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

42/2 0 arealet ikke vaere korrekt.
42/74 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 42/74 0 Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
Skylddeling 07.08.1979 61-1986 Avgiver 422 2780 kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.
Mottaker 42/74 2780

Areal og forretningshistorikk pa seksj te eiend : Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pa hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt
BYGNINGER seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfgrt uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
165225244 Enebolig Annet som ikke er nzsring Tatt i bruk 0 170 170 Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
165227069 Garasjeuthus anneks til bolig Tatt i bruk 0 35 35
165227069-1 Tilbygg Annet som ikke er neering Igangsettingstillatelse 0 27.7 27.7 Det tas forbehold om feil og mangler.
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser KOMMENTARFELT:
Vinjeveien 139 Nord: 6539769.009869 Kirkesokn 4-Bamble og Herre

Dst: 538553.619975 SKOLEKRETS 2-Rugtvedt
System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3967-STATHELLE

Grunnkrets 205-Stein
Stemmekrets 2-RUGTVEDT

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
19.02.2024 13:58:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av 2 19.02.2024 13:58:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2




Grunnkart Tegnforklaring
Eiendom: |Gnr:42 |Bnr:74  |Fnr: 0 Snr: 0 Naturvernomrader - - Hekk * Gatelys (belysningspunkt)
Adresse:  |Vinjeveien 139 Naturreservat
3967 STATHELLE Malestokk ® Mast *  Skap ~" Teiggrense god noyaktighet
Bamble kommune Annen info: 1:1000 ~7 Teiggrense darlig neyaktighet .~ Teiggrense generert ~"" Bygningslinje
w A~ Mganelinje ~ Takkant o~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang ~ Veranda ~"" Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant ~~7 Merket sti pa bru Traktorveg
~7 Merket sti | Bygning tiltak - areal B Takoverbygg
_____ I udefinerte bygg [ ] Bolig [ | Fritidsbolig
|| Garasje og uthus & Flaggstang ~ Fiktiv avgrensning for anlegg
A~ Annet gjerde A~ Kai- og bryggekant A Loddrett mur
[ Flytebrygge B Kai og brygge Trapp
3 B [ | Veg Parkeringsomrade
~"" Elvekant ~" Kanal og groft o~ Kystkontur tekniske anlegg
A~ Kystkontur o Forsenkningskurve ~ Hoydekurve 5m
Hoydekurve Elv Havflate
Eiendomsteig Husnummer Matrikkelnummer

Privatveg gatenavn.

19.02.2024 13:58:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2 19.02.2024 13:58:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



86

Bamble kommune

Beseksadresse: Kirkeveien 12
Postadresse: Pb 80
Postnr./sted: 3993 Langesund
Telefon: 35965000

E-postadresse: postmottak@bamble . kommune.no

Kommuneplanens arealdel:

landskap

MEGLEROPPLYSNINGER
1351 Reguleringsforhold Dato for opplysninger: 05.03.2024
Gnr: |42 Bnr: [ 74 Fnr: Snr:
Eiendommens adresse:
Vinjeveien 139 3967 Stathelle
Planopplysninger Navn Formal Vedtaksdato
Regulerings bestemmelser: D
Bebyggelsesplan: |
X LNFR Hensyn
O

Uregulert:

Kommentar til eksisterende planer:
Tiltak basert pd gardens ressurserunnlag. Navarende

Reguleringsplaner under arbeid:

Kommentar:

Vedlegg:
Reguleringskart/utsnitt : O
Reguleringsbestemmelser: [
Andre: O
I tilfelle hvilke:

Generell kommentar:

__ Bamble kommune

OPPMALING-REGULERING-BYGGESAK
Anita Hagen
Vinjeveien 139
3960 STATHELLE
Var ref.: Deres ref.: Arkiv: Dato:
42/74// 16.08.94

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE PA EIENDOMMEN GNR. 42
BNR. 74 FNR.

ARBEIDSSTED ¢ Vinjeveien 139
ARBEIDETS ART ¢ Nybygg

BYGGETS ART ¢ Pabygg/ leilighet til bolig.
BEREGNET AREAL

TOMTE AREAL

Brukstillatelsen gjelder for pabygd leilighet.
Ansvarshavende og byggherre palegges & utfere felgende arbeid:

Forskriftsmessige trapper ved utganger.

Innvendige trapper skal ha handlist og rekkverk.
Héindslukkeapparat monteres for Iciligheten tas i bruk.
Beslag, noen takstein mangler v. ark.

Stigetrinn pa tak for feiing av pipe.

Ildsted ikke montert.

SOV IR Wi e

Bekreftelse innsendes fra ansvarshavende.

Diverse belisting / innredning / belegg gjenstar i gang.
Det etableres innspeksjonsluke mot loft.

10.  Taknedlep mangler.

Ligo

ARBEIDET MA VARE UTFORT INNEN 1-ETT AR FRA DATO.

Det forutsettes at feil og mangler avdekket ved tidligere kontroller er utbedret.

Kirkeveien 12,3970 Langesund 7 SIDE
TIf. 3557 77 00 Telefaxnr. 35 57 77 70 1
94019092
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bygn kontroller

Kopi til: Bamble Folkeregister, her.

Kommunerevisjon, her
Ansvarshavende.

SIDE
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GRENLAND EIENDOMSMEGLING AS
VIJORN AMLIE

POSTBOKS 24

3995 STATHELLE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1304240011 20.02.2024
Var referanse: 3403213/23332942

Bestilling: C3 2024-02-20 (4) 20

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
13101 101 17.9.1979 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
4012 BAMBLE 42 2 0 0

] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Kartverket

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/13101/101
Uthentet 2024-02-20 09:46

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 2 fgr blanketten utfylles.

Skjote'

EIENDOMMEN(E)

Side lav?2

DAG3OKFORT

17.5EP79 13101

EVENCDEN |
PORIGRUNN C3 SKIEN

Matrikkelnummer2

Gr. 42 - Br.

Kommune

Bamble

OVERDRAS FRA

Navn

Ole Vinje, Gamle Breviksv. 108
3940 HEISTAD

Fadselsnummer3
Dag - mnd. - &r - personnr.

23 11 09 36168

3960 STATHELLE 3960 STATHELLE

TiIL

Navn Fodselsnummer3
Frank Hatle Anita Hagen Dag - mnd. - &r - personnr.
Elgv. 24 Hvalvik 09 55 32552

13 05 57 46685

KJOPESUMMEN KR. 6000,- / Sekstusen

er oppgjort pd avtalt mate.

nedenstdende ruter - erklare:

O  Jeg er ugift.

vervsvirke knyttet til elendommen.

Heistad

Al

Utstederens unde rsk;ift

i Maries

Ektefellens underskrift

Har ektefelien ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), m& utstederen - ved & krysse ut en av

B Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-

8e.angust 1979

Dato

Ao

0634018

Fodselsnr. B

Vitneunderskrift

" Gjentas med biokkbokstaver

Nr. 41 P8 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-75

x} Stryk det som ikke passer.

Jeg/vix bekref‘terE at utstederen og ektefellen er over 20 38r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i mitt/vart narver. JEQ/ViX er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift

" Gientas med blokkbokstaver

95
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/13101/101

g
B Kartverket ontet 2024-02-20 09:46

f 2

1. Med dokument til tinglysing skal f@lge en gienpart skrevet p3 tinglysingspapir.’
Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé vaere betalt for dokumentet kan tinglyses,

2. Matrikkelnummeret brukes som betegnelse p3 eiendommen i tinglysingsbokene. Det er gards- og bruksnummer, gatenavn
og numpmer eller annet matrikkelnummer. For festetomt som ikke er fradelt med eget bruksnummer tilfoyes festenum-
mer som siste del av matrikkelnummeret. For eierleiligheter tilfgyes seksjonsnummer.

Nér eiendomsretten til hus p3 bortfestet grunn overf@res m3 det ga klart fram om overféringen gjelder bade huset og
festeretten.

3. Fodselsnummer stir bl.a. i skattekortet.

4. Er ikke annet bestemt i ektepakts form ma ektefellen samtykke selv om eiendommen er utstederens s@reie, dersom
eiendommen tjener til feiles bolig, jfr. lov om ektefellers formuesforhold §§ 14 og 24 a.

6. Jfr. note 3.
6. Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet m3 utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjgres av to vitner
som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannshetjant, advokat, autorisert advokatfullmektig og auto-

risert eiendomsmegler.

Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller spsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Side 2 av 2

Kartverket

GRENLAND EIENDOMSMEGLING AS
VIJORN AMLIE

POSTBOKS 24

3995 STATHELLE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1304240011 20.02.2024
Viér referanse: 3403207/23332912

Bestilling: C3 2024-02-20 (4) 18

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1067258 200 6.2.2024 BESTEMMELSE OM GANGRETT/RETT TIL STI

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
4012 BAMBLE 42 74 0 0

A Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no S

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1067258/200
Uthentet 2024-02-20 09:45

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent):

| Plass for tinglysingsstempel
Advokatfirmaet Asthor AS v/Aas

HERTA

Fedselsnr/Org.nr. | Ref.nr. E?E?Eus RARTVERK
993 459 852

1. Hijemmelshaver (avgiver)

Navn | Fodselsnr forg.nr. (11/9 siffer}
Susanne Hatlg Friksen 180987 43 %9

Jann Vegard Friksen 280684 2433 &

2. Eiendom (avgivers)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bor. | For. | Snr.

3813 Bamble 42 74

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. | For | snr.

3813 Bamble 42 73

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn [ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hjemmelshavers underskrift

01.0L.4 aﬁ*’ 500@%7&' T’/Vzu v

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkliering om rettighet i fist eiendom
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4. Beskrivelse av rettigheten ®

Eiendommen med gbnr. 42/73 i Bamble kommune, har en evigvarende adkomstrett pa sti beliggende i
henhold til kart. Stien skal ha en bredde pa 140 cm. Rettigheten omfatter ferdsel til fots. Den tjenende
eiendommen har ingen vedlikeholdsplikt av stien.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettighelen inntegnet. Ja I:I Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)?

6. Undsrskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®

[ um QLOL2Y I imm L,

Noter:

1)  Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles uli lo eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henef Det ene ek plarel arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendl, og faklura for
tinglysingsgebyr.
3) Eisndommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 34 annet ledd
bokstav d.

5)  Formalet med denne underskrifien er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumeniet.

6) Rettigheten ma gis en nayaklig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. farskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kant eller skisse over eiendommen.
7) Deter ikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor retlighelen ligger. Dersom det er flere hjemmaelshavere il
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erkkering om rettighet i fast eiendom Side 2av2

Side 2 av 3
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Kartverket

GRENLAND EIENDOMSMEGLING AS
VIJORN AMLIE

POSTBOKS 24

3995 STATHELLE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1304240011 20.02.2024
Viér referanse: 3403215/23332952

Bestilling: C3 2024-02-20 (4) 17

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6312 101 13.5.1980 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
BESTEMMELSE OM VANNRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4012 BAMBLE 42 19 0 0

9@ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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DAGBOKFOQRT

13Mu180 56312
BYFOr g
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Lo Lot NG

Jegn, likel vinje, eier av gnr. 42, brn. 19
i uzmble ~ir herved eiere av gnr. 4z, brn. 74 til-

latelse til . borre etter vaun p% nin eiendom.

dierne wuv grn. 42, orn.74% for;likter seg
til 4 lepge vunnledning inntil nuset mitt, og
jes skal fa benyttie vannet sA leange Jjeg lever.

wventnelle nye eiere, dette sjelder begge
eierdommene, m& innen et ; - nelvi - Ar inngd en
ny kontrakt.

vetde blir 4 tinglyse soq hefte 4 gnr. 42,
brn. 19 og gnr. 42, brn.74, begge i Iamble.
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Lokt Poie
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Kartverket

GRENLAND EIENDOMSMEGLING AS
VIJORN AMLIE

POSTBOKS 24

3995 STATHELLE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1304240011 20.02.2024
Vir referanse: 3403210/23332927

Bestilling: C3 2024-02-20 (4) 16

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10908 101 7.8.1979 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snmr.
4012 BAMBLE 42 2 0 0

N Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

#E www.kartverket.no NSNS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse; Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/10908/101 Side 1 av 4
Uthentet 2024-02-20 09:45
Avskrift,
Godkjent til innhefting i grunnboka.

ROV EGRT

10402
R79 15848
PFGoREN | - H
Focosnl o Skylddelingsforretning

..50TS  dag, den . 2/8. . . 19.79.... holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden .. .. ¥Ninjo. ...

g-nr. .42, . br-ar. ..2. . . av skyld mark .. o 1 v BRABL G

kommune. Forretningen er forlangt av ...Qle.¥injo ..

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.')

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring?) som skjgnns-

menn _Alle. Skylddelingsf, er uifart i _samsvar med.Banble. ...
yeningsradsak nr. I56/79 og Telemark felkelandbruksiyre-

Ved forretningen mgtte:

Av part.ene:a) gruaneiren.Qle.-Vinje; samt-festerneav -tomien-
Anita Hagen cg Frank Hatls, Hvalvilk, Stathelle.

Av naboer:?) Rakal . ¥Winje . .

Mennene valte til formann .. ... Hens Frosby - i O,

Over de del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord ... ......... dekar, natulig eng og kulturbeite .............. dekar, pro-

duktiv skog ..... .. dekar, annet areal .. ... dekar. T al'fg' e dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

bele tar sin becyndelse i tombens sydvesirs.hiertne-i-nedenes
Efsen med bolt ved sjekanten, gir derfra i nordgst ret, IS?S?!QI
i1 bolt 2 i nedgravd sten, vinkler og sir i-nordvest-rets—38 m
t:f.l bolt 3 i nedgravd sten, gir derfra i ost-svdost ret. 34,30 n
Fil bolt 4 i nedgrawd.sten, videre.i ost-pot. Id,8o-m;—bii-bolt
5 i nederavad sten, fortsetter i samme ret., 8.40 m, til bols &6

i ,—-‘, = = = ~] & o - -
n-r&re"‘&k Leen.d. ﬂ.elemob. g‘ﬁ,}’,".ﬂrgbm‘ Ig’_eicrawel_-vlnjef

')  Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen jkke 2 anta til tinglysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

*)  Har noen av mennene ikke gice slik forsikring som nevnc i lov ar. 1 av '/, 1917 § 20, skal vedk. fgr forrec-
ningen holdes, underskrive fglgende erklering som blir i sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil urfgre mitt verv som skjpnnsmann samvittighets-
fulle og etter beste overbevisning. den 19

N. No»

*) Hvis noen av de i forrerningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, m3 det i forretningen opplyses
om det er godegjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnct ungdvendig 2
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

%) Se skylddelingsiovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke i beskrive dersom disses eiere ikke
er til stede og samrykker i guk:ivclsen. Skal menneneetter partenes forl de utfgre deli i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), m3 grensebeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servituct mé ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at heftelsen skrifclig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som hefrelsen skal hvile pi (lovens § 5).

Nr. 8592 Eneroie SemaSmnersens.Dalo 966,

Attestert kopi av dok.nr. 1979/10908/101

B Kartverket 0 et 2024-02-20 09:45

falger.derfra-dette dele i sydvestlig ret, til-Bbeolt.7.i. nedgray
sten wed sjekanten, felger sia sjokanten ved normal vannstand i
n@rﬂmgstrg‘titil“tgangsp.unktet‘ P E——— R .

ré

Side2 av 4

105



106

Attestert kopi av dok.nr. 1979/10908/101

. B Kartverket et 2024-02-20 09:45

1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?!)

2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-
stemt nyttet til form3l som ikke tar sikte pi jordbruksproduksjon?®).. Jbyzgetomt. ..

3. Huvilke rettigheter eller herligheter som tilligger ciendommen omfattes av delingen?®)

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog—harvisamtykket i-at—ev-utmarken

kan nyttes i fellesskap av .. .. .. ——

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for de ®  fraskilte del ble besteme il . . 2 ere

Hovedbglets gjenvzrende skyld utgjgr .

Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr: Dyrket jord e dekar, annet areal .. ...
dekar. I alc dekar.
De T fraskilte del er gitt bruksmavn®) .. Kullhaugen,

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bzres av: . .

Partene ble gjore kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatr i marken, og at krav om dette md vzre fremsatc
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at . . fesherne . . ..o
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

/‘1 o ~
7 y, :

) Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

) Jfr. § 54 (jordlova).

) Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder ale grunnareal og de rettigheter som tdligere jord- eller
skogbruliseiendom,

)  Det som ikke passer strykes over. 2

¥)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges ec navn som allerede er i bruk som slekesnavn og “som ikke

hgrer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.

Side3 av4
= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/10908/101
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Girtil ...... .. jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

-~ — e dED w19
-------- formann
sekretze.
Gir til .. |Jandbruksselskap,
Fylkesland bruksstyrets uitalelse:
den ... .. 19...
" fonsmnl
""""" fylkeslandbrakssjef.

De fraskilte del bar faet gor. oo banre

Side 4 av 4
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Vinjeveien 139 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grenland

3967 STATHELLE Saksbehandler: Jgrn Amlie
Telefon: 965 00 550
Oppdragsnummer: 1304240011 E-post: jorn.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 1 5.03.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




