Grense Jakobselv veien 355,9911 JARFJORD

Koselig hytte bygd 2002 med 3
soverom, innlagt strom, badstue
og stor terrasse.
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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Tomi Christian Johansen

Mobil 41601 710

E-post

Aktiv Mo i Rana

tomi.johansen@aktiv.no

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 990 000,-
Kr26012-
Kr1016012-
Kr1614-
Yvonne Jakobsen

Fritidseiendom
Eiet

2002

47/68 kvm

3

5

Gnr. 33, bnr. 1
1802250046

Grense Jakobselv veien 355

Koselig hytte bygd 2002
med 3 soverom, innlagt
strom, badstue og stor
terrasse.

Koselig hytte ved Vintervollen pa Jarfjordfjellet.

- En av de siste hyttene med mobilnett/dekning

- Bygd 2002

- Innlagt strgm

- Mulighet for sommervann(utbedring ma gjgres for bruk)

- Jakt, tur- og baerterreng befinner seg rett utenfor hyttedgren

- Flere gode fiskevann i umiddelbar nzerhet

- Kun ca. 25 km til Grense Jakobselv hvor man kan fiske laks i Grense
Jakobselven

- Vinterstid er det Igypenett for sngscooter langs Grense Jakobselv
veien

- Hytten selges med mgbler og inventar

- Terrasse pa ca.73m?

- 3 soverom

- Eier har utbedret el.anlegg

- Nett med en simkort router, slik at man kan se pa tv
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 68 m?
TBA: 73 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 47 m2 Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
73 m? Terrasse

Badstue
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 10 m?

Utebod/utedo
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 11 m2 Bod, Utedo

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet:

Fritidsbolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Bad er ombygget til soverom.

Badstue:

4 Grense Jakobselv veien 355



Det foreligger ikke tegninger.
Utebod/utedo:
Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar vedr. terrasse:

Normalt ma det sgkes om a bygge terrasse om den er hgyere enn 1 meter over det
planerte terrengets gjennomsnittsniva.

Det er den ikke her. Det ma ogsa sgkes om du vil ha terrassen mer enn 4 meter fra
yttervegg, og her er det 5 meter.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Tomten er festet(punktfeste)

Dersom transport av festekontrakt krever godkjennelse fra bortfester, er det en
forutsetning for salget at bortfester gir godkjennelse.

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Arlig festeavgift
Kr1614

Festetid
Frem til 31.12.2066.

Regulering av festeavgift

Neste avtalte regulering: 01.01.2026
Reguleres etter KPI(Konsumprisindeksen)
Sist regulert: 01.01.2025

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Kan ikke innlgses.

Festekontrakt datert
04.09.2003.
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Beliggenhet

Fin hytte ved Vintervollen pa Jarfjordfjellet.

Jakt, tur- og baerterreng befinner seg rett utenfor hyttedgren.

| tillegg er det gode fiskevann i umiddelbar nzerhet, og det er ca 25 km til Grense
Jakobselv hvor man kan fiske laks i Grense Jakobselven.

Vinterstid er det Igypenett for sngscooter langs Grense Jakobselv veien.

Fritidsboligen ligger langs Grense Jakobselv veien, ca. 35km fra Kirkenes.
Litt om avstander i kjgretid:

Kirkenes: Ca. 29 min

Kirkenes/Hgybuktmoen: Ca. 30 min

Kiwi Hesseng: Ca. 23 min

Rema 1000(Hesseng): Ca. 24 min

Adkomst

Adkomst fra parkeringsplass langs Grense Jakobselv veien. Fra parkeringsplass og til
fritidsboligen er det ca. 170m.

Om vinteren er det godkjent kommunal scooterlgype langs Grense Jakobselv veien.

Se for @vrig kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar i all hovedsak av fritidsboliger.

Offentlig kommunikasjon
Vintervollen 3 min
Linje 270

Bygningssakkyndig
Protakst Kirkenes AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig i 1.plan fra 2002. Det foreligger ikke midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Bindingsverkskonstruksjon
med saltak. Liggende utvendig kledning som er malt, taket er
tekket med papp, beslag, takrenner og nedlgp. Vindskibord og
vannbord med plank som er malt. Hovedytterdgr er malt med
2-lags glass. Hovedytterdgr er vaerslitt og trenger vedlikehold.
Malt balkongdgr med 2-lags glass. Balkongdgr ma
utbedres/skiftes slik at den kan apnes/lukkes normalt. Malte
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trevinduer med 2-lags glass. Fritidsboligen bestar av gang,
stue/kjpkken og 3stk soverom. Fritidsboligen oppvarmes med
elektriske panelovner og Jotul peisovn i stue. Det ma
paregnes noe oppgraderinger og vedlikehold av fritidsboligen.
Fritidsboligen er oppfgrt i henhold til forskriftene som var
gjeldene pa oppferingstidspunktet.

Utebod/utedo:

Fundamentert med stolper/Lecastein og stein.

Bjelkelag i konstruksjonsvirke, uisolert. Innvendig gulv av plank.

Yttervegg i konstruksjonsvirke med utvendige liggende bordkledning som er malt.
Takkonstruksjon er saltak i konstruksjonsvirke, plassbygde taksperrer. Taket er tekket
med takpapp. Ingen vindskibord eller

vannbord.

Det er ikke montert beslag, takrenner og nedlgpsrar.

Plankedgrer til bod og utedo som er malt.

1stk trevindu som er malt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Badstue:

Beskrivelse

Fundamentert med stolper pa betongheller.

Bjelkelag i konstruksjonsvirke med stubbgulv i asfaltplater.

Yttervegg i konstruksjonsvirke med utvendige liggende bordkledning som er malt.
Takkonstruksjon er saltak i konstruksjonsvirke. Taket er tekket med takpapp.

Det er montert beslag, takrenner og utlgp pa ene siden, andre siden har kun beslag.
Takrenner har deformasjoner og er lekk,

mangler nedlgpsrgr.

Fabrikkmalt isolert ytterder.

3stk trevindu som er malt og med 2-lags glass fra 2005.

Badstue er full isolert.

Belegg pa gulv i allrom og badstue.

Furu panel pa vegger og i innvendig tak.

2stk brisker i Abashi plank.

Plast gulvsluk i badstue, lekkasje fra rgr i gulv.

Kota badstueovn med vanntank pa pipergr, ca. 20liter og isolert takgjennomfgring.
Kun ventiler i vindu, bgr settes inn ventiler i vegger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Laerling elektrikeren as Kirkenes, kontrollert i ettertid av Barents nett as
Arbeid utfgrt av: Alexander Sjglund Krogh

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Barents nett hadde kontroll 27/09/2024 status godkjennt

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Ja.

Beskrivelse: Innstallasjon av kontakter/ledninger/lys

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Ja.

Beskrivelse: Jeg har |an pa eiendommen som blir slettet ved salg.

Innhold
Fritidsbolig: Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue/kjgkken

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Det er avvik:

Vindskibord og vannbord har mangler og er ikke ferdig
montert.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
Takrenner har punktvise lekkasjer.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Dgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkongdgr

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Listverk mangler og er ikke ferdigstilt. Laminat pa gulv
mangler listverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Det er pavist andre avvik:

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
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mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er ikke montert rekkverk.
Konstruksjonene har skjevheter.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Utvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd 21mm innenfor en lengde pa

2 meter og 25mm gjennom hele arealet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale narmere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Fra parkeringsplass og til fritidsboligen er det ca. 1770m. Om vinteren er det godkjent
kommunal scooterlgype langs Grense Jakobselv veien.

Forsikringsselskap
Gjensidige.

Polisenummer
92537541

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten).

TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi
Oppvarming
Fritidsboligen oppvarmes med elektriske panelovner og Jgtul peisovn i stue.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr 1298

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekker: Eiendomsskatt og feiing.

Eiendomsskatt
Kr 1080

Formuesverdi primaer
Kr 207 970

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 1, festenummer 42 i Sgr-Varanger kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5605/33/1/42:

04.09.2003 - Dokumentnr: 2975 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 957

Festetid 80 ar fra 2002

Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1983 - Dokumentnr: 531 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5605 Gnr:33 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1794061 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:2030 Gnr:33 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 243243 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5444 Gnr:33 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse jmfr. opplysninger fra
Sgr-Varanger kommune.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vann: Nei
Offentlig avigp: Nei
Privat septikanlegg: Nei

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til fritidsbebyggelse.

Omradenavn: Fritidsbebyggelse FB 26.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Omradet generelt:

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Planidentifikasjon 2004105. Plantype, Kommuneplanens arealdel. Plannavn,
Kommuneplanens arealdel 2018-2030.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Grense Jakobselv veien 355
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

990 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 005 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 008 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr26 012

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

Grense Jakobselv veien 355



konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 89 402,- for gjiennomfgring av salgsoppdraget.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Grense Jakobselv veien 355
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Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
17.06.2025
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Tilstandsrapport

NORGES TAKSTINGENIGRERS FORENING
‘@ Fritidsbolig

@ Grense Jakobselv veien 355, 9911 []]j SPR-VARANGER kommune
JARFJORD

# gnr. 33, bnr. 1, fnr. 42

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 47 m?

_' - i
Befaringsdato: 22.05.2025 Rapportdato: 17.06.2025 Oppdragsnr.: 21433-1145 Referansenummer: CS2491
Foretak: Protakst Kirkenes AS Takstingenigr: Bernt Hansen Var ref: Bernt Hansen

[N

A1

SENTRALT
NORGES TAKSTINGENIGRERS FORENING GODKIJENT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Protakst Kirkenes AS

Protakst Kirkenes AS er sertifisert giennom NEAK og gjennomfgrer tilstandsrapporter av boligeiendommer, leiligheter og
fritidsboliger samt taksering av skade pd bygninger og lgsgre med skjgnn. Protakst Kirkenes AS utarbeider tomtetakster,
verditakster, forhandstakster, reklamasjonstakster og er godkjent som takstingenigr i Fremtind.

Protakst Kirkenes AS er medlem av NITO Takst, en organisasjon for takstingenigrer, og har ca. 540 medlemmer over hele landet.
Den er en del av NITO, Norges ingenigr- og teknologi organisasjon. Medlemmene har minimum bygg/teknisk ingenigrutdanning
og/eller mesterbrev. Organisasjonen utdanner nye takstmenn, og tilbyr sine medlemmer bade etter- og videreutdanning for a
opprettholde hgy faglig kompetanse.

NTIF-takstingenigr — for en tryggere bolighandel.

RINITO

Rapportansvarlig

Bernt Hansen
Uavhengig Takstingenigr

post@protakst-kirkenes.no

992 51529

NORGES TASSTINGENIZREFG FORENING.

Oppdragsnr.: 21433-1145 Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 2 av 20
32



Grense Jakobselv veien 355, 9911 JARFJORD Protakst Kirkenes AS
Gnr33-Bnrl Haganesveien 8
5605 SPR-VARANGER 9900 KIRKENES ™

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21433-1145 Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 3 av 20
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Grense Jakobselv veien 355, 9911 JARFJORD Protakst Kirkenes AS
Gnr33-Bnrl Haganesveien 8
5605 SPR-VARANGER 9900 KIRKENES e

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21433-1145 Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 4 av 20
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Grense Jakobselv veien 355, 9911 JARFJORD
Gnr33-Bnr1l
5605 SPR-VARANGER

Beskrivelse av eiendommen

Protakst Kirkenes AS
Haganesveien 8
9900 KIRKENES e

Fritidsbolig i 1.plan fra 2002. Det foreligger ikke midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest men byggemeldte og
godkjente tegninger. Bindingsverkskonstruksjon med saltak.
Liggende utvendig kledning som er malt, taket er tekket med
papp, beslag, takrenner og nedlgp. Vindskibord og vannbord
med plank som er malt. Hovedytterdgr er malt med 2-lags
glass. Hovedytterdgr er veerslitt og trenger vedlikehold. Malt
balkongdgr med 2-lags glass. Balkongdgr ma utbedres/skiftes
slik at den kan apnes/lukkes normalt. Malte trevinduer med 2-
lags glass. Fritidsboligen bestar av gang, stue/kjgkken og 3stk
soverom. Fritidsboligen oppvarmes med elektriske panelovner
og Jgtul peisovn i stue. Det ma paregnes noe oppgraderinger
og vedlikehold av fritidsboligen. Fritidsboligen er oppfart i
henhold til forskriftene som var gjeldene pa
oppfgringstidspunktet.

Fritidsbolig - Byggear: 2002

UTVENDIG Ga tilside

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Sperrekonstruksjon fra byggear, ukjent utfgrelse.

Taket er tekket med takpapp. Ny papp er lagt over gammel papp,
men alder er ukjent. Vindskibord og vannbord er ikke ferdig
montert.

Metall beslag, takrenner og nedlgpsrgr.

Bindingsverkskonstruksjon med liggende utvendig kledning som er
malt.

Malte trevinduer med 2-lags glass, energi A.

Teak hovedytterdgr som er malt.

Terrasse med trykkimpregnert plank som er behandlet/ubehandlet,
ca.73m? Rekkverk mangler. Terrassen er bygd Smeter fra yttervegg

og den kan da veere sgknadspliktig.

Utvendige trapper i trykkimpregnert materiale. Rekkverk mangler.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Laminat.
Vegger: Panel som er beiset.
Himling: Panel som er beiset/ubehandlet.

Etasjeskille bestar av trebjelkelag i konstruksjonsvirke.
Isolasjonstykkelse er ukjent.

Leca Elementpipe som er pusset. Jgtul peisovn i stue.

Oppdragsnr.: 21433-1145

Fabrikkmalte formpressede dgrer.

KIBKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Kjgkkenplater mellom benkeplate og overskap.
Kjskkeninnredning bestaende av skuffeseksjoner, overskap med
glass, underskap, gass komfyr med 4 bluss, mikroovn og
kjgl/fryseskap.

Naturlig avtrekk med ventiler i vegg og vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Apent og skjult elektrisk anlegg med automatsikringer.
Fritidsboligen har brannslukkingsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ihht. NVE-kartlag bestar omradet av morenemasser.
Leca sgyleblokk med betongheller.

Forholdsvis flat tomt, fremstar som naturtomt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Bad er ombygget til soverom.

Badstue

 Det foreligger ikke tegninger

Utebod/utedo

* Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Fritidsbolig

6 L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gtil side

4 Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er ingen lufting i konstruksjonen.
2 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Antall

B 760: ingen awik Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG1: Mindre eller moderate avvik Lo
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
balkonger

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Det er ikke montert rekkverk.

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Konstruksjonene har skjevheter.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
ostnadsestimat: -

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@ utvendig > Utvendige trapper Ga fil side
Det er ikke montert rekkverk.

Anslag pa utbedringskostnad
Kostnadsestimat: Under 10 000

6 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
3 pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

2 Malt hgydeforskjell pa 21mm innenfor en lengde pa
2 meter og 25mm gjennom hele arealet.
! = Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Pipe og ildsted il

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 pé pipe.

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Kostnadsestimat: Under 10 000

®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er awvik:

Vindskibord og vannbord har mangler og er ikke ferdig
montert.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21433-1145 Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
Det er pavist awvik i beslaglgsninger.
Takrenner har punktvise lekkasjer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

[

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Balkongdgr Ga til side
Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e ¢ © ¢

Innvendig > Overflater a til si
Det er awvik:

Listverk mangler og er ikke ferdigstilt. Laminat pa gulv
mangler listverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e o

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Det er pavist andre avvik:

Kostnadsestimat: Under 10 000

@  Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk G til side

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21433-1145 Befaringsdato: 22.05.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2002

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taket er tekket med takpapp. Ny papp er lagt over gammel papp, men
alder er ukjent. Vindskibord og vannbord er ikke ferdig montert.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vindskibord og vannbord har mangler og er ikke ferdig montert.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Takpapp har beregnet levetid pa ca. 30ar, men kan begynne a sprekke
opp tidligere. Overvak tilstanden. Vindskibord og vannbord ma
monteres. Fare for vanninntrenging i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
L LickD  Nedlgp og beslag

Metall beslag, takrenner og nedlgpsrgr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awvik i beslaglgsninger.
e Takrenner har punktvise lekkasjer.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Avvik i beslaglgsninger ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon med liggende utvendig kledning som er malt.

Oppdragsnr.: 21433-1145

Befaringsdato: 22.05.2025
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Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Sperrekonstruksjon fra byggear, ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

o Lufting/ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gjenbygget takkonstruksjon.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass, energi A.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Dorer
Teak hovedytterdgr som er malt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er ikke montert rekkverk.

Dor er veerslitt Utvendige trapper
Balkongdgr

Utvendige trapper i trykkimpregnert materiale.

Utvendig malt balkongdgr i finer med vindu. Vurdering av avvik:

. . ¢ Det er ikke montert rekkverk.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak: Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgr ma utbedres/skiftes slik at den kan dpnes/lukkes normalt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

v £
7 -
=z _;,}f\
=

Det er ikke montert rekkverk i trapp.

INNVENDIG

Balkong

LA Overflater
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Gulv: Laminat.
Terrasse med trykkimpregnert plank som er behandlet/ubehandlet,
ca.73m? Terrassen er bygd 5meter fra yttervegg, kan veaere

Vegger: Panel som er beiset.
sgknadspliktig.

Vurdering av awvik: Himling: Panel som er beiset/ubehandlet.

* Det er ikke montert rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

¢ Det er awvik:
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Listverk mangler og er ikke ferdigstilt. Laminat pa gulv mangler listverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Listverk ma utbedres og ferdigstilles.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Listverk bgr utbedres.

Listverk bgr utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille bestar av trebjelkelag i konstruksjonsvirke. Isolasjonstykkelse
er ukjent.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa 21mm innenfor en lengde pa 2 meter og 25mm
gjennom hele arealet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21433-1145

Befaringsdato: 22.05.2025
A0

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Malt hgydeforskjell pa 21mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Pipe og ildsted

Leca Elementpipe som er pusset. Jgtul peisovn i stue.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Fabrikkmalte formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000
KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
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Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Kjpkkenplater mellom benkeplate og overskap.

Kjskkeninnredning bestaende av skuffeseksjoner, overskap med glass,
underskap, gass komfyr med 4 bluss, mikroovn og kjgl/fryseskap.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN
m Avtrekk

Naturlig avtrekk med ventiler i vegg og vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og vindu.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Apent og skjult elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 21433-1145

Befaringsdato: 22.05.2025

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Barents nett hadde kontroll 27/09/2024, status godkjent.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Fritidsboligen har brannslukkingsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ihht. NVE-kartlag bestar omradet av morenemasser.

Grunnmur og fundamenter

Leca spyleblokk med betongheller.

@ Terrengforhold

Forholdsvis flat tomt, fremstar som naturtomt.

Side: 11 av 20
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Bygninger pa eiendommen

Badstue
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Fundamentert med stolper pa betongheller.

Bjelkelag i konstruksjonsvirke med stubbgulv i asfaltplater.
Yttervegg i konstruksjonsvirke med utvendige liggende bordkledning som er malt.
Takkonstruksjon er saltak i konstruksjonsvirke. Taket er tekket med takpapp.

Det er montert beslag, takrenner og utlgp pa ene siden, andre siden har kun beslag. Takrenner har deformasjoner og er lekk,
mangler nedlgpsrgr.

Fabrikkmalt isolert ytterdgr.

3stk trevindu som er malt og med 2-lags glass fra 2005.

Badstue er full isolert.

Belegg pa gulv i allrom og badstue.

Furu panel pa vegger og i innvendig tak.

2stk brisker i Abashi plank.

Plast gulvsluk i badstue, lekkasje fra rgr i gulv.

Kota badstueovn med vanntank pa pipergr, ca. 20liter og isolert takgjennomfgring.

Kun ventiler i vindu, bgr settes inn ventiler i vegger.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Utebod/utedo
d Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse
Fundamentert med stolper/Lecastein og stein.

Bjelkelag i konstruksjonsvirke, uisolert. Innvendig gulv av plank.
Yttervegg i konstruksjonsvirke med utvendige liggende bordkledning som er malt.

Takkonstruksjon er saltak i konstruksjonsvirke, plassbygde taksperrer. Taket er tekket med takpapp. Ingen vindskibord eller
vannbord.

Det er ikke montert beslag, takrenner og nedlgpsrgr.
Plankedgrer til bod og utedo som er malt.

1stk trevindu som er malt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
I i+ BRA-e i
tus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B rai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R e | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe Qi

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 N kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sqvarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ot ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 47 47 73

SUM 47 73
SUM BRA 47

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Stue/kjgkken

Etasje

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Bad er ombygget til soverom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Badstue

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 10 10

SUM 10
SUM BRA 10

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Allrom, Badstue

Etasje
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Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Utebod/utedo

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.Etasje 11 11
SUM 11
SUM BRA 11
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Bod, Utedo
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 47 0
Badstue 10 0
Utebod/utedo 0 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2025 Bernt Hansen Takstingenigr

Rock Jakobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5605 SPR-VARANGER 33 1 42 0 MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Grense Jakobselv veien 355 20.02.2002 20.02.2026 20.02.2082

Hjemmelshaver
Jakobsen Yvonne

Kommentar
Arlig avgift kr 1641,-

Arlig regulering.

Varighet 80 ar fra 2002

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Fritidsboligen ligger langs Grense Jakobselv veien, ca. 35km fra Kirkenes.
Adkomstvei

Adkomst fra parkeringsplass langs Grense Jakobselv veien. Fra parkeringsplass og til fritidsboligen er det ca. 170m. Om vinteren er det
godkjent kommunal scooterlgype langs Grense Jakobselv veien.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
Regulering

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.
Planidentifikasjon 2004105. Plantype, Kommuneplanens arealdel. Plannavn, Kommuneplanens arealdel 2018-2030.

Om tomten
Festet tomt hvor FEFO er bortfester, Omradenavn Fritidsbebyggelse FB 26.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksdokument.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
982 2021
Formuesverdi Ar
351 000 2021
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Grense Jakobselv veien 355, 9911 JARFJORD
Gnr33-Bnrl
5605 SPR-VARANGER

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
725 000 2022
Forsikring

Selskap

Gjensidige forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Protakst Kirkenes AS
Haganesveien 8
9900 KIRKENES e

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
92537541 Fullverdi 6293

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 21.05.2025
Megler 19.06.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 03.06.2025
2 17.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21433-1145

Kommentar

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 20 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21433-1145 Befaringsdato: 22.05.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Arealene er oppmalt med lasermaler. Skjulte konstruksjoner og
isolasjonstykkelser som er ukjent, er basert pa byggeskikk pa
oppferingspunktet. Det ble ikke registrert spor etter skadedyr eller
mus pa befaringstidspunktet.

Generell.

Nar det benyttes TG 2 eller TG 3 i IVIT, er det mulighet til & legge
inn et sjablongmessig kostnadsestimat pa “ingen umiddelbar
kostnad”. Det anbefales & ikke bruke dette alternativet.

Nar det settes TG 3, stiller forskriften krav til at det oppgis et
kostnadsestimat for utbedring av rom eller bygningsdel. A velge
“ingen umiddelbar kostnad” bryter med forskriften, fordi TG 3
betyr at det foreligger “forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid” — og det vil derfor alltid vaere
en kostnad.

Ved TG 2 er det ikke krav til at du oppgir kostnadsestimat. A
bruke “ingen umiddelbar kostnad” gir inntrykk av at boligkjeper
ikke kan forvente utbedringskostnader ved en TG 2. Risikoen ved
en TG 2 er at bygningsdelen kan trenge tiltak i naer fremtid, og
ved a sette “ingen umiddelbar kostnad” kommer ikke denne
risikoen tydelig frem. Det anbefales a gi kostnadsestimat.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802250046

Selger 1 navn

Yvonne Jakobsen

Grense Jakobselv veien 355

Poststed
JARFJORD 9911

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige |
Polise/avtalenr. | 92537541

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: YJ
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Leerling elektrikeren as Kirkenes, kontrollert i ettertid av Barents nett as
Arbeid utfert av |Alexander Sjglund Krogh

Filer

Godkjent 47076-0-20241001134851.docx

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Barents nett hadde kontroll 27/09/2024 status godkjennt

Filer

Godkjent 47076-0-20241001134851.docx

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Innstallasjon av kontakter/ledninger/lys

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: YJ
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Jeg har lan pa eiendommen som blir slettet ved salg.
Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: YJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: YJ

Document reference: 1802250046
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Grense Jakobselv veien 355
Postnr 9911

Sted JARFJORD
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 33

Bnr. 1

Seksjonsnr.

Festenr. 42

Bygn. nr. 15226668

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1412984
Dato 17.06.2022
Innmeldtav  Arnfinn Mentyjervi

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
i D
2
s D
N C 4
2
o M
2
: D
w
., D
z
i D
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 5101 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

4 612 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 300 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

S7



S8

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
2006

Tre

50

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grense Jakobselv veien 355 Gnr: 33
Postnr/Sted: 9911 JARFJORD Bnr: 1
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr: 42

Dato: 17.06.2022 07:09:15

Bygnnr: 15226668

Energimerkenummer: A2022-1412984
Ansvarlig for energiattesten: Arnfinn Mentyjervi
Energimerking er utfart av: Arnfinn Mentyjervi

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 1, Festenr 42 Kommune: 5605 Sar-Varanger
Adresse:
Veiadresse: Grense Jakobselv veien 355, gatenr Grunnkrets: 404 Jarfjord
16041
9911 Jarfjord Valgkrets: 8 Jarfjord/ Grense Jakobselv
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11080201 Ser-Varanger

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Vintervollen Tomt Nr. 42 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.01.1983 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som faglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 09:58 — Sist oppdatert 13.05.2025 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av9



Gardsnummer 33, Bruksnummer 1, Festenummer 42 i 5605 SOR-VARANGER kommune

Forretninger:
Type Dato

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 09:58 — Sist oppdatert 13.05.2025 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle

Matrikkel

Arealendring

Side 2 av 9
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Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

5605/33/1
5605/33/1/1
5605/33/1/2
5605/33/1/3
5605/33/1/4
5605/33/1/5
5605/33/1/6
5605/33/1/7
5605/33/1/8
5605/33/1/9
5605/33/1/10
5605/33/1/11
5605/33/1/12
5605/33/1/13
5605/33/1/14
5605/33/1/15
5605/33/1/16
5605/33/1/18
5605/33/1/19
5605/33/1/20
5605/33/1/22
5605/33/1/23
5605/33/1/24
5605/33/1/27
5605/33/1/28
5605/33/1/30
5605/33/1/31
5605/33/1/32
5605/33/1/33
5605/33/1/34
5605/33/1/35
5605/33/1/36
5605/33/1/37
5605/33/1/38
5605/33/1/39
5605/33/1/40
5605/33/1/41
5605/33/1/42
5605/33/1/43
5605/33/1/44
5605/33/1/45
5605/33/1/46
5605/33/1/47
5605/33/1/48
5605/33/1/49
5605/33/1/50
5605/33/1/51
5605/33/1/52
5605/33/1/53
5605/33/1/54
5605/33/1/55
5605/33/1/56
5605/33/1/57
5605/33/1/59
5605/33/1/60
5605/33/1/61
5605/33/1/62
5605/33/1/63
5605/33/1/64
5605/33/1/65
5605/33/1/66
5605/33/1/67
5605/33/1/68
5605/33/1/69
5605/33/1/70
5605/33/1/71
5605/33/1/72
5605/33/1/73

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

5444/33/1/26
5605/33/1
5605/33/1/1
5605/33/1/2
5605/33/1/3
5605/33/1/4
5605/33/1/5
5605/33/1/6
5605/33/1/7
5605/33/1/8
5605/33/1/9
5605/33/1/10
5605/33/1/11
5605/33/1/12
5605/33/1/13
5605/33/1/14
5605/33/1/15
5605/33/1/16
5605/33/1/18
5605/33/1/19
5605/33/1/20
5605/33/1/22
5605/33/1/23
5605/33/1/24
5605/33/1/27
5605/33/1/28
5605/33/1/30
5605/33/1/31
5605/33/1/32
5605/33/1/33
5605/33/1/34
5605/33/1/35
5605/33/1/36
5605/33/1/37
5605/33/1/38
5605/33/1/39
5605/33/1/40
5605/33/1/41
5605/33/1/42
5605/33/1/43
5605/33/1/44
5605/33/1/45
5605/33/1/46
5605/33/1/47
5605/33/1/48
5605/33/1/49
5605/33/1/50
5605/33/1/51
5605/33/1/52
5605/33/1/53
5605/33/1/54
5605/33/1/55
5605/33/1/56
5605/33/1/57
5605/33/1/59
5605/33/1/60
5605/33/1/61
5605/33/1/62
5605/33/1/63
5605/33/1/64
5605/33/1/65
5605/33/1/66
5605/33/1/67
5605/33/1/68
5605/33/1/69
5605/33/1/70
5605/33/1/71

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1, Festenummer 42 i 5605 SOR-VARANGER kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 09:58 — Sist oppdatert 13.05.2025 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Mottaker
Mottaker

5605/33/1/72
5605/33/1/73

0,0
0,0

Side 5av 9



Gardsnummer 33, Bruksnummer 1, Festenummer 42 i 5605 SOR-VARANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Grense Jakobselv veien 355 Fritidsbolig 39,0 Kijokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 45,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 39,0
Oppvarming: BRA totalt: 39,0
Avlgp: Ingen kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Privat ikke innlagt

Bygningsnr: 15226668

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 39,0 39,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 09:58 — Sist oppdatert 13.05.2025 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

15.03.2002
15.03.2002
17.08.2022

15.10.2002
1
1

Annet Totalt

Side 6 av 9
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1, Festenummer 42 i 5605 SOR-VARANGER kommune

Oversiktskart

I 1m | _-_____""---.__

© Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
= 11-30cm.
= 31-200cm

== Vannkant
== Veikant

w=o Fiktiv / Teigdeler

=— Over 500 cm = Pynktfeste

— lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 09:58 — Sist oppdatert 13.05.2025 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 9




Gardsnummer 33, Bruksnummer 1, Festenummer 42 i 5605 SOR-VARANGER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

33/1/42

I 1m |

1:46

Q)]

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 09:58 — Sist oppdatert 13.05.2025 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 8 av 9
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Areal og koordinater

Areal: 0,00m2 Arealmerknad: Punkifeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 35

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype
1 7738618,82 637 149,53 34,53m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Ledningskart N

Eiendom: 33/1/42 L
Adresse:  Grense Jakobselv veien 355
bor-Varanger kommune Dato: 13.05.2025 UTM-35

Malestokk: 1:1000

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

Spillvannsledning - - Avigp felles [ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

©Norkart 2025 =] [

=

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 13.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 5605 - 33/1/42/ ;q

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomsgrenser N

°
a m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5605 Sgr-Varanger Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5605/33/1/42/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss - Teigdelelinje Dato: 13.5.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

ambita

Kommune: 5605 Sgr-Varanger
Eiendom:  5605/33/1/42/0

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

—— Skissengyaktighet eller uviss

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

________ Teigdelelinje Dato: 13.5.2025
--------- Punktfeste

5\(

-

e
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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akuv.

Finnmarkseiendommen
Idrettsveien 2
9700 Lakselv

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1802250046 Eva Pedersen 906 01 020 13.05.2025

Salg av Grense Jakobselv veien 355, 9911 Jarfjord,
gnr. 33, bnr. 1, fnr. 42 (Ideell andel 1/1) i Ser-Varanger kommune
Eier: Yvonne Jakobsen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: l(g\‘s( kroner Forfallsdato: 03.05.35

Neste avtalte regulering: 0).0l.202(o

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): K,P\
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? D‘.D\ ?,025

Avtalt utlgp av festekontrakten: 3} \Q.. 20606

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [1 Ja B[Nei

Hvis Nei: utestaende belap o<t kroner — (DQJL o> feleduse e ocdknjt .

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja I Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? 0 Ja [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navasrende tidspunkt? O Ja Kl Nei

Er det avtalt en saerskilt innlasningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? %ﬂe&‘uﬂ\'ﬂ_ ken '\_\__‘)ce \mn\m.
Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? ™ Ja O Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? ma [J Nei Kr “CH'SJ’ kroner

Vil det veere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja A Nei

Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: W er \)Cdlcﬁ't

Maehvie Eiendomsmegling AS TIf: 416 01 710 Org.nr: 924825782 Side: 1/2
Nordahl Griegs gate 6 tcj@aktiv.no
8622 Mo i Rana www.aktiv.no




akuv.

Finnmarkseiendommen l///////

Finn alkkuapmndat
Bortfesters underskrift Hm\_no )&.}31\

B

Telefonnummer 7 E-post POS‘C@(F@D no

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Mo i Rana

Eva Pedersen
Medhjelper
eva.pedersen@aktiv.no

Maehvie Eiendomsmegling AS Tif: 416 01 710 Org.nr: 924825782 Side: 2/2
Nordahl Griegs gate 6 tcj@aktiv.no
8622 Mo i Rana www.aktiv.no

77



o
- P | FAKTURA

i KO

Fakturanr 1 47441371
. . Ordrenummer @ 15180210
Finnmarkseiendommen
Finnmarkkuopmodat Kontrakt ;
Retur: POSTBOKS 1609, 9509 ALTA Fakturadato ¢ 03.04.2025
Forfallsdato : 03.05.2025
Deres ref :
Yvonne Jakobsen VAr ref. : Ellen Brita Eira
Solheimsveien 13 B eFakturaref : 1015001
9900 Kirkenes Organisasjonsnr : NO 989480731 MVA
Bankkonto 1 49101298948
SWIFT : SNOWNO22
IBAN 1 NO9849101298948
Telefon 1 78 95 50 00
E-post : okonomi@fefo.no
Til bedrifter tilbyr vi faktura i EHF format.
AVGIFT 2025 Eiendom 5605-33/1/42, Hyttetomt -Grense Jakobselv Veien 355
Beskrivelse Mva% Antall Pris Belgp
Festeavgift 0 % 1,00 1 614,00 1 614,00
1614 Kr a 1 fra 01.01.2025 til 31.12.2025
Belgp u/mva 1 614,00 Mva belgp 0,00 Totalbelgp 1 614,00

Etter forfall belastes forsinkelsesrente i henhold til lovbestemt forsinkelsesrentesats.

Yvonne Jakobsen Finnmarkseiendommen
Solheimsveien 13 B POSTBOKS 1609
9900 Kirkenes 9509 ALTA

m Fell 2. DBelopet trekkes fra konto ved forfall 03.05.2025




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/2975/84 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-13 11:21

TINGLYST
St atsk -4 203 FESTEKONTRAKT

g '3 VARANGER TINGRETT (tomt for fritidshytte)
Statskog Finnmark avd. Vadse \:.‘3{'1}“ NA.:

Finnmark jordsalgskontor E_.D)Q\ :]_\5

Damsveien 1 — 9800 Vadse

Knr., Knavn Gnr. Bnr. Fnr.
l 2030 | Ser-Varanger 33 ‘ 1 ‘ 42

GAB-opplysninger:
Beskaffenhet Hva skal grunnen bmkes
[ | Bebyed [ %] tbebyga | [x |F. Fritidseiendom | |

: Doknr 2975 Tingyst: 04.09.2003 Emb
LR B STMENSKARTVERKFASTEIENDOM

Foretaksnr. Navn:
| 966056258 Statskog SF v/Finnmark Jordsalgskontor J
Fedselsnr. Navn: Ideell andel:
021066 [N Leif-Arnfinn Mentyj=rvi /1
o2 Anita Sofis Vangen 1/2

Antall dr: Regnet fra dato:

kr 957,- f 80 ar | 2002 I
6. PANTERETT FOR FESTEAVGIFTEN

I For skyldig festeavgift har bortfester panterett p& forste prioritet i festerett og bygninger som er oppfert i henhold til denne. |

7. SUPPLERENDE TEKST

A. Festeren har ikke rett til 4 overdra festeretten uten samtykke fra bortfester.

B. Bebyggelsen kan ikke inngjerdes uten ilt samtykke fra bortfester. Bortfester kan paby inngjerding pé nermere vilkar.

C. Hogging av trar, o gr ingstiltak av lig omfang rundt bebyggelsen kan bare foretas etter godkjenning av bortfester.
Mindre tiltak kan foretas av fen:r bare innenfor et nrcal pd ett dekar rundt hytta.

D. Fremfeste er ikke tillatt.

E. Kontrakten oppherer dersom
a) byggearbeidene ikks er pibegynt innen 3 a: fra I:omrakwn er mnsm eller
b) byggetillatelsen bortfaller (se Plan- og b ).

F. Seervilkar:

79



Attestert kopi av dok.nr. 2003/2975/84

N
Mg Kartverket i ontet 2025-05-13 11:21

8. RETTIGHETER OG VILKAR

A. Kontrakten gir rett til 4 fore opp en fritidshytte + uthus pd anvist tomt (punktfeste)
I festet folger det ikke med noen rett mmm tomta med mindre denne rett uttrykkelig er sikret festeren i denne kontrakten.
Bortfester tar forbehold om at llen er b og ledig for bortfeste.

B. Vilkér for samtykke til overdragelse (ifr. pki. 7A) er bl.a. at forfalt festeavgift er innfridd, og at behandlingsgebyr til bortfester er betalt etter
gieldende sats.
Samtykke til dragel: pé ubebygd tomt gis bare til festerens ektefelle eller livsarving.
Samtykke til overdragelse 1.il andre enn norske statsborgere gis bare dersom gjeldende interne instrukser hos bortfester tillater det.

C. Arlig avgift betales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis. Ved for sen betaling gjelder | b om almi
morarente.

D. Avgift k hvert 10. 4r, eller s& ofte som tomtefesteloven tillater, | samsvar med m\:lnnser i konsumpnsmdekm\
Rt;ulenns fomau ved 4 'bmyrl:e indekstallet for juni dret for ny avgift trer i kraft og indekstallet for juni dret for avgiften sist ble regulert

eller fastsatt.

Hver av partene har likevel rett til 4 kreve uvpftcn fastsatt vl:d skjnnn ved I:vn' annen avgiftsregulering dog ikke oftere enn hvert 20. #r.

Avgift fastsatt ved skjenn gjelder som gift ved

Festeren plikter & holde orden rundt bebyggelsen, og etterkomme pélegg fra bortfester m.h.t. opprydding og anbringelse av seppel og avfall.

Festeren plikter & utrede alle skatter, avgifter og andre byrder som pdhviler eller matte bli palagt tomta.

Bortfester kan kreve kontrakten tinglyst for festers regning.

. Servilkdr.

T 6 m m

SRS 1601/01 LLLEb 362.11 30

Bortfester: Fester
Vi aksepterer festevilkirene:

Z(L/‘mﬂ deral“’/.'l""‘j

A /lmr"“

’é

Vadse den

Svarra Pavel
jordsalgssjef

Attest for tinglysning:

rpktrin Fineeao A5, 0. 08 5ME5

Side 2 av 2



Elevhummer:

Skole:

!
Klasse:

Avgangsprgva

grunnskolen Fag:

20 ..

Arknr.:

Skaletienester 20 40 30

< GODRIENT--
= S m N< s
Mu«mnmngn&mwnﬁum iSer-Varanger

S P

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S

81



Elevnummer: Avgangsprova
i
Skole:
grunnskolen Fag:
Klasse: 20 .......
Ark nr.

Skoletjenester 2040 30

[ Exs g |
A - 4
A_DAA. AA&AA 2
-3

GODKIENT
av
Bygningsmyndighetene 1 Sor-Varanger

L

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

50

Dansk Scanning A/S
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Dansk Scanning A/'S

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.




= T T T T T
! HHEER i 1 i b ¥ ¥ i
: HiHEEE Hi 1 } :
i i WL., s : i ] 1
351 361 R it ot I
i H i ! i
H P i 1 :
T :
1 t 3
3Ee peanans
4 .
i3 £
T +
;| gt +
i i = i
it 338 |
1 i
4 2 853 ees i
B 8 E
S b Sassi | a5 t
3 288 2 g b
1 H %_ S ¥
1t i 3 = o 1
i i 8 : |
288 ! H
2 H i E
A1 s HA i}
| 1 XKLL
H =2 r——— -
H 8t 8 ¥ o |
2 H 51 faSEE
s : St i RN
;2 21 fe ! 35 e -
i ¢ S 1
£ il i T
H g 2| 24 bt Soay been 3254 pgas pass ;
Shas ot f Hi H
3 A. i1 T 52
i 2 -
13 T
HiT 1
i
; I
+
HH 1 A
:
} i
3
:: H 1
t t
: i i i
HH Hilait e s ask:
esgean e sagatpeeey sgsss
b HY T b 1 Tu T
HiiH EapeasEi (e sEzzags: FH
gasee sany T as sEasiec:
1 Hai :
58 T S5eaE i
3 - 11
! i 1 HHE
B
: 5
T B 2
i
: 888 |
¥ 1 B Hii ] T
h T - -
:
i a2
HHEEH
R
!
S 4337 T 1
522 3 ERERassszcazaTaastan:
S 3 P
¥ e
¢ i i ghes
S i
i HHE i
$81bessl pRaRaRets: i

Dansk Scanning A/S

100 Plotteti sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

84



Dansk Scanning A/S

100 Plotteti sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
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Dansk Scanning A/S

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
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Det foreligger ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 33/1/42
Adresse:  Grense Jakobselv veien 355
Dato: 13.05.2025 UTM-35

Sor-Varanger kommung Malestokk: 1:2000

Wi

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Fritidsbebyggelse - nSverende

Fritidsbebyggelse - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjig og vassdrag med tilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
- Grenseforarealform3l
" Hovedveg-niverende

Motorferdseli utrnark - nSvaerende
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Yvonne Sjglund
Solheimsveien 13 B
9900 KIRKENES

GODKJENT

Kontroll av elektriske anlegg

Med hjemmel i lov av 24. mai 1929 om tilsyn
med elektriske anlegg og elektrisk utstyr, er Det
lokale

eltilsyn palagt a kontrollere elektriske anlegg. I
samsvar med Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg med veiledning § 9, framgar
det at eier og bruker har plikt til & serge for
forsvarlig vedlikehold og ettersyn av
elektroinstallasjonen, slik at den til enhver tid er i
forskriftsmessig stand.

Malepunktadresse

Hytte

Grense Jakobselv veien 355 Anleggsnr. Utskriftsdato Rapportnr:

9911 JARFJORD 11311.2085.001 01.10.2024 47076
Bueiningsnr: HO0101

Malerplassering: Utvendig maler, fritidshus Inspektor Kontrolltype
Stremmaler: 6970631400723293 Ronny Pettersen Inspeksjon/Periodisk

bolig/priv.anl.
Pinkode 258471

Tilsynsrapport

Postadresse Internett Telefon

Barents Nett AS www.barents-nett.no 78962610

Nyborgveien 70 Epost Telefax

91
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9800 VADSQ ronny.pettersen@barents-nett.no 78962601Anleggsopplysning:
Rapportnr. 47076 Side 1 av 1 Sjejlund Yvonne

Grense Jakobselv veien 355, JARFJORD .

Resultat av tilsynet :

Ved stikkprovekontroll pa el.anlegg 27.09.2024 ble ingen feil eller mangler avdekket utenom event.
anmerkninger som eier ma folge opp. Saken bekreftes avsluttet fra var side.

Event. andre anmerkninger/opplysninger :

Kontaktperson i forbindelse med kontroll : Sjelund Yvonne
Ved henv. vennligst oppgi rapportens saksnr 47076.

Deres saksbehandler : Ronny Pettersen, tif: 98288086, epost: ronny.pettersen@barents-nett.no.

Mvh
Barents Nett AS
Det lokale eltilsyn

Ronny Pettersen
Tilsynsinspektar

Dokumentet er etter Barents Nett v/DLE's rutiner godkjent og sendt uten underskrift.



Nabolagsprofil

Grense Jakobselv veien 355

Avstand til sjg

3.6 km (

Offentlig transport

X Kirkenes Hgybuktmoen 30 min &

& Vintervollen 3min &
Linje 270 3.6 km

& Storbukt Jarfjord 5min &
Linje 270 6.5 km

Avstand til byer

Kirkenes 29 min &

Alta 280 km

Ladepunkt for el-bil

& |shavsveien - Hesseng 24 min &

& Circle K Hesseng 25 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Sandnes alpinsenter
* Kjgretid: 28 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Sport

© Barentshallen 23 min &
Fotball, friidrett 27.8km

® Hesseng vollyballhall 24 min &
Aktivitetshall 28.4km

& EVO Kirkenes-Hesseng 24 min &

Dagligvare

Kiwi Hesseng 23 min &

Rema 1000 Hesseng 24 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Grense Jakobselv veien 355 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

9911 JARFJORD Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



