Bratthenget 29B, 4846 ARENDAL

2-roms endeleilighet med sentral
beliggenhet, innglasset balkong pa ==
22 kvm, gode solforhold og i o

parkering i garasjeanlegg. -




Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 94170 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Bratthenget 29B

Kr 1 490 000,-

Kr 364 058,-

Kr8115-

Kr 1862 173-

Kr 6207,

Karen Elise Marcussen

Andelsleilighet
Andel

1975

50/77 kvm
47749 .4 kvm

.

2

Gnr. 507, bnr. 1418
54

1409260059

2-roms endeleilighet med
sentral beliggenhet,
innglasset balkong pa 22
kvm, gode solforhold og

Velkommen til Bratthenget 29B- 2-roms endeleilighet med sentral
beliggenhet i et veletablert borettslag.

Leiligheten ligger 1/2 etasje opp fra inngangsniva. Leiligheten
inneholder entré, bod, bad/vaskerom, stue, soverom og kjgkken.
Videre har man utgang til en stor innglasset balkong pé ca. 22m?2,
denne ligger vestvendt med fritt utsyn og gode solforhold.
Garasjeplass i felles garasjeanlegg hvor det er tilrettelagt for el-bil
lader.

Grasdsen borettslag ligger nord for Arendal sentrum med
gangavstand til byen. Sentrum byr pa kjgpesenter, butikker,
restauranter, kafeér, mm. Gode bussforbindelser like utenfor dgren.
Naerhet til flotte turomrader.
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Planlgsning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 50 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA - b: 22 kvm
BRA totalt: 77 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 kvm Bod3. etasje

BRA-i: 50 kvm Stue, kjgkken, bad, soverom, gang,
bod

BRA-b: 22 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
47749.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomt er solrik og sentral.

Beliggenhet

Sentralt beliggende i attraktivt og veletablert
boligomrade. Stille og rolig omgivelser med trygt og
godt bomiljg.

For gvrig kort avstand til dagligvareforretning, gode
bussforbindelser (busstopp like ved eiendommen),
flotte turomrader & lyslgype. Gangavstand til
sentrum.

Leiligheten har stor og fin innglasset veranda med
fritt utsyn.

Leiligheten ligger kun en 1/2 etasje opp fra
hovedinngang.

Bratthenget 29B

Adkomst

Fra Arendal sentrum kjgrer man opp Vestregate og
tar til hgyre inn i Blgdekjaertunellen pa toppen av
bakken. Nar du kommer ut av tunellen, ta 2.vei ut til
venstre i rundkjgringen. | neste rundkjgring tar du
forste vei til hgyre, opp Engekjerrdalen. Pa toppen
ligger Metodistkirken , ta her fgrste vei til venstre og
folg veien videre forbi garasjeanlegget pa din hgyre
hand. Nar du ser busstoppet pa toppen av bakken
tar du veien ned til venstre - like fgr ventebua. Hold
sa til hgyre og denne blokken ligger innerst i enden
av veien. Parker pa oppmerkede korttidsplasser. Det
er skiltet med "AKTIV" pa ringeklokken. Ga inn
hoveddgren og opp en halv etasje - Velkommen til
Bratthenget 29 B.

Bebyggelsen

Det er hovedsakelig blokkbebyggelse, delte boliger
og eneboliger i neeromradet. Hyggelig etablert
omrade

med strgrre grgntomrader.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

Moltemyrsvingen (0-5 ar) 55 barn. 1.3km.
Svalestien barnehage (1-5 ar). 21 barn. 1,6 km.
Lindebakken barnehage (2-5 ar) 15 barn. 1,7km

Skole:

Moltemyr skole (1-10 kl.) 368 elever, 23 klasser.
1,2km.

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 150 elever, 15
klasser. 1,3km.

Arendal videregaende skole, 880 elever, 30 klasser.
2,6km.

Fritid:
Grasésen nzermiljg. Ballpkke. 0.2km

Kringkollen aktivitetsomrade. 0,5km.
Arendal sport og fitnessenter. 5 min med bil.
Aktiv trening Arendal, 5 min med bil.

Skolekrets
Moltemyr

Offentlig kommunikasjon
Buss:
Bratthenget: Linje 110, N110. 0,3km

Tog:
Arendal stasjon: linje R50. 1,4km

Bussterminal:
Arendal bussterminal: Totalt 24 ulike linjer. 2,2km

Dagligvare:
Kiwi Nyli, med post i butikk. 1.3 km
Rema 1000 Torsbudalen. 1,9km

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Boligen har malte trevinduer med
isolerglass.

Vinduene bestar av bade apningsvinduer og

fastkarmsvinduer.

Vinduer er hovedsakelig i fra bygge ar.

Apningsvindu p& soverom er i fra 2016 og glasset i
de to store vinduene i stue er i fra 2002.

Vinduer har normal slitasje iht. alder.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og
lukkemekanismer, og disse vurderes a veere i normal
stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene,
inkludert kontroll av tetningslister og smgring av
beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer: Ytterder og balkongder i tre, har generelt
normal slitasje i henhold til alder.
Balkongdgr er av nyere dato.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert
kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a
sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Innglasset balkong med tredekke.

Vegger er med malt panel og betong.
Himling bestar av malt betong.

Overflater har normal slitasje iht. alder.

Underliggende tekking er ikke inspisert grunnet
manglende tilgang.

TG2
Dorer
Ytterder gar noe tratt og trenger justering.

Arsak:

Skjevhet i dgrbladet eller karmen, i kombinasjon med
slitasje i hengslene eller mangelfull justering.

Bratthenget 29B
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Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan gi svekket funksjon og gkt mekanisk
belastning pa hengsler og beslag, noe som kan
resultere i hgyere slitasje og redusert forventet
levetid for bade enkeltkomponenter og hele
dgrkonstruksjonen.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Arsak:
Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller
vedlikeholdsplan for fellesdeler.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a
planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan fgre
til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne
veert forebygget.

Innvendige dgrer
Enkelte dgrer trenger justering.

Arsak:

Graduvis slitasje pa hengsler eller karm.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan over tid medfgre gkt slitasje og
pafelgende skader dersom tiltak ikke gjennomfgres.

3 etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Det er moe misfarging og oppsprekking i gulvet ved
vasken.

Arsak:
Vannsgl.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Hovedsakelig estetisk.

Vannledninger
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov
for utskifting eller omfattende vedlikehold innen
overskuelig fremtid.

Dette kan medfgre kostnader og potensielle
folgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov
for utskifting eller omfattende vedlikehold innen
overskuelig fremtid.

Dette kan medfgre kostnader og potensielle
felgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist
at varmtvannstank er over 20 &r. Arsak:

Alder iht. NS-3600 og berederen er tilkoblet med
stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i
strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for
elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Det kan ogsa fare til redusert driftssikkerhet og
behov for utbedring fgr videre bruk.

TG3

3 etasje - Bad - Generell
Bad i fra byggear.

Gulvet er med belegg.
Vegger er med malte plater med strie og himling eri
malt betong.

Rommet er innredet med servantskap, toalett,
dusjkabinett og det ligger klart rgr til vaskemaskin.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Gulvet er relativt flatt med kun
lokalt fall til sluk, belegg har sprukket opp flere
steder og teknisk levetid pa belegg er passert.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder, manglende tetthet i membranen og ikke
tilstrekkelig fall til sluk.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Konsekvens:

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer.

Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en
betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner
ikke taler lekkasjer.

Dette kan fore til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimatet gjelder avretting med flytsparkel
pa gulv for tilstrekkelig fall til sluk, nytt belegg pa
gulv og i vatsoner pa vegg.

Resterende vegger utfgres med tapet.

Montering av nytt baderomsutstyr.

Utskifting av vannrgr og avlgp/sluk er ikke
medberegnet og ma vurderes.

TGIU

3 etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. innvendige vegger er av massiv spon og
inneholder ikke hulrom.

Helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Arsak:

Radonsperre var ikke et krav pa byggetidspunktet, og
det er ikke utfgrt radonmaling.

Konsekvens/tiltak:

Konsekvens:

Dette innebeerer at radonnivaet i inneluften er
udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at
boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko
over tid, og fravaer av maling reduserer sikkerheten
for brukerne.

Sammendrag selgers egenerklzering

Pkt.4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja

Lekkasje langs fasade i blokka pga montering av
antenne pa taket utbedret av borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Byggpartnere AS

Beskrivelse av arbeidet: Kontakt Grasasen borettslag
for opplysninger. Kan veere et tidligere ar enn

2024.

Bratthenget 29B
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Pkt.20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg

eller tidligere eiere?

Svar: Ja, Utbygget veranda med innglassing for hele
borettslaget, ferdigstilt ca 2018.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Svar: Ja, Arbeidet utfgrt felles for Grasdsen
borettslag

Innhold
Entre, bad/vaskerom, 1 soverom, kjgkken og stue
med utgang til terrasse. | tillegg er det bod.

Her fglger ogsa med en bod i kjelleren.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i fellesutgift

Parkering
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Det medfglger parkeringsplass i garasjeanlegg
(Plass 320) Her er det tilrettelagt for & installere el-bil
lader. Med garasjeplassen kommer det en kostnad
pa kr 200,- pr mnd. Dette betales inn som en del av
felleskostnadene. Parkeringen har en fastpris pa kr.
60 000,-, parkeringsplassen kan selges til andre i
borettslaget for den prisen dersom man ikke trenger
den.

Ellers utvendige parkeringsplasser i tilknytting til
borettslaget med fgrste mann til meglla prinsippet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring, polisenummer SP0002041277

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra var
samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strém og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Informasjon om stregmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 1 490 000

Omkostninger kjgper
1 490 000 (Prisantydning)

364 058 (Andel av fellesgjeld)

1 854 058 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 725 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

8 115 (Omkostninger totalt)

17 015 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 815 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1 862 173 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 871 073 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 873 873 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
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prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 398 059 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 592 235 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.
Felleskostnader: Fellesutgifter 2 999
Rentekostnader andel fellesgjeld 1 045
Rentekostnader andel fellesgjeld 555
Avdrag andel fellesgjeld 656
Tilleggsytelser: GARASJELEIE 200
Kollektiv alarmtjeneste 113
TV/internett, Telia 469

Fellesvask av brl 170

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6207

Andel Fellesgjeld
Kr 364 058

Bratthenget 29B

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.04.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 656

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1600

Borettslaget

Borettslagsnavn
Grasasen Borettslag

Organisasjonsnummer
954363813

Andelsnummer
54

Om borettslaget

Fordelene med en andelsleilighet i et borettslag er at
de er ansvarlig for den overordnede driften,
vedlikeholdet av bygningsmassen, forvaltningen av
fellesarealer og felles installasjoner. Styret i
borettslaget skal sgrge for at ngdvendig vedlikehold
blir gjennomfgrt, samt kreve inn fellesutgifter og
betale felles regninger.

Grasasen borettslag, ligger ca. 2 km fra Arendal
sentrum. Borettslaget bestar av 209
borettslagsandeler.

Grasasen borettslaget er et veldrevet borettslag som
ligger hgyt og fritt, med svaert pene uteomrader. Fine

utsiktsposter og sittegrupper for borettslagets
beboere som gnsker & sla av en prat med en
hyggelig nabo.

Dette er et velorganisert borettslag med egen ansatt
vaktmester. Borettslaget har installert ladere for
El-biler pa felles parkeringsplass.

Borettslaget har fellesrom med sitteplasser til 48
personer, som beboerne kan benytte/leie til selskap
eller andre arrangementer. | tillegg har borettslaget 2
gjesterom med felles bad som beboerne kan leie ved
behov.

Kort avstand til Moltemyr skole og barnehage,
dagligvarebutikk pa Nyli, Sgrlandet sykehuset og det
er gode bussforbindelser med busstopp i umiddelbar
naerhet.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 67143200955, Nordea Bank Norge
ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2026: 5.23% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per 13.01.2026: 59 000 000

Andel av saldo: 345 651

Forste termin/fgrste avdrag: 04.10.2015 ( siste
termin 04.04.2055)

Lanenummer: 60308121707, Nordea Bank Abp
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2026: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1.4

Saldo per 13.01.2026: 33 500 000

Andel av saldo: 196 260

Fgrste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.06.2026
(' siste termin 30.04.2026 )

Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i
borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har
20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra
meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/drsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
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Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget
folger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

Ordensregler - § 9. Dyr/fugler og andre dyr.

Det er ikke tillatt & holde hund eller katt i
borettslaget. Andre dyr ma ikke holdes uten styrets
samtykke. Styret kan gi dispensasjon i saerskilte
tilfeller etter sgknad.

Det er ikke tillatt & mate fugler og dyr fra verandaen.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 507, bruksnummer 1418 i Arendal
kommune.Andelsnr. 54 i Grasasen Borettslag med
orgnr. 954363813
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/507/1418:

04.01.1974 - Dokumentnr: 68 - Erkleering/avtale
Overenskomst angdende Grasasen Borettslags
tilfluktsrom

25.05.2000 - Dokumentnr: 3987 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 26.06.1975. At
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at
det ikke er utfgrt spknadspliktige tiltak, uten at dette
er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.06.1975.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett. Privat adkomstvei inn til borettslagets
bygninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023—- 2033.
Formal: Bebyggelse- og anlegg, bolighebyggelse.
Grgnnstruktur . Avvikssone stgy (H290) Arendal
sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er

angitt som avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og red sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16. Se
kartutsnitt i figur 1.1 i vedlagte Arealplanstatus.
Reguleringsplan:

Arealplanid: 2016r1. Plannavn: Olandsjordet -
Grasasen. Vedtatt i kraft: 15.11.1974.
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg. Formal:
Blokkbebyggelse - Annet fellesareal - Felles
garasjeanlegg. Se kartutsnitt i figur 1.2i vedlagte
Arealplanstatus.

Planer under arbeid: Nei

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger a kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjpper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
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avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
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kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset

oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

6 500 Fotograf + drone

4 500 Garantipremie/innestaelse

6 918 Kommunale opplysninger

12 800 Markedspakke

7 950 Oppgjgrsvederlag

4 889 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
10 900 Tilretteleggingsgebyr

6 725 Eierskiftegebyr (Bosgr)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

5 154 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
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Notater

pliktig (Bosgr)

Totalt kr: 96 957

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

Ansvarlig megler bistas av
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no

TIf: 941 70 220

Oppdragstaker

De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer
991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
07.05.2026
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.

Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og nzeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og naering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.
Selskapet er medlem av NITO.

4 Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
I I Sta n S ra p p O rt Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

(© Bratthenget 29B , 4846 ARENDAL
(17 ARENDAL kommune

# gnr. 507, bnr. 1418

# Andelsnummer 54

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 22652-1057 PropCloud ref nr: BG7914

Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Erik Sgrensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt

Hale Crakolt

RINITO

Uavhengig Takstingenigr

post@aslerisholt.no

99153710

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

NNITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli i b i i i itasj
gen ble oppfart (swknédstldspunk@t) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

(1 J{cK]

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA . . .
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Leiligheten er beliggende pa en sentral og solrik tomt.

Utvendig vedlikehold ivaretas av sameiet. Fordeling av tilstandsgrader .
Innvendig fremstar leiligheten med normal grad av bruksslitasje, Spesielt for dette oppdraget/rapporten
bad har behov for renovering. 7 Kun leiligheten er undersgkt.
Utvendige arealer og fellesarealer er ikke kontrollert og omtales
Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter. 6 ikke, grunnet her gar vedlikehold pa sameiet.
Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved
5 befaringen.
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.
Arealer G4 til side 4 Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra
PropCloud.
o 3 Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og
Forutsetninger og vedlegg G4 til side palegg.
Lovlighet G5 til side 2 Kommunens byggesaksarlfiv er ikke kontroller'F. L
Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kjgper
Bolighbygg med flere boenheter 1 infqrmasjon om at c‘eld.re bygning‘er er bygget e‘tte‘r
= datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som - ._ 0 z overens med dagens krav til konstruksjoner og
stemmer med dagens bruk B 60 Ingen awik utfq)r(.else. , .
Det gjgres oppmerksom pa at alle bygningselementer har
TG1: Mindre eller moderate avvik tilmalt levetid.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Ved vurdering av de ulike elementenes tilstand er alder,
I 7G3: Store eller alvorlige awvik sammen med blant annet tilstand og utfgrelse, faktorer
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt som avgjgr hvilken tilstandsgrad som benyttes. Det er viktig a se
o ) . tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
oppgitt.
Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.
Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av
Anslag pa utbedringskostnad eler/tilstedeveerende. _
Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.
1 Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da
dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.
0.8 Veggen der hovedytterdgren i 3 etasje er montert, er definert
som gstvendt i denne rapporten.
0.6 Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma
varsles innen 7 dager for retting.
0.4
Oppsummering av avvik
0.2 _ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
g rapporten.
0 <

Tiltak under kr 20 000 Boligbygg med flere boenheter
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 L' <8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

@© vitrom > 3 etasje > Bad > Generell Ga til side

o090

Tiltak over kr 500 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vétrom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
O
o
O

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjgkken > 3 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1975

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det utvendige vedlikeholdet er sameiets ansvar.
Innvendig er leiligheten normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med isolerglass.
Vinduene bestar av bade apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Vinduer er hovedsakelig i fra bygge ar.
Apningsvindu pa soverom er i fra 2016 og glasset i de to store vinduene i stue er i fra 2002.

Vinduer har normal slitasje iht. alder.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer, og disse vurderes a vaere i normal stand.
Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr og balkongdgr i tre, har generelt normal slitasje i henhold til alder.
Balkongdgr er av nyere dato.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for & sikre god funksjon og levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterdgr gar noe tratt og trenger justering.
Arsak:
Skjevhet i dgrbladet eller karmen, i kombinasjon med slitasje i hengslene eller mangelfull justering.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Forholdet kan gi svekket funksjon og gkt mekanisk belastning pa hengsler og beslag, noe som kan resultere i hgyere slitasje og redusert forventet levetid
for bade enkeltkomponenter og hele dgrkonstruksjonen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Innglasset balkong med tredekke.
Vegger er med malt panel og betong.
Himling bestar av malt betong.

Overflater har normal slitasje iht. alder.

Underliggende tekking er ikke inspisert grunnet manglende tilgang.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Beskrivelse
Bad i fra byggear.

Gulvet er med belegg.
Vegger er med malte plater med strie og himling er i malt betong.

Rommet er innredet med servantskap, toalett, dusjkabinett og det ligger klart rgr til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvet er relativt flatt med kun lokalt fall til sluk, belegg har sprukket opp flere steder og teknisk levetid pa belegg er passert.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder, manglende tetthet i membranen og ikke tilstrekkelig fall til sluk.

Innglasset balkong Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Andre utvendige forhold Konsekvens:

Beskrivelse Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer.
Selv om det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer.

Det henvises til vedtekter og vedlikeholdsplaner som sameiet har ansvar for. Dette kan fare til fuktskader p4 tilstatende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Kostnadsestimatet gjelder avretting med flytsparkel pa gulv for tilstrekkelig fall til sluk, nytt belegg pa gulv og i vatsoner pa vegg.
Resterende vegger utfgres med tapet.

Arsak: Montering av nytt baderomsutstyr.

Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler. Utskifting av vannrgr og avlgp/sluk er ikke medberegnet og ma vurderes.
Konsekvens/tiltak Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne vaert forebygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflatene har normal slitasje i henhold til alder.

Bad Sluk under dusjkabinett

(32 Innvendige dgrer 3 ETASJE > BAD
Beskrivelse Tilliggende konstruksjoner vitrom
Innvendig har boligen malte slette dgrer. Beskrivel

esKrivelse

Vurdering av avvik:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. innvendige vegger er av massiv spon og inneholder ikke hulrom.
e Det er avvik:

Enkelte dgrer trenger justering.

Arsak: KIGKKEN

Graduvis slitasje pa hengsler eller karm. 3 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Konsekvens:
Forholdet kan over tid medfgre gkt slitasje og pafglgende skader dersom tiltak ikke gjennomfgres. Beskrivelse

Konsekvens/tiltak

Veggene pa kjgkkenet bestar av malte plater, og himlingen er med malt betong.

o Gulvet er belagt med parkett.
VATROM Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.

3 ETASJE > BAD Overflater og innredning har generelt normal slitasje i henhold til alder.
Generell Vurdering av avvik:

e Det er avvik:
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

Det er moe misfarging og oppsprekking i gulvet ved vasken.

Arsak:
Vannsgl

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Hovedsakelig estetisk.

Stoppekran

32 Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Kjgkken Misfargin og glipe skjgten pa parkett.

Arsak:
3 ETASJE > KIBKKEN Alder
Avtrekk Konsekvens/tiltak
Konsekvensen:
Beskrivelse @kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. Dette kan medfgre kostnader og potensielle fplgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.
Ventilasjon
TEKNISKE INSTALLASJONER Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og mekanisk avtrekk i bod, bad og kjgkken.

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

(32 varmtvannstank

Stoppekran er montert i kjgkkenskap Beskrivelse

Vurdering av awvik: VVS bereder a 1999 modell, ca. 120 liter, montert i kjskkenskap.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Vurdering av awvik:

Arsak:  Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Alder e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak Arsak:

Konsekvensen: Alder iht. NS-3600 og berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.

@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.

Konsekvens/tiltak
Dette kan medfgre kostnader og potensielle fplgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Konsekvens:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i felles gang en halv etasje opp i fra leiligheten bak dgr.
Hovedsikring 25 ampere, 7 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.
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El-skap
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Arsak:
Radonsperre var ikke et krav pa byggetidspunktet, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Dette innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.

Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fraveer av maling reduserer sikkerheten for brukerne.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m T o = oD i
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) nng a:ls;eRtA_:) ong SUM errasse- ?53:) ongarea
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1 etasje 5 5
3 etasje 50 22 72
r Internt
= : { 188 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM 50 5 22
[BRae Balkong [ H (BRA-i) SUM BRA 77
e Eksternt Arealet av alle rom utenfor :
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, Romforde“ng
(BRA-e) I fi
Sk somiioneiesmpeiicer Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
- (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet 1 etasje Bod
Bod . . (BRA-b) boenheten(e) !
Takntae E : L 3 etasje Stue, kjgkken, bad, soverom, gang, bod
Iniltl:])??viuii\ Arealet av terrasser, apne balkonger
N L (TBA) o og apen altan tilknyttet boenheten(e) Kommentar
Garasje T
: 8od Det medfglger en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
ond 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH o' P gsp g ) g8
Soverom byl (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke Lovlighet
BRA-I sod i 7 1o . ) maleverdig areal, som skyldes skratak
% nnglasse X - -
b,ﬁko,.g aatt og lav himlingsheyde. Byggetegninger
GUA kan opplyses i markedsfering der Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
—— funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Feles Qansjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom bruksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bratthenget 29B , 4846 ARENDAL
Gnr 507 - Bnr 1418
4203 ARENDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Asle Risholt Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
4203 ARENDAL 507 1418 0
Adresse

Bratthenget 29B

Hjemmelshaver
Grasasen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
954363813

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
54

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Areal Kilde
47749.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Marcussen Karen Elise

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Kommunalinformasjon 06.05.2026 Tegninger gjennomgatt Gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 06.05.2026 Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 22652-1057 Befaringsdato:

30.04.2026

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Eieforhold

Ikke relevant

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Side: 17 av 19

Bratthenget 29B , 4846 ARENDAL
Gnr 507 - Bnr 1418
4203 ARENDAL

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22652-1057

Kommentar

Befaringsdato:

30.04.2026

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE
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Bratthenget 29B , 4846 ARENDAL
Gnr 507 - Bnr 1418
4203 ARENDAL

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1057

Befaringsdato: 30.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Karen Elise Marcussen

Selgere

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1999

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Bratthenget 29B
4846 ARENDAL

4203-50//1418/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1409260059

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje langs fasade i blokka pga montering av antenne pé taket utbedret av borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Byggpartnere AS

Beskrivelse av arbeidet: Kontakt Grasasen borettslag for opplysninger. Kan veere et tidligere ar enn
2024.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Utbygget veranda med innglassing for hele borettslaget, ferdigstilt ca 2018.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Arbeidet utfert felles for Grasasen borettslag

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Bratthenget 29B, 4846 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292308
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 167023746

Gardsnummer Bruksnummer

507 1418

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1975 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m* 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
234,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
225,27 kWh/m? 11 263 kWh

A->>

(£)

Bratthenget 29B, 4846 ARENDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bratthenget 29B, 4846 ARENDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Felg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Nabolagsprofil

Bratthenget 29B - Nabolaget Grasdsen/Waglesgard - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Enslige

Offentlig transport

& Bratthenget
Linje 110,N110

® Arendal stasjon
Linje F5, R50

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Moltemyr skole (1-10 kl.)
341 elever, 21 klasser

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.)
178 elever, 12 klasser

Stinta skole (1-10 kl.)
528 elever, 31 klasser

Arendal vgs - Mglleheia

Arendal videregdende skole
880 elever, 30 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Aust-Agder museum og arkiv

4 min &
0.3 km

18 min 4
1.6 km

52 min &

15 min 4
1.2 km

17 min #&
1.4 km

7 min &
2.3 km

20 min #

8 min &
3.7 km

17 min #&

& |egevakten i Arendal - Arendal komm..21 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

» Naboskapet
AN .
=== Heflige 65/100

Aldersfordeling

12.3%
13.9%
14.5%

7.7 %
7.3%
72%

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar)

21.2%
419 %
40.1 %
38.9%

22.1%
20.3%

18.3%
18.3%

16 %

Unge voksne Voksne Eldre
(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grasésen/Waglesgard 1274 670
H Arendal 39170 19324
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nyli barnehage (1-5 ér) 17 min %
43 barn 1.5km
Svalestien barnehage (1-5 ar) 19 min %
24 barn 1.6 km
Lindebakken barnehage (1-5 ar) 21 min &
11 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Nyl 14 min A&
PostNord 1.2 km
Rema 1000 Torsbudalen 23 min &
Post i butikk, PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gaende

)ﬁ Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 83/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 81/100
Sport

@ Grasasen neermiljga. ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km
@ Kringkollen aktivitetsomrade 7 min %
Ballspill 0.5km
& Arendal Sport og Fitnessenter 6 min &
&  Aktiv Trening Arendal 7 min &
Boligmasse

B 24% enebolig
B 76% blokk

Varer/Tjenester
ALTI Harebakken 6 min &
l@ Sykehusapoteket Arendal 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
| |
L]
0% 56%
B Grasasen/Waglesgard
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Grasasen borettslag - Arendal

7. mars 2023
Ordensregler for Grasasen borettslag.

ORDENSREGLER

§ 1. Ro, orden
Hver andelseier plikter a sgrge for ro og orden i sin leilighet, eller bygningene for gvrig. og alle som
gis adgang til leiligheten eller bygningen for gvrig, ikke volder stgy, ubehag eller ulempe for noen.

§ 2. Musikk
Radio, TV og musikkanlegg ma dempes etter kl 23:00, slik at naboer ikke sjeneres. Spesielt ma en
vaere varsom med dette pa verandaen.

§3. Lase dgrer
Ytterdgrer holdes last. Nar besgkende forlater bygningene ma vedkommende beboer sgrge for at
ytterdgren blir forsvarlig |ast. Dette gjelder ogsa dgrer ved garasjeanleggene og sykkelboder.

§ 4. Renhold og tgrking av klzer.

Banking av tepper, risting / tgrking av klaer, gulvtepper og matter eller lignende ma ikke foretas fra
veranda eller vindu. Pa sgndager, helligdager eller andre offentlige hgytidsdager ma klaer mv. ikke
henge ute til tgrk slik at det er synbart fra vei. Grunnet renholdet av korridorene, ma dgrmatter ikke
ligge foran dgrene.

§ 5. Avfall

Avfall skal sorteres og legges i de merkede containere/dunker. Stgrre ting bes lagret i andelseiers
leilighet/bod og kastes i containere som bli satt ut hver var, eller tas med til miljgstasjon for
avfallshandtering.

§ 6. Parkering, hensetning av utstyr

Sykler, mv. skal anbringes i sportsboden. Barnevogner, barnesykler mv. ma ikke hensettes i/ved
hovedinngangen over tid.

Det er forbudt a oppbevare motorkjgretgyer i kjeller, jf. Brannvernloven.

Nar det gjelder lading av el- sparkesykkel og el-sykkel ma disse lades under oppsyn pa dagtid. Dette
er av hensyn til brannfare, og ma overholdes.

Parkering av kjgretgy — ogsa motorsykler — i inngangsparti tillates kun for av-/palessing, av-
/pastigning, og for kommunens omsorgsbiler. Biler som har p-plass i hus, bgr kun for kort tid
parkeres pa gjesteplassene.

Det er el-bil ladere pa parkeringsplassen som er beregnet for lading av elbiler, ikke til parkering av
fossile biler. For at flest mulige skal fa anledning til a lade elbilen, bes det om at elbiler som er
ferdig ladet fjernes snarest etter endt gkt.

§ 7. Frostskader hindres

| vintertiden ma kjellervinduene og inngangsdgrene til kjelleren holdes godt tillukket slik at frost
unngas. Ved bruk av ytterdgrene, skal disse straks lukkes. Alle rom ma holdes tilstrekkelig oppvarmet
slik at frysing av vann- og kloakkledninger unngas.

Grasasen borettslag - Arendal

7. mars 2023

§8 Ting som kan tette toalettet.

Ting som kan tette avlgpsrgr ma ikke kastes i toalettet. Det vaere seg middagsrester/ sauser — bind —
g-tips, filler / / engangskluter, kluter og liknende. Dersom man mistenker noe galt med avlgp, sa ta
kontakt med vaktmesteren snarest.

§ 9. Dyr/fugler og andre dyr.

Det er ikke tillatt 3 holde hund eller katt i borettslaget. Andre dyr ma ikke holdes uten styrets
samtykke. Styret kan gi dispensasjon i saerskilte tilfeller etter sgknad.

Det er ikke tillatt & mate fugler og dyr fra verandaen.

§ 10. Markiser

Dersom markiser skades og ma skiftes, ma tilsvarende markise oppsettes.

Markiser ma ikke sta oppslatt i sterk vind.

Dersom markiser blir skadet eller gjgr skade pa egne eller andres eiendom, ma andelseier selv
erstatte skaden ved feil bruk.

Hgyre markise er satt opp av borettslaget ved utbygging av verandaene. Skade pa denne meldes til
styret / vaktmester.

Venstre markise er andelseiers eget ansvar.
§ 11. Tilknytting til TV og internett.

Borettslaget er tilknyttet fellesavtale for TV og internett.
Parabolantenne og annet eksternt antenneutstyr er ikke tillatt.

§ 12. Stgyende virksomhet.

Bruk av drill, pusseapparat, hammer og lignende som sjenerer naboene skal ikke forekomme etter ki
2100 pa hverdager og kl 1900 pa Igrdager. Overnevnte er ikke tillatt pa sgndager, helligdager eller
andre offentlige hgytidsdager.

§ 13. Fremleie/bruksoverlating

Ved eventuell fremleie / bruksoverlating ma sgknaden sendes styret i god tid pa forhand. Sgknaden
ma spesifiseres pa varighet ( inntil 3 ar) og hvem som skal leie. Styret kan, i visse tilfeller, nekte — jf.
borettslagsloven §5-3.

Styret i Grasasen borettslag
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Vedtekter

For Grasasen Borettslag org nr 954 363 813
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pa& konstituerende generalforsamling den 31. mai 1972, sist endret den
12.03.2013.Justert mars 2023 i forhold til tidligere vedtak ra
Generalforsamlingen i 2014.

(Vedtektene er basert pa NBBL*s mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer . )

1 . Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Grasasen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2 . Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pd kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
S 4—2 (1) . Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

rett til & eie inntil .. ...av andelene

(4 ) I tillegg har

( 5 ) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2—2 Sameie i andel
(1 ) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel

( 2 ) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 42

2—3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal Dbli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det
og skal nekte godkjen ing dersom ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 i
vedtektene

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden 0111
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen

3 . Forkjgpsrett

3—1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til

ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp— eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stadr 1 samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i1 de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstands
fellesskaps lovens S 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i1 vedtektenes punkt 3-2, Jf

borettslagslovens S 4—15 fgrste ledd.

3—2 Frister for & gjegre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3—3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den
med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 Dborettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til
en ny andelseier. Dette gjelder selv 0111 andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa& annen
egnet mate.
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4 . Borett og bruksoverlating

4—1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til
a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mad ikke pa en
urimelig eller wungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4—2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
der s om
. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp— eller nedstigende 1linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to d&rene
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar . andelseieren er en juridisk person . andelseieren skal vare
midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner . et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp— eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen . det gjelder bruksrett
til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens S 68 eller
husstandsfellesskapslovens S 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes
dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa
skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden
har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 . Vedlikehold
5—1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
s om hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt

som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som

3

vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg— , gulv— og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/ sluk og fram til borettslagets
felles—/hovedledning. Andelseier skal ogs& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a

utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap sorn fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens SS
5-13 og 5-15

5—2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfogre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til

ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens S 5-—18.

6 . Palegg om salg og fravikelse

6—1 Mislighold

Andel seiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6—2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslags lovens S 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og

opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6—3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
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andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 . Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt wved forfall, svarer
andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17
. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lags forholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt

8 . Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 5 varamedlemmer

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. (
Endring fra ett til to ar for varamedlemmer ble gjort pa& Generalforsamling i
2014)

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. SL yret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

2. & @Qke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens S 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjegp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
4

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 . Generalforsamlingen

9—1 Myndighet Den gverste myndighet 1 Dborettslaget utgves av
generalforsamlingen.

9—2 Tidspunkt for generalforsamling
(1 ) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni

( 2 ) Ekstraordinazr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vare pa minst Adtte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt ang Itt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1)

9—4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

] Godkjenning av arsberetning fra styret

L Godkjenning av arsregnskap

_ Valg av styremedlemmer og varamedlemmer _

Eventuelt valg av revisor

_ Fastsetting av godtgjgrelse til styret

] Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll
fra generalforsamlingen.

9—6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9—4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt
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(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10 . Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10—1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s®rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens SS 5-22 og 5—23.

10—2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10—3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan  Dbare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens S 7—12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget - bestemmelse

om forkjepsrett til andel i1 Dborettslaget . denne

bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene 1 1lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12 . Parkeringsplass 1 garasjeanlegg. (endret pa
generalforsamling 08.04.2025)

Parkeringsplassene 1 garasjehuset vest og gst 1. og 2. etasje
skal fglge leilighetene og kan ikke selges til andre beboere i
Grasasen borettslag. Det er kun parkeringsplasser i garasjehus
gst 3. etg. som kan selges. Prisen for salg av garasjeplass er
satt til fast pris kr. 60,000,- Det er kun tillatt & eie en
plass, men man kan i tillegg leie en plass. Dvs. to
parkeringsplasser pr. leilighet. Utleiekontrakt skal sendes
vaktmesteren nar begge parter er blitt enige om leieforholdet.

13. OPPRETTELSE AV VALGKOMITE (ny § 1 2023)

Grasasen borettslag skal ha en valgkomité bestdende av 3 faste
og 1-2 varamedlemmer. Alle velges for 2 &r. Styret oppnevner
en representant utenom de faste medlemmene. Denne mgter uten

tale-, forslags- eller stemmerett. Vedkommende har som oppgave
4 bistd med saksforberedelse til Generalforsamlingen.

Valgkomitéens oppgave er & innstille kandidater til ledige
styreverv og vararepresentanter til styret. Valgkomitéen kommer
ogsa med forslag til honorar til styrets medlemmer, og
mgtegodtgjorelse for styremedlemmer og valgkomitéen.
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Protokoll

Fra ordinser generalforsamling i Grasdsen Borettslag tirsdag 14.04.2026 kl. 18:00 - Filadelfia,
Harebakken.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslds styreleder Bodil Pihlfeldt Haugen
Vedtak:
Som mgteleder ble det valgt Bodil Pihifeldt Haugen.
1.2 Valg av sekretaer
Som sekreteer fores|3s Carl Vidar Egeland fra Bosgr
Vedtak:

Som sekretaer ble det valgt Carl Vidar Egeland

1.3 Valg av protokollvithe

Vedtak:

Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt @ystein
Brastad.

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 40

Antall fullmakter: 4

Totalt: 44

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
Det er ingen innsigelser mot innkalling og saksliste.

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble lest opp tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Arets regnskap viser et positivt resultat p& 3 095 000 kroner. Styret anbefaler at det settes
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av 1,5 millioner kroner av til fremtidig vedlikehold. De resterende 1,5 millioner settes av til
en buffer for eventuelle uforutsette utgifter som ikke er tatt hgyde for i arets budsjett.

Vedtak:

Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering. Det ble 0gsd enstemmig vedtatt
3 sette av 1,5 millioner til fremtidig vedlikehold.

4. Styrehonorar

Valgkomiteen har vurdert arbeidsmengden i styret og hvor krevende det har veert 8
rekruttere styreleder. For & gjgre vervet mer attraktivt og sikre at innsatsen verdsettes,
foresl3s fglgende honorarer for 2025:

e Styreleder: foreslds gkt til kr 100000,- for aret.

Nestleder: kr 35000,- (ingen endring).

Sekretaer: kr 35000,- (ingen endring). Dersom styret ikke har hatt egen sekretaer og
oppgavene er utfgrt av styreleder, mottar styreleder dette som tilleggshonorar.

* Mgtegodtgjgrelse: kr 600,- per mgte, ingen endring.

Honorerte styremedlemmer far mgtegodtgijgrelse for mgter utover 10 ordinaere mgter. @vrige
styremedlemmer og valgkomiteens medlemmer godtgjgres for hvert mgte.

Valgkomiteen har gjennomfgrt 4 mgter i perioden.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden forrige generalforsamling til i dag ble vedtatt fglgende:

e Styreleder: foresl3s gkt til kr 100000,- for 3ret. Enstemmig vedtatt.

* Nestleder: kr 35000,- (ingen endring). Enstemmig vedtatt.

e Sekretaer: kr 35000,- (ingen endring). Dersom styret ikke har hatt egen sekretaer og
oppgavene er utfgrt av styreleder, mottar styreleder dette som tilleggshonorar.
Enstemmig vedtatt.

o Mgtegodtgjgrelse: kr 600,- per mgte, ingen endring. Her kom det forslag pa kr 1.000,-
pr mgte hvor det ble skriftlig avstemming. Flertallet 35 mot 8 stemmer (1 blank)
vedtok 3 fortsette med kr 600,- i mgtegodtgjorelse.

 Honorerte styremedlemmer far mgtegodtgjgrelse for mgter utover 10 ordinsere moter.
@vrige styremedlemmer og valgkomiteens medlemmer godtgjgres for hvert mgte.

5. Valg til styret

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Kristian Skogheim Pedersen ble valgt til styreleder for to ar. Enstemmig valgt.

5.2 Valg av styremedlemmer

Folgende styremedlemmer er pa valg: Jan Egil Josephsen og Amborg @sterholt. Ingen
gnsket gjenvalg.

Vedtak:
Som styremedlem for 2 &r foreslds: Gudmund Eikaas. Enstemmig valgt.

Som styremedlem for 2 &r foreslas: Tor Ole Karlsen. Enstemmig valgt.
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Ase Berit Nilsen og Egil Fredli var ikke p& valg.

5.3 Valg av valgkomité til neste &rs generalforsamling

Elisabeth Rummelhoff har bedt om fritak fra valgkomitéen. Styret foresldr at Helge Robert
Josephsen gér inn som fast medlem av valgkomitéen resten av perioden. Som nytt
varamedlem foresl8s Bjgrg Evy @ymoen.

Vedtak:

Til valgkomité ble Helge Robert Josephsen valgt til & bli fast medlem av valgkomitéen
resten av perioden. (I stedet for Rummelhoff). Bjgrg Evy @ymoen gar inn som
varamedlem i valgkomiteen. Enstemmig valgt.

5.4 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling
Generalforsamlingen til Bosgr avholdes 03.06.2026 pa Kalveld i Lillesand.

Gras3sen borettslag har 10 delegater til generalforsamlingen. Det er i folge vedtektene
styrets 5 medlemmer og 5 varamedlemmer som mgter pa boligbyggelagets
generalforsamling.

Vedtak:

Styrets 5 medlemmer og 5 varamedlemmer ble valgt som delegat til Bosgr sin
generalforsamling med et lite forbehold at det er 10 delegater. Er det bare 5 s er det de 5
styremedlemmene som deltar. Enstemmig vedtatt.
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Protokoll for Grasdsen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bodil Pihlfeldt Haugen (sign.)
Sekretaer Carl Vidar Egeland (sign.)
Protokollvitne @ystein Brastad (sign.)

14.04.2026
14.04.2026
15.04.2026
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26, Juni 1975.

I

1861290 Geormai
A.B, jar. 1102/75. §07/1418 Ferdig 1972-08-16 187023
OHJ /bkt.

Arendal Baligbyggelag
Postboks 266

4801 Arendal

VEDR, BOLIGBLOKK C « PARSELL AV MATR NR 1313 BARBU KRETS.

De meddeles herved ferdigattest for overnevnte boligblokk,

Blokken er oppfert etter godkjente tegninger, og bebygd
areal or 530 m2 eksklusive balkonger.

I blokken er 6 fem-roms og 6 fire-roms og 24 to-roms lei-

zgghotor mod leieareal pd henholdsvis 95 m2, 82 m2 og
m2,

Imntegning av den bebygde flate pA milebrevet md skje
snarest mulig ved skriftlig henvendelse til Stadsingenieren.
Milerbrevet (kondukterforretningen) mid legges ved.

Husnummerskilt mi oppsottes.

ARENDAL BYGNINGSVESEN

Otto E, Eliassen.
bem,

0dd Hugeo Johnsson,

Gjanpart:
Riddmannen i Arendal
Stadsingenioren i Arendal

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] Vi P FoF 1S,

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg
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boligselgere kjoper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Notater

Bratthenget 29B

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bratthenget 29B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
4846 ARENDAL Saksbehandler: Hakon Olsen
Telefon: 941 70 220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



