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Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
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Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sagveien 9

Kr 4 590 000,-
Kr 29 634,-
Kr116 860,-
Kr 4736 494,
Kr 3 083,-

Ingvild Hesselberg Meland

Eierseksjon
Eierseksjon

2007

40/45 kvm

638 kvm

1

2

Gnr. 219, bnr. 309
21

1008230157

Lys 2-roms selveier o/ to
plan | Fransk balkong |
Heis | Rolig beliggenhet
ved Akerselval Fyring, v.v &

Sagveien 9 ligger rolig og tilbaketrukket til ved populaere Alexander
Kiellands plass. Fra bygget har du direkte tilgang til Akerselva med
flotte turstier. Her bor du sentralt, men skjermet fra trafikk og bystay,
med kort vei til butikker, parker og kollektivtransport.

Leiligheten gar over to plan med en smart planlgsning som gir en god
romfglelse. @vre plan bestar av en lys stue med apen kjgkkenlgsning
og fransk balkong, mens nedre plan inneholder soverom med walk-in,
bad og entré.

Kort om eiendommen:

+ Beliggende i 3. og 4.etg

+ Heis til leilighet og bod

- Gode oppbevaringsmuligheter (walk-in og utvendig bod)
« Fyring, varmtvann og internett inkludert

- Byggear 2007

« Overflater oppgradert i 2026

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 40 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 45 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 17 kvm Entre, soverom, bod og bad.

4. etasje
BRA-i: 23 kvm Stue/kjokken.
BRA-e: 5 kvm Bod

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pé befaringstidspunktet som avgjgr om rommet er definert som P-ROM eller
S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk
forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
638 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles, eiet tomt. Beboerne disponerer ogséa over en stor takterrasse med gode
solforhold. Her er det flere sittegrupperinger samt en herlig utsikt.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et meget ettertraktet omrade i lladalen, like ved Alexander Kiellands
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plass. Omradet er fylt med mye spennende innenfor kultur, utdanning, uteliv, mat og
drikke, og er et fantastisk utgangspunkt til alle deler av byen. Blant Oslos mest
sjarmerende og historiske omrader. Mglla ligger idyllisk til langs Akerselva, med gamle
industribygg, koselige kaféer, Mglleparken like i naerheten. Fra Sagveien har du bare
noen minutters gange til elvepromenader, kultur og grenne lunger - perfekt
kombinasjon av byliv og ro.

Kun fa meter fra leiligheten finnes det mange hyggelige kaféer og restauranter med
uteservering, naerbutikker og treningssentre. Her bor du i et matmekka med alt fra
Apent bakeri Tranen, Los Tacos, Lofthus Samvirkelag med byens beste Pizza og
Mathallen i kort gaavstand. | tillegg er du omringet av byens beste kaffebarer med
bade Java, Supreme Roastworks og Tim Wendelboe like i nerheten.
Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Rema 1000, Joker og Coop Mega.
Kiellands Hus og St. Hanshaugen senter har et godt utvalg, mens Mathallen sgrger for
en kulinarisk arena med sine unike smaksopplevelser. Det er ogsa kort vei til resten av
Oslos handlegater.

Fra eiendommen er det et steinkast ned til friomrader ved idylliske Akerselva. Langs
elva kan du spasere ned til sentrum, eller opp forbi Nydalen, Frysja og videre innover
mot Maridalsvannet. Ellers er det kort vei til fotballbaner, basketballbaner, lekeplasser,
idrettshall og svemmehall, samt et av Nord-Europas mest moderne kinoanlegg i
Ringnes Park Senter. P& Ringnes Park ligger det og flere fasiliteter, blant annet et stort
SATS-senter, ellers 2 min gangavstand til SATS lla.

Leiligheten ligger ogsa rett ved nydelige park- og grentomrader som f.eks. llaparken,
St. Hanshaugen, Sofienbergparken og Birkelunden med et yrende folkeliv,
arrangementer og konserter om sommeren.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og trikk. Neermeste
bussholdeplass er Evald Ryghs gate som ligger ca. 200 meter fra eiendommen. Ved &
benytte bil tar det ca. 5 min til Oslo S, 6 min til Majorstuen, 9 min til Nydalen, 18 min til
Oslo Lufthavn og 20 min til Sandvika.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Glenn-Erik Larsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG2 (avvik som kan kreve tiltak) for
falgende bygningsdeler-/komponenter:

PLAN 1 BAD (tg2)
Overflater vegger og himling:
Takflate er belagt med malte plater, veggflater er belagt med fliser.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid pad mer enn halvparten av
konstruksjonens levetid. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning. Det er malt pa vegger med Protymeter
fuktmaler, ingen unormale verdier er registrert. Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr
oppgradering forventes. Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner. Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner vil kunne
pafgre stgrre skader.

PLAN 1 BAD (tg2)

Overflater Gulv:

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme. Overflater fremstar med
normal funksjonalitet, Det er pa badegulvet malt 25 mm. hgydeforskjell fra dgrdpning
til slukrist. Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk. Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av
gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning. Ut i fra alder pa konstruksjoner, bar
oppgradering forventes. Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner. Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner vil kunne
pafgre stgrre skader. Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid pa mer enn
halvparten av konstruksjonens levetid. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er
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10-30ar.

PLAN 1 BAD: (tg2)

Sluk, membran og tettes;jikt:

Sluk i rustfritt stal er plassert i dusjssonen. Det er synlig membran i sluk, som er
benyttet som tettesjik. Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse. Det er observert manglende smgremembran rundt sluk.
Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Oppgradering av smgremembran rundt sluk bgr paberegnes. Manglende membran kan
fore til svekkelse i tettesjikt, det kan oppsta lekkasje.

PLAN 2 > STUE/KJ@KKEN (tg2=

Avtrekk:

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og herer ikke under
niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/
papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen
opplyses og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Rengjering av filter ma paberegnes for a bedre avtrekk i vifte. Det er observert svakt
avtrekk fra ventilator, deksel i front av ventilator er Igst.

Vannledninger:

Rgropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr, samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er plassert
pa bad. Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:
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Montering av tettemuffer pa vannrer, i kjiskkenbenk bgr pdberegnes. Utette varergr kan
forarsake vannskader, pa tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales i tillegg @ montere
Waterguard/ vannstopper pa vanninstallsjoner i kjgkkenbenk.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2022

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid.

Hvilket &r ble jobben fullfgrt? 2026.

Firmanavn: Moss bad og varme.

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp nytt dusjhjgrne. nytt servantskap, servant,
blandebatteri. Nytt dolokk.

Innhold

Leiligheten er beliggende i byggets 3. og 4.etg. og fremstar med nyslipt parkett pa
gulvene og nymalte veggflater. Badet er flislagt pa gulv og vegger. Kjgkkeninnredning
fremstar med glatte fronter.Adkomst til fransk balkong fra stue.

I tillegg:
Leiligheten disponerer en bod i 4. etasje pa 5 kvm.

Standard
3. etasje:

Entré:

Velkommen inn! Du ankommer boligen i 3. etasje. | gangen er det nisje med plass til
knagger og skohylle for oppbevaring av yttertgy. P4 samme plan finner du
soverommet, badet og trappelgp til boligens hovedplan. Dgrcalling med apner. Praktisk
garderobeskap medfglger.

Soverom:

Leiligheten har et innbydende soverom med god plass til dobbeltseng og nattbord. Fra
soverommet er det direkte adkomst til omkledningsrommet/innvendig kott som sikrer
godt med ekstra lagringsplass. Soverommet er malt i en behagelig fargetone, og stort
vindu sikrer godt med lys og luft.

Bad:

Praktisk, tidlgst bad fra byggear (2007). Badet har flislagte overflater, elektriske
varmekabler og opplegg for vaskemaskin. Badet inneholder dusjhjgrne med skyvedgr i
glass, toalett og baderomsinnredning med skuffer, servant og innmurt speil pa vegg.
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4. etasje:

Apen kjgkken- og stuelgsning:

Pent, tidlgst kjpkken fra byggear. Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter,
benkeplate i laminat. Utstyrt med hvitevarer som komfyr med platetopp,
oppvaskmaskin, frittstdende kjgl/ fryseskap samt ventilator over kokesone. Kjgkkenet
er utnyttet pa en svaert god mate med masse skap- og benkeplass.

Leiligheten har en lys og innbydende stue av god stgrrelse. Det er plass til stor sofa
med tilhgrende sofabord og tv-mgblement samt spisebord. Rommet har godt
lysinnslipp via store vindusflater og fransk balkong. Overflatene er lyse og innbydende
med slipt parkett (2026) og veggene er nymalt (2026) i en lun fargetone.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fibertilknytning.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring Asa, polisenummer 93133085

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha gjennomfgrt radonmaling av
boligen og kunne fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er forsvarlig. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l.
omfattes dersom beboerne betaler leie.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved fijernvarme via radiatorer i leiligheten. Apne vannrgr med tilkobling til
radiatorer. Det er etablert gulvvarme pa badet.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 590 000

Omkostninger kjgper
4590 000 (Prisantydning)

29 634 (Andel av fellesgjeld)

4 619 634 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

115 470 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

116 860 (Omkostninger totalt)

128 760 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

131 560 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4736 494 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 748 394 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4751 194 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil

4,9 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1171 037 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 684 148 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under felleskostnader, palgper kostnader til for eksempel
fyring, strem, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
40/2103

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. mnd: kr 3 762,30,-
Herav:

Felleskostnader 2 698,30

Oppvarming 865,00

TV/internett 199,00

Felleskostnader inkluderer blant annet a-konto oppvarming, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, styrehonorar, revisjon, forretningsfarsel, Ispende drift og
vedlikehold osv.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
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Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 083

Andel Fellesgjeld
Kr 29 634

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
23.02.2026

Kommentar fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987252602
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%

Restsaldo 1 558 020,00
Innfrielsesdato: 30.05.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 12 923

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sagveien 9-11 Sameie
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Organisasjonsnummer
994 457 381

Om sameiet

Sameiet Sagveien 9-11 er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 219.
Oslo, Sagveien 9-11, med pastaende bebyggelse og anlegg. Sameiet bestar av 46
seksjoner, hvorav 3 er garasjeseksjoner og 10 er nzeringsseksjoner. Sagveien 9-11
Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer
994457381, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune. Forretningsfgrselen er utfgrt av
OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt

Styrets arsrapport:

Hovedfokus for styret dette aret har veert oppfalging av vedlikeholdsprosjekter som ble
pabegynt i 2023, reparasjoner av heisene og

reforhandling av leverander- og serviceavtaler. Vi har ellers forsgkt & unnga
igangsetting av nye prosjekter, da bade fjordret og dette aret har krevd mye med tanke
pa ngdvendig vedlikehold.

- Bytte av lampene i bygget 2024

- Bytte av heistelefoner 2024

- Kloakkutfordringer i femte etasje. | forbindelse med bytte av kloakkpumpene ble alle
rgr i hele bygget spylt, og problemet virket & veere lgst i en lengre periode fgr det
oppstod igjen i januar 2024. . Sameiets rgrlegger konstaterte da problemer med lufting
og oppdaget et rustent og gdelagt luftergr i sjette etasje. Durgoventilen ble installert i
sjakten i femte etasje og en lufteventil ble installert i himlingen i enden av korridoren i
femte etasje for a sikre sirkulasjon. Durgo- og lufteventilen ble installert i juli 2024 og
Igste problemet for en av to seksjoner. | august ble det i tillegg installert en ny
durgoventil med direkte tilknytning til rérene til den gjenvaerende seksjonen.

Etter fire maneder uten tilbakeslag ble saken avsluttet i desember 2024.

- Lekkasjesaken: Som beskrevet i arsrapport for 2023 startet det en lekkasje i
bodomradet i 5. etasje pa sensommeren 2023. Det sannsynlige lekkasjeomradet ligger
rett under betongtrappen pa sersiden av bygget. Styret har gjennom hele 2024 forsgkt
a finne arsakssammenhengen, uten positivt resultat. Vaktmester har na etablert et
avrenningssystem som samler lekkasjevannet i en bgtte utenfor boden, og han sjekker
og temmer denne jevnlig. Styret vil fglge opp lekkasjen ytterligere i var/ sommer hvor
neste steg blir & benytte farget vann pa forskjellige mulige inntrengningsomrader.

- Oppfelging av nyinstallerte kloakkpumper:

- Oversikt over dyrehold: Styret har samlet inn detaljert informasjon og laget en liste
over dyrhold i blokken.

Listen vil oppdateres Igpende for & sikre at alle dyr kan reddes ut ved brann eller
lignende ngdsituasjoner.

Dyrehold er tillatt, men iht. husordensreglene skal styret informeres om type dyr og
hvilken seksjon det tilhgrer.

- Problemer med fjernvarmen: Sameiet Sagveien 9-11, Mglletoppen borettslag og

Sagveien 9



Sameiet Sagveien 13-17 opplevde perioder uten varmtvann bade i 2023 og 2024. Det
var misngye med den tidligere leverandgren, Bravida, og behovet for en ny service- og
vedlikeholdsavtale ble tydelig. Teknisk rom ligger hos naboen, Mglletoppen borettslag,
men styret i Sameiet Sagveien 9-11 tok ansvar for & innhente tilbud og gjennomfgre
befaringer for a sikre rask signering av en serviceavtale for fjernvarmeanlegget. Styret
kontaktet Caverion, Ringside og Rgrleggervakta, og etter befaring og giennomgang av
tilbud i samarbeid med styreleder i Mglletoppen borettslag og Sameiet Sagveien 13-17,
falt valget pa VVS-gruppen. Serviceavtalen ble signert i august og var operativ fra
september 2024.

-Reparasjon av heis: Sameiet har hatt problemer med begge heisene i 2024, og det har
blitt avdekket flere feil Iopende (etter bytte av heisdriftleverandgr). Styret kontaktet
flere leverandgrer, men verken TK, Kone eller Lian Heis gnsket & utfgre arbeid for
sameiet uten serviceavtale. Etter forhandlinger, samt dialog med et par andre
virksomheter, fikk Schindler oppdraget med a utfgre samtlige reparasjoner:

* Bytte av aclabuffere og utbedring av ngdevakuering i heiseninr. 9.

* Bytte av aclabuffere og feilsgking pa fotoceller i heiseninr. 11.

* Bytte av SR modul og dgrsonesensor i heiseninr. 11.

+ Bytte av komplette fotoceller i heiseninr. 11.

Styret har fulgt opp Schindler Igpende i forbindelse med reparasjonene og fikk i
november 2024 bekreftet at samtlige oppdrag var utfgrt og ansett som vellykket

-Tvist med Oslo kommune: Oslo kommune, ved Renovasjons- og gjenvinningsetaten
(REG), har fakturert

Sameiet for mye i renovasjonsavgift over lengre tid. De innsa feilen etter klage fra
styret i 2023 og rettet opp i dette for fremtiden, men gnsker ikke a kreditere belgpet.
Styret engasjerte advokat i saken som, pa vegne av sameiet, ber om at Oslo kommune
krediterer feilfakturert belgp i sin helhet. REG har gitt sameiet avslag pa krav om
tilbakebetaling, og sameiets advokat klaget pa vedtaket. REG fant ikke grunnlag for &
omgjegre vedtaket og en klagesaksfremstilling ble oversendt Byradsavdelingen for milje
og samferdsel (MOS) i november 2023. Saksbehandleren i MOS kontaktet sameiets
advokat i april og mai 2024 for avklaring rundt saken, men vi har deretter ikke hgrt noe
mer. Sameiets advokat purret MOS i januar, og fikk beskjed om at en ny saksbehandler
har overtatt saken. Sameiets advokat purret ny saksbehandler i februar 2025 og styret
folger opp saken videre.

Uteomradet: P4 sensommeren ble det ene store blomsterbedet pa takterrassen fjernet.
Dette ble gjort primzert for a sjekke status pa asfaltdekket og for a gi enklere tilgang til
avrenningssystemene for vedlikehold. Styret vurderer fortlapende om flere av bedene
skal fjernes og erstattes med enklere og lettere installasjoner som gjgr tilgangen
enklere. Styret har pa syvende aret kjgpt inn planter selv og engasjert en beboer som
"gartner" for uteomradet. Vi er sveert forngyde med denne ordningen og planlegger a
viderefgre den i 2025.
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@vrig vedlikehold:

* Boden ved sgppelrommet er tgmt for hensatte gjenstander.

* Inngangsdegren til nr. 9 har blitt reparert.

+ Inngangsdegren til sgppelrommet har blitt reparert.

+ En utelampe har blitt byttet.

« Rammeavtale, som ogsa kan benyttes privat, er ingatt med Select elektro.
+ Sgppelrommet har blitt spylt.

Informasjon fra styreleder pr. 03.03.26:

Det er ikke planlagt stgrre prosjekter innevaerende ar.

Det er ikke planlagt gkning av felleskostnader innevaerende ar men styret forbeholder
seg retten til & gke disse i trdd med vedtektene.

Arsmgte avholdes digitalt etter paske.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987252602
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%

Restsaldo 1 558 020,00
Innfrielsesdato: 30.05.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

De andre sameierne har panterett i Seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet for hver Seksjon svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten faller bort dersom
det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer begjeering til
namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten
ungdig opphold. Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjgres gjeldende av
styret og den enkelte sameier som har dekket mer enn sin del, jf. pkt 5 ovenfor.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det fremgar ikke regler for husdyrhold av sameiets vedtekter eller husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 219, bruksnummer 309, seksjonsnummer 21 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/309:

18.12.2008 - Dokumentnr: 1018735 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:219 Bnr:193

GRUNNDATA

2008/1018995-1/200 18.12.2008 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 21

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.03.2026 10:25 — Sist oppdatert 04.03.2026
10:24

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811
714) Side 1 av 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/2103
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For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 23.10.2009.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Lovlighet;
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.10.2009.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Maridalsveien 47 A - bruksendring av butikkareal i 1. etasje til en boenhet
Saksnummer

2025/08923 - Byggesak

Mottatt sak

12.09.2025

Kobling

Denne saken er en fortsettelse av sak 202202115

Status

Under behandling

Beskrivelse: Det er sgkt om bruksendring av del av 1. etasje i murgarden fra butikk til
en boenhet pa 40 m2 . Ulovlig utfgrte fasadeendringer tilbakefgres til sist godkjent
situasjon.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Seksjonseier plikter & informere styret om utleie av egen
leilighet, skriftlig pa styrets epost eller i brev (senest dagen leietager for flytter inn). Det
skal oppgis navn og telefon nummer pa leietager, samt avtalt leieperiode. Seksjonseier
er ansvarlig for at leieboer overholder vedtekter og ordensregler under leieperioden.
Seksjonseier vil stilles til ansvar for leieboers mislighold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garanti/innestaelse

19 900 Inntekt markedspakke

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Vederlag tilretteleggingsgebyr

2 215 Utlegg kommunale opplysninger

7 990 Utlegg oppgjgrshonorar

6 747 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 91 486

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Ansvarlig megler bistas av
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
05.03.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stue/kjokken

< 6,25 m

A 4

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

(© sagveien 9, 0459 0SLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 219, bnr. 309, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 40 m?

A

496 m >

251Tm

«—206m—> +——264m—>

Befaringsdato: 02.03.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 11838-26057 Referansenummer: VY3064

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen

glenn@takstpartner.no

905 31 615

Oppdragsnr.: 11838-26057
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Sagveien 9, 0459 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 219 - Bnr 309
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Sagveien 9.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.

Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er

sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

15

10

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.
Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte

TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
[ TG3: Store eller alvorlige awvik etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.
Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

o Utvendig > Bygning generelt

Ga til side

o Innvendig > Andre innvendige forhold
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > Plan 1 > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Satilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Vatrom > Plan 1 > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

O Vatrom > Plan 1 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > Plan 1 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

@ Kjokken > Plan 2 > Stue/kjgkken > Avtrekk a til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2007
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2026 Overflater Maling av tak og vegger, arbeidet er utfgrt av eier.

2026 Overflater Sliping og behandling av gulv, arbeidet er utfgrt av Kvik Parkettsliperi

2026 VVS-arbeid Montering av dusjvegger og servantskap,
arbeidet er utfgrt av Moss Bad og Varme AS

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler

som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe rettningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.
Avhengig av lys- og solforhold kan punktering
i glass vaere vanskelig a se.
Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,

uten at det er oppgitt i denne rapporten.
Awvik pa arstall kan forekomme.

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkongdgr
2-flpyet balkongdgr i treramme med 2-lags glass.
Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass veere vanskelig a
se pa balkongdgrer, og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert uten at det er

oppgitt i denne rapporten. Normal funksjon pa dgrene, noe justering
pa dgrer kan forekomme. TG settes ut i fra alder pa glass,
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Tilstandsrapport

da isoleringsevne i glass reduseres over tid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til fransk balkong fra stue.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,0m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng,
skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Ref: Veiledning om tekniske krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,4m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 8mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Innvendige trapper
Innvendig trapp fremstar med
malte vanger og trinn i tre.

Det er spiler og handlgper av tre.

Det er observert noe knirk i trinn.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

PLAN 1 > BAD

Generell

Badet er bygget i 2007, oppfgrt i regi av.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring

av alle bad hos plan og bygg.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,
for vurderinbg av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

PLAN 1 > BAD
1) Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater,
veggflater er belagt med fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.
Det er malt pa vegger med Protymeter fuktmaler,
ingen unormale verdier er registrert.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

PLAN 1 > BAD
18 Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 25 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

PLAN 1 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i rustfritt stal er plassert i dusjssonen.
Det er synlig membran i sluk,
som er benyttet som tettesjik.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Det er observert manglende smgremembran rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av smgremembran rundt sluk bgr paberegnes.
Manglende membran kan fgre til svekkelse i tettesjikt,
det kan oppsta lekkasje.

Rustfritt sluk i stal

Manglende membran rundt sluk
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PLAN 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:

Veggmontert dusjvegg og tilhgrende garnityr, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og wc.

Innredning med garnityr fremstar med normal funksjonalitet.

Dusjhjgrne er skiftet, deler av oppkant fliser ligger innenfor dusjdgrer.
Dette kan medfgre til at vann kan fglge fuger utenfor dusjvegger.

Arstall: 2026 Kilde: Fakturae.l

PLAN 1 > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

PLAN 1 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.

Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KI@KKEN

PLAN 2 > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning fremstar med glatte fronter.
Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Opplegg for oppvaskmaskin.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

PLAN 2 > STUE/KI@KKEN
1) Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.
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Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert svakt avtrekk fra ventilator,
deksel i front av ventilator er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rengj@ring av filter ma paberegnes for a bedre avtrekk i vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er plassert pa bad.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vare-rgr rundt vannrgr i benkeskap pa kjgkken er tettet med silikon,
rgr skal tettes med type tettemuffer i fglge forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av tettemuffer pa vannrer,

i kipkkenbenk bgr paberegnes.

Utette varergr kan forarsake vannskader,
pa tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales i tillegg 8 montere Waterguard/
vannstopper pa vanninstallsjoner i kjskkenbenk.

Reropplegg i kjskkenbenk

Avlgpsrgr
Avlgpsrer i boligen fremstar med plastrgr.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom

dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer
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omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr
og kompetanse.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:

Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,

samt mekanisk avtrekk fra ventilator pa kjgkken
og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming ved fiernvarme via

radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjontestet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
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Tilstandsrapport

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og spk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2007 El-anlegget er fra byggear, dokumentasjon pa utfgrt arbeid er ikke fremskaffet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Leiligheten er solgt flere ganger siden byggear.
Dagens eier kan ikke svare for om det er, eller hvem,
som har utfgrt endringer pa anlegget uten fremlagt dokumentasjon.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrt arbeid
av det elektriske anlegget i leiligheten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
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Tilstandsrapport

60

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa el-anlegget i sin helhet.

Ved manglende dokumentasjon, anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.
Dette for a utelukke feil pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til &
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig a vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

o
| T
Kursoversikt i sikringsskap

[ —
= g

Samsvarserklaering for stremmaler

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for a vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter.

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-26057 Befaringsdato:

02.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Plan 1 17 17

Plan 2 23 23

Bod i 4.etg. 5 5

SUM 40 5

SUM BRA 45

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Plan 1 Entré, bad, soverom, bod

Plan 2 Stue/kjpkken

Bod i 4.etg. Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en bod i 4.etg. pa 5,3m?.

Bod er merket med nr.408.

Bodenen er avrundet opp til 5 m? i BRA-E,

dette er i trdd med takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.3.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Ingvild Hesselberg Meland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

301 OSLO 219 309 21 638.3 m? Opplysninger er hentet
fra eiendomsverdi

Adresse

Sagveien 9

Hjemmelshaver
Meland Ingvild Hesselberg

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Sagveien 9-11 Sameie 40/ 2103 Obos Eiendomsforvaltning
AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 3. og 4.etg. og fremstar med: parkett pa gulvene og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger.

Kjpkkeninnredning fremstar med glatte fronter..

Adkomst til fransk balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i 4.etg.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk,

kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Oppdragsnr.: 11838-26057 Befaringsdato:  02.03.2026

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
994457381
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Arsberetning

Byggetegninger fra plan
og bygg

Meglerbrev
Ferdigattest bygning

Kvitteringer

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-26057

Kommentar

Befaringsdato:

02.03.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Larsens Takst Service AS

Sider

20

Asaveien 6
1900 FETSUND

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26057

Befaringsdato: 02.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ingvild Hesselberg Meland

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sagveien 9
0459 Oslo

0301-219/309/0/21

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008230157 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Moss bad og varme

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp nytt dusjhjerne. nytt servantskap, servant, blandebatteri. Nytt
dolokk

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til a&rsmgate i SAMEIE SAGVEIEN 9-11

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 2. april kl. 09:00 og lukker 5. april kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5814

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel

Ved bruk av analog stemmeseddel leveres denne i styreleders postkasse innen fristen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIE SAGVEIEN 9-11
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar radgiver i OBOS, Caroline Tyrén, som mgteleder

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Caroline Tyrén, velges

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar Iselin Blom Karlsen som protokollvitne

Forslag til vedtak

Iselin Blom Karlsen velges

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas fort mot egenkapital

Vedlegg

1. 5814 - Kommentar arsregnskap 2024 og budsjett.pdf
2. 5814 - Arsregnskap 2024.pdf

3. 5814 Sagveien 9-11 Sameie - revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 100 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Ekstern styreleder:

Ingen i sameiet har meldt interesse for & sitte som styreleder. Det er derfor inngatt en avtale om at tidligere
styremedlem, Morten Skaar fadt 06.04.1980, tiltrer som ekstern styrelederi Sagveien 9-11 Sameie i Oslo (org.nr.

994 457 381), gitt at han velges pa arsmatet.

Vervet avlgnnes med kr 120 000,- pr. ar (eks. arbeidsgiveravgift) og skal dekke det som er beskrevet og
informert om i matet - se vedlagt avtale. Eventuelle kostnader til reise, porto og utlegg dekkesii tillegg. Honoraret
settes inn pa avtalt konto, og det trekkes skatt iht. skattekort. Honoraret utbetales forskuddsvis pr. maned (kr.

10 000 pr. mnd.). Vedlagt innkallingen falger avtalen om oppdrag som ekstern styreleder.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Morten Skaar

Morten jobber turnus i Forsvaret som navigater pa redningshelikopter. Han har lang erfaring med styrearbeid
og har veert styremedlem i Sameiet Sagveien 9-11 siden 2020, samt i Mglleparken brl siden 2021. Han har
jobbet med styrearbeid siden 2006 og har god kjennskap til eierseksjonsloven og borettslagsloven. Gjennom
arene har Morten veert eksponert for de fleste problemstillinger knyttet til styrearbeid, og han eri dag
styrelederi ett borettslag og tre sameier i Oslo.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Heena Yasmin

Heena er sykepleier og jobber pa Smerteklinikken pa Oslo universitetssykehus. Hun har bodd i blokken siden
2010 og har alltid veert aktiv med & gi styret beskjed om ting som skjer i blokken. Hun gnsker & laere mer om
styrearbeid, og bakgrunn for interessen er at hun synes det er viktig & bidra nar man har mulighet.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Runa Aanderaa Eide

Gjenvalg

Vedlegg
1. 2025 Avtale ekstern styreleder 5814 Sagveien 9-11 Sameie.pdf

5av 23

75



76

Styrets arsrapport

Generelle opplysninger om Sagveien 9-11 Sameie

Sameiet bestar av 46 seksjoner, hvorav 3 er garasjeseksjoner og 10 er naeringsseksjoner. Sagveien 9-11 Sameie
er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 994457381, og ligger i bydel
Sagene i Oslo kommune med felgende adresse: Sagveien 9 og Sagveien 11.

Styrets arbeid

Styret avholder regelmessige mgter, men det meste av arbeidet foregar kontinuerlig gjennom daglig dialog
mellom styrets medlemmer. Vibbo fungerer som plattform for kommunikasjon med beboerne, men styret
mottar ogsa henvendelser via e-post, telefon og i mgte med beboere pa eiendommen. Hovedfokus for styret
dette aret har veert oppfalging av vedlikeholdsprosjekter som ble pabegynt i 2023, reparasjoner av heisene og
reforhandling av leverander- og serviceavtaler. Vi har ellers forsgkt & unnga igangsetting av nye prosjekter, da
bade fijoraret og dette aret har krevd mye med tanke pa ngdvendig vedlikehold.

Bytte av byggforsikring: Pa grunn av en betydelig prisgkning de siste arene, gnsket styret a vurdere alternative
forsikringsselskap. OBOS forsikring bistod og kontaktet fire leverandgrer, hvorav Gjensidige og IF (tidligere
leverandgr) var de som svarte. Sameiet kunne oppna en betydelig besparelse ved a bytte til Gjensidige, og to
styremedlemmer hadde god erfaring med dem fra fer. Avtalen ble signert og tradte i kraft i juni 2024.

Bytte av renholdsleverandgr: Styret ansket & innga en rimeligere renholdsavtale for a redusere utgifter. Vi
innhentet tiloud fra to leveranderer, og etter en grundig gjiennomgang av tilbudene valgte vi Totality, som var
det mest prisgunstige alternativet. Avtalen tradte i kraft 1. mars 2025, og styret er forngyd med samarbeidet
sa langt. | tillegg etablerte vi et direkte samarbeid med Leko Matter i mai 2024.

Bytte av lampene i bygget: Pa grunn av nytt EU-regelverk rundt bruk av lamper med lysrer, ble

sameiet tvunget til & bytte alle lampene i fellesarealet for & tilrettelegge for LED-paerer. Arbeidet innebar
utskifting av eksisterende taklamper i alle etasjer til nye himlingsarmaturer, samt utskifting av eksisterende
bevegelsessensorer. Avtalen med Select Elektro ble signert i 2023, og arbeidet startet opp i februar 2024. Alle
lamper ble installert i februar og mars, men sensorbytte skapte utfordringer for elektriker, og arbeidet med a
koble om ledninger for & fa disse til & fungere fortsatte til slutten av mai. | september ble ytterligere to sensorer
installert i enden av 5. og 6. etasje, da sensorene ikke hadde rekkevidde helt frem til derene. Oppdraget ble
avsluttet i september 2024, men styret har hatt to reklamasjonssaker i ettertid og folger ngye med pa at bade
lampene og sensorene fungerer som de skal i aret som kommer.

Bytte av heistelefoner: | forbindelse med nedleggelsen av 2G-nettverket i Norge, hadde sameiet behov for &
oppgradere heistelefonene i begge heisene. De gamle heistelefonene benyttet 2G-teknologi og matte byttes ut
med en nyere versjon som bruker 4G. Styret kontaktet flere leverandgrer (inkludert Telenor, Pargio, Addsecure,
Lian Heis og TK Elevator), men etter dialog med samtlige leverandgrer var eneste alternativ & engasjere
Schindler til oppdraget, da vi allerede hadde en serviceavtale med dem. Oppdraget ble bekreftet i oktober,
og etter noen forsinkelser ble begge heistelefonene byttet i slutten av november 2024.
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Kloakkutfordringer i femte etasje: | februar 2023 oppdaget to seksjoner kloakk i vannklosettet, etter & ha veert
borte fra leilighetene i noen dager. IF ble kontaktet og kunne ikke finne en opplagt arsak til problemet, men
rapporten papekte at det trolig var luftingsproblemer pa grunn av mye utfelling/belegg. | forbindelse med bytte
av kloakkpumpene ble alle rgr i hele bygget spylt, og problemet virket & veere lgst i en lengre periode for det
oppstod igjen i januar 2024. Sameiets rerlegger konstaterte da problemer med lufting og oppdaget et rustent
og adelagt luftergr i sjette etasje. IF byttet raret pafelgende uke, noe som reduserte problemet (uten a lgse det
helt). Stor-Oslo Raerleggerservice jobbet videre med saken og fremskaffet ved hjelp av kamera oversikt over
roret fra femte etasje og hele veien opp til luftelukene i syvende etasje. De bekreftet at de ikke fant skader

pa rgret, men anbefalte 4 installere en durgoventil for & hjelpe til med luftingen. Durgoventilen ble installert i
sjakten i femte etasje og en lufteventil ble installert i himlingen i enden av korridoren i femte etasje for & sikre
sirkulasjon. Durgo- og lufteventilen ble installert i juli 2024 og lgste problemet for en av to seksjoner. | august
ble det i tillegg installert en ny durgoventil med direkte tilknytning til rgrene til den gjenveerende seksjonen.
Etter fire maneder uten tilbakeslag ble saken avsluttet i desember 2024

Lekkasjesaken: Som beskrevet i arsrapport for 2023 startet det en lekkasje i bodomradet i 5. etasje pa
sensommeren 2023. Det sannsynlige lekkasjeomradet ligger rett under betongtrappen pa sgrsiden av bygget.
Styret har giennom hele 2024 forsgkt & finne arsakssammenhengen, uten positivt resultat. Vaktmester har na
etablert et avrenningssystem som samler lekkasjevannet i en batte utenfor boden, og han sjekker og teammer
denne jevnlig. Styret vil falge opp lekkasjen ytterligere i var/ sommer hvor neste steg blir & benytte farget vann
pa forskjellige mulige inntrengningsomrader.

Oppfolging av nyinstallerte kloakkpumper: Nye kloakkpumper fra Xylem ble installert i desember 2023. Styret
har i etterkant inngatt en service- og vedlikeholdsavtale med Xylem for lgpende vedlikehold, samt fulgt opp
enkelte feilmeldinger forste aret i drift. | tillegg matte styret bestille tsamming og rens av kloakkrommet igjen i
desember, som fglge av nye kluter i pumperommet, og har i ettertid fulgt opp beboere for & forhindre ukorrekt
bruk av kloakksystemet. Vi minner igjen om at det er strengt forbudt & kaste noe annet enn toalettpapir i
toalettet.

Oppfelging av Renovasjon- og gjennvinningsetaten: Siden august 2024 har vi hatt problemer med manglende
henting av papp i Sameiet. Styret har siden da veert i (nsermest) ukentlig dialog med Oslo kommune ved
Renovasjon- og gjenvinningsetaten (REG). Vi har snakket med dem pa telefonen etter manglende henting,
minnet dem pa & hente pappen i forkant en rekke ganger, sendt dem over 10 klager pa e-post og varslet om
manglende henting via REGs SMS-tjeneste. De farste manedene hentet de kun pappen nar vi ringte og minnet
dem pa det, men de siste to manedene har de ved flere anledninger ogsa hentet papp pa eget initiativ. Styret
sliter litt med & forsta hvorfor dette problemet «plutselig» har oppstatt og hvorfor de ikke klarer & rette opp i
det — men vi er omsider i dialog med en serviceansvarlig i REG som ser ut til & ta det gjentagende problemet
pa alvor. Vi takker for tdlmodigheten beboerne har vist i forbindelse med denne saken.

Oversikt over dyrehold: Styret har samlet inn detaljert informasjon og laget en liste over dyrhold i blokken.
Listen vil oppdateres lapende for & sikre at alle dyr kan reddes ut ved brann eller lignende ngdsituasjoner.
Dyrehold er tillatt, men int. husordensreglene skal styret informeres om type dyr og hvilken seksjon det tilharer.

Problemer med fiernvarmen: Sameiet Sagveien 9-11, Mglletoppen borettslag og Sameiet Sagveien 13-17
opplevde perioder uten varmtvann bade i 2023 og 2024. Det var misnaye med den tidligere leverandgren,
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Bravida, og behovet for en ny service- og vedlikeholdsavtale ble tydelig. Teknisk rom ligger hos naboen,
Mglletoppen borettslag, men styret i Sameiet Sagveien 9-11 tok ansvar for & innhente tiloud og gjennomfare
befaringer for a sikre rask signering av en serviceavtale for fiernvarmeanlegget. Styret kontaktet Caverion,
Ringside og Rerleggervakta, og etter befaring og gjennomgang av tilbud i samarbeid med styreleder i
Mglletoppen borettslag og Sameiet Sagveien 13-17, falt valget pa VVS-gruppen. Serviceavtalen ble signert i
august og var operativ fra september 2024.

Reparasjon av heis * 4: Sameiet har hatt problemer med begge heisene i 2024, og det har blitt avdekket flere
feil Ispende (etter bytte av heisdriftleverandar). Styret kontaktet flere leverandgrer, men verken TK, Kone eller
Lian Heis @nsket & utfere arbeid for sameiet uten serviceavtale. Etter forhandlinger, samt dialog med et par
andre virksomheter, fikk Schindler oppdraget med a utfere samtlige reparasjoner:

» Bytte av aclabuffere og utbedring av ngdevakuering i heisen i nr. 9.
« Bytte av aclabuffere og feilsgking pa fotoceller i heisen i nr. 11.
» Bytte av SR modul og darsonesensor i heisen i nr. 11.

» Bytte av komplette fotoceller i heisen i nr. 11.

Styret har fulgt opp Schindler Igpende i forbindelse med reparasjonene og fikk i november 2024 bekreftet at
samtlige oppdrag var utfort og ansett som vellykket.

Tvist med Oslo kommune: Oslo kommune, ved Renovasjons- og gjenvinningsetaten (REG), har fakturert
Sameiet for mye i renovasjonsavgift over lengre tid. De innsa feilen etter klage fra styret i 2023 og rettet opp

i dette for fremtiden, men gnsker ikke & kreditere belgpet. Styret engasjerte advokat i saken som, pa vegne

av sameiet, ber om at Oslo kommune krediterer feilfakturert belgp i sin helhet. REG har gitt sameiet avslag pa
krav om tilbakebetaling, og sameiets advokat klaget pa vedtaket. REG fant ikke grunnlag for & omgjgre vedtaket
og en klagesaksfremstilling ble oversendt Byradsavdelingen for miljg og samferdsel (MOS) i november 2023.
Saksbehandleren i MOS kontaktet sameiets advokat i april og mai 2024 for avklaring rundt saken, men vi har
deretter ikke hgrt noe mer. Sameiets advokat purret MOS i januar, og fikk beskjed om at en ny saksbehandler
har overtatt saken. Sameiets advokat purret ny saksbehandleri februar 2025 og styret falger opp saken videre.

Uteomradet: P4 sensommeren ble det ene store blomsterbedet pa takterrassen fiernet. Dette ble gjort
primeert for & sjekke status pa asfaltdekket og for & gi enklere tilgang til avrenningssystemene for vedlikehold.
Styret vurderer fortlgpende om flere av bedene skal fiernes og erstattes med enklere og lettere installasjoner
som gjor tilgangen enklere. Styret har pa syvende aret kjgpt inn planter selv og engasjert en beboer som
"gartner” for uteomradet. Vi er sveert forngyde med denne ordningen og planlegger a viderefgre den i 2025.

Styrets faste plikter: Styret mottar ukentlig e-post, SMS og telefoner fra beboere og gjor sitt beste for

a svare innen rimelig tid. Vibbo besvares kjappere enn e-post og styreleder kan kontaktes pa telefon

ved hastesaker. Styret gjennomfarte 4 HMS-runder i blokken i 2024, og folger lapende opp sameiets
samarbeidspartnere. Det gjelder blant annet leverandegr av matter-, vask- og vaktmestertjenester, forsikring,
heiskontrollgr, heisreparatgr og forretningsfarer (OBOS). Styret bruker Vibbo som en levende oppslagstavle
og oppdatererer denne lgpende.
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HMS: Styret har det overordnede ansvaret for HMS i sameiet, og vi giennomfgrer kvartalsvise runder

i bygningen for & avdekke og handtere avvik. | tillegg har vi inngatt serviceavtaler med Firesafe AS for

arlig kontroll av de branntekniske installasjonene, samt med Sprinklerteknikk AS for arlig kontroll av
sprinklersystemet Hovedkontrollen ble utfert i januar 2024 og avdekket at styreenheten for rgykventilasjonen
i nr. 9 matte erstattes. | tillegg ble batteriene i varslere pa fellesomradene byttet iht. avtale. Sprinkelkontrollen
ble utfert i april 2024 og avdekket at sprinkelinnlegget i plast matte brannisoleres, og rust ble oppdaget pa
hovedrgret. Styret har fulgt opp identifiserte avvik i samarbeid med vare leverandarer, og sikret at ngdvendige
tiltak ble iverksatt for & opprettholde et hgyt sikkerhetsniva for sameiets beboere. Beboere har en viktig rolle
med & sarge for korrekt avfallshandtering, samt jevnlig sjekk av egne brannslukningsapparater og test av
roykdetektorer. Eventuelle avvik internt i seksjonene skal meldes til styre.

Qvrig vedlikehold:

* Boden ved sgppelrommet er tomt for hensatte gjenstander.

* Inngangsdgren til nr. 9 har blitt reparert.

* Inngangsdgren til sgppelrommet har blitt reparert.

* En utelampe har blitt byttet.

* Rammeavtale, som ogsa kan benyttes privat, er ingatt med Select elektro.

* Sgppelrommet har blitt spylt.

9av 23
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet
er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak uforutsette kostnader
ifm. reparasjon av heis og radgiving ifm. lekkasjesaken.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak laneopptak.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 152 420.

Vedlegg 1 10 av 23 5814 - Kommentar &rsregnskap 2024 og budsjett.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2025. Tallene er vist i kolonnen
til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift. Budsjettet er basert pa
estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og vedlikehold i den grad det
foreligger estimater.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 4 % for
renovasjon og 18 % for vann- og avlgp.

Energikostnader
Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025, og har budsjettert med
omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring
Forsikringspremien er justert for inngaelse av avtale med nytt forsikringsselskap,
Gjensidige Forsikring, i juni 2024.

Lan
Sagveien 9-11 Sameie har lan i Handelsbanken. For opplysninger om opprinnelig
lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. Budsjettet er basert pa
6 % gkning av de ordinzere felleskostnadene, 13 % gkning av felleskostnader for
TV/internett og 50,53 % gkning av felleskostnader for oppvarming, fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Tlav 23 5814 - Kommentar &rsregnskap 2024 og budsjett.pdf
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SAMEIE SAGVEIEN 9-11
ORG.NR. 994 457 381, KUNDENR. 5814

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1768 201 1706 028 1754 000 2048 617
SUM DRIFTSINNTEKTER 1768 201 1706028 1754000 2048617
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -19 235 -32 588 -20 000 -20 000
Styrehonorar 4 -100 000 -80 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 5 -9516 -10 614 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -94 495 -89 863 -95 000 -100 000
Konsulenthonorar 6 -55 492 -101 975 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -613 265 -689 469 -495 000 -250 000
Forsikringer -158 668 -177 015 -170 000 -160 000
Kommunale avgifter 8 -464 720 -427 928 -430 000 -530 000
Energi/fyring 9 -410 295 -554 411 -490 000 -425 000
TV-anlegg/bredband -140 865 -136 610 -143 000 -149 000
Andre driftskostnader 10 -233 392 -210 370 -200 000 -145 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2299942 -2510842 -2184000 -1920 000
DRIFTSRESULTAT -531 741 -804 814 -430 000 128 617
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1122 1115 0 0
Finanskostnader 12 -102 028 -10 541 -69 000 -114 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -100 906 -9 426 -69 000 -114 000
ARSRESULTAT -632 647 -814 240 -499 000 14 617
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -6 366
Udekket tap -632 647 -807 874

Vedlegg 2 12av 23 5814 - Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIE SAGVEIEN 9-11
ORG.NR. 994 457 381, KUNDENR. 5814

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 64 217 61 002
Forskuddsbetalte kostnader 36 036 34 155
Andre kortsiktige fordringer 13 4 400 0
Driftskonto OBOS-banken 311 845 4810
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1 360
Sparekonto OBOS-banken 3273 3158
SUM OMLOQPSMIDLER 419 771 104 485
SUM EIENDELER 419 771 104 485
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -1 440 521 -807 874
SUM EGENKAPITAL -1 440 521 -807 874
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1 587 921 500 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 1 587 921 500 000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 336 8 289
Leverandgrgjeld 245 338 398 065
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 16 3173 2217
Palgpte renter 624 1714
Annen Kortsiktig gjeld 17 4900 2075

SUM KORTSIKTIG GJELD

272 371 412 360

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

419 771 104 485

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 07.03.2025
Styret i Sameie Sagveien 9-11

0 0
0 0

Rebecca Liverad /s/ Iselin Blom Karlsen /s/ Morten Skaar /s/

Vedlegg 2 13av23 5814 - Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 300 426
Oppvarming 325 512
Kabel-tv 142 263
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1768 201
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn, fast ansatte -4 000
Palapte feriepenger -500
Arbeidsgiveravgift -14 735
SUM PERSONALKOSTNADER -19 235

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 516.

Vedlegg 2 14 av 23 5814 - Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Obos Prosjekt AS

-27 625
-3 638
-24 230

SUM KONSULENTHONORAR

-55 492

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold fyringsanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Egenandel forsikring

-33 849
=77 773
-245 681
-3 863
-175 869
-2 699
-63 531
-10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-613 265

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavygift

-329 375
-135 345

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-464 720

NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi
Fjernvarme

-89 997
-320 298

SUM ENERGI / FYRING

-410 295

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspeerer og sikringer
Vaktmestertjenester

Renhold ved firmaer
Sngrydding

Andre fremmede tjenester
Andre kontorkostnader
Kontingenter

Bank- og kortgebyr

-1 806
-129 157
-93 551
-1 000
-1 266
-782

-3 100
-2 729

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-233 392

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader

995
127

SUM FINANSINNTEKTER

1122

Vedlegg 2
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -100 538
Renter pa leverandgrgjeld -319
Renter og provisjon pa kassekreditt -1171
SUM FINANSKOSTNADER -102 028
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 4 400
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 400

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,20 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2024 -1 594 000
Nedbetalt i ar 6 079

-1 587 921
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 587 921
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -3173
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3173
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -500
Avsetning av lgnn 2024, utbetales 2025 -4 400
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 900
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i SAMEIE SAGVEIEN 9-11

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIE SAGVEIEN 9-11.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-11 11:38:10 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder og oppgaver det omfatter

Det er inngatt en avtale om at Morten Skaar fgdt 06.04.1980 er styreleder i Sagveien 9-11 Sameie,
Oslo, org.nr. 994 457 381 med 46 seksjoner.

Vervet avlgnnes med NOK 120 000,- pr. &r (eks. arbeidsgiveravgift) og skal dekke det som er
beskrevet nedenfor og informert om i mgte. Eventuelle kostnader til reise, porto og utlegg dekkes i
tillegg.

Honoraret settes inn pa avtalt konto, og det trekkes skatt iht. skattekort. Honoraret utbetales
forskuddsvis pr. maned.

I henhold til 8 8-3 i borettslagsloven og § 57 i eierseksjonsloven gjelder fglgende:
e Styreleder gjar tjeneste i 2 &r om ikke annet er fastsatt.

e Styreleder kan bli avsatt av den som har valgt styrelederen/styremedlemmet.
o Med 3 maneders varsel for overfaring til ny styreleder.

e Styreleder har rett til & ga av fgr tjenestetiden er slutt, dersom det er seerlig grunn til det (private
arsaker, arbeidspress, m.m.). Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden.
o Med 3 méneders varsel for overfgring til ny styreleder.

e Styreleder skal sgrge for at styret ivaretar sine oppgaver som de har etter eierseksjonsloven §
57, sameiets vedtekter og beslutninger pa drsmatet. Dette innebaerer blant annet:
o @konomiog finans, og gjennomfaring av eventuelle tiltak.
= Inkl. godkjenning av fakturaer sammen med andre i styret.
Sarge for innkalling og protokollering av styremater (4 til 6 pr. ar).
Benytte de digitale plattformer som er tilgjengelig (i dag benyttes styrerommet/vibbo).
Gi relevant og kortfattet radgivning pa telefon og e-post.
Gjennomga rammeavtaler og leveranser for sameiet.
Gjennomfgring av en drsmgte.
Bidra til & lgse saker, konflikter og utfordringer.

O O 0O O O O

For ekstraordineert arbeid og mgter utover det som er angitt i denne avtale, herunder ekstraordinzere
styremater, ekstraordinaere drsmgater, byggemgter, magter med leverandgrer, beboermgater,
personalsaker, advokatmgter, foreningsmgter og lighende, betales i tillegg en godtgjarelse pr. time.
Ekstra godtgjarelse svares ogsa ved ekstra arbeide som fglge av at sameiet eller styremedlemmer,
ikke oppfyller sine forpliktelser i styrearbeidet.

Oppgaver utover styrevervet skal avtales pa forhand eller etter avtalt rutine. Godtgjarelse (lann) pr.
time er NOK 690, - (eks. arbeidsgiveravgift). Det medfgrer ogsa kr. 100 pr. oppmgte dersom det er

ngdvendig, pluss eventuell parkeringsavgift.

Honorar og godtgjgrelser justeres arlig (1. januar) og minimum etter Statistisk Sentralbyré sin
konsumprisindeks.

Ferieavvikling/fraveer avtales med det gvrige styret for a sikre at lepende oppgaver utferes i
styreleders fraveer.

Vedlegg 4 19 av 23025 Avtale ekstern styreleder 5814 Sagveien 9-11 Sameie.pdf
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Vedlegg 4

Selvstendige juridiske utredninger hvor det ellers faller naturlig & engasjere ekstern advokat er ikke
inkludert i oppgavene som styreleder. Dersom slik bistand gnskes, vil partene pa fritt grunnlag innga en
selvstendig oppdragsavtale etter avtalt timesats.

Taushetserkleering
Morten Skaar forplikter seg til ikke & bruke, vise, utlevere eller pd annen mate tilgiengeliggjere overfor

uvedkommende, drifts og forretningsforhold eller personopplysninger som han skriftlig, muntlig,
elektronisk eller pd annen mate far kiennskap til.

Ved avslutning av styreledervervet skal fortrolig materiale (s vel fysisk som elektronisk) tilbakeleveres til
sameiet. Sa langt det er praktisk mulig skal elektroniske kopier av fortrolig materiale som Morten Skaar

hari sin besittelse slettes.

Oppstart
Avtalt oppstartsdato er april 2025 (ved vedtak pa arsmgte avholdt samme maned).

Oslo XX.04.2025

Styremedlem sign. Styremedlem sign.

Morten Skaar
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 2.04.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 5.04.25
Selskapsnummer: 5814 Selskapsnavn: SAMEIE SAGVEIEN 9-11

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Radgiver i OBOS, Caroline Tyrén, velges

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Iselin Blom Karlsen velges

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas fort mot egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 100 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Morten Skaar
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[ Heena Yasmin
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Runa Aanderaa Eide
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIE SAGVEIEN 9-11

Organisasjonsnummer: 994457381
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 2. april kl. 09:00 til 5. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 4.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar radgiver i OBOS, Caroline Tyrén, som mgteleder

Forslag til vedtak:
Radgiver i OBOS, Caroline Tyrén, velges
~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 4

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Iselin Blom Karlsen som protokollvitne

Forslag til vedtak:
Iselin Blom Karlsen velges

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 3
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: O

Signert MCT, PIBK
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Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas fort mot egenkapital

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

B. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 100 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Ekstern styreleder:

Ingen i sameiet har meldt interesse for & sitte som styreleder. Det er derfor inngatt en avtale om at tidligere
styremedlem, Morten Skaar fadt 06.04.1980, tiltrer som ekstern styrelederi Sagveien 9-11 Sameie i Oslo (org.nr.
994 457 381), gitt at han velges pa arsmatet.

Vervet avlignnes med kr 120 000,- pr. ar (eks. arbeidsgiveravgift) og skal dekke det som er beskrevet og
informert om i matet - se vedlagt avtale. Eventuelle kostnader til reise, porto og utlegg dekkes i tillegg. Honoraret
settes inn pa avtalt konto, og det trekkes skatt iht. skattekort. Honoraret utbetales forskuddsvis pr. maned (kr.
10 000 pr. mnd.). Vedlagt innkallingen falger avtalen om oppdrag som ekstern styreleder.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Morten Skaar (4 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Morten Skaar

Transaksjon 09222115557543903102
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Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Heena Yasmin (4 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Heena Yasmin

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Runa Aanderaa Eide (4 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Runa Aanderaa Eide

Transaksjon 09222115557543903102
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET SAGVEIEN 9-11

fastsatt ved seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997

Endret pd ordinzert sameiermgte 08.04.2015

1. SAMEIET/EIENDOMMEN /SEKSJONENE
Sameiet Sagveien 9-11 ("Sameiet”) er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr 219
bnr i Oslo, Sagveien 9-11, med p&stdende bebyggelse og anlegg ("Eiendommen”).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “"Seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjzering (bilag 1), seksjonsoversikt (bilag 1a), situasjonsplan
(bilag 1b) og plantegninger (etasjeplaner) (bilag 1c). Det henvises til bilag la-c vedrgrende
utstrekning, beliggenhet mv av Seksjonene med hoveddel og tilleggsdel (sportsboder, balkonger/
terrasser), samt Eiendommens fellesarealer.

Seksjonene med seksjonsnummer 1-3 (samlet "Garasjeseksjonene”) bestdr utelukkende av areal
for biloppstillingsplasser og befinner seg i Eiendommens kjelleretasje (pd bakkeplan).

Alle deler av Eiendommen som etter oppdelingen ikke omfattes av Seksjonene, er fellesarealer
(dvs. alt innvendig og utvendig areal som ikke er skravert i bilag 1b) og 1c). Til fellesarealene
horer sdledes, med mindre annet er seerskilt fastsatt, alle bygningskropper med vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Likeledes er alt uteoppholdsareal
pd utvendig tak fellesareal. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreningspunktet til de
enkelte Seksjonene og elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er
andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

2, RETT TIL BRUK

2.1 Seksjonen

Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av Seksjonen,
herunder biloppstillingsplasser for de Seksjoner det gjelder.

Bruken av Seksjonen ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i pkt 1 over og seksjoneringsbegjeeringen
for den enkelte Seksjon. Endring av bruken fra boligforma3l til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen.

2.2 Fellesarealene

Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor rett til 8 nytte Eiendommens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruken av fellesarealene m& ikke p& en urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe
for andre sameiere.
2.2.1 Bruksrett for gnr 219 bnr 307 (Sagveien 1-7) til uteoppholdsareal p3 tak

Gnr 219 bnr 307 (Sagveien 1-7) har i henhold til tinglyst erklzering (tgl 08.10.2007 dbnr 801674)
rett til bruk av uteoppholdsareal p3 taket til Sameiets bygg. Sameierne plikter & respektere nevnte
bruksrett.

Vedtekter Sameiet Sagveien 9-11

97



98

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonen

Den enkelte sameier skal holde sin Seksjon, inkludert hoveddel og tilleggsdeler, forsvarlig ved like
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Den innvendige vedlikeholdsplikten omfatter bl.a.:

(i) innvendige vann- og avlgpsledninger til og med forgreningspunktet inn til Seksjonen,
(ii)  vannklosetter og kraner,

(iii)  elektriske kontakter og brytere, samt ledninger til og med Seksjonens sikringsboks,
(iv) inngangsdgr med karm og dgrlds, og

(v) balkongdgrer med karm, samt vinduer innvendig

Den utvendige vedlikeholdsplikten omfatter biloppstillingsplassene for de aktuelle Seksjonene.
3.2 Fellesareal

3.2.1 Generelt

Eiendommens fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like.

Det pahviler Seksjonene i fellesskap & besgrge drift, forvaltning og vedlikehold av:

(i) Eiendommens innvendige fellesareal, herunder tekniske anlegg, heiser, trapper/ganger,
inngangsparti, areal for sykkelparkering/avfall, lys/oppvarming, renhold/renovasjon mv.,

(ii)  ytre bygningsmessig vedlikehold av Eiendommen, herunder, tak/fasader, tekniske anlegg,
vann-/avlgpsledninger, kabler for energiforsyning mv., og

(iii) vedlikehold av Eiendommens utomhusareal, herunder sngmaking/strging, renhold/
renovasjon, egen vaktmester mv.,

Vedlikeholdsplikt omfatter ogs8 utskiftning, reparasjon og modernisering av arealer, anlegg mv.
som nevnt ovenfor.
3.2.2 Garasjeseksjonenes sarlige vedlikeholdsansvar

Garasjeseksjonene har kun ansvar for vedlikehold av det fellesareal som ligger i direkte tilknytning
til (dvs. i forkant av) garasjeplassene, som illustrert p& s. 1 og 2 i bilag 1c. Garasjeseksjonenes
vedlikeholdsplikt omfatter ikke noen del av Eiendommens fellesarealer for gvrig.

4. RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte sameier r&r som en eier over Seksjonen.

Med de begrensninger og unntak som fglger av eierseksjonsloven § 22, kan ingen erverve mer enn
to Seksjoner.

Ved salg av Seksjon plikter sameieren som selger & fremlegge vedtektene, samt eventuelle andre

bestemmelser som sameierne plikter 8 respektere, for kjgper og & innhente hans vedtakelse av
disse som bindende for seg.

5. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

5.1 Felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
sameierne i henhold til bestemmelsene nedenfor:
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5.1.1 Kostnader som skal dekkes av Seksjonene, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk:

(i) Kostnadene til forvaltning, drift og vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt 3.2 ovenfor, og

(ii) alle gvrige kostnader som er naturlig knyttet til Eiendommen alene, herunder saerskilt
bygningsforsikring

(iii) eiendomsskatt, kommunale avgifter, samt andre offentlige avgifter og gebyrer mv som
gjelder Eiendommen i sin helhet,

(iv) honorar til Sameiets styre/administrasjon, forretningsfgrsel, regnskap/revisjon, samt andre
slike honorarer, vederlag mv. som gjelder Eiendommen,

(i) felleskostnader vedtatt av sameiermgtet, samt alle gvrige kostnader som er naturlig knyttet
til Sameiet eller Eiendommen som en helhet.

Kostnader etter dette punkt skal bare fordeles som nevnt over i den grad kostnadene belastes
Eiendommen under ett. I motsatt fall fordeles kostnadene i samsvar med den fordeling som ligger
til grunn for belastningen (f eks er praksis i en del kommuner at eiendomsskatt/kommunale
avgifter fordeles i henhold til sameiebrgken).

5.1.2 Kostnader som skal fordeles etter nytte/forbruk

(i) Kostnadsfordelingen etter pkt 5.1.1 ovenfor gjelder ikke for kostnader ved tiltak som etter
sin karakter ikke kan komme alle sameierne til gode, og det dessuten vil virke klart urimelig
at sameierne dekker kostnadene i henhold til sameiebrgken, og

(ii)  Kostnader til fjernvarme og annen eventuell felles tilfgrsel av energi mv. der forbruket for
den enkelte sameier kan males

Kostnader som nevnt i (i) og (ii) fordeles mellom sameierne etter nytte og/eller forbruk.

Kostnader forbundet med biloppstillingsplassene pa Eiendommen fordeles med en lik del pad de
Seksjoner som omfatter bruksrett til slik plass.
5.1.3 Betaling av felleskostnader, tilskudd/fond mv.

Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av sameierne pd sameiermgtet eller av styret
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpet innkreves av forretningsfgrer. Akontobelgpet
kan ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak
pd Eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. I forbindelse med etableringen
av sameiet betaler den enkelte erverver av Seksjonen i tillegg et belgp tilsvarende 3 ganger
Seksjonens andel av sameiets manedlige felleskostnader i kapitaltilskudd. Belgpet forutsettes i
hovedsak & gd til dekning av sameiets kostnader mv. (f eks forsikring) fgr ordinzere a
kontoinnbetalinger pdbegynnes.

En sameier som har baret stgrre kostnader enn det som fglger av pkt 5.1.1 - 5.1.2 over, har krav
pd & fa dekket det overskytende.

5.1.4 Garasjeseksjonenes sarlige kostnadsansvar

Utover kostnadene forbundet med egen seksjon, har Garasjeseksjonene kun ansvar for kostnadene
til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt 3.2.2 ovenfor.

5.2 Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
Seksjonene etter sameiebrgken.

6. HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

7. PANTERETT FOR SAMEIERNES FORPLIKTELSER
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De andre sameierne har panterett i Seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet for hver Seksjon svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt,
innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte sameier
som har dekket mer enn sin del, jf. pkt 5 ovenfor.

8. PALEGG OM SALG

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge
vedkommende & selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves
fravikelse etter pkt 9 nedenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve Seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at Seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er pdlegget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg s& langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-
18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 (1)
fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjseringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling i sgksmals former. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter dette punkt.

9. FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av Seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjeering om
fravikelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gis pdlegg etter pkt 8 ovenfor om salg.
Begjeeringen settes fram for tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeseringen om
fravikelse ikke tas til fglge uten behandling i sgksmals former.

Etter reglene i dette punkt kan det ogsd kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier.

10. BESLUTNINGSMYNDIGHET

10.1 Sameiermgtets beslutningsmyndighet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.

10.2 Flertallskrav og saerlige begrensninger i sameiermgtets beslutningsmyndighet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av Eiendommen (bygg og/eller tomt) som etter
forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(i) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

(iii) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom (bygg og/eller tomt), herunder seksjon i
Sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap. Dette medfgrer likevel ingen
begrensning i sameiernes rettslige radighet over sin Seksjon, jf pkt 4,
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(iv) andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

(v) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

(vi) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 (2) annet punktum,

(vii) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene, og

(viii) fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser

10.3 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av pkt 10.1 ovenfor eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.4 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som etter pkt 12.6 nedenfor representerer Sameiet, kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre
sameieres bekostning.

11. SAMEIERM@TE

11.1 Sameiermgtet

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameierens
ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har ogsa rett til & veere til stede
og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av Seksjon har rett til 8 vaere til stede i sameiermgte og
til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre det er
dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Sameieren har
rett til 8 ta med en rddgiver til sameiermgtet. R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse med alminnelig flertall.

Ordineert sameiermgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

11.2 Innkalling til sameiermgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal veere pad minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i sameiermgte, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og pa sameiernes felles kostnad innkalle til sameiermgte nr det
kreves av sameier, styremedlem eller forretningsfgrer.

Innkallingen skjer skriftlig.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen etter pkt 11.1 fjerde ledd ovenfor.
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11.3 Hvilke saker sameiermgtet kan og skal behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet,

(i) behandle styrets arsberetning,

(i)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar, og
(iii)  velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med pkt 11.2 fjerde ledd ovenfor. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til
avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet

11.4 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier
som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for sameierne.

11.5 Sameiermgtets vedtak

Sameiermgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:
Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at hver av Seksjonene gir én stemme.

I saker som kun angdr Garasjeseksjonene, har likevel bare Garasjeseksjonene stemmerett. Flertall
regnes etter innbyrdes sameiebrgk. Tilsvarende har Garasjeseksjonene ikke stemmerett i saker
som kun ang8r de gvrige Seksjonene.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning
om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt 8 og 9 ovenfor.

12, STYRE OG FORRETNINGSFORER
12.1 Styret
Sameiet skal ha et styre bestdende av minst 2 medlemmer, samt ett varamdlem.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
saerskilt. Den som er umyndig kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer skal kunne
velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjgr i to &r om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.
N&r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute.

Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall
vedta a fjerne medlem av styret.
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12.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

12.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder
i samsvar med pkt 10.3 ovenfor 8 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

124 Forretningsforer

Det hgrer under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres Ignn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p8 oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m3 overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

12,5 Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seaerinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsfgreren.

12.6 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne
pa samme mate som styret.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne i saker som nevnt
i fgrste ledd forste punktum. Er styreleder ikke valgt, kan ethvert styremedlem saksgkes med
samme virkning.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsfgrer overskredet sin myndighet, er disposisjonen ikke
bindende for sameierne, dersom sameierne godtgjgr at medkontrahenten innsd eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville stride mot redelighet & gjore disposisjonen
gjeldende.

13. REGNSKAP OG REVISJON

13.1 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsregnskap og drsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av

Vedtekter Sameiet Sagveien 9-11 7
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regnskapsloven.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinzert sameiermgte.

13.2 Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Revisor velges av sameiermgtet.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til 8 vaere til stede i sameiermgte
og til & uttale seg.

14. FORSIKRING
Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen.
Ved skade p& Seksjon som dekkes av forsikringen, betaler sameieren egenandelen.

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig pa
Eiendommen, dekker sameiet egenandelen.

15. REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 méaneder etter at
seksjoneringsbegjaeringen er blitt tinglyst, jf eierseksjonsloven § 11, 3. ledd.

16. TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforholdet ma lgses ved de alminnelige domstoler med Oslo tingrett som
verneting.

Vedtekter Sameiet Sagveien 9-11 8



Ordensregler for Sameiet Sagveien 9-11 og Mglleparken borettslag
(Vedtatt pd sameiermgte 4. september 2013)

Disse husordensreglene er sasmmen med vedtekter, oppslag og rundskriv bindende og skal etterleves

av alle eiere og leietakere i Sameiet Sagveien 9-11 og Mglleparken borettslag. Det er seksjonseiernes

/andelseiernes ansvar at sa skjer. Gjentatte brudd pa reglene og motvilje til a etterleve disse vil anses
som mislighold og styret kan palegge seksjonseier/andelseier a selge leiligheten i henhold til sameiets
vedtekter, § 8 ”Palegg om salg”.

Alminnelige ordensregler

1. Det er ikke lov a ha private eiendeler som sko, sykler og ski i oppgangene.

2. Dgrer til fellesarealer skal alltid vaere last, og skal ikke apnes via calling-anlegget fer man er sikker
pa at vedkommende er i legitimt zerend.

3. Det er rgyking forbudt i alle fellesarealer og i tilhgrende utendgrs trappeoppgang.

4. Det skal veere ro mellom klokka 24:00 og 07:00

Sgppel og renhold

5. Sgppel skal ikke pa noe tidspunkt oppbevares i oppgangene.

6. | avfallsrommet skal sgppel kastes i containerne, ikke pa gulvet. Stgrre gjenstander som mgbler og
lignende skal ikke plasseres her.

7. Fellesarealer skal ikke benyttes som lagringsplass. Styret har rett til 3 kaste ting som befinner seg
pa fellesarealene, dersom det ikke er tydelig merket med eiers navn.

Regler om bortleie av seksjoner i sameiet

8. Seksjonseier plikter & informere styret om utleie av egen leilighet, skriftlig pa styrets epost eller i
brev (senest dagen leietager fgr flytter inn). Det skal oppgis navn og telefon nummer pa leietager,
samt avtalt leieperiode.

9. Seksjonseier er ansvarlig for at leieboer overholder vedtekter og ordensregler under leieperioden.
Seksjonseier vil stilles til ansvar for leieboers mislighold.

10. For leiligheter i Mglleparken brl. gjelder borettslagets vedtekter.

Annet

11. Seksjonseiere/andelseiere plikter & pase at disse husordensreglene er kjent for samtlige i
husstanden, og at de overleveres sammen med vedtektene til eventuelle leietagere eller nye eiere.
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Til alle seksjonseiere/ andelseiere i Sagveien 9 og 11

Oslo, 18. april 2017

Informasjon til beboere vedrgrende merking av postkasser

Under arsmgte 4. april ble det vedtatt at styret skal lage en standardmal for merking av postkasser,
som det er besluttet at samtlige seksjon-/ andelseiere skal fglge. Vi gjor oppmerksom pa at det er
seksjon-/ andelseiere som ogsa er ansvarlig for at eventuelle leietagere merker sin postkasse korrekt.

Styret ber derfor om at alle merker sine postkasse i henhold til oppgitte kriterier, innen 1. juni 2017.

Postkasseskilt bestilles pa http://skiltbutikken.posten.no/

Vi ber om at skilttype «stort postkasseskilt i hvit» bestilles
(Mal: 58x94mm, Link: http://skiltbutikken.posten.no/variants/109, Pris: 144 kr)

Fglgende informasjon skal oppgis: Eksempel:
Navn pa beboer 1 Ola Jensen
Navn pa beboer 2 Kari Nilsen
Leilighetsnummer 509

Nar postkasseskilt er mottatt skal dette settes pd innsiden av skilt-feltet pa postkassen (apne opp
postkassen og sett det pa plass fra innsiden). Det er ikke ngdvendig & lime/ klistre fast skiltet.

Styret vil, hvis ikke seksjonen selv sgrger for a bestille nye postkasseskilt, gjgre dette for seksjonseiers
regning ved viderefakturering. Vi ma da inkludere administrasjonskostnad.

Vi haper alle stiller seg positive til dette og gnsker dere en stralende var.

Med vennlig hilsen

Styret i sameiet Sagveien 9-11



Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Helena Holthe
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: helena.holthe@aktiv.no

Deres ref.: 1008230157 . Var ref.: 5814-1-21 Dato: 23.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameie Sagveien 9-11
Organisasjonsnr: 994457381

Seksjonseier: Meland, Ingvild Hesselberg
Medeier:

Leilighetsnummer: 21

Adresse: Sagveien 9, 0459 OSLO
Seksjonsnummer: 21

Gnr. 219

Bnr. 309

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93133085.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med falgende fra 01.01.2025: - Ordinzere felleskostnader gker med 6 %. -
Felleskostnader 'Oppvarming' gker med 50,53 %. - Felleskostnader 'TV/internett' gker til kr. 377 pr. leilighet.
Oppvarming og bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkeringsplasser ligger i et et annet selskap som ikke forvaltes av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Alle som har kjapt
bruksrett til parkeringsplass har fatt sin rettighet sikret gjennom en tinglyst felleserkleering. Retten/plassen felger enten
andel i brl. eller seksjon i et av sameiene.

E-post styret: sagvn9-11@styrerommet.no Fjernvarme er inkludert i felleskostnadene

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987252602

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 7,20%

Restsaldo 1558 020,00

Innfrielsesdato: 30.05.2049

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 762,30,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
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Felleskostnader 2 698,30
Oppvarming 865,00
TVlinternett 199,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 533,-
Fradragsberettigede kostnader: 2 144,-
Annen formue: 12 923,-
Gjeld: 29727,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987252602

Restsaldo: 29 634,24

Kapitalkostnader: 221,85

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 29 634,24,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Caroline Tyrén pr. e-post:
caroline.tyren@obos.no eller telefon: 22 86 59 61.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/IMorten Skaar, e-post: sagvn9-11@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.



Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Sagveien 9
Postnummer 0459

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 219
Bruksnummer 309
Seksjonsnummer 21
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 81808988
Bruksenhetsnummer U0407
Merkenummer a95fb117-72f0-49c8-aca2-d1bc4542870b

Dato 05.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Individuell varmemaling i flerbolighus

- Montere automatikk pa utebelysning - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2007

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 7

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sagveien 9 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0459 Gardsnummer: 219

Sted: OSLO Bruksnummer: 309
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 21
Bolignummer: U0407 Festenummer: 0

Dato: 05.09.2023 12:30:39 Bygningsnummer: 81808988

Energimerkenummer: a95fb117-72f0-49c8-aca2-d1bc4542870b

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Sagveien 9

Nabolaget lladalen - vurdert av 402 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Enslige R Veldig trygt 82/100
e Studenter l
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Sannergata 6 min % “* Heflige 57/100
Linje FB5A, FB5B, 21, 33 0.4 km
® Biermanns gate 8 min # Aldersfordeling
Linje11,12,18 0.5km ®
@ Carl Berners plass 23 min # X ig8 .
Linje 5 1.6 km oz CRE g
o 28 ™ R
8 OsloS 8 min & N Qe I . °
Totalt 19 ulike linjer 2.7 km ol . - )
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 39 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il 'adalen 4232 2834
Skoler [l Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2 654 586
Sagene skole (1-10 kl.) 6 min %
557 elever, 30 klasser 0.4 km
Barnehager
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min %
518 elever, 23 klasser 0.7 km Waldemars (1-5 &r) 4min &
63 barn 0.3km
lla skole (1-7 kl.) 13 min %
5571 elever, 26 klasser 0.9 km Vayensvingen barmnehage (1-5 4r) 10 min #
69 barn 0.6 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 22 min %
420 elever, 30 klasser 16km Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 9 min %
73 barn 0.7 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 27 min %
409 elever, 30 klasser 1.9 km
Dagligvare
Foss videregdende skole 7 min %
600 elever, 20 klasser 0.5km Matkroken Kingosgate 6 min %
Sendagsapent 0.4 km
Elvebakken videregdende skole 19 min #
576 elever 1.4km Coop Mega Alexander Kiellandsp 6 min 4
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

2. Géende

8
ol 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 89/100

n, Shoppingutvalg
H Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 6 min %
@ Apotek Kiellands Hus 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 35%6-123ar
B 8%13-154r

11% 16-18 &r

Meget bra 86/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|
Sport ——
@ (vre Foss kunstgressbane 4 min % Par u. barn
|
Fotball 0.3km ——
|
@ Sagene skole 5min # Ensligm. barn
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.4 km —
|
& SATSlla 3min & Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
& Sagene Squash Senter 5min =&
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
B 2% enebolig 0% 60%
B 5% rekkehus B lladalen
I 86% blokk B Oslo og omegn
6% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 13% 33%
«Deilig & ta seg en utepils pa
. lkke gift 79% 54%
Kiellands plass»
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Griinerlgkka kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Griinerlgkka kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sagveien 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0459 0SLO Saksbehandler. Helena Holthe
Telefon: 92410393
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



