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Unik og nydelig
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Velkommen til Tostrups vei 13

Eiendommen ligger sjarmerende til rett over Croftholmen pa Stathelle
i en rolig bukt med umiddelbar tilgang til skjeergarden i
Langesundfjorden. Med eget bryggeanlegg, batplass og sjgbu er det
kort vei til batglede, fiske, bading og kystliv - Et paradis for bade store
0g sma sjgentusiaster. Her far man bade et fredelig og maritimt
bomiljg med kort vei til det hverdagslige og sentrale. Boligen innehar
god kvalitet og pene detaljer, samt nydelige uteomrader med sjgutsikt
pa hele tomta.

2. etg: Entré, hall, kjgkken, soverom, bad, teknisk rom, spisestue og
stue.

3. etg: Hall, to soverom, walk-in closet, bad, toalettrom og gang.

U. etg: Hybel 1: Gang/entré, soverom, kjskken/stue og bad. Hybel 2:
Entré, kjpkken/stue, rom, bod, gang og bad.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 39
Egenerklaering .. ... 71
Informasjonom feste ............. ... ... ... ... ... 76
Byggetegninger. ... ... 78
Nabolagsprofil. . ... . . . . 85
Situasjonskart . ... .. 88
Reguleringsplan ........ ... .. ... . ... ... ... ... 90
Reguleringskart. . ... ... 96
Festekontrakt. ... ... .. ... . . . 100
Avtaleombatfeste . ... 102
Servitutter. ... ... 104
Avtaleomvegrett ... ... ... 107
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... .. 114

Tostrups vei 13

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 283 m?
BRA -e: 91 m?

BRA totalt: 374 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

BRA-i: 92 m2 Underetasje: Gang/entré, soverom, kjskken/stue og bad i hybel 1. Entré,
kjgkken/stue, rom, bod, gang og bad i hybel 2.

1. etasje

BRA-i: 118 m2 Entré, hall, kjgkken, soverom, bad, teknisk rom, spisestue og stue.
BRA-e: 49 m? Garasje.

BRA-e: 4 m2 Bod i garasje.

2. etasje
BRA-i: 73 m2 Hall, to soverom, walk-in closet, bad, wc-rom og gang.

Sommerstue
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 23 m? Sommerstue.

Sjobu
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 15 m2 Sjgbu.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Til opplysning er sommerstue, garasje og sjgbu en del av den totale BRA-oppmalingen

medtatt som BRA-e.

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen
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hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar ble flyttet pd under befaringen
dersom det var behov.

Det ble malt falgende romhgyder av takstmann i eneboligen:

Hybel 1: 2,26m pa soverom og gang/entré, 2,27m i gvrige rom.

Hybel 2: 2,26m i stue/kjokken, 2,29m pa bad, 2,27m i gvrige rom.

2. etasje: 2,33m i stue og spisestue, 2,35m i entré, 2,36m pa kjgkken, 2,37m pa
soverom, 2,37m i teknisk rom og 2,38m pa bad.

3. etasje: 0,98-3m i hall, 1,07-2,29m pa soverom, 1,07-2,23m pa wc-rom, 1,25-2,91m pa
bad og soverom og 2,27m i gang.

Riktig benevnelse pa etasjene er underetasje, 1.etg (hovedetasje) og 2.etg. For
enkelthets skyld bruker 1,2,3 etg. som beskrivelse gjennom salgsoppgaven.

Kommentar fra takstmann vedrgrende planhet i etasjeskille:

Det er malt planavvik pa 27mm over 2,5 meter pa kjgkken, samt registrert tilsvarende
skjevheter i 3. etasje. Avvikene antas a skyldes at

vannbaren varme er etablert uten tilstrekkelig forsterkning av etasjeskillene. Det
anbefales & innhente vurdering fra fagkyndig for

eventuell oppretting eller forsterkning av baerende konstruksjoner.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
634.5 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa 634 kvm.

En idyllisk sjgtomt som innehar egen strandlinje med brygge og sjgbod.

Tomten ligger rett over historiske Croftholmen som tidligere var brukt til utdanning- og
naeringsformal. Idag er gya en flott turdestinasjon for mange lokale turgaere.

Tomten bestar av en stor gardsplass som er opparbeidet med belegningsstein,
plenareal, terrasser og balkonger. Fra 2. og 3. etasje har man panoramautsikt utover
fijorden og strekker seg mot nord, forbi inngangspartiet. P4 tomten er det godt med
boltreplass med gressplen ved brygge. Ved bryggeanlegget er det satt opp en trivelig
hagestue med glassdgrer som eier har oppgradert innvendig i senere tid. Foran
hagestuen er det en nydelig plass a etablere sittegrupper og en sosial sone med flotte
sol- og utsiktsforhold.

Bryggen som tilhgrer eiendommen gér fra sjgboden til nabo mot sgr og frem til hjsrne

av brygge mot nord. Dette er en dypvannsbrygge med plass til store bater. Det er
trappelgp ned til vannet fra brygge for bademuligheter.
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Til opplysning har nabo (Tostrups vei 12) tinglyst en rett til batfeste pa angitt
plassering i heftelse. Skissen er vedlagt i salgsoppgaven som vedlegg. Retten gjelder
fortgyning og adgang opp og ned bryggen ved pa- og avlasting.

Indeksregulert festeavgift pa kr. 3 043,- pr. ar. Neste regulering vil bli i 2030.
Festekontrakten er tinglyst i 1954 med en festetid pa 99 ar. Festekontrakt samt
meglers svarbrev fra bortfester ligger som vedlegg i salgsoppgaven.

Arlig festeavgift
Kr 3 043

Festetid

Festetid er 99 ar.

Bortfester har ikke tatt stilling til om forkjgpsretten blir benyttet ved denne
omsetningen. Det ma beregnes god til pa avklaring av forkjgpsrett i etterkant av
budaksept. Det gjgres derfor oppmerksom pa at forkjspsretten KAN bli benyttet av
bortfester.

Regulering av festeavgift
Indeksregulert festeavgift pa kr. 3 043,- pr. ar

Festekontrakt datert
01.09.1954.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sjarmerende til rett over Croftholmen pa Stathelle i en rolig bukt
med umiddelbar tilgang til skjeergarden i Langesundfjorden. Med eget bryggeanlegg
og batplass er det kort vei til batglede, fiske, bading og kystliv - Et paradis for bade
store og sma sjgentusiaster. Her far man bade et fredelig og maritimt bomiljg med
kort vei til det hverdagslige og sentrale.

Brotorvet kjgpesenter ligger kun fa minutters kjgretur unna, og tilbyr et bredt utvalg av
butikker, dagligvare, kafeer og servicetilbud. Stathelle sentrum er ogsa innen kort
avstand og har hyggelige smabutikker, apotek, helsetjenester og spisesteder. Fra
eiendommen kan man ogsa ta baten til Langesund for & nyte trivelige sommerdager
eller konsertkulturen i lokalmiljget. Med gode bussforbindelser og naerhet til E18 er det
enkelt & pendle bade mot Porsgrunn/skien og sgrover mot Kragerg og Riser.

For barnefamilier er omradet sveert barnevennlig, med gangavstand til bade
barnehager og skoler. Stathelle barneskole, Bamble ungdomsskole og flere barnehager
ligger i neeromradet. Det finnes ogsa fritidstilbud som idrettsanlegg, fotballbaner og
ulike organiserte aktiviteter i naerheten.

Tostrups vei 13



Adkomst

Fra Brotorvet kjgpesenter: Fglg veien mot Langesund og ta av fgrste til venstre ved
Stathelle Kapell. Ta sa forste til venstre og deretter fgrste til hgyre, inn Tostrups Vei
mot Croftholmen. Eiendommen ligger til hgyre side av veien rett frem og er merket
med Til-salgs plakat. Det vil bli satt opp visningsskilt under fellesvisning.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Stathelle barneskole (1-7 kl.) 387 elever, 19 klasser - 13 min a ga.
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 492 elever, 36 klasser - 3 min & kjgre.
Bamble videregadende skole 350 elever, 15 klasser - 4 min a kjgre.

Barnehager:

Falkasen Kunst- og kulturbarnehage 35 barn - 10 min a ga.
Falkasen barnehage avd. Lyngbakken 17 barn - 12 min a ga.
Grasmyr naturbarnehage 77 barn - 24 min a ga.

Informasjon om barnehagerog skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes saerskilt henvendelse til kommunen for oppdatert
informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Buss: Kjellestadbakken - 3 min a ga.

Tog: Porsgrunn stasjon - 22 min a kjgre.

Flyplass: Sansefjord Lufthavn Torp - 43 min & kjgre.

Bygningssakkyndig
S¢rg Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en
eierskifterapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Takstmannens overordnede
vurdering av boligen er at den fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. For @vrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG2 i rapporten.
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Informasjon om byggemate:

Enebolig star pa stgpt fundament mot grunn med grunnmur og ringmur av
lettklinkerblokker. Ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk og er kledd utvendig med
liggende dobbelfalset kledning. Etasjeskille av bjelkelag i tre. Halvmalmtak av
trekonstruksjoner, tekket med glasert dobbeltkum teglstein.

Integrert garasje star pa stgpt fundament mot grunn, yttervegger oppfert av
lettklinkerblokker og er utlektet med sponplater. Stgpt flatt tak. Taket til garasjen er en
opparbeidet uteplass med tettesjikt mot etasjeskille, bjelkelag og rekkverk i tre. Det er
etablert kjglerom pa 4 kvm og to boder pa henholdsvis 4 kvm og 3 kvm. Manuell
leddport og ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 2025. Sikringsskap til
bolig star i garasje.

Sjgbu pa 15 kvm ved bryggekanten star pa stgpt fundament mot grunn, yttervegger
oppfert av bindinsverk og er kledd utvendig med staende barokk kledning. Saltak av
trekonstruksjoner, tekket med glasert dobbeltkrum teglstein. Vinduer med 1- og 2-lags
glass. Skyvedgrer av aluminium og glass. Det er lagt opp til strem. Sjgbua inneholder
wc-rom.

Sommerstue pa 23 kvm med inngang fra innkjgrsel star pa stgpt ringmur og steinlagt
fundament. Yttervegger er oppfert av bindingsverk og er kledd med staende barokk
kledning. Skratak av trekonstruksjoner, tekket med pleksiglass og aluminium. Skyvedgr
er av aluminium og glass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 03.06.2025 av Sgrg
taksering teknisk beskrivelse av eiendommen.

Eiendommen har fglgende TG2 og TG3:

TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:
TG2 vurderes grunnet en del svinnsprekker i grunnmur/ringmur.

1.3 Terrengforhold: TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

2.1 Yttervegger: TG2 vurderes grunnet manglende lufting av kledning, behandling av
endeved, manglende/feilmontert kledning, samt avskalling av maling pa enkelte
steder.

3.1 Vinduer og ytterdgrer: TG2 vurderes grunnet slitasje pd baderomsvindu i 2. etasje,
slitasje pa terrassedgr fra 1997, trang ytterdgr til hoveddel, samt ytterder til hybel 1
naermer seg forventet levetid.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen): TG2 vurderes grunnet ikke
tilstrekkelig nedlgp og utkaster ved balkongen i 3. etasje, samt ikke tilstrekkelig
sngfangere pa utsatte steder.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging): TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig ventilering
av loftet over teknisk rom i 2. etasje.
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6.1 Balkonger, verandaer og lignende: TG2 vurderes grunnet rekkverkshgyder som er
under gjeldende forskriftskrav (1 meter) pa samtlige deler av konstruksjonen. Det er i
tillegg registrert slitasje pa majoriteten av rekkverkene samt terrassebord pa bade
veranda og balkong.

7.1.2 Overflate gulv: TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig fall pa gulv fra derterskel
mot sluk.

7.2.1 Overflate vegger og himling: TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene og sar i
enkelte flis.

7.2.2 Overflate gulv: TG2 vurderes grunnet motfall pa 3mm over en lengde pa 1 meter
og slitasje pa overflatene.

7.3.1 Overflate vegger og himling: TG2 vurderes grunnet vindu av uegnet materiale i
vatsonen.

7.4.1 Overflate vegger og himling: TG2 vurderer grunnet sprekk i servant, soppdannelse
i fugene i overgang vatromsplater/flisoppkant og vindu av uegnet materiale i vdtsonen.
7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk: TG2 vurderes grunnet ingen synlig slukmansjett
under klemring pa sluk under badekar, samt ikke tilstrekkelige tettedetaljer rundt vann
og avlgpsrgr til servant.

8.2 Kjokken hybel 2: TG2 vurderes grunnet slitasje pa innredning og benkeplate, og
manglende komfyrvakt.

8.3 Kjgkken 2. etasje: TG2 vurderes grunnet noe darlig oppsug i avtrekksvifte og
svelling i innredning.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon: TG2 vurderes grunnet manglende ventilering av
soverom.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr: TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig
markering i fordelerskap, noe korrosjon ved koblingene til kobberrgr og manglende
FDV dokumentasjon av sisternen.

10.2 Varmtvannsbereder: TG2 vurderes da berederen i hoveddel har passert forventet
levetid og ber jevnlig overvakes.

10.3 Vannbaren varme: TG2 vurderes grunnet en del korrosjon og rust pa isolerte deler.
10.5 Ventilasjon: TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig tilluftsventiler i stue/kjokken
pa hybel 1, soverom hybel 2, samt oppholdsrom i 2. og 3. etasje. Mekanisk avtrekk av
kullfilter pa kjgkken i begge hyblene.

TG3:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk: TG3 vurderes grunnet at epoxybeskyttet tregulv
ikke er en godkjent membranlgsning. Det er ogsa ukjent om det er montert membran,
og ytterligere undersgkelser ma paregnes. Estimert kostnad: Kr. 25.000 - 50.000,-
7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk: TG3 vurderes grunnet oppkant mot eneste
tilgjengelige sluk. Estimert kostnad: Kr. 10.000 - 25.000,-

7.4.2 Overflate gulv: TG3 vurderes grunnet motfall fra sluk mot dgrterskler, med
tilstrekkelig membranoppkant rundt hele badet og sprekker i fuger under dgrtersklene.
Estimert kostnad: Kr. 50.000 - 100 000,-

Sammendrag selgers egenerklaering

Tostrups vei 13



10

Se vedlagt egenerklaeringsskjema for mer utfyllende informasjon.
Innhold
Boligen har en planlgsning som gar over 3 etasjer:

2. etasje: Entré, hall, kjpkken, soverom, bad, teknisk rom, spisestue og stue.

3. etasje: Hall, to soverom, walk-in closet, bad, toalettrom og gang.

U. etasje: Hybel 1: Gang/entré, soverom, kjskken/stue og bad. Hybel 2: Entré, kjgkken/
stue, rom, bod, gang og bad.

Standard

Velkommen til en fantastisk perle ved kysten - en idyllisk sjpeiendom som kombinerer
naturskjgnn beliggenhet med funksjonalitet og ekte kystsjarm. Her far du en eiendom
som byr pa alt du kan gnske deg for et liv naer havet. Boligen byr pa panorama
sjputsikt, egen dypvannsbrygge og sommerhage. | tillegg har boligen en garasje som
idag blir brukt til verksted/hobbyrom med kjglerom. Generelt har boligen en
gjennomgdaende god standard med kvalitet hva gjelder materialvalg, plassbygd
mgblering og spesialkonstruerte Igsninger.

Eiendommen har adkomst bade fra Tostrups vei mot vest og tinglyst vegrett/adkomst
fra nord inn til innkjgrsel. Det er god plass til parkering av flere biler i innkjgrsel, samt
parkeringsplasser ved gvre del av boligen. Mot gst er det overbygget inngangsparti
som er hovedadkomst til boligen.

Hoveddel:

Boligen innehar en delikat blanding av maritim utfgrelse med utsmykking og detaljer i
inventaret. | entré er det plass til oppheng av ytterklaer og plass til sko. Det er integrert
glassmonter pa hver sin side i mahogni samt mahogni svingdgrer inn til kjskken og
stue.

Kjokken er spesiallaget og plassbygget med innredning av ask, heltre benkeplater og
porselensvask. Her fungerer kjgkken som en sosial sone med kjgkkengy og flott
spiseplass mot sjgen. Det er romslig med arbeidsplass pa benk og godt med
lagringsplass i innredning. Kjokkengy har larvikitt kjskkenbenk og er meget slitesterk.
Hvitevarer pa kjgkken medfglger handelen.

Det er apen stue- og kjgkkenlgsning i etasjen hvor det ogsa er lagt nytt laminatgulv
hele veien. Stuen har biopeis i moderne utfgrelse som gir et trivelig miljg i rommet.
Rommet har en flott plass for spisestuemgbler slik at man far nytt godt av sjgutsikten.

Maritimt bad med skipsgulv samt innredning og listverk i teak. Glassbyggerstein i
dusjnisje, granittmosaikk i dusjgulv og flislagte vegger.

Soverom med parkettgulv og panel pa vegger fremstar romslig og lyst med god plass
til mobler.
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Fra kjgkken er det tilkomst til et teknisk rom/vaskerom hvor anlegg for vannbaren
varme star. Rommet har ogsa inngangsder til boligens uteomrader pa baksiden.

2. etasje.

Et klassisk trappelgp fra stuen fgrer deg opp til loftstue i 2. etasje hvor rommet har
gulv av heltre ask. Rommet er meget luftig og dpent med god takhgyde i himling.
Loftstuen har balkongdgr med buet vindu over som gir et deilig lysinnslipp. Pa
balkongen har man vidstrak utsikt mot sjgen.

Pa venstre side av 2. etasje finnes soverom med walk-in-closet og tilkomst hovedbad.
Badet er romslig med flisbelagt gulv og baderomsplater pa vegger. Stor dusjnisje med
glassbyggerstein, toalett og servant i stor innredning. Over servant er det hel himling
med vindu inn til walk-in-closet pa soverom. Soverom har utgang til egen balkong mot
nord. Bad har ogsa dgr fra loftstuen.

Pa hgyre side er et soverom, wc-rom og en lagringsrom. Bad har belegg pa gulv og
vatromsplater pa vegg og er innredet med toalett, vask med servant og opplegg for
vaskemaskin. Det er utgang til enda en balkong fra gangparti mellom bad og soverom
mot vest. Soverom har laminatgulv og panel pa vegger i delikate fargekombinasjoner.

Underetasje:

Etasjen er innredet som to hybler uten innvendig adkomst til de gvrige etasjene, begge
med egen inngangsparti. En av hyblene ble omgjort i 1997 etter en renovering av
boligen og inneholder entré, kjgkken/ stue, rom, bod, gang og bad.

Den andre hybelen er pusset opp av ndveerende eier og inneholder gang/entré,
soverom, kjokken/ stue og bad. Bad er renovert med flisbelagt gulv og baderomsplater
pa vegger. Varmtvannstank pa 200 L stdende pa bad. Bad i den andre hybelen er
flisbelagt pa vegger og gulv i en eldre standard.

Garasje er romslig og med epoxy gulv og malte plater pa vegger. Rommet passer
perfekt som et hobbyrom, verkstedsrom eller til lagring av bilder/motorsykler. Garasjen
inneholder en bod og et kjglerom, praktisk til vinlagring.

Sommerhuset har belegningsstein pa gulv og malt panel pa vegger, samt store
skyvedgrer med glass. Det er installert utslagsvask og kjgkkenbenk i enden av
rommet. | taket er det pleksiglass for ekstra deilige lysforhold.

Sjgbua er nylig oppgradert med flisbelagt gulv og panel pa vegger. | himling er det lagt
opp til lagringsmuligheter med nedtrekkbar stige. Bua har ogsa eget toalettrom som er
oppgradert med flis pa gulv, panel pa vegger og vegghengt toalett med vask. Sjgbua
har skyvedgrer ut til brygge og deilig sitteomrade hvor man naermest svever over
vannet. Her kan man tilbringe sene sommerkvelder i godt selskap.
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Generelt har boligen sveert mange fine uteomrader med flere ulike oppholdssoner for
sosialt samveer og deilige solforhold. Uansett hvor man setter seg, kommer man ikke
unna den nydelige sjgutsikten eiendommen tilbyr.

Beskrivelse av innvendige overflater ifglge tilstandsrapport fra takstmann:
Gulv:

Hybel 1: Flis pa bad, parkett pa soverom, skippergulv i gvrige rom.

Hybel 2: Gulvbelegg pa bad, parkett i gvrige rom.

2. etasje: Skippergulv pa bad, vinylbelegg pa teknisk rom, laminat i gvrige rom.
3. etasje: Flis pd bad, parkett og laminat i gvrige rom.

Vegger:

Hybel 1: Flis pa bad, malt strietapet i kjgkken/stue, malt smartpanel i gvrige rom.
Hybel 2: Flis pa bad, smartpanel i gvrige rom.

2. etasje: Flis pa bad, smartpanel i gvrige rom.

3. etasje: Flis pd bad, smartpanel i gvrige rom.

Tak/himling:

Hybel 1: Smartpanel pd bad, malt strietapet i gvrige rom.

Hybel 2: Malte strietak i alle rom.

2. etasje: Malt panel pa bad, teknisk rom og kjokken, slette malte overflater med
downlights i gvrige rom.

3. etasje: Slette malte overflater pa wc-rom, smartpanel i gvrige rom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Inventar som leietaker selv eier, medfglger ikke.

Moderniseringer og pakostninger

Eier opplyser om fglgende oppgraderinger:

2022 - Malt boligen utvendig

2022 - Revet og montert ny membran pa balkong da det var vannlekkasje
2022 - Montert ny papp/membran pa altan

2024 - Montert ny papp/membran péa balkong

2024 - Revet og lagt ny flis i sjgbua
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2024 - Lagt ny belegningsstein i sommerstue

2024 - Pusset opp bad i hybeldel

2024 - Lagt inn ny vannledning fra stoppekran ute og inn i boligen
2025 - Revet og satt opp nytt tak i TV-stue

Parkering
Parkering i egen gardsplass og pa egen tomt mot vest.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
00027374139

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

2. etasje: Vannbaren varme og biopeis i stue.

3. etasje: Vannbaren varme.

Hybel 1: Apen peis, varmekabler pa bad og panelovn i stue og soverom.
Hybel 2: Varmekabler pa bad, vannbaren varme i gang og pa rom.
Ellers elektrisk oppvarming.

Vannbaren varmesentral pa teknisk rom i 1. etasje.

Til opplysning har ikke eier brukt peis i underetasje og det anbefales derfor at nye eiere
sjekker denne fgr eventuell bruk.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, plassert i kjeller til hybler med lekkasjesikring til
sluk.

Varmtvannsbereder pa 300 liter, plassert pa teknisk rom til hoveddel med
lekkasjesikring til sluk.

Info stremforbruk

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i bod bak garasje, med 17 kurser iht
oversikt.
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Sikringsskap med automatsikringer, plassert i teknisk rom, med 16 kurser iht oversikt.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang i 2. etasje, med 7 kurser iht.
oversikt.

Det er ikke egen maler for hybel, men en egen maler for alt i 1 etg, for begge hybelene,
garasj og sjgbod.

Estimer stremforbruk maler 1: ca. 15.000 kw/h pr ar.
Estimert stremforbruk maler 2: ca. 8.500 kw/h pr ar.
Tall fra lede.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 500 000

Kommunale avgifter
Kr39120

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales manedlig og inkluderer eiendomsskatt, vann- og avlgp,
renovasjon og feietilsyn.

Formuesverdi primaer
Kr 1180 096

Tostrups vei 13



Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 720 385

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 233 i Bamble kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende servitutter er tinglyst pa eiendommen:

Heftelser:

Festekontrakt med vilkar - Tinglyst 04.09.1954 med dokumentnr. 501730.
Festekontrakten i sin helhet ligger vedlagt i salgsoppgaven, med svarbrev fra
bortfester.

Leietakeren skal bekoste ngdvendig gjerne ble nevn i punkt 4 i den opprinnelige
festekontrakten. Hvor og hvilke gjerde dette gjelder er i dag ubevist.

Erkleering/avtale - Rett for kommunen og anlegge og vedlikeholde ledninger mm.
Tinglyst 23.12.1996.

Bestemmelse om batplass og adkomstrett. Tinglyst 29.08.2014 med dokumentnr.
725770.

Rettsforlik: Klagemotparten gir klager rett til & plassere bat i henhold til vedlagte
skisser. Tilkomst til batplass som skissert, fglger hekken over plenen til gnr. 107 bnr.
233 i Bamble, ned til bryggen og baten. Skisse over batplass ligger vedlagt i
salgsoppgave. Vedr. rettsforlik kan dette fas ved henvendelse til megler.

Rettigheter:

Erkleering/avtale -Samtykke til & tilknytte felles avigpsledning. Tinglyst 16.03.1982 med
doikumentnr. 3511.
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Bestemmelse om veg. Tinglyst 20.05.2016 med dokumentnr. 446754. Bestemmelse
om kjgring til/fra eiendommen, hvor skisse er vedlagt salgsoppgave.

-Tilkomstvei til eiendommen 107/233 legges inntil grenseskille til 107/314 og 3 meter
ut mot @st for 3 meters passage til og fra eiendommen.

-Tilkomts til eiendommen 107/314 legges inntil grenseskille til 107/314 (Vest) for
kjgring til og fra eiendom.

-Det skal legges til rette for enkel adkomst for begge eiendommene. Vedlikehold
utfgres solidarisk mellom brukerne.

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. Kontakt oppdragsansvarlig for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen ifglge
Bamble kommune.

Til opplysning er eiendommen registrert som en enebolig med en boenhet. Ifglge
Bamble kommune har de tegninger pd ombygging/tilbygging i 1997, men de finner ikke
plantegninger over underetasje og andre etasje. Det ble ved lovendring av 01.07.2015
vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998. Kjgper
oppfordres til & ta kontakt med kommunen for ytterligere informasjon om ev.
konsekvenser av dette. Byggetegninger av hovedetasjen stemmer med dagens bruk,
datert 1996.

Kommentar fra takstmann:

Det er fremlagt godkjente tegninger av 2. etasje (hovedetasje) i boligen, foreligger ikke
tegninger for 1. etasje og 3. etasje. Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse i kommunens arkiver. Det ble fremlagt byggetillatelse av sjgbu, men
sjsbua mangler ferdigattest. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Innvendige byggetegninger av hovedetasjen stemmer med dagens bruk.

Utvendige byggetegninger stemmer overens med dagens bruk, men noen fa unntak.
-Terrasse over garasje er ikke nevnt i opprinnelige tegninger.

-Hvor det i dag er U-vindu/balkong i 3.etg var det opprinnelig et lite skratak.

-Det er satt inn et lite vindu pa nordsiden av boligen i hybelen som i dag er leid ut.
Megler tolker derfor dette ikke som et godkjent soverom.

-Et lite vindu vest fasaden er fjernet, i dag kledning.

Byggetegninger av utvendig fasade kan fas ved henvendelse.

Det foreligger utvendige tegning av sjgbod, datert 27.09.94 og kommentert "Forelgpig
godkjent". Det er i dag montert skyvedgrer der det opprinnelig var der.
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Det foreligger utvendig tegninger av garasje, det er i etterkant montert dgr pa venstre
siden av garasjen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet da denne fremstar som egen brannscelle med egen inngangen (ingen
tilknytning til hovedboligen). Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Bryggen som tilhgrer eiendommen gar fra sjgboden til nabo mot s@r og frem til hjsrne
av bygget mot nord. Brygge del mot s@r ligger noe utenfor tomtegrensen, det foreligger
dog signert avtale mellom eiendommene at bryggen kan besta slik den stér i dag.
Signert avtal ligger vedlagt.

Regelverket for hvilke tiltak og endringer av bygningsmassen som krever offentlig
tillatelse har gjennom arene veert forskjellig.

Megler har derfor ikke funnet ut om det er gjort endringsarbeider, som er/har veert
sgknadspliktige. Kjgpers overtar det hele og fulle ansvar for fglgene av manglende
samsvar mellom faktisk planlgsning og omsgkt planlgsning. Megler gjgr samtidig
oppmerksom pa at reklamasjon knyttet til dette forhold normalt ikke vil fgre frem.
Dersom foretatte endringer viser seg a veere utfgrt tiltak som er sgknadspliktige ma
endringene omsgkes. Generelt informeres det om at aksept/tillatelse til de utfgrte
endringene kan medfgre vilkar med krav om utfgrelse av byggetekniske
oppgraderinger/arbeider. Avslag pa sgknad kan fgre til krav om tilbakefgring av utfgrte
endringer. Dette gjelder alt nevnt over.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann- og avlgp.

Private stikkledninger frem til kommunal tilknytning.

Tinglyst kjgrevei over nedre del av tomten. Se vedlagt servitutt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
-Boligbebyggelse.

-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Eiendommen ligger under reguleringsplan, i et omrade regulert til boligbebyggelse og
flomfare i henhold til fglgende reguleringsplaner: "Omregulering del av Kverndalen
Chroftholmsundet" datert 09.02.2017 og "Kverndalen Smabathavn" datert 16.11.1995.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

I henhold til PlanID 67B "Omreg. del av kverndalen" vises det til requlert smabathavn. |
reguleringsplanen star det fglgende: Innenfor definert omrade tillates anlagt utstikkere
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for bater.

«67b Omreg. Del av kverndalen vedtatt 16.11.1995» sier fglgende om BYA/
utnyttelsesgraden:

§ 3.1.1 — B - Boligbebyggelse

a) Omfatter eksisterende boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Dersom bygg pa
eiendom rives eller brenner og skal erstattes, skal maksimal utnyttelse vaere BYA=50%
eller i tilsvarende stgrrelse, samt tilpasses stormflo ihht dagens krav ved nybygg
minimum cote +3meter over normalvannstand.

Det tas forbehold om regulerings forhold som megler ikke har fatt opplysning om.
Dagens eiere kjenner ikke til noen planer i omradet som vil vesentlig pavirke bruken av
eiendommen.

Adgang til utleie

Underetasje er innredet med 2 separate hybler uten innvendig adkomst til de gvrige
etasjene. Den ene hybelen ble bygget i regi av en renovering i 1997, mens den andre
hybelen er innredet av navaerende eier i sin eiertid. Ifglge Bamble kommune finnes det
ikke plantegninger pa etasjen i sine arkiver fra om/utbygging i 1997. | matrikkel er
eiendommen registrert som en enebolig med en boenhet.

En av hyblene er idag utleid. Leietaker gnsker a fortsette sitt leieforhold etter salg, og
kommer til & bo der helt til en sier opp avtalen. Gyldig grunn ma foreligge. Leiekontrakt
kan oversendes ved etterspgrsel hos megler. Navaerende leieavtale er pa kr. 10.000,-
pr. maned inkl. strgm.

| leiekontrakt star det fglgende: Strgm er inkludert i leien, det er egen maler for 1. etg.
Om faktura pa strgm og nettleie overstiger kr. 3.000,- pr maned vil leietager matte
betale det som overstiger kr. 3.000,-. Dyr er ikke tillatt i hybelen. Uteomrade foran
hybelen skal ikke benyttes av leietager, parkering for 1 bil er pa oppsiden av huset. Det
er kun 2 personer som kan benytte hybelen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet da denne fremstar som egen brannscelle med egen inngangen (ingen
tilknytning til hovedboligen). Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ny eier overtar eksisterende leieforhold i underetasjen, og ma selv innga eventuell ny
leiekontrakt og etablere dialog med leietaker. Megler er ikke part i leieforholdet og
fraskriver seg ethvert ansvar. Kjgper beerer all risiko knyttet til dette.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Nye kjgpere ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjsp
der kjpper bekrefter at eiendommen skal benyttes til heldrsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

262 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

263 850 (Omkostninger totalt)
279 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
282 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

10 763 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 779 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

10 782 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 263 850

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er

innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. Kr. 210.000 ved salg pa Kr. 10.500.000. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

67 305 Utlegg forsirking, ved salg pa 10.500.000 (6,41 promille av salgsummen)
4 500 Utlegg fotograf

15 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

1 560 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) x6

Totalt kr: 349 610,

Tostrups vei 13



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa

dekning av medgatte utlegg.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

Skagerrak Eiendomsmegling AS, Kammerherrelgkka 5
3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
15.06.2025
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Altan
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3. etasje

Altan

Gang/hall

Balkong
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Garasje
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Tostrups vei 13
3960 Stathelle

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

v TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Asvallveien 34 5

Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgre Olsen | 92622684 SORO BMTF
Dato: 16/06/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:
Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Gnr:107, Bnr: 233
Jon Erik Dalen og Stine Dalen

635 m?

Ikke fremlagt.

Tinglyst tilkomst til boligen via privat eiendom.
Tilkoblet offentlig nett.

Tilkoblet offentlig nett.

Boligbebyggelse.

39 120,-

Se prospekt.

Ikke relevant.

1954

26.05.2025

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og
inventar ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.
Hjemmelshavere.

Jon Erik Dalen og Stine Dalen

Tramex MES og Protimeter.

Tilnzrmet flat tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker og belegningsstein. Steinlagt adkomst til boligen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Boligen star pa stgpt fundament mot grunn med grunnmur og ringmur av lettklinkerblokker.
Ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk og er kledd utvendig med liggende dobbelfalset kledning.
Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Halvmalmtak av trekonstruksjoner, tekket med glasert dobbeltkrum teglstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

Hybel 1: Apen peisinnsats, varmekabler pa bad og panelovn i stue og soverom.
Hybel 2: Varmekabler pé bad, vannbaren varme i gang og pa soverom.

2. etasje: Vannbaren varme og peisinnsats i stue.

3. etasje: Vannbaren varme.

ROMH@YDE:

Hybel 1: 2,26m pa soverom og gang/entré, 2,27m i gvrige rom.

Hybel 2: 2,26m i stue/kjgkken, 2,29m pa bad, 2,27m i gvrige rom.

2. etasje: 2,33m i stue og spisestue, 2,35m i entré, 2,36m pa kjgkken, 2,37m pé soverom, 2,37m i teknisk rom og 2,38m pa bad.
3. etasje: 0,98-3m i hall, 1,07-2,29m pa soverom, 1,07-2,23m pa we-rom, 1,25-2,91m pa bad og soverom og 2,27m i gang.

DOKUMENTKONTROLL:
Det ble ikke fremlagt noe dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
GULV:

Hybel 1: Flis pa bad, parkett pa soverom, skippergulv i gvrige rom.

Hybel 2: Gulvbelegg pé bad, parkett i gvrige rom.

2. etasje: Skippergulv pa bad, vinylbelegg pa teknisk rom, laminat i gvrige rom.
3. etasje: Flis pa bad, parkett og laminat i gvrige rom.

VEGGER:

Hybel 1: Flis pa bad, malt strietapet i kjpkken/stue, malt smartpanel i gvrige rom.
Hybel 2: Flis pa bad, smartpanel i gvrige rom.

2. etasje: Flis pa bad, smartpanel i gvrige rom.

3. etasje: Flis pa bad, smartpanel i gvrige rom.

TAK/HIMLING:

Hybel 1: Smartpanel pa bad, malt strietapet i gvrige rom.

Hybel 2: Malte strietak i alle rom.

2. etasje: Malt panel pa bad, teknisk rom og kjgkken, slette malte overflater med downlights i gvrige rom.
3. etasje: Slette malte overflater pa wc-rom, smartpanel i gvrige rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Det bgr monteres brannalarm i gang/entré pa hybel 1 for & sikre tilfredsstillende brannsikkerhet.

Det mangler rgykvarslere/brannalarmer i 2. etasje, noe som medfgrer utilstrekkelig brannsikring og avvik fra brannkrav fra tidligst
TEKSS.

Planhet i etasjeskille:

Det er malt planavvik pa 27mm over 2,5 meter pa kjgkken, samt registrert tilsvarende skjevheter i 3. etasje. Avvikene antas a skyldes at
vannbaren varme er etablert uten tilstrekkelig forsterkning av etasjeskillene. Det anbefales & innhente vurdering fra fagkyndig for
eventuell oppretting eller forsterkning av baerende konstruksjoner.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

2022- Malt boligen utvendig.

2022- Revet og montert ny membran pa balkong da det var lekkasje inn i boligen.
2022- Montert ny papp/membran pa altan.

2024- Montert ny papp/membran pé balkong.

2024- Revet og lagt ny flis i sjgbua.

2024- Lagt ny belegningsstein i sommerstue.

2024- Pusset opp bad i hybeldel.

2024- Lagt inn ny vannledning fra stoppekran ute og inn i boligen.

2025- Revet og satt opp nytt tak i tv-stue.

5/28
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. etasje 118 m2 118 m2 0m2

3. etasje 73 m2 73 m2 0m2
Hybel 1 42 m2 42 m2 0m2
Hybel 2 50 m2 46 m2 4 m2
Garasje 49 m2 49 m2
Bod i garasje 4 m2 4m2
SUM BYGNING 283 m2 53 m2 279 m2 57 m2
SUM BRA 336 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Sommerstue 23 m2 23 m2
Sjgbu 15 m2 15 m2
SUM BYGNING 38 m2 38 m2
SUM BRA 38 m2

BRA-i:

Hybel 1: Gang/entré, soverom, kjgkken/stue og bad.

Hybel 2: Entré, kjgkken/stue, innredet rom, bod, gang og bad.

2. etasje: Entré, hall, kjgkken, soverom, bad, teknisk rom, spisestue og stue.
3. etasje: Hall, to soverom, walk-in closet, bad, wc-rom og gang.

BRA-e:

Garasje, sommerstue og sjgbu.
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MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vare komplisert eller umulig a male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken
pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle
hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

GARASJE / UTHUS:
Teknisk rom.

Gulvbelegg pa gulv og smartpanel pa veggene.

Utslagskum med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast, benkeplate i laminat, skapseksjon rundt varmtvannsbereder.
- Varmtvannsbereder.

- Fordelerskap og sikringsskap.

Overflatene fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. det ble ikke avdekket sprekker eller skader av betydning. Det
bemerkes at gulvbelegget ikke er montert tilstrekkelig for godkjent tettesjikt, da det mangler oppkant rundt hele gulvet.

Integrert garasje pa 49 m2.

Garasjen star pa stgpt fundament mot grunn, yttervegger oppfert av lettklinkerblokker og er utlektet med sponplater. Stgpt flatt tak.
Taket til garasjen er en opparbeidet uteplass med tettesjikt mot etasjeskille, bjelkelag og rekkverk i tre.

Det er etablert kjglerom pa 4 m2 og to boder pa henholdsvis 4 m2 og 3 m2.

- Manuell leddport.

- Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 2025.

- Sikringsskap.

Garasjen fremstar i normalt god stand. Det ble avdekket forhgyede fuktverdier i bunn av sponplatene (20-100 vekt% i trefuktighet).
Hjemmelshaver opplyser om at det ble spylt med hgytrykkspyler pa fundament fgr det skulle bli malt. Hiemmelshaver opplyser ogsa
om at det samles noe fukt i bod pa innsiden av garasjen. Dette kommer trolig av feil fall pa terreng. For gvrig ikke avdekket skader eller
avvik med behov for tiltak.

Sjgbu pa 15 m2 ved bryggekanten.

Sjpbua star pa stgpt fundament mot grunn. Yttervegger er oppfgrt av bindingsverk og er kledd utvendig med stdende barokk kledning.
Saltak av trekonstruksjoner, tekket med glasert dobbeltkrum teglstein.

- WC-rom.

- Vinduer med 1 og 2-lags glass.

- Skyvedgrer av aluminium og glass.

- Lagt opp til strgm.

Sjpbua fremstar i normalt god stand. Det bemerkes at we-rommet mangler tilstrekkelig ventilering. For gvrig ikke avdekket skader med
behov for tiltak.

Sommerstue pa 23 m2 med inngang fra innkjgrsel.

Sommerstua star pa stgpt ringmur og steinlagt fundament. Yttervegger er oppfert av bindingsverk og er kledd utvendig med stiende
barokk kledning. Skratak av trekonstruksjoner, tekket med pleksiglass og aluminium.

- Skyvedgr av aluminium og glass.

- Utslagskum i kompositt, 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast.

- Benkeplate av laminat.

Sommerstue fremstar i normalt god stand. Det bemerkes noe svelling i benkeplaten, slitasje pa vinduene og omramming rundt skyvedgr
ligger for tett mot grunn. For gvrig ikke avdekket skader med behov for tiltak.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

16/06/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene & vere stabile.

Grunnmur er besiktiget uten at det er funnet vesentlige avvik i form av sprekker/riss. Det bemerkes en del svinnsprekker
i grunnmur/ringmur. Disse oppstar som regel pa grunn av uttgrking (svinn) i betongen etter stgping, temperaturendringer
eller darlig herdeprosess. De er ofte overfladiske og ikke ngdvendigvis konstruktive, men bgr overvakes og eventuelt
utbedres for a hindre fuktinntrengning.

Drenering fra 1997.
Dreneringens funksjon ble kontrollert ved bruk av fuktindikator pa innsiden av grunnmuren, og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier.

TG2 vurderes grunnet en del svinnsprekker i grunnmur/ringmur.

Merknader: Forventet levetid pa drenering er 30 ar.

Bygningsdeler som passerer forventet levetid kan fungere etter hensikt, men det bgr overvakes og evt. paregnes
utbedringer i n&ermere fremtid.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengfall ble visuelt undersgkt og det kan se ut til at terrenget ikke har tilstrekkelig fall vekk fra konstruksjonen. Det er
viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngéa ungdige
fuktbelastninger pa konstruksjonen.

TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

Merknader: Terreng rundt byggverk skal ha fall utover med minimum 1:50 (2 %) i en avstand pa minst 3 meter fra
yttervegg.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Yttervegger oppfert som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt liggende dobbelfalset kledning.

Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte steder og fremstar i normalt god stand. Det bemerkes at
kledningen mangler tilstrekkelig luftespalte i underkant av kledningen, manglende behandling av endeved og avskalling
av maling pa enkelte steder. Kledningen er montert tett mot terreng, og det anbefales en klaring pa ca. 30 cm fra
bakkeniva. Manglende avstand kan fgre til fuktopptak i treverket, med gkt risiko for rate og redusert levetid. Det ble
avdekket manglende/feilmontert kledning enkelte steder, og tilsvarende forhold kan ikke utelukkes pa gvrige deler av
fasaden.

TG2 vurderes grunnet manglende lufting av kledning, behandling av endeved, manglende/feilmontert kledning, samt
avskalling av maling pa enkelte steder.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pévist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Hybel 1:
Vinduer med 2-lags glass og ramme av tre, ukjent produksjonsar.

Hybel 2:
Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1997.

2. 0g 3. etasje:
Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre/teak, produsert i 1997.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble avdekket
noe slitasje pa baderomsvindu i 2. etasje. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid
med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Hybel 1:
Ytterdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 1989.
- Innvendige profilerte lett og trefyllingsdgrer med 3-speil.

Hybel 2:
Ytterdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 2003.
- Innvendige profilerte lettdgrer med 3-speil.

2. og 3. etasje:

Ytterdgr av tre, produsert i 1997.

- Dobbelflgyet terrassedgrer med 2-lags energiglass, produsert i 2025.
- Terrassedgr med 2-lags isolerglass, produsert i 1997.

- Terrassedgr med 2-lags energiglass, produsert i 2021.

- Innvendige profilerte trefyllingsdgrer med 5 speil.

- Innvendige skyvedgrer.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Det bemerkes noe slitasje pa terrassedgr fra 1997, noe
trang ytterdgr til hoveddel, samt ytterdgr i hybel 1 nermer seg forventet levetid og bgr overvakes. Det ble ikke avdekket
gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen.

TG2 vurderes grunnet slitasje pa baderomsvindu i 2. etasje, slitasje pa terrassedgr fra 1997, trang ytterdgr til hoveddel,
samt ytterdgr til hybel 1 nermer seg forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid pa vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og kontrollert pa kaldtloft. Konstruksjonen fremstar stabil
pé befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1997
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.
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Taket er tekket med glasert teglstein og fremstar i normalt god stand, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller
svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen. Det registreres sngfanger pa tak som hindrer
nedfall som kan fgre til skade. Det anbefales ytterligere montering av sngfangere over omrader hvor personer og husdyr
kan ferdes.

Takrenner og nedlgp fremstar i normalt god stand, uten tegn til skader med behov for tiltak. Det er manglende nedlgp og
utkaster ved balkongen i 3. etasje, noe som har fort til sopp- og fuktdannelser péa kledningen under takrennen. Dette gir
gkt fuktbelastning og kan over tid medfgre skader pa kledning og underliggende konstruksjoner. Det anbefales a etablere
fungerende vannavledning for a hindre videre fuktskader.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig nedlgp og utkaster ved balkongen i 3. etasje, samt ikke tilstrekkelig sngfangere
pé utsatte steder.

Merknader:

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med adkomst fra luke i teknisk rom i 2. etasje.
Loftet ble visuelt undersgkt fra luken, da det ikke var gangbart gulv pa loftet. Den synlige delen av loftet fremstar tgrt,
men det mangler tilstrekkelig ventilering.

Loftet, med adkomst via luke i gang i 3. etasje, ble ikke besiktiget da luken var tettet med isolasjon. Det anbefales &
fjerne isolasjonen og gjennomfgre en narmere undersgkelse for a vurdere tilstand, ventilasjon og eventuelle fukt- eller
skaderisiko i konstruksjonen.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig ventilering av loftet over teknisk rom i 2. etasje.

Merknader:
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Sgrgstvendt altan i 2. etasje pd 50m2 med utgang fra spisestue.
Bjelkelag med terrassebord og rekkverk av glass og aluminium. Det registreres en rekkverkshgyde pa 0,97m hvor kravet
etter gjeldende byggforskrift er 1m. For gvrig fremstér altanen i god stand uten skader med behov til tiltak.

@st/nordgstvendt veranda pa 26 m2 med utgang ved inngangsparti.

Bjelkelag med terrassebord og rekkverk av tre. Det registreres en rekkverkshgyde pa 0,92m hvor kravet etter gjeldende
byggforskrift er Im. Det ble avdekket en del darlig terrassebord i trapp ned til terreng og pa verandaen, samt noe slitasje
pa rekkverket. For gvrig fremstar verandaen i normalt god stand.

Nordgstvendt altan pa 8 m2 i 3. etasje med utgang fra gang.

Bjelkelag med terrassebord og rekkverk av tre. Det registreres en rekkverkshgyde pa 0,92m hvor kravet etter gjeldende
byggforskrift er Im. Det ble avdekket noe slitasje pa rekkverket. For gvrige fremstar altanen i normalt god stand.
Hjemmelshaver opplyser om at det er lagt nytt tettesjikt (asfaltpapp) i senere tid.

Sgrgstvendt altan pa 6 m2 i 3. etasje pa m2 med utgang fra gang.

Altanen er oppfert med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i tre. Rekkverket har en hgyde pa 0,92 meter, noe som er
under kravet pa 1,0 meter etter gjeldende byggteknisk forskrift. Det ble registrert noe slitasje pa rekkverket, men for
gvrig fremstar altanen i normalt god stand. Hjemmelshaver opplyser at det nylig er lagt nytt tettesjikt med asfaltpapp.

Nordvestvendt balkong pa 6 m2 i 3. etasje med utgang fra soverom.

Bjelkelag med terrassebord og rekkverk av tre. Det registreres en rekkverkshgyde pa 0,94m hvor kravet etter gjeldende
byggforskrift er Im. Det ble avdekket noe slitasje pa rekkverket og terrassebordene. Balkongen bgr paregnes
vedlikehold/utbedringer.

Trappen fra inngangspartiet pa gvre del av boligen mangler tilstrekkelig rekkverk. Manglende rekkverk utgjgr en
sikkerhetsrisiko, s@rlig ved fallhgyde over 0,5 meter, og oppfyller ikke krav i henhold til gjeldende byggteknisk
forskrift. Det ma etableres forskriftsmessig rekkverk for a ivareta sikker ferdsel.

TG3 vurderes grunnet manglende rekkverk pa trapp ved gvre inngangsparti, rekkverkshgyder som er under gjeldende
forskriftskrav (1 meter) pa samtlige deler av konstruksjonen. Det er i tillegg registrert slitasje pa majoriteten av
rekkverkene samt terrassebord pa bade veranda og balkong.

Merknader: Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

7. Vatrom
7.1 Bad hybel 1

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
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Flis pa veggene og smartpanel med downlights i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast. Speil med overskap pa

vegg.
- Veggmontert toalett.

- Opplegg til vaskemaskin.
- Dusjkabinett.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.
Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres 10mm fall over en lengde pa 1,5m ut fra dgrterskel mot sluk.
Viktig & merke seg at det er krav til 15mm fall over denne lengden. Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand,
uten tegn til skader.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig fall pa gulv fra dgrterskel mot sluk.
Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Hjemmelshaver opplyser at badet ble pusset opp med ny membran i 2024. Det ble ikke fremlagt tilstrekkelig
dokumentasjon.

Sluk og klemring av plast, synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble ikke foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsonen, da badet anses som nytt og tilstgtende vegg
for vétsonene er yttervegger og tilstgtende bad i hybel 2.

Merknader: Forventet levetid pd membran er 20 ar.

7.2 Bad hybel 2
7.2.1 Overtlate vegger og himling
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pévist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.
Flis og vatromsplater pa veggene og malt strietapet i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast. Speil med overskap pa
vegg.

- Gulvmontert toalett.

- Opplegg til vaskemaskin.

- Dusjnisje.

Overflatene fremstar med en forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte enkelte elementer. Det ble ikke
avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker under besiktigelsen. Det bemerkes noen sar i enkelte flis.

TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene og sar i enkelte flis.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Epoxybeskyttet skipperparkett og flis pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres 3mm motfall over en lengde pa Im fra midt pa gulvet mot
dgrterskelen. Det bemerkes totalt fall pa Smm over 1,6m fra dgrterskel mot sluk. Overflatene for gvrig fremstar med en
forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes & bytte enkelte elementer.

TG?2 vurderes grunnet motfall pd 3mm over en lengde pa 1 meter og slitasje pa overflatene.
Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ukjent.

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Epoxybeskyttet tregulv er ikke godkjent membranlgsning og ma paregnes utskiftning. Det bemerkes at det er ukjent om
det er montert membran.

Sluk og klemring i plast, ingen synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble ikke foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vétsonen, da vatsonene vender mot yttervegg og
grunn.

TG3 vurderes grunnet at epoxybeskyttet tregulv ikke er en godkjent membranlgsning. Det er ogsa ukjent om det er
montert membran, og ytterligere undersgkelser ma paregnes.

Merknader: Forventet levetid piA membran er 20 ar.

7.3 Bad 2. etasje
7.3.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Flis pa veggene og smartpanel med downlights i himling.

Innredning med fronter av flis og hgyskap med apne hyller, gulvmontert servant med 2-greps blandebatteri. Speil pa
vegg.

- Gulvmontert toalett.

- Dusjnisje med glassdgr.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning. Det
bemerkes at det er plassert et vindu av tre i vatsonen. Det anbefales at vinduet tildekkes av sprutsikkert glass/plast.

TG2 vurderes grunnet vindu av uegnet materiale i vatsonen.

Merknader:

7.3.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Skipperparkett og flis pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres Smm fall over en lengde pa 1,6m ut fra dgrterskel mot sluk.
Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand, uten tegn til skader.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1997

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Hjemmelshaver opplyser at badet ble pusset opp med ny membran i 1997.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett under klemring, men synlig smgremembran rundt sluket.

Det bemerkes at dusjsonen er oppbygd med terskel (6cm) uten tilgjengelig hjelpesluk/ekstrasluk. Lekkasjevann fra
gvrige deler av badet ma ha tilgjengelig sluk. Overflatene for gvrig fremstér i normalt god stand, uten tegn til skader.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vétsone, uten & pavise unormale fuktverdier.
TG3 vurderes grunnet oppkant mot eneste tilgjengelige sluk.

Merknader: Forventet levetid pd membran er 20 ar.

7.4 Bad 3. etasje
7.4.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
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Vatromsplater pa vegg og malt smartpanel i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast. Speil med overskap pa

vegg.

- Gulvmontert toalett.

- Badekar.

- Dusjnisje med glassvegg og glassdgr.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning. Det
bemerkes sprekk i servant, noe soppdannelse i overgang vatromsplater/flisoppkant i dusjsonen og vindu av tre i
vatsonen. Det anbefales at vinduet tildekkes av sprutsikkert glass/plast.

TG2 vurderer grunnet sprekk i servant, soppdannelse i fugene i overgang vatromsplater/flisoppkant og vindu av uegnet
materiale i vatsonen.

Merknader:

7.4.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og det registreres Omm fall over en lengde pa 2m ut fra dgrterskel fra hall mot sluk
under badekar.

Det registreres 4mm motfall fra dgrterskel fra soverom mot sluk i dusjsone. Det bemerkes ogsa 10mm motfall til sluk
under badekar. Badet har tilstrekkelig oppkant rundt hele badet, men fall heller ikke mot sluk, slik byggteknisk forskrift
ved oppferingstidspunkt tilsier. Det bemerkes at motfallet trolig har oppstatt grunnet ikke tilstrekkelig forsterkning ved
montering av vannbaren varme. Det ble avdekket noe sprekker i fugene under dgrtersklene. Overflatene for gvrig
fremstar i normalt god stand, uten tegn til skader.

TG3 vurderes grunnet motfall fra sluk mot dgrterskler, med tilstrekkelig membranoppkant rundt hele badet og sprekker i
fuger under dgrtersklene.

Merknader: Nivaforskjell fra toppen av membran ved dgrterskel og til hovedsluk bgr veere minimum 25 mm.

7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1997
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Badet ble pusset opp med ny membran i 1997.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten & pavise unormale fuktverdier.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer tilknyttet vann og avlgp til servant er usikker. Fare for fukt i konstruksjon.
Tettedetaljer bgr fornyes.

TG2 vurderes grunnet ingen synlig slukmansjett under klemring pa sluk under badekar, samt ikke tilstrekkelige
tettedetaljer rundt vann og avlgpsrgr til servant.

Merknader: Forventet levetid piA membran er 20 ar.

8. Kjokken
8.1 Kjgkken hybel 1

8.1 Kjgkken hybel 1

Vanninstallasjonen er fra ukjent.

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Enkel innredning med profilerte fronter, nyere benkeplate av laminat og malt strietapet pa vegg over benk.
Nyere oppvaskkum av kompositt med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Komfyr med mekanisk avtrekk med kullfilter i overskap, integrert oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap.

Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det registreres
normalt vanntrykk, god avrenning fra vannkran og godt oppsug i ventilator.

Merknader:

8.2 Kjgkken hybel 2
19/28
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8.2 Kjgkken hybel 2

Vanninstallasjonen er fra ukjent.

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Enkel innredning med profilerte fronter, benkeplate av eik og smartpanel pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Komfyr med mekanisk avtrekk med kullfilter i overskap, nisje til oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap.

Innredningen fremstar med en forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte enkelte elementer. Det ble
avdekket slitasje pa innredningen og benkeplaten. Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran, men
det mangler komfyrvakt.

TG2 vurderes grunnet slitasje pa innredning og benkeplate, og manglende komfyrvakt.

Merknader:

8.3 Kjgkken 2. etasje
8.3 Kjgkken 2. etasje
Vanninstallasjonen er fra 1997
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med rammefronter, benkeplate av tre og stein, samt smartpanel pa vegg over benk.
Oppvaskkum av keramikk med 2-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Induksjonstopp med mekanisk avtrekk i taket, integrert stekeovn og nisje til oppvaskmaskin og kjgleskap.

Innredningen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det bemerkes noe
svelling i innredningen rundt kjpleskap. Det registreres normalt vanntrykk, god avrenning fra vannkran, men noe darlig
oppsug i mekanisk avtrekksvifte (2,2-3,3 bq m3/t).

TG2 vurderes grunnet noe darlig oppsug i avtrekksvifte og svelling i innredning.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Hybel 2
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.
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Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket synlige tegn til skader eller svekkelser ved konstruksjonen. Det
bemerkes at utforede vegger under terreng er en utsatt konstruksjon, med hensyn til fuktinnsig utenfra og kondens pa
grunnmuren.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket vesentlige retningsavvik som kan indikere setningsskader eller
gvrige svekkelser.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Det ble boret hull og foretatt fuktmaling i utlektet vegg vendt mot yttervegg under terreng. Det ble ikke avdekket
unormale fuktverdier, men soverommet er ikke tilstrekkelig ventilert. Det bgr paregnes montering av tilluftsventil.

TG2 vurderes grunnet manglende ventilering av soverom.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte pé innebygget sisterne for WC.
Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Hybel 1:

Stoppekran er plassert i fordelerskap og fungerer etter hensikt.

Fordelerskap er plasser pa bad og er lekkasjesikret til sluk i gulv. Fordelerskapet er ikke tilstrekkelig markert.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt fra vann og avlgpsrgr og pa bakgrunn av dette vurderes rgrene
som i normalt god stand. Det bemerkes noe korrosjon ved koblingene til kobberrgr. Det er montert vegghengt toalett pa
bad med lekkasjesikring under klosett, men det er ikke fremlagt FDV dokumentasjon av sisterne.

Hybel 2:
Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser fra vann og avlgpsrgr men en bgr vaere

oppmerksom pa at vann og avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning.

Hoveddel:

Stoppekran er plassert i teknisk rom og fungerer etter hensikt.

Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser fra vann og avlgpsrgr men en bgr vaere
oppmerksom pa at vann og avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig markering i fordelerskap, noe korrosjon ved koblingene til kobberrgr og
manglende FDV dokumentasjon av sisternen.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2021
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Hybel 1:
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, plassert i kjeller med lekkasjesikring til sluk. TG1

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Hoveddel:
Varmtvannsbereder pa 300 liter, plassert pa teknisk rom med lekkasjesikring til sluk.

Berederen fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for
tiltak. Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

TG2 vurderes da berederen i hoveddel har passert forventet levetid og bgr jevnlig overvakes.

Merknader: Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 20 ar.

10.3 Vannbaren varme
Rgrene er synlige og tilgjengelige.
Det er pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Det er pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.
Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Det er etablert vannbéren varmesentral pa teknisk rom. Det bemerkes noe rustdannelse pa koblinger som skal vere
isolert, trolig som fglge av manglende isolasjon. Dette har over tid fgrt til korrosjon og svekkelse av koblinger, med
risiko for lekkasje. Det bgr paregnes a etterisolere utsatte komponenter og fjerne eksisterende rust for a forlenge
anleggets levetid, eventuelt skifte delene. Det bemerkes at anlegget bgr paregnes ytterligere undersgkelser av
fagpersoner.

TG2 vurderes grunnet en del korrosjon og rust pa isolerte deler.
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Merknader: Hjemmelshaver opplyser om at det er usikkert hvilke rom som har vannbéren varme og ikke.

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.
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Hybel 1:

Hybelen er tilkoblet mekanisk avtrekk med kullfilter fra kjgkken og mekanisk avtrekk med fuktsensor pa bad. Det
observeres luftespalte for tilluft under dgrblad til bad.

Tilluft til hybelen via ventil i soveromsvegg.

Hybel 2:

Hybelen er tilkoblet mekanisk avtrekk med kullfilter fra kjgkken og eldre mekanisk avtrekk pa bad. Det observeres
luftespalte for tilluft under dgrblad til bad.

Tilluft til hybelen via ventil i stuevegg.

Det er installert ventilator med kullfilter uten avtrekk til friluft, noe som gir utilstrekkelig ventilasjon ogikke
tilfredsstiller forskriftskrav til luftutskifting. Dette kan gi darligere luftkvalitet og opphopning av fukt og forurensning
over tid.

Hoveddel:

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad i 3. etasje, men det mangler avtrekk pa bad i 2. etasje. Det
savnes ogsa luftespalte for tilluft under dgrblad til begge badene.

Det registreres en tilluftsventil pa soverom i 2. etasje, men mangler tilstrekkelig tilluftsventiler i gvrige rom i 2. og 3.
etasje. Manglende tilluft gir redusert luftutskiftning, noe som kan fgre til darlig inneklima, kondensproblematikk og gkt
risiko for fuktrelaterte skader. Det anbefales & ettermontere vegg- eller vindusventiler i oppholdsrom for & sikre
tilstrekkelig lufttilfgrsel og tilfredsstillende ventilasjon.

TG?2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig tilluftsventiler i stue/kjgkken pa hybel 1, soverom hybel 2, samt oppholdsrom i
2. og 3. etasje. Mekanisk avtrekk av kullfilter pa kjgkken i begge hyblene.

Merknader: Ventilering via ventiler i vegger gir ikke tilstrekkelig luftutveksling, men dette var godkjent
frisklufttilfgrsel iht. gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det elektriske anlegget ble installert i 1954

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 1997

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i bod bak garasje, med 17 kurser iht oversikt.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i teknisk rom, med 16 kurser iht oversikt.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang i 2. etasje, med 7 kurser iht. oversikt.

Spottene i stue/spisestue er montert pa egeninnsats. Hiemmelshaver opplyser at elektrisk arbeid i sjgbod, ny innmat i
sikringsskap i garasje tilknyttet hybler og garasje, samt pa nytt bad i én av hyblene, er utfort i selgers eiertid, med
fremlagte samsvarserklaringer. For gvrige elektriske arbeider foreligger det ikke tilstrekkelig dokumentasjon. Det bgr
paregnes gjennomgang av elektrisk anlegg av kvalifisert fagperson for a verifisere utfgrelse og sikkerhet, serlig der
dokumentasjon mangler.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer. Det ble ikke avdekket lgse ledninger i

boligen med behov for tiltak.
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Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser a ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for & gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Det er fremlagt godkjente tegninger av 2. etasje i boligen, men det mangler tegninger for 1. etasje og 3. etasje. Det
foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. Det ble fremlagt byggetillatelse av
sjgbu, men sjgbua mangler ferdigattest. Det anbefales 4 sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt
selgers egenerklering.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger i et omradet med moderat til lavt konsentrasjon av radon. Se
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/. P4 generelt grunnlag anbefales det & utfgre malinger og dokumentere forholdet
rundt radon.

Byggegrunn:
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser, men ifplge geologiske data bestar byggegrunn ved boligen i hovedsak av fjell,
morene og fyllmasser. Se www.ngu.no eller www.nve.no for nermere undersgkelser.

Strandsone:

Det bemerkes at boligen ligger innenfor 100-meters sonen. Dette innebzrer forbud mot tiltak i strandsonen, bade i plan
og enkelttiltak. For ytterligere informasjon, se www .kartverket.no eller www.bamble.kommune.no.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurderes grunnet en del svinnsprekker i grunnmur/ringmur.

1.3

[Terrengforhold

[TG2 vurderes grunnet manglende fall vekk fra konstruksjonen.

2.1

Y ttervegger

[TG2 vurderes grunnet manglende lufting av kledning, behandling av endeved, manglende/feilmontert kledning,
samt avskalling av maling pa enkelte steder.

3.1

\Vinduer og ytterdgrer

ITG2 vurderes grunnet slitasje pd baderomsvindu i 2. etasje, slitasje pa terrassedgr fra 1997, trang ytterdgr til
lhoveddel, samt ytterdgr til hybel 1 nermer seg forventet levetid.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig nedlgp og utkaster ved balkongen i 3. etasje, samt ikke tilstrekkelig
sngfangere pa utsatte steder.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

[TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig ventilering av loftet over teknisk rom i 2. etasje.

.2|Bad hybel 1 Overflate gulv

[TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig fall pa gulv fra dgrterskel mot sluk.

7.2.

—

IBad hybel 2 Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene og sar i enkelte flis.

7.2.2

IBad hybel 2 Overflate gulv

[TG2 vurderes grunnet motfall pa 3mm over en lengde pa | meter og slitasje pa overflatene.

7.3.1

IBad 2. etasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes grunnet vindu av uegnet materiale i vatsonen.

7.4.1

IBad 3. etasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurderer grunnet sprekk i servant, soppdannelse i fugene i overgang vatromsplater/flisoppkant og vindu av
uegnet materiale i vatsonen.

7.4.3

IBad 3. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG2 vurderes grunnet ingen synlig slukmansjett under klemring pa sluk under badekar, samt ikke tilstrekkelige
tettedetaljer rundt vann og avlgpsrgr til servant.

8.2

Kjokken hybel 2 Kjgkken hybel 2

[TG2 vurderes grunnet slitasje pa innredning og benkeplate, og manglende komfyrvakt.

8.3

Kjgkken 2. etasje Kjokken 2. etasje

[TG2 vurderes grunnet noe darlig oppsug i avtrekksvifte og svelling i innredning.

.3[Hybel 2 Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 vurderes grunnet manglende ventilering av soverom.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig markering i fordelerskap, noe korrosjon ved koblingene til kobberrgr og
manglende FDV dokumentasjon av sisternen.

10.2

|Varmtvannsbereder

[TG2 vurderes da berederen i hoveddel har passert forventet levetid og bgr jevnlig overvékes.

10.3

[Vannbaren varme

[TG2 vurderes grunnet en del korrosjon og rust pa isolerte deler.

10.5

|Ventilasjon

[TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig tilluftsventiler i stue/kjgkken pa hybel 1, soverom hybel 2, samt

oppholdsrom i 2. og 3. etasje. Mekanisk avtrekk av kullfilter pa kjgkken i begge hyblene.
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EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[TG3 vurderes grunnet manglende rekkverk pa trapp ved gvre inngangsparti, rekkverkshgyder som er under
gjeldende forskriftskrav (1 meter) pa samtlige deler av konstruksjonen. Det er i tillegg registrert slitasje pa
Imajoriteten av rekkverkene samt terrassebord pa bade veranda og balkong.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

7.2.

w

IBad hybel 2 Membran, tettesjiktet og sluk

[TG3 vurderes grunnet at epoxybeskyttet tregulv ikke er en godkjent membranlgsning. Det er ogsa ukjent om det er
Imontert membran, og ytterligere undersgkelser ma paregnes.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

7.3.3

IBad 2. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[TG3 vurderes grunnet oppkant mot eneste tilgjengelige sluk.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

7.4.2

IBad 3. etasje Overflate gulv

[TG3 vurderes grunnet motfall fra sluk mot dgrterskler, med tilstrekkelig membranoppkant rundt hele badet og
sprekker i fuger under dgrtersklene.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250059

Selger 1 navn Selger 2 navn

Stine Dalen Jon Erik Dalen

Tostrups vei 13

Poststed
STATHELLE 3960

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 00027374139

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Feil pa fall gulv i dusji 3 etg

Initialer selger: SD, JED

Document reference: 1317250059
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Bad og kjgkken i hybel og WC i sjgbod er utfert uten dokumentasjon

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

| Hele badet pa hybelen ble revet ned og bygget nytt, uten dokumentasjon

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ Ja
M Nei [JJa
Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Byttet til ny vannledning fra stoppekran ute, inn til stoppekran inne. Nye rer for kjgkken pa hybel

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Noe fuktighet innerst i garasje og bod innenfor garasje.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Terrasse utenfor inngangsder 2 etg mot vannet, ber rehabiliteres. Har tidligere vaert lekkasje i tak garasje, dette er
na fikset med ny takpapp pa garasje tak. Har veert lekkasje fra veranda 3 etg over stue, dette er na fikset med ny
takpapp og stuetak er revet ned og montert nytt tak.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Peis pa hybel har ikke blitt brukt i vart eie, bar kontrolleres av fagman fer bruk. Det er montert biopeis i stue.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Noen skjevheter pa gulv, se takstrapport.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Laugstol har byttet innmat i sikrigskap for garasje og hyblene, el arbeid pa bad hybel og sjgbod er ogsa utfert av
Laugstol. Spotter og brytere i stue er byttet ufagleert.

| Laugstol

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Initialer selger: SD, JED
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24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet papp pa terrassene

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er 2 hybeler, den ene er leid ut. Leieforholde blir overtatt av ny eier.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Tinglyst batplass

Initialer selger: SD, JED
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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akuv.

Berit Elisabeth Funnemark
Brunlanesveien 1180

3295 Helgeroa
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1317250059 Rose Mari Restberg 988 32782 27.05.2025

Salg av Tostrups vei 13, 3960 Stathelle,
gnr. 107, bnr. 233 i Bamble kommune
Eier: Jon Erik Dalen og Stine Dalen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende ar: 504 5{ = kroner Forfallsdato: f/ i ~o20R9
Neste avtalte regulering: _0_1_0 30 -
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): _KE i .
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar?__ qz 02 v
Avtalt utigp av festekontrakten: OE_' 0 5_ 31
Er fester ajour med betaling av festeavgift? K Ja O Nei
Hvis Nei: utestdende belep _——  kroner
Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? K) Ja O Nel .
Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei %‘E’,”;’L :ﬁt"’@ ‘
Vil det bli anledning til & innlase tomten pé navaerende tidspunkt? Bl Ja [0 Nei
.

Er det avtalt en seerskilt innlasningssum? Hvis Ja, storrelsenpaddenne kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? jm_ B M‘f*_'ve’: dde "M poin 3,
Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? [ Ja Kl Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [1 Ja X Nei . kroner
Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: T Ja & Nei
Kontonummer for overfaring av restanser/gebyrer: =,‘ : & s

m::ram::ﬂsgllmm mgﬁm;c%:kllvm Org.nr: 932959585 Side: 1/2

3916 Porsgrunn
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/ ’9/0 5995-5

MOTTATT

03 DES. 205
Stathelle, 7. desember 2015

Vedr. endringer pa spise liplass, Tostrups Vei 13, 3960.

Det er enighet mellom eierne av 107/243 og 107/233 at det ikke er noe til hinder for at eier av
107/233, Harald Kittilsen, bygger sin havestue inntil gjerdet som skiller eiendommene. Det er ogsa
enighet om at fallet pd hele taket skal falle av mot syd.

Det er ogsd enighet mellom eierne av 107/243 og 107/233 om at all nedber fra taket pa havestuen
som nd bygges hos 107/233 kan falle ned pd 107/243 sin side av gjerdet. Det er heller ingen
forpliktelse til stede for at eier av 107/233 skal fjerne denne nedbgren, vare seg sng eller annet.

R I g 2
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Nabolagsprofil

Tostrups vei 13 - Nabolaget Stathelle/Eikstrand - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Kjellestadbakken 3min %
Linje M1 0.3km
®@ Porsgrunn stasjon 22 min &
Linje RETT, RX11, R55 16.2 km
X Sandefjord lufthavn Torp 43 min &
Skoler
Stathelle barneskole (1-7 kl.) 13 min %
387 elever, 19 klasser 1km
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 3min &
492 elever, 36 klasser 2 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 5min %
310 elever 0.5km
Bamble videregdende skole 4 min &
350 elever, 15 klasser 2.3 km
Ladepunkt for el-bil
= Alti Brotorvet 8 min #

«Flott fjordutsikt og neerhet til
skog og mark.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

36.4 %

19.2%

145%
20%
B 212%

11.7%
13.6 %

73%
73%
72%

38.9%
38.9%

24.6 %
211 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stathelle/Eikstrand 1160 544
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Falkasen Kunst- og kulturbarnehage (2-... 10 min %
35 barn 0.7 km
Falkasen barnehage Avd Lyngbakken (1... 12 min %
17 barn 0.9 km
Grasmyr naturbarnehage (1-5 ér) 24 min 4
77 barn 1.9km
Dagligvare
Coop Extra Stathelle 10 min 4
Post i butikk 0.8 km
Kiwi Stathelle 12 min 4
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

Sport

@ Durayhallen treningshall 2 min %
Aktivitetshall 0.1 km

@ Tantes Benk, ballpkke 7 min %
Fotball 0.5km

&  MOVA Stathelle 12 min %

& MOVA Langesund 7 min &

Boligmasse

I 388% enebolig
M 4% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
ALTI Brotorvet 12 min %
@ Vitusapotek Stathelle 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 34%6-12ar
M 17%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

= g
@ 1%
—H =
® &
3 c
T o
@ o

o

)

o

% 43%

B Stathelle/Eikstrand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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107/240

&,

g3
=g
@

107/233

oy
Lw
107/301

k |

Eiendomskart
Eiendom: Gnr: 107 |Bnr: 233 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tostrups vei 13 .
3960 STATHELLE Malestokk
1:1000
Bamble kommune Annen info:
1077250 D “
\
\
|
Ill 107102
\
Y
N
107/235 \\

26.05.2025 14:18:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

O Innmalt grensepunkt @  Usikkert grensepunkt
Andre bygg gra Takoverbygg gra
~~" Teiggrense darlig noyaktighet ™~ Teiggrense generert
Veg Eiendomsteig
Husnummer med bokstav Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.

A~

Offogprivbygg

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv
Husnummer

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

26.05.2025 14:18:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Reguleringsbestemmelser — del av Kverndalen - Croftholmsundet

Revidert:20.12.2016:
Kommunestyrevedtak 9.2.2017 sak 1/17.

§ 1 - Generelt
§ 1.1 — Arealet innefor planens begrensning er regulert til:

Omrédet er requlert til folgende formal:

Boliger (B)

e Private brygger for smabat (VF)

¢ Offentlig kloakk og pumpestasjon (BAT)
e Parkering (SPA)

¢ Smabathavnanlegg (VS)

e Hensynssoner — flomfare (H320_1)

e Friomrade (GF)

e Friluftsomrade i sjo (V)

1.2 Planens hensikt

Hensikt med planen er & regulere fra naering til bolig, samt endring fra felles
fiskerihavn til privat brygge for bebyggelse med hjemmel til festerett.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle hus som er pa plankartet. Alle hus
har brygger tilharende hus med bayer eller uteriggere som er formalstjenelig for
sikker fortgying av bater

§2. Fellesbestemmelser

2.1 Meldeplikten etter kulturloven 8:

«Om det vises seg farst mens arbeider er i gang at det kan virke inn pa automatisk
fredet kulturminne, skal Telemark Fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i
den utstrekning det kan bergre kulturminne. Kulturminnemyndighetene avgjer
snarest mulig — og senest innen 3-tre uker om — arbeidet kan fortsette og vilkarene
for det. Fristen kan forlenges nar seerlige grunner tilsier det (jf. kulturminneloven §8
andre ledd).



§ 3. Bolighebyggelse — frittliggende boligbebyggelse B
§3.1 Omriss av eksisterende boliger er & betrakte som byggegrense.

§ 3.1.1 — B - Boligbebyggelse

a) Omfatter eksisterende boligbebyggelse med tilharende anlegg. Dersom bygg pa
eiendom rives eller brenner og skal erstattes, skal maksimal utnyttelse vaere
BYA=50% eller i tilsvarende starrelse, samt tilpasses stormflo ihht dagens krav ved
nybygg minimum cote +3meter over normalvannstand

b) Hus tillates oppfert med maksimal gesimshgyde og mgnehgyde som dagens
boliger og foutsetning i planbeskrivesle som avbgtende tiltak. Maks gesimshgyd er
da 5 meter og 8 meter mgnehgyde alternativt 2 etg etter dagens standard dersom
flatt tak bygges

c) Det tillates garasjer inntil 50 kvm. Maksimal mgnehgyde pa garasje er 6 meter
d) Bod, lysthus og annen smabebyggelse kan settes opp etter egen godkjenning av
kommunen sa fremt man er innenfor BYA

e) kjgreveg til 107/233 og 107/312 opprettholdes ihht eksisterende servitutter for
eiendommene

§ 3.2 Annen offentlig eller privat tjenesteyting (pumpehus) (BAT)
a) Omfatter eksisterende kommunaltekniske anlegg - pumpehus

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Parkering — SPA
Omréde avsatt til privat parkering

§ 5 FRIOMRADE — GF/GRONNSTRUKTUR
Areal &pen for almennheten.

§ 6 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE

§ 6.1 Friluftsomrader i sjo — V (tidligere §7.1)
Det tillates ikke anlegg og tiltak i sj@, herunder fortgyning, bayer o.l.

§7 Hensynssoner (tidligere §9)

Fasadeendring, heving eller bygging av tiltak ihht ROS mtp stormflo vil kunne
igangsettes ihht og hensyn til vedtatt hensynssone. Innenfor gnr.107, bnr.240 tillates
det 4 bygge omvendt bassengkledning med pumpekapasitet

§8 Smabathavnanlegg (VS) - (tidligere §10)
Innenfor definert omrade tillates anlagt utstikkere for bater.
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BAMBLE KOMMUNE

Bestemmelser til reguleringsplan for "Kverndalen" 1 omradet
mellom gnr. 107 bnr. 189 mot Bunes Fryseri og gnx. 107 bnr.
187 mot Croftholmen.

Dato for siste revisjon av planen: 28.2.86, 25.9.86
Dato for kommunestyrets wvedtak;

§ 1 Det regulerte omrade er pa planen (1:1000) vist med
reguleringsgrense.

§ 2 omradet er regulert til felgende formal:
Boliger - A-C.
Bolig/smaindustri - E

Offentlige bygninger - O

Trafikkformal
gater, veger (T)
gang-sykkelveg-
bankett, greft etc
parkering (Pp)
smabathavn
Friareal - F

Felles veg (T4).
B _Bollgomréde ABAZC ) s

. 'ay‘Bebyggelsen skal vare frlttllggende sméhusbebyggelse
~roVedUbrann-eller ‘riving rskalvbyggeneoppferes:innenfor
de viste byggegrenser.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil to etasjer. Der hvor
terrenget etter bygningsradets skjenn ligger tilrette
for det, kan bygningsradet bestemme at bebyggelsen
skal vaere i en etasje + underetasje,

b) Omriss av eksisterende bebyggelse er & betrakte som
byggegrense.

Utnyttelsesgrader for nye boliger, omrdde B, beregnes
som forholdet mellom brutte gulvareal, inkl. garasje,
og netto tomteareal. Utnyttelsesgrader m& ikke over-
stige 30 %.

¢) Bolighus med tilherende garasje/uthus skal ha en tak-
vinkel pa& minst 18°. Byggene skal ha saltak.
Bygningsradet kan for en gruppeyhus bestemme takform
og takvinkel. ‘

d) Garasje/uthus skal tilpasses bolighuset med hensyn ti]
materialvalg, form og farge.




94

Side 2

e) Bygningsradet kan tillate oppfort frittliggende gara-
Ssje/uthus. Dissge skal oppferes i en etasje med grunn-
flate mindre enn 50 m2.

Garasje/uthus tillates oppfert nar nabogrense i h.h.t.
bestemmelsene i byggeforskriftene. I tillegg til gara-

sje skal det vare oppstillingsplass for 1 bil pa egen
grunn.

f) Gnr. 107 bnr. 218 skal ha adkomst fra veg T1, Thostrups
gate,

Gnr. 107 bnr. 220 skal ha adkomst fra veg T2. Gnr. 107
bnr. 115 gis adkomst fra veg T3 via gang/sykkelveg.

Omrade for cffentlige bygg

0 1 tillates bebygd med pumpehus

0 2 tillates bebygd med trafo-kiosk
0 3 tillates bebygd med trafo-kiosk.
Omr&de for bolig/verksted. {E}

a) Omrade tillates bebygd for blandet virksomhet, s& som
bolig, kontor/verksted.

b} Parkering for boende og kunder, samt tij annen virk-
somhet i forbindelse med den planlagte utnyttelse skal
skje pa egen tomt.

c) Omriss av eksisterende bygg vil vare & betrakte som

byggegrense.

. df'Byggéi.éillates (e} o) ohif ot -} ihhfii72”aﬁ55jéfﬂ Utnyttings—

graden.ma  ikke overstige 30 g

e) Det tillates ikke innredet virksomheter som vil vare
til sjenanse for omliggende boliger.

Friomrade

a) Friomrade skal betraktes som grentbelte, og gis park-
messig behandling.

b} Terrenginngrep og/eller fjerning av vegetasjon skal kun
skje etter samrad med Bygningsrédet/Herredskogmesteren.

Trafikkomrader

a) I trafikkomrader skal anlegges og opprettholdes kjgre-
Veger, dang-sykkelveg, parkeringsplasser og smabat-
havn.

b) Veg TJ tillates forlenges til gnr. 107 bnr, 218,
Eksisterende vegbredde opprettholdes.

Veg T2 tillates forlenges til gnr. 107 bnr, 220.
Det opparbeides vendehammer som vist i planen.
Eksisterende vegbredde opprettholdes,
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Veg T3 skal opparbeides som vist 1 planen.
Vegen skal betjene planlagt smabéthavn, samt boliger i

omrade B.

¢} Gang-sykkelveg skal opparbeides med tracé og linjeforing
som vist i planen. Del av gang-sykkelveg tillates nyttet
som kjereadkomst for gnr. 107 bnr. 115.

d) Smabathavn skal opparbeides i trad med planen. Havnen
vil f& en max. kapasitet pa ca. 90 batplasser,

Havnen tillates .utbydd trinnvis-under forutsetning-av
godkient: . bebyggelsesplan for helecomradet.

e} Innenfor havnearealet tillates utbygd parkeringsplasser.
Disse skal kunne nyttes til batopplag om vinteren etter
nazrmere retningslinjer, godkjent av Bamble kommune og

Havnevesenet.

Boder og klubbhes innenfor omradetskal ha saltak. Tak-
vinkel skal vzre min. 18©.

Fellesbestemmelser

a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding pase
at bygninger i samme omradet far en harmonisk utforming.

Forhager, mellomrom mellom frittstdende bygninger og
gardsrom m.m. skal gis en tiltalende utforming og be-
handling.

b) Mellom veg og siktlinje i kryss/avkjersel kan det ikke
plantes vekster med stgrre hepyde enn 0,50 meter,

“c) Vey T4 (felles veg) skal nyttes ay boliger i omrade B, -

.. Mindre vesentlige unntak fra reguleringsbestemmelsene kan

hvor sazrlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
radet innefor rammen av bygningsloven og bygningsvedtekts
ene for Bamble kommune,

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke
tillatt ved private servitutter (avtaler) & etablere for-
hold som strider mot reguleringsplanen og/eller disse
bestemmelser.

REGULERINGSPLANEN Langesund, 25.9.86

med regulr “ngsbestemmelser
or EGEivJUDKJENT av
KOMMUNESTYRET | BAMBLE

den

09 /4 &4
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TEGNFORKLARING
Reguleringsformal
1. Bebyggelse og anlegg

B | Boligbebyggelse
[TBAT] Annen offentlig eller privat tisnesteyting(pumpehus)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
[TSPAT] Parkering

3. Grennstruktur

[FBET1 Friomrade

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

v
“ Bruk og vemn av sj@ og

EWST smébéthavn

drag med tilt ne

a.3) Faresoner

Flomfare

Symboler
. - iari I W e |
4 Avijorsel - bade inn og utkjering REGULERINGSPLANEN |

i med reguleringsbestammelser
Linjesymboler or EGENGODKJENT av

= = Planens begrensning KOMMUNESTYRET | BAMBLE
Formal mﬂ_ '

a for f - .
——— Bebyggelse som inngar i planen & i
~ T 7 Byggegrense for framtidig bolig =

BAMBLE KOMMUNE

IOMREGULERING DEL AV KVERNDALEN Mélestokk 1:500

ICROFTHOLMSUNDET 0 W0 30 M 40 =0

Plan Id 276

VISION DATC _WSW'IEGN
SAKSREHANDLING IFLG PLAN: G BYGNINGELOVEN SARSNR | DATO _|saksmioN]
QPPSTA L N

L ES TS
kWL MESFEY
o i TEGN D.-\'J:D SAKSETEGN
Forslagstiller: Sverre Smemo Planframstilling: Feste Grenland A SLo 30.06.16
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18,0 1985
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 107 [Bnr: 233 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Tostrups vei 13 .,
3960 STATHELLE Méalestokk
Bamble kommune Annen info: Omregulering del av Kverndalen Croftholm 1:1000

26.05.2025 14:19:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

1

I8

N
<

e
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0 UDDOONed

Kommunegrense

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Bru
Forsenkningskurve

Planlagt bebyggelse

Regulert kant kjorebane
Stengning av avkjorsel
RpFareGrense

Frisiktsone

Forretning

Kjorevei

Gangvei

Friomrade i sjg og vassdrag
Naturvernomréade

RpArealformalOmrade

Parkering

Eiendomsteig

'

\( >

P

n

\
s

0 USEDDON

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang

Bygning

Havflate

Paskrift reguleringsplan

Bebyggelse som inngér i
planen

Regulert parkeringsfelt
Avkjorsel

RpGrense
RbFormalOmréade
Offentlig bebyggelse
Annen veigrunn
Skipsled

Privat smabatanlegg
Felles avkjorsel

Boligbebyggelse

Friomrade

|

iy

N
{

0 OUBEORON L ¢

Eiendomsgrense

Mgnelinje
BygningTiltakAreal
Veg

Hoydekurve
Byggegrense

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje
RpFormalGrense
Flomfare

Boliger

Offentlig trafikkomrade
Gang-/sykkelvei
Offentlig friomrade
Privat smabathavn
Bolig/Kontor

Annen offentlig eller privat
tjenesteyting

Smabathavn

26.05.2025 14:19:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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= Kartverket

.

Attestert kopi av dok.nr. 1954/501730/101 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-26 15:15
%7"" e " Avskeife
__vs_r_!_i! dagbok nr. /7.’5’019;9[ .
Nedle=etil— 7
GRUNNBREY ., Banble sorenskriveri

===

Ingemar Jenscn, £, 17/4-1910, son eler av "Kjellestad"
matr, nre 2 ¢. Stathelle, erkjenner herved & ha oppmilt
og bortfestet pi nedenstiende betingelser til

At Al e s L €71587 Ll falinat...

en byggetomt som vedstiende riss viser.

& Niers

-

MATR NR. 233
SHALA: [v3m

1. ma-let U.'Ug:]ﬂl‘ ...-..5.-...... Etmtar.
I arlig grunnleie svares kr. otz ane pr. &r som
ukrevet betales forskuddsvis hver 1. juli.

2. Grunnleien skal reguleres overecnsstemmende med Statistisk
Centralbyris indeks for leveomkostninger uten skatt,
gjemnomsnitt for 1938 - 100, men grunnlaget i nmrverende
tilfelde 150, Regulering kan finne sted hvert 1l0de &r,
forste geng 1. juli 1964 sialedes at grunnleien forhgies :
eller nedsettes med si mange prosent som indeksen har
forandret seg i forhold til 150, dog ikke under det opp-
rinmelige belpp. Bvis kronens verdi blir nedskrevet av
staten blir grunnleien & forhgie tilsvarende,

3. Grunneieren forbeholdes lste prioritets pant i tomben og
de pé samme opfgrendes byggninger og i tilfelde av salg
er grunneieren forkjgpsberettiget til den pris som en
annen bevislig vil gi.

4, Ieieren skal bekoste ngdvendig gjerde.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1954/501730/101
Uthentet 2025-05-26 15:15

[

5

6.

7

8.

W&Mﬂm Ubro fon

Over tomten skal der ubten erstatning kunne
legges ledninger av enhver art forsévidt det
er ngdvendig for 4 skaffe andre av grunn-
elerens tomter forbindelse med de offentlige
ledningenett, dog siledes at de er $il minst
mulig gene for leieren.

Leieren har relt til adkomat til offentlig
vel,
Rett #il badtpeste pa Lomten

dor evil Leler av (n neﬂfo»h:g-
gende £ o131t fﬂr—écéada/e:

Festetiden er 99 ar, Grumnbrevet er utferdiget
i 2 - to - eksemplarer og vedtas av grunn-
leieren 1 alle deler for ham selv og senere
eiere, og erklsmrer leieren & ha mobtlatt det
ene eksemplar, mens det annet forblir hos

grunneieren.

Stathelle, den £ Ay/x[ /P54

Som grunneier Som fester

Det bekreftes at underskrifiten er skrevet i viart
nzrver og abt begge er over 21 ar,

75;&/@; Z W"

Side 2 av 2
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Side 4 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2014/725770/200

Uthentet 2025-05-26 15:15

= Kartverket

z10Z/01/€T N?iu?oq.u.mmﬁmm.mﬁw.mmnvaoﬁdo_E.Qm_no_S%d.3%3%38%a,e_ﬁ%qsu_%aaﬁaa%”&;

I Iy

PSE LIS /EVS T ING/PTOZIS0O8Z
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g Kartverket

96032|713

Attestert kopi av dok.nr. 1996/16861/101
Uthentet 2025-05-26 15:15

TINGLYST
HEFTE PA: 23 [Es 1996

Skien og Porsgrun

Dﬂgbokrﬁ.‘{ren ( L”-ngw f

Bamble kommune har rett til & anlegge kommunal ledningstrasé pa eiendommieéit
bestdende av 1 stk gravitasjonsledning og 1 stk pumpeledning for kloakk og 1 stk
vannledning til kommunal kloakkpumpestasjon. Retten gjelder ogsa adgang til
ciendommen for nodvendig fremtidig reparasjon og vedlikehold av ledningene.
Ledningstraseén krysser eiendommen fra tomtegrense mot gnr. 107, bnr. 240 i nord og
gar. 107, bor. 3121 nordgst til tomtegrense mot gor.107, bnr.243 i serest, en strekning
pi ca. 25m.

Gnar. 107, bar. 233 i Bamble kommune

Kommunens rett og plikt til vedlikehold og reparasjon gjelder uten at det ytes annen
erstatning enn gjennoppretting av eksisterende grunn, etterplanering og tilsding av evt.
gressplen/haveplen og rectablering av normal lav hagevegetasjon. Evt.gjerde/hekk skal
erstattes.

Ledninger og kummer skal ikke nedbygges, og kummer skal ikke nedfylles.Ekstra
oppfylling over ledningsonen tillates ikke uten skriftlig samtykke fra kommunen.

Det tillates ikke oppfert byggverk nzrmere kommunal ledningstras¢ enn 3 m fra
nermeste ledning. @nskes det oppfort byggverk nzrmere cnn 3 m fra narmeste
ledning, skal planene forelegges Bamble kommune for godkjenning av den tckniske
lgsningen. Nye byggverk ved ledningstraseén kan forlanges fundamentert til fiell eller
#il 1 m under laveste ledning. Som byggverk forstas bygning, forstetningsmur o.1.

~/‘) S i e o 127 <O
,/// B J‘}:’/g.,hden cg//éi ky é 5{. PTHELUL den / 3 /Z

[

L i
77
-

-7 = -~ { .- ‘|
N

grunnacr / fester

(70410 - | R 150860 ~ -

Doknr: 16861 Tinglyst: 23.12.1996 E
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

T —

Sidelav1
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/3511/101 Sidelav 1
Uthentet 2025-05-26 15:15

Stathelle 15/3=82

DAGEBOKF@RT

16.MAR32 03511

BYFOGDEN |
ERKLERING PORSGRUNN 0G SKIEN

=Kartverket
f

|

|

’ O

|

!

Undertegnede, fester av eiendom nr., 107/283, Bamble,
Herr Kai Nilsen.

|
|
f Undertegnede, fester av eiendom nr, 107/278, Bamble,
! Herr Sten Moe.

.'

|

; Vi gir herved fester av eiendom 107/242 og 107/233,
!, samt eier av 107/243, Trygve Kristensen, samtykke
til 4 tilknytte sin felles avlepsledning fra over-
nevnte eiendommer til var felles avlepsledning., I
praksis ment, ledning etter septiktanker til strem-
forende vann,
! : N Undertegnede pitar seg intet ansvar for skader,

£ feil eller andre ulemper som midtte pAfores ledningen
| ved tilkoblingen eller senere bruk,

Kai Nilsen Sten Moe
P p :
s f//_, : ¢///
- /

s

Til vitterlighet:
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/446754/200
Uthentet 2025-05-26 15:16

4. Beskrivelse av rettigheten °

Tilkomstveg til eiendommen 107 / 233 legges inntil grenseskille til 107/314 og 3 meter ut mot @st for 3
meters passage til og fra eiendommen

Tilkomst til eiendommen 107 /314 legges inntil grenseskille til 107 / 314 (vest) for kjering til og fra eiendom

Det skal legges til rette for enkel adkomst for begge eiendommene. Vedlikehold utferes solidarisk mellom
brukemne.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet %a [ Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler {som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato [ Hiemmelsha underskrift ®

Bomble_ §/3 —2o/e

Noter:
1)

3)
4)

5)
B)

B)

Daﬂeslcjamutkm brukeefarﬂnnhurm mrmﬁgheuri I‘utecandorn somfweksum!wm jakirett, borett, forkjepsrett og
Hvilke som er §12. Skj ﬁrl&smi'boekwnpiamog
sendes til falgende adresse: Kartveket ﬂnniyllﬂg, Polthoiu soo Saniﬂ.m ‘.ISW I fi Det ene ek p () hos
Kartverket, mens det andre ek T t) etter tinglysing.
Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil tA det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
Eiendommen hvor rettigheten ligger.
gl 1 vil felge eiend: hengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.
Formdlet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.
Rettigheten ma gis en neyaktig tekstiig , i, § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
mtbqhetsn er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eisndommen.

Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet

Den som sig mé hag j 1il den ei hwor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjiemmeishavere til
siendommen, ma alle skrive under, ellerduinﬁvedegpesh:ﬂmklh‘adenelerﬁemhﬂwundeﬂomer

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklznng om rettighet i fast eiendom Side 2 av2

Side 2 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/446754/200 Side 3av 6

N
B Kartverket i ontet 2025-05-26 15:16

Kartverket
Postboks 600 Sentrum,

3507 Henefoss
Sletting av servitutt 381078 Bestemmelse om veg, samt inlemming av 2 nye servitutt / rettigheter

Viser til servitutt 381078 vegrett som skal slettes og erstattes med ny vedlagt «erklaering om rettighet i fast
eiendom» fra navaerende eier av Tostrups vei 11B — 107 / 240 — Anita B Smemo & Sverre Smemo til

1) Vegrett gjelder veg til / fra Tostrups vei 13 107/233, navaerende eier Anne Grete & Harald Kittilsen. Se
vedlagt servitutt samt underskrifter av samtlige bererte parter
2) Tostrups vei (nummer ikke def.) 107 / 314 - Eier Anita B Smemo & Sverre Smemo

Vennligst se ny «erklaering om rettighet i fast eiendom» vedlagt med skisse for 107/ 233 & 107/314 med rettighet
for kjering til / fra eiendommen sin over 107 240.

Signert godkjenning av overnevnte sltting og ny rettighet. Z ij /M i

e B Smemo— A 4/
W

=

107/240 107/314 ?4’233

Anita og Sverre Smemo Anita og Sverre Smemo Anne Grete & Harald Kittilsen

%7/5 —20/6 €/ ~20l¢
cneslll ¢ o<~ <ol

Agda Smeme & Sverre Smame  fme Gcke kitilbek toadot ithlse,,
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Skisse for 107/233 Vegrett

Kjering til og fra eiendom som stiplet med linjer i Figur 1; skisse 1. Bredde minimum 3 meter
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107



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: lostrups vei 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3960 STATHELLE Saksbehandler: Kristoffer Ingebretsen

Telefon: 40191919

Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



