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Eiendomsmegler/Partner/Salgsleder

Marielle Skoglund Skybakmoen

Mobil 954 34787

E-post

Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Solgr
Kaffegata 9, 2270 Flisa. TLF. 954 34 787

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 400 000,

Kr 86 350,

Kr 3 486 350,

Arne Olav Dellerud-Einarson

Tomannsbolig
Eiet

1956

195/204 kvm
717.4 m?

3

Gnr. 31, bnr. 1129
1212250102

Ditt nye hjem?

Velkommen til Nord-leiret og denne trivelige boligen i Sandmovegen
4A. Dette er en hel tomannsbolig oppfgrt i 1956 over to etasjer med
kjeller som bestéar av bl.a. stuer, kjgkken, tre soverom, bad, toalettrom
og bad/vaskerom. Dette er en bolig med gjennomgéende lys og fin
standard hvor du kan flytte rett inn. Kjgkkenet ble fornyet i 2024,
badet oppgradert i perioden 2018/19 og det er i senere tid satt inn et
par nye vinduer for & nevne noe. Dersom du er pa utkikk etter en
sentrumsnaer og romslig bolig som dette med god boltreplass og
carport pa skjermet tomt, da bgr du ta en titt her.

Merk deg dette:
- Kjgkkenfornying i 2024
- Skjermet hage
- Carport m/bod
- Barnevennlig og god beliggenhet
- Gangavstand til det aller meste
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 195 m2
BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 204 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 65 m2 Gang, bod, matbod, bad/vaskerom, kjellerstue* og soverom. *Se pkt.
"Ferdigattest/brukstillatelse".

1. etasje

BRA-i: 75 m2 Gang, stue/kjgkken/spisestue, bad, gang/omkledningsrom og soverom*.
*Se pkt. "Ferdigattest/brukstillatelse".

BRA-e: 9 m2 Utvendig bod.

2. etasje

BRA-i: 55 m2 Trapperom, gang, to soverom, toalettrom og TV-stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

22 m?

2. etasje

4 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 218 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler
med lav takhgyde uten malbart areal i 2.etasje.

Carport, ikke beregningsmessig areal. Ca. areal: 12m2.

To boder i 2.etasje har ikke malverdig areal. Ca. areal: 7 m2.
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Det tas spesifikt forbehold om ikke godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke
foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan kreve at bygget
tilbakefgres til orginale tegninger. Dette ma bekostes av kjgper. Ikke fremlagt
dokumentasjon pa bruksendring av rom i kjeller og utvendig bod ombygget til
soverom. Takhgyde i kjellerstue og soverom i kjeller: Ca. 1,94-1,96 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
717.4 m2

Tomtebeskrivelse
Eiertomt. Tomten er opparbeidet med hage og asfaltert innkjgring/gardsplass.

Ifelge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 717,4 m? og
et oppgitt areal pa 717,9 m2. Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt kart,
mens oppgitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet historisk
delingsdokument. De to sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere fradelinger,
grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres oppmerksom pa at slike
type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan veere upresise og at man
dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt (jf. avhendingslovas § 3-3) kan
derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Denne eiendommen har god beliggenhet i et veletablert boligomrade rett ved
Sagtjernet. Fra eiendommen er det kort gangavstand ned til vannet og badeplassen
med lekeomrader og fine turstier. Dette gjgr at du enkelt kan ta et kvelds-/morgenbad,
rusle en tur pa fine turstier med hunden eller for en trimtur. Ved tjernet er det
tilrettelagt et utvendig treningsomrade med vekter og treningsapparater.

Eiendommen har ogsa kort veg til bymarka i Stavasen, hvor det er flotte tur- og
sykkelstier pa sommerstid i tillegg til oppkjorte skilgyper pa vinteren. Tur- og
skilgypene har et stort nettverk og den mest populaere turen gér opp til Stavasdammen
hvor det er bademuligheter og fine friareal pa sommerstid. Stavasen har ogsa lyslgype
hvor det er stor aktivitet for barn og unge pa vinterstid. | tillegg arrangeres
Elverumstrimmen her pa sommerhalvaret hvor hele familien kan vaere med. Innen kort
radius finner du ogsa flere fotballbaner/skgytebane og ved barneskolen ligger en
populaer kunstgressbane.
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Trenger du et serend i sentrum sd er det kun en kort spasertur til kjgpesenteret pa Amfi,
samt til torvomradet med cafeer og restauranter, samt alle gvrige by fasiliteter i
sentrumskjernen. @nsker du & benytte bussen sa stopper den ved Andreas Grgttings
veg. Bybussen har videre forbindelser til alle gvrige bydeler, samt til Skysstasjonen pa
Vestad, Terningmoen og Terningen Arena.

Adkomst
Se kartskisse.

Bygningssakkyndig
Sorlie Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Erik Sgrlie ved Sgrlie
takst AS.

Tomannsbolig oppfert i 1956 og tilbygd med carport og lagerrom i nord i 1976 og med
veranda mot sgr pa 1970-tallet. Byggegrunn antatt med elve- og bekkeavsetning.
Montert fuktsikring pa deler av kjellerytterveggene. Deler av kjelleryttervegg mot gst og
sgr. Etablert i ca.2005. Utfgrt av: egeninnsats. Drenering og fuktsikring er ellers ikke
synlig da den er nedgravd og ikke tilgjengelig. Del med krypkjeller:

Byggegrop uten etablert drenering. Ikke observert grunnmursplast. Takvann fgrt til
terreng. Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegg av murt betonghullblokk. Parallellblokk. Del med krypkjeller under
soverom. Krypkjeller med stgpt og murt ringmur. Takflatene er tekket med takpanner.
Taket er besiktiget fra bakkeplan. Ny taktekking ble lagt i ca.1990. Utfgrt av: fagleert.
Helbeslatt pipetopp. To beslatte luftehatter for avtrekkskanaler. Feieplattform.
Takstige. Lakkerte staltakrenner og nedlgp. Del med nedlgp av kjetting. Del med
sngfangere. Isbordbeslag. Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med flis. Antatt
isolert med mineralull i del med soverom i 1.etasje. Yttervegg kledd med
temmermannpanel. Kledningen er sist overflatebehandlet i ca.2020 Utvidet dpning i
mellom stue og kjgkken i 1.etasje. Saltakkonstruksjon. Sperretakkonstruksjon. Bordet
undertak. Himling isolert med flis. Lufting via ventiler i gavlveggene. Loft besiktiget fra
luke, begrenset besiktigelse muligheter av loft. Det gjgres oppmerksom pa at skjulte
feil og mangler i konstruksjonene ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.
Overbygget takkonstruksjon over veranda. Sperretakkonstruksjon. Bordet undertak.
Overbygget tak over inngang. Vindu med 2 lags isolerglass fra 2018 pa soverom i
kjeller. Varevinduer, 1+1 glass. Vinduer med 2 lags isolerglass. Observert isolerglass
fra 1978, 1979, 1987, 1980 og 2016.
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Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig a
oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG). For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for falgende bygningsdeler-/komponenter:

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er
pavist synlige fuktskjolder i undertak. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke registrert
unormale verdier. Vepsebol pa loft.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Konstruksjonene har skjevheter. § 12-15 i Byggteknisk
forskrift (TEK17). Utforming av rekkverk Rekkverk skal ha hgyde og utforming som
sikrer mot fall og sammenstgt. Rekkverk skal utformes slik at klatring forhindres. Malt
rekkverkshgyde: Ca. 77cm. Minstehgyde pa rekkverk er 100cm.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskijell pa ca. 2,5 cmi kjellerstue. Malt hgydeforskjell pa ca. 2
cm i stue i 1.etasje. Malt hgydeforskjell pa ca. 2,5 cm i TV-stue. Malt hgydeforskjell pa
ca. 2,5 cm pa soverom i 2.etasje.

- Rom under terreng: Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy
luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli gdelagt. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator i kjeller.
Ved bruk av fuktindikator ble det malt fuktvariasjoner. Steder med saltutslag pa
kjelleryttervegger, etter fuktgjennomgang i veggene. Saltutslag dannes nar fuktighet
trenger gjennom murkonstruksjoner og transporterer saltmineraler ut til overflaten. Nar
vannet fordamper blir det krystalliserte saltet liggende igjen pa overflaten av murverket
eller betongen.

- Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Vannledninger: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes
til sluk eller annen kompenserende Igsning. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa innvendige vannledninger. Rust pa stoppekran.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

- Stue/kjgkken/spisestue - Overflater og innredning: Det er pavist fuktskjolder i
bunnplate. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale verdier.

- Bad - Overflater gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tett sokkel rundt dusjsone hindrer avrenning mot sluk fra baderommets restarealer,
skal veere et apent felt. Eventuelt lekkasjevann utenfor sluksonen vil ikke renne fritt til
sluk.

- Bad - Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende
bygningsdeler-/komponenter:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Steder med noe fuktopptrekk og rate-forvitringsskader i panelender ned pa
vannbrett ved vinduer. Del med manglende overflatebehandling av utvendig panel.

- Overflater: Trapping i fliser i gang. Ujevne fuger. 2.etasje: Det er pavist fuktsvelling i
skjgter i laminatgulv. Knirk i gulv pa ett soverom i 2.etasje. Fuktsvelling i skjgter i
TV-stue. Hull i himling over soverom i 2.etasje er tettet med byggskum. Skjevheter i
himlinger i 2.etasje. Del med gjenstaende arbeider i bod i kjeller. Lgs takplate i himling
over bad/vaskerom i kjeller. Gjenstadende malingsarbeider.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

- Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Rust pa
sotluke og vedovn i kjeller. Manglende fugemasse i flisfuger foran ildsted i kjeller.

- Elektrisk anlegg: Pa grunn av eldre el.anlegg og att det ikke foreligger dokumentasjon
pa utfgrte tiltak pa det elektriske anlegget, anbefales en utvidet kontroll av
elektrofaglig personell.

- Krypkjeller: Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Det er manglende
fuktsperre pa bakken. Observert rester av bygningsavfall i krypkjeller. Trematerialer gir
grobunn for sopp og mugg. Trematerialer bgr fjernes. Synlig isolasjon i bjelkelag over
krypkijeller. Ikke montert vindsperre. Dels palagt med plast i himling.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Det er ut ifra
observasjoner pavist indikasjoner pa at

drenering/tettesjikt har begrenset effekt. Drenering og fuktsikring av kjelleryttervegger
har svakheter, pavist med fuktmerker i kjeller. Grunnmursplast er stedvis ikke festet i
topplist.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.
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- Bad - Overflater vegger og himling: Vindu i vatsonen, glassdgrer hindrer direkte
vannsprut pa vindu.

- Toalettrom - Overflater og konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende
bygningsdeler-/komponenter:

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Rust pa pipebeslag og takrenner. Lgs
innfesting til takrenne. Det er pavist skader/bulker pa takrenner. Mangler del med
takrenner pa carport.

- Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er pavist
rateskade i to vinduer.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det
er pavist rateskade i toppbord til rekkverk.

- Andre utvendige forhold: Det er pavist rateskade i bunnsvill. Svertesopp/fuktmerker
og synlige spiker i undertak. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke registrert unormale
verdier. Skjevheter i takkonstruksjonen. Tresgyle er feilplassert pa stgpt fundament.
Mangler del med takrenne. Rust pa takplatene. Panel ligger stedvis for naerme terreng,
fare for fuktopptrekk og forvitringer. Det er pavist rateskade i vindski.

- Bad/vaskerom - Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. lkke fuktsikre gulvflater, rommet er ikke bygget som ett komplett vatrom.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. De stgpte & la baderomsgulvet.

Arbeid utfgrt av Elverum farvehandel.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Dette ordnet Elverum Farvehandel. Kent Dellerud.

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Det har etter min overtagelse veert Thendelse. Jeg fikk lane utstyr & apnet dette.
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5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Noen fuktmerker i ene boden i kjelleren. Denne siden av grunnmuren har ikke blitt
lagt grunmurspapp.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Det er et gammelt hus,sa noen skjevheter er det i gulvet noen steder. Men ikke i
sale.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. De har gjort arbeider som er lagt
inn i husboka. Arbeid utfgrt av El montasje.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Husker ikke av hvem.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Svar: Jeg har gjort en del snekkerarbeid & maling selv.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Svar: Kjellerstue.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Min far gjorde dette,sa regner med det er i orden.

Tilleggskommentar:
Det er en bolig fra 1956, sa undertegnede vil papeke til budgiver alt det denne vet om
eiendommen.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Gang, stue/kjgkken/spisestue, bad, gang/omkledningsrom og soverom*.
Utvendig bod.

2. etasje: Trapperom, gang, to soverom, toalettrom og TV-stue.

Kjeller: Gang, bod, matbod, bad/vaskerom, kjellerstue* og soverom.

Eiendommen bestar ogsa av carport m/bod.
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Ovennevnte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse
arealmalingene er basert pa Norsk Standard 3940: 2023 Areal- og volumberegninger
av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av
rom er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se
eventuelle anmerkninger under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/
brukstillatelse».

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

BRA-b (innglasset balkong mv.) - Bruksareal av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten(e).

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA.

Standard

Velkommen

Ved inngangspartiet er det en steinlagt og skjermet uteplass. Du kommer inn til gang
hvor det er plass til 8 henge fra seg ytterjakka.

Kjgkken

Innredning med eldre skog og kjgkkenfornying i 2024. Laminert benkeplate og
kitchenboard i benkeryggen. Det er to rustfrie kummer og ettgreps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin. For gvrig plass til frittstdende komfyr og kjgleskap.

Spisestue og stue

I tilknytning til kjgkkenet er det plass til spisestue med plass til flere gjester. Herfra er
det utgang til den overbygde terrassen. Videre har du stuekrok hvor du kan mgblere
med sofagruppe og TV-mgblement. | stuen er det vedovn og varmepumpe.

Soverom

Det er to soverom i 2. etasje og ett i kjelleren. Det er ogsa innredet med soverom i 1.
etasje (opprinnelig bod), rommet er ikke godkjent til varig opphold og ikke kjent
bruksendret. Se pkt. "Ferdigattest/brukstillatelse" for mer informasjon.

Bad, vaskerom og toalettrom
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Badet ligger i 1. etasje og har oppgraderinger fra 2018/19. Vegger med
baderomsplater og gulv med belegg. Det er varmekabler i gulvet. Badet har servant,
dusjhjerne, gulvstaende toalett og opplegg for vaskemaskin.

Vaskerom i kjelleren med stgpt gulv og malt murpuss pa veggene. Her er det opplegg
for vaskemaskin og dusjkabinett.

Det er ogsa toalettrom i 2. etasje.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber pa eiendommen.

Parkering
| carport eller pa egen gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2016, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2036.

Feiing ble utfgrt siste gang i 2022. Tilsyn ble sist gang utfert i 2024, uten palegg om

utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/
eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.
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Energi

Oppvarming

- Peis i kjelleren.

- Panelovner pa enkelte rom.

- Vedovn og varmepumpe i stuen.
- Varmekabler pa badet.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 400 000

Kommunale avgifter
Kr20 195

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjgr totalt ca. kr 20.195,- for 2025. | disse inngar eiendomsskatt,
feiing, renovasjon samt vann- og avlgpsgebyrer. Stgrrelse pa renovasjonsavgift
avhenger av stgrrelse pa dunker. Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp
som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/
reguleres arlig.

Eiendomsskatt
Kr 8 741

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 926 244

Sandmovegen 4A
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3704 975

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 1129 i Elverum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen kjente, tinglyste heftelser eller rettigheter som skal fglge med
eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.
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Dette betyr videre at det kan vaere rom som er definert som oppholdsrom i
tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for varig opphold.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller ikke. Konsekvenser av eventuelle lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel
kan gi palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til
eventuelle mangler er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Takstmann har kommentert takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er
oppmalt etter NS 3940. Deler med lav takhgyde uten malbart areal i 2. etasje. Carport,
ikke beregningsmessig areal. Ca. areal: 12m?2. To boder i 2.etasje har ikke malverdig
areal. Ca. areal: 7 m2. Det tas spesifikt forbehold om ikke godkjente rom. Dette er en
risiko da det ikke foreligger godkjente byggemeldte tegninger. Kommunen kan kreve at
bygget tilbakefgres til orginale tegninger. Dette ma bekostes av kjgper. Ikke fremlagt
dokumentasjon pa bruksendring av rom i kjeller og utvendig bod ombygget til
soverom. Takhgyde i kjellerstue og soverom i kjeller: Ca. 1,94-1,96 meter.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for Nordleiret mellom
Strandbygdvegen og Finland, fra 1966.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for Elverum byomrade, hvor eiendommen
er avsatt/utnyttet til boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med to bruksenheter.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt.

Sandmovegen 4A
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Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjsper som velger a
kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde
blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

85 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

Sandmovegen 4A
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 350 (Omkostninger totalt)
102 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
105 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 486 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 502 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 505 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS.
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Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring,
med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 1,6 % av salgssummen, minimum kr 49.000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
visningshonorar (kr 2.500,- per stykk), oppgjgrshonorar (kr 6.250,-), sgk
eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190), markedspakke (kr 23.000,-) samt
innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 14.900,-). Alle belgp
er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og oppgjgrshonorar
dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Marielle Skoglund Skybakmoen
Eiendomsmegler/Partner/Salgsleder
Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

TIf: 954 34 787

Ansvarlig megler bistas av

Marielle Skoglund Skybakmoen
Eiendomsmegler/Partner/Salgsleder
Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

TIf: 954 34 787

Vilde Lindhjem Stokke
Eiendomsmegler
vilde.lindhjem.stokke@aktiv.no
TIf: 993 33 138

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Solgr AS, organisasjonsnummer 926645609
Kaffegata 9, 2270 Flisa

Salgsoppgavedato
09.09.2025

Sandmovegen 4A
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Plantegning

TERRASSE SPISESTUE

KIDKKEN

WALK-IN

SOVEROM

YANYH3IA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

VASKEROM

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Sandmovegen 4A - Nabolaget Nordleiret vest - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Norblokkene 1min &
Linje B61 0.1 km
@ Elverum stasjon 6 min &
Linje R60 2.4 km
X Oslo Gardermoen Tt11 min &
Skoler
Sgbakken skole (1-7 kl.) 10 min %
289 elever, 19 klasser 0.9 km
Ydalir skole (1-7 kl.) 13 min %
278 elever, 15 klasser 1.7 km
Frydenlund skole (1-7 kl.) 22 min &
243 elever, 14 klasser 1.9km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min 4
755 elever, 62 klasser 0.9 km
Elverum videregaende skole 5min &
800 elever 2.7 km
Terningen Arena 7 min &
Ladepunkt for el-bil
&  AMFI Elverum 10 min %
= Folkvang langtidsparkeringsplass 11 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

36.3%
38.9%

33%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

9.5%
13.4 %
14.5%

79%

7.6 %

72%

23.4%
21.2%
21.2%

26.2 %
21.5%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nordleiret vest 1018 559
I Elverum 15627 7953
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5 .14 min %
120 barn 1.2 km
Sgbakken barnehage (1-5 ar) 4 min &
47 barn 2.3km
Stavasbakken barnehage (1-5 ar) 5min &
63 barn 2.9 km
Dagligvare
Kiwi Elverum 12 min 4
Coop Obs Elverum 13 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

.

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

? Gateparkering

@ Lett 82/100

Sport

@ Sagtjernet sandvolleyballbane 7 min %
Sandvolleyball 0.6 km

@ Sgbakken skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Sprek365 Elverum 12 min %

& Paulsbyen Gym 12 min %

Boligmasse

B 55% enebolig

B 9% rekkehus

B 21% blokk
15% annet

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og fe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh

ainsvarlig for feil/mangler

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
AMFI Elverum 12 min %
@ Apotek 1 Elverum 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

29% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
||
|
0% 53%
B Nordleiret vest
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Vurderinger og sitater ¢

profilen. Copyright © Finn.no A
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Soler

Oppdragsnr.

1212250102

Selger 1 navn

Arne Olav Dellerud-Einarson

Sandmovegen 4A

Poststed
ELVERUM 2408

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Kip

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AOD 1

Document reference: 1212250102
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21

22

10

1"

12
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | De stopte & la baderomsgulvet
Arbeid utfgrt av | Elverum farvehandel

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Dette ordnet Elverum Farvehandel. Kent Dellerud

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det har etter min overtagelse veert 1hendelse. Jeg fikk lane utstyr & apnet dette

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noen fuktmerker i ene boden i kjelleren. Denne siden av grunnmuren har ikke blitt lagt grunmurspapp

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er et gammelt hus,sa noen skjevheter er det i gulvet noen steder. Men ikke i sale

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | De har gjort arbeider som er lagt inn i husboka
Arbeid utfert av | El montasje

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Husker ikke av hvem

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Jeg har gjort en del snekkerarbeid & maling selv
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kjellerstue

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Min far gjorde dette,sa regner med det er i orden.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Det er en bolig fra 1956,sa undertegnede vil papeke til budgiver alt det denne vet om eiendommen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sandmovegen 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2408 ELVERUM Saksbehandler: Marielle Skoglund Skybakmoen
Telefon: 954 34787
Oppdragsnummer: E-post: Marielle.Skybakmoen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



