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Jørpeland ‑ Flott  
hjørneleilighet med  

Vi har nå fått for salg en flott hjørneleilighet med sentral beliggenhet  
på Jørpeland. Her har man alt man måtte trenge i kort avstand fra  
boligen med gåavstand til butikker, kafeèr, restauranter,  
helsetjenester, kollektivtrafikk og flotte turområder. 

Åvegen er et rolig og veletablert boligområde, og leiligheten har en fin  
plassering på hjørne ut mot friområde med skjermede og grønne  
omgivelser. Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder: Entré, bad,  
vaskerom, stue/       kjøkken, 2 soverom og en utvendig bod. Ut fra stue/        
kjøkken har man en romslig balkong med gode solforhold hele dagen.

Leiligheten har god standard og stilfulle detaljer med store  
vindusflater helt til tak i stue. Leiligheten er lettstelt og praktisk med  
en moderne innredning og lyse farger.

Velkommen til visning!

Nøkkelinfomasjon

Prisant.: Kr 2 590 000,‑
Omkostn.: Kr 77 792,‑
Total ink omk.: Kr 2 667 792,‑
Felleskostn.: Kr 500,‑
Selger: May Lis Nerhus Bakken
 Tore Bakken

Boligtype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2014
BRA/       P‑rom: 70/       70 m²
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./       bnr. 48/       100
Oppdragsnr.: 1401230118

Marion Espedal
Eiendomsmegler /        Daglig leder

Mobil 900 19 866
E‑post marion.espedal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Rådhusgaten 12, 4126 Jørpeland
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Romslig terrasse med plass til 
sittegruppe og utsikt mot friområde og 

grønne omgivelser



Leiligheten har flott arkitektur med vindusflater som  
går helt til taket som gir en god romfølelse og  
moderne preg, samtidig slipper inn godt med  
dagslys.
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Velkommen til  
Åvegen 38F

9Åvegen 38F



Stuen og kjøkken i åpen løsning med delvis ekstra takhøyde som gir en ekstra god romfølelse.  
Stuen er romslig med plass til flere sittegrupper.
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Baderom med fliser på gulv og vegg 
med dusjhjørne, vegghengt toalett og 

vask i skuffeseksjon med speil
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Baderommet er stilrent og moderne med klassisk innredning. Vaskerom har opplegg for  
vaskemaskin og teknisk rom.
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Soverom 1, med garderobeskap som  
medfølger handelen
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Soverom 2, med garderobeskap som medfølger handelen.
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Gang med mulighet for oppheng for yttertøy.



Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om Eiendommen

Om boligen
Areal
P‑rom:  70 m²
BRA:  70 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1597.6 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for eierseksjonssameiet.  
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med  
gressplen, diverse beplantning og asfalterte  
innkjørsel og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet med kort  
gange til Jørpeland sentrum og alle fasiliteter  
Ryfylkebyen har å by på. Her finner man et godt  
utvalg av butikker, kafèer, bakeri, restauranter,  
helsetjenester, kollektivtrafikk og flotte turområder  
som f.eks Jørpelandsholmen, Selemork,  
Førlandsåsen, Tunglandsfjellet, samt rikelig med  
turområder i hele Ryfylke.

Åvegen er et veletablert og rolig boligområde, og her  
grenser man mot friområde som gjør det veldig  
skjermet og usjenert her på enden i blokka med  
grønne omgivelser.

Adkomst
Fra Jørpeland sentrum følger man hovedveien mot  
Tau men ta første vei til høyre ved kirken inn i  
Åvegen. Du vil nå få leiligheten på din venstre side.  
Se skilt.
Bebyggelsen

Veletablert boligområde bestående av eneboliger,  
tomannsboliger og småhus.

Barnehage/     Skole/     Fritid
Jørpeland

Skolekrets
Jørpeland

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser både fra til Solbakk og Tau  
området. Ønsker man å ta bussen til Stavanger og  
omegn så går bussen direkte fra Jørpeland med  
busstopp like i nærheten v/      kirken.

Bygningssakkyndig
Mindor Holte

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Leilighet i 2. etasje. Grunnmuren er oppført i støpt  
betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd  
med liggende trekledning. Taket er saltak tekket
med betongtakstein. Etasjeskille er av tre. Vindu  
med 2‑lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklæring
Det er utført noe arbeid av ufaglært, se  
egenerklæringsskjema. 

Styret i sameiet vurdere å male bygningen. 

Innhold
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Leiligheten inneholder:
2.etasje: Entré, bad, vaskerom, stue/      kjøkken, 2  
soverom og en utvendig bod.

Standard
Leilighet fra 2014 beliggende i 2.etasje som  
fremstår velholdt og med god standard. Stilfull  
detalj med mønet tak i stue og ekstra god takhøyde,  
samt vindusflater som går opp til tak som gir en  
veldig god og luftig romfølelse. Leiligheten har lys  
og moderne innredning i klassisk stil både på  
kjøkken og bad, samt lysmalte vegger og tak.  
Gulvene består av parkett og flis.

Stuen og kjøkken i åpen løsning med delvis ekstra  
takhøyde som gir en ekstra god romfølelse. Stuen er  
romslig med plass til flere sittegrupper.

Kjøkkeninnredning består av hvite slette fronter med  
laminert benkeplate og integrerte hvitevarer som  
medfølger i handelen.

Det er 2 soverom hvor begge har garderobeskap  
som følger med i handelen.

Baderom har fliser på både vegg og gulv, samt  
varmekabler i gulv. Badet har ellers en stilren  
innredning med dusjkabinett, vegghengt toalett og  
vask i skuffeseksjon med speil.

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og teknisk  
utstyr.

Gang med plass for oppheng av yttertøy.

I tillegg har man en utvendig bod på 5 m2 med god  
lagringsplass.
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig  

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er  
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger  
informasjon om forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:
Elektrisk Totalvurdering
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for  
utførelsen på anlegget (samsvarserklæring). Det er  
et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon på alle  
arbeider utført på anlegget etter 01.01.1999.
Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i de registrerte avvik, bør det  
gjennomføres en utvidet el‑kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Våtrom: Bad Totalvurdering overflater
Det er ikke tilfredsstillende lokalt fall til sluk. Da det  
er dusjkabinett i badet, anses ikke tiltak som  
nødvendig

Forhold som har fått TG3:
Ingen!

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/     eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
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integrerte.

TV/     Internett/     Bredbånd
TV og internett fra Lyse ‑ Altibox

Parkering
Det medfølger 2 parkeringsplasser.

Radonmåling
Selger har ikke foretatt radonmåling i sin eiertid.

Diverse
Info fra sameie:
‑ Styret i sameie består av en representant fra hver  
leilighet.

‑ Det gjøres oppmerksom på at styre vurderer om  
bygningen skal males i nærmeste fremtid. Ingenting  
er per dags dato avklart. Det har ved tidligere utført  
malearbeid blitt kjøpt inn maling i fellesskap og  
malerarbeid har blitt gjort på dugnad.

‑ Det innbetales i dag pr. mnd 500 kr, men det dekker  
ikke fremtidig vedlikeholdsarbeid mm. Det kan ved  
behov derfor komme kostnader tilknyttet dette.

Energi
Oppvarming
Varmepumpe i stue og varmekabler i gulv på bad.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som  
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal på mindre  
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge  
energiattest og eier er selv ansvarlig for at  
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon  
se www.energimerking.no. Dersom eier har  
energimerket boligen vil komplett energiattest fås  
ved henvendelse til megler.

Økonomi
Kommunale avgifter
Kr 9 927

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og  
avløpsgebyr, eiendomsskatt, samt feie‑ og  
tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan  
forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av  
gebyr/      avgift.

Oppgitte kommunale avgifter er uten  
renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av  
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter  
hvilken ordning den enkelte velger.  
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,‑ til kr.  
4.796,‑ og kommer i tillegg til andre kommunale  
avgifter.
Formuesverdi primær
Kr 685 189
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Formuesverdi primær år
2021

Formuesverdi sekundær
Kr 2 466 680

Formuesverdi sekundær år
2021

Boenheten
Eierbrøk
1/     6

Felleskostnader inkluderer
TV/     Internett fra Lyse‑ altibox, bygningsforsikring og  
plenklipping

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Forretningsfører
Forretningsfører
Trond Kjetil Sørskår

Offentlige forhold
Eiendomens betegnelse
Gårdsnummer 48, bruksnummer 100,  
seksjonsnummer 4 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1130/      48/      100/      4:
26.05.1955 ‑ Dokumentnr: 853 ‑ Bestemmelse om  
gjerde

Overført fra: Knr:1130 Gnr:48 Bnr:100 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.12.2013 ‑ Dokumentnr: 1090538 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 4 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 1/      6 

Ferdigattest/     brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen.

Ferdigattest/     brukstillatelse datert
29.01.2014.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til  
boligformål. Grenser mot friområde og bekken.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
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om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/     kostnader opp  

til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtagelse. 

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/      
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
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kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 590 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger
8 900 (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)
585 (Tingl.gebyr skjøte)
64 750 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 590  
000))

77 792 (Omkostninger totalt)

2 667 792 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 77 792

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/     eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger  
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utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre  
seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/     2  
700/     2 600 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
PLUSS.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende  
kr 49.000,‑ av kjøpesum for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr  
10.500,‑ , oppgjørshonorar 
kr 3500,‑ . Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr  
19 133,‑. Utleggene omfatter utlegg til internett,  
kommunale opplysninger, 1/     4 annonse i  
Strandbuen, prospekter, fotograf, webmegler,  
sikringsobligasjon. Dersom handel ikke kommer i  
stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføring og utlegg. 

Oppdragsanvarlig
Marion Espedal
Eiendomsmegler /      Daglig leder
marion.espedal@aktiv.no

Tlf: 900 19 866

Ansvarlig megler
Marion Espedal
Eiendomsmegler /      Daglig leder
marion.espedal@aktiv.no
Tlf: 900 19 866

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Rådhusgaten 12
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���T���������������

TG-�
Bygningsdelen skal �ære tilnærmet ny, ikke �ise tegn på slitasje og det skal �ære lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-�
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nød�endig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-�
Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger �edlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
�arsle om faren for skader på grunn a� alderen, eller når det er grunn til å o�er�åke delen
spesielt på grunn a� fare for større skader eller følgeskader

TG-�
Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes �ed på�ist funksjonss�ikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt �TGIU� skal kun brukes unntaks�is. �ksempler kan �ære
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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�� Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kra�ene i ny forskrift til a�hendingslo�en �tryggere bolighandel� fastsatt a� �ommunal- og

moderniseringsdepartementet ��.��.����. � tillegg beskri�er rapporten følgende kontrollpunkter uto�er

minimumskra�et i forskriften� støttemurer, tilleggsbygninger � garasje mm �, etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på beho� for tiltak, samt å �ise resultatene a� en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt

trygghet og redusert konfliktni�å �ed eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt �ed eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskri�else og �urdering a� bygg�erk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har obser�ert, og som har betydning �ed eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for �urderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ans�ar. Rapporten gir normalt ingen �urdering a�

boligens tilbehør, som h�ite�arer, brune�arer og annet in�entar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i ho�edsak �orsk Standard �S ����

�ormalt �il referanseni�ået �ære byggeskikken og tilstanden �ed byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskri�er a��ik, altså en tilstand som er dårligere enn referanseni�ået.

Rapporten framhe�er normalt ikke positi�e sider �ed boligen ut o�er det som kommer frem a�

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad � og � gis det normalt ingen begrunnelse for �alg a� tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

��is et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad � eller � skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsek�ensen a� dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

h�a det �il koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad �.

� tillegg kan det gis T�� iht. �S���� på enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nød�endig�is kre�er umiddelbare tiltak.

Arealene er basert på plassmålinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmåling.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn.

�ruken a� et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-

ROM. Dette betyr at rommet både kan �ære i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i

kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette �il få betydning for �alg a� arealkategori.

Takstrapporten �unden/rek�irenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige h�is det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke �ære eldre enn �

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som ut�ikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å a�stå fra bruk a� dine data �ed å gå til denne

nettsiden� https�//samtykke.�endu.no/����

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har �ært utført reparasjoner, �edlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført a� k�alifiserte hånd�erkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken a� k�alifiserte hånd�erkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de hånd�erkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i tre�erk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet in�entar når det er

nød�endig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder like�el

ikke for særlig tunge møbler og in�entar, når disse ikke skjuler �esentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting �il kunne a�dekke �esentlige forhold.
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�� �a��ortsammendrag

�lle b�gningsdeler angitt med tilstandsgrad ���, ��� eller ���� �ikke undersøkt� er angitt i rapportsammendraget. �tterligere oppl�sninger er gitt i �o�edrapporten.

B�gningsdeler med T��

Elektrisk Totalvurdering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utførelsen p� anlegget �sams�arserkl�ring�. Det er et kra� at 

�useier skal oppbe�are dokumentasjon p� alle arbeider utført p� anlegget etter ��.��.����. 

Anbefalte tiltak

�ed bakgrunn i de registrerte a��ik, bør det gjennomføres en ut�idet el�kontroll a� en k�alifisert 

elektrofaglig person.

Våtrom: Bad Totalvurdering overflater

Det er ikke tilfredsstillende lokalt fall til sluk. Da det er dusjkabinett i badet, anses ikke tiltak som nød�endig.
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�. �n�ormasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

�jemmelsha�ere

�a�n: May Lis Nerhus Bakken Tilstede �ed inspeksjon:  Nei

�a�n: Tore Bakken Tilstede �ed inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkl�ring fremlagt og gjennomgått a� bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

�a�n: Mindor Holte Telefon: ��������

Firma: Takst-Team.no Dato: ��.�.����

Adresse: L�kkeveien ��� ���� �tavanger Epost: mindor@takst-team.no

Egne premisser:

Etasjeskille:

Søk etter skje�heter kan a��ike fra �S����, da det i ho�edsak bestrebes på å måle fra ytter�egg til ytter�egg, eller kun det største rommet per etasje.

Det er flyttet på møbler�in�entar for å få tilkomst til å undersøke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke flytte på

møbler�in�entar som ellers står i rommene, men som like�el kan skjule skader �for eksempel hakk i parkett, sprekk i flis et�.�. Det er selgers ans�ar å sjekke

og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Informasjon om boligen

Adresse: Åvegen ���� ���� J�rpeland

Kommunenr: ���� Gårdsnr: �� Bruksnr: ��� Festenr:

Seksjonsnr: � Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: ���� - Iht. matrikkel.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet i �. etasje. Grunnmuren er oppført i støpt betong. �eggkonstruksjon i tre, og er ut�endig kledd med liggende trekledning. Taket er saltak tekket

med betongtakstein. Etasjeskille er a� tre. �indu med �-lags isolerglass.

Tiltak etter byggeår:

År Beskrivelse Dokumentasjon

���� Iht. ferdigattest, opplyst i matrikkel.
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�il�e a� boligen

�o�e�arealer

�ta��e ��� ����� ����� �e��ri�el�e ���om �e��ri�el�e ���om

�� �� � �ntr�� ba�� �a��erom� �t�e������en� � �o�erom�

Kommentar til arealberegning

�to�er o�enne�nte areal er �et en �t�en�ig bo� �� �a� � m��
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�.� Balkong� terrasse� platting

�et er etablert en balkong i impregnert tre�irke ut fra stue/kjøkken.

�.� �induer og dører

 �induer med ��lags glass. 

�.� Etasjeskille og gul� på grunn� Trebjelkelag.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det synlig tegn på skje�heter/konstruksjonss�ikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i tre�erk eller skader i betong? Nei

Er det kra� til rekk�erk? Ja

Er det a��ik på rekk�erkshøyde og åpninger i rekk�erket i forhold til gjeldene byggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Beskri�else

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det på�ist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det på�ist ��rslitte karmer� fuktskader eller råteskader? Nei

Er det �ed stikkprø�er registrert a��ik �ed åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det på�ist a��ik �ed ut�endig tetting som beslag� �annbord� og omramming? Nei

Type Trebjelkelag
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 �ngen a��ik eller skader ble registrert� 

��� �jøkken

��� �o�lighet

��� ��løpsrør

��løpsrørene er kun synlig under �asker/ser�anter�

Det er flere boenheter i bygget, og kontroll om kloakk er luftet o�er tak er ikke foretatt� 

Er det på�ist nedbøy, skje�heter eller s�ikt i etasjeskille/gul�? Nei

�otal�urdering a� etasjeskille og gul� på grunn

Er det på�ist fukt /skader rundt �ask/kjøleskap/opp�askmaskin? Nei

�ype a�trekk Mekanisk

Er det registrert a��ik på a�trekk? Nei

Er det manglende sams�ar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det a�dekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brann�eller etter kra�ene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det a��ik på kra� til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røyk�arsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røyk�arsler, eller er apparat eldre enn �� år? Nei

�ype a�løpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det manglende lufting a� kloakk o�er tak? Ukjent

Er det sen a�renning fra tappested? Nei
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�et er ikke på�ist noen stakeluke i boenheten� �taking kan utføres �ia sluk eller andre installasjoner 

med a�løp�  

��� �annledninger

Rørfordelerskap i �askerom�

�ordelerskap er plassert på �askerom�

�et er etablert a�renning til gul� med sluk�

�toppekran er plassert på �askerom�

 �ontrollen er a�grenset til inn�endig i leiligheten� og kontrollen stopper �ed �eggjennomføringer�  

��� Elektrisk

�angler det stakemuligheter på a�løpsanlegget? Nei

�ar a�løpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Type anlegg Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende �annstoppesystem i tilknytning til� eller manglende a�renning til

sluk�a�løp fra fordelerskap?

Nei

�ar �annrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det manglende isolering a� �annrør h�or det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på �annrør? Nei

Er det redusert �anntrykk �ed prø�ing a� to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Total�urdering a� �annledninger

Er det foretatt kontroll a� det lokale el tilsyn i løpet a� de siste � år Nei
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Det er ikke forelagt noen dokumentasjon på utførelsen a� anlegget.

 Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utførelsen på anlegget �sams�arserkl�ring�. Det er et 

kra� at huseier skal oppbe�are dokumentasjon på alle arbeider utført på anlegget etter ��.��.����.  

�ed bakgrunn i de registrerte a��ik� bør det gjennomføres en ut�idet el�kontroll a� en k�alifisert 

elektrofaglig person.

�.� Varmesentral

 Det er ikke framlagt noen dokumentasjon på gjennomført ser�i�e.  

Type sikringer Automatsikringer

Type anlegg Skjult

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det manglende sams�arserkl�ring på arbeider utført etter ��.��.����? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende sams�ar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på �armgang �termiske skader� på kabler� brytere� do�nlight� stikkkontakter� og

elektrisk utstyr?

Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: �ar det ��rt brann� branntilløp eller �armgang i anlegget? Nei

Total�urdering a� elektrisk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja

Type anlegg Varmepumpe

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Når �ar siste ser�i�e på anlegget?

Finnes det oljetank på eiendommen? Nei
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�.�� Varmt�annsbereder

 Vaskerom 

 Plassert på gul� 

 ���� 

 ��� ltr 

�.�� Ventilasjon

�alansert �entilasjon. �ggregatet er plassert i �askerom.

 Ukjent. 

Det registreres ikke noen tegn på mugg eller fukt i filter. 

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring a� bereder? Nei

Er plugg �støpsel� på berederen bruns�idd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder o�er �� år? Nei

�ype �entilering �alansert �entilasjon

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Nei

Når �ar siste ser�i�e på anlegget?

Er det tegn på fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft�a�trekk? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig luftut�eksling? Nei
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�.�� �åtrom� �ad

Uren sluk, men mansjett kan ses under

klemring.

Overflate

 �lislagt gul� og �egg.  

 Det er ikke tilfredsstillende lokalt fall til sluk. 

 Det er ikke tilfredsstillende lokalt fall til sluk. Da det er dusjkabinett i badet, anses ikke tiltak som 

nød�endig. 

Membran, tettesjikt og sluk

Sanitær og ventilasjon

�eskri�else a� o�erflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det på�ist a��ik i kra� om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasje�ann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er �indu eller dør plassert i �åtsone �utsatt for �annsprut�? Nei

Er det gjennomføringer i �egg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom �hulrom� under flis? Nei

Er det på�ist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på o�erflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gul�et? Nei

Total�urdering a� o�erflater T���

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet a� sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det på�ist a��ik �ed utførelsen a� membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det på�ist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre o�erganger? Nei

Er det på�ist feil utførelse, feil material�alg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Total�urdering a� membran, tettesjikt og sluk T���
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Fuktmåling

�et er foretatt hulltaking med �� mm hullbor fra tilstøtende �askerom.

�ndersøkelsen �iser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

�.�� �åtrom� �askerom/bod

�luk i �askerom. �elegg er klemt med klemring.

Overflate

 �inylbelegg på gul�� malte �egger.  

�ype �entilering �ekanisk balansert �entilasjon

Er �entilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering a� lekkasje�ann fra innebygd sisterne? Nei

�otal�urdering a� sanit�r og �entilasjon ����

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader �ed hulltaking? Nei

�otal�urdering fukt ����

Fremlagt dokumentasjon Nei

�eskri�else a� o�erflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Nei

Er det på�ist a��ik i kra� om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasje�ann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er �indu eller dør plassert i �åtsone �utsatt for �annsprut�? Nei

Er det gjennomføringer i �egg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss� sprekker i fuger� bom �hulrom� under flis? Nei
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Membran, tettesjikt og sluk

Sanitær og ventilasjon

 �pplegg for �askemaskin. 

Fuktmåling

Hulltaking er ikke foretatt� da det ikke er �åtsoner utenom gul� som grenser mot nabo. 

�et er utført søk med fuktindikator i o�erflater med synlig tettesjikt �belegg� tapet� baderomsplater� 

i og omkring �åtsoner. �ndersøkelsen �iser ingen tegn på fukt. 

Er det på�ist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på o�erflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gul�et? Nei

Total�urdering a� o�erflater T���

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet a� sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det på�ist a��ik �ed utførelsen a� membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det på�ist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre o�erganger? Nei

Er det på�ist feil utførelse� feil material�alg� eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Total�urdering a� membran� tettesjikt og sluk T���

�eskri�else

Type �entilering �ekanisk balansert �entilasjon

Er �entilasjonen funksjonstestet? Ja

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Total�urdering a� sanit�r og �entilasjon T���

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det på�ist indikasjon på skader/fukt �ed bruk a� fuktsøk/fuktmåling? Nei
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Dokumentasjon

�askerommet er bygd etter T�� �� eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er 

ans�arsbelagt i byggesaken og �urderes å ��re dokumentasjon på at rommet er bygd iht. 

forskrifter. 

�.�� �om under terreng

Tilgjengelighet �kke rele�ant

�.�� �oft �konstruksjonsoppbygging�

Tilgjengelighet �kke rele�ant

�.�� �ldsted��korstein inn�endig i boligen

Tilgjengelighet �kke rele�ant

�.�� Toalettrom

Tilgjengelighet �kke rele�ant

�.�� Trapp

Tilgjengelighet �kke rele�ant

�.�� �annbåren �arme

Tilgjengelighet �kke rele�ant

Total�urdering fukt T���

Fremlagt dokumentasjon Nei
EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401230118

Selger 1 navn

Tore Bakken

Selger 2 navn

May Lis Nerhus Bakken

Gateadresse

Åvegen 38F

Poststed

JØRPELAND

Postnr

4100

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du eiendommen?

År 2014

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 0

Antall måneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap frende

Polise/avtalenr. 1185889

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: TB, MLNB 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Montering av baderomsmøbel som egeninnsats. Resten av faglært.

Arbeid utført av Sig. Halvorsen + egeninnsats

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Kontrollert at avløp fungerer etter montering av baderomsmøbel som egeninnsats.

Arbeid utført av Sig. Halvorsen + egeninnsats

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

Beskrivelse Styret i sameiet vurdere å male bygningen.

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Eiendomskart for eiendom 1130 - 48/100//4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Utskriftsdato: 16.03.2023
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1/2

5 m

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 597,60 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6546781,765 Øst 329989,645

Grensepunkter Grenselinjer��m�

# Nord Øst

N�yakti��

Nedsatt�i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6546751,64 329972,41 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,01

2 6546752,21 329972,1 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,65

3 6546758,51 329970,21 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,58

4 6546765,89 329968,38 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,60

5 6546771,21 329970,23 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,63

6 6546776,19 329973,98 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,23

7 6546780,96 329976,45 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,37

8 6546782,67 329978,68 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,81

9 6546782,57 329979,36 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,69

10 6546783,15 329980 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,86

11 6546783,47 329981,62 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,65

12 6546784,95 329982,84 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,92

13 6546787,82 329987,03 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,08

14 6546787,76 329987,47 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,44

15 6546811,89 330009,51 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 32,68

16 6546752,8 330010,91 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 59,11

17 6546751,85 329979,42 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 31,50
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  78-2 

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN 
LANGELAND, OMRÅDET VED JØRPELAND BEDEHUS, STRAND 
KOMMUNE. 
 

§ 1 

 

Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense. 

 

Innenfor denne grense skal arealanvendelsen være som angitt på planen 

 

§ 2 

Område for offentlig bebyggelse. 
 

Bebyggelsens art og utforming, avkjørsler, parkering, beplantning, innhegning m.v. skal 

godkjennes av bygningsrådet. 

 

§ 3 

Boligareal. 
 

På arealer regulert til boligbebyggelse, skal bebyggelsen være åpen med våningshus i 

maksimalt 2 etasjer. Bolighusenes størrelse må ikke overstige 20 % av tomtens nettoareal. 

 

Garasjene må ikke overstige 35 m2. Garasjene tillates oppført inntil nabogrense. Ved 

byggemelding skal det på situasjonsplanen vises avkjørsel samt garasjeplass for 1 bil p.r. 

leilighet selv om garasjen ikke er tenkt oppført med boligen. 

 

I tillegg skal vises biloppstillingsplass for minst 1 bil p.r. leilighet. 

 

§ 4 

Fellesbestemmelser. 
 

Bygningsrådet skal påse at bebyggelsen får en god form og materialbehandling, og at 

bygninger i samme byggeflukt eller gruppe får en harmonisk utforming. 

 

Fellesareal for parkering skal gis parkmessig behandling. 

 

Boligeiendommene skal fortrinnsvis være gjerdefrie. 

 

Eventuelt gjerde skal ikke være over 0,8 m. 

 

I stedet for gjerde kan brukes kantstein, lave busker eller hekk. Hekk eller busker må ved 

veikryss og utkjørsel ikke være høyere enn 0,5 m over kjørebanen. I området mellom 

frisiktlinjen og tilstøtende veier, kan bygningsrådet også påby 0,5 m som maksimal 

gjerdehøyde. Eksisterende vegetasjon skal vernes om. 

  78-2 

§ 5 

 

Bygningsrådet kan, når særlige grunner taler for det, gjøre unntak fra disse bestemmelser 

innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Strand kommune. 

 

§ 6 

 

Etter at reguleringsbestemmelsene er trådt i kraft er det ikke tillatt ved private servitutt å 

etablere forhold som står i strid med disse bestemmelser. 

 

 

 

Stadfesta av fylkesmannen 23 01.1978 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Åvegen 38F
4100 JØRPELAND

Aktiv Eiendomsmegling
Marion Espedal

900 19 866
marion.espedal@aktiv.no1401230118

31.03.2023


