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Gandsgaten 9C, 4307 SANDNES

Sentrumsnaer brl leilighet med 2
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Eiendomsmegler MNEF
Gerry Carlmark

Mobil 97548 358
E-post  gerry.carlmark@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Stavanger

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER. TLF. 51 74

5500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Wysoczanski

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Gandsgaten 9C

Kr 2 190 000,

Kr 760 596,-

Kr 9 563,-

Kr 2960 159,-
Kr8150,-

Mariusz Stanislaw

Andelsleilighet
Andel

1963

65/74 kvm

2921 m?

2

3

Gnr. 111, bnr. 199
1

1413250077

Sentral og trivelig leilighet
med gangavstand til
sentrum.

Velkommen til Gandsgaten 9c- en trivelig og praktisk leilighet i 1. etg.
med sveert sentral, men samtidig tilbaketrukket beliggenhet i
nordenden av Sandnes sentrum.

Velholdt og lettstelt leilighet. Lun og fin balkong. Grenser til friomrade.
Parkering like ved hovedinngangen. Felles ladestasjoner for el-biler
like ved.

Pent opparbeidet fellesomrader med grgntareal og lekeplass.
Borettslaget har i perioden 2014-2016 gjennomfgrt omfattende
rehabilitering av bl.a bad, fasade og ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning m.m.

Innhold:
Entre/ gang, 2 soverom, kjgkken, bad/ vaskerom, stue m/ utg til
balkong. Bod i kjeller og pa loft.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 28
Egenerklaering .. ... 44
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 49
Budskjema. . ... .. ... ... .. 69
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m2 Entre/ gang, 2 soverom, bad/ vaskerom, kjgkken, stue.
BRA-e: 9 m2: Bod i kjeller 3 kvm og bod pa loft 6 kvm

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
5 m2 Terrasse/ balkong.

Tomt
2921 m? felles eiet tomt.

Beliggenhet
Sentral beliggenhet med kort spasertur til sentrum.

Bebyggelsen
Omradet er stort sett bebygget med tilsvarende blokkbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Terje Tollefsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Séle/grunnmur i sted-stgpt betong. Yttervegger i betong og lett bindingsverk som
utvendig er kledd med fasade-plater. Etasjeskille i betong. Flat tak tekket med papp/
takmembran.
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Innhold
1. etg: Entré/ gang, 2 soverom, bad/ vaskerom, kjgkken, stue m/ utg til balkong.
Bod pa loft og i kjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Det er ikke registrert forhold med TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Stedvis
noe knirk.

Kjgkken:

Noe svelling pa benkeplate over oppvaskmaskin. Ved fukt-sgk er det ikke registrert
unormale verdier.

Elektrisk:

Samsvarserklaering for elektrisk anlegg foreligger ikke TG 2.

Varmtvannsbereder:

TG 2 pa grunn av bereder er tilkoblet stram med kontakt.

Ventilasjon:

TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar).

Bad/vaskerom (overflater):

TG 2 pa grunn av. Det registreres riss/sprekker i noen flis-fuger pa vegg og bom
(hulrom under) noen fliser pa gulv.

Bad/vaskerom (membran, tettesjikt og sluk):

TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er
oppbrukt.

Bad/vaskerom (saniteerutstyr):

Noe svelling pa baderoms-innredning TG 2.

Innbo og lgsgre

Hvitevarer pa kjskken medfglger handelen samt vaskemaskin pa bad/ soverom.
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfglger handelen samt vaskemaskin pa bad/ vaskerom. Det
gis ikke garantier for funksjonalitet og levetid pa disse.
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TV/Internett/Bredband
Lyse Altibox

Parkering

Parkering pa felles utvendig oppstillingsplass. Borettslaget har 9 garasjer for utleie,
kontakt styret. Andelseierne har mulighet for elbil lading pa felles ladestasjoner,
kontakt styret.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
90900503

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad/ vaskerom.

Energikarakter
Ikke angitt

Info energiklasse

Selger har ikke gjennomfgrt energimerking av leiligheten.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 190 000

Formuesverdi primaer
Kr 653 123 for 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 612 491 for 2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader for strgm,
innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Felleskostnader

Kr 8 150,- per mnd

Inkl: Drift og vedlikehold av fellesarealer, renter og avdrag andel fellesgjeld, kommunale
avgifter, bygningsforsikring, grunnpakke fra Altibox, vaktmestertjeneste m.m.

Andel Fellesgjeld
Kr 760 596 per 25.11.2025

Andel fellesformue

Kr 35266 per 31.12.2024
Borettslagsnavn
Gandsg 9 Borettslag, orgnr 946596906

Andelsnummer
1

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 54 andeler.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Beboermappe (Velkommen til Gandsgt. brl) skal fglge alle leiligheter ved salg.

- Det er heis i A og B inngang, ikke i C inngang.

- Dyrehold kun tillatt ved innflytting, men ma sgke styret forst.

- Borettslaget fikk nedgravd renovasjonsanlegg i 2008.

- Borettslaget har rammeavtale med Altibox. Grunnpakke betales via felleskostnadene.
- Borettslaget har avtale med Boservice AS vedr. vaktmestertjenester og renhold.
- Borettslaget har 9 garasjer for utleie, kontakt styret.

- Borettslaget har mulighet for elbil lading - kontakt styret for mer info.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 135615508, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.11.2025: 4.28% pa.

Antall terminer til innfrielse: 83

Saldo per 25.11.2025: 36 123 756

Andel av saldo: 760 597

Forste termin: 01.10.2016Fgrste avdrag: 01.08.2024 ( siste termin 01.07.2046 )
Avdragsfritt til ar 2024

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans as.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
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godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold kun tillatt ved innflytting, men ma sgke styret forst.
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 111, bruksnummer 199 i Sandnes kommune.Andelsnr. 1 i Gandsg 9
Borettslag med orgnr. 946596906

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/111/199:

01.06.1962 - Dokumentnr: 2580 - Erkleering/avtale
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

19.05.1962 - Dokumentnr: 901118 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1102 Gnr:111 Bnr:493

01.01.2020 - Dokumentnr: 1619132 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:111 Bnr:199

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 24.10.1964.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i et boligregulert omrade ihht
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gjeldende reguleringsplaner:

Plan id 201712 - Kommunedelplan for Sandnes sentrum.

Plan id 202005 - Kommuneplan Sandnes 2023-2038, ras- og skredfare.
Plan id 2012114 - Detaljregulering for studentboliger i G. Sandveds gate 1a.
Plan id 79112 - Reguleringsplan for Sandnes sentrum.

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten:

Plan id 202414 - Detaljregulering: St. Olavs gate - Langgata nord.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

760 596 (Andel av fellesgjeld)

2950 596 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 960 159 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 968 059 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 970 859 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris meglerprovisjon kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg betaler oppdragsgiver kr 13 900,- for tilrettelegging samt utlegg ihht
oppdragsavtalen.

Ansvarlig megler

Gerry Carlmark
Eiendomsmegler MNEF
gerry.carlmark@aktiv.no
TIf: 975 48 358

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
09.12.2025
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Gandsgaten 9 C
4307 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Borettslagsleilighet (i blokk)
Byggear: 1963

BRA: 74 m?

BRA-i: 65 m?

Rapportdato: 30.11.2025 (Gyldig til 30.11.2026)
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Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

. . . Terje Tollefsen terje@tefteiendom.no Gandsgaten 9 C
SIS EEB LS ENA S Teft Eiendom A/S 91174769 4307 Sandnes




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38071

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsamm g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kigkken

Elektrisk
Varmtvannsbereder
Ventilasjon

Vatrom: Bad/vaskerom. - Overflater

Vatrom: Bad/vaskerom. - Membran, tettesjikt og
sluk

Vatrom: Bad/vaskerom. - Saniteerutstyr

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente male-
avvik. Stedvis noe knirk.

Noe svelling pa benkeplate over oppvaskmaskin. Ved fukt-sak er det ikke
registrert unormale verdier.

Samsvarserklzering for elektrisk anlegg foreligger ikke TG 2.
TG 2 pa grunn av bereder er tilkoblet strem med kontakt.
TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar).

TG 2 pé grunn av. Det registreres riss/sprekker i noen flis-fuger pa vegg og
bom (hulrom under) noen fliser pa gulv.

TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
tettesjikt er oppbrukt.

Noe svelling pa baderoms-innredning TG 2.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Vatrom: Bad/vaskerom.

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er

tilgiengelig. Vat-soner gar mot stept dekke i betong og innervegger i
betong. Hull-taking i tilstetende rom er ikke mulig.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
29.11.2025 30.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Mariusz Stanislaw Wysoczanski Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Det kan vaere avvik mellom egenerklzering og takstmannens registreringer.
Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pa selger opplysningsplikt og kjgpers undersekelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Tollefsen Telefon: 91174769 Mg,
Firma: Teft Eiendom A/S Epost: terje@tefteiendom.no

Adresse: Brannstasjonsveien 8, 4312 T E F T

Sandnes FrENman

Om bygningssakkyndig:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Bygnings- sakkyndig har verken
et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap innen bygg og eiendom, med taksering -
tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmester
og er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst og verditakst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes

Kommunenr: 108 Gérdsnr: M Bruksnr: 199 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 1 Leilighetsnr: HO 0101

Byggear: 1963 - Ref. Eiendomsverdi.

Boligtype: Borettslagsleilighet (i blokk)

Generell beskrivelse av boligen:

OM TOMTEN

Fellers eiet tomt.

Felles tun pent opparbeidet med grentareal og lekeplass.

OM BYGGEMETODEN

Sale/grunnmur i sted-stept betong.

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med fasade-plater.
Etasjeskille i betong. Flat tak tekket med papp/takmembran.

OPPVARMING
Elektrisk. Panelovn. Varmekabler pa gulv bad/vaskerom.

INNVENDIGE OVERFLATER
Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.
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PARKERING
Felles utvendig parkering.

VESENTLIGE FORANDRINGER ETTER BYGGEAR

2014 - nye vindu og terrasse-der.

2014 - rehabilitert utvendig fasade.

2014 - nytt bad med membran, fliser og innredning. Arbeid utfert av fagfolk i regi av borettslaget.
2014 - nytt rer-opplegg med rer i rer skap, sluk og avigp.

Opplysninger gitt av eier.

KONKLUSJON

Det er registrert 8 stk. TG 2 i rapporten. Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids-tabell og tilstand. Boligmassen fremstar ellers i
god stand med normal slitasje og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Sprekker i gulv, vegg og tak kan
forekomme. Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 74 65 9 0 (s}

Totalt m? 74 65 9 (o] 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 65 65 6] Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, kjekken, stue.
Totalt m? 65 65 o
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Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom/S-rom, rommene kan likevel veere i strid med
gjeldene forskrift. Det gjeres oppmerksom pa at areal til kanaler og rer-gjennomferinger er tatt med i arealet. Takhgyde malt i stue 2, 24 m. Balkong med
adkomst fra stue 5 m2. Bod i kjeller 3 m2. Bod pa loft 6 m2.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Balkong i betong med adkomst fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Balkong er oppgradert med nytt rekkverk og fliser 2014.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Innfesting er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll. Ved regnveer kan det bli

Balkong

Ja

Nei

Ja

Nei

liggende igjen noe vann pé gulv. Fremstar ellers med normal slitasje. Overflatevann er tilkoblet

avlgp.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Innvendige derer med lett-derer uten pakninger i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vindu og ytterderer er byttet 2014.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

& Supertakst Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes
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Oppsummering av vinduer og derer

Vindu i god stand med normal slitasje. Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt. Det ble foretatt en
enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Vinduer har en forventet tid for utskifting p&
20 - 40 &r. Trederer/aluminiumsderer har en forventet tid for utskifting p&. Kort/middels/lang -
20/30/40 &r. Normaltid for justering av vindu og derer 2 — 8 &r.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel nivellering er det registrert en heydeforskjell p& 11 mm. Stedvis noe knirk.

Ihht NS3600 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger» skal minst to relevante rom i hver
etasje kontrolleres. Det foretas en kontroll ca hver 2 m pa 5 forskjellige steder. Tilstandsgrad for
ulike avvik/ heydeforskjeller er definert i standarden. Malt avvik skal angis ved TG-2 og TG-3. Lokalt
avvik 10 - 20 mm eller totalt avvik 156 - 30 mm gir TG 2. Lokalt avvik > 20 mm eller totalt avvik > 30
mm gir TG 3. Avvikene er likevel nadvendigvis ikke unaturlig for ulike boliger som vurderes,
avhengig av alder, type etasjeskiller etc.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med ramme p4 fronter.
Mekanisk avtrekk.

Integrert koketopp.

Integrert steikeovn.

Integrert oppvaskmaskin.

Frittstdende kjeleskap.

Noe svelling pé benkeplate over oppvaskmaskin. Ved fukt-sgk er det ikke registrert unormale
verdier. Kjgkken fremstar ellers med normal slitasje TG 1.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
S Supertakst Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes 9av 16
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Noe svelling pa benkeplate over
oppvaskmaskin.

Ved fukt-sgk er det ikke registrert unormale
verdier.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungere med enkel test.

6.5 Lovlighet

6.6 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Takstmann har ikke hentet inn ferdigattest/brukstillatelse da dette hentes inn av megler. Se
salgsprospekt for mer informasjon.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Avlgpsrer og sluk er skiftet 2014.
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
etablert egne stakepunkter i avlgpsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk). Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 ar.
Avlgpsrar ligger skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at avlgps-ror
er montert etter gjeldene standard. Det anbefales at alle vannldser etter-trekkes og kontrollers
jevnlig.

Rer i rer system

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer med ror i rer skap er skiftet 2014.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
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6.8 Elektrisk

Sikringsskap star i felles gang.

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer skap er plassert i bad/vaskerom.
Avlgp med utkast i vegg. Avlgp er ikke funksjons-testet.

Vannrer er skjult i konstruksjon og eventuell isolasjon pa rer er ikke tilgjengelig for kontroll.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.

Det gjeres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet.
Hovedstoppekran er plassert i rer i rer skap.

Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Forventet levetid armaturer 15 - 25 &r.

Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 &r.
Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 &r.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Sikringer er byttet etter byggear. Alder er usikker.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Samsvarserkleering for elektrisk anlegg foreligger ikke TG 2.
Samsvarserklzering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg eller en installasjon er utfert i
samsvar med kravene i gjeldende forskrifter.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.

Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes 12 av 16
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kigkkenskap med ukjent understettelse

Arstall

2014.

Sterrelse

80 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i tert rom, overtrykk-ventil er tilkoblet avigp.
Teknisk levetid bereder i rustfritt stal 15 - 30 ar. Anbefalt brukstid 20 ar.
TG 2 pa grunn av bereder er tilkoblet stram med kontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Varmtvannsberedere med effekt p& 1500 W eller mer méa veere fast tilkoblet det elektriske anlegget.
Det er ikke lenger tillatt & koble disse til vanlig stikkontakt. For beredere installert far 2010 og
tilkoblet gjennom stikkontakt, er det ikke palagt & bygge om anlegget, men det anbefales & gé over
til fast tilkobling.

610 Ventilasjon

& Supertakst Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes 13 av 16
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Type ventilering

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Balansert ventilasjon er installert 2014.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Filt il t.
fter er tiismusse Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Balansert ventilasjon

Ja

Ja

Ikke kontrollerbart

TG-2

Balansert ventilasjon har normal funksjon i dag. TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er

overgatt (5 &r). Filter er tilsmusset.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arlig bytte av filter og ventilasjons-rens/service hvert 5 ar anbefales.

6.11 Vatrom: Bad/vaskerom.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vegg og gulv er belagt med fliser. Malt tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

& Supertakst Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes

Ja

Bad er oppgradert med ny membran, fliser og innredning 2014 i regi av borettslaget.

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

14 av 16
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Oppsummering av overflater TG-2

Heydeforskijell fra topp sluk-rist til aluminiums-list ved terskel er malt til 3, 5 cm. Vindu er plassert i
vat-sone. Ut-foring til vindu er dekket med fliser. Overflater fremstar med normal slitasje. TG 2 p&
grunn av. Det registreres riss/sprekker i noen flis-fuger pa vegg og bom (hulrom under) noen fliser
pa gulv.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjering.
Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll.
Membranen ligger skijult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pd samme méate som synlige

bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. TG
2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt.

Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting pa:
Kort/middels/lang - 10/20/30 &r. Vegger i vat-rom med keramiske fliser direkte p& membran,
lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Servant med skuffeseksjon.
Speil-skap.

Dusj-vegg.

Toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader p& utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
‘ Superi‘aksf Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes 15 av 16
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Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Noe svelling pd baderoms-innredning TG 2. Det er pavist lekkasje-hull for vegghengt toalett, det
forutsettes at lasninger er utfert etter gjeldene avvisning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Tilluft via luftespalte i der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig. Vat-soner gar
mot stept dekke i betong og innervegger i betong. Hull-taking i tilstetende rom er ikke mulig. Ved
fukt-sek under blandebatteri er det registrert forhayede maling. Fuger er ikke tette og det vil ikke
veere unormalt med fukt mellom fliser og membran.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Dokumentasjon ble ikke fremvist. Arbeid med membran og fliser er utfert av fagfolk i regi av
borettslaget. Opplysning gitt av eier.

612 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

s Superfaksf Gandsgaten 9 C, 4307 Sandnes 16 av 16
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| WYSOCZAN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mariusz Stanislaw Wysoczanski
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2013

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Gandsgaten 9C + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
4307 SANDNES

1108-111/199/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1413250077 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Sandnes Boligbyggelag

Beskrivelse av arbeidet: The entire bathroom was torn down and rebuilt from scratch, including new piping,
window, floor, ceiling, walls, and all interior fixtures.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Brand new

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Sandnes Bolibyggelag

Beskrivelse av arbeidet: All the piping in the whole building was
replaced.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Sandnes Boligbyggelag

Beskrivelse av arbeidet: They installed balanced ventilation. The central unit is in the kitchen and it distributes
air to and from each room in the apartment (bedrooms, kitchen, bathroom, living room)

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Sandnes Boligbyggelag (BATE)

Beskrivelse av arbeidet: They had to connect the balanced ventilation so they had to modify the electric
installation a little bit.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Sandnes Boligbyggelag refreshed the entire building facade and installed external insulation. They fitted new
windows and doors and renovated the balconies, installing new flooring and balcony railings.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Measures has not been changed

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Sandnes Boligbyggelag (BATE)

Beskrivelse av arbeidet: The entire building facade was refreshed, and external insulation was installed. New
windows and doors were fitted, and the balconies were renovated with new flooring and railings. In addition,
the plumbing throughout the entire building was replaced. All bathrooms in the building were completely
rebuilt from the ground up.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Nabolagsprofil

Gandsgaten 9C - Nabolaget Gannsomradet - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Gandsgaten 3min %
Linje 6, 21, 42, X60, N84 0.2 km
@ Sandnes sentrum stasjon 9 min #
Linje F5, L5 0.8 km
X Stavanger Sola 18 min &
@ Stavanger stasjon 18 min &
Linje F5, LS 15.7 km
Skoler
Trones skole (1-7 kl.) 9 min A
432 elever, 26 klasser 0.7 km
Smeaheia skole (1-7 kl.) 21 min %
357 elever, 30 klasser 1.7 km
Stangeland skole (1-7 kl.) 23 min #
525 elever, 31 klasser 1.8 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
460 elever, 32 klasser 1.3km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 18 min #
180 elever, 6 klasser 1.5km
Akademiet vgs. Sandnes 11 min %
286 elever 0.9 km
Vagen videregdende skole 12 min %
832 elever, 40 klasser T km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet

. Veldig trygt 80/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

11.4%

16.2 %

14.5%
23.4%
21.9%
21.2%

49%
7.5%
72%

d . .I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

384 %
39.7%
38.9%

21.9%

147 %
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Gannsomradet 883 543
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Langgata barnehage (1-5 ar) 4 min %
102 barn 0.3 km
Trones barnehage (1-5 ar) 9 min %
52 barn 0.6 km
Gravarslia barnehage (1-5 ar) 17 min %
45 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Vagsgata 8 min #
Spar Byhagen 11 min %
Post i butikk 1km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

b 2. Sykkel

K 3. Gaende
Kollektivtilbud

Veldig bra 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gt

? Gateparkering
@ Lett82/100

Sport

® Gamleverket - ballgkke 5min &
Ballspill 0.4 km

@ Trones skole 9 min A
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.7 km

& Robust Trening Sandnes 7 min %

& SATS Sandnes 11 min %

Boligmasse

B 5% enebolig

B 33% rekkehus

B 53% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
AMFI Vagen 10 min %
@ Vitusapotek Symra 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 61%

B Gannsomradet
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 25.11.25 Side 1 av 2

Gandsgaten 9 Borettslag V3rref.: 30971
Gandsgaten 9 C Type: Borettslag
4307 SANDNES Eiere: Mariusz Wysoczanski

Organisasjonsnr: 946 596 906 Andelsnr: 1

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 8350
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader

Tilleggsytelser: Oppgradering fellesavtale Altibox Flex M

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

8 150
200

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

760 596
36 123 756

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 135615508, Husbanken
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 25.11.2025: 4.28% pa.
Antall terminer til innfrielse: 83
Saldo per 25.11.2025: 36 123 756
Andel av saldo: 760 597

776 944
36 901 155

Fnrste termin: 01.10.2016F nrste avdrag: 01.08.2024 ( siste termin 01.07.2046 )

Avdragsfritt til 2r 2024

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:

Helge Hegrestad
Skoleveien 22
4328 SANDNES

Mob.: 92229918
post@ gandsgaten.no

Telefon:
E-post:

|5: Restanse felleskostnader pr. 25.11.2025

Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

[6: Ligning - 2024

Annen formue: 35 266

Gjeld:
Utgifter:

776 944
35848

Andre inntekter:

1987

[7: P3lydende

P3lydende:
Andelsnr: 1

100

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

13 840

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1963
G3 rds/bruksnr: 111/199
Bygningstype: Hnyblokk med heis

[9: Forsikring

Forsikret i:

Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr:

90900503

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysni

nger

Etasje: 1
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Fnrste innflytting:
Oppvarmingstype:
BRA

01.01.1963
Uspesifisert
66

SSBnr: HO101




| Boligopplysninger: |

S aksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjnrt: 25.11.25 Side 2 av 2
Gandsgaten 9 Borettslag V3rref.: 30971
Gandsgaten 9 C Type: Borettslag
4307 SANDNES Eiere: Mariusz Wysoczanski
Organisasjonsnr: 946 596 906
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SystemPs: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 4

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Borettslaget best r av 54 andeler.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Beboermappe (Velkommen til Gandsgt. brl) skal fnlge alle leiligheter ved salg.

- Deter heis i A og B inngang, ikke i C inngang

- Dyrehold kun tillatt ved innflytting, men m?® snke styret forst.

- Borettslaget fikk nedgravd renovasjonsanlegg i 2008.

- Borettslaget har rammeavtale med Altibox. Grunnpakke betales via felleskostnadene
- Borettslaget har avtale med Boservice AS vedr. vaktmestertjenester og renhold

- Borettslaget har 9 garasjer for utleie, kontakt styret.

- Borettslaget har mulighet for elbil lading - kontakt styret for mer info

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Vedtekter

for Gandsgt. 9 borettslag, org nr 946596906
tilknyttet Bate Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den31.3.2004. Sist endret 14.04.15

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Gandsgt. 9 borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi

andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

1
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Exrververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er
gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkijgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjeore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne
gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i1 borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i1 boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller

pa& annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av
den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngds.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(8) Det skal sgkes skriftlig til styret pad eget skjema om innglassing av
balkong i henhold til borettslagets mal. Det er andelseier som har ansvar
for vedlikeholdet av innglassingen. Borettslaget vil ikke vare ansvarlig
for skader pa denne. Ved salg av leilighet er det ny andelseier som tar
over vedlikeholdsansvaret av innglassingen. Det er selgers plikt &
informere ny eier.

(9) Det skai sgkes skriftlig til styret pa eget skjema om montering av
markise. Fargemgnster og stgrrelse pa markisen skal vere i henhold til
borettslagets standard (mal) og leverandgr. Det er andelseier som har ansvar
for vedlikeholdet av markisen. Borettslaget vil ikke vare ansvarlig for
skader pa markisen. Ved salg av leilighet er det ny andelseier som tar over
vedlikeholdsansvaret for markisen. Det er selgers plikt a & informere ny
eier.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa
bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
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felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestda av en styreleder og 3
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,



2. & gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-

2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert a&r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte med fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjegres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
-vilkar for & vere andelseier i borettslaget
-bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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24, oktober 63,

Sandnes Bolighbyggelaz,

sandnes,

in har idag foretatt en besikligelse av Deres nyoppferte bygg
pd matr, nr, 9 Gandsgata, Sandues,

Det fantes en del mangler ved byroet, slik at ferdigattest ikke
kan utferdiges pd det ndverende tidspunkt, banglene var imidlertid

sm& og mindre viktige, slik at innflytting 1 byeget kan (illates,

e,

Egil Hefsnes
byeningss jef,

Egil Aase,
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Norstraal AS SANDNES KOMMUNE

Industritoppen 23 Byggesak
4848 ARENDAL

Sandnes, 30.01.2015

Deres ref.: Vir ref. 15/00549-2
Saksbehandler: Nedim Ploco Arkivkode: 111/199

Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens pbl § 20-1

Gnr./Bnr: 111/199 Byggeadresse:

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer-21 Endring innvendig i
bygg - vatrom i bygg
2

Tiltaksklasse:

Ansvarlig seker: Norstraal AS

Tiltakshaver: Norstraal AS

Seknad om tillatelse datert: 09.01.2015 mottatt: 09.01.2015

Siste dokument mottatt: 09.01.2015

Fakta:
Det sokes herved om rehabilitering av 54 baderom i en boligblokk i Gandsgaten 9, Sandnes
kommune.

Gjeldende plan:
Reguleringsplan 79112

Nabovarsel:
Etter plan- og bygningsloven § 21-3 fritas sekeren & varsle naboer da deres interesser i liten grad

blir berort.

Byggesakssjefens vurdering:
Byggesakssjefen mener at tiltak kan utfores slik som omsekt.

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-1 gis tillatelse til rehabilitering av 54 baderom pa
folgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter mé folges.
2. Ved ferdigstillelse av tiltaket skal det sendes inn seknad om midlertidig brukstillatelse eller
soknad om ferdigattest.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no



Det blir gitt lokal godkjenning for ansvarsrett / ansvarsrett for felgende fagomrader:

montering av
trekonstruksjoner

FUNKSJON FORETAK FAGOMRADE TILTAKSKLASSE
Ansvarlig utferende | Centrum Rer AS Innvendig Tiltaksklasse 2
saniterarbeider /
rehab.
Uavhengig kontroll | Centrum Rer AS Innvendig Tiltaksklasse 2
utforelse saniterarbeider /
rehab.
Ansvarlig Errive AS Saniteerinnstalasjoner | Tiltaksklasse 2
prosjekterende
Ansvarlig Flexit AS Ventilasjonsanlegg Tiltaksklasse 1
prosjekterende for boenheten inkl.
kanalferinger.
Ansvarsretten er
begrenset til
boenhetenes
branncelle. Omfatter
ikke luftmengde i
kjeokken der Flexit
ikke leverer kjokken
ventilator.
Ansvarlig utforende | Staale Lie AS Montering av Tiltaksklasse 1
balansert ventilasjon
Ansvarlig seker Norstraal AS Ansvarlig seker Tiltaksklasse 1
Ansvarlig utforende | Norstraal AS Temrerarbeid og Tiltaksklasse 2

Denne tillatelse er gitt av byggesakssjefen i medhold av kommuneloven § 23.4 og delegasjons-

reglement.

Er arbeidet ikke satt i gang innen 3 &r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. (jf plan- og bygningsloven § 21-9)

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltnings-
loven §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage vedlegges.

@&@Hw (;l\uiedw\n(

Ole Petter Fleisand
Seksjonsleder by ggesak

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert elektronisk.

Vedlegg:

MELDING OM RETT TIL A KLAGE

Nedim Ploco
Sivilarkitekt
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



66

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gandsgaten 9C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4307 SANDNES Saksbehandler: Gerry Carlmark
Telefon: 97548 358
Oppdragsnummer: E-post: gerry.carlmark@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



