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Gnr. 511, bnr. 63
1214260011

Ditt nye hjem?

Velkommen til Mesnali og Sgrmessenvegen 2!

Eiendommen er bebygd med en stor enebolig, en dobbeltgarasje fra
2010 og et lysthus som bestér av en sveitserveranda. Deler av
boligen er en tammerkasse fra 1800-tallet som er senere pabygget
flere ganger og siste gang i 1975. God planlgsning med store
oppholdsrom og bad i 1. etasje, samt 3 soverom, garderobe og bad i
2. etasje. Stor sydvestvendt terrasse med gode solforhold.

Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig boligomrade sentralt i
Mesnali med kun ca. 300 meter til matbutikk og ca. 500 meter til
barnehage. Kort avstand til skilgyper som blant annet tar deg opp til
lpypenettet pa Sjusjgen. P4 sommerstid er det mange gode
turmuligheter samt fine bademuligheter. Det er ca. 15 km til
Lillehammer med alt av byfasiliteter og servicetilbud.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 208 kvm
BRA - e: 45 kvm
BRA totalt: 253 kvm
TBA: 35 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 139 kvm Beskrivelse: Entré, bad, bod med opplegg til vaskemaskin, hobbyrom/
stue, gang, kjgkken, stue og entré.

2. etasje

BRA-i: 69 kvm Beskrivelse: Gang, bad, bod, 3 soverom, garderobe og kott.
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

35 kvm Beskrivelse: Terrasser.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 45 kvm Beskrivelse: Garasje for 2 biler.
Ikke malbare arealer

2. etasje:

BRA-i (malbart areal): 69 m2.

ALH (arealer med lav himlingshgyde): 17 m2.
GUA (gulvareal): 86 m2.

Kjeller:

BRA-i (malbart areal): 0 m2.

ALH (arealer med lav himlingshgyde): 9 m2.
GUA (gulvareal): 9 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.
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Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, mélt 2,07 - 2,13 m og skréhimling.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,19 - 2,22 m.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1220.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1 220,8m2. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og
beerplanter. Gruset gardsplass og asfalt pa deler av innkjgring.

Ifelge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 1 220,8m?2
og et oppgitt areal pa 1 274,6m?2 Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt
kart, mens oppgitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet historisk
delingsdokument. De to sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere fradelinger,
grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres oppmerksom pa at slike
type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan veere upresise og at man
dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig boligomrade sentralt i Mesnali. Fra
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eiendommen er det fa meter til nydpnet Kiwi. Kun ca. 500 meter til Mesnali barnehage
og 13 km til Brgttum barne -og ungdomsskole. Neermeste bussholdeplass ligger kun
ca. 100 meter fra boligen. Det er ca. 15 km til Lillehammer med alt av bymessige
fasiliteter og servicetilbud.

Fra eiendommen er det kort avstand til skilgyper som blant annet tar deg opp til
Igypenettet pa Sjusjsen. P4 sommerstid er det mange gode turmuligheter samt fine
bademuligheter pa Sgr- Mesna og Nord-Mesna. Kort kjgrevei opp til Sjusjgen, som er
mest kjent som et vintersportssted, men er ogsa et godt utgangspunkt for fotturer, jakt
og fiske. slett ikke uten grunn. Sjusjgen er utstyrt med gode skilgyper, samt
rulleskibane, lyslgype og skiskytterarena. Pa Sjusjgen er det ogsa alpinbakker som
passer for bade barn og voksne.

Bygningssakkyndig
Konturtakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig - Byggear: 1912.

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert. Fuktsikringens
utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til tiltak eller
utbedringer pa fuktsikringen siden byggear. Taket er tekket med betongtakstein.
Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon.
Staende utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjon. Skrahimling med mgneloft.
Undertaksbord. Trevinduer med 2-lags isolerglass. Ytterder og terrassedgr i tre med
2-lags isolerglass. Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Krypekjeller. Grunnmur av grastein
og betong. Gruset/jordgulv.

Garasje - Byggear: 2010.

Taket er tekket med asfaltshingel. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i
treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Liggende utvendig
trekledning. Saltak i trekonstruksjon. Undertaksbord. Trevinduer med 1-lags glass.
Ytterdgr i tre. Leddport til garasje med elektrisk garasjeportapner. Gulv stgpt pa grunn.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 09.02.2026, utfgrt av
Kristian Langstrand.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
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komponenter:

* Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. Erfaringsmessig kan eldre trevegger ha skjulte skader, spesielt over
grunnmuren og under vinduene. Laftede vegger som er innkledd har vanligvis
rateskader i stgrre eller mindre grad. Siden veggen er innkledd og utilgjengelig for
inspeksjon, er det vanskelig @ vurdere omfanget av eventuelle skader. Lufting av
kledning er ikke i samsvar med dagens anbefalte lgsning, den er heller ikke darligere
enn den normale Igsningen pa tidspunktet da huset ble bygget.

* Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon. Deler av
takkonstruksjonen er undersgkt fra luke/loftstige/gangbart gulv ved hjelp av
lommelykt. Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket, inspeksjonsmulighetene er derfor
begrenset. Isolerte, skra takflater anses som en risikokonstruksjon pa grunn av
historisk hgy forekomst av skader. Utilstrekkelig lufting og luftlekkasjer kan
erfaringsvis fgre til kondensskader og isdannelser under kaldere vaerforhold. Synlig
fuktmerker pa undertak. Det er uklart om fuktmerkene skyldes tidligere eller nylig
vanninntrengning. Merker var tgrre ved befaring. Det er pavist spor etter mus,
omfanget er ukjent. Det anbefales a isolere loftsluken og tette omradet rundt den for a
forhindre luftlekkasijer.

* Utvendig > Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Smasprekker i omramning enkelte steder.

* Innvendig > Overflater: Det er pavist skader pa overflater. Knirk i gulv enkelte steder.
* Innvendig > Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe. Pipa har rennemerker etter sotvann. Pipe er inspisert fra bakkeniva og innvendig i
boligen fordi det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa
befaringstidspunktet.

* Innvendig > Rom Under Terreng: Kjeller har begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning. Rom under terreng med dagens tilstand egner seg ikke
innredet. Ved fuktmaling registrerte jeg risikable verdier for skadelig fukt, det indikerer
at konstruksjonen er utsatt for fuktpakjenning. Overflater pa vegger under terreng er av
Mur/betong, hulltaking er derfor ikke foretatt. Fukt er kontrollert p& annen mate.

* Innvendig > Krypkjeller: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er
kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er
ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkijeller regnes for
a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen
og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa
skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse
med krypkjelleren. Det er manglende fuktsperre pa bakken. Krypekjeller under gang har
lav hgyde og tilkomst ikke mulig. Fuktskader pa undersiden av gulvkonstruksjonen
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som fglge av for fuktig klima i krypkjeller, er svaert utbredt. Lav hgyde mellom grunnen
og etasjeskiller gker risikoen for skader. Konstruksjonen er en risikokonstruksjon. Det
anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for & fglge med pa tilstanden til
konstruksjonene, ettersom klimaet i krypkjellere kan variere med arstidene. Krypkjeller
har begrenset lufting, dette bgr utbedres.

* Innvendig > Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

* Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

* Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

* Tomteforhold > Drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasije.

* Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser. Riss
og sprekker registrert pa grunnmur. Bygningsdelen er gammel og har kort forventet
gjenveaerende brukstid. Skjevheter i konstruksjonen som sannsynligvis har sin arsak i
fundamenteringen ble registrert.

* Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

* Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og himling: Det er pavist at flisfuger
har riss/sprekker.

* Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Vatrom > Loftsetasje > Bad > Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dgr.

* Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Veggene har gjenvaerende hull etter tidligere installasjon.

* Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. En oppkant
med et vanntett sjikt pa minst 25 mm skal omringe gulvet pa alle sider, bortsett fra ved
dgrapningen der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Oppkanten
ved dgrapningen er imidlertid mindre enn 15 mm over det ferdige gulvet.

*Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

* Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning: Det er pavist at overflater
har noe skader.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:
* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom
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hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Avviket ble registrert i gang 1. etasje. Det gjgres oppmerksom pa at det kun
utfgres stikkprgver pa denne undersgkelsen, i henhold til NS 3600.

* Innvendig > Innvendige trapper: Det er pdvist andre avvik: Lav hgyde mellom
etasjeskiller og trappelgp. Rekkverk mangler.

* Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Det er pavist utette rgrgjennomfgringer
i vatsone.

* Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), @vrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016.

Firmanavn: Bestilt av Ringsaker allmenning.

Beskrivelse av arbeidet: ble skiftet til lydisolerte vinduer i forbindelse med veiarbeid
langs Sjusjgvegen

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025.

Beskrivelse av arbeidet: byttet termopanglass i stue Vinduer i resten av huset ble byttet
mellom 2010 og 2014. Vet ikke hvem som utfgrte arbeidet.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Svar: Ja. Det er et gammelt hus og det er skjeve gulv. Bygningen er gjennom alle ar blitt
oppgradert og vedlikeholdt, men ikke tiltak for & rette opp gulv.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller

andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022.

Firmanavn: Via Kraftriket.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til nye varmepumper. Arbeid utfgrt av firma med avtale
hos Kraftriket.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026.
Firmanavn: Bergum Rgr/Varme AS.
Beskrivelse av arbeidet: Innstalert ny varmtvannsbereder.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022.

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert ny rentbrennende vedovn i rom der vedovn
var blitt fjernet. Feier var a sjekket fgr vedovn ble installert, det var en sprekk mellom
pipe og luftekanal som ble utbedret. Feier kom og sjekket og godkjente. Vedovn ble
installert og feier kom og sjekket og godkjente fgr den ble tatt i bruk.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja. Det jeg kjenner til om boligen er utgangspunkt en tgmmerkoie som ble utbygd
til bolig (ca arskiftet 1800 - 1900 tallet) og det er gjort betydelig endring, videre
utbygging, vedlikehold og oppgradering gjennom tiden. Bygd ut ca 1975. Det ble
bygget dobbel garasje i 2010. Lekestue ca 2010. Sveitserveranda fra
Solheimsbygningen satt opp som lysthus i hagen 1 2017.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
Svar: Ja. Antar det er godkjent av kommunen. Sveitserverandaen har jeg spkt og fatt
godkjent.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?
Svar: Ja. Garasje er ikke ferdigmeldt.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Svar: Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
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Regjeringens nettsider.

Innhold
Eiendommen er bebygd med en enebolig, en dobbeltgarasje og et lysthus.

Eneboligen inneholder:

1. etasje: Entré, gang/trapperom, kjgkken/spisestue, stue med utgang til terrasse,
stue/hobbyrom, entré 2, baderom og bod/vaskerom.

2. etasje: Gang/trapperom, 3 soverom hvorav det ene med garderoberom, baderom,
bod og kott.

Eiendommen er ogsa bebygd med en dobbeltgarasje pa 45m?2 fra 2010, et lysthus som
bestar av en sveitserveranda fra Solheimsbygningen som ble satt opp i hagen i 2017
og en lekestue.

Standard

Enebolig - Byggear: 1912.

Opplysninger om byggear gitt av eier: Deler av boligen er en temmerkasse fra
1800-tallet som ble flyttet til adressen. Boligen er senere pabygget flere ganger og
siste gang i 1975. Byggear 1912 er hentet fra eiendomsverdi.no og opphavet til dette
arstallet er ukjent. Normal standard og planlgsning.

Garasje - Byggear: 2010.

Normal standard. Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven
(Tryggere bolighandel). Det er kun en generell og forenklet beskrivelse uten
tilstandsgradsetting. Dette innebaerer at kjpper anbefales & foreta ytterligere
undersogkelser, fordi eventuelle avvik ikke er beskrevet i rapporten.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre
Sector alarm (abonnement ma eventuelt viderefgres til kipper). Sentralstgvsugeren
fungerer ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken og vaskemaskin medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| dobbeltgarasje eller pa biloppstillingsplasser pa gardsplass.

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert den 26.09.2006, uten palegg om
utbedringer. Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er
tilpasset dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2026.

Feiing ble utfgrt siste gang den 01.08.2024. Tilsyn ble sist gang utfgrt den 24.11.2022,
uten palegg om utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye
installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Fremtind forsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Vedlikehold pa kum (nederst pa tomten), steyskjerm og mur er ikke selgers ansvar.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med 2 stk. luft-til-luft varmepumper, ved og elektrisitet. Vedfyring med 2
ildsteder. Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa baderom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3950 000

Omkostninger kjgper
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

100 140 (Omkostninger totalt)

117 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

119 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 050 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 067 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 069 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 074 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjgr totalt ca. kr. 26 074,04,- for 2026.

For 2026 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann: Kr. 3 847,99,

* Forskudd forbruk vann (grunnlag: 63 kubikk): Kr. 2 206,83,-

* Abonnementsgebyr kloakk: Kr. 1 188,94,

* Forskudd forbruk kloakk (grunnlag: 63 kubikk): Kr. 1 994,23 -

* Renovasjon (140L restavfallsdunk): Kr. 5 687,50,-

* Tilsyn fyringsanlegg: Kr. 344,-

Sgrmessenvegen 2
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* Arlig feiing: Kr. 176,25,
* Eiendomsskatt: Kr. 6 140,-

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler (kr. 35,03,- per kubikk
for vann og kr. 40,70,- per kubikk for avlgp). Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger av
stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma
feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres
arlig.

Det er egen vannmaler for utekran.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 876 035 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 504 141 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 511, bruksnummer 63 i Ringsaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

* Rettigheter iflg. skjgte, tinglyst den 13.11.2006, dagboknummer 15344. Bestemmelse
om bebyggelse. Bestemmelse om gjerde. Med flere bestemmelser. Gjerde mellom gnr.
511, bnr. 63 (salgsobjektet) og gnr. 511, bnr. 9 skal oppfgres dersom en av partene
krever dette. Oppfgring av gjerde og kostnader til dette og fremtidig vedlikehold skal
fordeles likt mellom partene. Oppfg@ring av uthus eller garasje og eventuelle pabygg
eller endringer i fasade av gnr. 511, bnr. 63 (salgsobjektet) skal skriftlig godkjenner av
eierav gnr. 511, bnr. 9.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.
Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen ifbm. tilbygg av stue. | byggetegninger er
det noe annen rominndeling i begge etasjer enn hva det er i dag. Trappen i boligen er
flyttet og entréen ved stue/hobbyrom fremkommer ikke av tegningene. Denne entréen
er derfor ikke godkjent for varig opphold (boligens hoveddel), men er likevel inntatt
som primaerrom/-areal i tilstandsrapport. Terrassen utenfor stuen fremkommer heller
ikke av tegningene.

Det er ogsa mottatt byggetegninger av dobbeltgarasje og lysthus. Innholdet i disse
synes a veere i samsvar med dagens bruk.

Avvik beskrevet ovenfor er & anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har tilgang til offentlig vei gjennom privat adkomst. Det méa paregnes
kostnader til brgyting og vedlikehold av veien. Minimum kr. 6 000,- for 25 brgytinger.
Avtalen med brgyting kan overtas av ny eier.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikkledninger. Eier
har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "Mesnali" fra 1977
Reguleringsformal for eiendommen er boliger (1 093m?) og kjgrevei (96m?2).
Eiendommen omfattes ogsa av detaljregulering for "Gang- og sykkelveg langs FV2,
Mesnali" fra 2015, hvor 31m2 av eiendommen er regulert til annen veggrunn -
grgntareal.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Ringsaker kommune 2025-2040, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndveerende bolighebyggelse. Det gjgres
oppmerksom pa at eiendommen ligger i hensynsone for flomfare (H320_AKT) og
hensynsone for nedslagsfelt drikkevann (H110). Eiendommen omfattes ogsa av
stgykartlegging veg etter T-1442.

Sgrmessenvegen 2

15



16

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke kjent med at det hviler odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
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gjere seg kjent med fgr budgivning. Se ogséa punktet "Sammendrag selgers
egenerkleering”.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 1,25% av salgssummen, minimum kr 49.000,-, ved
gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
oppgjgrshonorar (kr 6.250,-), visninger/overtagelse (kr 2.500,- per stykk),
markedspakke (kr 19.900,-), sgk eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190,-)
samt innhenting av opplysninger (kr 12.900,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Kjetil Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF
kjetil.gustavsen@aktiv.no
TIf: 909 96 313

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, organisasjonsnummer 817998682

Berger Langmoens veg 6, 2380 Brumunddal

Salgsoppgavedato
18.02.2026
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Dobbeltgarasje pa 45m2 fra 2010. Garasjen har leddport med elektrisk garasjeportapner.
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Deler av boligen er en temmerkasse fra 1800-tallet som er senere pabygget flere ganger og siste gang i 1975. Byggear 1912
er hentet fra eiendomsverdi.no og opphavet til dette arstallet er ukjent.

Du gnskes velkommen inn via et hyggelig inngangsparti med trapp og terrassebord. Montert utebelysning, kodeboks og
ringeklokke.
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Nar du entrer boligen, kommer du inn i en lys og fin entré med plass til sko og oppheng av yttertgy. God standard med Pergo
klikk vinyl pa gulv, lyse panelplater pa veggene og downlights i himlingen.

Fra entréen kommer du videre inn i romslig gang/trapperom. Samme gode standard her med pen Pergo klikk vinyl pa gulv,
lyse panelplater pa veggene og downlights i himlingen.
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Fra gangen kommer du videre inn til kipkkenet som ligger i en sosial og apen Igsning med spisestuen. Lys kjpkkeninnredning
med god skap- og benkeplass.

God standard med pen Pergo klikk vinyl pa gulv og panel pa veggene malt i en fin varm farge.
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Kjgkkeninnredningen har lyse profilerte fronter og benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med lyse fliser i
benkeryggen og belysning under de takhgye overskapene. Alle hvitevarer pa kjgkkenet medfglger i handelen.
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Fra kjokkenet kommer du videre til en stor stue som ble tilbygget i ca. 1975. Stuen har god standard med lakkerte tregulv og
malt panel pa veggene.

RERRER

| hjgrnet av stuen er det en koselig apen peis som bidrar til ekstra hygge og en eldre vedovn som gir god varme. Det er ogsa
montert luft-til-luft varmepumpe som sgrger for en god og jevn varme pa vinterstid.
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Stuen har flere store vinduer mot sydvest som slipper inn rikelig med naturlig lys. Boligen har vinduer med 2- og 3-lags
isolerglass fra flere arstall hovedsakelig mellom 2009 og 2025.
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Fra stuen har du utgang til en stor og solrik sydvestvendt terrasse som er perfekt pa varme sommerdager.
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Boligen har ogsa en stor lys stue som i dag er innredet som et hobbyrom. Stuen har malte tregulv, lysmalt panel kombinert
med lun teglstein pa veggene og en moderne vedovn som gir god varme.
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Lyst baderom i 1. etasje med fliser pa gulv og vegger, elektrisk gulvvarme og avtrekksvifte.
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Lys baderomsinnredning med profilerte fronter og heldekkende servant med sort armatur, speil med belysning og vegghengt
skap over. Baderommet er ogsa utstyrt med dusjkabinett med bade hand- og regnfallsdusj, samt gulvstaende toalett.

Boligen har et stort og koselig hovedsoverom som ligger i 2. etasje.
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Soverom 2 er ogsa et innbydende soverom av god stgrrelse.
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Soverommet var opprinnelig 2 mindre soverom som i dag er slatt sammen til ett stort rom.

Soverom 3 er et lyst og fint rom som passer fint som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Baderommet er utstyrt med vegghengt servant med speil over, dusjkabinett og gulvstaende toalett.
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Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig boligomrade sentralt i Mesnali med kun ca. 300 meter til matbutikk og ca. 500
meter til barnehage.

Kort avstand til skilgyper som blant annet tar deg opp til Isypenettet pa Sjusjgen. P& sommerstid er det mange gode
turmuligheter samt fine bademuligheter pa Sgr- Mesna og Nord-Mesna.

Sgrmessenvegen2 33



mm |

Eiendommen er ogsa bebygd med et lysthus som bestar av en sveitserveranda fra Solheimsbygningen som ble satt opp i
hagen i 2017. Selgers private bilde.

Selgers private bilde.
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Selgers private bilde.

Selgers private bilde.
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1. etasje

STUEMHOBEBYROM

SPISESTUE

Plantegningen er en ikke malbar illust

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

WALK-AN

SOVEROM

GANG

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

LOFT

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Vedlegg



Tilstandsrapport

KonturTakst

@ Enebolig

@ Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI () RINGSAKER kommune

# gnr. 511, bnr. 63

Sum areal alle bygg: BRA: 253 m? BRA-i: 208 m?

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 20707-2475 Referansenummer: AY1025

Foretak: KonturTakst AS Takstingenigr:  Kristian Langstrand

 konturTakst  [NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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KonturTakst AS

KonturTakst AS er et takstforetak bestdende av fire takstingenigrer med lang erfaring innenfor bygg- og anleggsbransjen.
Les mer om oss pa www.KonturTakst.no

Vi bistar deg gjerne dersom du har behov for tjenester vi kan utfgre!
Kontakt oss pa post@konturtakst.no eller takstingenigren direkte.

Rapportansvarlig

Ansvarig foretak

InnlandaTakst AS - Org e 932 364 338

Lk

Kristian Langstrand

kristian@konturtakst.no

99156 729
el ] KonturTakst
Oppdragsnr.: 20707-2475 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 2 av 32
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr 511 - Bnr 63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr511-Bnr63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI
Gnr 511 - Bnr 63
3411 RINGSAKER

Beskrivelse av eiendommen

KonturTakst AS
Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
2624 LILLEHAMMER

Dette er en forenklet beskrivelse av eiendommen. For mer
detaljert beskrivelse, les under konstruksjoner i rapporten.
Det anbefales a lese premisstekstene og forutsetningene for
rapporten, for a sette seg inn i hvilke undersgkelsesnivaer
rapporten ligger pa.

Enebolig - Byggear: 1912

UTVENDIG G til side

BELIGGENHET:
Eiendom med sentral beliggenhet i Mesnali.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner/nedIgp og beslag i
metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjon. Skrahimling med
mgneloft. Undertaksbord. Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr og terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass. Etasjeskiller i
trekonstruksjoner. Krypekjeller. Grunnmur av grastein og betong.
Gruset/jordgulv.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater er i hovedsak preget av: Laminat. Tregulv. Fliser.
Veggflater er i hovedsak preget av: Panel. Panelplater. Fliser.
Himlinger er i hovedsak preget av: Himlingsplater. Malte plater.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

3 x Murt pipe. Antall ildsteder i bygningen: 3

Grasteinsmur med krypkijeller. Stgpt ringmur med krypkjeller.
Enkelte lufteventiler. Jordgulv.

Trapp i trekonstruksjon.

Profilerte dgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

VATROM GA til side

Bad loftsetasje:

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Fliser pa vegg. Panel pa vegg. Himlingsplater.

Gulvbelegg.

Sluk i plast.

Servant. Speil. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett.

Avtrekksvifte. Ventil plassert i himling.

Hulltaking er ikke utfgrt, da bunnsvill var synlig fra tilstgtende rom.
Normale verdier ble registrert ved fuktmaling.

Bad 1. etasje:

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Fliser pa vegg. Himlingsplater.

Fliser pa gulv. Varme i gulv.

konstruksjoner.

KIGKKEN Gé til side

Innredning med laminerte skrog. Profilerte fronter. Flis over
benkeplate. Belysning over benkeplate. Dobbel kjgkkenkum. Plass
til integrert: Steketopp, strsm. Komfyr. Oppvaskmaskin. Plass til
frittstaende: Kjgleskap.

Kjpkkenvifte med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige innvendige vannrgr i: Metall. Plast.
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer, uten bruk av vifter. Avtrekksvifte fra vatrom og
kigkken.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter, plassert i bod.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

I hovedsak ved hjelp av: 2 x varmepumpe. Varme i gulv. Panelovner.
lldsted.

Selgers opplysning:

Varme i gulv pa: Bad 1. etasje.

Se ogsa boligens energiattest.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke
vurdert.

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng.
Det er ikke kjennskap til tiltak eller utbedringer pa fuktsikringen
siden byggear.

Eiet tomt pa 1 220,80 m2. Tomten er opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat
vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

HMS-forhold er vurdert. Avvik er beskrevet der dette er relevant.

Ga til side

2x Sluk i plast. Arealer Gatil side
Servant med underskap. Speil. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett.
Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr 511 - Bnr 63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger tegninger, men disse stemme ikke med dagens
romdeling.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente bygningstegninger av selger.
Jeg anbefaler a innhente disse fra kommunen.

Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og
sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke er fremlagt.
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr 511 - Bnr 63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
5 [ 3EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gtil side
10
@© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
5
0 Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og Gtil side
= tettesjikt
0o <
[ 7GO: Ingen awvik o Vitrom > 1. Etasje >Bad > Sluk, membran og Gtil side
TG1: Mindre eller moderate avvik tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: store eller alvorlige avvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
H 3 Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg > Taktekkmg
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
2
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
1.5 . : . G4 til sid
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende 1l side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

05 Utvendig > Veggkonstruksjon atil si

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si

Antall

Tiltak under kr 20 000 Utvendig > Vinduer a til si

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Innvendig > Overflater 4 til si
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

o
o
L
G
Tiltak over kr 500 000 0 Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
o
o
o
o

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Krypkijeller Ga fil side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr 511 - Bnr 63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Sammendrag av boligens tilstand

o
@
@
i
&
L
&
L
e
L
Ly
&

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tomteforhold > Drenering a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a il si
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Galtilside

himling

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1. Etasje >Bad > Overflater vegger og Ga il side
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga il side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn G il side
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr511-Bnr63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

6»—...-—...1 06 MEINAL S Y

Byggear Kommentar
1912 Opplysninger er hentet fra
eiendomsverdi.no

Anvendelse
Enebolig

Standard
Opplysninger om byggear gitt av eier: Deler av boligen er en tsmmerkasse fra 1800 tallet som ble flyttet til adresse. Boligen er sener pabygget
flere ganger og siste gang i 1975. Byggear 1912 er hentet fra eiendomsverdi.no og opphavet til dette arstallet er ukjent.

Normal standard og planlgsning.

El-anlegg med skru og automatsikringer. | hovedsak apent anlegg.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag. For a fa et riktig bilde av objektet ma dette sees i sammenheng med de respektive punktene i rapporten. Det
er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i rapporten, for a fa en bedre forstaelse pa hva en tilstandsrapport er.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser pa bygningsdeler som var sngdekt under befaringstidspunktet.

Nar man investerer i en brukt bolig, kan det veere utfordrende a ansla fremtidige vedlikeholdsbehov og oppgraderinger. Behovet for vedlikehold
vil i stor grad avhenge av faktorer som alder og tilstand pa viktige elementer som tak, kledning, vinduer og rgr. Videre vil byggets byggeskikk og
valg av materialer variere i trad med alderen, noe som medfgrer ulikheter i energiforbruk, komfort og bruksopplevelse. Det blir derfor viktig a
vurdere disse aspektene ngye, da de kan variere betydelig fra eiendom til eiendom avhengig av alder og eventuelle tidligere oppgraderinger.

Bygningens alder og byggemate tilsier at ved oppussing eller andre tiltak pa bygningen kan avdekkes avvik som ikke er beskrevet i rapporten.

Jeg gjgr oppmerksom pa at bygningen inneholder risikokonstruksjoner, som krever jevnlig vedlikehold og/eller inspeksjon.
Tilbygg / modernisering
2026 Utfgrt av firma Ny varmtvannstank

(Opplysninger gitt av selger)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betongtakstein pa hovedbygg. Taket er tekket med asfaltshingel pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr511-Bnr63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Tilstandsrapport

Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Sngdekte takrenner og beslag.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i tre og tammerkonstruksjon. Staende og liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Erfaringsmessig kan eldre trevegger ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og under vinduene.

Laftede vegger som er innkledd har vanligvis rateskader i stgrre eller mindre grad. Siden veggen er innkledd og utilgjengelig for inspeksjon, er det vanskelig
a vurdere omfanget av eventuelle skader.

Lufting av kledning er ikke i samsvar med dagens anbefalte Igsning, den er heller ikke darligere enn den normale Igsningen pa tidspunktet da huset ble
bygget.

Konsekvens/tiltak
* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kledningen bgr musesikres pa en mate som ikke hindrer ngdvendig lufting og drenering bak kledningen.
Lokale tiltak kan forlenge levetiden til ytterveggen/kledningen. Apning av konstruksjonen for en grundigere vurdering anbefales. Selv om materialene er

godt tgrket, vil en laftet bygning f& setninger. Arsaken til setningene er at stokkene krymper ved uttgrking og at trevirket blir trykt sammen. Nar trevirket
igjen opptar fuktighet, vil bygningen heve seg. Detaljer pa rabygget og montering av innredninger ma tillate endringer i hgyden pa lafteveggen.

Smasprekker nederst pa kledning flere steder.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Saltak i trekonstruksjon. Skratak med mgneloft. Luftespalter i raft. Luftespalte/ventil i gavl. Undertaksbord.

Store deler av takkonstruksjonen er skjult, og det kan foreligge feil eller mangler som ikke er avdekket i rapporten. Konstruksjonens baereevne er ikke
vurdert, og tilstandsgrad er i hovedsak basert pa alder og synlige forhold.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Deler av takkonstruksjonen er undersgkt fra luke/loftstige/gangbart gulv ved hjelp av lommelykt. Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket,
inspeksjonsmulighetene er derfor begrenset.

Isolerte, skra takflater anses som en risikokonstruksjon pa grunn av historisk hgy forekomst av skader. Utilstrekkelig lufting og luftlekkasjer kan erfaringsvis
fgre til kondensskader og isdannelser under kaldere vaerforhold.

Synlig fuktmerker pa undertak. Det er uklart om fuktmerkene skyldes tidligere eller nylig vanninntrengning. Merker var tgrre ved befaring.
Det er pavist spor etter mus, omfanget er ukjent.

Det anbefales a isolere loftsluken og tette omradet rundt den for a forhindre luftlekkasjer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Hver var og hgst bgr man gjennomfgre inspeksjoner av alle tak for a vurdere tilstanden og identifisere ngdvendige tiltak. Mangelfullt eller feil vedlikehold
kan redusere levetiden eller forarsake betydelige skader. A giennomfgre etterisolering er en av flere potensielle tiltak for & minimere varmetapet i
bygningen, og det bgr integreres som en del av en helhetlig plan for energioppgradering av hele bygningen. Merk at dampsperre mellom kald og varm
sone bgr undersgkes fgr etterisolering starter.

Mus i bygninger kan forarsake strukturelle skader pa bygningsdeler, for eksempel gnaging pa kabler/rgr, isolasjon, tettesjikt etc. Mus kan i enkelte tilfeller
overfgre sykdom til mennesker.

Jeg anbefaler naermere undersgkelser av mulig fuktproblematikk, lufting og isolasjon i takkonstruksjonen, samt kontroll av konstruksjonens tilstand og
baereevne.

Spiker stikker gjennom undertaket flere steder.

Synlig fuktmerker pa undertak.

(32 Vinduer

Trevinduer med 2 og 3-lags isolerglass. Isolerglass fra flere arstall hovedsakelig mellom 2009 og 2025.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Smasprekker i omramning enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
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Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI KonturTakst AS
Gnr 511 -Bnr 63 Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) <) KonturTakst
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER

Tilstandsrapport

Overflatebehandlingen betyr svaert mye for levetiden til vinduer og dgrer av tre. Vedlikeholdsintervallene avhenger av overflatebehandlingen og hvor
vaerutsatt vinduene eller dgrene star. Innvendige fuktforhold spiller ogsa en viss rolle for vedlikholdshyppigheten.

750 Dgrer

Ytterdgr og terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass. Terrassedgr er fra 1988, ytterdgrer av nyere dato.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgr/vest. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Sngdekte overflater.

Vurdering av awvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater er i hovedsak preget av: Laminat. Tregulv. Fliser.
Veggflater er i hovedsak preget av: Panel. Panelplater. Fliser.
Himlinger er i hovedsak preget av: Himlingsplater. Malte plater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater.

Knirk i gulv enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men for 3 lukke avviket ma det gjgres tiltak.

Glipper pa "klikkvinyk" Glippe pa laminat mellom stue/kjgkken

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av awvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket ble registrert i gang 1. etasje. Det gjgres oppmerksom pa at det kun utfgres stikkprgver pa denne undersgkelsen, i henhold til NS 3600.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat er vurdert ut fra lokal utbedring.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
3 x Murt pipe. Antall ildsteder i bygningen: 3

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

* Pipa har rennemerker etter sotvann.

Pipe er inspisert fra bakkeniva og innvendig i boligen fordi det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
® Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Det anbefales generelt a utfgre en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det bemerkes at det er det lokale brann- og feiervesenet som
fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune.

Sotluke plassert pa stue. Sotluke plassert pa bad

Rennemerker pa pipe pa loft.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Grunnmur av grastein og betong. Jordgulv.

Vurdering av avvik:
« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Rom under terreng med dagens tilstand egner seg ikke innredet. Ved fuktmaling registrerte jeg risikable verdier for skadelig fukt, det indikerer at
konstruksjonen er utsatt for fuktpakjenning. Overflater pa vegger under terreng er av Mur/betong, hulltaking er derfor ikke foretatt. Fukt er kontrollert pa
annen mate.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Organiske materialer direkte mot jordgulv/betonggulv anbefales fiernet. Det anbefales bruk av avfukter for fuktkontroll.
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Tilstandsrapport

Ved fuktmaling registrerte jeg risikable verdier for skadelig fukt, det
indikerer at konstruksjonen er utsatt for fuktpakjenning.

Krypkjeller

Grasteinsmur med krypkjeller. Stgpt ringmur med krypkjeller. Enkelte lufteventiler. Jordgulv.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Krypekjeller under gang har lav hgyde og tilkomst ikke mulig. Fuktskader pa undersiden av gulvkonstruksjonen som fglge av for fuktig klima i krypkjeller, er
sveert utbredt. Lav hgyde mellom grunnen og etasjeskiller gker risikoen for skader.

Konstruksjonen er en risikokonstruksjon. Det anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for & fglge med pa tilstanden til konstruksjonene, ettersom klimaet i
krypkjellere kan variere med arstidene. Krypkjeller har begrenset lufting, dette bgr utbedres.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Det anbefales a legge plastfolie mot grunnen. Rydd grunnen i kryperommet for alt organisk avfall og avrett om ngdvendig med f.eks. sand eller grus. Dekk
den deretter med plastfolie. Plastfolien legges ut for & hindre avdunsting fra grunnen. Der grunnen i kryperommet ligger under utvendig terreng, bgr
avrettingen sgrge for at det blir fall mot ringmur eller mot en sentralt plassert renne (drensgrgft) hvor vann kan fa avlgp. Grunnen ma veere jevn og fri for
bygningsmaterialer og rask. Legg folien med god overlapp i skjgtene og slik at det ikke kan samle seg vann pa oversiden. Danner det seg likevel punkter
hvor eventuelt inntrengende vann kan samle seg, ma plastfolien perforeres slik at vannet kan dreneres ned. Avslutt folien ca. 0,1 m fra ringmuren slik at
ev. kondensvann fra ringmuren eller overflatevann som trenger inn, kan dreneres ned. Se ogsa byggforsk datablad 521.203.
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Tilstandsrapport

Krypekjeller under gang. Krypekjeller under stue.

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Lav hgyde mellom etasjeskiller og trappelgp. Rekkverk mangler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a lukke avviket ma det gjgres tiltak.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer
Profilerte dgrer. Glassfelt i enkelte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

LOFTSETASIJE > BAD

Generell

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 1993 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LOFTSETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Panel pa vegg. Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
® Fuger bgr skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Riss eller sprekker i fuger registrert. Veggene har gjenvaerende hull etter tidligere installasjon.

LOFTSETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvbelegg.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Malt fall til sluk: 3mm Oppbrett ved terskel malt til 25mm.

LOFTSETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Det er pavist utette rgrgjennomfgringer i vatsone.

Konsekvens/tiltak
« Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat er vurdert ut fra full renovering av vatrommet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Utettheter rundt rgrfgringer.
LOFTSETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servant. Speil. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett.

LOFTSETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekksvifte. Ventil plassert i himling.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

« Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

LOFTSETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt, da bunnsvill var synlig fra tilstgtende rom. Normale verdier ble registrert ved fuktmaling.

Hulltaking er ikke utfgrt, men bunnsvill er synlig fra tilstgtende rom.

1. ETASIE > BAD

Generell

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Himlingsplater.

Vurdering av awvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Veggene har gjenveerende hull etter tidligere installasjon.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Synlig treverk pa gulv, vegger og tak som blir utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.

Vindu i vatsone.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Varme i gulv.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

En oppkant med et vanntett sjikt pa minst 25 mm skal omringe gulvet pa alle sider, bortsett fra ved dgrapningen der oppkanten ma vaere minst 15 mm over
det ferdige gulvet. Oppkanten ved dgrapningen er imidlertid mindre enn 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Malt fall til sluk: 9mm Ingen synlig oppbrett av membran ved terskel.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

2x Sluk i plast.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
 Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

Kostnadsestimat er vurdert ut fra full renovering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Ingen synlig membran i sluk.
1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekksvifte. Ventil plassert pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

1. ETASIE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJBKKEN

1. ETASIE > KJIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning med laminerte skrog. Profilerte fronter. Flis over benkeplate. Belysning over benkeplate. Dobbel kjgkkenkum. Plass til integrert: Steketopp,
strgm. Komfyr. Oppvaskmaskin. Plass til frittstdende: Kjgleskap.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

S8

¢ Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Med enkle fuktsgk ble det ikke regsitrert unormale verdier. Slitasje pa steketopp.

1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Kjskkenvifte med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige innvendige vannrgr i: Metall. Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Stoppekran og vannmaler plassert i kjeller.

Avlgpsrgr

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

* Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer, uten

bruk av vifter. Avtrekksvifte fra vatrom og kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter, plassert i bod.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: 2 x varmepumpe. Varme i gulv. Panelovner. lldsted.
Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:

Varme i gulv pa: Bad 1. etasje.

Se ogsa boligens energiattest.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak dpent ledningsnett.

Spgrsmal til eier

1. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

3. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
5. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget, da takstingenigr ikke er fagkyndig innen elektrofag. Vurdering av elektriske installasjoner skal
utfgres av registrert elektroinstallatgr i henhold til Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og tilsynsmyndighetens krav (DSB).

Sikringsskap plassert pa bod loftsetasje. Sikringsskap plassert pa bod loftsetasje.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til tiltak eller utbedringer pa fuktsikringen siden byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong og grastein. Punktfundamentert med lettklinkerblokker direkte pa grunn under stue. Jordgulv.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Riss og sprekker registrert pa grunnmur. Bygningsdelen er gammel og har kort forventet gjenvaerende brukstid. Skjevheter i konstruksjonen som
sannsynligvis har sin arsak i fundamenteringen ble registrert.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker og riss kan skyldes normal materialbevegelse, svinn i betong eller setninger i grunnen. Dersom sprekkene utvikler seg, kan de fgre til gkt
fuktinntrenging og gradvis svekkelse av konstruksjonens bestandighet. Det anbefales a fglge med pa utviklingen og tette sprekkene med egnet
reparasjonsmateriale. Ved gkende omfang, tegn til setningsskader eller usikkerhet rundt arsaken bgr fagkyndig foreta en naermere vurdering.

Grasteinsmur pa store deler av bolig. Sprekker i grunnmur flere steder.
Terrengforhold
Eiet tomt p& 1 220,80 m?2. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

HMS-forhold er vurdert. Avvik er beskrevet der dette er relevant.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2010 Opplyst av eier.
Standard

Garasje med 2 oppstillingsplasser. Normal standard.

Vedlikehold

Bygningen er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven
(Tryggere bolighandel). Det er kun en generell og forenklet beskrivelse uten
tilstandsgradsetting. Dette innebzaerer at kjpper anbefales a foreta
ytterligere undersgkelser, fordi eventuelle avvik ikke er beskrevet i
rapporten.

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltshingel. Takrenner/nedlgp og beslag i metall. Vindski i treverk. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning. Liggende utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjon. Undertaksbord. Trevinduer med 1-lags glass.
Ytterdgr i tre. Leddport til garasje med elektrisk garasjeportapner. Gulv stgpt pa grunn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
I i+ BRA-e i
tus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B rai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R e | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe Qi

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 N kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sqvarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ot ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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KorturTakst

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(tB :r:_li()sareal Ekster(r:Rl:\r_t;I;sareal Inngla:sB(::Ati:I)kong sum  Terrasse: ?fslf)lkongareal Ikke mél(:\:-(:;‘.lig areal - real (GUA)
Loftsetasje 69 69 17 86
1. Etasje 139 139 35 139
Kjeller 9 9
sumMm 208 35 26 234
SUM BRA 208

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Bad, gang, bod, soverom, garderobe,
soverom 2, soverom 3, kott
Bad, entré, bod med opplegg til
1. Etasje vaskemaskin., hobbyrom, gang, kjgkken,
stue, entré 2
Kjeller Bod
Kommentar

Veer oppmerksom pa at det er forskjeller pa regelverket rundt ny og gammel arealstandard, se derfor pa arealoppstillingene hver for seg.
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, malt 2,07 - 2,13 m og skrahimling.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,19 - 2,22 m.

Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger, men disse stemme ikke med dagens romdeling.

Nyere handverkstjenester

[¥]1a [ Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: For mer opplysninger, se under "tilbygg / modernisering" i rapporten.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(:(Al?la)I)kong SUM USEEEE ?.?Blr)lkongareal
1. Etasje 45 45
SUM 45
SUM BRA 45
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Kommentar

Vaer oppmerksom pa at det er forskjeller pa regelverket rundt ny og gammel arealstandard, se derfor pa arealoppstillingene hver for seg.
Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt godkjente bygningstegninger av selger. Jeg anbefaler a innhente disse fra kommunen.
Det tas forbehold om eventuelle ulovligheter og sgknadspliktige endringer siden tegninger ikke er fremlagt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Kristian Langstrand Takstingenigr

Marianne Meland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3411 RINGSAKER 511 63 0 0 1220.8 m? Statens kartverk. Eiet
Adresse

S@rmessenvegen 2

Hjemmelshaver
Meland, Marianne. Andel 1/1

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har tilgang til offentlig vei giennom privat adkomst.
Regulering

Mesnali

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag og informasjonsgrunnlag vedrgrende regulerings-, areal- og kommuneplaner er innhentet fra States Kartverk og NIBIO.
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kommuneplan
Kommuneplanens arealdel 2025-2040
SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.
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Kilder og vedlegg

Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden)

KonturTakst AS

KorturTakst

2624 LILLEHAMMER

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 01.02.2026
Energiattest 04.02.2026
Dokumentasjon vatrom
Takstmgeme)rens . 29.01.2026
arealskisse fra befaring

Statens kartverk og 29.01.2026

eiendomsverdi.no

Samsvarserklaeringer pa
elektrisk anlegg

Byggegodkjente tegninger

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Situasjonskart 29.01.2026
Ubekreftet grunnbok 29.01.2026
Dokumentasjon radon

Selger/kunde/rekvirent 29.01.2026

Revisjoner

Kommentar

Eiers egenerklaering er gjennomlest.

Arbeider pa det elektriske anlegget fra
1999, skal den ansvarlige utstede en
samsvarserklaering som skal vaere
dokumentasjon pa at arbeidet er gjort
etter forskriftene.

Ikke datert.

Bolig oppfert fgr krav om ferdigattest i
1998.

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026
2 09.02.2026 Redigert tekst

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

KonturTakst AS
Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) YonturTakst
2624 LILLEHAMMER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 31 av 32



Sgrmessenvegen 2, 2610 MESNALI
Gnr511-Bnr63
3411 RINGSAKER

Forutsetninger

KonturTakst AS
Vormstuguvegen 40 (Fakkelgarden) YonturTakst
2624 LILLEHAMMER

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20707-2475

Befaringsdato: 29.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige
vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse
kunne fa TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres. Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa
bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk, trapper, osv.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, fornyelser, alder pa
bygningsdeler, vann/avlgp, adkomstvei etc. er i henhold til
opplysninger som er gitt fra selger/eier/kunde/deltakende pa
befaringen med mindre annet fremgar. Undertegnede har ikke
blitt opplyst om forhold som kan ha innvirkning pa
markedsverdien annet enn det som fremgar i denne rapporten.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler.
Fuktutstyret som er brukt er Protimeter MMS.

Enkelte steder i rapporten er utarbeidet med frasesystem
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir noe
stikkordbaserte tekster i denne rapporten.

Rapporten kan ikke benyttes til flere boligsalg under rapportens
gyldighetsperiode.

Bod med opplegg til vaskemaskin er ikke utfart som et vatrom og
er ikke vurdert som et vatrom.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Marianne Meland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sermessenvegen 2
2610 Mesnali

3411-511/63/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1214260011 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Bestilt av Ringsaker allmenning

Beskrivelse av arbeidet: ble skiftet til lydisolerte vinduer i forbindelse med veiarbeid langs
Sjusjgvegen

Ufagleert arbeid:
1,
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: byttet termopanglass i stue Vinduer i resten av huset ble byttet mellom 2010 og 2014.
Vet ikke hvem som utfgrte arbeidet.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er et gammelt hus og det er skjeve gulv.
Bygningen er giennom alle ar blitt oppgradert og vedlikeholdt, men ikke tiltak for & rette opp gulv.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Via Kraftriket

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til nye varmepumper. Arbeid utfert av firma med avtale hos
Kraftriket.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Bergum Rar/Varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Innstalert ny
varmtvannsbereder.
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det ble installert ny rentbrennende vedovn i rom der vedovn var blitt fijernet. Feier var
& sjekket far vedovn ble installert, det var en sprekk mellom pipe og luftekanal som ble utbedret. Feier kom og
sjekket og godkjente. Vedovn ble installert og feier kom og sjekket og godkjente fgr den ble tatt i bruk.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Det jeg kjenner til om boligen er utgangspunkt en tsmmerkoie som ble utbygd til bolig (ca arskiftet 1800 - 1900
tallet) og det er gjort betydelig endring, videre utbygging, vedlikehold og oppgradering gjennom tiden.

Bygd ut ca 1975.

Det ble bygget dobbel garasje i 2010.
Lekestue ca 2010.

Sveitserveranda fra Solheimsbygningen satt opp som lysthus i hagen 12017.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Antar det er godkjent av kommunen.

Sveitserverandaen har jeg sakt og fatt godkjent.



A\

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Garasje er ikke ferdigmeldt.

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

75



76

A\

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Nabolagsprofil

Sgrmessenvegen 2 - Nabolaget Mesnali - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport

2 Montebello 2 min &
Linje 501 0.1 km

®@ Lillehammer stasjon 16 min &
Linje F6, RET10, RE11 15.7 km

X Oslo Gardermoen 1129 min &

Skoler

Lismarka skole (1-7 kl.) 6 min &

49 elever, 4 klasser 6.8 km

Brgttum barne- og ungdomsskole (1-10... 11 min &

301 elever, 19 klasser 13.4 km
Lillehammer vgs. avd Sgr 14 min &
635 elever 15km
Create - Lillehammer kreative vgs 15 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Camp Sjusjgen 5min %

«Trivelige  mennesker, umiddelbar
nerhet til sti og Igyper. Mange
friluftsopplevelser!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

10.7 %

13.5%

14.5%
21 %
18.9%
21.2%

9.1%
7.2%
7.2%

43 %
39.8%
38.9%

32
©
<}
139

16.2 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Mesnali 419 221
[l Ringsaker kommune 35073 16 834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mesnali barnehage Al (1-5 ar) 6 min %
32 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Mesnali 4 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.3 km
Kiwi Mesnali 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett92/100

Sport

@ Lismarka skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.6 km

@ Lismarka treningsbane 6 min &
Fotball 6.8 km

& Tr.vitenskap Performance Sjusjpen 6 min &

& Trvitenskap Performance Brgttum 11 min &

Boligmasse

B 96% enebolig
B 1% rekkehus
B 3% annet

Varer/Tjenester
Mesna Senter 16 min &
@ Lillehammer Apotek 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 18%6-12ar
B 18% 13-154ar

28% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 43%
B Mesnali
B Ringsaker kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: S@rmessenvegen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
26710 MESNALI Saksbehandler: Kjetil Gustavsen
Telefon: 909 96 313
Oppdragsnummer: E-post: kjetil.gustavsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



