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Eiendomsmegler

Fabian Kinga

Mobil 977 64 164
E-post  fabian kinga@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO.
TLF. 2287 11 90

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5250 000,-
Fellesgjeld: Kr96 967,-
Omkostn.: Kr 135 040,-
Total ink omk.: Kr 5482 007,-
Felleskostn.: Kr3113-
Selger: Sanu Shaw

Anna Dalland Senneset

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2002
BRA-i/BRA Total  48/53 kvm
Tomtstr.: 2205 kvm
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 227, bnr. 203
Snr. 17
Oppdragsnr.: 1006260014
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Ditt nye drommehjem?

Velkommen til Ggteborggata 49!

Her far du en moderne og stilfull 3-roms leilighet med romslig
balkong, beliggende pa idylliske Rodelgkka. Leiligheten er godt
gjennomtenkt med overflater oppdatert i 2022, smarte
oppbevaringslgsninger og pene detaljer som spilevegger, leiligheten
en gjennomgéende moderne uttrykk. Med nordvestvendt balkong og
frodige fellesomrader utenfor dgra, far du mulighet til & trekke deg
tilbake i et ellers sentralt og populeaert omrade. Dette er en leilighet
som tilfredsstiller bade hverdagspraktisk behov og sansen for stil.

Verdt & merke seg:

Trappefri adkomst

Hgy 1. etasje

Nordvestvendt balkong pa 8m?
Kjellerbod pa 5m?
Kjgkkenflater fra 2022 og 2025
Frodig felles uteomrade
Kollektivtransport like utenfor
Neerhet til "alt"!

Innhold
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¢ Lars Jergen Fjeldet Westheim Planskissen er kun ment som illustrasjon

" q Bygningssakkyndig / Temrarmester
LdKS atur www.taksator.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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og kan ikke benyttes til detaljmdling
Avvik kan forekomme.
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Uteomradet fungerer som en naturlig
forlengelse av stuen, med god plass til
onskelig utemoblement.
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Hovedsoverommet har genergs plass
og behagelige fargevalg, noe som gjor
det enkelt & moblere etter eget onske.
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Soverom 2
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Soverom 2 egner seg godt som kontor,
barnerom, gjesterom eller hobbyrom -
bare fantasien setter grenser.




Baderom
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Entré
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Naeromradet
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Kaffebren
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 48 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 53 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 48 kvm Bad, entré, to soverom, stue/kjgkken
BRA-e: 5 kvm Kjellerbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Entré/gang, to soverom, bad, stue med apen
kjgkkenlgsning.

Utgang fra stue til balkong pa ca. 7,7 m2.

Kjeller i nabo blokken:
Bod pa ca. 4,6 m?, merket med B 16.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Boligens planlgsning er endret i forhold til
opprinnelige byggetegninger.

Opprinnelig kjgkken er flyttet inn i stue og det er
etablert apen lgsning.

Videre er det etablert soverom i tidligere
kjgkkenrom, som har blitt lukket og avskilt.
Opprinnelig soverom er noe redusert i stgrrelse som
falge av flytting av enkelte lettvegger.

Det er ikke funnet byggesak eller annen
dokumentasjon som bekrefter godkjenning av
bruksendring eller flytting av kjgkken.

Ggteborggata 49

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2205 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet

Leiligheten har en perfekt beliggenhet for deg som
gnsker a bo sentralt med neerhet til urbant byliv, men
samtidig gnsker & bo med store, flotte grgntarealer
like i naerheten.

Carl Berner - en by i byen

Carl Berner opplever stor utvikling og har de senere
arene rukket a bli et nytt samlingspunkt for bydelen.
Det nyeste tilskuddet er storstua Carls som apnet
dgrene i januar. Her finner du bade kafé, vinbar,
sportspub og restaurant. Carls ligger vegg i vegg
med Carl Berner Torg som apnet dgrene i februar
2021. Her finnes blant annet Coop Mega, apotek, fly
chicken og kaffebrenneriet. | tillegg til dette finnes
Carl Berner Passasjen som dpnet hgsten 2020. Her
finnes blant annet Kiwi, frisgrsalong,
blomsterforretning og vinmonopol. Hvis dette ikke
er nok finnes det flere tilbud rundt rundkjgringen i
Carl Berner krysset. Her er det bade bakeriet Mjgl,
Narvesen og 7-eleven, W.B Samson, Backstube, Carl
Berner frukt og grent og delikatesser som selger
ferske grgnnsaker og Mini Sushi som kan by pa
deilig take-away. Andre praktiske gjgremal kan
selvsagt ogsa gjgres her, i ditt nye nabolag. Omradet
kan by pa flere forretninger som Lampemagasinet,
Jernia, skredder, Dr. Dropin, Squeeze for en deilig
massasje, hudpleiesalongen Skin By Me, flere

blomsterforretninger, og nok et apotek. Hvis du mot
all formodning skulle ha glemt at butikkene stenger
pa sgndager ma du ikke fortvile. Joker Carl Berner
er sgndags-og degnapent.

Et kollektiv-knutepunkt

Kort avstand til bysykkel-stativ og bussholdeplass.
Herfra gar bl.a. 20, 21, 28 og 30-bussen. Bysykkelen
er en kjapp og enkel mate @ komme seg rundt i Oslo,
og som er et flott supplement til de andre
kollektivtilbudene. Omradet har et av Oslos beste
tilbud av offentlig kommunikasjon. Det er fa
minutters gange til T-bane (Carl Berner) med
direktelinjer til blant annet Nydalen, Blindern,
Forskningsparken, Ulleval stadion, sentrum m.m.
Ringen T-banelinje gar gjennom Carl Berner. | tillegg
er det 5 sma minutter til ytterligere trikk og
bussforbindelser ved Carl Berner-krysset, som bl.a.
31 bussen, samt 17-trikken. 31 bussen kjgrer alle
dager og gjennom hele dggnet, som er helt topp om
du jobber skift eller har vaert en tur pa byen.
Flybussen gar ogsa forbi Carl Berner. Her behgves
ingen planlegging.

Bydelens severdigheter og uteliv

Innen gaavstand finner du hippe og urbane
Grinerlgkka som er kjent for sitt pulserende kultur-
og uteliv. Her finner man spennende kaféer og
restauranter - blant annet populaere Munchies,
Delicatessen etc. Pa Griinerlgkka er det kort vei til
populaere utesteder som BI3, Aku Aku og
Parkteatret. Liker man a ga pa loppemarked,
arrangeres dette hver sgndag i Birkelunden.

Kort vei til parkliv

Det er mange flotte grgntomrader i umiddelbar
naerhet. Byens fineste park, Botanisk hage, ligger en
liten spasertur unna. Hagen har 7500 forskjellige

plantearter og sorter som er samlet opp siden den
ble etablert i 1814. Naturhistorisk museum,
Geologisk museum og Zoologisk museum og Tgyen
hovedgard ligger alle i Botanisk hage. Kampen park,
med sin storslatte utsikt og unike stemning er ikke
langt unna. Sofienbergparken er ogsa populaer om
sommeren. | tillegg er det store grentomrader langs
Akerselva med flotte turmuligheter. Sjgbadet ytterst
pa Sgrenga har blitt en populeer badeplass under
sommerhalvaret.

Populaere Ola Narr/Tgyenparken er ogsa rett rundt
hjgrnet

Toyenparken er det perfekte sted p4 sommeren for
grilling og sol. For barna vil lekemuligheten vaere et
yndet sted for aktivitet og moro. Fra toppen av
parken er det utsikt utover hele Oslo og bratte
bakker som brukes til skihopp og aking vinterstid.
Her arrangeres ogsa @ya-festivalen. Det nye
Toyenbadet skal bestd av bade et innendgrsanlegg,
et utendgrsanlegg og en fullverdig flerbrukshall.
Med totalt sju bassenger og en vannflate pa 2 700
kvadratmeter, er det nye anlegget Oslos stgrste
badeanlegg og gir et variert badetilbud.

For den spreke

Det er variert utvalg av treningsmuligheter for deg
som etter en lang dag pa kontoret eller lesesalen,
gnsker & trene innendgrs. | boligens naeromrade
finnes SATS Carl Berner og SATS Ringnes Park,
Fresh Fitness, Mudo Gym og Tgyenbadet. | tillegg
finnes det bade store og sma grgntarealer,
fotballbaner, sandvolleyballbaner og tennisbaner.

Rodelgkka

Et av byens mest sjarmerende omrader ligger fa
minutters gange unna leiligheten - Rodelgkka er et
vakkert og idyllisk boligomrdde med masse sjarm.
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Det er ikke nok & bare se omradet, det ma ogsa
oppleves. Rodelgkka ligger stille og skjermet til. Her
er det ingen gjennomgangstrafikk. Bebyggelsen er
karakteristisk, og bestar i stor grad av eldre trehus.
Her er det ogsa en populeer velforening som
arrangerer populzere aktiviteter for barn og voksne.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Offentlig kommunikasjon
Carl Berners Plass trikkestopp(6 min gange):
- Linje 17

Kgbenhavngata bussholdeplass (3 min gange):
- Linje FB1, FB5A, FB5B, 20, 21, 28, 30

Carl Berners Plass (8 min gange):

- Trikk: Linje 17

- Bussforbindelser - Linje 21, 20, 28, 30, 31E, 126,
380, 390, 390E, 31, 26, FB1 & FB4

- T.bane: Linje2 &5

Oslo S (7 miutter med bil):
- Totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

Type rapport
Tilstandsrapport

Ggteborggata 49

Byggemate

Omradet bestdr hovedsakelig av blokkbebyggelse.
Bygningen ble tatt i bruk i 2002. | henhold til Norges
eiendommer.

Boligblokk med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong.
Yttervegger i betongkonstruksjon med
teglsteinsfasader og beiset panelkledning.

Flate takkonstruksjoner i armert betong, tekket med
membran/folie.

Vinduer
Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med
produksjonsar 2002.

Dorer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket
med produksjonsar 2002.

Balkong og omradet rundt balkong

Utgang fra stue til balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca. 7,7 m2.

Terrassebord i trevirke oppa dekket.

Rekkverk i stdl med staende spiler.

Belysning via lysarmatur pa vegg.

Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 104 cm

Fellesarealer:
Fellesarealer bestar av trapper og reposer i betong.
Inngangsplan
har flislagt gulv, gvrige flater er hovedsakelig malte

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 22.02.2026 av Lars-Jgrgen Fjeldet
Westheim teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja, Skjeggkre ble behandlet av borettslaget i 2016.
Det ble ikke observert skjeggkre i denne leiligheten i
folge forrige

eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: ANTICMEX

Beskrivelse av arbeidet: ANTICMEX gjennomfgrte
flere runder med sanering av skjeggkre

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe,

kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre
installasjoner?

Ja, noen av de tidligere eierne har flyttet kjgkkenet,

hvor sameiets ventilasjonslgsning ikke er viderefgrt.

Det betyr at leiligheten kun har naturlig ventilasjon.
Vi har fatt beskjed fra Aarseth Boligventilasjon etter
befaring som sa at "Styrekabel til ekstern
avtrekksmotor, er ikke synlig, men trolig mulig &
finne, pga uendret komfyrplassering"”. Vi

fikk tilbud om pris pa utbedring, men takket nei
siden dette ikke har veert et stort nok problem for
0ss.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Boligelektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av to dimmere,
stikkontakt under dimmer, og stikkontakt ved tv.
Byttet ut 6 automat sikringer i sikringsskapet til nye
jordfeil automater, byttet ut likt mot likt.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

Ja, siden sommer 2025 har det kommet duer, som
setter seg pa dreneringsrgrene. Sameiet er kjent
med

problemstillingen, som gjelder flere boenheter. Sak
er tatt opp under styremgtet, og sameiet tar kontant
med

byggetekniske radgiver pa foraret 2026.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, ufagleert arbeid

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Vi har pusset opp
leiligheten selv. Det vil si, malt vegger, skiftet guly,
flyttet pa vegger.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Ja, kjpleskapet kan lage en "poppe" lyd av og til, men
fungerer som det skal.

Innhold

Entre:

Entréen fungerer som boligens knutepunkt med
inngang til alle rom i leiligheten. | entréen er det
etablert en garderobelgsning med spilevegger, som
kombinerer funksjonalitet og estetikk. Her gir
stgrrelsen ogsa rom for egne kreative
garderobelgsninger - velkommen inn!
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Stue:

Stuen er inndelt i naturlige soner, med plass til en
egen, hyggelig sofakrok som nesten virker skjermet
fra resten av oppholdsrommet. Det gjennomgaende
laminatgulvet i lyse, behagelige farger gjgr
leiligheten enkel a vedlikeholde og tidssriktig i drift. |
stuen er det montert en moderne spilevegg som gir
et elegant og stilrent moderne preg over hele
boligen.

Her far du en stue som gir rom for & oppholde deg
flere steder og inviterer til bade avslapning og
middagsbesgk. Spisestuen blir et naturlig
samlingspunkt og byr pa en lys og luftig atmosfeere
med store vindusflater. Gjennomgaende og
tidsriktige fargevalg pa vegger og himling gjor det
enkelt @ mgblere etter egne gnsker og behov. |1 2022
fikk leiligheten flere fine oppgraderinger, som nytt
gulv, malte flater og spilevegger pa flere steder.

Balkong:

Balkongen pa hele 8m? med adkomst fra stuen,
vender nordvest og byr pa deilig ettermiddags- og
kveldssol. Balkongen er overbygget, slik at du kan
oppholde deg utendgrs i nesten all slags veer.
Uteomradet fungerer som en naturlig forlengelse av
stuen og gir god plass til gnskelig utemgblering.

Kjgkken:

Kjokkenet blir et herlig sted for matlaging og
oppbevaring, med en innredning som strekker seg
over to flater. | 2022 ble kjgkkenet utvidet, og
frontene ble malt og pusset til denne stilrene
innredningen, med ny benkeplate i 2025. En sgmlgs
Igsning med integrerte hvitevarer: stekeovn fra
2024, oppvaskmaskin, mikro, platetopp samt kjgle-
og fryseskap, gjor hverdagen praktisk og ordenlig.
Flisene pa veggen gjor det enkelt & holde rent ved
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matlaging.

Soverom 1 og 2:

Soverom 1 har genergs plass og behagelige
fargevalg, noe som gjgr det enkelt 8 mgblere etter
eget gnske. Som resten av leiligheten er alle detaljer
ngye utfgrt - her med en praktisk hyllelgsning over
sengen. Det medfglgende garderobeskapet med
glassfronter gir god plass til oppbevaring, og her far
du ikke bare ett, men to garderobeskap: mer enn
nok skapplass til & holde alt ryddig. Det er installert
lys med sensor i garderobeskapene. For ekstra
oppbevaring kan ogsa den romslige kjellerboden pa
ca. 5 m?legges til god bruk.

Soverom 2 er ogsa av god stgrrelse og gir fleksible
mgbleringsmuligheter. Her er det plass til enten en
dobbeltseng eller en enkelt seng med tilhgrende
nattbord. Soverom 2 egner seg godt som kontor,
barnerom, gjesterom eller hobbyrom - bare
fantasien setter grenser.

Bad:

Badet er innredet med klosett, dusjhjgrne, servant
med speil og underskuffer samt handkleoppheng pa
vegg. | himlingen er det panel med downlights, og
pa gulvet er det gulvvarme - her er komforten godt
ivaretatt. Andre praktiske detaljer som ma
fremheves, er at her far du bade regndusj og
handdusj, samt opplegg for vaskemaskin.

Standard

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.
Gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.
En spilevegg i stue.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:

Panel i himling pa bad.

Glatte, malte himlingsflater (plater og
betonghimling).

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,43 m.

Innvendige dgrer:
Glatte, folierte innerdgrer.

Baderom:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
baderommets oppbygging eller tekniske lgsninger.
Byggtekniske Igsninger, fremgangsmate og
utfgrelse kan derfor ikke bekreftes.

Flislagt baderom med gulvvarme fra byggearene.

Sluk, membran og tettesjikt:
Plastsluk med klemring og synlig membran/
mansjett.

Innredning og saniteerutstyr:

Servantskap med glatte, folierte fronter og
heldekkende servant.

Innmurt speil og lysarmatur pa vegg over servant.
Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.
Dusjhjgrne med rett svingdgr, sluk, regnfallsdusj og
termostatstyrt

blandebatteri.

Ventilasjon bad:

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Kjgkken:

Kgkkeninnredning i apen lgsning i stue,
hovedsakelig fra 2016.

Fronter er pusset og malt i 2022, og benkeplaten er
fra 2025.

Innredning med glatte, malte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum.

Belysning via lyslist under overskap.

Fliser pa vegg mellom benkeplaten og overskap.
Integrert platetopp, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin
og kjgleskap

og fryseskap under benk.

Lekkasjesikring

Det er montert aquastop/lekkasjevarsler med
sensorer og

magnetventil.

Avtrekk kjgkken:

Bygningen og leiligheten har mekanisk
avtrekksventilasjon.

Det er montert kjgkkenventilator over stekesone,
tilknyttet

ventilasjonsanlegget.

Tekniske installasjoner:

Vannfgrende rgr hovedsakelig i plast (rer i rgr
opplegg).

Det er benyttet kobberrgr til kjpkken.

Rarstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg i entre.
Skapet har overlgp med avrenning til bad (rom med
sluk).

Stoppekran er lokalisert i vegg pa soverom 2.
Adkomst via luke.

Rgropplegg
Interne og synlige avlgpsrgr i boligen er utfgrt i plast
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og fort til
bygningens felles rgrfgringer.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon.

Tilluft tilfgres via veggventiler.

Avtrekk skjer via ventilator pa kjpkken og ventil pa
bad.

Varmtvann

Varmtvann fra bereder plassert i kjpkkenskap.
Volum: ca. 120 liter.

Berederen er tilknyttet stremnettet med stikkontakt.

Sikring

Sikringsskap lokalisert i entre.

Automatsikringer, jordfeilautomater, jordfeilbryter og
8

fordelingskurser.

Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vurdering av avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/
lukke.

Det er avvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/
lukke.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert
mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.
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Konsekvens/tiltak

Tiltak:

(1)Konsekvens:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne
og lukke. Dette kan skyldes justeringsbehoy, slitasje
eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke
brukskomfort og mulighet for tilfredsstillende
lufting. Forholdet kan ogsa medfgre gkt slitasje over
tid dersom det ikke utbedres.

Tiltak:

Det anbefales 4 justere og kontrollere beslag og
hengsler, samt vurdere vedlikehold eller utskifting av
slitedeler der dette er ngdvendig. Tiltaket er normalt
begrenset i omfang og kan ofte gjennomfgres uten
stgrre inngrep.

(2)Konsekvens:

Vinduenes alder medfgrer gkt sannsynlighet for
aldersrelaterte forhold, som redusert
isolasjonsevne, punktering av isolerglass eller
begynnende

nedbrytning av materialer. Over tid kan dette gi noe
gkt varmetap og behov for hyppigere vedlikehold
eller utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke
fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold
av vinduer.

Ved tegn til punktering, funksjonssvikt eller
materialnedbrytning bgr utbedring eller utskifting
vurderes.

P& sikt ma utskifting av vinduer paregnes.

Balkongdgr:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Dgren og isolerglass er over 20 ar gamle og har
dermed passert mer enn halvparten av forventet
teknisk levetid.

Tiltak:

Konsekvens:

Dgren og isolerglassene er over 20 ar gamle og har
passert mer enn halvparten av forventet teknisk
levetid. Alderen medfgrer gkt sannsynlighet for
aldersrelaterte forhold, som slitasje, redusert tetthet
og svekkede isolerende egenskaper. Over tid kan
dette gi noe gkt varmetap og behov for hyppigere
vedlikehold eller utskifting. Videre utvikling og
omfang kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold
av balkongdgren. Ved tegn til redusert funksjon,
punktering av isolerglass eller nedsatt tetthet bgr
utbedring eller utskifting vurderes. Pa sikt ma
utskifting av balkongder paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pa ca. 18 mm gjennom hele
rommet i stuen. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konsekvens:

Det er registrert planavvik i gulv som kan pavirke
rommets bruk, mgblering og opplevde komfort.
Forholdet vurderes innenfor rammen av TG2 og gir
normalt ikke funksjonelle problemer.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring dersom bedre
planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i
forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For & oppna TG1 ma
hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig
tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk
rasjonelt i en bolig av

denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes
mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig
renovering.

Overflater bad

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert lavt fall i dusjsonen. Ved testing
med vann ble det registrert treg avrenning/
vannansamling i dusjsonen mot sluk.

Tiltak:

Konsekvens:

Darlig fall kan fgre til at vann blir staende igjen i
dusjsonen eller renner ut pa tilstetende gulv. Over
tid kan dette gi gkt fuktbelastning pa overflater og
skjgter, samt redusert brukskomfort. Det foreligger
en viss usikkerhet knyttet til gkt slitasje og
fuktrelaterte utfordringer dersom forholdet ikke
utbedres.

Tiltak:

Det anbefales & forbedre fallet mot sluk slik at vann
ledes effektivt bort. Avhengig av utfgrelse kan dette
innebzere justering av gulvoverflate eller lokale
utbedringer i dusjsonen. Ngdvendig omfang bgr
vurderes av fagperson.

Sluk, mebran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Tiltak:

Konsekvens:

Plastsluk og membran som har passert en vesentlig
del av forventet levetid har gkt risiko for
aldersrelatert slitasje. Over tid kan dette fgre til
redusert

sikkerhet mot lekkasjer, seerlig i overgangene
mellom sluk, membran og tilstgtende
konstruksjoner. Forholdet gir usikkerhet knyttet til
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videre funksjon og

restlevetid.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av sluk og synlige
deler av vatrommet for 8 avdekke tegn til lekkasje
eller svikt. Ved fremtidig rehabilitering av badet bgr
utskifting av sluk og membran innga som en
naturlig del av tiltaket.

Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert avvik i ventilasjonslgsningen. Badet
har kontinuerlig avtrekk, men ved bruk av
kjskkenventilator trekkes luft fra kjgkkenet inn i
badet.

Dette medfgrer at ventilasjonen ikke fungerer som
tiltenkt, da luft feres inn i rommet i stedet for &
trekkes ut

Tiltak:

Konsekvens:

Det er registrert avvik i ventilasjonslgsningen. Ved
bruk av kjgkkenventilator trekkes luft fra kjgkkenet
inn i badet, noe som viser at ventilasjonen ikke
fungerer som forutsatt. Dette kan medfgre redusert
luftutskifting, okt fuktbelastning i vadtrommet og
pavirkning av inneklimaet.

Tiltak:

Det anbefales & fa ventilasjonslgsningen kontrollert
av kvalifisert fagperson for a avklare arsak til feil
luftretning, og utbedre forholdet slik at korrekt
funksjon oppnas. Tiltak kan omfatte justering av
avtrekk og tilluft, og bgr tilpasses byggets
ventilasjonsprinsipp.

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:
Det er avvik:
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Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konsekvens:

Varmtvannstanken er over 20 ar gammel og har
passert forventet levetid. Dette medfgrer gkt
usikkerhet knyttet til driftssikkerhet og risiko for
lekkasje

eller funksjonssvikt.

Tiltak:

Basert pa berederens alder vurderes det a foreligge
gkt risiko for lekkasje og funksjonssvikt. Det
anbefales derfor a folge med pa berederen jevnlig,
herunder se etter tegn til drypp, lekkasje eller andre
avvik. Det vil veere hensiktsmessig a planlegge
utskifting av berederen i forbindelse med fremtidig
modernisering av kjgkkenet. Ved utskifting vil
driftssikkerhet og forutsigbarhet forbedres

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3

Forenklet elektrisk kontroll:

Se forenklet kontroll av elektrisk anlegg i
tilstandsrapporten vedlagt salgsoppgaven.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til

grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2022

- sma endring av planlgsningen. Reduserte
stgrrelsene pa soverommene for a fa stgrre
fellesareal

- utvidet kjekkenet og pusset og malte alle
eksisterende fronter

- Alle rom er malt (utenom bad)

- Dobbel gardinskinne er montert pad soverommene
og fellesarealet

- taket pa fellesarealet og gjesterommet er malt
- kjpkken, stue og entre har fatt nytt gulv (1 stav
laminat)

- montert spilevegg pa tv-veggen og veggfestet tv
oppheng

- montert spilevegg i jakkegarderoben

- montrert hyller i kjgkkenet

- installert smart IKEA lys fellesarealet og
hovedsoverommet

2023

- sameiet skiftet ut brannmelderen i leiligheten

- nytt brannslukningsapparat

2025

- skitet benkeplate pa kjokkenet

I henhold til opplysninger fra eier.

TV/Internett/Bredband
Internett inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring , polisenummer 565758

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet forer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Fra vedtektene:
Grilling pa balkonger tillates kun ved bruk av
elektrisk grill eller gassgrill.

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner.
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Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 5250 000

Omkostninger kjgper
5250 000 (Prisantydning)

96 967 (Andel av fellesgjeld)

5346 967 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
133 650 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

135 040 (Omkostninger totalt)

146 940 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

149 740 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

5482 007 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5493 907 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5496 707 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommunen. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er

primaer- eller sekundzerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1263 538 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5054 152 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
47/5458

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer blant annet:
Felleskostnader: 2 931,-

Internett: 182-

De ikke spesifiserte felleskostnadene inkluderer
blant annet kommunale avgifter, felles
byggforsikring, forretningsfgrerhonorar, drift og
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3113

Andel Fellesgjeld
Kr 96 967

Fellesgjeld pr. dato
15.04.2026

Kommentar fellesgjeld

Det er ikke mulighet for individuell betaling pa hele
eller deler av fellesgjelden.
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Andel fellesformue
Kr 13 836

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
GOTEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

Organisasjonsnummer
885171702

Om sameiet
Sameiet bestar av 65 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon.

VIBBO
Sameiet har 126 beboere, 103 kan varsles pa e-post,
109 pa SMS og 22 p3 app.

FACEBOOK

Sameiet har en lukket gruppe her med 86
medlemmer. Denne kanalen brukes i forbindelse
med lan av ledige P-plasser, tapt / funnet, [an av
verktgy mm..

REVISJON OG FORRETNINGSF@RSEL
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO

AS.

FORSIKRING

Sameiet er forsikret i IF SKADEFORSIKRING -
polisenummer 5454430.

Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og
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boliger med veggfast utstyr.

RENHOLD OG VINTERVEDLIKEHOLD

Coor - Leveransen bestar av vaktmester og tjenester
fra underleverandgrer mht. Renhold og
vintervedlikehold

STYRETS ARBEID 01.01.2024 t.0.m. 16.02.2025

+ Holdt 5 styremgter (34 saker er behandlet)

« Hatt 1 budsjettmgte med forvalteren var

* Publisert 59 nyheter pa VIBBO i 2024.

+ Publisert 5 nyheter pa VIBBO i 2025.

- Mottatt / Svart pa 270 meldinger pa VIBBO i 2024.
* Mottatt / Svart pa 18 meldinger pa VIBBO i 2025.
* Publisert 2 innlegg om bakgardsfesten og
julegrantenning pa FACEBOOK.

+ Har jevnlig dialog med Renovasjon nar de ikke
"leverer”.

« Har jobbet med a bedre leveransen av vaktmester
fra COOR og fatt tilbud fra andre som alle har vaert
dyrere.

« Har fulgt opp reparasjon av heisene i G49 og 51
ved heisstans.

+ Har DEFA / CLOUDCHARGE mht. feil og innmelding
av nye brukere.

+ Har funnet fram til AARSETH BOLIGVENTILASJON
som kan bista oss nar Villavent enheten pa
kjgkkenet

havarer.

+ Har ikke lyktes med a finne fram til en
portleverandgr gjennom LASSENTERET mht.
utredningen av lukkingen

av bakgarden, men det er ikke lagt pa is. Andre
prosjekter har bade fatt og kan fa hgyere prioritet.

« Har fatt juridisk bistand fra OBOS for 3 fa avsluttet
et leieforhold der leietakerne drev en virksomhet
som var

uforenelig med et bofellesskap.

- Bistatt eiere med teknisk dokumentasjon i
forbindelse med oppussing.

« Bistatt eiere i forbindelse med utbedringer som er
sameiets ansvar.

- Bistatt eiere i forbindelse med utbedringer som er
eiers ansvar.

« Har sjekket overvakingen i forbindelse med tyverier
fra garasjen.

+ Har behandlet 3 nabovarsler (112024 og 2i2025)
relatert til rehabiliteringen av Ggteborggata 38, 42,
44 og

Stockholmsgata 25 til studentboliger.

« Vi fglger med pa kWh prisen fra ENTELIOS og
reduserte prisen for elbillading til kr 2 pr kWh. Prisen
er holdt

stabil gjennom vinteren.

+ Avtalen om sommervedlikehold ble sagt opp — vi
fikk oss HAGEGRUPPE!

HAGEGRUPPA

Hagegruppen har gjort felgende arbeid:

- ryddet i plantekassene vare og plantet nye vekster
- fatt pa plass nye plantekasser med blomster

- montert og plassert ut nye bord og benker

- arrangert bakgardsfest

- arrangert julegrantenning

DUGNAD

Véardugnad ble gjennomfgrt container
(RAGN-SELLS) og "kasteamnesti". Ellers har na
mange gjort en ekstra

innsats for alle de som bor her.

NABOHJELP

Vi er flinke til & lane ut P-plasser til naboer som
trenger dette nar de far besgk. Det lanes ogsa ut litt
verktgy. Vi

er flinke til & ta vare pa ngkler som glemmes i laser /

mistes slik at de ikke blir stjalet, men levert tilbake
(er det

en lloq ngkkel pa ngkkelknippet; finner vi eieren). Var
eldste beboer ga seg ut pa en litt for sen kveldstur
og ble

godt tatt vare pa av Iris i G49. Sammen fikk vi
beboeren tilbake i leiligheten og fikk varslet slekta.

GJENBRUK
Pa Facebook sidene vare, ser vi at ulike ting tilbys
gratis til naboene.

FACEBOOK
Vi er flere administratorer, men Monica i G51
"passer” pa disse sidene.

Saker vedtatt pa arsmgtet 2025:

7. IN-ORDNING

Sameiet ma betale kr 26.500 inkl. mva i honorar
dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodgjgtelse for avtalen er 10%
inkl. mva av forretningsfgrer honoraret, dog
minimum kr 10.000 inkl. mva og maksimum kr
20.000 inkl. mva pr ar.

Det palgper ikke administrasjonsgodgjorelse i
etableringsrett eller i hele kalenderar med fast rente
da administrasjonsavtalen ikke kan benyttes.
Seksjonseiere som gnsker a benytte seg av
ordningen, ma innga avtale og betale vederlag pr.
innbetaling pa kr

2.000 inkl. mva til OBOS.

Styret

OBOS honoraret oppleves som hgyt.

Avdragene utgjgr grovt regnet kr 1,000 pr mnd. av
husleien.

Administrasjonen vil koste kr 25 pr mnd. i husleie.
Det er ikke hensyntatt eierbrgker, men gir et bilde av
nivaet.
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Forslag til vedtak:
Saken fremmes uten innstilling fra styret.
Saken ble vedtatt.

8. GEOFENCING AV BAKGARDEN

Dette gjelder parkeringen av ELSPARKESYKLER i
bakgarden. Disse lager mye brak og er ikke statisk
fine & ha i bakgarden. De blir ofte hentet eller skiftet
batterier pa om natten, noe som gir enda er brak. Vi
bor sapass naerme vanlig vei at jeg mener vi kan
greie oss uten at disse ma kjgres helt inn i
bakgarden. Jeg vet at det ofte er omrader det ikke
gar an a parkere disse syklene p4, kanskje det gar
an & melde dette til Voi Technolgy Norway AS, Ryde
Technology AS, Bolt Services No AS.

Styrets innstilling

Forslaget vedtas.

Vi har allerede tatt kontakt med de tre tilbyderne for
a hgre om det er mulig a realisere dette - styret kan
ikke

garantere at det er mulig.

Forslag til vedtak:

Forslaget vedtas.

Enstemmig vedtatt.

9. MALING AV BENKER | BAKGARDEN

Benkene er oljet med "batolje" som gjgr trespilene
mer motstandsdyktige mot sol, vaer og vind. Dette
krever

mindre vedlikehold, men alternativet lar seg ogsa
realisere gjennom dugnader og hagegruppa. Vi ma
imidlertid sikre at vi bruker en maling med god
kvalitet.

Hagegruppa har drgftet dette med flere. Tanken er a
bruke fargepaletten pa Griinerlgkka / Rodelgkka.
Forslag til vedtak:

Forslaget vedtas med bruk av fargepaletten pa
Grinerlgkka / Rodelgkka.
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Forslaget ble vedtatt.

10. ENDRING | VEDTEKTER

§ 3-1 RETT TIL BRUK

Ny (10)

Ved utleie av seksjonen over 3 mnd. skal eier
registrere leietakerne pa VIBBO og sende melding til
styret om

leieforholdet.

Styrets innstilling

Vi sliter med & fa vite hvem som er leietakere i noen
fa av utleieforholdene. Eier kan enkelt registrere
dette i

VIBBO, men VIBBO gir p,t, ikke melding til styret om
dette. Far vi dette pa plass, blir det enklere for oss a
holde

postkassene ringetablaene oppdaterte.

Forslag til vedtak:

Styrets forslag vedtas.

Forslaget ble vedtatt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208183613
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%
Restsaldo: 8 927 744,00
Innfrielsesdato: 30.10.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Det gjgres oppmerksom pa at vi kan ha mottatt
varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er
iverksatt pr dags dato

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap

av felleskostnader, og gvrige seksjonseiere vil kunne
holdes ansvarlig for andre beboeres mislighold av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte
felleskostnader for gvrige seksjonseiere.

Regnskap/budsjett

Arsregnskap og resultat for 2024:

Driftsinntekter: 3 629 420,-

Driftskostnader: -2 326 775;-

Driftsresultat: 1 302 644,-

Res. etter finansinntekter og finanskostnader: -642
709,

Arsresultat: 659 935,

Budsjett for 2025:

Driftsinntekter: 3 635 000,-

Driftskostnader: -2 973 010,-

Driftsresultat: 661 990,-

Res. etter finansinntekter og finanskostnader: -595
000,

Arsresultat: 66 990,

Endelig resultat for 2025 er ikke tilgjengelig enna.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra vedtektene:

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke
er til plage for andre beboere eller

seksjonsbrukere. Hunder skal fgres i band pa

fellesarealet, sa vel ute som inne. Det er ikke tillatt &
bruke bakgarden som hundetoalett. Ved gjentatte
klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby hold

av dette dyret hvis det dokumenteres at det er til
ulempe for andre beboere eller eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 203,
seksjonsnummer 17 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/203/17:

24.03.1934 - Dokumentnr: 910792 - Skjgnn
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1934 - Dokumentnr: 910793 - Skjgnn
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1934 - Dokumentnr: 910795 - Skjgnn
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere
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24.03.1934 - Dokumentnr: 910796 - Skjgnn
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.2001 - Dokumentnr: 68996 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:203
Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2002 - Dokumentnr: 69837 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.2003 - Dokumentnr: 86397 - Erklaering/avtale
Reseksjonering

Bestemmelse om endring av fordeling av
tilleggsareal

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2002 - Dokumentnr: 69837 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 47/5458

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon
nr.2-5,8,14-17,19-22,26,27,31-35,39,40,44,
46-57,59,61,63-66.

06.04.2001 - Dokumentnr: 19469 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:6
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Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:11
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:12
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:13
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:14
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:15
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:16
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:17
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:18
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:19
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:20
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:21
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:22
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:23
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:24
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:25
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:26
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:27
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:28
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:29
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:30
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:31
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:32
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:33
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:34
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:35
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:36
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:37
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:38
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:39
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:40
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:41
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:42
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:43
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:44

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:45
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:46
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:47
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:48
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:49
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:50
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:51
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:52
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:53
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:54
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:55
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:56
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:57
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:58
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:59
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:60
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:61
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:62
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:63
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:64
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:65
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:66
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:67
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:68
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:69
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:70
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:71
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:72
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:73
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:74
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:75
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:76
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:77
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:78
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:79
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:80
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:81
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:82

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:83
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:84
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:85
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:86
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:87
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:88
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:89
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:90
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:91
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:92
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:93
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:94
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:95
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:96
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:97
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:98
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:99
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:100
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:101
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:102
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:103
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:104
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:105
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:106
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:107
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:108
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:109
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:110
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:111
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:112
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:113
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:114
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:115
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:116
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:117
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:118
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:119
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:91 Snr:120

Ggteborggata 49

63



64
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Bestemmelse om rearasjon og vedlikehold av
bygning.

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune

v/Plan-og bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:203

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men brukstillatelse
for bygningen datert 26.11.2002.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Boligens planlgsning er endret i forhold til
opprinnelige byggetegninger.

Opprinnelig kjgkken er flyttet inn i stue og det er
etablert apen lgsning.

Videre er det etablert soverom i tidligere

Goteborggata 49

kjgkkenrom, som har blitt lukket og avskilt.
Opprinnelig soverom er noe redusert i stgrrelse som
fglge av flytting av enkelte lettvegger.

Det er ikke funnet byggesak eller annen
dokumentasjon som bekrefter godkjenning av
bruksendring eller flytting av kjgkken.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Leiligheten fglger reguleringsplan "byggeomrade for
bolig" etter vedtektsbestemmelsene i S-3777, med
vedtektsdato 5.4.00. Se reguleringsbestemmelser.

| omradet er det pagdende/planlagte/saker under
hering:

-Pagaende byggesak i Ggteborggata 38 -
bruksendring og utvidelse av boliger og
fasadeendringer. Saksnummer: 202514270
-Pagaende byggesak i Gateborggata 30 - 34 og
Marstrandgata 4 - Oppfering av 2 boligblokker.
Prosjekt Qben (Gammel lov) med saksnummer
202508187

- Pagdende byggesak i Stockholmgata 25 og
Goteborggata 42 - 44 - bruksendring av
naeringsbygg til studentboliger og oppfaring av
innfill-bygg med seks studentboliger Campus
Grunerlgkka med saksnummer 202510235
-Pagaende byggesak i Fjellgata 45 - oppfering av
balkong og innsetting av vindu med saksnummer
202512451

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og
kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med

mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse
vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Vedtatt pa arsmgtet 2025 - endring i vedteker:

Ved utleie av seksjonen over 3 mnd. skal eier
registrere leietakerne pa VIBBO og sende melding til
styret om leieforholdet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
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og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
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oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom

pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,6% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
000,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr
2500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr ,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 27 470,-.
Utleggene omfatter eierskiftegebyr, tinglysning av
pantedokument med uradighet, fotograf,
forretningsfererinformasjon og tilstandsrapport.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
TIf: 977 64 164

Ansvarlig megler bistas av
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no

TIf: 977 64 164

Kaja Emilie Hestas
Eiendomsmeglerfullmektig / Markedsansvarlig /
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Tilstandsrapport  a

taksator

@3 3-roms leilighet med balkong

@ Ggteborggata 49, 0566 OSLO ﬂ]j OSLO kommune
Salgskoordinator
kaja.hestas@aktiv.no
TIf: 947 88 780

# gnr. 227, bnr. 203, snr. 17

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

Salgsoppgavedato
27.04.2026

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 22052-26053 Eiendomsverdi ref nr: BS7508

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

2

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Taksator AS 0301 0SLO 0694 0SLO

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfelging av bygg under oppfaring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

21 . P . fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

AN

Westheim Takst Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

d‘,’/;ﬁ /. fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
/ tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Lars Jgrgen Fjeldet Westheim © iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
414 14 658 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

ljw@taksator.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

NNITO

taksator
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 22052-26053 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 4 av 26
T2

Ggteborggata 49, 0566 OSLO
Gnr 227 - Bnr 203
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet med balkong - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2002.

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med
produksjonsar 2002.

Utgang fra stue til balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen ble mélt til ca. 7,7 m2.

Terrassebord i trevirke oppa dekket.
Rekkverk i stal med staende spiler.
Belysning via lysarmatur pa vegg.
Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 104 cm.

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong.

Yttervegger i betongkonstruksjon med teglsteinsfasader og beiset
panelkledning.

Flate takkonstruksjoner i armert betong, tekket med
membran/folie.

Fellesarealer:
Fellesarealer bestar av trapper og reposer i betong. Inngangsplan

har flislagt gulv, gvrige flater er hovedsakelig malte.

INNVENDIG Ga til side

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

En spilevegg i stue.

Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Panel i himling pa bad.
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,43 m.

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Oppdragsnr.: 22052-26053

Taksator AS

} 7
Olaf Helsets vei 6 (mm_

0694 OSLO

Glatte, folierte innerdgrer.

VATROM Ga til side

Bad
Flislagt baderom med gulvvarme fra byggearene.

Plastsluk med klemring og synlig membran/mansjett.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Innmurt speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.

Dusjhjgrne med rett svingdgr, sluk, regnfallsdusj og termostatstyrt
blandebatteri.

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning i apen Igsning i stue, hovedsakelig fra 2016.
Fronter er pusset og malt i 2022, og benkeplaten er fra 2025.

Innredning med glatte, malte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum.

Belysning via lyslist under overskap.

Fliser pa vegg mellom benkeplaten og overskap.

Integrert platetopp, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og kjgleskap
og fryseskap under benk.

Det er montert aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og
magnetventil.

Bygningen og leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon.
Det er montert kjpkkenventilator over stekesone, tilknyttet
ventilasjonsanlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannfgrende rgr hovedsakelig i plast (rgr i rgr opplegg).

Det er benyttet kobberrgr til kjgkken.

Rorstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg i entre.

Skapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).
Stoppekran er lokalisert i vegg pa soverom 2. Adkomst via luke.

Interne og synlige avigpsrgr i boligen er utfgrt i plast og fert til
bygningens felles rgrfgringer.

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon.
Tilluft tilfgres via veggventiler.
Avtrekk skjer via ventilator pa kjgkken og ventil pa bad.

Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Varmtvann fra bereder plassert i kjpkkenskap Forde“ng av t"Stanngrader 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon kst
Volum: ca. 120 liter. 12
Berederen er tilknyttet strgmnettet med stikkontakt. 10
Sikringsskap lokalisert i entre. 8
Automatsikringer, jordfeilautomater, jordfeilbryter og 8
fordelingskurser. 6
Det foreligger kursfortegnelse i skap.
4
Arealer G4 til side ’
- =
<
T 0
Forutsetninger og vedle Gatilside
g 2 g8 . TGO: Ingen avvik
Lovlighet Ga il side TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. . . . TG3: Store eller alvorlige avvik
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de ) ;
stemmer ikke med dagens bruk . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

3-roms leilighet med balkong

Boligens planlgsning er endret i forhold til opprinnelige
byggetegninger.

Opprinnelig kjgkken er flyttet inn i stue og det er etablert
apen lgsning.

Videre er det etablert soverom i tidligere kjpkkenrom, som
har blitt lukket og avskilt.

Opprinnelig soverom er noe redusert i stgrrelse som fglge av

flytting av enkelte lettvegger. Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Det er ikke funnet byggesak eller annen dokumentasjon som rapporten.
bekrefter godkjenning av bruksendring eller flytting av
kjokken. 3-roms leilighet med balkong

I henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 er vurderingen

begrenset til visuell befaring og tilgjengelige opplysninger, og KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

omfatter ikke kontroll av byggesaksgodkjenning eller o
offentligrettslige forhold. o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
Kjgper overtar boligen som den er, og baerer fullt ansvar og vatrom

risiko for eventuelt behov for byggespknad, ettergodkjenning,
palegg fra myndigheter eller andre konsekvenser knyttet til

utfgrte tiltak (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Vinduer Gatil side
@ Uutvendig > Balkongdgr Gatil side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@ vstrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Byggear Kommentar

2002 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Boligblokk over 5. etasjer med kjeller.

UTVENDIG

(33 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2002.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
¢ Det er avvik:

1)

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

2)
Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1)

Konsekvens:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke. Dette kan skyldes justeringsbehov, slitasje eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke
brukskomfort og mulighet for tilfredsstillende lufting. Forholdet kan ogsa medfgre gkt slitasje over tid dersom det ikke utbedres.

Tiltak:
Det anbefales & justere og kontrollere beslag og hengsler, samt vurdere vedlikehold eller utskifting av slitedeler der dette er ngdvendig. Tiltaket er normalt
begrenset i omfang og kan ofte gjennomfgres uten stgrre inngrep.

2)

Konsekvens:

Vinduenes alder medfgrer gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, som redusert isolasjonsevne, punktering av isolerglass eller begynnende
nedbrytning av materialer.

Over tid kan dette gi noe gkt varmetap og behov for hyppigere vedlikehold eller utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av vinduer.

Ved tegn til punktering, funksjonssvikt eller materialnedbrytning bgr utbedring eller utskifting vurderes.
Pa sikt ma utskifting av vinduer paregnes.

Oppdragsnr.: 22052-26053 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 8 av 26
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Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2002.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren og isolerglass er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens:

Dgren og isolerglassene er over 20 ar gamle og har passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Alderen medfgrer gkt sannsynlighet for
aldersrelaterte forhold, som slitasje, redusert tetthet og svekkede isolerende egenskaper. Over tid kan dette gi noe gkt varmetap og behov for hyppigere
vedlikehold eller utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av balkongdgren. Ved tegn til redusert funksjon, punktering av isolerglass eller nedsatt tetthet bgr
utbedring eller utskifting vurderes. Pa sikt ma utskifting av balkongdgr paregnes.

Dgrer

Beskrivelse
Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca. 7,7 m2.

Terrassebord i trevirke oppa dekket.
Rekkverk i stal med staende spiler.
Belysning via lysarmatur pa vegg.
Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 104 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong.
Yttervegger i betongkonstruksjon med teglsteinsfasader og beiset panelkledning.

Flate takkonstruksjoner i armert betong, tekket med membran/folie.
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Taket er ikke inspisert ved befaring, da dette inngar i bygningens felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger derfor begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet. Kontroll av drenering og
drenerende masser er begrenset. Dreneringens funksjon og levetid pavirkes blant annet av utfgrelse, belastning knyttet til bygningens beliggenhet og
masser rundt dreneringen. Grunnmur er utfgrt i betong med stgpt sdle. Fundamentering antas a vaere pa fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser
slik det er vanlig for bygningstypen.

Fellesarealer:
Fellesarealer bestar av trapper og reposer i betong. Inngangsplan har flislagt gulv, gvrige flater er hovedsakelig malte. Fellesarealer er kun overordnet
beskrevet og ikke tilstandsvurdert.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Rapporten tar utgangspunkt i at bygningen er oppfért i henhold til gjeldende byggeforskrifter, byggeskikk og metoder pa oppfgringstidspunktet.
Bygningen oppfyller ikke ngdvendigvis dagens krav til blant annet varmeisolering, ventilasjon og tetthet. Tilstandsrapporten omfatter kun
boligen/leiligheten slik den fremstar ved befaring, og er begrenset til forhold som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar, det vil si forhold
innenfor boligens/leilighetens yttervegger. Felles bygningsdeler og installasjoner, herunder tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner, er ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Igpende behov for vedlikehold. Manglende eller utsatt vedlikehold kan over tid fgre til forringelse av
bygningsdeler. Setninger i konstruksjonen kan forekomme og kan blant annet medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Bygningsdeler og installasjoner der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er omtalt, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert i rapporten.

Alder og tilstand:

Alder benyttes som vurderingsfaktor for slitasje, teknisk tilstand og utidsmessighet for samtlige bygningsdeler og konstruksjoner. En bygningsdel eller
konstruksjon kan gis tilstandsgrad 2 (TG 2) basert pa hgy alder, selv om funksjonen vurderes som brukbar ved befaringstidspunktet. Vurdering av alder og
forventet levetid er i hovedsak basert pa anerkjente levetidstabeller, herunder SINTEF sine anbefalinger, kombinert med visuelle observasjoner.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

En spilevegg i stue.

Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Panel i himling pa bad.
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,43 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Overflater fremstar med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma paregnes i en brukt bolig.
Det er observert stedvise riper, hakk, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes

bevegelser i trevirke som fglge av arstid og veerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.
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For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke saerskilt.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av normal slitasje uten at bruksfunksjonen anses redusert, basert pa visuelle observasjoner ved befaringstidspunktet.
Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Ved kontrollmaling av etasjeskille registreres eventuelle avvik gjennom stikkprgver pa fem tilfeldige ulike punkter i rommet, som er i henholdt til
gjeldende standard (NS3600).
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.

Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg.
Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik i to tilfeldige rom (i stue og soverom).
Malt hgydeforskjell pa ca. 13 mm gjennom hele rommet i hovedsoverom.

Hgydeforskjellen vurderes som mindre avvik og er innenfor det som kan aksepteres for tilstandsgrad 1 i henhold til gjeldende standard (NS3600).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pa ca. 18 mm gjennom hele rommet i stuen.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Det er registrert planavvik i gulv som kan pavirke rommets bruk, mgblering og opplevde komfort. Forholdet vurderes innenfor rammen av TG2 og gir
normalt ikke funksjonelle problemer.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For @ oppna TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Glatte, folierte innerdgrer.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM
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1. ETASIE > BAD Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Generell

Konsekvens:
Beskrivelse Darlig fall kan fgre til at vann blir staende igjen i dusjsonen eller renner ut pa tilstgtende gulv. Over tid kan dette gi gkt fuktbelastning pa overflater og
Flislagt baderom med gulvvarme fra byggearene. skjgter, samt redusert brukskomfort. Det foreligger en viss usikkerhet knyttet til gkt slitasje og fuktrelaterte utfordringer dersom forholdet ikke utbedres.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging eller tekniske Igsninger. Tiltak:
Byggtekniske Igsninger, fremgangsmate og utfgrelse kan derfor ikke bekreftes. Det anbefales a forbedre fallet mot sluk slik at vann ledes effektivt bort. Avhengig av utfgrelse kan dette innebzere justering av gulvoverflate eller lokale
Rapporten baserer seg derfor pa opplysninger gitt av eier, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen. utbedringer i dusjsonen. Ngdvendig omfang bgr vurderes av fagperson.

Baderommet har oversteget mer enn halvparten av forventet teknisk levetid, som normalt anses a veere ca. 20 ar.

Forventet levetid er lagt til grunn med utgangspunkt i relevante levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF. 1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsvurderingene i rapporten er foretatt med hensyntagen til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje, funksjonssvikt og skader som fglge
av naturlig elde. Beskrivelse

Plastsluk med klemring og synlig membran/mansjett.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vurderingen er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 er gitt da tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som normalt kan forventes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Plastsluk og membran som har passert en vesentlig del av forventet levetid har gkt risiko for aldersrelatert slitasje. Over tid kan dette fgre til redusert
sikkerhet mot lekkasjer, seerlig i overgangene mellom sluk, membran og tilstgtende konstruksjoner. Forholdet gir usikkerhet knyttet til videre funksjon og
1. ETASIE > BAD restlevetid.

Overflater vegger og himling Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av sluk og synlige deler av vatrommet for a avdekke tegn til lekkasje eller svikt. Ved fremtidig rehabilitering av badet bgr

Beskrivelse
utskifting av sluk og membran innga som en naturlig del av tiltaket.

Flissatte vegger.

Panel i himling.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Det bemerkes at det er enkelte riss i flisfugene.
Forholdet vurderes ikke & ha betydning for konstruksjonens eller overflatenes funksjon. Tilstandsgrad settes til TG1 som fglge av mindre avvik, basert pa
en helhetlig vurdering.

1. ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Flislagt gulv med gulvvarme. Beskrivelse
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Innmurt speil og lysarmatur pa vegg over servant.
Hgyde fra flis ved dgrterskel til slukrist, malt med krysslaser, er 23 mm, noe som er marginalt mindre enn dagens anbefalte (preakseptert) 25 mm. Dette Gulvmontert klosett med utvendig sisterne.
gis isolert TG 2 men gulvet fungerer som tiltenkt og er helhetlig vurdert til TG1. Dusjhjgrne med rett svingdgr, sluk, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik: Normal bruksslitasje.

Det er registrert lavt fall i dusjsonen. Ved testing med vann ble det registrert treg avrenning/vannansamling i dusjsonen mot sluk.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Bygningen har den mekaniske ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er noe enklere enn det som benyttes i dag.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens lgsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert avvik i ventilasjonslgsningen. Badet har kontinuerlig avtrekk, men ved bruk av kjgkkenventilator trekkes luft fra kjpkkenet inn i badet.
Dette medfgrer at ventilasjonen ikke fungerer som tiltenkt, da luft fgres inn i rommet i stedet for a trekkes ut.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens:
Det er registrert avvik i ventilasjonslgsningen. Ved bruk av kjgkkenventilator trekkes luft fra kjgkkenet inn i badet, noe som viser at ventilasjonen ikke
fungerer som forutsatt. Dette kan medfgre redusert luftutskifting, gkt fuktbelastning i vatrommet og pavirkning av inneklimaet.

Tiltak:
Det anbefales a fa ventilasjonslgsningen kontrollert av kvalifisert fagperson for a avklare arsak til feil luftretning, og utbedre forholdet slik at korrekt
funksjon oppnas. Tiltak kan omfatte justering av avtrekk og tilluft, og bgr tilpasses byggets ventilasjonsprinsipp.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt hulltaking da dusjsonen grenser til nabo og fast innredning.
Dette er i henhold til gjeldende forskrift.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjon pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning i apen lgsning i stue, hovedsakelig fra 2016.
Fronter er pusset og malt i 2022, og benkeplaten er fra 2025.

Innredning med glatte, malte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum.

Belysning via lyslist under overskap.

Fliser pa vegg mellom benkeplaten og overskap.

Integrert platetopp, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og kjgleskap og fryseskap under benk.

Det er montert aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil.
Det anbefales pa generelt grunnlag @ montere komfyrvakt.
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Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen.
Det ble ikke registrert indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for skjulte forhold.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Bygningen og leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon.
Det er montert kjgkkenventilator over stekesone, tilknyttet ventilasjonsanlegget.

Eventuelle fettfiltre i kipkkenventilatoren bgr rengjgres og/eller skiftes regelmessig for a redusere risiko for fettavleiringer og brannfare. Vedlikehold er
brukers ansvar.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige for visuell kontroll pa befaringstidspunktet.
Eventuelle endringer i Igsningen kan medfgre endret tilstandsgrad.

Punktet ma ses i ssmmenheng med “ventilasjon under bad™

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannfgrende rgr hovedsakelig i plast (rgr i rgr opplegg).

Det er benyttet kobberrgr til kjgkken.

Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg i entre.

Skapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).
Stoppekran er lokalisert i vegg pa soverom 2. Adkomst via luke.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfaringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig  gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell kontroll samt gitte opplysninger.

Tilstandsgrad er satt ut fra de konstruksjoner som var synlig ved befaring.
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Avigpsrgr

Beskrivelse
Interne og synlige avigpsrgr i boligen er utfgrt i plast og fgrt til bygningens felles rgrfgringer.

@vrige avigpsrgr inngar i bygningens felles anlegg og har ikke vaert inspisert eller vurdert.
Det presiseres at felles rgrfgringer kan vaere utfgrt i andre materialer, ha annen alder og veere i en annen teknisk tilstand enn de interne rgrfgringene i
boligen.

Undersgkelsen er utfgrt i samsvar med avhendingslova § 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til en visuell, ikke-inngripende kontroll av
tilgjengelige og synlige bygningsdeler.
Skjulte rgrfgringer, innkassede installasjoner og bygningens felles rgranlegg omfattes ikke av undersgkelsen og er ikke vurdert.

Tilstandsgrad er fastsatt utelukkende pa bakgrunn av de forhold som var tilgjengelige for vurdering pa befaringstidspunktet.
Det gis ingen garanti for tilstand, funksjon eller restlevetid for skjulte rg@rfgringer eller felles installasjoner.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon.
Tilluft tilfgres via veggventiler.
Avtrekk skjer via ventilator pa kjgkken og ventil pa bad.

Eventuelle filtre i kjskkenventilator forutsettes rengjort og/eller skiftet regelmessig for a redusere risiko for fettavleiringer og brannfare.
Funksjon, kapasitet, luftmengder og skjulte kanalfgringer er ikke kontrollert.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens Igsning.
Endringer eller manglende vedlikehold kan medfgre endret tilstandsgrad.

Punktet ma ses i sammenheng med “ventilasjon under bad”

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann fra bereder plassert i kjgkkenskap.
Volum: ca. 120 liter.

Berederen er tilknyttet strgmnettet med stikkontakt.
Installasjon med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode ved montering av berederen.
Om bereder senere skal byttes, flyttes eller tilsvarende, ma det skje i henhold til nye og gjeldende krav.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.
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Det er ikke sluk i rommet der berederen er plassert.
Det er en god Igsning at det er installert lekkasjevarsler med stoppventil pa vannrgr.

Varmtvannsberederen er kun delvis tilgjengelig for inspeksjon, og produksjonsar har derfor ikke latt seg verifisere. Det vurderes at berederen er fra
byggearene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Varmtvannstanken er over 20 &r gammel og har passert forventet levetid. Dette medfgrer gkt usikkerhet knyttet til driftssikkerhet og risiko for lekkasje
eller funksjonssvikt.

Tiltak:

Basert pa berederens alder vurderes det a foreligge gkt risiko for lekkasje og funksjonssvikt. Det anbefales derfor a falge med pa berederen jevnlig,
herunder se etter tegn til drypp, lekkasje eller andre avvik. Det vil vaere hensiktsmessig a planlegge utskifting av berederen i forbindelse med fremtidig
modernisering av kjgkkenet. Ved utskifting vil driftssikkerhet og forutsigbarhet forbedres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmadl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i entre.
Automatsikringer, jordfeilautomater, jordfeilbryter og 8 fordelingskurser.

Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.
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Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Sporsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2002 Det elektriske anlegget er fra oppfgringstidspunkt.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | nadvaerende eiers botid, ja (opplyst av eier).
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det eksisterer kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget.
Eier har framlagt samsvarserklaering fra Boligelektrikeren AS, datert 2026-02-24.
Det er ikke framlagt samsvarserklzering for arbeid utover dette.

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Inntak og sikringsskap

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det er ikke montert komfyrvakt pa kjskkenet, selv om dette var et krav da kjgkken ble montert.

Det foreligger kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i
henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserkleaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende
elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
% Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN s - s ICH R (BRA-e) slik som for eksempel boder
‘s Stwe -
Garasje /1B erad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || | (BRA-b) boenheten(e)
Bad P | IN
/_] Teknisk e fi
rom
e l y ;:;;gi;earcéi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 JY Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ”\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i od M 7 ingtasser maleverdig areal, som skyldes skratak
* ,,‘,g,kong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mak dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligens planlgsning er endret i forhold til opprinnelige byggetegninger.

Opprinnelig kjpkken er flyttet inn i stue og det er etablert dpen Igsning.

Videre er det etablert soverom i tidligere kjgkkenrom, som har blitt lukket og avskilt.
Opprinnelig soverom er noe redusert i stgrrelse som fglge av flytting av enkelte lettvegger.

Det er ikke funnet byggesak eller annen dokumentasjon som bekrefter godkjenning av bruksendring eller flytting av kjgkken.

3-roms leilighet med balkong

I henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 er vurderingen begrenset til visuell befaring og tilgjengelige opplysninger, og
omfatter ikke kontroll av byggesaksgodkjenning eller offentligrettslige forhold.

2
Bruksareal BRA m Kjgper overtar boligen som den er, og baerer fullt ansvar og risiko for eventuelt behov for byggesgknad, ettergodkjenning,

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA) palegg fra myndigheter eller andre konsekvenser knyttet til utfgrte tiltak.
1. Etasje 48 48 8 Nyere handverkstjenester
Kjeller 5 5 Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 2022:
SUM 48 5 8
SUM BRA 53 -sma endring av planlgsningen. Reduserte stgrrelsene pa soverommene for a fa stgrre fellesareal
-nytt brannslukningsapparat 2023
Romfordeling -utvidet kjekkenet og pusset og malte alle eksisterende fronter
Etasje [T L e AL ] Innglasset balkong :glclj)lg(;lmg::dﬁillzi(nl:sr:rm;:::?e)rt pa soverommene og fellesarealet
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) . )
-taket pa fellesarealet og gjesterommet er malt
1. Etasje Bad, entré, to soverom, stue/kjgkken -kjpkken, stue og entre har fatt nytt gulv ( 1 stav laminat)
-montert spilevegg pa tv-veggen og veggfestet tv oppheng
Kjeller Bod -montert spilevegg i jakkegarderoben
-montrert hyller i kjgkkenet
-installert smart IKEA lys fellesarealet og hovedsoverommet
Kommentar 2023:
Entré/gang, to soverom, bad, stue med dpen kjpkkenlgsning. -sameiet skiftet ut brannmelderen i leiligheten
Utgang fra stue til balkong pa ca. 7,7 m?.
_ 2025:
-skitet benkeplate pa kjgkkenet
Kjeller i naboblokken:
Bod pé ca. 4,6 m?, merket med B 16. I henhold til opplysninger fra eier.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebarer at rom kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjsnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Lars Jgrgen Fjeldet Westheim Takstingenigr

Anna Dalland Senneset Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 227 203 17 2205.3 m? Iflg. Norges Ikke relevant
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Ggteborggata 49
Hjemmelshaver
Senneset Anna Dalland, Shaw Sanu Dalland

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0104

Regulering : Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig.

Tilknytning avlgp : Offentlig.

Eiendomsopplysninger

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.
Bygningen ble tatt i bruk i 2002. | henhold til Norges eiendommer.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong.
Yttervegger i betongkonstruksjon med teglsteinsfasader og beiset panelkledning.
Flate takkonstruksjoner i armert betong, tekket med membran/folie.

Ggteborggata 49-51 Eierseksjonssameie bestar av 66 seksjonsleiligheter. Sameiet er registrert i foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer: 885171702.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til arsberetning og sameiets styre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Utfylt av selger lkke Nei
g g Y ger. gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartverk. Opplysninger om aﬂdresse, bnr., Gjennomgitt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Eier Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Infoland.no Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgstt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen f& unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22052-26053

Befaringsdato: 25.02.2026
e O 3

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader som
krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder elektriske
anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig s@rge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke har
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfart pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette er
opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til om
rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen godkjenning
etter plan- og bygningslovgivningen. Rombetegnelser er basert
pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjores oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn da
bygget ble oppfart. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/seksjonens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner med mindre det foreligger et saerlig
vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilherende forskrift.

Pa forespgarsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg

som ikke er utfgrt eller vedtak som medfarer eller har medfert nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
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Forutsetninger

L]
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.
| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet

konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn

rekvirent oppyitt i denne rapporten. Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer eller i i ileti i i

lignende pa boligen/leiligheten, bar du som rekvirent/eier be om bO“gen' Her kan dU flnne Vlktlge Opplysmnger som dU som kJ@per b@r
en oppdatert rapport. L vite om fgr du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan medfere ) ) .

en merkostnad. til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese naye igjennom for a sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold ved

eiendommen som kan ha betydning for en kjeper.
Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som ma Se | ge re

inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter utkastet er
sendt. Sanu Shaw

Det papekes at boligen var mablert ved befaring.

Anna Dalland Senneset

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra BOl |ge n

dorterskel mot motstaende hjerne i rommet. Boligen ble kigpt 2022
Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og ¢ g lfzie

det kan derfor veere avvik som ikke var malbare eller mulig & . . . o
oppdage ved befaringstidspunkt. « Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Selgers egenerklaering var ikke ferdigstilt pa tidspunktet for

signering av rapporten. Rapporten er derfor utarbeidet uten G@te bO rggata 49
hensyn til opplysninger som senere kan fremkomme i

egenerklaeringen. Det kan oppsta avvik mellom denne rapporten

og selgers egenerklaering. Egenerklaeringen er et selvstendig 0566 OS | O

dokument som selger plikter a fylle ut, og ansvaret for innholdet i

egenerklaeringen ligger hos selger og megler.

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

0301-227/203/0/17

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1006260014 1

Oppdragsnr.: 22052-26053 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 26 av 26
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Skjeggkre ble behandlet av borettslaget i 2016. Det ble ikke observert skjeggkre i denne leiligheten i folge forrige
eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: ANTICMEX

Beskrivelse av arbeidet: ANTICMEX gjennomfgarte flere runder med sanering av
skjeggkre

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Noen av de tidligere eierne har flyttet kjgkkenet, hvor sameiets ventilasjonslasning ikke er viderefart. Det betyr at
leiligheten kun har naturlig ventilasjon. Vi har fatt beskjed fra Aarseth Boligventilasjon etter befaring som sa at

"Styrekabel til ekstern avtrekksmotor, er ikke synlig, men trolig mulig & finne, pga uendret komfyrplassering". Vi
fikk tilbud om pris pa utbedring, men takket nei siden dette ikke har veert et stort nok problem for oss.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Boligelektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av to dimmere, stikkontakt under dimmer, og stikkontakt ved tv. Byttet ut
6 automat sikringer i sikringsskapet til nye jordfeil automater, byttet ut likt mot likt.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja
Siden sommer 2025 har det kommet duer, som setter seg pa dreneringsrgrene. Sameiet er kjent med

problemstillingen, som gjelder flere boenheter. Sak er tatt opp under styremgatet, og sameiet tar kontant med
byggetekniske radgiver pa foraret 2026.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Vi har pusset opp leiligheten selv. Det vil si, malt vegger, skiftet gulv, flyttet pa
vegger.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Kjoleskapet kan lage en "poppe" lyd av og til, men fungerer som det skal.
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Gabrielsen & Partners AS
Aktiv avd. Carl Berner v/Theodor August Belle Skaar
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

E-post: theodor.belle@aktiv.no

Deres ref.: 1006260014 . Var ref.: 5443-1-017 Dato: 15.04.2026

Bolig selges med boligselgerforsikring

Megleropplysninger

Boligselskap: Goteborggt 49-51 Sameie
Organisasjonsnr: 885171702
Seksjonseier: Shaw, Anna Dalland
Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring. Medeier: Shaw, Sanu Dalland
Leilighetsnummer: 017
Adresse: Geateborggata 49, 0566 OSLO
. o . . Seksjonsnummer: 17
Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, Gnr. 227
Bnr. 203

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.
Opplysninger om boligselskapet:
Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei
Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 565758.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
no. samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
reklamasjonen Da kan du som kj@per miste retten til é reklamere over forholdet. Du har e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsal etter
Det er 41 biloppstillingsplasser i garasjeanlegg i kjeller (md. leie p.t. kr. 150,- kommer i tillegg til felleskostnadene for
en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper. boligseksjonen). Garasjen fglger boligseksjonen ved salg. Garasjen er tinglyst som tilleggsdel til seksjonen. Felles
sportsbod i underetasje. Bod til hver leilighet i 1. underetasje. Da sameiet har blitt pafert en del skader, bl.a. pa degrer, i
forbindelse med at meglere har klistret opp salgsskilt i forbindelse med visning, gjer vi oppmerksom pa at meglere vil
veere gkonomisk ansvarlig for slike skader i fremtiden.  Selskapet har Ian i Obos- banken. Dette er i hovedsak
disponert til reparasjon av fasade. Sameiet har inntatt ordensregler i punkt 3-2 i vedtektene.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208183613
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 8 927 744,00
Innfrielsesdato: 30.10.2043

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 113,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 931,00

Fremtind ‘
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Internett 182,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 291,-
Fradragsberettigede kostnader: 7 007,-
Annen formue: 13 836,-
Gjeld: 97 703,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208183613
Restsaldo: 96 966,34
Kapitalkostnader: 786,85
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 96 966,34,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Petter Ekrem Sjali pr. e-
post: petter.ekrem.sjoli@obos.no eller telefon: 22 86 75 68.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Petter Hole, e-post: goteborggt49-
51@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lasningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr

) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5443
GOTEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

=K )
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Velkommen til arsmote i GATEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
14. mai 2025 kl. 18:30, hos Marit G51 HO501.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7.IN ORDNING

8. GEOFENCING AV BAKGARDEN

9. MALING AV BENKER | BAKGARDEN
10. ENDRING | VEDTEKTER

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i GOTEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

2av 28

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Gry Sundet, OBOS Eiendomsforvaltning, er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Gry Sundet foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av28
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 - 5443 Goteborggt 49-51 Sameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 90 000

4 av 28

Sak7
IN ORDNING

Forslag fremmet av:
Lars F. Berrum

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Lars F Berrum (G49 HO101) «IN ORDNING». Kan vita en ny runde med IN ORDNING.? Jeg et personlig ikke
helt hva dette innebaerer, men finnes en mulighet til & betale ned egen fellesgjeld pa leiligheten.

Styrets innstilling

Hva er en IN-ordning?

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) gir deg muligheten til & betale ned din del av boligselskapets
fellesgjeld. Med en IN-ordning kan du velge a betale ned gjelden raskere, noe som kan gi gkonomiske fordeler
pa sikt. Hvorvidt det Ianner seg & betale ned fellesgjelden avhenger av flere faktorer, inkludert din skonomiske
situasjon og planer for fremtiden. Det er flere fordeler ved a betale ned fellesgjelden, spesielt hvis du ansker
a redusere de manedlige utgiftene dine. Ved & betale ned hele eller deler av gjelden, vil du se en direkte
reduksjon i felleskostnadene du betaler hver maned. Samtidig ma du veere klar over at en nedbetaling av
fellesgjeld er endelig. Det betyr at dersom du plutselig skulle trenge penger til andre formal, er det ikke mulig
a oke fellesgjelden igjen. Nedbetalingen kan ikke reverseres. En leilighet uten fellesgjeld ofte fremsta som mer
attraktiv for kjgpere, noe som kan gke verdien ved et fremtidig salg.

Dersom sameiet misligholder laneavtalen med banken, vil hver seksjonseier vaere ansvarlig for gjelden som
folger deres respektive sameiebrgk. Har en seksjonseier betalt ned sin andel av lanet, er seksjonseieren fri for
ansvar overfor kreditor.

Info fra OBOS Forvaltning
Sameiet méa betale kr 26.500 inkl. mva i honorar dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodgjatelse for avtalen er 10% inkl. mva av forretningsferer honoraret, dog minimum kr
10.000 inkl. mva og maksimum kr 20.000 inkl. mva pr ar.

Det palaper ikke administrasjonsgodgjarelse i etableringsrett eller i hele kalenderar med fast rente da
administrasjonsavtalen ikke kan benyttes.

Seksjonseiere som @nsker & benytte seg av ordningen, méa inngé avtale og betale vederlag pr. innbetaling pa kr
2.000 inkl. mva til OBOS.

Styret

OBOS honoraret oppleves som hgyt.

Avdragene utgjer grovt regnet kr 1,000 pr mnd. av husleien.
Administrasjonen vil koste kr 25 pr mnd. i husleie.

Det er ikke hensyntatt eierbrgker, men gir et bilde av nivaet.

5av 28
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Forslag til vedtak

Saken fremmes uten innstilling fra styret.

Sak 8
GEOFENCING AV BAKGARDEN

Forslag fremmet av:
Lars F. Berrum

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dette gjelder parkeringen av ELSPARKESYKLER i bakgarden. Disse lager mye brak og er ikke statisk fine & ha
i bakgarden. De blir ofte hentet eller skiftet batterier pd om natten, noe som gir enda er brak. Vi bor sapass
nzerme vanlig vei at jeg mener vi kan greie oss uten at disse ma kjeres helt inn i bakgarden. Jeg vet at det ofte er
omrader det ikke gar an & parkere disse syklene p3, kanskje det gar an & melde dette til Voi Technolgy Norway
AS, Ryde Technology AS, Bolt Services No AS.

Styrets innstilling

Forslaget vedtas.
Vi har allerede tatt kontakt med de tre tilbyderne for & hgre om det er mulig a realisere dette - styret kan ikke

garantere at det er mulig.

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas.

Sak 9
MALING AV BENKER | BAKGARDEN

Forslag fremmet av:
Lars F. Berrum

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg forslar a male de i ulike farger.

Styrets innstilling

Benkene er oljet med "batolje” som gjer trespilene mer motstandsdyktige mot sol, veer og vind. Dette krever
mindre vedlikehold, men alternativet lar seg ogsa realisere gjennom dugnader og hagegruppa. Vi ma imidlertid
sikre at vi bruker en maling med god kvalitet.

Hagegruppa har drgftet dette med flere. Tanken er & bruke fargepaletten pa Griinerlgkka / Rodelgkka.

6av28

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas med bruk av fargepaletten pa Griinerlgkka / Rodelgkka.

Sak 10
ENDRING | VEDTEKTER

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

§ 3-1 RETT TIL BRUK

Ny (10)

Ved utleie av seksjonen over 3 mnd. skal eier registrere leietakerne pa VIBBO og sende melding til styret om
leieforholdet.

Styrets innstilling

Vi sliter med & fa vite hvem som er leietakere i noen fa av utleieforholdene. Eier kan enkelt registrere dette i
VIBBO, men VIBBO gir pt, ikke melding til styret om dette. Far vi dette pa plass, blir det enklere for oss & holde
postkassene ringetablaene oppdaterte.

Forslag til vedtak

Styrets forslag vedtas.

Sak 11

Valg av tillitsvalgte

Vi har fordelt oppgavene mellom oss.

Petter (styreleder har) hovedkontakten med sameiets leverandgrer av tienester mht. avtaler / prosjekter.
Erik er kontaktpunkt for ngkler / postkasser / ringeklokke samt Internett / TV.

Marit og Maria er kontaktpunkter for hagegruppa.

Sverre er kontaktpunkt for elbillading.

Innstilling

Vi legger vekt pa kontinuitet som gir alle medlemmene erfaring som gjer at de sammen kan fylle vervene pa en
god mate. Marit og Maria har bl.a. fatt i gang en hagegruppe som "far liv "i bakgarden var.

Viinstiller felgelig pa at styret gjenvelges.

Roller og kandidater

7 av 28
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Petter Hole

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Erik Moen
* Marit Haldar

» Sverre Thorbjgrnsen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Maria Louise Karlsen

8av28

Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024
GOTEBORGGATA 49 — 51 EIERSEKSJONSSAMEIE — Org.nr 887171702

Gards- og bruksnummer: 227/ 203

Sameiet bestar av 65 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon.

Sameiet har 41 P-plasser som eies av neermere definerte seksjoner.
Ansatte: O

STYRET

Siden forrige ordinaere arsmgte har styret disse medlemmene:

« Petter Hole (leder), Gateborggata 51

* Erik Moen, Gateborggata 49

* Marit Haldar, Gateborggata 51

« Sverre Thorbjgrnsen, Gateborggata 51

« Maria L. Karlsen (vara), Gateborggata 49

Maria deltar pa alle styrematene.
FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsferselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiets revisor er BDO
AS.

FORSIKRING

Sameiet er forsikret i IF SKADEFORSIKRING - polisenummer 5454430.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggs innretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade
i leiligheten, skal beboer:
» begrense skadeomfanget [feks. stenge hovedkranen] og preve & kartlegge arsaken
* melde skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa: Telefon 02333 eller e-post forsikring@obos.no
* OBOS melder skaden til IF, bestiller handverker for reparasjon og sgrger for at
« kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av IF.
* melde skaden til styret umiddelbart - ved akutte hendelser: Bruk telefon!!

» sprge for at styret deltar ved befaringen med IFs skadetakserer

Egenandelen er kr 10 000 ved skader som dekkes av sameiets bygningsforsikring. Selv om sameiets
forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
seksjonseiers ansvar.

Eiere / leietakere skalha egen hjemforsikring som dekker innbo og lasgre.

STYRETS ARBEID 01.01.2024 t.o.m. 16.02.2025

9av28
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Gjennomfarte fysisk Arsmgte som ble holdt hjemme hos Marit i G51.
Tusen takk til Marit for & ha stilt hjemmet til disposisjon for oss!

* Holdt 5 styremater (34 saker er behandlet)

» Hatt 1 budsjettmgte med forvalteren var

* Publisert 59 nyheter pa VIBBO i 2024.

» Publisert 5 nyheter pa VIBBO i 2025.

» Mottatt / Svart pa 270 meldinger pa VIBBO i 2024.

» Mottatt / Svart pa 18 meldinger pa VIBBO i 2025.

* Publisert 2 innlegg om bakgardsfesten og julegrantenning pa FACEBOOK.

* Harjevnlig dialog med Renovasjon nar de ikke "leverer".

* Harjobbet med & bedre leveransen av vaktmester fra COOR og fatt tilbud fra andre som alle har veert dyrere.

» Har fulgt opp reparasjon av heisene i G49 og 51 ved heisstans.
* Har DEFA / CLOUDCHARGE mht. feil og innmelding av nye brukere.

* Har funnet fram til AARSETH BOLIGVENTILASJON som kan bista oss nar Villavent enheten pa kjokkenet
havarer.

+ Har ikke lyktes med & finne fram til en portleverander gjennom LASSENTERET mht. utredningen av lukkingen
av bakgarden, men det er ikke lagt pa is. Andre prosjekter har bdde fatt og kan fd hayere prioritet.

* Har fatt juridisk bistand fra OBOS for & fa avsluttet et leieforhold der leietakerne drev en virksomhet som var
uforenelig med et bofellesskap.

» Bistatt eiere med teknisk dokumentasjon i forbindelse med oppussing.
» Bistatt eiere i forbindelse med utbedringer som er sameiets ansvar.

» Bistatt eiere i forbindelse med utbedringer som er eiers ansvar.

» Har sjekket overvakingen i forbindelse med tyverier fra garasjen.

* Har behandlet 3 nabovarsler (112024 og 2 i 2025) relatert til rehabiliteringen av Goteborggata 38, 42, 44 og
Stockholmsgata 25 til studentboliger.

» Vifolger med pa kWh prisen fra ENTELIOS og reduserte prisen for elbillading til kr 2 pr kWh. Prisen er holdt
stabil gjennom vinteren.

» Avtalen om sommervedlikehold ble sagt opp — vi fikk oss HAGEGRUPPE!

HAGEGRUPPA
Marit og Maria fikk i gang denne gruppa! Takk til alle som har bidratt pa «fast og las» basis! Gruppa har:

* ryddet i plantekassene vare og plantet nye vekster
+ fatt pa plass nye plantekasser med blomster

* montert og plassert ut nye bord og benker

« arrangert bakgardsfest

* arrangert julegrantenning

NOKKELSANERING
Erik jobber pa med denne:

» 20 av 65 leiligheter har informert Erik om hvilke ngkler de har.

10 av 28

* 12 ngkler er stengt ute fra sameiet.

* Husk at om en ngkkel dukker opp igjen, kan vi apne den igjen

COOR

Leveransen bestar av vaktmester og tjenester fra underleverandarer mht. Renhold og vintervedlikehold.
Leveransene fra underleverandgrene holder mal, mens vaktmestertjenesten fungerer darlig - vi ma mase pa
tjenester som "skal ga av seg selv". Vi har fatt flere tiloud pa vaktmestertjenester, men disse har veert en god del
dyrere enn det vi hari dag; sa vi valgte a ikke skifte ut Coor enna. Arbeidet med a finne fram til en ny leverander
fortsetter imidlertid i 2025.

DUGNAD

Vardugnad ble giennomfart container (RAGN-SELLS) og "kasteamnesti”. Ellers har nd mange gjort en ekstra
innsats for alle de som bor her:

+ Bakgarden ryddes for hensatt sgppel.

* Sgppelrommet ryddes nar Renovasjon ikke har "levert".

* Sgppelrommet ryddes nar det settes ut avfall som ikke skal leveres der.
* Det ryddes i pappesker som ikke er brettet sammen.

* Smeltevann i garasjen fiernes med vannsugeren var.

» Det ryddes sng foran inngangsdgrene for a sikre at de gar i las.

* Darpumper justeres og laser smares.

* Sandkassa ryddes for hundeavfering.

* Innkjgringen til garasjen ble ryddet og stredd inklusiv gvre del av Gateborggata for & fa bedre
framkommeligheten.
RENOVASJON

Vi klager til Renovasjon nar de svikter som fglge av sykdom / framkommelighet. Vi legger til rette for midlertidig
bruk av sgppelposer nar dette skjer - BRUK DISSE! Renovasjon tar med seg alt nar de kommer.

NABOHJELP

Vi er flinke til & 1ane ut P-plasser til naboer som trenger dette nar de far besgk. Det lanes ogsa ut litt verktay. Vi
er flinke til & ta vare pa ngkler som glemmes i laser / mistes slik at de ikke blir stjalet, men levert tilbake (er det
en llog ngkkel pa nakkelknippet; finner vi eieren). Var eldste beboer ga seg ut pa en litt for sen kveldstur og ble
godt tatt vare pa av Iris i G49. Sammen fikk vi beboeren tilbake i leiligheten og fikk varslet slekta.

GJENBRUK

Pa Facebook sidene vare, ser vi at ulike ting tilbys gratis til naboene.
FACEBOOK

Vi er flere administratorer, men Monica i G51 "passer"” pa disse sidene.

VIBBO

Sameiet har 126 beboere, 103 kan varsles pa e-post, 109 pa SMS og 22 pa app.

Vi oppfordrer de 15 eierne som ikke har logget seg pa VIBBO, til & gjgre dette na.

Tlav 28
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Vi bruker VIBBO til all kommunikasjon - ikke bruk SMS eller epost. Dette gjor det enkelt for styremedlemmene
a ta opp traden hvis den som felger opp ikke er tilgjengelig.

Registrering av beboere:

» Eiere kan bare registreres eller flernes etter salg av OBOS.
» Eiere kan selv registrere / avregistrere sine leietakere pa VIBBO.

* Husk & informere styret om endringer i leieforhold mht. merking av postkasse / ringeklokke.

UTLEIE

Mange eiere som leier ut er na flinke til & gi beskjed om endringer i leieforholdene. Men vi far ikke denne
informasjon fra alle som leier ut. Dette ma disse eierne ta taki.

POSTKASSER

Disse "synger pa siste verset". Det er lett & apne hele rader bade i 49 og 51. Dette er resultatet av over 20 ars
bruk og innbrudd. Vi har bestilt 15 skilt i perioden.

Vi far for fa meldinger om utleie, noe som gjer at oppdateringen baserer seg pa midlertidige oppklistrede
lapper og tusjmerking. Tungvint med andre ord, samtidig som postkassene ikke blir seende spesielt bra ut.

DUEPLAGEN | G49

Anticimex har satt opp «pigger», men dette er ikke nok. Anticimex har forslatt & «pakke» verandaene inn

med finmasket netting. Dette er ikke spesielt estetisk («hgysikkerhetsfengsel» folelse) og kostnaden er meget
hay. Vi forsgker med & henge opp DVD / CD plater som gir blinkende gjenskinn av lys
som duene skal skremmes av.

BRANNALARMER

Vi har hatt to alarmer som er utlgst ved a trykke pa 2 av brannmelderne i G49 og en falsk alarm fra
brannmelderen i sgppelrommet. De to farste kan ha veert knyttet til «fest og moro» og / eller et spesielt
utleieforhold i G49. Den siste kan ha blitt utlgst av en stavsky nar sgppel ble kastet.

BILREPARASJON | GARASJEN

Dette foregar fortsatt og er knyttet til et enkelt utleieforhold (utleier bor ikke i
sameiet). Dette er ikke tillatt i hht. vedtektene.

VEDLIKEHOLD 2024

ALT | GLASS

Har i 2024 skiftet ut / reparert vinduer i G49 og G51. Dette arbeidet fortsetter i 2025.
CAVERION

Har giennomfart Arskontroller oggjort eventuelle reparasjoner av ladeanlegget for el-biler,
brannalarmanlegget og felles ventilasjonsanlegg. 12024 har de montert ny
belysning i bakgarden langs hekken mot naboeiendommen.

12024 har de skiftet noen av takviftene og funnet / reparert en jordfeil.

1 2025 skal de skifte ut mini-brannalarmsentralen i G49 UO1 gangen og bytte en brannmelder i G49 U0103.

OSLO HEISKONTROLL

Uavhengig kontroll av heisene er gjennomfart. Avvikene de fant ble meldt til KONE.

12av 28

KONE

Arlig kontroll / service / utbedringer etter heiskontroll og ved heisstans er gjennomfart.
NASSAU / NORPORT

Arlig kontroll / service av garasjeport er giennomfort.

LASSENTERET

Service / kontroll / utskifting av laser og derpumper er gijennomfert.

DEFA / CLOUDCHARGE

Anlegget har noen problemer i perioder, men er stabilt i forhold til mange andre, men de har na noen
utfordringer ifelge Caverion. Et godt brukergrensesnitt for administrasjon er fremdeles ikke pa plass. De skiftet
betalingsleverandgr til STRIPE som dessverre ikke har en lgsning for e-faktura pt.. Dette innebzerer at faktura
kommer pa Email — ikke blokker avsender og marker dette som et forsgk pa bedrag.

TAGGING

Dette be fiernet varen 2024 og det blir en ny runde varen 2025.

Sen hgst / vinter / tidlig var er perioder da det er for kaldt til & fierne tagging.
VEDLIKEHOLD 2025 - 2050

Styret arbeider for a sikre sameiernes verdier gjennom et godt vedlikehold av utvendige og innvendige
fellesarealer / - installasjoner. Seksjonseierne skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges.

Vi har noen problemer som falge av darlige byggetekniske valg, men vi er na hovedsakelig over i en fase
med normalt vedlikehold av et bygg som na har blitt 22 ar gammelt. Nedenstaende gir en grov oversikt over
kommende vedlikehold basert pa dette:

20?? VIKTIG

* Rehabilitering av garasjegulv og sgyler — fuktgjennomtrenging til G49 UO2 Neering
* Rehabilitering av trefasaden — de mest vaerutsatte delene er modne for utskifting
* Rehabilitering av verandaene med murbrystning.

« Rehabilitering av et sluk i bakgarden ved G51 (ved oppgangen)

* Rehabilitering av skifertrappen

* Utskifting av belysning i fellesarealene

20??

* Veranda G49 HO404: Utbedre fuger rundt slukene.

* VVeranda G49 HO403: Sjekke flislegging.

* G49 svalgang — kontroll av fuge G49 HO5 og membran pa svalgangstak.

20??

 Kontroll / Rehabilitering av soilrgrenes utluftingskanaler.

* Stenging av bakgard - nye porter og porttelefonanlegg.

13av28
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 Utskifting av postkasser.

* Rehabilitering av sandkassen (ny sand).

* Reparasjon av luftventiler med feil fall / beslag.
* Rehabilitering av «pumperomy.

2028

Dette tidsestimatet er basert pa forventet levetid.
 Taktekking

« Taktekking ventilasjonshus

2049

Dette tidsestimatet er basert pa forventet levetid.

» Tekking av verandaer og gulv i inntrukne etasjer - G49 H4/5 og G51 H5.

"NYTTIG A VITE"
VIBBO
Du finner informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du:

* Oversikt over din bolig ogfelleskostnader
* Nyheter publiseres her av styret

* Meldinger kan sendes til styret og styret kommuniserer direkte med enkelte eller grupper her.

Bruk denne kanalen; ikke mail / SMS. Dette sikrer at hele styret kan folge en sak fra A til A.
Oppslag brukes til informasjon fra beboerne om tapt / funnet, oppussing som gir stay mm..
Tema inneholder informasjon om bl.a. Avfall, Brann, Bredband, EL-bil lading, Nekler, mm..
FACEBOOK

Sameiet har en lukket gruppe her med 86 medlemmer. Denne kanalen brukes i forbindelse med lan av ledige
P-plasser, tapt / funnet, lan av verktgy mm..

BREDBAND
NEXTGENTEL er sameiets leverandar av fibernett:

» Kapasitet 100/100 som ligger i husleien - er spesifisert pa fakturaen.
» Avtalen er fornyet for nye 3 ar i 2022

+ Dukan i tillegg kjgpe okt kapasitet pa nettjenesten og ulike TV-pakker.
* Kundetelefon 21 49 55 89 https://www.nextgentel.no/

* NEXTGENTEL har ogsa en APP som er nyttig for testing av ruteren.

* NB! En ruter «lever» i 3 til 5 ar: Gratis utskifting hos NextGenTel.

* Ved oppussing, ma du passe pa a ikkeskade koblingsboksen og / eller fiberkabelen. Nettet kan da falle ut og i
verste fall kan anlegget bli skadet.

* Flytter du, skal du gi NEXTGENTEL relevant informasjon om ny eier.
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ELBILLADING
Infrastrukturen DEFA ladere og CLOUDCHARGE for styring, faktura mm..

« DEFA lader / montering bestilles hos styret som fakturerer eier av P-plassen i etterkant av installasjonen.
* CLOUDCHARGE tjenesten har et grunnabonnement som faktureres hver maned.

* CLOUDCHARGE sender feilmeldinger til styreleder for rask utbedring av feil.

* STRIPE er nd CLOUDCHARGES betalingslgsning. som enna ikke har e-faktura.

« kWh prisen som fastsettes av styret (ref. vedtektene), er p.t. kr 2,00.
Den skal dekke forbruket, arskontroll og vedlikehold av anlegget.
ELEKTRISK KRAFT
Fellesanlegg far strgm fra ENTELIOS med OBOS-avtale som gir en lav kWh pris.

Stregm til leilighetene er ikke en del av denne avtalen. AMS maleren din rapporter forbruket ditt direkte fil
stremleverandgren din. Du slipper & lese av malerstanden manuelt — all informasjon fins digitalt hos din
stremleverandeor.

Ved salg eller utleie av boliger skal du:

 informere leverandgren din om dette for & fa til en semlgs overgang / forhindre stenging.

« utarbeide en energiattest for boligen din hos www.energimerking.no.

BRANNALARM
Vi har direkte varsling til brannvesenet fra heisene, oppgangene, garasjen, leilighetene og naeringsseksjonen.

* Brannsentralen varsler feil med SMS til styreleder — slik rettes de raskt.
* De rade blinkene lysene i sensorene er en «selvtest» som forteller at alt er OK!
« Du kan ikke koble fra sensoren fordi alarmen da slutter & virke i hele etasjen din.

* Tomgangskjering / bilreparasjon i garasjen er forbudt.

VENTILASJON - FELLESAREALER

Dekker garasjen, sgppelrom og boder. Anlegget har varmegjenvinner.
Driftstiden er mandag til sendag fra 07 til 22 pga. steyutslippet i bakgarden.
VENTILASJON LEILIGHETER

Leilighetene har denne ventilasjonslasningen:

* Undertrykksventilasjon som skal forhindre fuktskader / oppvekst av sopp.
* Avtrekksviftene star pa taket og trekker kontinuerlig frisk luft inn gjennom veggventilene.
+ Viften din styres av VILLAVENT panelet som star over komfyren pa kjgkkenet.

* VILLAVENT har innstillingene stor prikk gir ekstra ventilasjon pa badet, liten prikk betyr grunnventilasjon og
trinn 1 — 3 ekstra avtrekk pa kjgkkenet.

» Fettfilteret skal rengjores 2 ganger i maneden.
» Tobakks-- og grillrgyk trekker lett inn som felge av denne lgsningen — VIS OMTANKE!

* Ved oppussing og ombygging skal denne lgsningen videreferes.

15av 28
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VARMTVANNSBEREDER

Leilighetene har en varmtvannsbereder hver. Disse er fra byggearet 2002 og har en levetid pa 25 ar. Dette
innebaerer at:

» eier/ leietaker er ansvarlig for tilsyn
» eier er ansvarlig for utskifting

» ved utskifting skal rerleggeren din montere vannstoppventil og vannsensorkabel.

NO@KLER / LASER OG GARASJEPORTAPNER
Hoveddgrer - ILOQ

Digitale ngkler / laser gir adgang til sameiet (hovedderer, garasje og bodanlegg). Si ifra hvis du mister en ILOQ
ngkkel; sa kan vi sperre den for adgang til sameiet.

Leilighetene
Ngklene og lasen i leiligheten er du selv ansvarlig for.
Garasjeportdpner

Denne bestilles via styret og kodes av styret.

Portapneren er batteridrevet, s du ma skifte batteri med jevne mellomrom.

Mister du portapneren eller den blir stjalet, ma du informere styret slik at vi far kodet om anlegget og alle
garasjeportapnerne.

VINDUER

Vi har hengslede vinduer som vipper opp. Her er noen tips som gir vinduene lang levetid:
* «12 timer apent skal etterfalges av 12 timer lukket».
* Rengjor glass, rammer og karmer minst 2 ganger i aret innvendig og utvendig.

* Smgr alle hengsler, lukke-, lase- og dreiebeslag en gang i aret med olje f.eks. symaskinolje eller WD 40.

» Kontroller skjater og tetninger arlig. Dra over tetningslisten med en klut fuktet med litt silikonbasert
pleieprodukt for & holde de myke.

* Trevinduer ma males med jevne mellomrom — solvendte fasader krever hyppigere maling.

* Om vinteren kan det komme kondens pa soveromsvinduene. Luft ut og tgrk av kondensen pa vindu og karm.
Slik unngar du mugg og rate.
GARASJEGULV

Fellesgarasjer bygges i Norge uten noen form for drenering. Pa spgrsmal om hvorfor, far vi to darlige
unnskyldninger:

» det vil kreve en kum med oljeavskiller

» avrenningen kan bli for stor for det kommunale avlgpssystemet

I vinterhalvaret far vi inn mye sng, is og slaps som inneholder salt som teerer pa betongen og armeringen. 1 bil
som ikke har blitt kostet for sng kan legge igjen over 100 liter med smeltevann!

Derfor ma vi koste av bilene ogta en liten runde med kosten / skrapa i hjulbuene far vi kjgrer inn.
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HMS
Malet er et trygt og trivelig bomiljg som ikke belaster det ytre miljget. HMS ansvarlig er styrets leder.
HELSE

* Leilighetene har livslgpsstandard og adkomst kan skje med heis.
* Fargene i ganger og oppganger tilfredsstiller kravene til universell utforming.
* Leilighetene undertrykksventilasjon.

* Dyrehold ertillatt. Hunder skal fgres i band i fellesarealene bakgarden skal ikke brukes som «toalett» for dyrene.

MILJD
Avfall kildesorteres og deponeres iht. kommunale regler. | sgppelrommet leverer vi:

* Papp / papir NB! Pappesker skal brettes sammen uansett stgrrelse!
* Plast skal legges i de lilla avfallsposene fra renovasjonsetaten.
+ Matavfall skal legges i de grenne avfallsposene fra renovasjonsetaten

* Restavfall som legges i vanlige plastposer

Alt annet avfall skal vi levere til:

» Returpunkter (containere) for glass / metall og fra 2025 rene kleer / sko / tekstiler
* Miljgstasjon Sofienbergparken

» Brobekk Gjenbruksstasjon som ogsa tar imot bygge- og hageavfall.

Avlgper tilknyttet kommunalt nett der kloakken renses ved «VEAS». Matfett kan tette avlgpsrer, fordi det herder
i rgrene. Dette forbygges ved a helle fettet pa en plastflaske eller fierne fettet med terkepapir og kaste dette i
avfallet.

Ventilasjonsanlegget som dekker fellesarealet, har varmeveksler.
Belysningenstyres av lys- / bevegelsesfalere for & redusere stramforbruket.
SIKKERHET — BRANN

Vi har direkte varsling til brannvesenet fra fellesarealer, heis, leiligheter og neeringsseksjon. Her er litt nyttig
informasjon:

* Du har ikke lov til & koble fra felles brannalarm.

* Har du en lokal brannalarm i tillegg, ma du skifte batterier arlig.

* Vinduer mot svalgangene er brannvinduer med spesialglass.

* Noen vinduer mot svalgangene kan ikke apnes av brannvernhensyn.

* Du skal kontrollere brannslangen pa kjgkkenet arlig.

» Pulverapparatet skal ogsa kontrolleres arlig; husk & snu de minst 4 ganger.

* Trappelgpene har brannventilasjon som skal holde de fri for rayk.

* Dgrene til svalgangene og dagrene i kjelleren skal alltid veere lukket, fordi de er brannderer.

» Fellesarealer skal holdes fri for sykler, barnevogner, mgbler og seppel.

17 av 28
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* Huvis du svir maten: drukner du den i vann, «xmaks-er» du avtrekket og apner alle vinduene.

» Huvis frityren tar fyr; legger du pa grytelokket for & kvele brannen.

GOTEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 885 171 702, KUNDENR. 5443

* Brenner det; slukker du med brannslangen eller pulverapparatet.
« ALLE SKAL ROMME BYGGET NAR BRANNALARMEN GAR.
« M@TEPLASS ER DELENENGGATA 23 (utenfor G51; bakgarden ligger oppa garasjen). RESULTATREGNSKAP

* BLII LEILIGHETEN HVIS RGMNINGSVEIEN ER BLOKKERT. ) )
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

SIKKERHET — HEIS 2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Respekter maksimal vekt som anvist i heisen. Ikke lemp tunge ting inn — dette er en personheis ikke vareheis. Innkrevde felleskostnader 2 3612879 3 600 742 3 635 000 3 635 000
Kontakt KONE HEIS Vakttelefon (24/7) hvis du sitter fast i heisen.. Ladeinntekter EL-bil 10 291 0 0 0
Andre inntekter 3 6 250 23 384 0 0
SIKKERHET — TYVERI SUM DRIFTSINNTEKTER 3629420 3624126 3635000 3635000
Forebyggi t i
orebyeging aviyver DRIFTSKOSTNADER:
* Ikke slipp inn uvedkommende Personalkostnader 4 -12 690 -12 690 -12 690 -12 690
+ Garasje- og bodanlegget er TV-overvaket for & forebygge skadeverk / tyveri. Styrghonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -10 727 -9 760 -12 000 -12 480
» Beboerne er ansvarlige for at ytterderer og garasjeporten holdes lukket. Forretningsfarerhonorar -133 465 -126 925 -133 000 -139 650
. Garasjeportépnere skal ikke Oppbevares i bilen. KOﬂSU|enth0n0rar 7 '27 491 '40 749 '50 000 '50 OOO
. Nokler skal IKKE | . tk for utl ine / innleverin Drift og vedlikehold 8 -704 960 -1928 729 -880 000 -890 000
oxler skal [RIE legges I postkassen for utlevering /innievering. Forsikringer 272124 248754 275000  -330 000
» Bruk ngkkeltjenesten hos Seven Eleven pa Carl Berners Plass. Kommunale avgifter 9 -555 254 -476 383 -600 000 -685 750
Energi/fyring -129 033 -177 414 -230 000 -230 000
SIKKERHET — DUGNADER TV-anlegg/bredband -135719 -121 385 -160 000 -166 400
Andre driftskostnader 10 -255 313 -273 830 -353 000 -366 040
Arbeidet er begrenset til ufarlige oppgaver som ikke krever spesiell kompetanse. SUM DRIFTSKOSTNADER 2326775 -3506618 -2795690 -2973010
HMS AVVIK
DRIFTSRESULTAT 1 302 644 117 508 839 310 661 990
Disse meldes styreleder vi VIBBO som:
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
* Oppretter styresak ved behov. Finansinntekter 11 35 270 30018 0 0
« Tilkaller handverkere ved akutte hendelser pa vegne a sameiet eller sameieren. Finanskostnader 12 -677 979 -560 306 -595 000 -595 000
« Folger opp saken til den er lukket. RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -642 709 -530 288 -595 000 -595 000
* Informerer om hendelsen og framdrift i arbeidet pa VIBBO. ARSRESULTAT 659 935 412 780 244 310 66 990
Overfgringer:
Udekket tap 0 -412 780
Reduksjon udekket tap 659 935 0
18 av 28 Vedlegg 1 19av28  Arsregnskap 2024 - 5443 Ggteborggt 49-51 Sameie.pdf
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GOTEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 885 171 702, KUNDENR. 5443

Oslo, 25.03.2025
Styret i Goteborggata 49-51 Eierseksjonssameie

Petter Hole /s/ Erik Moen /s/ Sverre Thorbjarnsen /s/

Marit Haldar /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 95 388 9195
Forskuddsbetalte kostnader 16 022 15 348
Driftskonto OBOS-banken 1022 111 821 464
Driftskonto OBOS-banken I 1 565 0
Sparekonto OBOS-banken 829 617 792 048
Sparekonto OBOS-banken I 18 18
SUM OMLOPSMIDLER 1964 721 1638 072
SUM EIENDELER 1964 721 1 638 072
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -7392 160 -8 052 096
SUM EGENKAPITAL -7 392160 -8 052 096
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 9237945 9462 319
SUM LANGSIKTIG GJELD 9237945 9462 319
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 41 337 45 632
Leverandgrgjeld 51 706 64 206
Palapte renter 3 660 58 999
Palgpte avdrag 0 17 035
Annen kortsiktig gjeld 15 22 233 41 977
SUM KORTSIKTIG GJELD 118 937 227 849
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1964 721 1 638 072
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 20 av 28
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 3238 248

Felleskostnader naering 169 788

TV/Internett 141 960

Garasje 85116

Neering til gode -22 233

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3612879

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 6 250

SUM ANDRE INNTEKTER 6 250
Vedlegg 1 21av28  Arsregnskap 2024 - 5443 Ggteborggt 49-51 Sameie.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 727.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -26 813
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -678
SUM KONSULENTHONORAR -27 491
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -84 204
Drift/vedlikehold VVS -9 686
Drift/vedlikehold elektro -198 100
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -137 219
Drift/vedlikehold heisanlegg -94 725
Drift/vedlikehold brannsikring -129 122
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -19 590
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -32 314
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -704 960
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -354 150
Feieavgift -1 360
Renovasjonsavgift -199 744
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -555 254

Vedlegg 1

22 av 28

Arsregnskap 2024 - 5443 Ggteborggt 49-51 Sameie.pdf

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 506
Datautstyr -950
Annet driftsmateriale -1798
Vaktmestertjenester -89 888
Renhold ved firmaer -120 014
Sngrydding -29 165
Andre fremmede tjenester -4 284
Trykksaker -153
Andre kontorkostnader -400
Porto -50
Bank- og kortgebyr -3 839
Jreavrunding 0
Velferdskostnader -1 266
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -255 313
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 34177
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1093
SUM FINANSINNTEKTER 35 270
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -677 932
Renter p4 leverandgrgjeld -47
SUM FINANSKOSTNADER -677 979

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1
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NOTE: 14
Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,25 %. Lgpetiden er 20 ar.

Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i GATEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til GGATEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE.

Opprinnelig 2023 -9 496 287
Nedbetalt tidligere 33 968
Nedbetalt i &r 224 374
-9 237 945
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 237 945
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Neering til gode 2024 -22 233
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -22 233
Vedlegg 1 24.av28  Arsregnskap 2024 - 5443 Ggteborggt 49-51 Sameie.pdf

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: DTCVY-LGJLW-37WEO-OYUIJ-EAHD7-ZC1EIl
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113

IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-25 20:17:48 UTC ==Z bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 1

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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valideringsverktgy for digitale signaturer.

e

51 Sameie.pdf

Penneo Dokumentnokkel: DTCVY-LGJLW-37WEO-OYUIJ-EAHD7-ZC1El

Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmetet avholdes 14.05.25

Selskapsnummer: 5443 Selskapsnavn: GATEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

27 av 28
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmate 2025 for GATEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

Organisasjonsnummer: 885171702
Mgtet ble avholdt 14. mai kl. 18:30, hos Marit G51 HO501.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Anda Blay, OBOS Eiendomsforvaltning, er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Anda Blay foreslatt. Som protokollvitner ble Petter Hole foreslatt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

7546959194

Transaction 0922211555

Signed AB, PH

133



134

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 90 000

+/ Vedtatt.

7.IN ORDNING

Fremmet av: Lars F. Berrum

Lars F Berrum (G49 HO101) «IN ORDNING». Kan vi ta en ny runde med IN ORDNING.? Jeg et personlig ikke
helt hva dette innebaerer, men finnes en mulighet til & betale ned egen fellesgjeld pa leiligheten.

Styrets innstilling
Hva er en IN-ordning?

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) gir deg muligheten til & betale ned din del av boligselskapets
fellesgjeld. Med en IN-ordning kan du velge & betale ned gjelden raskere, noe som kan gi gkonomiske fordeler
pa sikt. Hvorvidt det lanner seg & betale ned fellesgjelden avhenger av flere faktorer, inkludert din skonomiske
situasjon og planer for fremtiden. Det er flere fordeler ved a betale ned fellesgjelden, spesielt hvis du ensker
a redusere de manedlige utgiftene dine. Ved a betale ned hele eller deler av gjelden, vil du se en direkte
reduksjon i felleskostnadene du betaler hver maned. Samtidig ma du veere klar over at en nedbetaling av
fellesgjeld er endelig. Det betyr at dersom du plutselig skulle trenge penger til andre formal, er det ikke mulig
a oke fellesgjelden igjen. Nedbetalingen kan ikke reverseres. En leilighet uten fellesgjeld ofte fremsta som mer
attraktiv for kjepere, noe som kan gke verdien ved et fremtidig salg.

Dersom sameiet misligholder laneavtalen med banken, vil hver seksjonseier vaere ansvarlig for gjelden som
folger deres respektive sameiebrgk. Har en seksjonseier betalt ned sin andel av lanet, er seksjonseieren fri for
ansvar overfor kreditor.

Info fra OBOS Forvaltning
Sameiet ma betale kr 26.500 inkl. mva i honorar dersom avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodgjatelse for avtalen er 10% inkl. mva av forretningsferer honoraret, dog minimum kr
10.000 inkl. mva og maksimum kr 20.000 inkl. mva pr ar.

lransaction 09222115557546959194

Signed AB, PH

Det palaper ikke administrasjonsgodgjarelse i etableringsrett eller i hele kalenderar med fast rente da
administrasjonsavtalen ikke kan benyttes.

Seksjonseiere som gnsker & benytte seg av ordningen, méa inngé avtale og betale vederlag pr. innbetaling pa kr
2.000 inkl. mva til OBOS.

Styret

OBOS honoraret oppleves som hgyt.

Avdragene utgjer grovt regnet kr 1,000 pr mnd. av husleien.
Administrasjonen vil koste kr 25 pr mnd. i husleie.

Det er ikke hensyntatt eierbrgker, men gir et bilde av nivaet.

Forslag til vedtak:
Saken fremmes uten innstilling fra styret.

«~, Vedtatt. Forslag vedtatt med 10 stemmer for

8. GEOFENCING AV BAKGARDEN

Fremmet av: Lars F. Berrum

Dette gjelder parkeringen av ELSPARKESYKLER i bakgarden. Disse lager mye brak og er ikke statisk fine & ha
i bakgarden. De blir ofte hentet eller skiftet batterier pa om natten, noe som gir enda er brak. Vi bor sapass
neerme vanlig vei at jeg mener vi kan greie oss uten at disse ma kjeres helt inn i bakgarden. Jeg vet at det ofte er
omrader det ikke gar an & parkere disse syklene p4, kanskje det gar an & melde dette til Voi Technolgy Norway
AS, Ryde Technology AS, Bolt Services No AS.

Styrets innstilling
Forslaget vedtas.

Vi har allerede tatt kontakt med de tre tilbyderne for & hare om det er mulig a realisere dette - styret kan ikke
garantere at det er mulig.

Forslag til vedtak:
Forslaget vedtas.

+~ Vedtatt. enstemmig vedtatt

9. MALING AV BENKER | BAKGARDEN

Fremmet av: Lars F. Berrum
Jeg forslar & male de i ulike farger.

Styrets innstilling

Benkene er oljet med "batolje" som gjar trespilene mer motstandsdyktige mot sol, veer og vind. Dette krever
mindre vedlikehold, men alternativet lar seg ogsa realisere gjennom dugnader og hagegruppa. Vi méa imidlertid
sikre at vi bruker en maling med god kvalitet.

Hagegruppa har drgftet dette med flere. Tanken er & bruke fargepaletten pa Grinerlgkka / Rodelgkka.

Transaction 09222115557546959194

Signed AB, PH
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Forslag til vedtak:
Forslaget vedtas med bruk av fargepaletten pa Griinerlgkka / Rodelgkka.

.~ Vedtatt. forslag vedtatt med 11 stemmer for

10. ENDRING | VEDTEKTER

§ 3-1 RETT TIL BRUK

Ny (10)

Ved utleie av seksjonen over 3 mnd. skal eier registrere leietakerne pa VIBBO og sende melding til styret om
leieforholdet.

Styrets innstilling

Vi sliter med & fa vite hvem som er leietakere i noen fa av utleieforholdene. Eier kan enkelt registrere dette i
VIBBO, men VIBBO gir pj, ikke melding til styret om dette. Far vi dette pa plass, blir det enklere for oss a holde
postkassene ringetablaene oppdaterte.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag vedtas.

+/ Vedtatt. enstemmig vedtatt

11. Valg av tillitsvalgte

Vi har fordelt oppgavene mellom oss.

Petter (styreleder har) hovedkontakten med sameiets leverandgrer av tjienester mht. avtaler / prosjekter.
Erik er kontaktpunkt for nagkler / postkasser / ringeklokke samt Internett / TV.

Marit og Maria er kontaktpunkter for hagegruppa.

Sverre er kontaktpunkt for elbillading.

Innstilling
Vi legger vekt pa kontinuitet som gir alle medlemmene erfaring som gjer at de sammen kan fylle vervene pa en
god mate. Marit og Maria har bl.a. fatt i gang en hagegruppe som "far liv "i bakgarden var.

Vi instiller folgelig pa at styret gjenvelges.

Styreleder (2 ar)

Felgende ble valgt:
Petter Hole

Folgende stilte til valg:
Petter Hole

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Marit Haldar

Transaction 09222115557546959194

Signed AB, PH

Erik Moen
Sverre Thorbjgrnsen

Falgende stilte til valg:
Marit Haldar

Erik Moen

Sverre Thorbjgrnsen

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Maria Louise Karlsen

Folgende stilte til valg:
Maria Louise Karlsen

Transaction 0922211
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VEDTEKTER
FOR
G@TEBORGGATA 49-51 EIERSEKSJONSSAMEIE

,org.nr. 885171 702

Vedtektene er vedtatt pa ekstraordineaert arsmgtel6. januar 2019 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter tidligere vedtekter. Endret 6. april 2021. Sist endret
13.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Ggteborggata 49-51 Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 25.10.2002.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 65 boligseksjoner og en
neeringsseksjon pa eiendommen gnr.227 bnr. 203 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler som framkommer av
seksjonsbegjeeringen. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart
avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3)Seksjonerte tilleggsdeler bestar av garasjeplassene.

Det er 41 biloppstillingsplasser i garasjeanlegg i kjeller. Plassene er tilleggsdeler til
boligseksjonene og fglger boligseksjonene ved salg.

Garasje fglger fglgende seksjoner: 5, 8, 9, 13, 14,15,16,19, 20, 21, 22, 26, 27, 29, 31,
33, 34, 35, 39, 40, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61, 63,
64, 65 og 66

(4) Hver seksjon disponerer bod i fellesareal i 1. underetasje.

(5) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

BESKYTTET

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes hoveddel.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn 2 boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder ogsa nar erverv av en eierseksjon
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:

a) eierne er nzerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at det regnes
som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller ssmmen med naerstaende har bestemmende
innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

Dette er ikke til hinder for at en naerstaende erverver en boligseksjon som den naerstaende selv eller
dennes naerstaende skal bruke som egen bolig.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Utleie av boder lokalisert i G49 U01 og G51 UO1 til andre enn seksjonseiere i sameiet er ikke
tillatt.

(5) Garasjeplasser kan kun selges fritt mellom seksjonseiere, men en seksjonseier kan ikke eie mer
enn to P-plasser. Ved salg skal det sendes melding til styret og forvalter samt gjennomfgres
reseksjonering og tinglysning.

(6) Sameiets styre og forvalter skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold med
navn og kontaktinformasjon til ny seksjonseier / leietaker.

3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

BESKYTTET
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Flislegning av verandagulv er ikke tillatt som fglge av byggets konstruksjon.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer.

Seksjonseiere som sgker om tiltak som bergrer fellesarealer/fasader, ma:

(1) innhente Plan- og bygningsetatens vurdering av tiltaket
(2) soke styret om tillatelse
(3) utarbeide detaljerte planer

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Hvis styret eller arsmgtet gir tillatelse til giennomfgring av tiltaket, inngas det skriftlig kontrakt
mellom sameiet og sgkeren der det bl.a. skal framga at sgker bzerer kostnadene ved

(1) gjennomfaringen av tiltaket.

(2) tilbakefgring av fasader i opprinnelig stand hvis tiltaket viser seg ikke a veere
gjennomfarbart av tekniske hensyn.

(3) utbedring av eventuelle skader som matte oppsta ved gjennomfaringen av tiltaket.

(4) utbedring av eventuelle skader som matte oppsta som fglge av at arbeidet ikke er ufert
fagmessig eller forskriftsmessig.

(5) folgeskade som kan tilbakefgres til installasjonene eller arbeid som er utfart i
forbindelse med installasjonen er seksjonseier ansvarlig for.

(6) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

BESKYTTET

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5), ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmegtet avgjgr om remontering
skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(9) Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen: Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke
nektes uten saklig grunn

3-2 Ordensregler
Generelt

(1) Ordensreglene skal sikre seksjonseiere, beboere og brukere av seksjonene i sameiet trivsel,
regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle
kan trives og fgle seg trygge.

(2) Seksjonseiere, beboere og brukere av seksjonene plikter a fglge bestemmelsene i ordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden eller eventuelle leietakere, og
at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til seksjonen. Dette gjelder ogsa ved utleie av
garasjeplass. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Forespgrsler, forslag og klager

(3) Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
Tilbakemelding fra styret skjer — avhengig av saken - skriftlig via SMS, e-post, brev eller pa VIBBO.
Ro

(4) Seksjonene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere ro i sameiet i
felgende perioder:

e hverdager mellom kl.23:00 - 07:00
e helg og helligdager mellom kl.23:00 -10:00

(5) Skal man holde selskap, fest eller drive med st@yende arbeid som kan vaere til sjenanse for andre,
skal naboer under, over og pa siden varsles. Bestemmelsen om ro skal likevel overholdes.

(6) Det skal spkes om tillatelse fra styret nar det skal gjennomfgres arbeider som fgrer til at andre
beboere utsettes for stgy- og / eller stgvplager i mer enn 3 dager.

Nogkler og skilting
(7) Seksjonseier bestiller ngkler og garasjeportapnere av styret. Seksjonseier faktureres direkte.

(8) Navneskilt pa dgrklokketavle og postkasser bestilles hos styret. Ved utleie av en seksjon plikter
seksjonseier a bestille skilting hos styret.

BESKYTTET
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(9) Bruk av klistrelapper er tillatt inntil skilting er pa plass.

(10) All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédgr skal godkjennes av styret pa forhand.

Dyrehold

(11) Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere eller
seksjonsbrukere. Hunder skal fgres i band pa fellesarealet, sa vel ute som inne. Det er ikke tillatt &
bruke bakgarden som hundetoalett. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte a forby hold
av dette dyret hvis det dokumenteres at det er til ulempe for andre beboere eller eiendommen.

Balkonger

(12) Det er ikke tillatt a plassere gjenstander pa balkongen som kan virke skiemmende og kan veere til
sjenanse for naboene. Grilling pa balkonger tillates kun ved bruk av elektrisk grill eller gassgrill.
Beboere oppfordres pa det sterkeste til 3 begrense rgyking pa balkonger av hensyn til naboer. Det er
ikke tillatt @ mate dyr pa sameiets balkonger.

Avfall

(13) Oslo Kommunes til enhver tid gjeldende kildesorteringsregler skal fglges. Det er ikke tillatt a
sette avfall i fellesarealene inne som ute.

Husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainerne i sgppelrommet.
Papir- og pappavfall flatpakkes og plasseres i papircontainerne.

@vrig avfall (glass, klaer, bpker, mgbler, maling, kjemikalier, byggeavfall, metallavfall, smaelektriske
apparater, hageavfall, gassflasker mm.) ma seksjonseier / leietaker selv bringe til gjenbruksstasjonen
ved Sofienbergparken eller pa Brobekk.

Fellesarealer

(14) Alle skal bidra til @ holde fellesarealene rene og ryddige. Det er ikke tillatt @ mate dyr i sameiets
bakgard.

(15) Alle skal sgrge for at dgrer til oppganger, garasje, kjeller og fellesrom holdes last.

(16) Rgmningsveiene skal holdes frie. Det er ikke tillatt & hensette noe (som bildekk, ski, sykler, sko,
kjelker, mgbler m.m.) i fellesarealene eller i garasjen. Unntatt fra dette er barnevogner og rullatorer
nar de plasseres slik at de ikke er til hinder for remning eller vanlig ferdsel.

(17) All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, skillevegger, parabolantenner, antenner, utelamper og lignende skal forhands-
godkjennes av styret.

(18) Det er ikke tillatt a rgyke i heisen og fellesarealene innendgrs.

(19) Grilling i bakgarden tillates kun ved bruk av elektrisk grill eller gassgrill. Enhver ma ha et moderat
stgyniva og selv rydde etter seg.

Parkering

(20) Det er ikke tillatt & parkere motorvogn, motorsykler eller scootere pa fellesarealene eller utenfor
oppmerkede plasser i garasjen, med mindre parkeringen er kortvarig og skjer i forbindelse med f
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lytting, syketransport eller lignende. Ulovlig parkerte motorvogn kan bli fjernet uten varsel for eiers
regning og ansvar.

(21) Tomgangskjgring er ikke tillatt i garasjen, bakgarden eller pa P-plassene naeringsseksjonen
disponerer utenfor Ggteborggata 49.

(22) Sykler skal parkeres i sykkelstativ i bakgarden eller sykkelstativet i garasjekjelleren. Er sykkel-
stativet i garasjekjelleren fult, skal stativene i bakgarden eller egen bod brukes. Utrangerte sykler skal
leveres til en av gjenbruksstasjonene.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering

Seksjonseierne disponerer totalt 41 parkeringsplasser.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. Se 1- 2 for oversikt.

(2) Parkeringsplasser kan kun selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier er palagt a:

e informere styret og forvalter
e sgrge for reseksjonering

(3) Parkeringsplassen kan fritt leies ut etter godkjenning fra styret. Seknad om utleie skal veere
skriftlig med opplysninger / referanser relatert til den mulige leietakeren. Godkjenning kan bare
nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

(4) Reparasjon av biler i garasjen er ikke tillatt.

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Felles infrastruktur fra DEFA for ladning av el-biler og ladbare hybrider er etablert for alle
P-plassene.

(2) El-billadere fra DEFA skal brukes.

(3) Det er etablert en felles administrasjons- og betalingslasning («CLOUDCHARGE»).
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(4) Eier av garasjeplass bestiller ladestasjon av styret. Styret sgrger for innkjop og montering
av ladestasjonen samt oppkobling til «CLOUDCHARGE».

(5) Kostnader til etableringen av ladestasjon (innkjop og montering) dekkes av eieren av
garasjeplassen.

(6) Det palgper et manedlig abonnement for <CLOUDCHARGE>» som betales av eieren av
garasjeplassen.

(7) El-bil eieren betaler for stram etter malt forbruk. kWh prisen fastsettes av styret. (8)
Vedlikehold dekkes gjennom garasjeleien eller innkalling av kapital fra garasjeeierne ved
kostnadskrevende utbedringer.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

i) gulv og rekkverk pa verandaer

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4)Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette
er et teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5)Neeringsseksjonen har selv ansvar for vedlikehold og utskifting av egne vinduer, porter og
ytterdgrer.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.
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(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner ved like, herunder svalganger, trappeoppganger, porter, vinduer og inngangsdgrer til
oppgangene og til boligene. Kostnadene fordeles etter § 6. Neeringsseksjonen har selv ansvar for
egne vinduer, porter og ytterdgrer.

(2) Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles mellom seksjonseierne etter prinsippene beskrevet nedenfor:

(2) Seksjon 1 er en naeringsseksjon med egen inngang i U2 som er klart adskilt fra boligene i bygget
der den ligger. Naeringsseksjonen svarer ikke for kostnader direkte relatert til boligseksjonene,
samtidig som boligseksjonene ikke svarer for kostnader direkte relatert til naeringsseksjonen.
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(3) Kostnader direkte relatert til boligseksjonene fordeles pa disse etter brgken 4326/4326 som er lik
summen boligseksjonenes sameiebrgker. Kostnadene fordeles pa boligseksjonene etter telleren i den
enkelte seksjons sameiebrgk.

Som direkte boligrelaterte kostnader anses bl.a. kostnader i boligdelen til:

Renhold av fellesarealer

Heis

Ventilasjon

Kabel-tv og bredband

Porttelefon

Vaktmestertjenester

Vakthold

Renovasjonsavgift

Drift og vedlikehold elektro

Drift og vedlikehold VVS

Drift og vedlikehold trappeoppganger
Elektrisk energi

Vann og avlgpsavgift

Vedlikehold og utskifting av vinduer, porter (garasje/bakgard) og ytterdarer

Som direkte neeringsrelaterte kostnader som betales direkte av naeringsseksjonen anses bl.a.:

Renhold

Ventilasjon

Vaktmestertjenester

Renovasjonsavgift

Drift og vedlikehold elektro

Drift og vedlikehold VVS

Vann og avlgpsavgift (belastes etter vannmaler)

Vedlikehold og utskifting av vinduer, porter (innkjaring, lager) og ytterderer

(4) Sameiets gvrige felleskostnader fordeles mellom naerings- og boligdelene som om
naeringsseksjonen hadde en sameiebrgk pa 400/4726 og boligseksjonene en samlet brgk pa
4326/4726. Inn under denne restkategori gar bl.a. drift og vedlikehold av selve
bygningskonstruksjonen med blant annet tak, balkonger, yttervegger og grunnmur; drift og
vedlikehold av ytre fellesarealer og anlegg; forsikring, diverse honorarer til styre, forretningsfgrer,
revisor og konsulenter; samt andre Igpende driftskostnader.

(5) De seksjoner som eier garasjeplasser, betaler en manedlige felleskostnader fastsatt av styret.

(6) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(7) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(8) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Avregning av naeringsseksjonens
felleskostnader vil skje hvert ar.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer og ett varamedlem.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

(2) Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.
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8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan
gi prokura.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgptets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
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(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa darsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt,
og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

BESKYTTET
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(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T QD
N N e

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor
blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Kameraovervakning

11-1 Kameraovervakning

(1) Kameraovervaking av sameiets fellesomrader og garasjeanlegg er tillatt, for a forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for a motvirke straffbare handlinger slik som hzerverk, tyveri
og vold i sameiets fellesomrader og garasjeanlegg.

12 Diverse opplysninger

12-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

BESKYTTET
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12-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Adresse

Goteborggata 49, 0566 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.02.2026 Energiattest-2026-262080
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81697787

Gardsnummer Bruksnummer

227 203

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

17 H0104

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2002 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
48,0 m? 48,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
163,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
163,50 kWh/m? 7 848 kWh
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D)

Goteborggata 49, 0566 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

A->>

D)

Goteborggata 49, 0566 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Ggteborggata 49 - Nabolaget Rodelgkka - vurdert av 392 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Etablerere
Offentlig transport
2 Delenenga 4 min %
Linje 30 0.3km
& Carl Berners plass 6 min %
Linje 17 0.5km
© Carl Berners plass 8 min %
Linje 5 0.6 km
@ Tgyen stasjon 17 min &
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.5km
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 8 min %
538 elever, 22 klasser 0.7 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 12 min %
437 elever, 22 klasser 1km
Sagene skole (1-10 kl.) 13 min %
517 elever, 27 klasser 1km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 9min %
429 elever, 30 klasser 0.7 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 19 min #
504 elever, 32 klasser 1.5km
Foss videregaende skole 12 min %
600 elever, 20 klasser 1Tkm
Hersleb videregdende skole 15 min %

3 Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
' Bra69/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
5
= Q> o
<
o° nwomam
o ™
& 8¢ w o el
She “& -2
O < 50 &° B
- 8® n N -
No N @
l - ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rodelgkka 5614 3330
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 3min %
61 barn 0.2 km
Hammerfestgata barnehage (1-5 ar) 4 min %
53 barn 0.3km
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.5km
Dagligvare
Spar Deelenenggata 1 min &
Kiwi Kgbenhavngata 1 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primaere transportmidler

£} 1.Buss
B 2 Trikk
A

3. Géende

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sofienbergparken ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km
® Dalenengen ballbane 8 min %
Ballspill, fotball 0.7 km
& Fresh Fitness - Carl Berner 4min &
& SATS Carl Berner 9min 4
Boligmasse

B 4% enebolig

B 4% rekkehus

B 88% blokk
4% annet

«Byhygge!»

Sitat fra en lokalkjent

m t et i nabolaaspre er hentet fra ulike dz
- nvoraa a ene vu rer na K

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 7 min &
l@ Vitusapotek Carl Berner 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 32%6-124ar
M 13%13-1548r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

)
o))
=
3
o
o))
)
=

Par u. barn

Ensligm. barn

Flerfamilier
]
|
|
0% 55%
B Rodelpkka
Il Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] Vi P FoF 1S,

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Boligselgertorsikring

- sa du kan fole deg trygg

9avi10

boligselgere kjoper
boligselgerforsikring

Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller

skyldes det feil eller mangler som fgrst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,

erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller

klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kigper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

. gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
« dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
« gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform
Andels- og aksjeboliger

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Enebolig
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus

Hytte

Tomt

Fremtind

Beskrivelse

Alle typer andels-/aksjebolig
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Alle typer seksjonsbolig
unntatt enebolig

Alle typer boliger med eget
gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Alle typer hytte (frittliggende og
knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Alle typer tomt

www.fremtind.no

Pris

2,5 %o

4,3 %o

5,6 %o

6,2 %o

5,6 %o

Minimumspris

4200 kr

6500 kr

12000 kr

9600 kr

10 000 kr

Maksimalpris

31000 kr

37000 kr

62 000 kr

62 000 kr

62 000 kr

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ggteborggata 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
566 OSLO Saksbehandler: Fabian Kinga
Telefon: 977 64 164
Oppdragsnummer: E-post: fabian.kinga@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

Velkommen til
visning!



akuv.

Tar deg videre



