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Nesoya's beste tomt? Nydelig 5,6
mal stor eiendom - lang
strandlinje - brygge - vestvendt!
Ramme til riving!
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Nesopya's beste tomt?
Nydelig 5,6 mal stor
eiendom - lang strandlinje
- brygge - vestvendt!

Meget mulig dette er en av de absolutt beste tomtene pa Nesgya.
Stor flat tomt, usjenert fra vei, vestvendt beliggenhet med optimale
solforhold, lang strandlinje og egen brygge. Meget god intern

Daglig leder / Eiendomsmegler

Thomas Wahl beliggenhet for bater, med kort vei ut til Holmenrenna og ut av 5
knops belte.

Mobil 408 00 444 Den 15. mars 2024 foreld det rammetillatelse til riving av hovedhuset,

E-post  thomas.wahl@aktiv.no konf. megler.

Aktiv Eiendomsmegling Grefsen og Torshov P& eiendommen stér det i dag 2 bygg, en enebolig og et anneks.

Torshovgata 8, 0405 OSLO. TLF. 21 63 63 63

Hovedhuset bestdr i dag av 2 etasjer med kjgkken, stue, soverom,
gang og trapperom. Annekset er ogsa over 2 etasjer og bestar av
gang, stuer, kjgkken, trappegang og soverom. Annekset trenger ogsa
totaloppgradering for a tilfredsstille dagens krav til bolig. Megler er
alltid tilgjengelig for en hyggelig prat. God sommer!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 75000 000,
Omkostn.: Kr 1892 042-
Total ink omk.: Kr 76 892 042,-
Selger: Ingrid Heggemsnes

Stein Heggemsnes

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 5616 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 40, bnr. 4
Oppdragsnr.: 1004230035
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
5616 m2

Tomtebeskrivelse

Fantastisk eiet strandeiendom pa 5616 kvm. med lang sjalinje og brygge.
Eiendommen er hovedsakelig flat og bestar av strand, svaberg og store gressplener.
Tomten er vestvendt med de beste solforhold</b>

Beliggenhet

Meget mulig dette er en av de absolutt beste tomtene pa Nesgya. Stor flat tomt,
usjenert fra vei, vestvendt beliggenhet med optimale solforhold, lang strandlinje og
egen brygge. Meget god intern beliggenhet for bater, med kort vei ut til Holmenrenna
og ut av 5 knops belte.

Gangavstand til matbutikk med Kiwi pa Nesgya. Innen 10 minutter med bil har man
flere forretningssentre pa Slependen og Holmen samt Sandvika Storsenter, en av
Norges storste.

Det er flere idrettsanlegg og treningssentre innen kort avstand som Nesgya
idrettsanlegg 9, Nesgya Idrettshall, SATS Billingstad og Nr 1 Fitness Nesbru.</b>

Adkomst

Det er privat stikkvei fra hovedvei inn til tomtegrense med matrikkel gnr. 40, bnr. 1905
med hjemmelshaver AS Kongshaugen byggeselskap. Asker kommune vil legge til
grunn opparbeidelse av vei for evt. utstedelse av rammetillatelse og IG.

Bebyggelsen
Veletablert og attraktiv bebyggelse hovedsakelig av eneboliger, flermannsboliger og
leilighetsbygg.
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Barnehage/Skole/Fritid
Vendla barnehage (1-5 ar), Nesgya barnehage (1-5 ar) og Bikuben barnehage (1-5 ar)

Skolekrets

Nesgya skole (1-7 kl.), Holmen skole (8-10 kl.), Landgya ungdomsskole (8-10 kl.),
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.), Nesbru videregaende skole og Holmen videregaende
skole

Offentlig kommunikasjon

Kort vei til offentlig kommunikasjon ved buss, neermeste 4 min gange fra eiendommen
Tjernveien linje 265, 265E. Billingstad stasjon Linje L1 og Oslo S med totalt 18 ulike
linjer

Byggemate

Hovedhuset fra antatt ca. 1860. Bygget trenger sa omfattende rehabilitering at det nok
er bedre & rive. Det er fgrt strgm til huset, men har kun benyttet regnvann som kilde.
Det er ikke innlagt toalett i bygget. Bygget ligger rett pa utsiden av byggegrense for
100-meters beltet.

Annekset ligger innenfor byggegrense for 100-meters beltet. Blir dette revet far man
med all sannsynlighet ikke oppfart noe nytt. Innlagt stréam men ikke vann og kloakk.

Innhold

Pa eiendommen star det i dag 2 bygg, en enebolig og et anneks. Hovedhuset star
utenfor 100-metersbeltet og er relativt falleferdig. Det er sendt in sgknad om rivning av
dette bygget til Asker kommune, 22.05.2023. Annekset star pa innsiden av
100-metersbeltet.

Hovedhuset bestar i dag av 2 etasjer med kjgkken, stue, soverom, gang og trapperom.
Annekset er ogsa over 2 etasjer og bestar av gang, stuer, kjpkken, trappegang og
soverom. Annekset trenger ogsa totaloppgradering for a tilfredsstille dagens krav til
bolig. Eiendommen selges som dgdsbo.</b>

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Enerqi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 75000 000

Info kommunale avgifter
Eiendommen har sa langt ikke veert tilknyttet kommunale avgifter. Det er benyttet
oppsamlet regnvann, utedo og renovasjon har de tatt med seg.

Info eiendomsskatt
Det er for 2023 ingen eiendomsskatt i Asker kommune

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 4 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3025/40/4:

01.09.1899 - Dokumentnr: 909028 - Bestemmelse om deleforbud
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om adkomstrett

forbud mot generende bedrift

18.08.1916 - Dokumentnr: 960549 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om deleforbud

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra gnr 40 bnr 20.

17.09.1926 - Dokumentnr: 900739 - Bestemmelse om vannledn.

28.08.1931 - Dokumentnr: 908066 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

21.10.1932 - Dokumentnr: 904991 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

05.05.1899 - Dokumentnr: 900032 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3025 Gnr:40 Bnr:2

11.09.1931 - Dokumentnr: 908067 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0220 Gnr:40 Bnr:20

22.07.1932 - Dokumentnr: 900132 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3025 Gnr:40 Bnr:165

18.11.1932 - Dokumentnr: 904992 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0220 Gnr:40 Bnr:167

01.01.2020 - Dokumentnr: 870489 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0220 Gnr:40 Bnr:4
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01.09.1899 - Dokumentnr: 909027 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:3025 Gnr:40 Bnr:2

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om strand/fellesstrand/strandlinje
Bestemmelse om bat/bryggeplass

28.08.1931 - Dokumentnr: 908070 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3025 Gnr:40 Bnr:31

28.08.1931 - Dokumentnr: 908079 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3025 Gnr:40 Bnr:119

Regulerings og arealplaner

Det ble vedtatt en ny kommuneplan for Asker 13.06.2023. Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet langs sjg4(felt GBS) (pbl. § 11-9, nr. 5 og 6).
Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt fgr 1.1.2005,
og som ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa
uregulerte boliger i 100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

Boenheter(1)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter(1),
tillates disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En
integrert sekundaer2 boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Utnyttelse

Der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m2), skal grad av utnyttelse
ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal ikke overstige
200 m2. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt
%-BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. |
beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m2 pr.
plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.
Avfallshus pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet tillates i tillegg til angitt %- BYA.

Hgyde

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder fglgende:

a. Hgyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og mgnehgyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
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Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone
bevaringsomrader for kulturminne, gjelder felgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshgyde inntil 4,5
meter, og mgnehgyde inntil 6,5 meter. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt
overstige 5,5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5
meter, og mgnehgyde inntil 8,0 meter. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt
overstige 6 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hgydeforskjell innenfor
husets fotavtrykk) tillates bade gesims- og mgnehgyde inntil 0,5 meter hgyere enn
angitt i punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Tak

Takform og takvinkel fglger av reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende ark/opplett/
innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa fglgende
vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets mgnehgyde.
Takterrasser(3) tillates med inntil 6,5 meters hgyde pa overkant guly, og tillates ikke
plassert

naermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant guly, gjelder fglgende
begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter
inn pa takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som
innhugg i takflaten innenfor 1/3 av

fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra
gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 30 m2. Alle hgyder males fra
eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger

Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hgyere hgyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder fglgende:

a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og mgnehgyde inntil 5 meter.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal vaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa
noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.
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Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva
reguleringsplanen angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa
inntil 36m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor
garasjen integrert i boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én
bygning) vil de hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av
bygget som utgjgr garasje.

Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser
og antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse
8.2. Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i
henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.4

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100-
metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens
arealplankart

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste
uteoppholdsareal.

4. Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjg.

5. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rgyken og Hurum kommuner gjelder for sine
respektive arealomrader

inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen ligger i boligomrade med kategori C.
Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
75 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

1 875 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 75 000 000,00))

1 892 042,- (Omkostninger totalt)
76 892 042,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1892 042

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.
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Oppdragsansvarlig

Thomas Wahl

Daglig leder / Eiendomsmegler
thomas.wahl@aktiv.no

TIf: 408 00 444

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling AS, Torshovgata 8
0476 OSLO
TIf: 216 36 363

Salgsoppgavedato
03.06.2024
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Nabolaget Vendla/Brgnngya - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn RN Veldig trygt 88/100
o Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport » Naboskapet
CO0)
@ Ternveien Armin 4 Godt vennskap 77/100
Linje 265, 265E 0.3km
@ Billingstad stasjon 7 min & AlderSfordelmg
Linje L1 3.8 km ¥ e e
8 Oslos 23 min & ® o © ® e
Totalt 24 ulike linjer 19.3 km g;é’ e 388 R
Sey -
X Oslo Gardermoen 57 min & . ‘I -I
 Em
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Nesgya skole (1-7 kl.) 16 min % B Vendia/Brenngya 2022 805
420 elever, 20 klasser 1.2 km Il Oslo og omegn 999185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Holmen skole (8-10 kl.) 9 min &
10 elever, 4 klasser 4.4 km
Barnehager
Landgya ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
323 elever, 23 klasser 5.1 km Vendla barnehage (1-5 4r) 13 min 4
138 barn 1Tkm
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
425 elever, 22 klasser 5km Nesgya barnehage (1-5 ar) 16 min 4
48 barn 1.2 km
Nesbru videregdende skole 9 min &
715 elever, 37 klasser 4.3 km Bikuben barnehage (1-5 ar) 17 min 4
42 barn 1.3 km
Holmen videregéende skole 9 min &
76 elever 4.4 km
Dagligvare
. . H H . *l
«Kort vei til skog» Kiwi Nesgya 18 min
Sitat fra en lokalkjent Coop Mega Slependen Smin &
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

b 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 89/100

yy Vedlikehold hager
Yy

Godt velholdt 86/100
Sport
® Nesgya idrettsanlegg 9 min £
Ballspill, fotball, friidrett 0.7 km
@ Nesgya Idrettshall 16 min %
Aktivitetshall, fotball 1.2 km
& SATS Billingstad 7 min &
& Nr1 Fitness Nesbru 8 min &
Boligmasse

B 72% enebolig

B 4% rekkehus

I 14% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Slependen senter 5min &
@ Vitusapotek Slependen 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 40%6-12 &r
B 17%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Vendla/Brgnngya
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand
. Norge
«Flott gy med mange kvaliteter.»
- , Gift 41% 33%
Sitat fra en lokalkjent ° ’
Ikke gift 48% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Grefsen og Torshov kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk

Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

26



27

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hestesundveien 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1397 NES@YA Saksbehandler: Thomas Wahl
Telefon: 408 00 444
Oppdragsnummer: 1004230035 E-post: thomas.wahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 03.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



