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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Fin og oppgradert enebolig med

alt pa ett plan - Pent opparbeidet
hage med flere uteplasser!
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Eiendomsmegler

Harald Elveseter

Mobil 97554903
E-post  harald.elveseter@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Elgfaret 19

Kr 3 100 000,-

Kr 86 802,

Kr 3186 802-

Ida Tyldum Andersen
Hakon Kleven

Enebolig

Eiet

1972

91/109 kvm
841.3 m?

3

4

Gnr. 7717, bnr. 231
Gnr. 7717, bnr. 81
Gnr. 7717, bnr. 265
17

1305250081

Velkommen til Elgfaret
19!

Elgfaret 19 har en attraktiv beliggenhet pa Lindbojordet ca. 3
km fra Kongsberg sentrum. Her har du kort avstand til
dagligvarebutikk, treningssenter, Kongsberghallen,
barnehage og barneskole. Gode bussforbindelser og fine
gang og sykkelstier til sentrum, Universitetet i Sergst- Norge
og Fagskolen i Viken. Det er ogsa kort avstand til marka som
gjor det enkelt 8 komme seg ut pa tur. Boligen er sgrgst
vendt og har flere fine uteplasser med gode solforhold fra
tidlig pa morgenen og utover dagen.

Boligen har gjennomgatt flere oppgraderinger i nyere tid
bade utvendig og innvendig. Kjgkken og bad ble oppgradert i
2015 og det ble lagt ny taktekking, nedlgp og beslag i 2019.
Yttervegger ble etterisolert (5cm) og lagt ny utvendig
kledning i 2019.

Meld deg pa til en hyggelig visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?
BRA-e: 18 m2
BRA totalt: 109 m?
TBA: 53 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
841.3 m?

Tomtebeskrivelse
Selveiet tomt som er pent opparbeidet med gardsplass, terrasser og hage med plen og
diverse beplantninger.

Beliggenhet

Fin enebolig med en attraktiv beliggenhet pa Lindbojordet ca. 3 km fra Kongsberg
sentrum. Her har du kort avstand til dagligvarebutikk, treningssenter, Kongsberghallen
idrettsanlegg, barnehage og barneskole. Gode bussforbindelser og fine gang og
sykkelstier til sentrum, Universitetet i Sergst- Norge og Fagskolen i Viken. Det er ogsa
kort avstand til marka som gj@r det enkelt & komme seg ut pa tur. Boligen er sgrgst
vendt og har flere fine uteplasser med gode solforhold fra tidlig pa morgenen og utover
dagen.

Adkomst

Fglg Numedalsveien nordover fra Kongsberg sentrum. Fortsett ca. 500 meter forbi

Kongsberghallen og ta sa til venstre, inn Elgfaret. Fglg sa veien til du far boligen pa

hgyere hand. Det vil bli satt opp visningsskilt under fellesvisning og boligen vil veere
merket med salgsplakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade som hovedsakelig bestar av eneboliger og leiligheter.

Bygningssakkyndig
Jon August Reiersrud
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Byggemate slik den er beskrevet i tilstandsrapport gjennomfgrt av Reiersrud Eiendom
AS:

Den besiktigede eiendommen er bestaende av en frittstdende enebolig over 1 plan.
Boligen er oppfart i 1972. Taktekkingen er av pappshingel, fra 2019. Arbeider er utfgrt
som egeninnsats. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Renner og nedlgp er av plastbelagt
stal fra 2019, og takvannet ledes til terreng. Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Yttervegger ble etterisolert
5cm og lagt ny utvendig kledning i 2019. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Undertak av bord. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Boligen har
inngangsdgr av tre med isolerglass, fra 2020. Terrassedgr av tre med isolerglass, fra
1997. Dgren har katteluke. Boligen har en terrasse pa 25m2, ved inngangsparti.
Terrassen er konstruert med trekonstruksjon. Boligen har en dels takoverbygget
terrasse pa 28m2, med adkomst fra stue/ terreng. Terrassen er konstruert med
trekonstruksjon. Bygningen har stgpt ringmur. Boligen har en enkel sambygget garasje,
med bod i bakkant, pa totalt 18m2. Det er kledd med asbest plater i himling og vegger.
Gruset gulv. Vippeport. Det er montert el-bil lader ved port.

Sammendrag av forhold som har fatt tilstandsgrad 2 og 3:

Tilstandsgrad 3 (Store eller alvorlige avvik):

- Veggkonstruksjon > Det er pavist noe rate i bunnstokk. Det er utfgrt noen lokale
utbedringer. (Punktet ma sees i sammenheng med punkt etasjeskiller og krypkijeller).

- Etasjeskille/gulv mot grunn > Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Det er registrert symptom pa sopp/rate. Det er registrert skader
etter aktivitet av skadedyr.

- Krypkijeller > Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Det er pavist
skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

- Varmesentral > Varmepumpe er defekt.

- Fuktsikring og drenering > Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Terrengforhold > Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Elgfaret 19



6

Tilstandsgrad 2 (Avvik som kan kreve tiltak):

- Nedlgp og beslag > Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det er registrert stedvise lekkasjepunkter/ frostspreng.

- Takkonstruksjon/loft > Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
Det er pavist fuktskjolder som trolig er fra tiden fgr det ble skiftet tak.

- Andre utvendige forhold > Sambygget garasje med svaert enkel konstruksjon. Asbest
pa vegger og tak.

- Pipe og ildsted > lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Kjgkkennnredning > Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

- Avtrekk kjgkken > Rgr er ikke isolert pa kaldt loft.

- Vannledninger > Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):

- Innvendige overflater > Det er pavist skader pa overflater.

- Radon > Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Gulv bad > Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Sluk, membran og tettesjikt > Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring. Ukjent/ udokumentert utfgrelse.

- Varmtvannstank > Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Elektrisk anlegg > Det anbefales el-sjekk da det er mer enn 5 ar siden forrige sjekk.
- Grunnmur og fundamenter > Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert
skjevheter pa gulver.

For naermere beskrivelser se vedlagt tilstandsrapport.

Verditakst
Kr 3100 000

Innhold
Boligen inneholder: Stue, kjgkken, gang, entré, bad/vaskerom, bod, 3 soverom og
sambygget garasje. Boligen har og to terrasser.
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Standard

Boligen holder en moderne standard har gjennomgatt flere oppgraderinger i nyere tid
bade utvendig og innvendig. De innvendige overflatene har lyse og moderne fargevalg
og bestar av gulv i laminat og belegg. Veggene har trepanel, panelplater,
baderomspanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. Bad/
vaskerom ble oppgradert i 2015 og er innredet med 2 nedfelte servanter, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er varmekabler i gulv pa badet.
Kjokkenet ble og oppgradert i 2015 og har en delvis apen lgsning mot stue.
Kjokkeninnredningen har lyse profilerte fronter, heltre eik benkeplate, vaskekum i stal,
nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Utvendig ble det lagt nytt tak, nytt nedlgp og beslag, ny kledning og etterisolert
yttervegger i 2019. Det ble og satt inn nye vinduer og inngangsdgr i 2020. P4 grunn av
fuktig miljg i krypkijeller ble det byttet ut rattent trevirke i kjeller, fjernet sand og
jordmasser mot grunnmur pa baksiden av huset. Det elektriske anlegget ble
oppgradert fra 230V til 400V anlegg. Nye inntakskabler, sikringer og el-bil lader ble satt
inn.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke: Frittstdende lekestue.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligen har innlagt fiber.

Parkering
Boligen har en sambygget garasje og plass til gvrig parkering i gardsplass/innkjgrsel.

Solforhold
Boligen er sgrgst vendt og har flere fine uteplasser med gode solforhold fra tidlig pa
morgenen og utover dagen.
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Diverse
Elgfaret 19 har tidligere vaert en del av Elgfaret borettslag som na snart er ferdig
opplgst.

Til tross for at borettslaget er opplgst foreligger det en tinglyst avtale om pliktig
medlemskap i Kongsberg boligbyggelag for alle navaerende og fremtidige eiere av
eiendommen. Det foreligger og tinglyst forkjgpsrett for medlemmer av Kongsberg
boligbyggelag. Tinglyst avtale ligger vedlagt salgsoppgaven.

Forkjgpsretten vil bli utlyst pa KBBL sine hjemmesider og ma meldes der eller til vart
kontor pa eget skjema innen annonsert frist. Bud er ikke & regne som melding av
forkjgpsrett. Har du spgrsmal vedrgrende forkjgpsrett kan du ta kontakt med megler

Eiendommen er tilknyttet realsameie i gnr. 7717 bnr. 265 og 81. Dette realsameiet er
tidligere fellesarealer til borettslaget og er regulert til lek, kjgrevei og turvei. Det ma
paregnes en arlig kostnad for drift og vedlikehold og selger opplyser om at det har
veert snakk om en arlig kostnad pa ca. 1000,-.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er basert pa vedfyring og elektrisitet. Det er installert varmepumpe,
men denne opplyses & vaere defekt.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3100 000

Kommunale avgifter
Kr 15997

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer gebyrer for vann og avlgp, feiing og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Belgpet er arsprognose for 2025 og faktisk kostnad kan
variere.

Formuesverdi primaer
Kr 717 552

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 870 206

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Elgfaret Borettslag

Organisasjonsnummer
953748525

Andelsnummer
17

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 7717, bruksnummer 231 i Kongsberg kommune.Gardsnummer 7717,
bruksnummer 81 i Kongsberg kommune.Gardsnummer 7717, bruksnummer 265 i
Kongsberg kommune.Andelsnr. 17 i Elgfaret Borettslag med orgnr. 953748525

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

953748525/17:

16.05.2023 - Dokumentnr: 509293 - Uradighet

Borettslaget er besluttet opplgst, jf. kunngjgring fra Foretaksregisteret 12.05.2023.
Gjelder denne registerenheten med flere

3303/7717/231:

16.05.2023 - Dokumentnr: 509293 - Uradighet

Borettslaget er besluttet opplgst, jf. kunngjgring fra Foretaksregisteret 12.05.2023.
Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1971 - Dokumentnr: 1980 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Rettighetshaver: Kongsberg komm. elverk

Bestemmelser om el.ledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Bestemmelse om gjerde
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Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:3303 Gnr:7717 Bnr:81
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2024 - Dokumentnr: 2374027 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Rettighetshaver: Kongsberg Boligbyggelag

Org.nr: 954 581 853

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2024 - Dokumentnr: 2374027 - Forkjgpsrett pa vilkar
Rettighetshaver: Kongsberg Boligbyggelag

Org.nr: 954 581 853

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2025 - Dokumentnr: 588318 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Viken Eiendomsmegling AS

Org.nr: 987 548 177

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.2024 - Dokumentnr: 2314840 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3303 Gnr:7717 Bnr:81

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 01.08.1973.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Det er noen avvik fra tegninger.
Bad/vaskerom er slatt sammen. Vegg mellom kjgkken/stue er fjernet. Bod ved
soverom er utvidet. Entré er utvidet. Det er ikke mottatt noe dokumentasjon pa
sommerstue/pergola pa baksiden av huset og den fremgar ikke av byggetengningene.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omradet som er avsatt til navaerende boligbebyggelse iht.
kommuneplanens arealdel 2022-2030 tradt i kraft 22.06.2022. Kommuneplanen viser
blant annet til at eiendommen ligger i hensynsone for ras og skredfare. Gjeldende
reguleringsplan er Lindbojordet, sgndre del av Elgfaret med planid 047R6 som tradt i
kraft 16.08.1976.

Det foreligger plan for utbygging av del av omradet: Elgfaret og Dyrgravveien
Boligprosjekt (Id: 480R). Det er regulert inn 27 leiligheter fordelt pa tre etasjer i Elgfaret
21.

Plankart og planbestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Elgfaret 19



Omkostninger kjgpers beskrivelse
3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500 (Dokumentavgift)

8 212 (Forkjgpsrettsgebyr )

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 802 (Omkostninger totalt)
102 702 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
105 502 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 186 802 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3202 702 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 205 502 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 802

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Elgfaret 19

15



16

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Harald Elveseter
Eiendomsmegler
harald.elveseter@aktiv.no
TIf: 975 54 903

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177
Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
30.07.2025

Elgfaret 19
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Plantegning

Elgfaret 19
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Terrasse

Walk-in

Garasje

Spisestue

Soverom |

Soverom

Veranda

Illustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Avvik Kan Forekomme.
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Nabolagsprofil

Elgfaret 19 - Nabolaget Dyrgrav/Lindbojordet - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lindbojordet 2min %
Linje 401 0.1 km
@ Kongsberg stasjon 9min &
Linje F5, R12,R13 3.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 1122 min &
*  Oslo Gardermoen 1t44 min &
Skoler
Skavanger skole (1-7 kl.) 4 min %
198 elever, 14 klasser 0.4 km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
397 elever, 33 klasser 2.7 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
373 elever, 26 klasser 3.7 km
Kongsberg vgs - Aslandsgate 22 min %
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 6 min &
850 elever, 31 klasser 2.8 km

«Koselig @ bo her med mange

supre naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Aldersfordeling

28.8%
39.4%
39.4%
389%

9.1%
21.2%

&
™
=]
«

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

11.4 %
133 %
14.5%
16.1 %
183 %

7.5%
7.2%

-

4.4 %

Omrade Personer Husholdninger
[ Dyrgrav/Lindbojordet 843 549
[l Kongsberg 21087 10 800
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 10 min %
74 barn 0.9 km
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar) 6 min &
39 barn 2.8km
Venaslgkka barnehage (1-5 ar) 6 min &
43 barn 3 km
Dagligvare
Kiwi Kongsberg 8 min %
PostNord 0.7 km
Kiwi Hasbergsveien 6 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

o Stgynivaet
~  Lite stgynivd 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Skavanger skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
@ Kongsberg Idrettspark 5min %
Ballspill, fotball, friidrett, tennis 0.4 km
& Family Sports Club KMT 7 min %
& EVO Kongsberg 7 min &
Boligmasse

B 46% enebolig
M 44% blokk
B 10% annet

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter 6 min &
l@ Apotek T Mynten 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 65%

Il Dyrgrav/Lindbojordet
B Kongsberg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

41



42

!

a'
) 19¢

/

|/ /15D "

158 1n ‘DYR

11C"

17D
17E

L 17B

176 N/



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
(7] KONGSBERG kommune

F gnr. 7717, bnr. 231 Markedsverdi
3100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 25.06.2025 Rapportdato: 01.07.2025 Oppdragsnr.: 20256-1827 Referansenummer: JM2903

Autorisert foretak: Reiersrud Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon August Reiersrud Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Reiersrud Eiendom AS

Reiersrud Eiendom AS har kontor i @vre Eiker, og har @stlandet som nedslagsfelt.

Vi utfgrer blant annet:
Bolig-/tomtetaksering
Verdi-/tilstandsrapporter
Skadetaksering
Husinspeksjoner

Bistand ved skader
Ferdigbefaring av nybygg
Arealmaling

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggetekniske forhold.

Rapportansvarlig

Jon August Reiersrud
Uavhengig Takstingenigr
jon@reiersrudeiendom.no

92059 703

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato: 25.06.2025

Side: 2 av 25



Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS ‘
Gnr 7717 - Bnr 231 Smgrgravveien2 | I I
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 3 av 25



Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7717 - Bnr 231 Smergravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 4 av 25
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Reiersrud Eiendom AS ‘
Smgrgravveien 2 k I I

3320 VESTFOSSEN Norsk takst

Den besiktigede eiendommen er bestaende av en frittstaende
enebolig over 1 plan. Boligen er oppfert i 1972.

Boligen inneholder: Stue, kjpkken, 3 soverom, bad/vaskerom,
gang, entre, bod, garasje med bod i bakkant.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Boligen er av eldre dato, men er vesentlig oppgradert i senere ar.

Varierende alder/ tilstand pa bygningsdeler.

Som fglge av bygningens alder er det naturlig at enkelte
bygningsdeler har redusert/ begrenset restlevetid. Dette iht. til
levetidsbetraktninger i Byggforsk. Det er registrert stedvis avvik.
Det skal spesielt nevnes forhold vedrgrende fuktproblematikk
med fglgeskader i krypkjeller/bunnstokk. Se rapportens punkter
for naermere beskrivelse. Det ma av den grunn paregnes
kostnader til videre utbedringer og vedlikehold. Oppgradering til
gnsket tilstand og standard.

Det skal ogsa nevnes at boligen var bebodd og fullt mgblert ved
befaring, med de begrensninger det innebaerer for besiktigelsen.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises det til beskrivelse
av de forskjellige bygningsdeler i rapporten. Eventuelt skader i
konstruksjonen kan ikke avdekkes uten bygningsmessige
inngrep. Hele rapporten ma leses i sammenheng.

Enebolig - Byggear: 1972

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av pappshingel, fra 2019. Arbeider er utfgrt som
egeninnsats. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra 2019, og takvannet ledes
til terreng.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Yttervegger ble
etterisolert 5cm og lagt ny utvendig kledning i 2019. Arbeider er
utfgrt som egeninnsats.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Undertak av bord.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Boligen har inngangsdgr av tre med isolerglass, fra 2020.

Terrassedgr av tre med isolerglass, fra 1997. Dgren har katteluke.

Boligen har en terrasse pa 25m2, ved inngangsparti. Terrassen er

konstruert med trekonstruksjon. Arbeider er utfgrt som egeninnsats.

Boligen har en dels takoverbygget terrasse pa 28m2, med adkomst
fra stue/ terreng. Terrassen er konstruert med trekonstruksjon.
Arbeider er utfgrt som egeninnsats.

Garasje:

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025

Boligen har en enkel sambygget garasje, med bod i bakkant, pa
totalt 18m2. Det er kledd med asbest plater i himling og vegger.
Gruset gulv. Vippeport. Det er montert el-bil lader ved port.

Garasje var fullagret ved befaring. Sveert begrenset kontrolimulighet.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg.
Veggene har trepanel, panelplater, baderomspanel, og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe fra byggear, og vedovn, fra 2019.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Det er adkomst til krypkjeller via luke i gulv i entre.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom
Badet er oppusset i 2015. Arbeider er dels utfgrt som egeninnsats.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater.

Taket har MDF-panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Sluket er plassert under dusjkabinett.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet er fra 2015.

Himling er belagt med malte plater.

Vegger er belagt med panelplater. Vegg mellom over/underskap er

belagt med vatromsplater.
Gulv er belagt med laminat.

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter, heltre eik benkeplate,
vaskekum i stal, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut via loft.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Side: 5av 25
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

VVS:

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er
besiktiget i rgrskap. Varierende alder.

Det er avigpsrgr av plast. Varierende alder.

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er friskluftsventiler pa vegger i

oppholdsrom.

Varmepumpe:
Det er installert varmepumpe i stue.

Varmtvannsbereder:
Boligen har en varmvannsbereder plassert i entre.

Fabrikkar: 2002
Volum: 200 liter.

El-anlegg:
Boligen har et apent/skjult el-anlegg med automatsikringer.

Sikringsskapet er plassert i entre.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av fiell.

Ingen synlige form for drenering.
Bygningen har stgpt ringmur.

Boligen er beliggende pa en lett skranet tomt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 109 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 109 m?

Totalpris 3100 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet GA til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Det er noen interne avvik fra tegninger.

Bad/ vaskerom er slatt sammen.

Vegg mellom kjgkken/ stue er fjernet

Bod ved soverom er utvidet.

Entre er utvidet.

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato: 25.06.2025

Reiersrud Eiendom AS ‘
Smgrgravveien 2 k I l

3320 VESTFOSSEN Norsk takst
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7717 - Bnr 231 Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det legges til grunn for rapporten at spknadspliktige arbeider
utover nevnte avvik, er byggesgkt og godkjent av kommunen.
_ Selv om det generelt sett er gitt ferdigattest pa en bolig, kan det
vaere endringer pa boligen som ikke er fanget opp av
denne. Det anbefales a sette seg inn i bestemmelsene for
10 eiendommen/omradet, samt kommunens info om
eiendommen, og sammenligne disse med faktiske forhold. Det
anbefales ogsa alltid 4 lese eiers egenerklearing.
5 En tilstand pa en bygningsdel henger veldig ofte sammen med
andre forhold og bygningsdeler. Hele rapporten MA derfor
leses i sammenheng.
3 Utvendige konstruksjoner er besiktiget fra bakkeniva, om ikke
0o < noe annet er beskrevet.
TGO: | ik
u n?en aw . Det anbefales a innhente siste godkjente byggetegninger, og
TG1: Mindre eller moderate avvik kontrollere disse grundig mot bruk/ innredning av rom.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Tilstandsrapporten er stikkprgve basert. Benevnte avvik er
I TG3: Store eller alvorlige awvik eksempler. Det kan derfor vaere avvik som ikke er konkret
. . nevnt, eller avdekket.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes.
Anslag pé utbedringskostnad Eshmferte k.ostnader er kl.m et sveert enkelt anslag, og er ikke et
endelig estimat. @nsket tilstand/standard og omfanget av
10 behovet for utbedringer er avgjgrende. Endelige kostnader vil
avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for utbedringer.
8 . .
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.
4 Enebolig
2 (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
T
0 g © utvendig > Veggkonstruksjon G4 til side
Ingen umiddelbare kostnader o
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Krypkieller G4 ti) side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato:  25.06.2025 Side: 7 av 25
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Kjokken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kijgkken > 1.etasje > Kjskken > Avtrekk G til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater a til si

Innvendig > Radon a il si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Safilsi

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gafilsi
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato:  25.06.2025

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Norsk takst
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS ‘ I I

Smgrgravveien 2 k
3320 VESTFOSSEN  Norsk takst

ENEBOLIG

e S ;

Byggear Kommentar

1972 Byggear er hentet fra tidligere
salgsannonse.

Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt. Vesentlig oppgradert i senere ar.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel, fra 2019. Arbeider er utfgrt som
egeninnsats. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra 2019, og takvannet ledes til
terreng.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det er registrert stedvise lekkasjepunkter/ frostspreng.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes. Endelige
kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for
utbedringer.

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Yttervegger ble etterisolert 5cm og lagt ny utvendig kledning i 2019.
Arbeider er utfgrt som egeninnsats.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Det er pavist noe rate i bunnstokk. Det er utfgrt noen lokale
utbedringer.

Konsekvens/tiltak
¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes. Endelige
kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for
utbedringer.

Punktet ma sees i sammenheng med punkt etasjeskiller og krypkjeller.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Undertak av bord.

Vurdering av avvik:

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Side: 9 av 25
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS

Gnr 7717 - Bnr 231 Smegrgravveien 2 k I I

3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Tort ved fuktmalinger ved befaring.
Det ble pa vist uisolerte ventilasjonskanaler. Fare for kondensering.
Fuktmerker er trolig fra tiden fgr det ble skiftet tak.

Noe begrenset kontrollmulighet pa loft.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes. Endelige

kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for
utbedringer.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Dgrer

Boligen har inngangsdgr av tre med isolerglass, fra 2020.
Terrassedgr av tre med isolerglass, fra 1997. Dgren har katteluke.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Boligen har en dels takoverbygget terrasse pa 28m2, med adkomst fra
stue/ terreng. Terrassen er konstruert med trekonstruksjon. Arbeider er

utfgrt som egeninnsats.

Normalt god tilstand pa synlige overflater, men noe vanlig vedlikehold
bgr paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en terrasse pa 25m2, ved inngangsparti. Terrassen er
konstruert med trekonstruksjon. Arbeider er utfgrt som egeninnsats.

Normalt god tilstand pa synlige overflater, men noe vanlig vedlikehold
bgr paregnes.

Andre utvendige forhold

Garasje:

Boligen har en enkel sambygget garasje, med bod i bakkant, pa totalt
18m2. Det er kledd med asbest plater i himling og vegger. Gruset gulv.
Vippeport.

Det er montert el-bil lader ved port.

Garasje var fullagret ved befaring. Svaert begrenset kontrollmulighet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 10 av 25
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Sveert enkel konstruksjon. Asbest pa vegger og tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring til gnsket tilstand ma paregnes. Endelige kostnader vil
avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for utbedringer.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg.
Veggene har trepanel, panelplater, baderomspanel, og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Innvendige overflater fremstar hovedsakelig i normalt god stand med
tanke pa alder.

Det skal nevnes at boligen var bebodd og fullt mgblert ved befaring,
med de begrensninger det innebaerer for besiktigelsen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Nar boligen er tgmt og ryddet, bgr det foretas en helhetlig vurdering av
overflatens tilstand/ slitasjegrad. Kostnader til ngdvendige utbedring og

gnsket standardheving ma paregnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025

Reiersrud Eiendom AS ‘ I I

Smegrgravveien 2

3320 VESTFOSSEN  Norsk takst

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Det er registrert symptom pa sopp/rate.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

Malinger er tatt ved stikkprgver i en mgblert bolig.

Det skal nevnes at trebjelkelag mot krypkjeller er en type
risikokonstruksjon som er ekstra utsatt for fukt og fuktrelaterte skader.
Krypkjeller bgr derfor kontrolleres jevnlig.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Det er viktig a ta tak i skadedyrproblemer sa tidlig som mulig for &
unnga etablering/utvikling av skadedyrene, og sikre et sunt og
behagelig bomiljg.

Punktet ma sees i sammenheng med punkt veggkonstruksjon og
krypkjeller.

Endelige kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov
for utbedringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe fra byggear, og vedovn, fra 2019.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er adkomst til krypkjeller via luke i gulv i entre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,

trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke

er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

* Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

e Det er manglende fuktsperre pa bakken.

* Det er pavist rateskader i trebjelkelag.

* Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Det er pavist en del edderkopper i tilgjengelig del. Tegn pa fuktig miljg.

Rate i bunnstokk.

Konsekvens/tiltak
 Bjelker i stubbeloftsgulvet ma kontrolleres naermere.

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025
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o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det anbefales jevnlig kontroll av krypkijeller.

Det ma gjgres tiltak for a senke fuktigheten. Det anbefales blant annet a
rydde bort organisk materiale, samt a dekke til grunn med plast. Det
anbefales ogsa a etablere avfuktersystem beregnet spesielt for
krypkjellere.

Punktet ma sees i sammenheng med punkt etasjeskiller og
veggkonstruksjon.

Endelige kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov
for utbedringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 12 av 25
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Badet er oppusset i 2015. Arbeider er dels utfgrt som egeninnsats.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har MDF-panel.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025

Reiersrud Eiendom AS ‘ I I

Smegrgravveien 2
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM v

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Sluket er plassert under dusjkabinett.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
* Det er avvik:

Ukjent/ udokumentert utfgrelse.
Konsekvens/tiltak
¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og

& inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Det ma dokumenteres fagmessig utfgrelse av membransjikt.

Dusjkabinett ma flyttes nar sluket skal renses. Det anbefales jevnlig
kontroll og rengjgring av sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

> P 4

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Side: 13 av 25
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Tilstandsrapport

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking i vegg mot bad, fra tilstgtende entre.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Det ble ikke
avdekket tegn til skader. Malingene viste pa befaringsdagen normale
fuktverdier.

AN 1.ETASIE > KIBKKEN
KI@KKEN LA Avtrekk

1.ETASJE > KIBKKEN Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut via loft.
(3 overflater og innredning Arstall: 2015 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
Kjpkkenet er fra 2015. e Det er awvik:

Himling er belagt med malte plater. Ror er ikke isolert pa kaldt loft.

Vegger er belagt med panelplater. Vegg mellom over/underskap er Konsekvens/tiltak
belagt med vatromsplater. o Tiltak:

Gulv er belagt med laminat. R@r ma isoleres. Se punkt takkonstruksjon.

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter, heltre eik benkeplate,
vaskekum i stal, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn,
oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.
Noe slitasje pa benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Utbedring etter eget gnske om standardheving. - N
' 4cb8 Vannledninger

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 14 av 25



Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport
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Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr). Det er
besiktiget i r@rskap. Varierende alder.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Vurdering av avvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Varierende alder.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er friskluftsventiler pa vegger i oppholdsrom.

UM Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Varmepumpe er defekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Varmepumpe ma paregnes utskifting.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder:
Boligen har en varmvannsbereder plassert i entre.

Fabrikkar: 2002
Volum: 200 liter.

Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell. Fabrikkar vil normalt veaere
vurderingskriterium for forventet levetid.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et &pent/skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskapet er plassert i entre.

For el-anlegget er dette kun en enkel beskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert.

Det har veert el-sjekk i 2019.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales el-sjekk da det er mer enn 5 ar siden forrige
sjekk.

Endelige kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og
behov for utbedringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025

Reiersrud Eiendom AS ‘ I I

Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN  Norsk takst

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering

Drenering:
Ingen synlige form for drenering.

Vurdering av avvik:

Side: 16 av 25



Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Fuktinnsig | krypjeller.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det skal nevnes at det kan vaere vanskelig & etablere ny fuktsikring rundt
bygningen som fglge av at boligen er oppfgrt tett inntil fiellgrunn.
Alternative Igsninger ma eventuelt vurderes. Endelige kostnader vil
avgjgres av ytterligere undersgkelser.

Mulige tiltak ma prosjekteres naermere. Se ogsa punkt terrengforhold og
krypkjeller.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har stgpt ringmur.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert skjevheter pa gulver.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a avdekke om det er pagaende setninger ma situasjonen overvakes
over tid, med flere malinger/ GPS mélinger.

Endelige kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov
for utbedringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrengforhold

Boligen er beliggende pa en lett skranet tomt.

Vurdering av avvik:
e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Terrengvann fglger fiellet inn til krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Mulige tiltak ma prosjekteres naermere.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

s
o -
e

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato: 25.06.2025

Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN  Norsk takst

Reiersrud Eiendom AS ‘ I I

Side: 17 av 25

59



Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS '
Gnr 7717 - Bnr 231 Smegrgravveien 2 k I I
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
109 m?/91 m Kr 3 100 000
Enebolig: Stue, Kjgkken, 3 Soverom, Gang, Entré, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad/vaskerom, Bod, Garasje eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 100 000

Kr 3 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato:  25.06.2025 Side: 18 av 25

60



Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7717 - Bnr 231 Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Beregninger

Arlige kostnader

Avigp Kr.
Feiing Kr.
Renovasjon Kr.
Vann Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

N[

Norsk takst

6 069

652
3688
4450

15 000

4000 000
1750000

2 250 000

2 250 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt,
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato:  25.06.2025

infrastruktur

850 000

850 000

3100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato:  25.06.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
l.etasje 91 18 109 53
SUM 91 18 53
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, Kjpkken, Soverom 1, Soverom 2,
1.etasje Soverom 3, Gang, Entré, Bad/vaskerom, Garasje
Bod
Kommentar

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis
ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun
beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift.

Definisjon av de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre seg etter den til enhver tids bruk.

Det anbefales a innhente siste godkjente byggetegninger, og kontrollere disse mot bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er noen interne avvik fra tegninger.

Bad/ vaskerom er slatt sammen.
Vegg mellom kjgkken/ stue er fiernet
Bod ved soverom er utvidet.

Entre er utvidet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se selgers egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 87 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2025 Jon August Reiersrud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3303 KONGSBERG 7717 231 0 841.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Elgfaret 19

Hjemmelshaver
Kleven Hakon, Andersen Ida Tyldum

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Lindbojordet med kort vei til barneskole, barnehage, dagligvarebutikk, idrettsanlegg/idrettshall, treningssenter og
store fine naturomrader med gode turmuligheter. Bussforbindelse samt gang- og sykkelvei til sentrum med alle fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Privat stikkvei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsbestemmelsene kan fremskaffes av megler. Det anbefales & sette seg inn i bestemmelsene for eiendommen/ omrade.
Om tomten

Lett skranet tomt, opparbeidet med gressplen og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om, eller hensyntatt heftelser i taksten. Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold.

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato:  25.06.2025 Side: 22 av 25

64



Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS ‘
Smgrgravveien 2 k I I

3320 VESTFOSSEN Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering IgI;Z(:momgétt
Eier Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20256-1827 Befaringsdato:  25.06.2025

Side: 23 av 25

65



66

Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS ‘ I I

Smegrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20256-1827
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Gnr 7717 - Bnr 231
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS ‘ I I

Smegrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20256-1827

Befaringsdato: 25.06.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JIM2903

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250081

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hakon Kleven Ida Tyldum Andersen
Elgfaret 19
Poststed
KONGSBERG 3617
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HK, ITA
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Har veert fukt i kjeller. Men vi har rensket masser ned til fiell pa baksiden av huset for & unnga at vate masser star
pa grunnmur. Det er ogsa skiftet bunnsvill og baerebjelker under pa baksiden av huset.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det var en sprekk i pipehatten for lufterer for taket ble skiftet og nye pipehatter ble montert i 2019

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er best & fyre med god trekk pa ovnen da det er darlig trekk i pipa nar den er kald. Men dette gjelder alle
boligene under &sen pa Skavanger sier feiervesenet.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Noe skjevheter i gulv.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det var rate i bunnsvill og bjelker under huset. Dette er fijernet og grunnmur pa baksiden av huset som det 14 sand
og jord helt inn pa som var veldig vat er rensket for masser slik at den oppleves torr.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

| Det ble oppgradert fra 230V til 400V anlegg. Nye inntakskabler, sikringer og el-bil lader ble satt inn.

| Forenende montgrer as

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

| Det var kontroll av el-anlegget den 21.10.2019

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det er 1stk el-bil lader montert av forende monterer.

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: HK, ITA

Nytt Tak, etterisolering, ny kledning, byttet ut rattent trevirke i kjeller, fiernet sand og jordmasser mot grunnmur pa
baksiden av huset, nye vinduer, ny inngangsder, terrasse pa begge sider og utestue er gjort med egeninnsats.
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15

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Nytt Tak, etterisolering, ny kledning, byttet ut rattent trevirke i kjeller, fiernet sand og jordmasser mot grunnmur pa
baksiden av huset, nye vinduer, ny inngangsder, terrasse pa begge sider og utestue er gjort med egeninnsats.
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [1Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva
Dokumenter

1NELFO_Samsvarserkleering_Inst._Sign._NY.pdf

Initialer selger: HK, ITA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HK, ITA
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Kongsberg
kommune

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 7717 |Bnr: 231

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Elgfaret 19
3617 KONGSBERG

Malestokk
1:1000

T3

Trirzes |

17.06.2025 13:20:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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Bygningsdelelinje
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Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Takoverbygg
Garasje og uthus

Haydekurve Kongsberg
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= Kartverket

Rekvirent:

Advokatene i NBBL
v/advokat Line C.B. Bjerkek
org.nr: 950 850 493
Postboks 452 Sentrum
0104 Oslo

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2374027/200 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-06-16 13:21

Erklaering

Denne erklaering skal tinglyses pa felgende eiendommer i Kongsberg kommune(3303):

Bjerneveien 1, gnr. 7717 bnr. 247
Bjerneveien 3, gnr. 7717 bnr. 250
Bjorneveien 5, gnr. 7717 bnr. 254
Bjorneveien 7, gnr. 7717 bnr. 255
Bjerneveien 9, gnr. 7717 bnr. 257

Bjerneveien 11, gnr. 7717 bnr. 258

Radyrveien 1, gnr. 7717 bnr.
Réadyrveien 3, gnr. 7717 bnr.
Radyrveien 5, gnr. 7717 bnr.
Radyrveien 7, gnr. 7717 bnr.

Radyrveien 9, gnr. 7717 bnr.

Ekornveien 1, gnr. 7717 bnr.
Ekornveien 2, gnr. 7717 bnr.
Ekornveien 3, gnr. 7717 bnr.
Ekornveien 4, gnr. 7717 bnr.
Ekornveien 5, gnr. 7717 bnr.
Ekornveien 6, gnr. 7717 bnr.
Ekornveien 7, gnr. 7717 bnr.

Ekornveien 9, gnr. 7717 bnr.

259

26

o

26

e

262

264

246

248

245

249

244

239

243

242

JURTARTD

Doknr: 2374827 Tinglyst: 16.
STRATENS KARTVERK

1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2374027/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-06-16 13:21

Ekornveien 11, gnr. 7717 bnr. 241

Elgfaret 1, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 2, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 3, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 4, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 5, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 6, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 7, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 8, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 9, gnr. 7717 bnr.

Elgfaret 10, gnr.
Elgfaret 11, gnr.
Elgfaret 13, gnr.
Elgfaret 15, gnr.
Elgfaret 17, gnr.

Elgfaret 19, gnr.

7717 bnr.

7717 bnr.

7717 bnr.

7717 bnr.

7717 bnr.

7717 bnr.

240
251
238
252
237
253
236
256
234
263
235
233
232
230

231

Navzerende og fremtidige eiere av ovennevnte eiendommer forplikter seg til felgende:

1. Alle ndvaerende og fremtidige eiere av eiendommene mé vaere medlemmer i Kongsberg
Boligbyggelag.

2. Ved overdragelse av eiendommene har medlemmer i Kongsberg Boligbyggelag
forkjopsrett.

3. Forkjepsretten kan hvile p4 eiendommene utover 25 ar, uten hinder av reglene i lov om
laysingsrettar, i trdd med borettslagslovens § 11-1.

4. Forkjepsretten kan ikke slettes uten samtykke fra Kongsberg Boligbyggelag, org. nr:
954 581 853.

Vilkarene for forkjgpsretten er som folger:

(1) Dersom en eiendom skifter eier, har medlemmene i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende ndr eiendommen overdras til ektefelle, til
eieren eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
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faktisk star i samme stilling som livsarving, til sosken eller noen annen som i de to siste
arene har hort til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller
ikke gjeres gjeldende ndr eiendommen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar eiendommen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjepsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
eiendommen gar over fra eier som nevnt i borettslagslovens § 4-2 til leieren av
eiendommen.

(3) Eier av eiendommen skal sgrge for at de forkjgpsberettigede far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende innen fristen nevnt i (5), jf. borettslagslovens § 4-15 forste
ledd. Dette gjores ved & sende melding om overdragelsen til Kongsberg Boligbyggelag.

(4) Forkjppsretten kunngjores pa boligbyggelagets nettsider eller p& annen mate som er
egnet til & nd medlemmene i boligbyggelaget. Fristen for 8 melde forkjgpsrett skal vaere
minst fem hverdager fra kunngjeringen.

(5) Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra boligbyggelaget mottok
skriftlig melding om at eiendommen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkdr. Fristen er likevel fem hverdager dersom boligbyggelaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
boligbyggelaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om
at andelen har skiftet eier.

(6) Boligbyggelaget ma gjore forkjepsretten gjeldende skriftlig for avhenderen og
erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

(7) Ansienniteten i boligbyggelaget beregnes etter naermere regler fastsatt i
boligbyggelagets vedtekter og i avtale mellom boligbyggelaget og medlemmet.

(8) For arbeidet med forkj@psretten kan boligbyggelaget kreve et vederlag pd opptil fem
ganger rettsgebyret. Gebyret kreves enten av eier ved mottakelse av forhandsvarsel om
overdragelse av eiendom, eller av forkjopsrettshaveren som vilkar for 3 gjore
forkjopsretten gjeldende. Dersom forkjgpsretten blir gjort gjeldende der det er
gjennomfart forhdndsvarsling, skal gebyret betales tilbake til eier av
forkjepsrettshaveren.
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Utskriftsdato: 17.06.2025
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 7717 | Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 103410600 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 158954494 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 4 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

1.etg Vedovn Ukjent Ukjent

1.etg Vedovn Jotul AS Ukjent

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
03.12.2021 Tilsyn 12.09.2013 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 103410600

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Utskriftsdato: 17.06.2025
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 7717 | Bruksnr. 231 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Elgfaret 19, 3617 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 069,80 kr
Feiing 652,00 kr
Renovasjon 3 688,00 kr
Vann 4 450,00 kr
Sum 14 859,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Standard renovasjon 1 stk 3875.00 11 0% 3 875,00 kr 1 937,50 kr
Feie- og tilsynsavg. 1 Stk 730.00 11 0% 730,00 kr 365,00 kr
Vann Etter Areal 89 M2 50.00 1/1 0% 4 450,00 kr 2 225,00 kr
Kloakk Etter Areal 89 M2 78.00 1/1 0% 6 942,00 kr 3 471,00 kr
Sum 15 997,00 kr 7 998,50 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.
Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:
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Reguleringsplan
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Tegnforklaring
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Bestemmelser til Reguleringsplan 047R med endringer,
Lindbojordet

047R Bestemmelsene er stadfestet: 16.08.1976
Kongsberg  047R-1 Forsiag om revidering av hele plankartet. Avsluttet uten vedtak. Udatert
Kommune 047R-2Mindre endring adkomst Elgfaret, kun kart. Vedtatt i bygningsradet 10.11.1986

047R-3 Mindre endring fra dyrehold til bolig, kun kart. Vedtatt i kommunestyret 30.11.1988
047R-4 Mindre endring parkering til skolen, kun kart. Vedtatt i kommunestyret. 09.12.1997
047R-5 Endring av arealer i kart og tillegg i bestemmelser. Vedtatt i UMU 27.04.2020
047R6 Endring sgndre del av Elgfaret. Vedtatti UMU 29.04.2024

§1.
Det regulerte omréadet pa planen er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinje
skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

FELLESBESTEMMELSER

§2

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk utfarelse med
hensyn til takvinkel og materiale. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§3

Fer behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygningsradet forlange utarbeidet en detaljert
bebyggelsesplan for vedkommende kvartal eller husgruppe med kotert situasjonsplan som viser
avkjarsler, terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser, tgrkestativ,
sgppelspann m.v. Garasjeplassering skal vises selv om denne ikke er tenkt oppfart samtidig med
bolighuset.

§4
Takoppbygg innenfor ramme av bygningslovgivningen tillates pa 1 etasjes hus. Nedskjeering i
takflaten tillates ikke.

§5

Gjerders utfarelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§6
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan veere til ulempe
for den offentlige ferdsel.

§7
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for kommunen.

OMRADE FOR BLOKK- OG REKKEHUSBEBYGGELSE
§8

Blokkene fgres opp med etasjetall som vist pa planen. Rekkehusene kan oppferes i 1 etasje med
underetasje.

§9
Garasjer og parkeringsplasser er vist pa planen og skal utferes som fellesanlegg. Foruten
garasjeplass skal det pr. boligenhet veere 1/2 biloppstillingsplass.




OMRADE FOR SMAHUSBEBYGGELSE

§10
| omradet kan fares opp frittliggende bolighus i 1 etasje. Underetasije tillates for de boligene som i
planen er pafgrt betegnelsen 1+U.

§11

For hver enkelt leilighet skal det p& egen grunn avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling
av minst 1 bil. Garasjene skal som vist pa planen fortrinnsvis bygges sammen med bolighuset.
Bygningsradet kan i szerlige tilfeller fillate frittliggende garasjer. Frittliggende garasjer skal veere
tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasjenes grunnflate ma ikke
overstige 35 kvm.

§12
| tilknytning til boligen kan innredes verksted hvor det etter bygningsradet skjgnn ikke medfarer
ulempe for stroket.

OMRADET FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

§13
Innen skoleomradet kan oppfares barneskole og ungdomsskole. Skolebygningene kan oppfares i
inntil 2 etasjer og skal i sin utforming harmonere med den omkringliggende boligbebyggelse.

§14
Innen det pa planen viste omrade for barneinstitusjon kan oppfares bygninger i inntil 1 etasje.

§15
P& egen tomt avsettes plass for bil- og sykkelparkering ngdvendig for eiendommens bruk etter
bygningsradets skjgnn og bygningsvedtektene for kommunen.

OMRADE FOR FORRETNING

§ 16

Pa forretningstomten kan oppfares forretningsbebyggelse i 1 etasje. Pa egen tomt skal avsettes
parkeringsplass ngdvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn og
bygningsvedtektene for kommunen.

OMRADE FOR DYREPENSJONAT, SPESIALOMRADE

§17

Innen spesialomradet tillates oppfart bygninger i tilknytning til driften; staller, redskapsbod og kontor.
Pa egen tomt skal avsettes parkeringsplass ngdvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets
skjenn og bygningsvedtekiene for kommunen

§18
Innenfor reguleringsendring 047R-5 Elgfaret-Numedalsveien med plankart vedtatt DATO skal
folgende bestemmelser gjelde i tillegg til bestemmelsene i § 1 til § 17.

§ 18.1 Arealformal
Innenfor 047R-5 reguleres arealet til falgende formal, jfr. plan- og bygningslovens PBL 2008.

Bebyggelse og anlegq, § 12-5, nr 1
Frittiggende smahusbebyggelse

Samferdselsanleqqg og teknisk infrastruktur, § 12-5, nr.2
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- Vegformal, privat felles.
- Annen veggrunn, offentlig

Hensynssoner, §§ 11-8 og 12-6
al) Sikringssoner;  Frisiktsone

a2) Stgysoner; Red sone
Gul sone

§ 18.2 Adkomstveg
Adkomstveg er felles privat avkjgrsel for eiendommene 7717/1, 7722/5, og 7722/1.

§ 18.3 Frittliggende smahusbebyggelse
For frittliggende smahusbebyggelse tillates utnyttelse og hgyder i trdd med bestemmelsene i
kommuneplanens arealdel.

§18.4 Stey (red og gul stgysone)

Omradet skal disponeres og tiltak skal giennomfares slik at alle boenhetene har utomhusarealer som
tilfredsstiller kommunens krav som er satt i bestemmelsene i kommuneplanen, og innendgrs forhold

som tilfredsstiller kravene i teknisk forskrift / NS8175 klasse C.

Alle rom med stgyfglsom bruk skal ha vindu som kan apnes i fasade med stgybelastning Lsen=55 dB

eller lavere. Stgyfaglig utredning skal foreligge til byggesaken.

§ 18.5 Stgyskjerm

Det tillates etablert stagyskjerm i avstand 4 m fra gang-sykkelvegkant. Stgyskjermen kan etableres
med inntil totalt 2,2 m hgyde over gang/sykkelveg, og kan eventuelt kombineres med 0,5 m voll.

| nordre del av omradet tillates ett av to alternativer:

Alternativ 1; 15 m stgyskjerm nordover langs Fv. 40 over Gbnr 7722/2, eller

Alternativ 2; stgyskjerm inn mot vest p& Gbnr. 7722/1 i tilknytning til grense mot Gbnr 7722/2.

§ 18.6 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredede kulturminner, ma arbeidet straks
stanses og Kulturarv i Viken fylkeskommune varsles jf. Kulturminnelovens § 8, 2. ledd.

§19
Innenfor reguleringsendring 047R6 Elgfaret med plankart vedtatt 29.04.2024 skal felgende
bestemmelser gjelde i tillegg til bestemmelsene i § 1 til § 18.

§ 19.1 Arealformal
Innenfor 047R6 reguleres arealet, til falgende formal, jfr. plan- og bygningsloven (2008).

Bebvggelse og anlegg (PBL § 12-5nr. 1)
Boligbebyggelse frittiggende smahusbebyggelse
Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
Kjgreveg

Grgnnstruktur (PBLS 12-5 nr. 3)
Turveg

Hensynssoner (PBL §§ 12-6 og 11-8 a)

a) Faresone (PBL § 11-8 b)
Hoyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)
Ras- og skredfare




Kongsberg kommune

Mindre reguleringsendring — detaljregulering
047R6 Lindbojordet, sendre del av Elgfaret.

| medhold av § 12-14 i plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71
har Utvalg for miljg og utvikling (UMU) i Kongsberg i mate 29.04.2024 i sak 21/2024
vedtatt denne mindre reguleringsendringen.

Endringen av disse reguleringsbestemmelsene er i samsvar med vedtaket i UMU.

Kongsberg den 02.05.2024

seksjonsleder samfunnsutvikling
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Bestemmelser til reguleringsplan 480R
Elgfaret og Dyrgravveien boligprosjekt
Kongsberg kommune

480R Bestemmelser vedtatt 10.05.2017

1 PLANTYPE, PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING

Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12-3.

Planen skal legge til rette for boligbebyggelse, med seerlig vekt pa eneboliger, rekkehus og lei-
ligheter.

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart vedtatt 10.05.2017.

Planen vil erstatte deler av reguleringsplan for Lindbojordet vedtatt 16.08.1976.

§2 REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til fglgende arealformal og hensynssoner, jf. Plan- og bygningslovens
(PBL) §§ 11-8, 12-5 og 12-6:
a) Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
- Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse
- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
- Energianlegg
- Renovasjonsanlegg
- Leikeplass
b) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
- Kjgreveg
- Holdeplass
- Kollektivholdeplass
- Parkeringsplasser
c) Grennstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
- Turveg
- Friomrade
d) Sikringssone (PBL § 11-8 a)
- Frisikt (H140)
e) Sone med saerlig angitte hensyn (PBL § 11-8 c)
- Bevaring kulturmiljg (H570)
§3 REKKEFQLGEBESTEMMELSER
§ 3.1 Krav vedrgrende alimenn tilgjengelighet
Far det utstedes ferdigattest for vegene innenfor planomradet, skal det veere tinglyst erklaering
om allmenn tilgjengelighet til fots og pa sykkel langs turveg GT2 og GT3. Erkleeringen skal kun
kunne oppheves av Kongsberg kommune.
§ 3.2 Rekkefolgekrav for rammetillatelse eller igangsettingstillatelse
Far det gis rammetillatelse eller igangsettingstillatelse skal falgende krav veere oppfylt for fal-
gende tema:
Bestemmelser til reguleringsplan 480R Elgfaret og Dyrgravveien boligprosjekt Side 1 av 8
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a) Vegetasjon

Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er ikke tillatt far det foreligger rammetilla-
telse for tiltak, og kan bare iverksettes innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

b) Veger
Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak for trafikkomrader, skal tekniske planer for disse
veere godkjent av kommunen.

c) Vann, overvann og avigp
Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak for vann-, overvann- og avlgpsledninger, skal tek-
niske planer for disse veere godkjent av kommunen. Overvannsberegning med angivelse av
flomveier skal veere utarbeidet. Eventuelle fordrayningsanlegg skal veere identifisert.

d) Infrastruktur-tiltak internt
For det gis igangsettingstillatelse for tiltak pa enkelttomter innenfor omrade BKS1, skal det
veere gitt brukstillatelse for fglgende infrastruktur innenfor feltet:
- vegf SKV5
- hovedledning for vann og avlep
- Eventuelle fordrgyningsanlegg

e) Kulturminner
Far det gis igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak i planomradet skal falgende do-
kumenter foreligge: For de kulturminnene som skal fjernes skal det veere ferdigstilt en rapport
utarbeidet i henhold til § 1.16, 8. avsnitt i kommuneplanen (2013-2015).
Far det kan gis igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak i planomradet, skal steingjer-
dene som i henhold til planbeskrivelsen skal vernes vaere merket og inngjerdet med stabilt
gjerde. Gjerdene skal plasseres langs bevaringssonene. Tilsvarende gjelder for vegetasjon og
starre treer som ikke skal fiernes. Gjerdene skal fiernes nar byggearbeidene i planomradet er
ferdige.

f)  Krav vedrgrende turveger
For det gis igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak i planomradet:
- Eksisterende turveger som ikke bar bli direkte bergrt av bygginga skal sikres i byggeperio-

den
§ 3.3 Rekkefolgekrav for midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltak pa enkelttomter skal fglgende
krav veere oppfylt for falgende tema:
a) Utearealer

Tilhgrende utearealer skal veere ferdig opparbeidet slik de er beskrevet og godkjent i utom-
husplanen. Dersom bygninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal utearealene opparbeides
sa snart som mulig pafelgende var.

b) Infrastruktur-tiltak
Eiendomsgrense mellom boligeiendom og leikeplass, grennstruktur og turveg, som omtalt i §
4.8, skal veere markert.

c) Krav til skilting av turveger og gangsmett
Alle turvegene i planomradet skal veere ferdig skiltet.

d) Krav vedrgrende turveger
GT1-4 skal veere ferdig opparbeidet.

e) Krav vedrgrende naerlekeplass
For det gis brukstillatelser for boliger i byggeomradene skal den felles nzerlekeplassen o_ BLK
veere ferdig opparbeidet.

Bestemmelser til reguleringsplan 480R Elgfaret og Dyrgravveien boligprosjekt Side 2 av 8
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Utbyggingsavtale
Gjennom utbyggingsavtaler som sikrer oppfyllelse av rekkefalgekravene kan kommunen tillate
at nye tiltak etableres i omradet for anlegget er ferdig bygd.

§4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

§4.1 Soknad om tillatelse til tiltak.
Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn utomhusplan som beskrevet i bestem-
melsene til kommuneplanen.

§4.2 Leikeplasser
Boligene innenfor denne reguleringsplanen skal fa dekket sine behov for leikeplasser pa fal-
gende mate. Kvalitetskrav er angitt i kommuneplanbestemmelsene.
- Stroksleikeplass ved Skavanger barneskole.
- Neerleikeplass i omrade BLK1 i denne reguleringsplanen
- Smabarnsleikeplasser for blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse innenfor egne
omrader regulert til boligformal.

§ 4.3 Tomtedeling
Eventuell tomtedeling fastsettes i utomhusplan.

§ 4.4 Byggehoyder.
Ved bruk av skatak kan arker og takopplaft med utstrekning inntil 1/3 av hver takflate tillates i
tillegg til den tillatte gesimshgyden.
Ved bruk av to pulttak, der minst 34 av veggflaten under hgyeste gesims er dekket med en an-
nen bygningsdel, kan hgyeste gesims tilsvare maksimal angitt mgnehgyde.

§ 4.5 Terrenginngrep
Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkomrader istandsettes og terrenginngrep til-
sas/tilplantes.

§ 4.6 Vegetasjon
Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Ny bebyg-
gelse og anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades. Eksisterende traer som i
falge utomhusplanen skal bevares, skal beskyttes i anleggsperioden.

§ 4.7 Utforming av bygninger og anlegg
Nybygg skal tilpasses bygningsmiljgets karakter, men bar gis et moderne uttrykk slik at det
framgar hva som er nytt. Med tilpasning menes at plassering, starrelse, materialbruk, detalje-
ring, farger og beplantning skal harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omra-
det.

§ 4.8 Gjerde og hekk
Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner e.l. i eiendomsgrensene. Materialvalg og fargebruk
pa gjerde skal veere avstemt mot omgivelsene, og maksimal tillatt hayde er 1,1 meter.
Mot leikeplass, grennstruktur/turveg, landbruks-, natur- og friluftsomrade o.l. skal eiendoms-
grense tydelig markeres med gjerde, hekk e.l.

§ 4.9 Kabler og ledninger
Nye hgyspentlinjer, fordelingsnett for streamforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l.
skal innenfor planomradet legges som jordkabler.
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§4.10

Avkjorsler

Plassering av avkjgrslene (vist pa plankartet med piler) er veiledende. BKS1 skal ha adkomst
fra f_SKV5. Antall avkjarsler ma tilpasses antall boenheter. BBB kan ha adkomster bade fra
0_SKV1 og f_SKV3. Ved justering av plasseringen, skal det dokumenteres at avkjarselen ikke
kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.l. Avkjgrslene skal oppfylle fysiske krav gitt av veg-
myndigheten med bl.a. krav til stigningsforhold og frisiktarealer. Maksimal tillatt bredde pa av-
kjorsel til boligtomt er 4,0 meter.

§ 4.11 Kulturminner
a) Varsling
Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automa-
tisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som
omtalt i lov om kulturminner § 8, 2.ledd.
b) Steingjerder.
Plankartet viser hvilke kulturminner som skal bevares gjennom hensynssoner H570: Bevaring
kulturminner.
Andre steingjerder bgr tas vare pa sa langt det passer. Kulturminner som tillates fjernet, skal i
samarbeid med kulturminnevernmyndighetene dokumenteres med innmaling og avfotografe-
ring for de fjernes. Nadvendige apninger i steingjerdene kan etableres, men de skal ikke vaere
stgrre enn nadvendig, og nye ender pa steingjerdene skal settes skikkelig i stand slik at de er
stabile. Vegetasjon som kan skade steingjerdene skal fiernes.
§ 4.12 Anleggsperioden
Under anleggsperioden skal bl.a. falgende forhold ivaretas:
a) Kulturminner (fegater, steingjerder) som skal tas vare pa skal tydelig merkes og inngjerdes
slik at de ikke kan skades under anleggsperioden. Tilsvarende gjelder for grentdrag, turveger
og for de delene av byggeomradene hvor vegetasjonen i henhold til planbeskrivelsen skal be-
holdes.
b) Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet skal holde seg innenfor grensene i Miljgverndepar-
tementets retningslinjer for stay.
c) Det skal gjennom hele anleggsperioden veere tilgjengelighet for turgaere og skolebarn
giennom omradet. Dersom enkelte turveier ma stenges i visse perioder, skal alternative ruter
skiltes.
§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG.
§ 5.1 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS1 og BKS4).
a) Arealbruk
| dette omradet er det tillatt & oppfare boligbebyggelse som konsentrert smahusbebyggelse
(tre- og fire- mannsboliger og kjede-/rekke-hus, med inntil 3 malbare plan) med tilhgrende an-
legg. Ved oppfering av konsentrert smahusbebyggelse skal det pa omradet anlegges sma-
barnsleikeplass for de minste.
| dette omradet er det ogsa tillatt & oppfare boligbebyggelse som frittiggende smahusbebyg-
gelse (eneboliger og tomannsboliger) med tilharende garasjer/uthus. Inntil 1 hybel per tomt
regnes i denne sammenhengen ikke som egen boenhet dersom den har mindre bruksareal
enn 30 kvm BRA med unntak av mindre boder som kun har egen inngang.
Det tillates inntil 10 enheter i omradet.
b) Grad av utnytting
Maks prosent bebygd areal (BYA) er angitt pa plankartet. BYA er inklusiv overflateparkering.
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c)

Byagehgyder
Ettersom det er skréatt terreng (faller minst 1,5 meter i huskroppens utstrekning), skal boligene

ha underetasje.

Med skratt terreng og underetasje kan boligene ha gesimshgyde pé inntil 7,0 meter og mene-
hayde pa inntil 9,5 meter, begge deler i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

d) Plassering av bygg
Frittstdende garasje, uthus o.l. mindre bygninger (jf. PBL § 29-4) kan oppfares inntil 1 meter
fra tomtegrense / eiendomsgrense, eventuelt bygges sammen med tilsvarende bygning pa
naboeiendom. Dessuten skal slike mindre bygninger ligge minst 3 meter fra kanten av regulert
kjgreveg / fortau. Ved innkjaring til garasje vinkelrett pa atkomstveg skal denne avstanden
okes til 5 meter.

e) Utforming av bebyggelse og anlegg
Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Hoved-
maneretningen skal legges parallelt med hgydekotene og husets lengderetning. Eventuelle
starre tarrmurer skal legges pa skra slik at de kan tilplantes.
Garasje, uthus o.l. mindre bygninger skal oppfares i samme materialer og med samme form-
sprak som hovedhuset.

f)  Terrasser/ balkonger
Terrasser / balkonger skal tilpasses bygningen og terrenget. Terrasser / balkonger som ligger
mer enn 1,0 meter over terreng skal maksimalt stikke 2,5 meter ut fra vegglivet og vaere pa
maksimalt 15 kvm per boenhet utenfor vegglivet .

g) Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal skal vaere samsvar med bestemmelsene for sone B i kommuneplanen.
Areal for smabarnsleikeplass kan innga som del av krav til minste uteoppholdsareal.
Minst 3/4 av minste uteoppholdsareal (MUA) i forhold til bestemmelsene i kommuneplanen
skal vaere pa bakken.

h) Parkering
Det skal etableres bil- og sykkeloppstillingsplasser i samsvar med bestemmelsene for sone B i
kommuneplanen.

i)  Oppfylling
Terrenget i omradet kan fylles opp.

§ 5.2 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BBB1)

a) Arealbruk
| dette omradet er det tillatt & oppfare boligbebyggelse som blokkbebyggelse (bebyggelse som
er horisontalt og vertikalt delt med mer enn 4 boenheter) med tilhgrende anlegg.
| dette omradet er det ogsa tillatt & oppfare boligbebyggelse som konsentrert smahusbebyg-
gelse (tre- og fire- mannsboliger og kjede-/rekke-hus, med inntil 3 méalbare plan) med tilhgren-
de anlegg.
Det tillates inntil 10 enheter i hver bygning som fares opp i omradet.
Pa omradet skal det anlegges smabarnsleikeplass for de minste i samsvar med bestemmel-
sene i kommuneplanen.

b) Grad av utnytting
Maks prosent bebygd areal (BYA) er angitt pa plankartet. BYA er inklusiv overflateparkering.

c) Byagehgyder
Maksimal hgyde pa byggverk er gesimshgyde pa 10 m og manehayde pa 13 m.
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d) Plassering av bygg
Frittstdende garasje, uthus o.l. mindre bygninger (jf. PBL § 29-4) kan oppfares inntil 1 meter
fra tomtegrense / eiendomsgrense, eventuelt bygges sammen med tilsvarende bygning pa
naboeiendom. Dessuten skal slike mindre bygninger ligge minst 3 meter fra kanten av regulert
kjgreveg / fortau. Ved innkjaring til garasje vinkelrett pa atkomstveg skal denne avstanden
gkes til 7 meter.
Boliger skal plasseres minst 10 meter fra nettstasjonen.
e) Utforming av bebyggelse og anlegg
Garasje, uthus o.l. mindre bygninger skal oppfares i samme materialer og med samme form-
sprak som hovedhuset.
f)y  Tilgjengelighet
Minst 1/3 av de nye boenhetene skal ha alle hovedfunksjoner pa boligenes inngangsplan / til-
gang via heis, og vaere tilgjengelige, slik dette er beskrevet i teknisk forskrift TEK 10 kap. 12-2.
g) Terrasser/balkonger
Terrasser / balkonger skal tilpasses bygningen og terrenget. Terrasser / balkonger som ligger
mer enn 1,0 meter over terreng skal maksimalt stikke 2,5 meter ut fra vegglivet og veere pa
maksimalt 10 kvm per boenhet utenfor vegglivet.
For gode estetiske lasninger kan kommunen tillate at arealet pa terrasse gkes med areal i
innvendige hjarner, i inntrekk i fasaden og der terrasse er overbygd med tak, - og at avstan-
den fra vegglivet gkes tilsvarende.
h)  Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal (MUA) skal vaere i samsvar med bestemmelsene for sone B i kommunepla-
nen.
Areal for smabarnsleikeplass kan innga som del av krav til minste uteoppholdsareal.
Minst 3/4 av minste uteoppholdsareal (MUA) i forhold til bestemmelsene i kommuneplanen
skal vaere pa bakken.
i)  Parkering
Det skal for etableres bil- og sykkeloppstillingsplasser i samsvar med bestemmelsene for sone
B i kommuneplanen, bortsett fra at det tillates inntil 30 biloppstillingsplasser for det inntrer krav
om anlegg under bakken for halvparten av plassene.
i) Oppfylling
Terrenget i omradet kan fylles opp il kote 173.
k) Enerqi
Blokkbebyggelse skal tilrettelegges for vannbaren varme.
§ 5.3 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS1 og BFS2).
a) For disse arealene gjelder bestemmelsene i reguleringsplan 047 Lindbojordet (vedtatt
16.08.1976)
§ 5.4 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BKS2, BKS3 og BKS5).
a) For disse arealene gjelder bestemmelsene i reguleringsplan 047 Lindbojordet (vedtatt
16.08.1976)
§ 5.5 Energianlegg (BE)
a) Arealbruk
| dette omradet er det tillatt & etablere transformatorkiosk. Bygninger og anlegg skal ha en es-
tetisk god utforming tilpasset omgivelsene.
§ 5.6 Renovasjonsanlegg (BRE)
| dette omradet er det tillatt & etablere renovasjonsanlegg for omradet BKS1
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§ 5.7 Leikeplass (BLK)
| omradet skal det opparbeides leikeplass i samsvar med § 4.2. Leikeplassen skal opparbei-
des i henhold til kommuneplanens bestemmelser.
BLK1 er offentlig og dekker krav til neerlekeplass for alle enheter i BKS1 og BBB1.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Samferdselsanleggene skal opparbeides med utforming og bredder som vist pa plankartet.
Alle veganlegg for kjgrende og gaende skal ha tilfredsstillende belysning i henhold til veg-
normalene.

§ 6.1 Kjoreveg (SKV1-5)
| omradet SKV5 er det tillatt & etablere kjgreveger som adkomst til felt BKS1. Bredden pa
arealet omfatter kjorebane, skulder og graft/sngopplag.
0_SKV1 og 4 er eksisterende offentlig veger.
f_SKV2, 3 og 5 skal veere felles veger for de eiendommene som ligger langs disse vegene
(ogsa eiendommer som ligger utenfor planomradet).
Veg f_SKV5 kan forskyves innenfor omradene BKS1 og BKS4 for 4 tilpasses plassering av
bebyggelse og smabarnsleikeplass.
Allmennheten skal ha tilgjengelighet til fots og pa sykkel langs de felles vegene.

§ 6.2 Holdeplass
Arealet kan benyttes til holdeplass

§ 6.3 Kollektivholdeplass
Arealet kan benyttes til kollektivholdeplass

§ 6.4 Parkeringsplasser
Arealet kan benyttes til parkeringsplasser

§7 GRONNSTRUKTUR

§7.1 Turveg (GT1-GT4)
Disse omradene skal brukes til turveg og/eller sti og skal veere apne for allmennheten.
Omrade GT1 er eksisterende sti. Den trakkete gangstien skal beholdes, men det kan foretas
mindre utbedringer av stien som bl.a. grusing/drenering/klopping/omlegging i vate partier. Om-
radet langs stien kan ryddes i en bredde pa 2 meter. Omrade GT1 skal veere offentlig.
Omrade GT2-4 skal veere turveg. De kan opparbeides med en gruset bredde pa 1,5 m og en
ryddet bredde pa 0,75 meter pa hver side. Det kan settes opp belysning langs turvegen. Om-
rade GT2-4 skal veere felles.
Mellom GT2 og parkeringsplassen pa BKS5 skal det settes opp et fysisk skille.

§ 7.2 Friomrade (f_GF1)
Omradet kan benyttes som friomrade, og skal veere felles for BKS1.

§8 HENSYNSSONER

§ 8.1 Sikringssone - Frisikt H140
Denne hensynssonen er vist med svart skravur pa plankartet kombinert med et regulerings-
formal. Hensynssonen skal ivareta behovet for frisikt i kryssomrader. | frisiktsonen skal ter-
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renget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og gjenstander (herunder parke-
ring) slik at disse ikke rager mer enn 0,5 m over tilstatende vegers niva. Enkeltstaende treer
ma oppstammes.

§ 8.2 Bevaring kulturmiljo — steingjerder (H570)
Omradet er vist pa plankartet med svart skravur oppa annet formal. Hensynssonens viktigste
funksjon vil vaere & hindre inngrep som ikke er omtalt i reguleringsplanen, og a verne om kul-
turminnene og deres omgivelser. Det skal ikke foretas noen inngrep i markdekket eller gjares
aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa kulturminnene. Vegetasjon som traer og busker
fiernes slik at raysen holdes synlig. Steiner som faller ut legges pa plass igjen.

Se ogsd § 4.11.

Eventuelle andre nadvendige mindre tiltak innen hensynssonen ma gjares rede for seerskilt og
ma forelegges regional myndighet (fylkeskommunen).

§9 FORHOLDET MELLOM REGULERINGSPLANEN OG KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Bestemmelsene i kommuneplanens arealdel skal utfylle reguleringsplanens bestemmelser.
Der det er motstrid mellom disse bestemmelsene, skal reguleringsplanens bestemmelser gjel-
de foran arealdelens bestemmelser inntil arealdel som blir vedtatt etter denne reguleringspla-
nen eventuelt fastsetter noe annet..
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



96

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Elgfaret 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3617 KONGSBERG Saksbehandler: Harald Elveseter
Telefon: 97554903
Oppdragsnummer: E-post: harald.elveseter@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



