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Hagatunet 18, 4160 FINN@Y

Lekker og moderne leilighet med 2
soverom - 2 store terrasse - Flott



Eiendomsmegler MNEF
Christoffer Vaerstad

Mobil 97093 630

E-post  christoffer.verstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Stavanger

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER. TLF. 51 74

5500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Hagatunet 18

Kr2 890 000,-
Kr73 640,
Kr2 963 640,-

Marianne Slatten Mikkelsen
Venche Slatten Mikkelsen

Tomannsbolig
Eiet

2013

71/77 kvm

278 m?

2

3

Gnr. 126, bnr. 95
1

1413250054

Velkommen til
Hagatunet 18!

Vi har fatt for salg en flott leilighet med attraktiv beliggenhet pa
Judaberg/Finngy. Boligen har nylig blitt modernisert og har god
standard. Det er bl.a pent malte overflater i leiligheten med moderne
fargevalg og nytt lekkert kjgkken med integrerte hvitevarer.

Leiligheten har en god og praktisk romlgsning og inneholder:
1. et Entré, kjgkken, stue, 2 soverom, bad, walk-in closet. Bod i
carport.

Meget stor terrasse péa baksiden av boligen, samt en terrasse pa
framsiden av boligen.

Parkering i carport m/elbillader og pa tomt. Gjesteparkering i
omradet.

Leiligheten ligger i et nyere, barnevennlig og etablert boligfelt like
ovenfor Judaberg. Gaavstand til Judaberg der man har servicetilbud
som bl.a. dagligvarebutikker, bank, frisgr mm. Skole og barnehage like
i naerheten.

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering .. ... 52
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 88
Budskjema. . ... .. ... ... .. 96
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 77 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 71 m2 Entré, kjgkken, stue, 2 soverom, bad, walk-in closet. Bod i carport
BRA-e: 6 m2 Bod i carport

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
77 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
278 m2

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et nyere, barnevennlig og etablert boligfelt like ovenfor Judaberg.

Finngy Kommune er en gygruppe som ligger i Boknafjorden like nord for Stavanger.
Judaberg er kommunesenteret i Finngy Kommune og ligger med gdavstand fra
boligen. Her har man servicetilbud som blant annet dagligvarebutikker, bank, frisgr
mm. P& Judaberg har en barnehager, i tillegg har man skole fra 1-10 klasse. Like
ovenfor Judaberg finner du flerbrukshallen, fotballbane med Igpebane. God
batforbindelser fra Judaberg til Stavanger sentrum og Ryfylke med hurtigbat og
ferjeforbindelse til Ryfylke. Ca 35-40 minutters kjgring til Stavanger.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Oppfert i mur og tre. For mer info se tilstandsrapport fra takstmann.

Innhold
1. etasje: Entré, kjgkken, stue, 2 soverom, bad, walk-in closet. Bod i carport

Standard

Vi har fatt for salg en flott leilighet med attraktiv beliggenhet pa Judaberg/Finngy.
Boligen har nylig blitt modernisert og har god standard. Det er bl.a pent malte
overflater i leiligheten med moderne fargevalg og nytt lekkert kjgkken med integrerte
hvitevarer.

Meget stor terrasse pa baksiden av boligen, samt en terrasse pa framsiden av boligen.
Parkering i carport m/elbillader og pa tomt. Gjesteparkering i omradet.

Velkommen!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Ytterder til bod fra terrasse har
fuktskader som vises som oppsvellinger i utvendig nedre kant.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Ytterligere undersgkelser
bar foretas, eventuelt skifte dgren.

1. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik: Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater. Det er synlige
mindre oppsvellinger i plateskjgter som indikerer noe inntrengning av vann ved bruk av
dusjen.
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Konsekvens/tiltak: Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i platene fgre til
oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende
konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 22 mm fra der til
sluk.

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport og pa egen tomt. Gjesteparkering i omradet.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming
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Elektrisk oppvarming. Vedovn i stue

Info stremforbruk
Gjennomsnitt pr mnd i strem er kr 1300,- ifglge selger.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr9918

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 369 818

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1479 273
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 500

Velforening

Pliktig medlemskap i velforening.

Velforeningen betales 500 kr aret (muligens det stiger til 1000 neste ar). Dette er for
vedlikehold av 2 lekeplasser, postkassestativ og plenklipping av fellesomrader. Dette
ifelge selger

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 126, bruksnummer 95, seksjonsnummer 1 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/126/95/1:
24.02.2014 - Dokumentnr: 154691 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

05.12.2013 - Dokumentnr: 1059783 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 27.11.2013.

Vei, vann og avlgp
Offentlig og privat vei (Gnr/bnr: 126/80). Offentlig vann og avlgp

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og ligger i et omrade regulert til bolig,
kombinert bebyggelse og offentlig bebyggelse. Plan 081-2010_JUDA3.

Det foreligger planforslag i naerheten, for Judaberg sentrum. Plan 2747
Boligfeltet ligger i et omrade merket ed ras og skredfare i kommuneplanen

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 640 (Omkostninger totalt)
89 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
92 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 963 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 979 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 982 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 640

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,7 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 900,- oppgjgrshonorar kr 5 900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Christoffer Veerstad
Eiendomsmegler MNEF
christoffer.verstad@aktiv.no
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TIf: 970 93 630
Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
09.01.2026

Hagatunet18 13



L PR L R R Y

AN

|
|

&S

AN AR

14  Hagatunet 18



Velkommen inn til
Hagatunet 18
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Lekkert kjpkken med
integrerte hvitevarer.

Kjpkkenet har utgang til
stor terrasse.
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God plass til spiebord pa kjgkkenet.
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Innbydende stue med utgang til herlig terrasse
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De store vindusflatene gir godt med dagslys inn i stuen.
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Helstgpt vask med skuffeseksjon og tilhgrende speil. Vegghengt toaeltt og dusj med innfellbare glassvegger.
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Walk in closet
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Vinduet sgrger for godt lysinnslipp
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Rommet passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter behov.
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Her er god plass til utemgbler og grill.
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Fra stuen har en ogsa tilgang til en koselig terrasse

Perfekt sted for morgenkaffen?
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TERRASSE

BOD

SOVEROM

KJOKKEN

CARPORT

VASKEROM @

SOVEROM

TERRASSE
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Hagatunet 18, 4160 FINN@Y
(17 STAVANGER kommune

# gnr. 126, bnr. 95, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 71 m?

> A,

Befaringsdato: 26.08.2025 Rapportdato: 08.09.2025 Oppdragsnr.: 12162-1729 Referansenummer: MT7616

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Asbjgrn Frafjord Var ref: 8577

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

o
Norsk takst R
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Del av tomannsbolig fra 2013 fremstar som i normal stand og
med normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av

landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Tomannsbolig - Byggear: 2013

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, kun kontrollert fra
bakkeniva.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse pa begge sider av boligen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulv pa grunn i betong.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Boligen har elementpipe.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon i
form av kontrollerklzeringer.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
22 mm fra dgr til sluk.

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne, bereder i eget skap og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

KJOKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Hovedstoppekran er montert i skap pa baderom.
Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 12162-1729

Befaringsdato: 26.08.2025

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2013.

Bygningen har grunnmur og plate pa mark i betong.
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2013.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2013.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.

N |

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

30

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etasjeskille:

Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa @ male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2013 EDR

Anvendelse
Helarsbolig.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt. Veggkonstruksjon
UTVENDIG Veggeﬂne har bindingsvgrkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, kun kontrollert fra
bakkeniva.

fl
/ I

fi Vinduer
|
]

|'
|

m { Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Dorer
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Tilstandsrapport

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Ytterdgr til bod fra terrasse har fuktskader som vises som oppsvellinger i

utvendig nedre kant.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ytterligere undersgkelser bgr foretas, eventuelt skifte dgren.

INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulv pa grunn i betong.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger (ferdigattest).

Pipe og ildsted

L

bes M SR - R Boligen har elementpipe.
Skadet list under terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa begge sider av boligen.

~—

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon i form av
kontrollerklaeringer.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

* Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Det er synlige mindre oppsvellinger i plateskjgter som indikerer noe

inntrengning av vann ved bruk av dusjen.

Konsekvens/tiltak

* Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i platene fgre til
oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende
konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 22
mm fra der til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I
4016 STAVANGER  Norsk takst

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne, bereder i eget skap og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
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1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Hovedstoppekran er montert i skap pa baderom.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Cm Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, microovn, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

|
1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 12162-1729
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
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6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2013.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur og plate pa mark i betong.

Oppdragsnr.: 12162-1729
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2013.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2013.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1729
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 71 6 77 77
SUM 71 6 77
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasie Entré, Kjgkken, Stue, Soverom, Soverom Bod i carport med utvendig

- etes) 2, Bad, Walk-in closet adkomst
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 71 0
Kommentar
Tomannsbolig Utvendig bod er ikke medtatt i gammelt arealoppsett.
Oppdragsnr.: 12162-1729 Befaringsdato:  26.08.2025 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2025 Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Marianne Slatten Mikkelsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 126 95 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hagatunet 18

Hjemmelshaver
Mikkelsen Marianne Slatten, Mikkelsen Venche
Slatten

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Judaberg som er sentralt pa Finngy med kort vei til butikk, skole m.m.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 08.09.2025 Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger ;Zinomgétt Nei
Ferdigattest ansees som dokumentasjon Ikke

Ferdigattest 27.11.2013 pa utfgrte arbeider. Ferdigattest er ‘ennomaatt Nei
registrert den 27/11-2013 pa nett. &l &
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12162-1729
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MT7616

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250054

Selger 1 navn Selger 2 navn

Venche Slatten Mikkelsen Marianne Slatten Mikkelsen

Hagatunet 18

Poststed
FINN@Y 4160

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: VSM, MSM

Document reference: 1413250054



21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet blandebatteri pa dusj og vask.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje i bod nar boligen var ny, ble fikset den gang.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Zaptec

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny terasse pa fremside og ny levegg pa bakside.
Arbeid utfort av [ Heimlund

Initialer selger: VSM, MSM
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: VSM, MSM
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Tilleggskommentar

Nytt Ikea (2025) kjgkken montert av montera. Rerleggere og elektrikere avtalt giennom montera. Kun brykt fagleert.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VSM, MSM
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FINNOY KOMMUNE

Tenesteavdeling Plan og forvaltning

Ladstein Bygg AS

4160 FINNOY

Dykkar ref.: Var ref.: 11/597-19 Arkiv: 26/79 Dato: 27.11.2013
Ferdigattest

etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10, er gitt for:

Gnr: 20 Bnr:  93-99 Adresse: 4160 FINNOY

Type arbeid: NYBYGG Type bygning: 7 TOMANNSBUSTADAR, Al-A7

Vedtak gjort i FOR saksnr.084/12, dato 20.06.12

Tiltakshavar: HAGATUNET AS
Ansvarleg sekjar: LADSTEIN BYGG AS

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarleg

04.11.13 Ladstein Bygg AS
Kontrollansvarleg for utfaringa har sergt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfort med tilfredsstillande resultat, slik
vilkéra er sett for loyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre faremal enn det loyvet gjeld for (jf pbl § 20-1). Bruksendring

krev saerskilt loyve (£, pbl § 20-1).

Merknader

Judaberg, 27.11.2013 Ane Vignes
byggjesaksbehandlar

in

Kopi til:
Ryfylke Miljoverk Sande Naringsbygg 4130 HIELMELAND
Finnoy Kommune Tif: 51714700 Bankgiro: 3347 07 00195
Tenesteavdeling Plan og forvaltning Dir.: 51714772 Orgnummer: 938633029

4160 Finney Faks: E-post: post@finnoy. kommune.no

Heimeside: www_finnoy.no
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)

Sgknad om ferdigattest =1 i saksor,
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2 | 1 & xr ' ;ﬁ;ﬂ e 22,{4
anyv| e . 8 c0mt -
Soknaden gjelder ‘ )i oyl 1,0‘ \

G [Bnr. [Festenr. [ Seksjonsnr._ Bﬁ"inds/?. T Balignr. [ Kommune

Eiendom/ " 'zé ?3&% ﬁ"i /-- 2 ff_/—/(//(/dy

byggested Adresse Postnr. [Poststed

Hagaliuct Al- A2 Mo Enngy

Ferdigattest

Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? g Ja D Nei Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.
Det gjenstar felgende arbeider av mindre vesentlig [Dato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:
Type arbeider
Dato

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfgrt vil veere kommunen i hende innen:

Oppdatert dokumentasjon

Er det foretatt ikke ssknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?
E] Ja Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfert.

Sluttrapport for avfall

Sluttrapport av esto vedlegges seknaden V}ZC"EQQ nr.

Ansvarlig seker forplikter seg til & pase at sluttrapporten blir ajourfart og oppbevart.

Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Elektrisitet Sol Vannbaren gulvvarme Luftoppvarming D relevant
Biobrensel Gass Vannbaren radioator Kaminfovn/peis
Varmelempe - luft H Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sje Annet Elektriske panelovner
Fjernvarme/spilivarme

Erklzering

Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

lkke
relevant

=

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til

“Situasjonsplan, avkjeringsplan D =

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjerelser/kart

Gjennomferingsplan

Avfallsplan og sluttrapport

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | -

I|X|@|T|m
LI P

Andre vedlegg 5‘72{ G VIR TIiCcn7TREZL Q / -
Underskrifter

Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig soker pbl § 20-2)
Foretak Navn

LADSRON JYes A5

Ez erson : [ Telefon | Mobiltelefon ontakiperson [Telefon [ Mobiltelefon
:0 :(!p " J’[':L\.(f(/ézf ?hﬁiql ff{ézf Kontaktp Telet Mabiltelef
. tenq &gl stecnns ] :

[ Underskrift

Dato | UQc‘If krift
Yyin

Entas med blokkbokstaver

AP0 LADSTEIN BYGG AS

Gjentas med blokl slaver

©® Standard Norge. Byggblankett 5167 juli 2010, utgave 1




Grunnkart

Adresse: Hagatunet 18, 4160 FINNQY
Gnr/Bnr: 126/95/0/1

Dato: 2025-09-02

Malestokk: 1:1,000

kommune

126/75 ,126/17

126/121

T\ 126028 N

125/124

(=]
126/13
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Grunnkart

Adresse: Hagatunet 18, 4160 FINNQY
Gnr/Bnr: 126/95/0/1

Dato: 2025-09-02

Malestokk: 1:1,000
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Situasjonsplan
Hagatunet Gnr 26 bnr 79
Tomt A3, A4, ASaA6, A7

DZ 24.06;%0 g Noanagus
Mailestokk 1 :
- [ 4
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Hagatunet 18, 4160 FINNQY Stavanger
Gnr/Bnr:  126/95/0/1 kommune
Dato: 2025-09-02 Planident: 081-2010_JUDA3

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 22.6.2010
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Adresse: Hagatunet 18, 4160 FINNQY

Gnr/Bnr: 126/95/0/1
Dato: 2025-09-02
Malestokk: 1:1,000

Planident: 2747

Ikrafttredelsesdato:

Reguleringsplan under behandling
Stavanger

kommune
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Reguleringsfgresegner for Judaberg sentrum.
Vedtatt av kommunestyret i Finngy 22,06 2010 1 KS-046/10,
Revidert 19.12. 2011 etter vedtak i forvaltningsstyret i FOR 123/10.

1 Formal

Mal med Planen:
I trdd med kommuneplanen sin langsiktige tekstdel i perioden 2007-2019 er det eit enskje &
leggija til rette for ei utvikling av Judaberg som

e cit aktivt og livskraftig kommunesenter med mest mogeleg variert tilbod av offentleg

og privat tenesteyting.
o cit viktig knutepunkt for kollektivtrafikk.

s cit senter for kompetanse og naringsutvikling — i forste rekkje innan havbruks- og
fiskerirelaterte verksemder.

Andre mél:
» Det skal leggjast til rette for meir nzeringsareal og bustader, bdde gjennom fortetting

og utbygging av nye omrade. Foresegner knytt til kombinerte omrade er meint & sikra
at eit minimum av bruksarealet i bygningane blir bygd til forretning og kontor for
nzringsverksemd.

e Sentrum skal bli meir attraktivt for fastbuande si vel som for tilreisande.
o Det skal satsast pa trivsel og kvalitet.

¢ Delar av ny utbygging skal vera kompakt. Like vel vil me ta vare pa grene omrade i
og naer sentrum, og halda sentrum opent mot sjoen.

® Planen skal leggja til rette for ei etappevis utbygging.

Vedlegg 1 er ein del av foresegna.

2 Plankrav
2.1 BEBYGGELSESPLAN

Kommunen kan krevja godkjent bebyggelsesplan fer utbygging/opparbeiding i nokre omrade.
Oversikt over desse finst i vedlegg 1.

Bebyggelsesplan godkjennest av kommunen eller anna ansvarleg planmyndighet for eller
samtidig med byggjesaksbehandling. Sji foresegner for kvart cinskilt forméal.



2.2 FELLES BEBYGGELSESPLAN I TRE OMRADE,

K24, B44, B45, B46, B47 (nyit), L46 (aytt) og O26 skal detaljregulerast (med
bebyggelsesplan) under eitt.

K11, K12, K13, Leik 6, F15 og P3 skal detaljregulerast (med bebyggelsesplan) under eitt.
K21, K33, K38, F32 og P4 skal detaljregulerast (med bebyggelsesplan) under eitt.

2.3 UTBYGGINGSAVTALAR.

For alle byggjeomréde skal kommunen saman med utbyggjar vurdera om det ber lagast
utbyggingsavtale.

3 Rekkefglgjekrav

3.1 GENERELLE KRAV

Kommunaltekniske anlegg og veg knytt til nybygg skal opparbeidast for eller parallelt med
utbygging. Bygning kan ikkje ferdiggodkjennast for tilhoyrande anlegg er opparbeida i trad
med godkjent teknisk plan. Sja foresegner for kvart einskilt formal.

4 Fellesforesegner
4.1 BYGGIES@KNAD

Planen gjev grunnlag for byggjeseknad der det ikkje er sett serskilt krav om utarbeiding av
bebyggelsesplan.
Terrengendring sterre enn 0,5m er seknadspliktig.

4.2 GRAD AV UTNYTTING, BY GGJEH@GDE

Grad av utnytiing og maksimal byggjehagde er gitt i vedlegg ! til feresegna. Kommunen kan
krevje skuggediagram.

4.3 TOMTEDELING

Kommunen kan godkjenna anna tomtedeling enn vist pd planen. Kommunen kan nekta
utparsellering av enkelttomter inntil det ligg fere ein utparselleringsplan for heile felt eller ein
naturleg avgrensa del av dette.

4.4 VATN, AVLOP OG RENOVASJON

Tekniske planar for vatn og avlep skal godkjennast av kommunen for det blir gitt
byggjelayve. Vatn og avlep skal opparbeidast parallelt med utbygging. Bygningar skal
knytast til kommunalt vatn, avlep og renovasjon. Tilknytingsavgift og arsavgifter folgjer dei
til ei kvar tid gjeldande satsar vedteke av kommunestyret.

4.5 BRANN

Bygningar BYA >400 m* m4 liggja maksimalt 50 m og 300 m fid to brannkummar godkjent
av kommunen. Brannkumme skal vera minimum 160 cm i diameter. Bygg som overstig 9
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meter, md ha sarskilde og tilfredstillande brannsikringstiltak i dei delane av bygget kor den
kommunale brannberedskapen ikkje har tilgang.
Alle bygg skal tilfredsstilla dei til ei kvar tid gjeldande lover og forskrifier for brannsikring.

4.6 UNIVERSELL UTFORMING

Viser til foresegner for kvart enkelt formal.

4,7 SIGOMRADE

Tiltak i sjg som fell inn under hamne- og farvatnlova sine bestemmingar, skal godkjennast av
kystverket.

5 Byggjeomrade

5.0 MINSTE HOH.

Havnivé/stormflod: Minste hagd over havet for bygningar som ikkje toler & std under saltvatn:
240cm over kartnull (kote null).

5.1 BUSTADOMRADE
5.1.1 Byggjeseknad

Ved byggjeseknad skal det gjerast greie for disponering av heile tomta i plan og tre snitt med
eksisterande og nytt terreng. Seknad skal visa uterom, avfallshandtering, bil/sykkeloppstilling,
tilkomst og inngangar. Store eksisterande tre pa tomta skal skjermast. Perspektivteikning eller
fotomontasje skal syna prosjektet i samanheng med omgjevnadene. Nabobygningar ma visa i
illustrasjonen. Kommunen kan krevja modell.

5.1.2 Form

For omride med godkjent formingsrettleiar skal denne wvere retningsgivande for
byggjesaksbehandlinga.

Balkong og terrasse skal gjennomforast slik at overgongen mot terreng far ei naturleg form.
5.1.2 Grad av utnytting, byggiehogde
Grad av utnytting og maksimal byggjehegde er gitt i vedlegg 1 til foresegna.

5.1.3 Tak

Takform skal vera saltak med takvinkel mellom 27 og 45°. Andre takformer kan tillatast pa
underordna delar av bygning. Arkar er tillate. Andre takformer kan godkjennast i byggesaka
for bygg med heg arkitektonisk verdi. Denne paragrafen gir fore bestemming om gesimshegd
itabell 1.



5.1.4 Universell utforming

Eit minimum pd 60% av bustader i byggjefelt med krav om bebyggelsesplan skal utformast
etter prinsippet for beseksstandard. Dvs at rullestolbrukarar skal kunne f& tilgong til
opphaldsrom og toalett fra entre. Toalettrom skal prosjekterast med tilstrekkeleg derbreidde
for tilgjengelighet med rullestol og nedvendig fiitt golvareal slik at ein rullestolbrukar kan
flytte seg fra rullestol til toalett utan hjelp av andre.

Av desse skal halvparten av bustadene utformast etter prinsippet om livslopstandard. Dvs at
alle nedvendige rom (gang, bad, kjekken, stue og minst eit soverom) i bustaden er pi
inngangsplan og tilgjengelege for rullestolbrukarar. Det skal vera trappefri tilkomst fia
terreng/parkering til bustadens inngangsplan/terrasse/private uteplass.

I bustadbygningar med minst tre etasjar, og som har fellesinngang til minst tre bustader som
ligg oppa kvarandre, Iyt det vera heis. Minimumssterrelse til heis er 2,1X1,4m (béreheis).

3. L.5 Parkering og garasje

Parkering skal skje pd eigen grunn. Det skal vera minst to biloppstellingsplassar pr
bustadeining inkludert eventuell garasje. (Einebustad = 2 pp, Tomannsbustad = 4 pp, etc.)

Garasje skal tilpassast hovudbygning i form, farge og materialval. Garasje kan berre ha éin
etasje, og kan plasserast utanfor byggegrense. Maks BRA = 50m? for garasjar til einebustader.

3.1.6 Spesielle foresegner

o BI1-12
o Ny veg i nord skal nyttast til anleggstrafikk i byggjeperioden. Nye bustader
kan ikkje ferdiggodkjennast for gang- og sykkelsti langs fylkesvegen fra
grense mellom B15 og B16 og nordover til avkeyrsla til sentralskulen,
fotgjengarfelt far nord til ser i feltet, ny brannkumme, samt kvartalsleik er
opparbeida i trdd med denne planenGassrayr skal leggjast fram til kvar
bueining. Kan avsluttast under jord.
Trekkjerayr for fiberoptisk kabel skal leggjast fram til kvar bueining, og skal
g4 innanfor vegg.
o Tomtegrenser er rettleiande.
o Bl13-14
© Ny veg i nord skal nyttast til anleggstrafikk i byggjeperioden. Nye bustader
kan ikkje ferdiggodkjennast for gang- og sykkelsti langs fylkesvegen 3
grense mellom B1S og B16 og nordover til avkeyrsla til sentralskulen,
forgjengarfelt frd nord til ser i feltet samt Leik 1 er opparbeida i trdd med
denne planen,
o Gassrer skal leggjast fram til kvar bueining. Kan avsluttast under jord.
o Trekkjeroyr for fiberoptisk kabel skal leggjast fram til kvar bueining, og skal
g4 innanfor vegg.
o Tomtegrenser er rettleiande.

O
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o B25

o Omréddet kan byggjast ut med einebustader eller ¢in kombinasjon av ¢ine-~ og
tomannsbustader. Avkjarsle fra feltet skal vere mot vest ved sentralskulen.

o Det er stilt rekkefolgjekrav til omrddet. Nye bustader kan ikkje
ferdiggodkjennast fer leikeplassar vist i plankart og gang- og sykkelsti fra
fylkesvegen (ved fleirbrukshallen) til krysset ved gamle Rygjabg og vidare til
Hagatoppen barnehage ¢r opparbeida i trdd med godkjent plan.

o assrar skal leggjast fram til kvar bueining. Kan avsluttast under jord.

o Trekkjergyr for fiberoptisk kabel skal leggjast fram til kvar bueining, og skal
gé innenfor vegg.

o Tomtegrenser og hustypar er rettleiande.

o B33-35
o Det er stilt rekkefolgjekrav til omrddet. Nye bustader kan ikkje
ferdiggodkjennast for gang- og sykkelsti frA Fylkesvegen til Hagatoppen
barnehage er opparbeida i trdd med godkjent bebyggelsesplan,
o B45
o Det ma utarbeidast bebyggelsesplan for omrddet. Planen ma vise korleis
omradet er tenkt fortetta med bustader. Omridet kan byggjast ut med
einebustader eller ein kombinasjon av eine- og tomannsbustader.
Fleireiningsbygg kan wvurderast dersom landskapsmessige omsyn tillet det.
Byggjehogder mé fastsettast gjennom bebyggelsesplanen, men kan ikkje
overstige 10 m. Planen ma innehalde illustrasjonsplan og formingsrettleiar.
o Rekkefelgekrav vil bli stilt i bebyggelsesplan.

o B46

o Det md utarbeidast bebyggelsesplan for omréddet. Planen mé vise korleis
omridet er tenkt fortetta med bustader. Omradet kan byggjast ut med
einebustader eller e¢in kombinasjon av eine- og tomannsbustader.
Fleireiningsbygg kan wvurderast dersom landskapsmessige omsyn tillet det.
Byggjehogder ma fastsettast gjennom bebyggelsesplanen, men kan ikkje
overstige 10 m. Planen mé innehalde illustrasjonsplan og formingsrettleiar.

o Rekkefolgekrav vil bli stilt i bebyggelsesplan.

5.2 OFFENTLEG BYGGJEOMRADE

5.2.1 Byggjesoknad

Byggjespknad skal syne korleis eventuelle framtidige utvidingsbehov skal lgysast.
5.2.2 Grad av utnytting og bvggjehogde

Maksimal grad av utnytting og byggjehegde er gitt i vedlegg 1.



3.2.3 Universell utforming

Alle offentlege bygningar skal vera universelt uforma. Dette inneber at folgjande Iyt
tilretteleggast for folgjande;
- Stigningsforhold, belegging og hegdeforskjellar til/fra
hovudinngang/parkeringsanlegg
- Ivaretaking av universell utforming inne i bygget
- Bruk av astma- og allergivenlege tre og planter
- Minimum tal pd HC parkeringsplassar er 1 pa parkeringsomrade med opp til 10
plassar og 10% pd parkeringsomride sterre enn 10 plassar. Desse Iyt utformast og
plasserast slik at omsynet til bevegelseshemma vert ivareteke,

3.2.4 Energi

Det skal leggjast til rette for vassboren varme i bygningane.

5.2.5 Parkering

Det skal vere minst ein parkeringsplass pr 100 m’ golvareal BRA. Parkeringskrav for
offentlege bygningar kan likevel vurderast szrskild og kan avvike fid norma. Sja elles
seerskilde krav til universell utforming,

5.2.6 Spesielle foresegner

o 011-012
o Det mi utarbeidast godkjent bebyggelsesplan. Planen ma inkludere uterom og
skuggediagram. Det mé utarbeidast illustrasjonsplan
o 021- 029Ved sterre utbygging/utviding md det utarbeidast og godkjennast
bebyggelsesplan som inkluderer uterom og skuggediagram. Det mi utarbeidast
illustrasjonsplan

5.3 Hotell

HI:

3.3.1 Byggjesoknad

Ved byggjeseknad skal det gjerast greie for disponering av heile tomta i pian og tre snitt med
eksisterande og nyit terreng. Seknad skal vise uterom, avfallshandtering, bil/sykkeloppstilling,
tilkomst og inngangar. Store cksisterande tre pi tomta skal skjermast. Perspektiv eller

fotomontasje skal syna prosjektet i samanheng med omgjevnadene. Nabobygningar ma vise i
illustrasjonen. Kommunen kan krevje modell.

3.3.2 Grad av utnytting og bvggjehogde
Maksimal grad av utnytting og byggjehegde er gitt i vedlegg 1.
3.3.3 Universell utforming

Her gjeld same krava som for offentlege bygningar.

69



70

5.3.4 Parkering og garasje
Parkering skal loysast pd eigen grunn. Parkering i eigen etasje under grunn er tillate.
5.3.5 Rekkefalgjekrav

Det er stilt rekkefalgjekrav til omrédet. Hotellet kan ikkje ferdiggodkjennast far veglaysing
etter gjeldande vegnormalar star ferdigstilt. Hotellet kan ikkje ferdiggodkjennast for tursti
med universell utforming er opparbeida i F12. Turstien skai enda opp i Lek 5.

Utbyggjar skal leggja fram bebyggelsesplan for omréddet som viser omsynet (il
naboeigedommar, sikteliner og innsyn frd sjeen. Planen skal ogsd visa korleis allmenn
tilrettelegging og ferdsel 1 FI2 skal ivaretakast. Bebyggelsesplanen skal godkjenmast av
kommunen.

K23: Formal H (hotell/overnatling) kan tast inn i bebyggelsesplan for K23,

5.4 ANNA BYGGIEOMRADE

ABI er regulert spesialomrade bevaring naust. Det er ikkje tillate & oppfora nye naust i ABI,
Utfyllande faresegner er gitt under spesialomrade bevaring naustomrade.

5.5 BYGGIEOMRADE FOR BUSTAD, FORRETNING OG KONTOR

5.5.1 Formadl og funksjonar

[ omrada er det tillate med forretning/kontor aleine eller i kombinasjon med bustad. Bygg ma
utformast slik at minimum ferste etagje pd bakkenivd mot gate/veg er til nzringsverksemd.

Etasje ut mot gate/veg skal vere forretning/kontor og kan ikkje ha etasjehogde mindre enn 4,2
m,

5.5.2 Grad av utnytting
Maksimal grad av utnytting og byggjehegde er gitt i vedlegg 1.
3.5.3 Form

Einsarta fasadar lenger enn 20 m er ikkje tillate, og skal brytast opp

5.5.4 Universell utforming

For forretning og kontor som skal vera opne for publikum, gjeld same krava som for offentleg
byggjeomride.

5.5.5 Parkering

Parkering skal loysast pa eigen grunn. Parkering pi tak er ikkje tillate. Parkering i eigen etasje
under grunn er tillate nir golv ligg minimum 240 cm over sjekartnull. Elles krev slik laysing
serskild godkjenning. Det skal vere minst ein parkeringsplass pr 100 m® golvareal BRA.



5.5.6 Seerskilde foresegner

o K32

o Det er stilt krav om godkjent bebyggelsesplan. Planen ma vise korleis heile
omradet skal byggjast ut. Planen mé leggje til rette for forretning og kontor
Jamfor §5 og avklare eventuelle behov for skjermingstiltak i forhold til
eksisterande naringsverksemd. Privat smibathamn S3 og friomrade F34 ma
vere inkludert i planomradet. Planen md leggje opp til gangforbindelse
gjennom planomradet bide langs sjo og langs offentleg veg gjennom K32.
Kommunaltekniske anlegg i onwddet og eventuelle avbptande tiltak knytt til
avlepsanlegg i F34 ma vurderast szrskilt.

o Det er stilt rekkefolgjekrav til omridet. For bygg kan ferdiggodkjennast skal
gang- og sykkelsti langs tilgrensande riksveg (pd ausisida) vere opparbeida i
trdd med godkjent bebyggelsesplan.

o Det blir opna for 4 ta inn formilet H (hotell/overnatting) i bebyggelsesplan.

5.6 ANNA KOMBINERT FORMAL
3.6.1 Formal og funksjon

K12-13, K21-24, K31 og K35-37 er regulert til formalet forretning/kontor/offentleg/bustad.
K23 kan i tillegg innehalda formélet hotell/overnatting.

I omréda er det tillate med forretning/kontor éleine eller i kombinasjon med offentleg og/eller
bustad. Bygg mé utformast slik at minimum forste etasje pd bakkenivd mot gate/veg er til

neringsverksemd. Etasje ut mot gate/veg skal vere forretning/kontor/offentleg, og kan ikkje
ha etasjehegde mindre enn 4,2 m.

5.6.2. Grad av utnytting og byggjehogder

Maksimal grad av utnytting og byggjehegde er gitt i vedlegg 1.
J.6.3 Form

Einsarta fasadar lenger enn 20 m er ikkje tillate og skal brytast opp.

5.6.4 Universell utforming

For forretning, kontor og offentleg som skal vera opne for publikum gjeld same krava som for
offentleg byggjeomrade.

5.6.5 Parkering
Parkering skal leysast p& eigen grunn. Det skal vere minst ein parkeringsplass pr 100m’

golvareal BRA. Parkering p# tak er ikkje tillate. Parkering i eigen etasje under grunnen er
tillate i K13, K24, K31 og K36 nir golv ligg minimum 240 ¢m over kartnull. Elles krev slik
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loysing seerskild gocdkjenning. For omrada K12-13, K21-24 og K31 kan heile eller delar av
parkeringskravet loysast i omrade for offentleg parkering etter nzrare avtale med kommunen
om frikjep.

5.6.6 Scerskilte foresegner for enkeltomride

K12

o Eksisterande sjohusstil skal oppretthaldast i fasade mot sja.

K13

K37

Krav om bebyggelsesplan.
Rekkefalgekrav vil bli stilt i bebyggelsesplan.

Neringsbygg mot torg kan ikkje byggjast ut for ferje- og hurtigbattrafikk er
flytta til ny trafikkterminal.
Rekkefalgekrav vil bli stilt i bebyggelsesplan.

Byggjeseknad innanfor K23 skal syna disponering av heile byggjeomradet.
Omridet skal ha heg utnytting og spknad mé gjere greie for parkeringsbehov.
Utbyggjar ma ivareta behova til ambulansekaia.

Nearingsbygg mot torg kan ikkje byggjast ut for ferje- og hurtigbattrafikk er
flytta til ny trafikkterminal,

Heile fasaden som er vendt mot torget pd bakkenivd ma kunne gjerast om til
utanders bodar for salg med overbygd tak. Utforminga skal tilpassast
utbygging av 022, Bygget skal vera av identitetsskapande karakter for
finneybuar.

K23 kan innehalda hotell/overnatting.

Krav om bebyggelsesplan.

Det er stilt rekkefolgjekrav til omradet. For bygg kan ferdiggodkjennast, skal
gang- og sykkelsti langs austsida av tilgrensande riksveg vere opparbeida i trad
med godkjent bebyggelsesplan.

Omrédet er avsett til forsamlingshus.

Det md utarbeidast godkjent bebyggelsesplan for K36. Planen mé vise korleis
heile omréadet skal byggjast ut med forsamlingshus, uteomrade og parkering.
Byggjehegde lyt fastsetjast i planen, men kan ikkje overstige 12 m.
Bebyggelsesplanen skal ogsa vise tilgrensande omrade.

Det er stilt rekkefolgjekrav til omrddet. Forsamlingshus kan ikkje
ferdiggodkjennast for parkeringsplassar er opparbeida i trdd med godkjent
bebyggelsesplan.

Det mé utarbeidast godkjent bebyggelsesplan for K37. Planen mi visa
trafikkterminal samt tilgrensande nzringsverksemd. Gatebruksplan sentrum og



bebyggelsesplan for ny trafikkterminal skal takast omsyn til i planen. Planen
mé visa sikteliner.

o Det er stilt rekkefolgjckrav til omrddet. Nearingsbygg kan ikkje
ferdiggodkjennast for parkeringsplassar er opparbeida i trdd med godkjent
bebyggelsesplan. Ivaretaking av parkeringsbehovet til trafikkterminal og
sentrumsomradet skal gd fore naringsverksemd p4 bakkeniva.

6 Landbruksomride

Omréda skal nyttast til landbruk, men nye bygningar og faste anlegg eller innretningar kan
ikkje oppforast. Det kan ikkje delast fr til utbyggingsformal.

7 Trafikkomrade
7.1 GENERELT

Veg og andre trafikkomride skal opparbeidast etter tekniske planar godkjent av ansvarleg
planmyndighet. Nye avkjorslar skal ogsd godkjennast av ansvarleg planmyndighet. Det er
ikkje tillate med nye avkjersler til fylkes- og riksveg utover dei som er vist. Veg skal
opparbeidast for eller parallelt med utbygging. Offentleg keyreveg ma ha tilstrekkeleg
berestyrke og svingradius for utrykkingskeyretey.

Reguleringsplanen og illustrasjonsplanen er retningsgivande for seinare bebyggelsesplanar for
trafikkomrédet,

7.2 GATEBRUKSPLAN.

Det skal utarbeidast farebels retningsliner for materialval og utforming av trafikkomréde,
Kommunestyret vedtek desse. Nér gatebruksplan for Judaberg er laga og vedtatt, skal denne
erstatta dei farebels retningslinene.

7.3 UNIVERSELL UTFORMING

Alle typar vegar skal opparbeidast med fast dekke som er sklisikkert og samstundes ikkje gir
for stor friksjon for rullestolbrukarar og personar med andre ganghjelpemiddel. Vegbreidda
lyt ogsa tilfredstilla desse brukarane sine behov.

Dersom det ikkje finst naturlege ledeliner, skal dette etablerast i gang-/sykkelareal, inklusiv
torgareal og trafikkterminal. Ledelinene skal kunna sjiast, heyrast (med kvit stokk) og
kjennast gjennom skosolane.

Ved alle overgangar veg — fortau skal det vera nedsenka kantstein og brustein i utvendig
gangline (rumlefelt).

Gang- og sykkelvegar ber ikkje ha sterre stigning enn 1:20. Der dette ikkje er mogeleg, kan
stiginga vera opp til 1:12 i mindre parti,
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Alle trafikkonwide i planomridet skal bruka gatebruksplan (evt. midlertidige retningsliner)
for Judaberg sentrum som mal for universell utforming. Dette skal sikra ei standardisert
utforming og felles manster i heile omradet.

Gangsti/trapp mellom B11d og F13 er unnateke frd kravet om stigningsgrad og tilrettelegging
for rullestolbrukarar og personar med andre ganghjelpemiddel.

7.4 SERSKILDE FORESEGNER

o Sentrumsgate

o Det skal utarbeidast gatebruksplan for sentrumsgate frd og med rundkjering
ved trafikkterminalen til og med rundkeyring mellom K12 og K13 med forma!l
milje- og fotgjengarprioritering. Trafikkomride markert som torg skal inngd i
planen. Torget skal ha kombinert funksjon som torg og parkering.

o Torg

o Omrade vist som torg skal si lenge ferjer og hurtigbdtar gér til dette omradet
nyttast til oppstillingsplass, sirkulasjonsomrade for trafikken frd ferjene og
parkering. Reparasjonsarbeid er tillatt, men ikkje ny opparbeiding.

o Opparbeiding av torg, nar ferjetrafikk er flytta til ny trafikkterminal, skal skje i
trdd med gatebruksplan godkjent av kommunen. Torget skal nyttast til
parkering, torgsal og andre installasjonar for offentleg bruk av torget (t.d.
scene).

o Ny trafikkterminal

o Det skal utarbeidast bebyggelsesplan for omrddet. Planen skal visa ferjekai
med tilheyrande oppstillingsplass og sirkulasjonssystem for biltrafikk til og frd
ferjene, samt publikumsomrdde inkludert offentleg parkering for
kollektivbrukarar og forretning/kontor. Planen mé visa nord - sergaande
gangdrag gjennom omrédet.

o Fortau fra fleirbrukshallen til Hagatoppen barnehage

o Teknisk plan for offentleg veg med fortau i omradet fra fleirbrukshallen til
Hagatoppen barnehage skal omfatta heile strekninga inkludert avkjersle til
fylkesvegen.

8 Friomrade

8.1 FRIOMRADE GENERELT

I friomrdda kan kommunen gje loyve til & fora opp bygningar og innretningar som har
tilknyting til bruken av arealet som friomrdde. Kommunen kan tillata at sterre friomrade eller
del av friomréde i ein avgrensa periode vert nytta til jordbruk.

8.2 LEIKEPLASSAR

Leikeplassar kan ikkje opparbeidast utan godkjend bebyggelsesplan.

Omrade for leik skal vera utforma slik at dei er eigna for leik og er sikra mot trafikkfare eller
annan helsefare. Omréda skal vera inngjerda, og ha barnesikra portopning. Smé leikeplassar



skal ha minimum to leikeapparat med ulik funksjon og storleik, benk og sandleikekasse.
Kvartalsleik skal ha minimum fire leikeapparat med ulik funksjon og storleik, benk og
sandleikekasse. Sandleikekasse skal vera >10m2

8.3 . UNIVERSELL UTFORMING

Friomrade og leikomradde skal vera for alle menneske, inkludert dei med nedsett
funksjonsevne, born og vaksne.

Gangareal skal vera trinnfritt med lag friksjon. Det skal ogsé vera kvilebenker med ryggste og
armlene.

I omride med vanskeleg topografi eller spesiclle naturkvalitetar skal grad av universell
utforming vurderast nzrare. I alle omrdda er det krav om rydding av turstiar, sikring av
trapper ved hjelp av gode trinn og rekkverk samt sikring av farlege omrade.

Informasjonstavier og skilting skal vera gjort tilgjengeleg for bide synshemma og
rullestolbrukarar. Det vil sei gode kontrastar, stor skrifi og at det er mogeleg 4 koma tett inntil.

9 Spesialomrade
Bruk av bygningane er vist ved formal.

9.1 FRILUFTSOMRADE (LAND)

I friluftsomrdde kan kommunen tillata opparbeiding av tursti eller turveg, eller anna
tilrettelegging for bruken av omradet som frilufisomrade. Kommunen kan tillata at heile eller
delar av frilufisomréda i ein avgrensa periode vert nyita til jordbruk for 4 halda vegetasjon
nede.

For friluftsomride gjeld same krava til universell utforming som for friomrade/leikomrade.
F11 skal det opparbeidast gang- og sykkelsti frd S1 til plangrensa i nord, og fri SI til S5.
Denne skal vera tilrettelagt for rullestolbrukarar og personar med andre ganghjelpemiddel.
Han skal vera 2,0 m brei, og grusa. I FI2 skal det opparbeidast tursti med universell
utforming, Stien skal enda opp i LekS5.

9.2 PRIVAT SMABATANLEGG ($J@ OG LAND)

I omrdde for prival smébitanlegg kan oppforast bryggeanlegg for smabitar i sjg og
tilhoyrande serviceanlegg pa land. Maks BY A 30%. Monehegde 6 m, gesimshegde 4,5 m.

Overgang mellom omrade pd land og i sjg méi opparbeidast med kaifront. Anlegg i sjg ma
sikrast og forankrast forsvarleg.

For alle private smabatanlegg er det stilt krav om minimum 8% gjesteplassar for bétar.

9.2.1 Universell utforming

Det blir stilt krav om sikkerhetskant for rullestolar. Elles skal hamneomrada vera tilpassa alle
brukarar, bidde born, vaksne og dei med nedsett funksjonsevne.
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9.2.2 Seerskilde foresegner

-82
o Det Iyt utarbeidast godkjent bebyggelsesplan for S2.
o Omrédet kan innehalda kaiplass for sterre fartgy.
o Omréidet kan ikkje byggjast ut for ferje- og hurtigbattrafikk er flytta til ny
trafikkterminal.
o Det er stilt rekkefolgjekrav til omradet. S2 skal innehalda batparkering for eyar
utan fastlandssamband.
-83
o Det lyt utarbeidast godkjent bebyggelsesplan for S3.
o Det er stilt rekkefslgjekrav til omrddet. Smdibatanlegget kan ikkje
ferdiggodkjennast for gang- og sykkelveg langs sjoen fra ny trafikkterminal til
F34 er opparbeidd i trdd med godkjend bebyggelsesplan. Det skal leggjast til
reite for giande langs sjelinja (promenade). Utforming av brygger og
nzringsbygg skal ta omsyn til dette. S3 skal innehalda batparkering for eyar
utan fastlandssamband.
- S1
o Det 1yt utarbeidast godkjend bebyggelsesplan for S1.
Det er stilt rekkefelgjekrav til omrada. Smébétanlegget kan ikkje
ferdiggodkjennast for gang- og sykkelsti er opparbeidd mellom S1 og Lek 4,
og veg er opparbeidd ned til S1 mellom B14b og Bl4c. i trdd med godkjent
bebyggelsesplan.
-85
o Det Iyt utarbeidast godkjent bebyggelsesplan for Ss5.
Smabitanlegget kan ikkje ferdiggodkjennast fer gang- og sykkelsti er
opparbeidd fram til nordgrensa av reguleringsplanen til S5, og veg er
opparbeidd fra Lek 4 til 85 i trdd med godkjent bebyggelsesplan.

9.3 Frisiket

Frisiktomrada ma ikkje plantast til eller brukast p4 ein slik méte at sikt hegare enn 0,5 m over
vegniva er hindra.

9.4 VERNEVERDIGE NAUSTOMRADE

Bygningane skal brukast til naust, oppbevaring eller midlertidig opphald. Det er ikkje tillate &
innreia til bustad eller fritidsbustad i bygningane.

Det er ikkje tillate med nye naustbygningar eller pdbygg i ABI.

Alle reparasjonsarbeid pa brygger og murer skal gjerast i den typen gristein som er nytta
tidlegare. Utbetringsarbeid pd eksisterande naust og eventuelle nybygg skal utfarast i form og
material innanfor ramma av eksisterande bygg.

Ved utbetring kan kommunen krevja tilbakefering til meir opphavleg utsjinad. Takmaterialet
skal vera skiferheller eller raude krumpanner av tegl. Veggmaterialet skal vera i grastein eller
trepanel i brei dimensjon, innanfor fargane kvit, gra eller raud.



9.5 VERNEVERDIGE BUSTADER OG ANDRE BYGNINGAR

Bygningsvernet er knytt til bygningane sitt ytre. Mest mogeleg av det ytre, materialar og
bygningselement skal bevarast. Ved utskifting av enkeltdelar skal nye deler vera kopiar av,
eller likna pé det originale.

Det kan tillatast endringar, tilbygg og pabygg nir dette ikkje urimeleg forstyrrar det visuelle
bildet av gamal bygning. Nye element kan vera kontrasterande moderne, eller knytt til form
og stilelement i gamal bygning.

9.6 AUTOMATISK FREDA FORNMINNE

[nnanfor bevaringsomrada er det registrert busettings- og aktivitetsspor fri forhistorisk tid
under dyrka mark, ID 132189, 132186, 132185, 132199 og 132197, og to synlege gravrayser,
ID 14526 og 14527. Kulturminna er freda i hht Lov av 9. juni 1978 om kulturminner (kml) §§
3 og 4 (if. §8). Terrengmessige inngrep og andre tiltak innfere formélsgrensa, som nemnt i
kml §3, er ikkje tillatt.

For ID 132195, 132192, 132205 og 132202 gjeld folgjande:

For iverksetting av tiltak i henhold til plan skal det foretast arkeologisk utgraving av dei
berorte automatisk freda kulturminnene, kokegroper, dyrkingsspor og busettingsspor, ID
132195, 132192, 132205 og 132202 i planomrédet.

Det skal tast kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjennomforast,
slik at omfanget av den arkeologiske utgravinga kan fastsetjast.

9.7 AMBULANSEKALI

Ambulansekaien skal til ei kvar tid ha tilstrekkeleg arealtilgang, slik at naudsynt beredskap
kan bli oppretthalden.

10. Felles grgntanlegg

F33 skal opparbeidast som parkanlegg med skulpturar.
Narmiljeanlegg eller anna aktivitetsanlegg for barn og unge er tillate.

11. Fordeling av Kostnader til arkeologiske undersgkingar og
infrastruktur.

Det skal arbeidast med ei matrise for fordeling av kostnader til infrastruktur og arkeologiske
undersgkingar i reguleringsomradet. Nar denne er godkjend av kommunestyret, skal ho
leggjast til grunn nir kommunen inngér utbyggingsavtalar.
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BYA% BYA Hegde Hogde Minste Krav
Vedlegg 1 0 m¥ mﬁ%ee ges%ms utégiaph bebyggelse:
. areal %

Bustad B 11 a 37 9 8 Nei
b 37 9 8 Nei
c 37 9 8 Net
d 37 9 8 Ne1
e 37 9 3 Nei1
12 a 32 9 8 Net
b 32 9 8 Net1
13 a 32 9 8 Ne1
b 32 9 8 Net
14 a 32 9 8 Ne1
b 32 9 8 Nei1
c 32 9 & Nei
15 37 9 8 Ja
16 32 250 Y 8 Ja
17 32 250 9 8 Ja
23 . 9 8 Ja
24 37 9 8 Ja
25 37 9 8 Nei1
31 37 9 8 Nei
32 37 . 9 8 Ne1
33 37 250 9 8 Net
34 37 250 9 8 Nel1
35 37 250 Y 8 Ne1
36 37 9 ¥ Nei
41 37 300 9 8 Nei1
42 37 300 9 8 Ne1
43 37 300 9 8 Ner
44 37 300 9 8 S| 5.2.6
47 37 300 9 8 S1a5.2.6
45+B46 37 Fastsetjast 1 5)as5.2.6
bebyggelsesplan
Ofttentleg O 11 32 12 12 Ja
12 32 12 2 60 Ja
21 32 12 2 S1a5.2.6
22 02 12 2 Sja 3.2.6
23 32 9 8 Sj1a3.2.6
24 62 12 2 Sjas.2.6
25 62 12 12 S)d 5.2.6
26 62 12 2 Sja 5.2.6
27 62 2 S)as.2.6
28 62 2 Sja3.2.6
29 62 12 2 Sjas.2.6
Anna byggjeomrade AB 1
Bustad/torretning/kontor K 11 90 10 10 S)a2.2
32 90 10 10 a
33 90 10 10 Sja2.2
Anna kombinert omrade K 12 90 10 10 S)a2.2
13 90 10 10 S22
21 62 12 12 Sja2.2
22 100 12 12
23 100 12 12 )
24 62 12 12 S22
3 92 12 12 Ja
35 100 12 12 Nei
36 100 12 12 Nei
37 62 12 12 Ja
Hotell H 1 37 11 11 Ja
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Eiendomskart med grenser

Hagatunet 18, 4160 FINN@Y

126/95/0/1
2025-09-02

Adresse:
Gnr/Bnr:

Dato:
Malestokk: 1:500

i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Stavanger
kommune

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 2.9.2025

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

278.6 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde linj icm Radius
1 6563602.48547  321316.369722 Ikke spesifisert 21.75 Umerket Tatt fra plan 10 0
2 6563607.44344  321295.257523  Ikke spesifisert 12.89 Umerket Tattfraplan 10 0
3 6563619.87412  321298.538042 Ikke spesifisert 217 Umerket Tatt fra plan 10 0
4 6563614.93151 321319.598795 Ikke spesifisert 4.31 Umerket Tatt fra plan 10 0
5 6563610.76325 ~ 321318.564254 lkke spesifisert 8.58 Umerket Tattfraplan 10 0

side: 1



. Norkart

Utskriftsdato: 02.09.2025 10:05

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Seksjon 1103-126/95/0/1

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 05.12.2013 Arealmerknader
Oppdatert dato 06.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/2 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 126/95, 126/95/0/1, 126/95/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 04.12.2013 272/13 Tinglyst
Seksjonering 04.12.2013 10.12.2013
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MIKKELSEN MARIANNE S Hjemmelshaver (H) Hagatunet 18 Bosatt (B)
F190582***** 1/2 4160 4160 FINNQY
MIKKELSEN VENCHE SLATTEN Hjemmelshaver (H) Hagatunet 18 Bosatt (B)
F280482***** 1/2 4160 4160 FINNQY
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hagatunet 18 HO0101 126/95/0/1 77 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Hagatunet 18 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4160 FINN@Y Kirkesogn 06070501 Hesby
Grunnkrets 1007 Judaberg Tettsted 4671 Judaberg
Valgkrets 22 Finngy

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 300328878

Tomannsbolig, horisontaldelt (122)

Ferdigattest (FA)

27.11.2013

1: Bygning 300328878: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Ferdigattest 27.11.2013

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Seksjon 1103-126/95/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 02.09.2025 10:05

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 154
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 154
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 128
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 20.06.2012 |29.10.2012
Ferdigattest 27.11.2013 |11.12.2013

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hagatunet 18 HO101 126/95/0/1 77 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 72 0 72 0 0 0
HO1 1 82 0 82 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 126/95
Bruksnavn Beregnet areal 278.6
Etablert dato 15.10.2013 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ ]Under sammensléing []Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6563607.4 321301.7 Ja 278.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Rix Grafisk as 05.2005

Nullstill skjsmaetfer dutukker dat

ke Eilendomsmegling AS Begjaering 1) om:
Skjemaet returneres til: Oldeldegércl;eg?-i 03{; Ja:r‘:eland ;\ Oppdeling i eierseksjoner

Tif, 51 74 55 00 - Fax 5 55 01 Reseksjonering

1. Elendommen

‘Kommunenr, Knrnrrmnenavn . . e 2 . Gor | Bor | Festenr  Seksjonsor.

M ?,

“—
(&=
2
o
O
o

2, Hjemmelshaver(e) . ) ) Ao = T
Fedselsnr. _Org.ne. (119 siffer) 2)_Navn B | ldeellandel %

3. éegia;ing

S-  For- Brok 'Tilleggs- S-  For- Brek | Tilleggs- S-  For- Brok !Tilleggs- S-  For- Brek Tilleggs- 8- For- Brek | Tilleggs-
nr.’ malY  teller® areal® nr. mAlY  leller® areal® nr. mal? teller areal® nr. mal*)  teller S areal® inr.. mal® ' teller® areal ®

1 B 78 s ' 25 a7 ag
0 Y N Y RS N S ® %
3 15 27 39 51
4 16 28 3 ‘40 52
5 7. ' 29 41 T 53
6 18 i T30’ la2 54
T 19 31 a3 55
8 20 i 32 i Taa i 56 I
S = ! 5 & = - |
10 F-3 34 48 58
1 23 i 35 a7, 59
12 24 af o 36 48 ‘60

Eiendommen begjeeres oppdéll i seksjdner sik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere 4 =rnewner: | J

4. Supplerende tekst 7

OBSI Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved raseksjonering skal dessuten OngIS hva endrsngen ‘bestar i |og aventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

3332 3792

EMS
Abl43

Déto ' Partenes underskrift

Elektronisk utgave Begjearing om oppdeling/reseksjonering Side 1av 3



Undertegnede erklesrer at

a)

b)

c)

d)

&)

9)

i)

X seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er qgitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

X seksjoneringen omfatter alle bruksenheter i eiendommen.
inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

< bruksenhetens formal (bolig eller nesring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
det fereligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

')"- ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig lil bruk for andre bruksenheter i eiendommen, eller deler
~ som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene bebo-

ernes eller bebyggelsens felles behov.

y_ areal som skal ljene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig
som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14).

* hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrensel og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har egen inn- .
gang fra fellesareal eller naboeiendom.

% hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
—_ eller
boligseksjonen er en fritidsbalig,
* eller
alle boligene inngér i en samleseksjon bolig.

¥ det er fastsatt vediekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte urikiig erklzering (straffeloven § 189 og § 190)

6.Tegninger m.y. , I AL AR,

‘Alle vedlegg skal vesre i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjesringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. : -
Fa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing).
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing).
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). .

7. Underskrifter

ol | Ekiefellefregistrert partner o

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) {Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/

* ‘B %/ HC‘--’ euan v ! (‘EC] s 2—ana foo
: (u\/&)‘ // {3 3 HagalwgggS i '”03 i lirinad, i

Elektronisk utgave

_ Tegistrert partner hvor sameiebraken reduseres)

4160FLNN®Y= .51 71 4600 :j{c\_ EOQ" HLACKKO.\_‘_L\

bt e

Asader Lodsten

=

e Wongovdd

Begjeering om oppdeling/reseksjonering Side 2av 3
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering 8

Undertegnede erklesrer at

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
" eller
Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

'Sted og daic Underskrift

e!se tl[ sekslonermgireseksjone i

9. Kommunens ti

| Befaring er foretatt

Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt )

Tillatelsen er inntatt nedenfor

X Tillatelsen felger vedlagt

. Kommunen erkizsrer at tillatelse til seks]onerlngfreseksjonerlng er gitt for:
Gnr. B T Far Snr. i R - . fis) i o
(Qb q 5 j kommune
| Sted og dato D T : AL Stempel og undersknﬁ S
i FINNQY KOMMUNE
[\ J 4/@ ,[ ?) Plan og forvaHnmg
'Noter: o

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjesringen lil tinglysing. Begjesring, situasjonsplan
og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfyiles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = naaringsseksjon, SB = sameieseksjon bolig, SN = samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eveniuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade
bygning og grunn.

7) Det er bare reiisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanierett elter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd kan ikke
tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelingsbegjesringen gir ikke
tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen mfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemegtels samtykke er nedven-
dig, innestéar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato ,Parﬁgﬁeé unqerskrjﬁ: .

Elektronisk utgave Begjeering om oppdeling/reseksjonering Side3av3
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Nabolagsprofil

Hagatunet 18 - Nabolaget Judaberg - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport
& Nedrabg 16 min &
Linje 10, N89 14.7 km
X Stavanger Sola 51 min &
Skoler
Finngy skule (1-10 kl.) 5min %
364 elever, 22 klasser 0.4 km
Randaberg videregdende skole 33 min &
850 elever 34.6 km
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 47 min &
250 elever, 19 klasser 39.1 km

Ladepunkt for el-bil

& Extra Finngy 6 min %

«Landlige  omgivelser med kort
avstand til sjg, fiske og batliv»

Sitat fra en lokalkjent

88

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

18.6 %
15.5%
14.5%
17.9%
22.3%
212%
37%
39.7%
38.9%

6.1%
7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

20.5%

152 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Judaberg 1262 600
. Stavanger kommune 144 698 66 618
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hagatoppen barnehage (1-5 ér) 5min %
60 barn 0.4 km
Preg barnehager Finngy (1-5 ar) 19 min %
36 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Finngy 6 min #
Post i butikk 0.6 km
Kiwi Finngy 16 min 4



Primaere transportmidler

1. Gaende

2. Egen bil

B P

3. Bat/ferge

Trafikk
Lite trafikk 91/100

gise

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

«, Turmulighetene
A Neerhet til skog og mark 88/100

Sport

@ Finngy sentralskule 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.2 km

@ Utsyn Ballbinge 19 min %
Ballspill 1.6 km

Boligmasse

B 85% enebolig
Bl 7% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester

4]

Ryfylke apotek 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 48%6-12ar
B 15%13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Judaberg
B Stavanger kommune
M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hagatunet 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4160 FINN@Y Saksbehandler: Christoffer Veerstad
Telefon: 97093 630
Oppdragsnummer: E-post: christoffer.verstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



