akuv.

Viksjovegen, 7512 STJUORDAL

Fritidstomt meg garasje og
mulighet for tilkobling til vann og
avlop. Sjoutsikt og gode solforhold
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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Lars Valstad

Mobil 957 37870
E-post lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Tomtstr.:

Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Viksjgvegen

Kr 790 000,

Kr 39292~

Kr 829 292,-

Aud Sissel Rangg
Bjgrn Frode Rangg

Tomt-fritidsbolig
Eiet

424 m?

80/81

1704230013

Fritidstomt meg garasje
og mulighet for tilkobling
til vann og avilop. Sjoutsikt
og gode solforhold

Tomten ligger pent til i Viksjgen hyttefelt, med gode solforhold og pen
sjputsikt.

Garasje pa 31 kvm. er oppsatt pa tomten. Omrédet er regulert til
fritidsboliger.

Dette er en sjelden mulighet til & f& bygge sitt egen hytte i dette
populaere hyttefeltet.

Ca. 500 meter ned til strandkanten med gode muligheter for bade
bading og fiske.

Det er flere gode turmuligheter i omradet og kun 10 minutters kjgretur
til Stjgrdal sentrum med alle sine servicefunksjoner.




Innhold
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Bilder. ... 10
Egenerklaering .. ... 14
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
424 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendomstomt regulert til fritidsformal som er fradelt fra selgers fritidseiendom. Pa
eiendommen er det oppfgrt en garasje.

Beliggenhet

Tomten ligger pent til i gvre sjiktet av hyttefeltet, med gode solforhold og pen sjgutsikt.
Garasje pa 31 kvm. er oppsatt pa tomten. Omradet er regulert til fritidsboliger. Dette er
en sjelden mulighet til & fa bygge sitt egen hytte i dette populaere hyttefeltet. Ca. 500
meter ned til strandkanten med gode muligheter for bade bading og fiske.

Det er flere gode turmuligheter i omradet og kun 10 minutters kjgretur til Stjgrdal
sentrum med alle sine servicefunksjoner.

Adkomst

Ved kjgring fra Kvislabakken skole, fglg Vikanveien i retning Vikanlandet i 2,8 km. sving
deretter av til hgyre inn Viksjgvegen og fglg veien ca 500 meter opp i hyttefeltet og
tomten kommer pa venstre side.

Det er satt opp Aktiv-skilt pa tomten.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidseiendommer

Viksjgvegen



@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 790 000

Velforening

Avgift til hytteforening:

Kr. 3 050,- pr. ar for helarsbrukere.

Avgiften dekker vedlikehold av adkomstveger og privat kloakknett.

Info vannavgift
Tilkoblingskostnader for vann og avlgp samt arlige kostnader for vann og avlgp
palgper etter ferdigstillelse av hytta.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank i Eika alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med oppdragsansvarlig for et
uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gnr. 80, bnr. 81 i Stjgrdal kommune

Tinglyste heftelser og rettigheter

Rettigheter pa 5035-80/11, 5035-80/134, 5035-80/136
Rettigheter i eiendomsrett

1976/8286-1/67 Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5035 Gnr:80 Bnr:81

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 5035-80/11, 5035-80/134, 5035-80/136
Rettigheter i eiendomsrett

1993/8695-1/67 Bestemmelse om veg
Rettighetshaver:Knr:5035 Gnr:80 Bnr:45
Rettighetshaver:Knr:5035 Gnr:80 Bnr:46
Rettighetshaver:Knr:5035 Gnr:80 Bnr:81

Gjelder denne registerenheten med flere

Viksjgvegen
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Vei, vann og avlgp

Offentlig veg frem til Viksjgvegen som er privat adkomstveg i hyttefeltet. Vegnettet i
hyttefeltet driftes av Viksjgen Vel. Helarsveg.

Andelsinnskudd vei: Kr. 15 000,-.

Vann fra privat grunnborret brénn sammen med én nabo. Helarsvann.

Viksjgen Vel drifter omradet private kloakknett som er tilknyttet offentlig kloakk ved
foten av hyttefeltet.

Andelsinnskudd omradets private kloakknett: Kr. 15 000,-.

Tilkoblingskostnader offentlig avlgp: kr. 190,- pr m2 bra., minimum kr. 11 141,-.

Vedlagt i salgsoppgaven medfglger kart over ledningsnettet i omradet.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i Viksjgen hyttefelt, reguleringsomrdde 5035 1-008
Eiendommen er regulert til fritidsformal.

Reguleringshestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. @nsket overtakelsesdato angis i bud.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
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budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

19 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 790 000,00))

38 890,- (Omkostninger totalt)

828 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 39 292,

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Oppdragsansvarlig

Lars Valstad

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no

TIf: 957 37 870

Aktiv Stjgrdal AS, Kjgpmannsgata 7
7500 Stjgrdal
TIf: 918 27 913

Salgsoppgavedato
01.07.2024
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EGENERKLERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

e | VAT PEYTE owmiaes. G821 0120

| VikSFovesaen/

Postnr. Sted | sTWQb i

Erdetdgdsbo? f] Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei m Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

—
Nar kjgpte du boligen? Q [0)e) b Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ww Polise/avtalenr. r

Selger 1 Fornavn

AodD Sssc | Etternavn l KA/\J&¢

Selger 2 Fornavn | ’E:,_{_@ AN '_}:K_O D€ | Etternavn | 'Rf“l’N Cﬂ@

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsméal som besvares med «Ja», skal beskrives nzermere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
I Nei [J1a Beskrivelse
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt3.
X Nei []Ja Beskrivelse
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[INei [J1a Beskrivelse
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?
R Nei [(D1a Beskrivelse |
25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei [X] Ja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigp 1i sluk eller lignende?
mNei Oia Beskrivelse l
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
M Nei [J1a Beskrivelse ‘
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagizert eller ved egeninnsats/dugnad?

X Nei [J1a Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I
S. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

X Nei []1a Beskrivelse | —‘
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

Nei []Ja Beskrivelse | ]
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

X Nei [Ja Beskrivelse | ‘
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Rinei (1a Beskrivelse [ —[
9. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?

RNei [J1a I I
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

K] Nei [J1a Beskrivelse
10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.

X Nei [1ia Beskrivelse ‘ 4“
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse [ j
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

KiNei [Jia Beskrivelse L !
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |
11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

ENei (ia Beskrivelse ‘ ‘
12, Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[A Nei []Ja Beskrivelse | —‘
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

R nei [J1a Beskrivelse | |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

X Nei [11a Kommentar' —I
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiend. eller av eiend: omgivelser?

E Nei [J1a Beskrivelse ' I

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

E Nei [JJa Beskrivelse I
17. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?
DdNei [1a Beskrivelse I
174 Huvis ja, har ke 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tsmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
X Nei []12 Kommentar|
18. Selges elendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
MNei Ja Beskrivelse
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
O nei [Ja Beskrivelse

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

B Nei [J)a Beskrivelse I I Siste mélte radonverdi :‘

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20,
Nei []1a Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
BdNei [Jia Beskrivelse {

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
K] Nei [1a Beskrivelse {

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
g Nei []Ja Beskrivelse ‘

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:
B Nei []Ja Beskrivelse ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B nei [J1a Beskrivelse ‘
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
Bdnei [Joa Beskrivelse ‘
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
B Nei [1a Beskrivelse
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [11a Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kipsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skier som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingsl 15 § 3-10 og kjppslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

E\Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihhp. vilkar.

Po L2 04. 2022 | P Shecdal

Signatur selger1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 80

Bnr: 81

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Annen info:

Malestokk

‘Stjrlardal' kommune

.

/ \ e \\Q:\\\‘\- \? %

By %
S

14.03.2022 10:25:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

IS JIRREER

Elveg veglenke

Mindre ngyaktige malinger -
Jkonomiske kart 2 - 5 meter

Hekk

MurLoddrett
Luftledning trase
BygningsLinje
TakSprang
FrittstaendeTrapp
Fritidsbolig
VegKantAnnetvegareal
Vegbom

Heydekurver 1m Stjordal
ElvBekk

Skog

\

o~
#

IRY | REGRE

Eiendomsgrense - Ngyaktige
malinger <=10 cm

Lite ngyaktige grenser og fra
Norge 1: 50.000 (S>=500 cm)

Sti

AnnetGjerde

Takoverbygg kant
BygningsDelelinje

Takkant

Takoverbygg

Garasje og uthus
AnnetVegarealAvgrensning
Veg

Forsenkningskurve Stjgrdal
Havflate

Bebygd.

_ RERERE

Eiendomsgrense - Middels
ngyaktige malinger 11 - 30 cm

 N50 Fylkesgrense

MurFrittstdende
Mast

Veranda
MgneLinje
VeggFrittstdende
Udefinerte bygg
Eiendomsteig
Vegavgrensning
Veg

KanalGroft
Dyrka mark

Annet

14.03.2022 10:25:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Tegnforklaring

Hoydekurver 1m Stjerdal
Udefinert bygning

Havflate

7 ¥ RpGrense

-

" Regulert senterlinje

L1 Jord- og skogbruk

Forsenkningskurve Stjgrdal

Bygning
Elv

A~ RpFormalgrense

~~~" Regulert kant kjgrebane

Felles avkjarsel

']

IR

VEG
Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Regulert tomtegrense

Fritidsbebyggelse

14.03.2022 10:26:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Utsnitt kommuneplan
Eiendom: Gnr: 80 Bnr: 81 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Malestokk
1:5000

Annen info:

Stjardal kommune

R

DO

KP4

14.03.2022 10:25:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

Hoydekurver 5m Stjerdal VEG Udefinert bygning
Bygning Elv og bekk Kanal og groft
Havflate Elv L] KpOmrade kommuneplan
gjeldende
§ Dispensasjon fra planregister §  Dispensasjon fra planregister o KpOmrade - Gjeldende
7 ¥ Plangrense ~~ Fjernveg - Pa bakken - ~~" Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende Fremtidig
A~ Samleveg - P& bakken - Turveg/turdrag - Pa bakken - .~ Turveg/turdrag - P& bakken -
Naveerende Naveerende Fremtidig
2+ Jernbane - P& bakken - ~"" Grense for arealformal ~~" Grense for angitt hensynsoner
Naveerende
~~" Grense for bandleggingsoner ~~" Grense for faresoner -~ Grense for
gjennomfaringsoner
»~" Grense for sikringsoner »~" Grense for staysoner /. Bevaring naturmiljo
| Bandlegging etter lov om /" / Ras- og skredfare /" / Flomfare

naturvern - Fremtidig

N Krav om felles planlegging NN Byggeforbud rundt veg, bane "\ Rod sone iht T-1442

og flyplass
. Gul sone iht T-1442 1 Fritidsbebyggelse - [ Fritidsbebyggelse - Fremtidig
Naveerende
[ 1 LNFR-areal for ngdvendige [ ] LNFRfor spredt [ Bruk 0g vern av sjg og
tiltak for landbruk og reindrift fritidsbebyggelse - Navaerende vassdrag med tilhgrende
og gardstilknyttet strandsone - Navaerende

neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

[ 1 Naturomrade - Naveerende

14.03.2022 10:25:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Ledningskart N

Eiendom: 80/81

Adresse:
. Dato: 14.03.2022
Stjgrdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘» Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

008165 3

‘©Norkart 2022

008165 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




il
Wary v

'.trer i kraft Det vil 1kke bli tillatt neen form for tgmming

ViKSjo g

REGULERINGSBESTEMMELSER

til,reguleringsplan av 6.3.1970 for

© hyttebebyggelse ved Viksjeen,Stjerdal. |

RN
L -

§ 1.

meet regulerte omrédde er pa planen V1st med punktstreket be— ‘

:i:grensn1ngslin3e.

§ 2.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pd planen, men med ngd-
vendige mindre justeringer godkjent av bygningsradctghvis
hyttetypen , - hustypen gjer dette nedvendig. '

§ 3.
Omrédet skal bebyggcs med hytter for bcboelse i kortere tids-

_from i éret med unntak av bebyggelse pa tomt nr. 31 som skal veare
;helérsbollgo

§ 4,

‘Bebyggelsen skal mest mulig underordne. seg-naturpreget i om~ -

rédet med enkel og god utforming, material—- 0g fargevirknlng.

‘Det skal fortrinnsvis brukes farger amwbefalt av. Statens friluftes—

r3d. T4 flat tomt md grubnmurens: synlige heyde over terreng ikke
overstige 50 - og pA skrénende tomt tilsvarende 120 cm. Uthus
skal anmeldes og fortrinnsvis bygges 1 sammenheng med hovedhus

og gies en mest mulig sammenhengende form med dette. Msnereinin-
ger er angitt pd planen i hyttenes 1engderetn1ng og parallelt
terrenget. Takvinkelen skal ligge mellom 15° og 25 + Det skal
fortrinsvis benyttes saltak, men bygningsridet kan i1 enkelte til-
feller godkjenne annen takform. Tak skal tekkes med materialer som
har en matt og relativ merk virkning. '

§ 5.

Gjerder tillates i almlnnellghet ikke,

§ 6.

qDet ferdlgc planerte terreng skal mest mulig vere naturllg terreng.

Det tillates ikke oppsatt skjermer og marklser utover det som. er
anrieldt +il bygnlngsréd i forbhndelse med byggeanmeldelsen.

: | § 7.
Renovasjon foregér via temmeplasser for avfall eg térrn eller kjeﬁ
mlkalleklosetter. Det utsettes dunker péd de avmerkede steder pé

plenen, Temming av dunker admlnlstreses av grunneleren og betales¢f‘

av hver enkelt hytteeier inntil evt. annen aviale med kommunen '

25



direkté 1 ‘Brinnen.t ¥ O

7 rlngsplanen. .

2,

. § 8.
Vanntllf@rsel foregdr frem til hver enkelt hytte eller til
tappesteder anvist pd& reguleringsplanen. Vanntllkopling til
det stedllge vannverk.
'§ 9.
Splllvannslednlng for GHAT" VARR 1egges av grunneleren frem til
hver enkelt hytte eller +til temmeplasser’ avmerket’ pé reguule—

§ 10

Ned byggemeldingen skal 1nnsendes s1tuasgonskart som v1ser

hvordan hytten tenkes plasvert og tomten nlanert
' § 11,

Ved szden av disse bestemmelser kommer bestemmelsene i Bygnlngs—'

1oven og vedtehtene i1 samme 1OVS & 82 samt regler fof'hyttebe-

byggelse i Stjerdal kommune vedtatt av btgvrdal bygnlngsrdd

23.september 1968 ‘ -

§12
Ttter at disse regulerlngsbetemmelser er trédt i krfft er det
“ikke tillatt ved priVate servitutter & etablere forhold som
strlder mot dlsce bestemmelser.'




-

VEDTEKTER
FOR

VIKSJ@EN VEL

(vedtatt 12.07.2013)

§1 SAMMENSLUTNINGSFORM
Viksjgen Vel er et uansvarlig selskap med vekslende medlemstall. Medlemmene hefter ikke overfor
kreditorene for foretakets forpliktelser.

§2 FORRETNINGSKONTOR
Viksjgen Vel's forretningskontor er i Stigrdal kommune.

§3  FORMAL
Foretakets formal er & fremme og realisere tiltak av felles interesse for beboere i hytteomradet og
dets umiddelbare naerhet, slik som:

a) Samarbeid med eier av eiendommen Viksjgen, gnr 80 bnr 11, i forhold til utvidelse og
vedlikehold av hytteveien.

b) Eier og drifting av eksisterende kloakkanlegg, jfr. tidligere vedtak i Viksjgen Vel hvor
anleggets fellesdel er presisert.

c) Realisering av gvrige tiltak av felles interesse, hva gjelder praktisk, estetisk og friluftsmessig
karakter.

§4 LAGETS MEDLEMMER

Medlem er enhver som har hytte eller bolig fradeit eiendommen Viksjgen og som er tilknyttet
kloakknettet eller benytter hytteveien og som har foretatt de ngdvendige andelsinnskudd. | tillegg
er eier av eiendommen VIKSIBEN, gnr 80, bnr 11 medlem av laget.

§5 MEDLEMMENES RETTIGHETER OG PLIKTER

Et medlem tilkommer alle de rettigheter som Viksjgen Vel far realisert. Ett eller flere medlemmer
som gar sammen om de videre forgreininger av kloakkens hovedtrasé plikter § varsle styret skriftiig,
og avvente styrets behandling fgr arbeidet settes i gang. Et medlem plikter 3 tillate at det over hans
eiendom legges ledninger til andre medlemmer etter de vanlige vilkar. Ved eventuell avvik fra
godkjent kloakkplan skal alle ledninger sa langt mulig legges etter eiers anvisninger.
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§6 ANDELSINNSKUDD
Kloakkanleggets andelsinnskudd er for tiden kr 15 000 for hytte og helarsbolig. Andelsinnskudd for
hytteveien er for tiden kr 15 000.

Innbetaling skjer etter de vedtak som til enhver tid gjelder, og andelsinnskuddene kan ved behov
justeres av Arsmgtet. Begge andelene gir rett til medlemskap med stemmerett for den del det er
betalt for, men med full stemmerett ved valg av styret.

Andelsinnskuddet ~ som ikke er rentebzerende — kan kun omsettes sammen med vedkommende
eiendom - og det skal ikke kunne oppskrives eller omsettes til overkurs.

Ethvert medlem skal i tillegg betale en érlig kontingent til drift av vei, kloakk og administrasjon av
laget. 12012-2013 utgjorde denne kontingenten totalt kr 1000. Kontingentens stgrrelse fastsettes av
Arsmotet.

§7 MEDLEMMENES EGENINNSATS

Det er i medlemmenes interesse at de tiltak Viksjoen Vel far realisert er forsvarlige og holdbare. P&
Arsmgte eller i styret, kan det bli aktuelt & vedtak dugnadsarbeid bland medlemmene, med eller uten
paregning av lav godtgjgring. Generelt plikter medlemmene & ta del i dette arbeidet. Medlemmer
som av en eller annen grunn ikke kan delta i arbeid med realisering av fellesinteressene, vil mitte
paregne krav om et rimelig gkonomisk tilskudd. Styret avgjgr stgrrelsen.

§8 STYRET

Foretaket skal ha et styre som velges av arsmgtet, og skal best3 av en formann og 2 styremedlemmer
med 2 varamedlemmer. Funksjonstiden for formann er ett &r og for de gvrige styremedlemmer to 3r.
Likevel slik at minst ett av styremedlemmene fortsetter i det nye styret. Formann og avgatte
styremedlemmer med varamenn kan gjenvelges. Bortsett fra formann, konstituerer styret seg selv.

§9 STYRETS OPPGAVER

Styrets har ansvar for en forsvarlig drift og organisering av velforeningen, i tréd med lovens og
vedtektenes bestemmelser. Foretaket forpliktes av underskrift fra styrets leder og et styremediem i
fellesskap. Styret kan meddele prokura.

§10 DAGLIG LEDER
Foretaket skal ikke ha daglig leder.

§11 ARSM@TE

Den gverste myndighet i foretaket utgves av drsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert &r innen
august maned. Saker som gnskes behandlet p3 det ordinzere drsmgtet m3 vaere skriftlig tilsendt
styret innen 15. mai. Innkalling til drsmgte skal skje skriftlig eller pr. mail med 14 dagers frist.



Ekstraordinzert Srsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en tiendedel av
medlemmene skriftlig krever det. Innkalling til ekstraordinzert darsmgte skal skje skriftlig med minst 8
dagers varsel.

Det skal anfares i innkallingen hvilke saker som skal behandles. Arsmgtene behandler kun de sakene
som er varslet i innkallingen.

§12 M@TELEDELSE OG AVSTEMMING

Arsmgtet velger mgteleder samt sekretzer og 2 til § underskrive protokollen. Medlemmene kan mgte
med skriftlig fullmakt fra andre medlemmer. Medlemmenes ektefelle kan mgte for medlemmet uten
skriftlig fullmakt. Ved stemmelikhet avgjgr lagets formann sin stemme saken, sa sant ikke annet er
fastsatt i loven.

§13 ANVENDELSE AV ARSOVERSKUDDET
P& ordinzert arsmgte skal fglgende saker behandles og avgjgres:

1. Godkjenning av arsregnskapet og arsberetningen, herunder disponering av
arsoverskudd
2. andre saker som etter loven eller vedtektene hgrer under arsmgtet.

§14 VEDTEKTSENDRINGER

Endring i lagets vedtekter kan bare besluttes av rsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Vedtektsendringer som innebzaerer vesentlige endringer av formal, mer tyngende heftelser
for medlemmene, skjerping av innskuddsplikt eller avgrensninger i retten til og tre ut, krever
tilslutning av minst 4/5 av stemmene som er gitt.

§15 OPPL@SNING
Vedtak om oppl@sning av foretaket treffes pa to etterfglgende arsmgter med minst 1 ukes, - og ikke
over 2 maneders mellomrom, og krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

Ved opplgsning skal gjenveerende midler tilfalle de som er medlemmer per opplgsningstidspunkt.
Opparbeidet overskudd for vei eller kloakk holdes adskilt og tilbakebetaling beregnes av den
del/deler de er andelseiere i, og deles likt pa respektive andeler.

§16 AVGIPRELSE AV TVISTER

Oppstar det tvist mellom laget og noen av medlemmene, skal saken avgjgres av en voldgiftsrett, -
hvortil partene oppnevner ett medlem hver, og en 3. person som fungerer som formann, oppnevnt
av lensmann i Stjgrdal.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

32



33

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Viksjovegen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7512 STUGRDAL Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 957 37870
Oppdragsnummer: 1704230013 E-post: lars.valstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.07.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



