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Næringseiendom 

Næringsbebyggelse regulert for gartnerivirksomhet med beliggenhet 
langs Trysilvegen (FV26) ved Mosanden i Trysil kommune. 

Tidligere næringsvirksomhet med gartneri for Skogplanter Innlandet 
AS inneholdende kontorbygg og diverse lagerbygg. I tillegg stort 
drivhus og pumpehus.

Normal standard og vedlikehold byggeåret tatt i betraktning. Opplyst 
om jevnlige oppgraderinger og vedlikehold. Innvendige overflater med 
normal bruksslitasje. Noe oppgraderinger grunnet elde og slitasje 
samt enkelte lokale utbedringer kan påregnes.

Konsesjonspliktig. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 25 000 000,‑
Omkostn.:	 Kr 626 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 25 626 390,‑
Selger:	 Trysilvassdragets 
	 Skogeierlag
Salgsobjekt:	 Næringseiendom, 	
tidligere 		
	 planteskole
Eierform:	 Eiet
Eiertomt:	 Ca. 59,9 daa
Byggeår:	 1950 /               1960 /               1970
Gnr./                 bnr.:	 Gnr. 26, bnr. 232
	 Gnr. 26, bnr. 310
	 Gnr. 26, bnr. 311
	 Gnr. 26, bnr. 376
	 Gnr. 37, bnr. 588
	 Gnr. 59, bnr. 27
Oppdragsnr.:	 1211240373

Marius Norum
Eiendomsmegler /                  Partner

Mobil	 465 04 951
E‑post	 marius.norum@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 Elverum
 Tlf: 624 31 420
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Om eiendommen

Beliggenhet
Stor eiendom med attraktiv beliggenhet langs Trysilvegen (FV26). Næringsbebyggelse
tidligere bruk i gartnervirksomhet/             planteskole. Nærområdet bebygget med bolig‐ og  
næringsbygg.

Adkomst
Adkomst til eiendommen fra asfaltert kommunal vei.

Areal/            innhold
Bygg A ‑ Næringsbygg (kontorbygg):
Opplyst kontorbygning fra 1950. Tilbygg av ukjent alder. Moderniseringer/           
oppgraderinger av ukjent alder.

Kjeller ‑ BRA: 68 m² 
Beskrivelse: Næringslokaler med garderober, vaskerom, 2 stk. dusjrom, 4 stk.
toalettrom, vaskerom, ganger, bod, teknisk rom og trapperom. Areal oppmålt til 72 m²
BRA hvor trapperom for utvendig kjelleradkomst utgjør 4 m² BRA.

1. etasje ‑ BRA: 92 m² 
Beskrivelse: Næringslokaler med kontor, møterom, kjøkken/                 spiserom, gang m/                 servant,
bod/                 trapperom til loft samt trapperom til kjeller. 

2. etasje ‑ BRA: 0 m² 
Beskrivelse: Kaldtloft med lagringsmulighet, dels etablert gulv. Potensiale for
bruksareal med ca. 15 m² BRA og for gulvflate med ca. 35 m².

Bygg B ‑ Stor lagerbygning:
Opplyst stort lagerbygg fra ca. 1970. Tilbygg fra ca. 1996. Moderniseringer/           
oppgraderinger av ukjent alder.

1. etasje ‑ BRA: 1425 m² 
Beskrivelse: Lagerbygning med tekniske rom, toalettrom og diverse haller/                 lagerrom. 

Bygg C ‑ Kaldtlager:
Opplyst kaldtlager fra 1960. Moderniseringer/                  oppgraderinger av ukjent alder.

1. etasje ‑ BRA: 156 m² 
Beskrivelse: Kaldtlager. 
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Takstmannens kommentar til arealoppmåling:
Arealer må anses som omtrentlige.

Tomtebeskrivelse
Eiertomt på totalt ca. 59,9 daa. Eiendom med tilsammen 6 teiger. 

Gnr. 59, bnr. 27 har et beregnet areal på ca. 33 363 m².
Gnr. 26, bnr. 376 har et beregnet areal på ca. 5 139 m².
Gnr. 26, bnr. 310 har et beregnet areal på ca. 844,3 m².
Gnr. 26, bnr. 311 har et beregnet areal på ca. 1 000 m².
Gnr. 37, bnr. 588 har et beregnet areal på ca. 17 771 m².
Gnr. 26, bnr. 232 har et beregnet areal på ca. 1 740 m².

Tomtestørrelse/                  ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/                  eller arealsvikt
kan derfor ikke påberopes.

Ved Gårdskart fra NIBIO angitt totalt eiendomsareal med 59,9 daa som er
sammenfallende med opplysninger fra Trysil kommunes kartsider. Fordelinger av
arealer angitt med 42,1 daa dyrket mark og skog med høy bonitet angitt til 1,2 daa.
Jorddekt fastmark er angitt til 0,7 daa og bebyggelse, veier, vann etc angitt til 11,1 daa.
Ukjent tilstand ved jordbruks‑ og skogsarealer. Areal ved vannreservoar er ikke kjent.

Bygningssakkyndig
Knut Roger Furuseth.

Type takst
Verdi‑/                 lånetakst.

Byggemåte
Bygg A: Næringsbygg (kontorbygg):
Grunn fremstår bestående av sandmasser. Ukjent vedr såler og frostisolering. Kjeller
med murte kjellervegger og betonggulv, kjellervegger utvendig og innvendig pusset ved
synlige murflater. Ved synlige murflater fremstår kjellervegger innvendig isolert med
Siporex. Innvendige platekledninger på yttervegger ved flere kjellerrom, ukjent vedr
isolering ved påforinger. Kryperom under tilbygg mot syd, kryperom uten tilkomst.
Kjeller med innvendig og utvendig tilkomst via betongtrapp og ståltrapp. Etasjeskille
mot kjeller samt stubbeloftskonstruksjon mot krypkjeller med trebjelkelag, ukjent vedr
isolering. Yttervegger 1.etasje opprinnelig del fremstår utført i murverk. Murverk med
utvendig og innvendig påforinger, ukjent vedr isolering. Tilbygg mot syd fremstår utført
i bindingsverk, ukjent vedr isolering. Utvendig yttervegger med ukantet kledning.
Vinduer 1. etasje med isolerglass, vinduer av ukjent alder. Kjeller ved varevinduer fra  
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opprinnelig byggeår. Ytterdører ved hovedinngang og til kjeller med glassfelt. Heltre
ytterdør ved nordgavl. 2 stk. terrassedører med glassfelt. Liten overbygget terrasse
mot sydvest. Metalltrapper foran inngangsdører mot øst, tretrapp fra terrasse.
Saltakskonstruksjon med kaldtloft, tilkomst kaldtloft opprinnelig del via tretrapp.
Sperretak med opplegg på takstoler. Himlinger isolert med sagflis ved eldste del,
mineralull ved tilbygg. Undertaksduk ved tilbygg, opprinnelig del med utførelse uten
undertak. Tekking med taksteinsprofilerte stålplater. Renner og nedløp av metall.

Gulvoverflater med vinylbelegg eller tregulv. Vegger med panel, malt strie og malte
plater. Himlinger med panel, malte plater og himlingsplater. Innerdører med heltre
dørblad.

Oppvarming med strøm, mulighet for vedfyring. Teglpipe uten tilknyttede ildsteder,
helbeslått pipe over tak og sotluke i kjeller. Naturlig ventilasjon med veggventiler i
kjeller og spalter i vinduskarmer ved 1.etasje. I tillegg avkast til over tak med rør ført
fra kjeller, fremstår tilknyttet mekanisk vifte ved kaldtloft. 

Toaletter og garderobe samt dusjrom og vaskerom i kjeller. Gangrom i 1.etasje med
servantløsning. Kjøkken tilknyttet spiserom, enkelt kjøkken med oppvaskkum og
kokeplate samt opplegg for oppvaskmaskin. Kjøkken uten ventilator. 

Vanninntak med PE‑slange og stoppekran i kjeller. Bereder i kjeller, røropplegg med
kobberrør og PVC. Gulvsluk i flere kjellerrom. Strømskap plassert i kjeller, kurser med
porselenssikringer. Inntak via jordkabel fra hovedinntak med måler i stor lagerbygning.
Åpent ledningsnett av blandet alder. Tekniske anlegg må gjennomgås av teknisk
fagpersonell. Kjeller preget av fuktproblematikk med fuktskader ved påforede vegger,
løsnet puss, saltutslag samt fritt vann ved enkelte gulvoverflater. Rehabiliteringer ved
kjeller anses påkrevet, ny drenering bør vurderes.

Bygg B: Stor lagerbygning:
Grunn fremstår bestående av sandmasser. Ukjent vedr såler og frostisolering.
Grunnmurer evt kantforsterket plate, dels med sokler under yttervegger. Støpt gulv ved
hele gulvarealet. Luke ved grunnmur i østgavl til antatt kryperom. Bærende yttervegger
i bindingsverk og takkonstruksjoner med prefabrikkerte taksperrer. Mindre del med
sperretak. Yttervegger med utvendig stående kledning, liggende kledning ved
gavlspisser. Innervegger og yttervegger fremstår som dels isolert, hovedsakelig med
bord‑ eller platekledninger. Dels åpent bindingsverk. Skyveporter ved gavler mot syd og
vest, leddporter (5 stk.) ved fasader mot nord og vest. Ytterdører som malte tredører.
Porter ved innervegger i plast eller treverk, innerdører i treverk. Himlinger fremstår som
dels isolert, hovedsakelig med bord‑ eller platekledninger. Dels åpen himling. Åpne
himlinger med synlige taksperrer og stålplatetak. Takkonstruksjoner tekket med
bølgeblikksplater, uten undertaksløsning. Renner og nedløp i metall. Tretrapp del deler
av loftsrom.Innlagt vann/                  avløp. 2 stk. vanninntak med PE‑slanger, montert 2 stk.  
vannmålere.
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Montert bereder, røropplegg med kobberrør og PVC. Strømskap plassert i teknisk rom,
kurser hovedsakelig med porselenssikringer. Hovedskap med digital strømmåler og
stigerkurser, montert overspenningsvern. Åpent ledningsnett av blandet alder. Tekniske
anlegg må gjennomgås av teknisk fagpersonell. Ved befaringen påvist lekkasje ved
innvendig vegghjørne mot vest.

Bygg C: Kaldtlager:
Grunn fremstår bestående av sandmasser. Ukjent vedr såler og frostisolering.
Grunnmurer evt kantforsterket plate, sokler under yttervegger. Støpt gulv ved hele
gulvarealet, utlagt teppebelegg ved gulvarealet. Bærende yttervegger i bindingsverk og
takkonstruksjoner med prefabrikkerte taksperrer. Yttervegger med utvendig stående
kledning, åpent uisolert bindingsverk. Skyveporter i treverk. Åpen himling med synlige
taksperrer og skiveavstivinger, undertak fremstår utført med vindsperrepapp.
Saltakskonstruksjoner tekket med stålplater. Renner og nedløp i metall. Uten innlagt
vann/                  avløp. Innlagt strøm, montert belysning. Renner og nedløp med enkelte skader.
Overflatebehandling med vedlikeholdsbehov, lokale råteskader.

Utstyr/              løsøre/              inventar
Eiendommen selges slik den står, med utstyr, inventar og innredninger. Det som
eventuelt ikke fungerer eller mangler av fastmontert utstyr, brannsikringsutstyr eller
lignende ved besiktigelse vil ikke bli istandsatt eller fremskaffet av selger før
overtakelse.

I drivhuset står det en stor oljetank (ikke nedgravd) Denne medfølger ikke i handelen. 

Standard
Normal standard og vedlikehold byggeåret tatt i betraktning. Opplyst om jevnlige
oppgraderinger og vedlikehold. Innvendige overflater med normal bruksslitasje. Noe
oppgraderinger grunnet elde og slitasje samt enkelte lokale utbedringer kan påregnes.

Parkering
Asfaltert eller gruset ved kjørearealer og parkering.

Forurensing, jordprøver, støy mv. 
Eiendommen ligger innenfor definert rød og gul støysoneområde i forhold til fylkesvei.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i område med lav til moderat
radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmålinger ved eiendommen eller i
området.

Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE
Atlas).Det gjøres oppmerksom på at det er foretatt ca 100 jordprøver fordelt rundt om  
på eiendommen. Se vedlagt rapport i salgsoppgave. Av disse ble ti tilfeldige prøver  
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sendt til analyse hos SGS Hamar. Av de ti prøvene viste seks prøver høye  
konsetrasjoner av DDT (kjemisk stoff, diklor‑difenyl‑trikloretan), mens fire viser gode  
resultater. Budgivere/             interessenter må gjøre seg kjent med innholdet i rapporten.  

Kjøper overtar ansvar og risiko for forhold i grunnen.

Energi
Oppvarming
Oppvarming med strøm, mulighet for vedfyring. Teglpipe uten tilknyttede ildsteder,
helbeslått pipe over tak og sotluke i kjeller.

Energimerking
Alle bygg som selges/              leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstående bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er selgers ansvar å
innhente lovpålagt energiattest, med en energiklassifisering på en skal fra A‑G.

Energiattest er ikke mottatt.

Økonomi
Info kommunale avgifter
Samlede årlige kommunale utgifter vann og avløp oppgitt med kr 27 992,‑. 
Samlet eiendomsskatt for 2024 angitt med kr 40 593,‑. Stipulert årlige utgifter  
renovasjon til kr 8 000,‑ (ikke gebyrer per i dag da eiendommen har fritak da den ikke er  
i bruk). 

Det gjøres oppmerksom på at avgiftene normalt justeres/                  reguleres årlig.

Justeringsforpliktelser for merverdiavgift
Selger opplyser at det ikke foreligger justeringsforpliktelser for merverdiavgift.

Leieforhold
Eiendommen er per salgsoppgavedato ikke utleid. I det tilfelle selger skulle leie ut deler
av eiendommen, vil eiendommen, med mindre annet er avtalt, overtas av kjøper med
gjeldende leieforhold. Interessenter bes ta kontakt med selger for å avklare
utleiestatus, før bud inngis.

Driftskostnader
Vil avhenge av virksomhet på eiendommen og omfanget av dette. Kontakt selger ved
spørsmål rundt nøkkeltall ved /            for tidligere drift.
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 26, bruksnummer 232 i Trysil kommune.
Gårdsnummer 26, bruksnummer 310 i Trysil kommune.
Gårdsnummer 26, bruksnummer 311 i Trysil kommune.
Gårdsnummer 26, bruksnummer 376 i Trysil kommune.
Gårdsnummer 37, bruksnummer 588 i Trysil kommune.
Gårdsnummer 59, bruksnummer 27 i Trysil kommune.

Tinglyste heftelser 
Følgende heftelser er tinglyst på gnr. 37, bnr. 588:
‑ Dagboknr. 209197, tinglyst den 27.12.2005. Gjelder kjøpekontrakt som ble tinglyst i
forbindelse med overdragelse i 2005. Har ingen relevans etter dagens forhold.

Det er ellers ingen kjente, tinglyste heftelser (dokument) som skal følge med
eiendommene. Eiendommene er fradelt større hovedbøl. Det tas forbehold om at det
kan være tinglyste heftelser fra hovedbølene som ikke har blitt med i grunnbøkene på
eiendommene, men som likevel har betydning for eiendommene.

Tinglyste rettigheter
Følgende rettigheter er tinglyst på gnr. 59, bnr. 27:
‑ Dagboknr.  549, tinglyst den 07.03.1962. Gjelder bestemmelse om adkomstrett.
Rettighet hefter i gnr. 59, bnr. 1. Gjelder tidligere veirett over naboeiendom.

‑ Dagboknr.7180, tinglyst den 01.12.1987. Gjelder bestemmelse om vannledning, med
flere bestemmelser. Rettighet hefter gnr. 37, bnr. 30. Rettigheten gjelder rett til å
anlegge vannledning over naboeiendom (gnr. 37 bnr. 30) nord for gnr. 59 bnr. 27.

Det er ellers ingen kjente, tinglyste rettigheter som skal følge med eiendommene.

Ferdigattest/                 brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for tilbygg av lagerbygning i 1996. Det er ikke mottatt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra byggeåret, eventuelle andre tiltak eller
øvrige bygg på eiendommen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innført bestemmelser i
plan‑ og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppførte bygg som er
søkt før 01.01.1998. Man kan dermed ikke søke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppførte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Det er kun mottatt byggetegninger av tilbygg av lagerbygning datert 1996. Det er ikke
mottatt tegninger av øvrig bygnignsmasse så meglerforetaket har ikke kunne
kontrollere om disse byggene er byggesøkt og/           eller godkjente av Trysil kommune.
Meglerforetaket har heller ikke kunne kontrollere om evt. bruk er i samsvar med evt.
byggesøknad eller godkjent bruk. Ny eier overtar ansvar og risiko for det nevnte.

Kommentar konsesjon 
Det gjøres oppmerksom på at ervervet av eiendommen er konsesjonspliktig. Kjøper er  
ansvarlig for å utarbeide og sende inn konsesjonssøknad snarest mulig etter  
budaksept, dog senest omgående etter signering av kjøpekontrakt. Kjøper dekker  
konsesjonsgebyret. I det tilfelle konsesjon ikke gis på bakgrunn av for høy kjøpesum,  
kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde, men til den høyeste pris  
landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjøper har konsesjonsrisikoen dersom  
konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9 første ledd nr. 1‑4 eller § 9  
andre til fjerde ledd (forhold som ligger på kjøpers hånd). I slike tilfeller skal selger  
holdes skadesløs og eiendommen må overtas av kjøper på avtalte vilkår senest innen  
2 måneder etter første avslag på konsesjonssøknaden.

Når det søkes om konsesjon på en eiendom, tar kommunen stilling til om det skal
settes vilkår for konsesjonen eller ikke, herunder krav om boplikt.

Det gjøres på generelt grunnlag oppmerksom på at det er driveplikt på jordbruksareal
med fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Hvis en eiendom har slikt
areal, er det driveplikt på den, uansett hvor stort arealet er. Driveplikten kan oppfylles
ved at eier selv driver jorda eller leier bort jorda til andre som driver denne. Ny eier må
innen 1 år etter overtakelse av eiendommen, bestemme om jorda skal drives selv eller
leies bort.

For ytterligere informasjon om konsesjonsforhold, herunder også om bo‑ og driveplikt,
kontakt Landbrukskontoret eller se på Landbruksdirektoratets hjemmesider.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vannledninger via
private stikkledninger. Eier har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplan for Trysil kommune 2014‑2025, hvor
eiendommen er avsatt/                  utnyttet til nåværende næringsvirksomhet (28 663 m²) og
nåværende friområde (4 700 m²).

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Mosanden Industriområde" fra 2008.
Reguleringsformål for eiendommen er gartneri (25 876 m²) og park (7 487 m²).
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Fra bestemmelser: § 5, pkt 5.2 Handelsgartneri/            planteskole (SH). I området tillates
bygninger og anlegg for drift av planteskole samt tilknyttet salgsvirksomhet/           
hagesenter. Maksimal mønehøyde skal være 10 m. Maksimal gesimshøyde skal være
8 m. Maksimal utnyttingsgrad skal være: %‑BYA = 60 %. 

Fra bestemmelser: § 5, pkt 5.1 Parkbelte (SP). Parkbeltene skal inngå som en del av
tilliggende byggeområder, og opparbeides og vedlikeholdes av utbygger/            tiltakshaver.
Området kan ikke bebygges eller brukes til lagring. Eksisterende vegetasjon kan kun
fjernes etter godkjenning fra kommunen. Parkbeltene skal ferdigstilles samtidig med
tilliggende byggeområder forøvrig. Vesentlige terrenginngrep tillates ikke. 

Det henvises ellers til planene som ligger vedlagt i salgsoppgaven. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte‑ og
avgiftskrav. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen og dens tilbehør selges "as is". Avhendingsloven § 3‑9 annet ledd
fravikes, slik at kjøper kun kan gjøre gjeldende mangelskrav dersom selger ikke
oppfyller forpliktelser som følger av avtale eller forsømmer sin opplysningsplikt iht.
avhendingsloven § 3‑7 og 3‑8. Risikoen for eventuelle skjulte feil eller mangler ligger
etter dette hos kjøper.

Selger er ikke kjent med forurensning ut over det som er opplyst om i salgsoppgaven,
og fraskriver seg alt ansvar for eventuell øvrig forurensing på eiendommen. Selger
fraskriver seg videre alt ansvar for eventuelle ufullstendigheter eller feil i fremlagte
dokumenter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (takst, salgsoppgave mv.),
herunder arealangivelser for eiendommen. 

Kjøper bærer alene risikoen for at eventuelle utbyggings‑ eller utviklingsplaner på
eiendommen lar seg realisere, herunder at nødvendige offentlige tillatelser oppnås.

Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter. Interessenter oppfordres
særskilt til å gjennomføre en grundig teknisk besiktigelse av eiendommen med fagfolk.

Interessenter gjøres oppmerksom på at kjøpekontrakten bygger på at kjøper skal stå i
stilling som om forsvarlige undersøkelser er gjort, uavhengig av hvilke undersøkelser
kjøper faktisk har foretatt.

Eventuell reklamasjon eller andre former for krav overfor selger må være fremsatt av
kjøper senest innen 1 år etter overtakelse.Med mindre kjøper har tatt forbehold om  
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annet i sitt kjøpetilbud, forutsettes salget/            transaksjonen gjennomført uten bruk av  
"Due Dilligence".

Kjøpekontrakt mellom partene vil bli utformet med utgangspunkt i standard
kjøpekontrakt for brukt bolig/              eiendom, tilpasset de forutsetninger som er lagt til grunn
for handelen og som følger av denne salgsoppgaven. Salgsoppgaven (datert
26.09.2024) er basert på opplysninger gitt av selger, av selgers rådgivere eller
offentlige instanser. Det forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig fraskrives
ansvaret for et hvert tap som følge av opplysninger som er misvisende, feilaktige eller
ufullstendige. Eiendomsmeglingsloven § 6‑7 fravikes. Meglerforetaket har foretatt de
undersøkelser og den tilrettelegging og formidling av informasjon som anses
formålstjenlig. Ansvar for tap som skyldes øvrige forhold enn det som fremkommer av
salgsoppgaven kan ikke gjøres gjeldende mot meglerforetaket.

Alle ovennevnte elementer må tas hensyn til ved avgivelse av bud. 

Overtakelse/            tinglysing
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. Budgiver bør likevel angi ønske om
overtakelsestidspunkt i sitt skriftlige kjøpetilbud.

Skjøte sendes for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. 

Bud som inngis, uavhengig av plattform, skal minimum ha en frist på 24 timer fra bud
er lagt inn. Budfrist kan kun være på en virkedag. Meglerforetaket skal avvise bud som
ikke innehar frist som beskrevet over.

Prisantydning og omkostninger
Kr 25 000 000,‑ Prisantydning
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
Kr 625 000,‑ Dokumentavgift
Kr 300 ,‑ Panteattest kjøper
Kr 545,‑ Tinglysningsgebyr pantedokument
Kr 545,‑ Tinglysningsgebyr skjøte
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Kr 626 390,‑ Omkostninger totalt
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
25 626 390,‑ Totalpris. inkl. omkostninger
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑



Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at  
eiendommenselges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige  
avgifter/                 gebyrer.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/                 eller fra kjøpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Ansvarlig megler
Marius Norum
Eiendomsmegler /                  Partner
marius.norum@aktiv.no
Tlf: 465 04 951

Meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS (org.nr. 913 682 122)
Storgata 15, 2408 Elverum
Tlf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
22.10.2024.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/                  selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Vestsidevegen 46 
2420 TRYSIL 
Gnr. 59   Bnr. 27   m.fl. 
3421 Trysil kommune

Benevnelse BTA
Næringsbygg (kontorbygg) 188 m²
Stor lagerbygning 1 462 m²
Kaldtlager 162 m²
Tomteareal 59 858 m²

Normal markedsverdi 
Kr. 40 000 000

 

Verditakst over eiendommen 
gnr. 59, bnr. 27 i Trysil kommune

Ønsker du å sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon.

Oppdragsnr. 
Rapportdato
 
Rapportansvarlig

587 715 
12.08.2024 
 
Byggtakst Elverum AS 
Takstingeniør: Knut Roger Furuseth 
Storgata 21, 2414 ELVERUM 
Tlf.: 91840445 
E-post: knut@byggtakstelverum.no
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Sammendrag
Næringsbebyggelse for gartnerivirksomhet med beliggenhet langs Trysilvegen (FV26) ved Mosanden i Trysil kommune. Adkomst til eiendommen
fra asfaltert kommunal vei. Asfaltert eler gruset ved innkjøring og parkeringsarealer. 
Tidligere næringsvirksomhet med gartneri for Trysil Planteskole AS inneholdende kontorbygg og diverse lagerbygg. I tillegg stort drivhus og
pumpehus. 
Normal standard og vedlikehold byggeåret tatt i betraktning. Opplyst om jevnlige oppgraderinger og vedlikehold. Innvendige overflater med
normal bruksslitasje. Noe oppgraderinger grunnet elde og slitasje samt enkelte lokale utbedringer kan påregnes. Tekniske anlegg må gjennomgås
av teknisk fagpersonell.
Ingen opplysninger om utførelse i forhold til brann- og lydkrav, konstruksjoner bør kontrolleres opp mot gjeldende krav. Brannplaner
anbefales utarbeidet.
Arealer må anses som omtrentlige. 
Pumpehus og stort drivhus er ikke besiktiget og heller ikke kommentert videre ved denne takstrapporten.
For utfyllende opplysninger og merknader vises til rapporten. Se også anmerkninger angitt under egne premisser.

Dagens normale salgsverdi 
Kr. 40 000 000,-

Sted og dato 
Elverum, 21.07.2024

  
 Knut Roger Furuseth  

8/13/2024
Byggtakst�Elverum�AS

Knut�Roger�Furuseth
Vestsidevegen�46
2420�TRYSIL
Gnr:�59��Bnr:�27

Side�2�av�13
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Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.
Adresse Vestsidevegen 46 Knr Kommune Gnr Bnr Snr Fnr

3421 Trysil 59 27   

3421 Trysil 26 232   

3421 Trysil 26 310   

3421 Trysil 26 311   

3421 Trysil 26 376   

3421 Trysil 37 588   

Postnr./sted 2420 TRYSIL

Område / bydel Mosanden 

Verdisettingsformål Salg 

Type eiendom Næringsbygg 

Rekvirent Trysilvassdragets skogeierlag 

Hjemmelshaver Trysilvassdragets skogeierlag 

Forsikring Ukjent 

Ligningsverdi  

Befaring
Dato 08.04.2024  

Tilstede Anne Kari Vik

Dokumentkontroll
Takstgrunnlag / innhentet Dato Vedlagt Kommentar

Forsikringsdekning 05.04.2024 Oppstilling over forsikringsdekning ved Moflaten gnr 59 bnr 27

Kommunale avgifter 05.04.2024 Faktura 1.kvartal 2024 med eiendomsskatt samt forskudd vann og kloakk for
eiendommene 59/27 og 26/232

Grunnboksutskrifter 05.04.2024 Grunnboksutskrifter for alle matrikler datert 05.04.2024

Kjøpekontrakt 05.04.2024 Kjøpekontrakt for eiendommen gnr 37 bnr 588 datert 01.02.2019

Oversikt leieinntekter 05.04.2024 Notat vedr leietagere og månedlige leieinntekter

Rapport etter jordprøver 03.04.2024 Rapport etter undersøkelser av grunnforurensninger datert 16.01.2024
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Byggtakst�Elverum�AS

Knut�Roger�Furuseth
Vestsidevegen�46
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Gnr:�59��Bnr:�27
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Premisser - genereller opplysninger
Opplysninger om tomteforhold, bygningers alder etc bygger på opplysninger fra rekvirenten og de overleverte dokumenter som er beskrevet
fremlagt. 
Bygningen er vurdert ut i fra som kan forventes i dagens marked tatt i betraktning: standard, størrelse, beskaffenhet, bygningens utforming og
beliggenhet. 
Taksten er avholdt etter beste skjønn. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt.
Det gjøres oppmerksom på at panteattest ikke er innhentet for eiendommen, og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.
Opplysninger gitt av rekvirent er ikke dokumenterte opplysninger og må vurderes av denne omkring riktigheten av opplysningene.
 
Befaringen er utført med de begrensninger som følger av inventar, varelager og produksjonsutstyr. Det er ikke flyttet på inventar eller gjenstander. 
Rømningsveier, dagslysarealer/volumkrav oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke fullstendig kontrollert. 
Sanitærinstallasjoner, ventilasjon eller elektrisk ledningsnett er ikke funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg. 
Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og helningsavvik. 
Ingen opplysninger om forkjøpsrett eller særeie. Opplysninger fremskaffes av megler. 
Bygningen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue,
kjøkken, soverom og kontor).
Brukstillatelse for bygningsmassen i forhold til dagens arealbruk fremgår ikke av tegninger eller fremlagt dokumentasjon. Kommunale
saksdokumenter er ikke gjennomgått.
Ingen opplysninger om pålegg, heftelser, servitutter eller lignende som kan påvirke eiendommens verdi. Ingen opplysninger om bygningsmessige
skader eller svikt.Det forutsettes at dagen bruk er i samsvar med gjeldende reguleringsplan og brukstillatelsen for bygget.
Eiendommen forutsettes fullverdiforsikret.
 
Opplysninger ved Naturbasekart fra Miljødirektoratet om grunnforurensninger av DDT ved gnr 37 bnr 588. Ved Naturbasekart  opplyst om
kartlegginger fra 1998-1999 og rapport, brev og vedtak fra 2003-2006. Det er videre utført noen prøvegravinger i 2023 ved gnr 37 bnr 588 samt
ved gnr 59 bnr 27 som kan indikere noe høye verdier av DDT i grunnen også ved gnr 59 bnr 27.
Dokumentasjon fra Miljødirektoratet er ikke fremlagt. Grunnforurensningene er ikke kartlagt i detalj og er heller ikke er konsekvensutredet. Det er
ikke fremlagt noen dokumentasjon som angir noen pålegg om tiltak ved eiendommen slik den fremstår idag. Ved en videreutvikling av eiendommen
med omregulering til annet formål må det tas høyde for kostnader tilknyttet deltaljkartlegging og konsekvensutredning forbundet med
grunnforurensninger.
 
Arealer BRA oppmålt på stedet, arealer BTA er stipulert.
 
Eiendommens totale areal med 59857,8 m2 er hentet fra Trysil kommunes kartsider på internett. Opplysninger om tomtens størrelse må verifiseres
hos Trysil kommune eller hos Statens Kartverk.
Eiendom med  med tilsammen 6 teiger. Teig med næringsbygg ved gnr 26 bnr 232 angitt med areal 1740,0 m2, adresse Vestsidevegen 46. Øvrige
eiendomsteiger uten adresse.
 
Ved Gårdskart fra NIBIO angitt totalt eiendomsareal med 59,9 daa som er sammenfallende med opplysninger fra Trysil kommunes
kartsider. Fordelinger av arealer angitt med 42,1 daa dyrket mark og skog med høy bonitet angitt til 1,2 daa. Jorddekt fastmark er angitt til 0,7
daa og bebyggelse, veier, vann etc angitt til 11,1 daa. 
Ukjent tilstand ved jordbruks- og skogsarealer. Areal ved vannreservoar er ikke kjent.
 
Pumpehus og stort drivhus er ikke besiktiget og heller ikke kommentert videre ved denne takstrapporten.
Vannreservoar er ikke besiktiget og heller ikke kommentert videre ved denne takstrapporten. En videreføring av vannreservoaret må avklares med
kommunale myndigheter.
 
Eiendommen ligger innenfor definert rød og gul støysoneområde i forhold til fylkesvei.
 
Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i område med lav til moderat radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmålinger ved
eiendommen eller i området.
 
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom (NVE Atlas).

Eiendommens tomt
Type tomt Eiet Areal 59 857,8 Kilde Trysil kommunes kartsider på internett og Kartverket

Kontorbygg med kjeller, 1.etasje og kaldtloft. Stort lagerbygg dels med loftsplan. Lite lagerbygg med åpne himling. Eiendommen er tilkoblet
kommunalt vann og avløp. 
Asfaltert eller gruset ved kjørearealer og parkering.

Næringsbebyggelse for gartnerivirksomhet med beliggenhet langs Trysilvegen (FV26) ved Mosanden i Trysil kommune. Adkomst til eiendommen
fra asfaltert kommunal vei. Asfaltert eler gruset ved innkjøring og parkeringsarealer. 
Nærområdet bebygget med bolig- og næringsbygg.

Tomtens beskaffenhet

Områdebeskrivelse
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Tomtekart
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Området er underlagt reguleringsplan for Mosanden fra 2008, planid 20080100. 
Fra reguleringsplan angitt at eiendommen ligger ved område SH (tidligere LG). Angitt kantsoner med parkbelte SP1 (tidligere GP1) mot fylkesvei
og annen bebyggelse.
 
Fra bestemmelser: §5 pkt 5.2 Handelsgartneri / planteskole (SH). 
I området tillates bygninger og anlegg for drift av planteskole samt tilknyttet salgsvirksomhet / hagesenter. 
Maksimal mønehøyde skal være 10 m. Maksimal gesimshøyde skal være 8 m. Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %.
Fra bestemmelser: §5 pkt 5.1 Parkbelte (SP). 
Parkbeltene skal inngå som en del av tilliggende byggeområder, og opparbeides og vedlikeholdes av utbygger / tiltakshaver. Området kan ikke
bebygges eller brukes til lagring. Eksisterende vegetasjon kan kun fjernes etter godkjenning fra kommunen. Parkbeltene skal ferdigstilles samtidig
med tilliggende byggeområder forøvrig. Vesentlige terrenginngrep tillates ikke.
 
Med tomtegrunnlag 59857,8 m2 og inntil 60% BYA tilsier dette potensiale for inntil 35915 m2 BYA.

Reguleringsmessige forhold
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Reguleringskart
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Bygg A: Næringsbygg (kontorbygg)

Bygg B: Stor lagerbygning

Bygg C: Kaldtlager

Eiendommens bygninger
 Type bygg Byggeår Rehabilitert

A Næringsbygg (kontorbygg) 1950

B Stor lagerbygning 1970

C Kaldtlager 1960

Opplyst kontorbygning fra 1950. Tilbygg av ukjent alder. Moderniseringer/oppgraderinger av ukjent alder.
Opplyst stort lagerbygg fra ca 1970. Tilbygg fra ca 1996. Moderniseringer/oppgraderinger av ukjent alder.
Opplyst kaldtlager fra 1960. Moderniseringer/oppgraderinger av ukjent alder.
Ingen opplysinger om SEFRAK-registreringer eller vernede bygninger ved Kartverkets nettsider.

Bygningsmessig beskrivelse

Grunn fremstår bestående av sandmasser. Ukjent vedr såler og frostisolering. Kjeller med murte kjellervegger og betonggulv, kjellervegger
utvendig og innvendig pusset ved synlige murflater. Ved synlige murflater fremstår kjellervegger innvendig isolert med Siporex. Innvendige
platekledninger på yttervegger ved flere kjellerrom, ukjent vedr isolering ved påforinger. Kryperom under tilbygg mot syd, kryperom uten tilkomst.
Kjeller med innvendig og utvendig tilkomst via betongtrapp og ståltrapp. Etasjeskille mot kjeller samt stubbeloftskonstruksjon mot krypkjeller med
trebjelkelag, ukjent vedr isolering. Yttervegger 1.etasje opprinnelig del fremstår utført i murverk. Murverk med utvendig og innvendig påforinger,
ukjent vedr isolering. Tilbygg mot syd fremstår utført i bindingsverk, ukjent vedr isolering. Utvendig yttervegger med ukantet kledning. Vinduer
1.etasje med isolerglass, vinduer av ukjent alder. Kjeller ved varevinduer fra opprinnelig byggeår. Ytterdører ved hovedinngang og til kjeller med
glassfelt. Heltre ytterdør ved nordgavl. 2 stk terrassedører med glassfelt. Liten overbygget terrasse mot sydvest. Metalltrapper foran inngangsdører
mot øst, tretrapp fra terrasse. Saltakskonstruksjon med kaldtloft, tilkomst kaldtloft opprinnelig del via tretrapp. Sperretak med opplegg på takstoler.
Himlinger isolert med sagflis ved eldste del, mineralull ved tilbygg. Undertaksduk ved tilbygg, opprinnelig del med utførelse uten undertak. Tekking
med taksteinsprofilerte stålplater. Renner og nedløp av metall.
Gulvoverflater med vinylbelegg eller tregulv. Vegger med panel, malt strie og malte plater. Himlinger med panel, malte plater og himlingsplater.
Innerdører med heltre dørblad. 
Oppvarming med strøm, mulighet for vedfyring. Teglpipe uten tilknyttede ildsteder, helbeslått pipe over tak og sotluke i kjeller. 
Naturlig ventilasjon med veggventiler i kjeller og spalter i vinduskarmer ved 1.etasje. I tillegg avkast til over tak med rør ført fra kjeller, fremstår
tilknyttet mekanisk vifte ved kaldtloft. 
Toaletter og garderobe samt dusjrom og vaskerom i kjeller. Gangrom i 1.etasje med servantløsning. Kjøkken tilknyttet spiserom, enkelt kjøkken
med oppvaskkum og kokeplate samt opplegg for oppvaskmaskin. Kjøkken uten ventilator.
Vanninntak med PE-slange og stoppekran i kjeller. Bereder i kjeller, røropplegg med kobberrør og PVC. Gulvsluk i flere kjellerrom. 
Strømskap plassert i kjeller, kurser med porselenssikringer. Inntak via jordkabel fra hovedinntak med måler i stor lagerbygning. Åpent ledningsnett
av blandet alder.
Tekniske anlegg må gjennomgås av teknisk fagpersonell.
Kjeller preget av fuktproblematikk med fuktskader ved påforede vegger, løsnet puss, saltutslag samt fritt vann ved enkelte gulvoverflater.
Rehabiliteringer ved kjeller anses påkrevet, ny drenering bør vurderes.

Bygningsmessig beskrivelse

Grunn fremstår bestående av sandmasser. Ukjent vedr såler og frostisolering. Grunnmurer evt kantforsterket plate, dels med sokler under
yttervegger. Støpt gulv ved hele gulvarealet. Luke ved grunnmur i østgavl til antatt kryperom. Bærende yttervegger i bindingsverk og
takkonstruksjoner med prefabrikkerte taksperrer. Mindre del med sperretak. Yttervegger med utvendig stående kledning, liggende kledning ved
gavlspisser. Innervegger og yttervegger fremstår som dels isolert, hovedsakelig med bord- eller platekledninger. Dels åpent bindingsverk.
Skyveporter ved gavler mot syd og vest, leddporter (5 stk) ved fasader mot nord og vest. Ytterdører som malte tredører. Porter ved innervegger i
plast eller treverk, innerdører i treverk. Himlinger fremstår som dels isolert, hovedsakelig med bord- eller platekledninger. Dels åpen himling. Åpne
himlinger med synlige taksperrer og stålplatetak. Takkonstruksjoner tekket med bølgeblikksplater, uten undertaksløsning. Renner og nedløp i
metall. Tretrapp del deler av loftsrom.
Innlagt vann/avløp. 2 stk vanninntak med PE-slanger, montert 2 stk vannmålere. Montert bereder, røropplegg med kobberrør og PVC.
Strømskap plassert i teknisk rom, kurser hovedsakelig med porselenssikringer. Hovedskap med digital strømmåler og stigerkurser, montert
overspenningsvern. Åpent ledningsnett av blandet alder.
Tekniske anlegg må gjennomgås av teknisk fagpersonell.
Ved befaringen påvist lekkasje ved innvendig vegghjørne mot vest.

Bygningsmessig beskrivelse

Vernestatus

Beskrivelse av bygningen

Beskrivelse av bygningen
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Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Grunn fremstår bestående av sandmasser. Ukjent vedr såler og frostisolering. Grunnmurer evt kantforsterket plate, sokler under yttervegger. Støpt
gulv ved hele gulvarealet, utlagt teppebelegg ved gulvarealet. Bærende yttervegger i bindingsverk og takkonstruksjoner med prefabrikkerte
taksperrer. Yttervegger med utvendig stående kledning, åpent uisolert bindingsverk. Skyveporter i treverk. Åpen himling med synlige taksperrer
og skiveavstivinger, undertak fremstår utført med vindsperrepapp. Saltakskonstruksjoner tekket med stålplater. Renner og nedløp i metall.
Uten innlagt vann/avløp. Innlagt strøm, montert belysning.
Renner og nedløp med enkelte skader. Overflatebehandling med vedlikeholdsbehov, lokale råteskader.

Eiendommens utviklingsmuligheter
Næringsbygg med forretningslokaler og lagerlokaler i tilknytning tidligere gartnerivirksomhet. 
Store åpne arealer ved begge plan med muligheter for inndelinger.
Arealer anses tilrettelagt for tidligere næringsdrift.

Arealdisponering
Bygg A: Næringsbygg (kontorbygg)
Etasje BTA BRA Planløsning
Kjeller 83 68 Næringslokaler med garderober, vaskerom, 2 stk dusjrom, 4 stk toalettrom, vaskerom,

ganger, bod, teknisk rom og trapperom. Areal oppmålt til 72 m2 BRA hvor trapperom for
utvendig kjelleradkomst utgjør 4 m2 BRA.

1.etasje 105 92 Næringslokaler med kontor, møterom, kjøkken/spiserom, gang m/servant, bod/trapperom til
loft samt trapperom til kjeller. Areal oppmålt til 92 m2 BRA.

Loft 0 0 Kaldtloft med lagringsmulighet, dels etablert gulv. Potensiale for bruksareal med ca 15 m2
BRA og for gulvflate med ca 35 m2.

Sum 188 160  

Arealeffektivitet

Næringsbygg som administrasjonsbygg i tilknytning tidligere gartnerivirksomhet.
Arealeffektiviteten anses forholdsvis god i forhold til byggets formål.

Bygg B: Stor lagerbygning
Etasje BTA BRA Planløsning
1.etasje 1462 1425 Lagerbygning med tekniske rom, toalettrom og diverse haller/lagerrom. Areal oppmålt til 1425

m2 BRA.

Sum 1462 1425  

Arealeffektivitet

Arealeffektiviteten anses forholdsvis god i forhold til byggets formål.

Bygg C: Kaldtlager
Etasje BTA BRA Planløsning
1.etasje 162 156 Kaldtlager. Areal oppmålt til 156 m2 BRA.

Sum 162 156  

Arealeffektivitet

Arealeffektiviteten anses god i forhold til byggets formål.

Leiearealer
1 Beskrivelse Kontorbygg Areal 188 m²

 Leietaker Egenleie Utløpsdato  

Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt 0,-/m²

Ingen løpende kontrakter. Leieinntekt pr. år 0,-

 

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning 0,-/m²

Markedsleie stipulert for utleie av næringslokaler. Markedsleie 400,-/m²

Markedsleie pr. år 75 200,-

Beskrivelse av bygningen
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Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. Kr.

Kr. Kr.

Kr. Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. Kr. Kr.

Kr.

Kr. Kr.

Kr. Kr.

2 Beskrivelse 1.etasje stort lagerbygg Areal 1 462 m²

 Leietaker Egenleie Utløpsdato  

Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt 0,-/m²

Ingen løpende kontrakter. Leieinntekt pr. år 0,-

 

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning 0,-/m²

Markedsleie stipulert for utleie av lagerareal. Markedsleie 150,-/m²

Markedsleie pr. år 219 300,-

3 Beskrivelse 1.etasje kaldtlager Areal 162 m²

 Leietaker Egenleie Utløpsdato  

Kommentarer til leiekontrakten Leieinntekt 0,-/m²

Ingen løpende kontrakter. Leieinntekt pr. år 0,-

 

Kommentarer til markedsleie og markedstilpasning Markedstilpasning 0,-/m²

Markedsleie stipulert for utleie av lagerareal. Markedsleie 150,-/m²

Markedsleie pr. år 24 300,-

Sum Areal Leieinntekt Markedsleie

 1 812 m² Kr. 0,- Kr. 318 800,-

Andre inntekter
Beskrivelse Kontraktsslutt Leieinntekt Markedsleie

Sum 0,- 0,-

Diskonteringsrente
Diskonteringsrente 7,50 %

Beregnet salgsverdi etter krav om avkastning på 7,5 % over 10 år. Nøktern vurdering av avkastningskravet i stabilt rentemarked.
Næringseiendom hvor det med normal drift kan forventes en stabil omsetning. 
Med et avkastningskrav på 7,5 % vil en oppnå et årlig driftsoverskudd samt at tap ved ledighet er dekket opp og det vil være rom for oppgradering
av bygningsmassen utover det normale vedlikeholdet. Forutsatt en verdistigning på 1% pr år og en inflasjon på 2,5% i markedet. En verdistigning
på 1% er svært moderat, men det forventes en svak økning av markedsinteressen. 
Inflasjon på 2,5 % pr år er et gjennomsnitt i markedet de senere år samt at prognoser fra Norges Bank og SSB har samme tendens for de nærmest
kommende år.

Kapitalisert verdi
 Faktisk leie Markedsleie
 Forventet leieinntekt  0 318 800

 Andre inntekter  0 0

- Normale eierkostnader Offentlige avgifter 27 993  

Eiendomsskatt 40 593

Forsikring 35 278

Vedlikehold og administrasjon 110 000

Renovasjon 8 000 221 864 221 864

- Ledighet   31 880

= Netto leieinntekt  -221 864 65 056

 Kapitalisert verdi Diskonteringsrente 7,50 % -2 958 000 867 000

Kommentar
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Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr. Kr./m²

Kr.

Årlig samlet forsikringutgift for 2024 oppgitt med kr 35.278,-. 
Samlede årlige kommunale utgifter vann og avløp oppgitt med kr 27.992,50. Samlet eiendomsskatt for 2024 angitt med kr 40.593,-.
Stipulert årlige utgifter renovasjon til kr 8.000,-. 
Årlige vedlikeholdsutgifter er satt til 80 kr/m2 grunnet noe etterslep av vedlikehold samt nødvendige oppgraderinger ved lokaler og fordelt over en
10-årsperiode.

Ledighet
Generell ledighet 10,00 %

Beregnet ledighet med 10 % ved verdianalysen tilsvarende ca 1 måneds ledighet.

Spesielle forhold
Konsesjonsplikt  Ja        Nei

Forkjøpsrett  Ja        Nei

Kommentarer til grunnboksbladet
Grunnboksblad er ikke fremlagt.

Teknisk verdiberegning
Bygg A: Næringsbygg (kontorbygg) Beregnede byggekostnader   6 016 000 32 000

 Verdireduksjon 48% - 2 887 680 15 360

Teknisk verdi  = 3 128 320 16 640

Bygg B: Stor lagerbygning Beregnede byggekostnader   11 696 000 8 000

 Verdireduksjon 48% - 5 614 080 3 840

Teknisk verdi  = 6 081 920 4 160

Bygg C: Kaldtlager Beregnede byggekostnader   1 296 000 8 000

 Verdireduksjon 48% - 622 080 3 840

Teknisk verdi  = 673 920 4 160

Sum teknisk verdi uten tomt  = 9 884 160 5 455

Tomteverdi, råtomt + opparbeidelse  + 38 907 570 650

Sum beregnet teknisk verdi  = 48 791 730  

Som veiledning for tekniske verdier er Holte Kalkulasjonsnøkkel med byggekostnader for kontorer samt lagerbygg benyttet.

Kommentar til eierkostnader

Kommentar

Kommentar
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Kontantstrømsanalyse
 Diskonteringsrente 7,50 % Generell ledighet 10,00 % Startdato 12.08.2024
Inntekter
 Kontraktsfestet leie
 Markedsleie, ikke kontraktsfestet
 Andre inntekter
Brutto leieinntekt
 
Generelle kostnader
 Offentlige avgifter
 Eiendomsskatt
 Forsikring
 Vedlikehold og administrasjon
 Andre kostnader
 Ledighet
Ekstraordinære kostnader
 Vedlikehold og oppgraderinger
 Markedstilpasninger
Sum kostnader
 
Netto leieinntekt
Nåverdi av kontantstrøm

År 1
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
62 746

År 2
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
58 368

År 3
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
54 296

År 4
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
50 508

År 5
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
46 984

År 6
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
43 706

År 7
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
40 657

År 8
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
37 820

År 9
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
35 182

År 10
0

318 800
0

318 800
 
 

27 993
40 593
35 278

110 000
8 000

31 880
 

0
0

253 744
 

65 056
32 727

SUM
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

462 993

 Yield, terminalverdi 7,50%  
 Terminalverdi 867 413  
 Nåverdi av terminalverdi 420 864
 Nåverdi av kontantstrøm 883 856
 Tilsvarer yield i dag på 7,10%

Følsomhetsanalyse
Diskonteringsrente
Nåverdi av kontantstrøm
Kapitalisert verdi

6,50 %
903 500

1 000 862

6,75 %
898 464
963 793

7,00 %
893 512
929 371

7,25 %
888 643
897 324

7,50 %
883 856
867 413

7,75 %
879 149
839 432

8,00 %
874 520
813 200

8,25 %
869 968
788 558

8,50 %
865 490
765 365
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Andre verdifaktorer
Det er lagt inn tilnærmet like leieinntekter pr m2 basert på en leietaker for hele bygget.
Det ligger antakelig potensial ved utnyttelse av næringsdelen med en ombygging med utleieseksjoner evt boligformål, men dette vil måtte kreve
omregulering evt søknad om dispensasjon og bruksendring. Se også under premisser vurderinger omkring grunnforurensning.

Markedsanalyse - kommentar til verdikonklusjon
Bygningene og lokalene er tilpasset tidligere drift. Ved annen forretningsdrift eller annet bruksformål må sannsynligvis lokalene ombygges noe. Det
har vært næringsdrift i lokalene frem til i nyere tid med diverse endringer igjennom årene. 
Det omsettes svært få sammenlignbare eiendommer. Den kapitaliserte verdien ved utleie av bygningsmassen eller kontantstrømanalysen anses
kun veiledende ved et salg og omfatter ikke potensialet ved eiendommen som helhet.
Verdisettingen settes ut fra bestående bygningsmasse og tomtens tekniske verdi. Potensiale for videre utvikling av eiendommen må vurderes av
den enkelte interessent.

Verdikonklusjon
Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi 
Kr. 40 000 000,-
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1.13 Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturmidler som 
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det berører kulturminnene 
eller deres sikringssoner på fem meter. Det er viktig at også de som utfører arbeidet i 
marken gjøres kjent med disse bestemmelsene. Melding om funn skal straks sendes 
Innlandet fylkeskommunes kulturarvseksjon, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd. 
 
 

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR. 1) 
 

2.1 BOLIGBEBYGGELSE (B1) 
Bolighus skal oppføres som frittliggende småhus med inntil 2 boenheter pr. hus, og 
mønehøyde maksimalt 8 m. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige % BYA = 20. Det 
tillates verkstedvirksomhet i underetasje. 
Biloppstillingsplasser skal beregnes etter følgende norm: 
- 2 biloppstillingsplass pr. boenhet. 
- Garasje/carport regnes som biloppstillingsplass. 

 
2.2 BENSINSTASJON/VEGSERVICEANLEGG (BV) 

Området skal benyttes til bensinstasjon. Utvendig lagring tillates ikke. 
Maksimal møne- / gesimshøyde (flatt tak) skal være 8 m. 
Maksimal gesimshøyde skal være 5,5 m. 
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %. 
 

2.3 RENOVASJONSANLEGG (BRE) 
Innenfor området er det tillatt med lager og lagringsplass for kommunalteknisk drift, samt 
andre bygninger og anlegg til mottak og omlasting av avfall. 
Maksimal møne- / gesimshøyde skal være 10 m. 
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %.   
 

2.4 FJERNVARMEANLEGG (BFA) 
Arealet skal nyttes til bygging og drift av fjernvarmeanlegg. Tomta sikres atkomst fra 
Vestsidevegen, via felles avkjørsel til BKB2, slik som vist på plankartet. 
 

2.5 FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI (BKB1, 7-12)  
I området tillates forretninger for plasskrevende varer, samt verksteder for motorkjøretøyer, 
landbruksmaskiner, trelast, andre større byggevarer og lignende, kontorer, garasjebygg, 
samt lett industri. Utendørs salgsarealer tillates. Nødvendig kontor- og lagerlokaler som er 
knyttet til virksomheten tillates. For tomter som vender mot Rv 26 tillates det ikke utvendig 
lagring og oppføring av plasthaller. Eiendom gnr. 37 bnr. 536 kan benyttes til 
transformatorstasjon. 
Dagligvarehandel, klesforretninger og lignende tillates ikke. 
Maksimal møne- / gesimshøyde skal være 10 m. 
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %. 
Ved utbygging i områdene BKB 8 og BKB 12 skal utbygger dokumentere at 
grunnforholdene i området er undersøkt / sikret i henhold til plan- og bygningslovens § 28-1 
før utbygging kan settes i gang. 
 

2.6 FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI (BKB2, 3, 5, 6) 
I området tillates forretninger for plasskrevende varer samt verksteder for motorkjøretøyer, 
landbruksmaskiner, trelast, andre større byggevarer og lignende, kontorer, tankanlegg for 
drivstoff, samt tung industri. Utendørs salgsarealer tillates. Nødvendig kontor- og 
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lagerlokaler som er knyttet til virksomheten tillates. 
Dagligvarehandel, klesforretninger og lignende tillates ikke.  
Maksimal møne- / gesimshøyde skal være 10 m. 
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %. 
 

2.7 FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI (BKB4) 
I området tillates forretninger for plasskrevende varer samt verksteder for motorkjøretøyer, 
landbruksmaskiner, trelast, andre større byggevarer og lignende, kontorer, samt større 
industribedrifter. Utendørs salgsarealer tillates. Nødvendig kontor- og lagerlokaler som er 
knyttet til virksomheten tillates. 
Dagligvarehandel, klesforretninger og lignende tillates ikke.  
Maksimal møne- / gesimshøyde skal være 10 m. 
Siloer for betongproduksjon tillates i høyde inntil 15 m.  
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 % 
 

2.8 FORRETNING/KONTOR/TJENESTEYTING (BKB13) 
I området tillates forretninger for plasskrevende varer samt verksteder for motorkjøretøyer, 
landbruksmaskiner, trelast, andre større byggevarer og lignende, kontorer, garasjebygg, lett 
industri, samt utleie av lokaler til innendørs sportsaktiviteter. Utendørs salgsarealer tillates. 
Nødvendige kontor- og lagerlokaler som er knyttet til virksomheten tillates. For tomter som 
vender mot Rv 26 tillates det ikke utvendig lagring og oppføring av plasthaller. 
Dagligvarehandel, klesforretninger og lignende tillates ikke.  
Maksimal møne- / gesimshøyde skal være 10 m.  
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %.  
 

2.9 BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMÅL KOMBINERT MED ANDRE ANGITTE 
HOVEDFORMÅL (BAA) 
I området tillates anlegg og drift av idrettshall med tilhørende garderobeanlegg, alternativt 
forretninger for plasskrevende varer som trelast og andre større byggevarer, samt større 
industribedrifter. Utendørs salgsarealer tillates. Nødvendig kontor- og lagerlokaler som er 
knyttet til virksomheten tillates. 
Dagligvarehandel, klesforretninger og lignende tillates ikke.  
Maksimal møne- / gesimshøyde skal være 10 m. 
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %. 
 
 

3 SAMFERDSELSANLEGG og TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 2) 
 

3.1 KJØREVEG (SKV1-6) 

3.1.1 SKV1-6 skal opparbeides med kjørebane og parkmessig behandling. 

3.1.2 Innenfor SKV1-6 kan det oppføres støyskjermer eller godkjennes andre tiltak for 
kommunalteknisk virksomhet som ikke er til hinder for områdets bruk som trafikkområde. 

3.1.3 Det er tillatt med 2 avkjøringer pr. eiendom, hvorav den ene kun skal betjene 
vareleveranser. På større parkeringsareal kan atkomst for vareleveranse og ordinær 
atkomst samordnes. 
 

3.2 KOMBINERTE FORMÅL FOR SAMFERDSELSANLEGG OG/ELLER TEKNISK 
INFRASTRUKTURTRASEER (SKF) 
Felt SKF er felles adkomst for områdene BKB10 og BV. 
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4 GRØNNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3) 
 

4.1 PARK (GP1-3 og 5-7) 
Parkbeltene skal inngå som en del av tilliggende byggeområder, og opparbeides og 
vedlikeholdes av utbygger / tiltakshaver. Området kan ikke bebygges eller brukes til lagring. 
Eksisterende vegetasjon kan kun fjernes etter godkjenning fra kommunen. Parkbeltene skal 
ferdigstilles samtidig med tilliggende byggeområder forøvrig. Vesentlige terrenginngrep 
tillates ikke. 

 
4.2 PARK (GP4) 

Området kan benyttes til friluftsaktiviteter og som utgangspunkt for vannaktiviteter. Mindre 
installasjoner, utstyrslager, klatretårn m.m. tillates innenfor området. 
 

4.3 FRIOMRÅDE (GF) 
Innenfor området er det tillat å anlegge en gjennomgående tursti for allmennheten. 
 

4.4 NATUROMRÅDE (GN1 og GN2) 
Området skal sikres som en grønn sone innen industriområdet. Området kan ikke 
bebygges eller brukes til formål som medfører forurensning av bekken, herunder 
masseforflytting / -lagring etc.  
 
 

5 LANDBRUKS-, NATUR og FRILUFTSOMRÅDER (PBL § 12-5 NR. 5) 
 

5.1 GARTNERI (LG) 
Innenfor området er det tillatt med bygninger og anlegg for drift av planteskole, samt 
tilknyttet salgsvirksomhet / hagesenter.  
Maksimal mønehøyde skal være 10 m. 
Maksimal gesimshøyde skal være 8 m. 
Maksimal utnyttingsgrad skal være: %-BYA = 60 %.  

 
5.2 LNFR-AREAL FOR NØDVENDIGE TILTAK FOR LNFR (L) 

Innenfor felt L er det ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn det som har 
direkte tilknytning til stedbunden næring; det vil i praksis si tradisjonell landbruksvirksomhet. 
 
 

6 BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (PBL § 12-5 NR. 6) 
 

6.1 FRILUFTSOMRÅDE I SJØ OG VASSDRAG (VFV) 
Felt VFV skal være allment tilgjengelig som friluftsområde. 
 
 

7 HENSYNSSONER (PBL § 12-6) 
 

7.1 FARESONE FLOMFARE (H320_1-4) 
Ved oppføring av nybygg eller utvidelse av eksisterende bygningsmasser innenfor 
hensynssonen for flom, skal det iverksettes nødvendige tiltak/prosjektering for å sikre 
bygningene mot flomskader. 
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7.2 FARESONE BRANN-/EKSPLOSJONSFARE (H350_1 og 2) og FARESONE 
HØYSPENNINGSANLEGG (H370_1-3) 
Tiltak, herunder parkering, mindre bygg uten rom for varig opphold m.m., som ikke kommer 
i konflikt med Elektrisitetstilsynets regelverk eller lov/forskrift om lagring av ildsfarlige 
væsker, tillates innenfor fareområdene. 
 

7.3 SIKRINGSSONE FRISIKT (H140) 
I frisiktsonene må det være fritt for sikthindringer høyere enn 0,5 m over tilstøtende vegers 
nivå. Enkeltstående hindringer med diameter mindre enn 30 cm kan stå i sikttrekanten. 

 
 
 
 
 
Trysil kommune 27.07.07/TH 
Korrigert iht. KS-vedtak 08/02 den 16.04.08/TH 
Revidert ved mindre endring 16.11.18 
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BESTEMMELSER JF. PBL kap 11  












 


–







 























 

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






 












 




















–










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




























–


–



–





–


–



–

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









 











 





















Rene 
kaldtlager, parkeringshus og frittliggende ene- og tomannsboliger er unntatt fra 
tilknytningsplikten.




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
















 




 
 
 
  
 
 
 
 
 


 


 







–




 





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




























 







––



 









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–
–




 



































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






































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









 


 






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
  
   

      


 . 





 




 




 















 

 







 






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
 





















 

 

















 
 
 

”spikertelt”. Spikertelt



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









 













 

 










 
 
 









 
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













 

skal kommunen bruke ”Landbruk Pluss” aktivt for å legge til rette for 


Tiltak som etter veilederen ”Landbruk pluss” ikke faller inn under landbrukstilknyttet 












 













 
 
 
  
  
   
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  
  
  
  
  
  
 
 
  
   


 

























 





 



Trysilvassdraget ble i 1973 iht. Stortingets vedtak av 06.04.1973 om ”Verneplan for 
vassdrag” vernet mot ytterligere vannkraftutbygging. Ved kgl. res. av 10.
senere vedtatt ”or vernede vassdrag”.
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









 
 
 
 
 
 
 


 
 


 
 
 
 









 





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



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







 
          

         



 






 





 

 





f)  
 

 








 


––
––
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––
––
––
––
––



––
––
––
––





 





























 




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











 





 
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

 

 

   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
  – 
  – 
   
   
   
   
   
   
   

97



Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025 

Vedtatt 18.02.2014 Side 24/48 05.09.2023 

   
   
   
   
   
   
   
   
   
   

   
   

   
   
   
   
   
   
   

   
   
   
   

   
   
   
   
   

   
   

   
   
   
   
   
   
   
   
   
  – 
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
  – 
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   
   
   
   
   

   
 

   
   

 
* - 

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–

 



–



 























     




    

     
     
     
     
     
     




    




    

     
     
     
     



    

     
     
     
     
     
     
     



    




 





 

     
     
     
     
     
     
     
     
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     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
–     
     
     
     
     

 






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









 









 

 

 



 



 



 




 



 



 






 



 



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 



 





 










 





















   

   

   
























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



”Kriterier for lokalisering av utbyggingstiltak i Trysil”













–





 






 


 
 
 


 


 




 
 


 




   
 






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
 




. ”villmarks”


–skal kommunen bruke ”Landbruk Pluss” aktivt for å legge til rette 
Tiltak som etter veilederen ”Landbruk pluss” 






 


 


 



 
 




 


 



 
 
 
 







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






–
–

















 




 


 


 



















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

















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
Ref. pkt. 3.5.2-1 i bestemmelsene, kommuneplanens arealdel 2013-2024 
 

For hytteområder (H-områder ) som er vist i kommuneplanen fastsettes standard 
(A-B-C) og maksimalt antall fritidsboliger som følger: 

Eksisterende hytteområder   
Utenfor Trysilfjellet    

Felt  Nr. Navn Antall tomter 
HB 1701 GRØNDALEN  16 

HB 1751 STENFLOÅSEN 18 

HB 2501 KNETTEN 7 

HB 2502 SØRLI 9 

HB 2503 BERGULVHULLET 13 

HB 3501 LUTUKROKEN 45 

HB 3502 RUNDFLOEN ØST 18 

HB 3503 NYSKOG 19 

HB 4501 RYSKDALEN 1-5 150 

HB 4502 RYSKDALEN 6 50 

HB 4503 RYSKDALEN 7 50 
HB 4504 SOLBERGLIA 1 100 

HB 4505 SOLBERGLIA 2 80 

HB 4506  SOLBERGLIA 3 50 

HB 4601 ØSTBY 5 

HB 4602 SLETTMOTEIGEN 28 

HA 4603 BJØRKHOLLA 12 

HA 4604 LAND 6 

HA 4605 KVERNMOSETRA 28 

  HB 4606 ØSTBY 2 6 

HB 4701 BJØNNBEKKMORA 75 

HB 4702 BJØNNBEKKMORA2 61 

HB 5501 OTTERSSKOG 21 

HB 5502 STRAND 7 

HB 5503 FLODEN 26 

HB 5504 SKÅRET 20 

HB 5505 FLODEN 2 25 

HB 5506 OTTERSKOG 2 50 

HB 5601 HOLLÅSSETRA ØST 10 

HB 5602 HOLLÅSSETRA SØR 6 

HB 5603 HOLLÅSSETRA NORD 15 

HB 5604 TEKTTEIGEN 9 

HB 5605 KVERNÅA 155 

HB 5606 HOEL 9 

HB 5607 HOELSKOGEN 52 

HB 5615 HOELSKOGEN2 28 

HB 5608 BRATTEGGA NORD 25 

HB 5609 BRATTEGGA SØR 21 

HB 5610 STORTJERNTEIGEN 39 

HB 5611 FULUFJELLET 1 54 

HC 5612 FULUFJELLET 2 80 

HC 5613 FULUFJELLET 3 75 

HB 5614 ØSTÅSEN 60 

HB 5615 HOELSKOGEN 2 30 
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HB 6501 GRØNDALEN NORD 8 

HB 6502 MORTENS 13 

HA 6503 RYEN 15 

HB 6504 TØRBERGET 9 

HB 6505 BRENDEN  3 

HB 7501 SAMEIA 35 

HB 7502 ØSTENHEDEN SKOG 25 

HB 7503 ØSTENHEDEN 13 

HB 7504 STENBERG 8 

HB 7505 RØBUKNAPPEN 42 

HB 7506 LEKTNINGSMOEN 21 

HB 7507 OSENSJØEN TURISTSENTER  40 

HB 7508 ØSTENHEDEN 2 23 

HB 7509 HAMMEREN 47 

HB 7510 LYNNE/HOLEN 30 

HB 7511 ØSTENHEDEN 3 10 

HB 7512 SAMEIA 2 11 

HA+ 7513 OSENSJØEN TURISTSENTER 2 24 

HB 7514 ØSTENHEDEN 4 12 

HB 
HB 

7601 
7602 

KVITSTEN 
GRANBERG 

7 
7 

HB 7603 LYNGBAKKEN 25 

HB 7604 VOLDMO 16 

HB 7605 ØVERSET-1 10 

HB 7606 ØVERSET-2 6 

HB 7607 ØVERSET-3 6 

HB 7608 SÆTEREN 25 

HB 7609 OSSKOGEN 16 

HB 8501 TK-FJELLVERDEN Ø1 17 

HB 8502 TK-FJELLVERDEN Ø2 23 

HB 8503 TK-FJELLVERDEN Ø3 7 

HB 8504 TK-FJELLVERDEN Ø4 8 

HB 8505 TK-FJELLVERDEN D3-1 90 

HB 8506 TK-FJELLVERDEN D3-2 86 

HC 8507 TK-FJELLVERDEN D3-3 63 

HB 8508 LÅGFJELLET 112 

HC 8509 TK-FJELLSENTER 1 61 

HA 8510 LEIRSETER SØR 21 

HA 8511 LEIRSETER VEST 34 

HA 8512 LEIRSETER ØST 88 

HA 8513 ELTKROKEN 28 

HA 8514 FISKBEKKSJØEN 23 

HC 8515 TRYSILKNUT-FJELLSENTER  178 

HB 8516 TK- FJELLVERDEN D3-4 40 

HB 8517 FJELLMORA 73 

HB 8519 ELTSJØEN VEST 16 

HB 8551 ELTNESET 14 

HB 8552 SKJÆRET 14 

HB 8553 HOVDE 12 

HB 8554 KAPSTAD 6 

HB 8555 BRATTLAND 5 

HB 8556 ELTSJØEN SØR 36 

HB 8557 ELTSJØEN 2 16 

HA 8601 BRENNÅSEN 18 

HA 8602 ØSTRE KANKEN 20 
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HA 8603 FJELLIA 1 27 

HA 8604 FJELLIA 2 17 

HA 8605 FJELLIA 3 10 

HA 8606 BITTERÅSEN 8 

HA 8607 DØLPA 7 

HA 8608 STØTRISET 42 

HA 8609 MJØLBEKKFALLET 21 

HA 8610 DAMMEN 9 

HA 8611 SETERHAMMEREN 17 

HA 8612 SANDHAUGEN 7 

HA 8651 RYPÅSEN 29 

HA 8652 METSJØFJELLET 20 

HB 8653 GRASBEKKÅSEN 43 

HB 8654 STORKJELLKANKEN 57 

HB 8655 GNOLLA 75 

HB 8656 GNOLLA 2 51 

HB 8657 GRASBEKKÅSEN 2 50 

HA 8701 RØMONYSETRA 1 59 

HA 8702 RØMONYSETRA 2 12 

HA 8703 RØMONYSETRA 3 10 

HA 8704 RØMONYSETRA 4 13 

HB 8705 ELGSHØEN SKOG 1 13 

HB 8706 ELGSHØEN SKOG 2 12 

HB 8707 SKARLISKOGEN 1 18 

HB 8708 SKARLISKOGEN 2 10 

HB 8709 ELGSHØEN 1+2 19 

HB 8710 ELGSHØEN SKOG 3 18 

HB 8711 SKARLISKOGEN 3 20 

HB 8712 ELGSHØEN 3 20 

HB  8713 RØMONYSETRA 5 70 

HB 8751 EIDEHOLMEN 1 18 

HB 8752 EIDEHOLMEN 2 50 

HB 8753 EIDET 31 

HA 8754 HÅEN 18 

HB 8755 SENDSJØVIKA 38 

HA 8756 LEKJENNESET 5 

HB 8757 ØYA 22 

HB 8758 ØYBEKKEN 22 

    
Hytteområder i Innbygda og Nybergsund     

Felt  Nr. Navn Antall tomter 
HC 2504 Solskiva 61 
HC 1752 Bjønnåsen 134 

HC 2505 Solskiva 2 50 

    
Hytteområder i Fageråsen   

Felt  Nr. Navn Antall tomter 
HB 1601 M-området 144 
HB 1602 R-området 100 
HC 1603 H-området 6 
HB 1604 T-området 84 
HB 1605 J1-området 70 
HB 1606 J2-området 35 
HB 1607 D-området 40 
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HC 1608 L1-området 76 
HC 1610 Fageråsen 13 
HC 1611 Fageråsen 38 
HC 1612 Fageråsen 47 

    
Hytteområder i Trysilfjellet sør   

Felt  Nr. Navn Antall tomter 
HB 1501 tomt 1-108 108 

HB 1502 tomt 109-141 33 

HB 1503 tomt 142-186 45 

HB 1504 tomt 187-289 103 

HB 1505 tomt 290-350 61 

HB 1506 Trysilfjellet nord 116 

HB 1507 Smørøyet 1 86 

HC 1508 Smørøyet b.pl.1-3 42 

HC 1509 Smørøyet b.pl.4-7 64 

HC 1510 Smørøyet b.pl.8-9 42 

HC 1511 Trysilfjellet sør 117 

HC 1512 Viksetra 33 

HC 1513 Ugla 18 

HC 1514 Ugla 32 

HC 1516 Håvi 27 

HC 1515 Sør for Skihytta 35 

HC 1520 Eldre hytter Håvi 6 

    
    
    

Nye hytteområder   
Felt  Nr. Navn Antall tomter 
HB 8518 Eltdalen 120 

HA+ 1702 Vestby 3 

    

HB  7515 Frogner, Osensjøen  40 

HA+ 7517 Lektningsmoen 2, Osensjøen  15 

HB             7516 Skjæret, Osensjøen  35 

HA+ 7518 Osensjøen (Turistsenter) 4 

HB 1614 Fageråsen, Skurufjellet 2 30 

HB 1615 Fageråsen nordvest 21 

HB 1616/1617 Fageråsen nord 59 

HB 1618 Fageråsen nordøst 84 

HA+ 1619 Løvåsbakken 140 

HC 1517 Skihytta vest, trinn 1 150 

HB 1518 Sør for Vestbyvegen 130 
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–



–


–





–



–

–




–


–




––



–
–
–
–
–


––



–
–
–
–









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

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

 

















–






 




















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



































 











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 







 










 














 
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




















–


































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









































118



Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025 

Vedtatt 18.02.2014 Side 45/48 05.09.2023 



 













 
 
 
 


 
 






 


 
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–



 
Denne sonen omfatter området rundt grunnvannsbrønnene. 
 
 





 

 

 







 –






 

 






 



 



 



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 


 




  
 
 


 
 

  
 




 


 

  
 

  
 


 



 –











3.1 Bygg, anlegg og terrenginngrep
 


 




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 
 


 


 


 


3.2   Bruk av kjøretøy og maskiner
 




 


 


3.3   Avfall
3.3.1 Det er ikke tillatt å deponere avfall, slam eller andre former for fast eller flytende 

forurensning i sonen. 
3.3.2 Det er ikke tillatt å infiltrere avløpsvann (kloakk) til grunnen i sonen.


3.4   Boring av energibrønner
3.4.1 Boring av energibrønner i sonen er ikke tillatt.



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Nabolagsprofil
Vestsidevegen 46

Lokal transport

Mosanden 6 min
Linje 833 0.5 km

Bekkevegen 10 min
Linje 833 0.8 km

Trysilsenteret 26 min
Totalt 18 ulike linjer 1.9 km

Gateparkering
Lett 91/100

Trafikk
Lite trafikk 84/100

Serveringstilbud
Bra 57/100

Området har blitt vurdert av 15 lokalkjente.

Største bedrifter i området
Ansatte

Innkjøp & Driftspartner AS 243
Trysil Videregående Skole 62
Restaurant Laaven 1790 AS 43
Booktrysilonline AS 39
Tepas Kompetanse AS 35
Trysil Vask og Rens AS 32
NYE Trysil Bygg AS 32
Fjellgutta AS 28
Vamos Trysil AS 27
Trysil Entreprenør AS 22
Trysil Mountain Restaurants AS 19
Østmojordet Barnehage 19
Trysil Flis & Malersenter AS 18
Trysil Renholds-Service AS 18
Kiwi 18

Treningssenter

NEXT Trysil 7 min

Trysil Helse & Trening 5 min

Dagligvare

Kiwi Trysilfjellet 21 min
Søndagsåpent 1.5 km

Rema 1000 Trysil 21 min
Søndagsåpent 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Vestsidevegen 46
2420 TRYSIL

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Marius Norum

465 04 951
marius.norum@aktiv.no1212240373 

22.10.2024 




