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Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM

Populart rekkehus i barnevennlig
omrade | Solrike uteplasser og
egen hage | Peis og varmepumpe |
Godt med parkering




Eiendomsmegler

Velkommen til
Venusvegen 25D!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bagseth har gleden av &
presenterer Venusvegen 25D — et innholdsrikt rekkehus beliggende
pa populaere Stubben. Omréadet er rolig og familievennlig, og regnes

Ludvig B(z)gseth som et attraktivt boomrade i Trondheim. Her har du kort gangavstand

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

til bAde Bunnpris Stubban og Risvollan senter. Boligen passer for deg
som gnsker en enkel og praktisk hverdag i trygge omgivelser.

Kvaliteter ved eiendommen:

Attraktivt idrettsanlegg pa Utleira, stort aktivitetstilbud for barn
Gangavstand til fantastiske helars turlgyper i Estenstadmarka
Fleksibel planlgsning over 2 etg. samt kjelleretasje

Kort og trygg skolevei til Utleira barneskole

Flere oppstillingsplasser pa eiendommen

Solrike uteplasser og flat, lettstelt hage

kakelinformasjon Neerhet til flere barnehager
Prisant.: Kr 4 870 000,-
Omkostn.: Kr 123 140-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Venusvegen 25D

Kr 4 993 140,
Svein Robertsen
Bente Karin Robertsen

Rekkehus

Eiet

1965

127/135 kvm
297.4 kvm
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Gnr. 85, bnr. 341
1710260122
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 127 kvm
BRA - e: 8 kvm

BRA totalt: 135 kvm
TBA: 56 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 39 kvm Gang, bod, bod 2, bod 3, vaskebod

1. etasje
BRA-i: 44 kvm Entré, soverom, soverom 2, bad, trapperom
BRA-e: 8 kvm Bod, bod 2

2. etasje
BRA-i: 44 kvm Stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
47 kvm

2. etasje
9 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
297.4 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Ole Gunnar Bye
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Ole Gunnar Bye informerer om fglgende byggemate: Rekkehus er oppfart i
to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert
i betong og tre, og er kledd med stdende tsmmermannspanel. Taket er et saltak og er
tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass
og 3- lags isolerglass.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er pavist bulker i enkelte
metallplater pa taktekking. TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.
Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er rust pa
innfestingen av takrenner/nedlgp. TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a@ si noe om. Stigetrinn for feier ma monteres. Det er ikke behov for
utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
TG2 er satt med bakgrunn i rate, begrenset lufting og vaerslitt/oppsprukket kledning.
Konsekvens/tiltak: Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak. Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig
lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom
veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og
muggvekst.

Vinduer

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket. Vinduer med isolerglass har oversteget 30 ar, det er gkt
risiko for punkteringer i tiden som kommer.
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TG2 er satt med bakgrunn i alder, sprekk i glass pa kjellervindu og slitte karmer med
pakninger.

Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut.

Overflater
Det registreres sprekk pa flis i entre, gulvbeleggene i boligen er slitt.
Konsekvens/tiltak: Oppgradering er paregnelig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det registreres stedvis
knirk.

TG2 er satt med bakgrunn i malte avvik og knirk.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rom Under Terreng

Med bruk av fuktindikator pa fritt eksponert grunnmur ble det stedvis indikert avvik pa
gulv og nedre del av vegger. Dette kan skyldes fuktopptrekk fra grunn. Slitt drenering
kan heller ikke utelukkes. Fuktopptrekk fra grunnen er paregnelig da det pa
byggetidspunktet ikke var vanlig a benytte fuktsperre under gulvstgp.

Det er benyttet damsperre pa vegger hovr mer enn 50% ligger under bakkeniva, dette er
en risikokonstruksjon med fare for kondensering.

TG2 er satt med bakgrunn i feil byggemate og paviste fuktavvik.

Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se
utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. TG2 er satt pga.
enkelte dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres.

1.Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Det er pavist sprekker i fliser. Det er sprekk i flis under toalett.
Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

1.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
TG2 er satt med bakgrunn i lav hgydeforskjell fra topp slukrist til topp gulv ved dgr,
samt bom i flis.

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
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det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1.Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

2.Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. TG2 er
satt med bakgrunn i slitasje.

Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med oppgradering.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
TG2 er satt pga. alder og usikker gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Avigp fra
vaskerom er koblet innpa dreneringen dette medfgrer gkt belasting.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Kontrollene er begrenset pga. utforing og
gjenkledning innvendig.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & lokalt pusse muren utvendig hvor sprekker har
oppstatt, for bekrefte om forholdet er stabilt eller pagaende negativ utvikling.

Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Terrengforhold under terrassen er ikke mulig & kontrollere.
TG2 er satt pga. flatt inn mot muren ved inngang.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
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enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG3

Pipe og ildsted

Sotluke er ikke tilgjengelig.

Pipa har oversteget halvparten av forventet brukstid.

TG3 er satt pga. sotluke ikke er tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak: Det ma utfgres tiltak for at ildsted kan benyttes i boligen.

Vaskebod

Rommet er etablert uten tettesjikt pa vegger og gulv. Det er ett eldre sluk som er
tilkoblet dreneringen.

TG3 er satt pga. rommet ikke tilfredsstiller kravene for vatrom.
Konsekvens/tiltak: Skal rommet fortsatt benyttes som vaskebod, bgr rommet
oppgraderes i henhold til krav for vatrom, det er ogsa paregnelig med vesentlige
arbeider for & lage en god Igsning for avlgp/sluk pa rommet.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak:

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det er ikke krav om utbedring av pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2014

- Firmanavn: Malvik byggservice

- Beskrivelse av arbeidet: Skiftet bordkledning pa en side av huset, og halve siden pa
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framsiden. Satt inn skyvedgr pa stuen, og en ekstra verandadgr pa soverom nede.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2012

- Firmanavn: Malvik byggservice

- Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp rgr i rgr samt ny utvendig vannkran.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
- Svar: Ja

- Beskrivelse: Vifte pa bad byttet til ny. Ny varmepumpe satt inn 2024

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2024

- Firmanavn: Grgnn energi

- Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmepumpe

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2024

- Firmanavn: Grgnn energi

- Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmepumpe

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2014

- Firmanavn: Malvik byggservice

- Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut gamle strgmledninger og kontakter. Oppgradert hele
huset til 16 Amp.
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Kjeller er gravd ut etter huset ble bygd. Dette skjedde muligens tidlig pa
1990 tallet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold

KJELLER

Gang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Trapp og sikringsskap.
Bod 1: Malt overflate pa gulv og ubehandlet plater pa vegger. Panel i himling.

Bod 2: Belegg pa gulv, og panel og tapet pa vegger. Panel i himling. Gulvvarme.

Vaskebod: Malt overflate pa gulv og ubenhandlet plater pa vegger. Ubehandlet plater i
himling.

Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, veggmontert wc, bereder, rgrfordelingsskap og
naturlig avtrekk.

Bod 3: Malt overflate pa gulv og malte plater pa vegger. Panel i himling. Gulvvarme.
1. ETASJE

Entre: Flis pa gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate og downlights i himling.
Gulvvarme. Trapp.

Soverom 1: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling.

Soverom 2: Belegg pa gulv, og panelplater og tapet pa vegger. Takess i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate og downlights i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med servantskap, dusjkabinett, veggmontert wc og mekanisk avtrekk.

Trapperom: Panel pa vegger. Plater i himling.
Bod 1: Tregulv og ubehandlet vegger. Ubehandlet himling.
Bod 2: Tregulv og ubehandlet vegger. Ubehandlet himling.

2. ETASJE
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Stue: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Malte plater i himling. Peis og
varmepumpe. Utgang til balkong.

Kjgkken: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess og downlights i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin. Det er integrert stekovn, platetopp og mikroovn.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - TAKTEKKING

KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke
oppsatt stige, det er heller ikke etablert takstige, kontroll er dermed ikke mulig med
tanke pa sikkerhet/hms.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er
pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking. TG2 er satt med bakgrunn i nevnte
avvik.

ANBEFALTE TILTAK: N&r taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

TG 2 - NEDL@P OG BESLAG
KOMMENTAR: Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

OPPSUMMERING: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedlgp. TG2 er satt
med bakgrunn i nevnte avvik.

ANBEFALTE TILTAK: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Stigetrinn for feier ma monteres. Det er ikke behov for
utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

TG 2 - VEGGKONSTRUKSJON
KOMMENTAR: Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
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staende bordkledning. Deler av kledningen er skiftet.

OPPSUMMERING: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. TG2 er satt med bakgrunn i rate,
begrenset lufting og veerslitt/oppsprukket kledning.

ANBEFALTE TILTAK: Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak. Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig
lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom
veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og
muggvekst.

TG 2 - VINDUER

KOMMENTAR: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass. Vindu ved trapp i 2.etasje er fra 2014/2015. Vindu pa ett soverom og
bad i 1.etasjen er fra 2014/2015.

OPPSUMMERING: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer med isolerglass har
oversteget 30 ar, det er okt risiko for punkteringer i tiden som kommer. TG2 er satt
med bakgrunn i alder, sprekk i glass pa kjellervindu og slitte karmer med pakninger.

ANBEFALTE TILTAK: Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut.

TG 2 - OVERFLATER

KOMMENTAR: Innvendig er det gulv av laminat, betong, fliser og belegg. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

OPPSUMMERING: Det registreres sprekk pa flis i entre, gulvbeleggene i boligen er slitt.
ANBEFALTE TILTAK: Oppgradering er paregnelig.

TG 2 - ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
KOMMENTAR: Etasjeskiller er av betongdekke.

OPPSUMMERING: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis knirk. TG2 er satt med bakgrunn i malte avvik og knirk.

ANBEFALTE TILTAK: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
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vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG 2 - ROM UNDER TERRENG

KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’. Gulvet har belegg.
Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

OPPSUMMERING: Med bruk av fuktindikator pa fritt eksponert grunnmur ble det
stedvis indikert avvik pa gulv og nedre del av vegger. Dette kan skyldes fuktopptrekk
fra grunn. Slitt drenering kan heller ikke utelukkes. Fuktopptrekk fra grunnen er
paregnelig da det pa byggetidspunktet ikke var vanlig a benytte fuktsperre under
gulvstgp. Det er benyttet damsperre pa vegger hovr mer enn 50% ligger under
bakkeniva, dette er en risikokonstruksjon med fare for kondensering. TG2 er satt med
bakgrunn i feil byggemate og paviste fuktavvik.

ANBEFALTE TILTAK: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a
se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

TG 2 - INNVENDIGE D@RER
KOMMENTAR: Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

OPPSUMMERING: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. TG2 er satt pga. enkelte dgrer tar i karm.

ANBEFALTE TILTAK: Enkelte dgrer ma justeres.

TG 2 - OVERFLATER VEGGER OG HIMLING
KOMMENTAR: Veggene har fliser. Taket er malt.

OPPSUMMERING: Det er pavist sprekker i fliser. Det er sprekk i flis under toalett.
ANBEFALTE TILTAK: Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.

1.ETASJE > BAD:

OVERFLATER VEGGER OG HIMLING

KOMMENTAR: Veggene har fliser. Taket er malt.

OPPSUMMERING: Det er pavist sprekker i fliser. Det er sprekk i flis under toalett.

ANBEFALTE TILTAK: Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

TG 2 - OVERFLATER GULV
KOMMENTAR: Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
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malt til 1T5mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 15mm.

OPPSUMMERING: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). TG2 er satt med bakgrunn i lav hgydeforskjell fra topp slukrist til topp
gulv ved dgr, samt bom i flis.

ANBEFALTE TILTAK: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

TG 2 - SANITAZRUTSTYR OG INNREDNING
KOMMENTAR: Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

OPPSUMMERING: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

ANBEFALTE TILTAK: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

2.ETASJE > STUE/KJ@KKEN:

TG 2 - OVERFLATER OG INNREDNING

KOMMENTAR: Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

OPPSUMMERING: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. TG2 er satt med bakgrunn i slitasje.

ANBEFALTE TILTAK: Det er paregnelig med oppgradering.

TG 2 - AVLAPSR@R
KOMMENTAR: Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. TG2 er satt pga. alder og usikker gjenvaerende brukstid.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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TG 2 - FUKTSIKRING OG DRENERING
KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’. Dreneringen er fra
1965.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Avlgp fra vaskerom er koblet innpa dreneringen dette medfgrer gkt belasting.

ANBEFALTE TILTAK: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

TG 2 - GRUNNMUR OG FUNAMENTER
KOMMENTAR: Bygningen har betonggrunnmur.

OPPSUMMERING: Grunnmuren har sprekkdannelser. Kontrollene er begrenset pga.
utforing og gjenkledning innvendig.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & lokalt pusse muren utvendig hvor sprekker har
oppstatt, for bekrefte om forholdet er stabilt eller pagaende negativ utvikling.

TG 2 - TERRENGFORHOLD
KOMMENTAR: Boligen ligger i skrdende terreng.

OPPSUMMERING: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Terrengforhold under terrassen er ikke
mulig & kontrollere. TG2 er satt pga. flatt inn mot muren ved inngang.

ANBEFALTE TILTAK: Det bgr foretas terrengjusteringer.

TG 2 - UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER

KOMMENTAR: Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1965. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1965.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

TG 3 - PIPE OG ILDSTED
KOMMENTAR: Boligen har mursteinspipe og apen peis.
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OPPSUMMERING: Sotluke er ikke tilgjengelig. Pipa har oversteget halvparten av
forventet brukstid. TG3 er satt pga. sotluke ikke er tilgjengelig.

ANBEFALTE TILTAK: Det mé utfgres tiltak for at ildsted kan benyttes i boligen
KOSTNADSESTIMAT: Under Kr. 20 000,-

TG 3 - VASKEBOD

KOMMENTAR: Malt overflate pa gulv og ubenhandlet plater pa vegger. Ubehandlet
plater i himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, veggmontert wc, bereder,
rgrfordelingsskap og naturlig avtrekk.

OPPSUMMERING: Rommet er etablert uten tettesjikt pa vegger og gulv. Det er ett eldre
sluk som er tilkoblet dreneringen.
TG3 er satt pga. rommet ikke tilfredsstiller kravene for vatrom.

ANBEFALTE TILTAK: Skal rommet fortsatt benyttes som vaskebod, bgr rommet
oppgraderes i henhold til krav for vatrom, det er ogsa paregnelig med vesentlige
arbeider for & lage en god Igsning for avligp/sluk pd rommet.

KOSTNADSESTIMAT: Kr. 200 000 - 500 000,-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering skjer pa eiendommens gardsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 18410892

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes via elektrisitet, varmepumpe og ved.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima 212,73 kWh/m?2 Pr. KVM pr. ar.
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Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 870 000

Omkostninger kjgper
4 870 000 (Prisantydning)

Omkostninger

121 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

123 140 (Omkostninger totalt)

135 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

137 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4993 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5005 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5007 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 35 176 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er fra mars 2025 til februar 2026 og var pa Kr. 35 176,-.
Endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1102 584 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 410 338 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Arlig velforeningsavgift
Kr 250
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Velforening

STUBBAN HUSEIERLAG

Beboerne av tidligere Stubban Borettslags leiligheter har rett og plikt til & veere
medlemmer av Stubban Huseierlag

Lagets formal er: Disponere og vedlikeholde den del av det tidligere borettslagets
eiendom som er felles for samtlige eiere.

Medlemmene plikter:

a) Betale arlig kontigent til lagets drift.

b) Holde sin del av eiendommen forsikret.

c) Hver av eierne plikter til & sgrge for at boligen utvendig holdes vedlike og at renhold
og sngskuffing blir foretatt. Det ma ikke foretas utvendige forandringer pd noen av
boligene eller fgres opp andre hus pa tomten uten samtykke fra offentlig etat og uten
at det er gitt nabovarsel.

d) Rette seg etter vedtak som arsmgtet fatter innenfor loven og vedtektenes rammer.
e) Gi melding til styret om fraflytting samt kjgpers navn.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 85, bruksnummer 341 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/85/341:

HEFTELSER

11.04.1985 - Dokumentnr: 8142 - Sameieavtale
Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.2015 - Dokumentnr: 87553 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av kabelanlegg.
Med flere bestemmelser
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RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som et
utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved lovendring 1.juli
2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar
1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men
at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

AVVIK

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen for kjelleren, og megler har derfor ikke
kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk. Selger har opplyst
om at kjelleren er blitt utgravd i etterkant av oppfgring av boligen, trolig en gang pa
1990-tallet. Tiltaket er ikke byggemeldt og godkjent av kommunen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen for fgrste og andre etasje. Disse avviker
fra dagens faktiske forhold pa felgende punkter: Vaskerommet er blitt fjernet og bad er
blitt utvidet, de to soverommene som var pa 6,4 kvm er na blitt omgjort til et soverom,
det er ogsa blitt bygd pa to terrasser pa bade bak- og framside. | 2.etasje har
toalettrom blitt fjernet og deler av skillevegg mellom stue og kjgkken.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Takstmann opplyser om fglgende forhold:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.
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- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

ANBEFALTE TILTAK

- Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
- Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal sentrumsformal - navaerende, boligen ligger
i byggesone 2.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Merkurvegen 24, Stubbanvegen 61, 63, 65,
Venusvegen 25, 27, 28, 30, 32, 34 og Marsvegen 2, 4 og 6" med planID r0210ab, datert
30.06.1987.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boliger.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

RELATERTE PLANER
- Plannavn: Mindre vesentlig endring av reguleringsplan ved Venusvegen 28 og 34
- PlanID: r0210af

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Venusvegen 25D



Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 37 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 14 500,-
oppgjershonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 3 190, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 33 999,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler bistas av

Venusvegen 25D

25



Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
10.04.2026
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Venusvegen 25D
Kjeller

1,8 m

Vaskebod

3m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Venusvegen 25D - Nabolaget Stubban sgndre/Utleir vestre/@vre Tverreggen - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Venusvegen 3min %
Linje 11, 51,115 0.2 km
& Selsbakk 7 min &
Linje R60 3.8 km
& Breidablikk 10 min &
Linje 9 4.8 km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.5 km
*  Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Utleira skole (1-7 kl.) 3min #
495 elever, 27 klasser 0.3 km
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 16 min %
455 elever, 27 klasser 1.5km
Steindal skole (1-7 kl.) 17 min %
338 elever, 18 klasser 1.5km
Sunnland skole (8-10 kl.) 16 min 4
393 elever, 21 klasser 1.5km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 18 min #
444 elever, 28 klasser 1.5km
Strinda videregaende skole 9min &
1150 elever, 17 klasser 4.5km
Trondheim Katedralskole 11 min &
600 elever, 21 klasser 5.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

15.9 %
13.7 %
14.5%
223 %
28.7 %
21.2%
39.1%
36.2 %

82%
6.3 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

14.5%
15.1%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Stubban sgndre/Utleir ves... 1433 570
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Stubban barnehage (1-5 ar) 5min %
81 barn 0.4 km
Motbakken barnehage (0-2 ar) 5min %
15 barn 0.4 km
Preg barnehager Risvollan (1-5 ar) 7 min %
30 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Stubban 2 min %
PostNord 0.2 km
Coop Extra Risvollan 5min %
Post i butikk 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett 85/100

Sport

@ Risvollan ballplass- grus 2 min %
Fotball 0.2 km

@ Utleira idrettsanlegg 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.4 km

& 3T-Fossegrenda 18 min %

& TrenHer Nardo 6 min &

Boligmasse

M 52% enebolig
B 2% rekkehus
B 35% annet

«Rolig og kort veg til skog og mark og
Trondheim sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fossegrenda Senter 14 min %
l@ Boots apotek Risvollan 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 16%13-15é&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%

I Stubban sgndre/Utleir vestre/@vre Tverreggen
Bl Trondheim

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bente Karin Robertsen
Svein Robertsen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2010

Venusvegen 25D
/036 Trondheim

5001-85/341/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1710260122 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Malvik byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet bordkledning pa en side av huset, og halve siden pa framsiden. Satt inn
skyvedar pa stuen, og en ekstra verandader pa soverom nede.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Malvik byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp rer i rer samt ny utvendig
vannkran.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Vifte pé bad byttet til ny.
Ny varmepumpe satt inn 2024

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Grgnn energi

Beskrivelse av arbeidet: Byttet
varmepumpe

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Grgnn energi

Beskrivelse av arbeidet: Byttet
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Malvik byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut gamle stramledninger og kontakter. Oppgradert hele huset til 16
Amp.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Kjeller er gravd ut etter huset ble bygd. Dette skjedde muligens tidlig pa 1990 tallet.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM
() TRONDHEIM kommune

# gnr. 85, bnr. 341

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 127 m?

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 19.03.2026

Oppdragsnr.: 21663-1278

Referansenummer: XU2814
Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom

hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.
Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

e Gonnta Ope-

Ole Gunnar Bye
Uavhengig Takstingenigr

ogh@tft.no
454 79 696

[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.: 21663-1278 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 2 av 21



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Venusvegen 25D , 7036 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 85 - Bnr 341
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 85 - Bnr 341
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM
Gnr 85 - Bnr 341
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Rekkehus - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Det er ikke oppsatt stige, det er heller ikke etablert takstige, kontroll
er dermed ikke mulig med tanke pa sikkerhet/hms.

Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Deler av kledningen er skiftet.

Takkonstruksjon i tre.

Takkonstruksjon er en lukket konstruksjon, ved visuell besiktigelse av
innvendige himlingsflater, ble det ikke registrert tegn som tilsier
skader. Ytterlige undersgkelser krever destruktive inngrep, noe som
ikke ble foretatt.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Vindu ved trapp i 2.etasje er fra 2014/2015.

Vindu pa ett soverom og bad i 1.etasjen er fra 2014/2015.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt terrassedgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Skyvdgr og terrassedgr er fra 2018.

Balkong og terrasse i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, betong, fliser og belegg. Veggene
har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Gulvet har belegg. Veggene har plater og panel. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Bod.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21663-1278

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrer av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det registreres ingen tegn til at det ikke er tilfredsstillende
ventilering av boligen med dagens bruk.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegget er oppgradert i regi av ndvaerende eier.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1965.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen ligger i skraende terreng.

Utvendige avlgpsrer er av stgpejern og er fra 1965. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
jernrgr og er fra 1965. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Boligen er byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998.
Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i
henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.
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Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21663-1278 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

Qic:
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Vaskebod

(335 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

()

® & © © & & & & & & & & & © o

0

11.03.2026

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Kjokken > 2.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 85 -Bnr 341
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

58

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1965

Anvendelse

Standard

Rekkehus er oppfe@rt i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og tre, og er kledd med
staende tsmmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass og 3-
lags isolerglass.

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det er ikke oppsatt stige, det er heller ikke etablert takstige, kontroll er dermed ikke mulig med tanke pa sikkerhet/hms.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak
o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

e Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedlgp.

TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak for sngfangere i naer fremtid.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Deler av kledningen er skiftet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Tilstandsrapport

TG2 er satt med bakgrunn i rate, begrenset lufting og veerslitt/oppsprukket kledning.

Konsekvens/tiltak

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre.
Takkonstruksjon er en lukket konstruksjon, ved visuell besiktigelse av innvendige himlingsflater, ble det ikke registrert tegn som tilsier skader. Ytterlige
undersgkelser krever destruktive inngrep, noe som ikke ble foretatt.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.
Vindu ved trapp i 2.etasje er fra 2014/2015.
Vindu pa ett soverom og bad i 1.etasjen er fra 2014/2015.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med isolerglass har oversteget 30 ar, det er gkt risiko for punkteringer i tiden som kommer.
TG2 er satt med bakgrunn i alder, sprekk i glass pa kjellervindu og slitte karmer med pakninger.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt terrassedgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.
Skyvdgr og terrassedgr er fra 2018.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong og terrasse i tre.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat, betong, fliser og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres sprekk pa flis i entre, gulvbeleggene i boligen er slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering er paregnelig.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis knirk.
TG2 er satt med bakgrunn i malte avvik og knirk.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og apen peis.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sotluke er ikke tilgjengelig.
Pipa har oversteget halvparten av forventet brukstid.
TG3 er satt pga. sotluke ikke er tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres tiltak for at ildsted kan benyttes i boligen.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Sotluke er bak flis pa badet.

(32 Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har belegg. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Med bruk av fuktindikator pa fritt eksponert grunnmur ble det stedvis indikert avvik pa gulv og nedre del av vegger. Dette kan skyldes fuktopptrekk fra
grunn. Slitt drenering kan heller ikke utelukkes. Fuktopptrekk fra grunnen er paregnelig da det pa byggetidspunktet ikke var vanlig & benytte fuktsperre
under gulvstgp.

Det er benyttet damsperre pa vegger hovr mer enn 50% ligger under bakkeniva, dette er en risikokonstruksjon med fare for kondensering.

TG2 er satt med bakgrunn i feil byggemate og paviste fuktavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

TG2 er satt pga. enkelte dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
 Enkelte dgrer ma justeres.

Vaskebod

Beskrivelse
Malt overflate pa gulv og ubenhandlet plater pa vegger. Ubehandlet plater i himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, veggmontert wc, bereder,
rgrfordelingsskap og naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet er etablert uten tettesjikt pa vegger og gulv. Det er ett eldre sluk som er tilkoblet dreneringen.
TG3 er satt pga. rommet ikke tilfredsstiller kravene for vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal rommet fortsatt benyttes som vaskebod, bgr rommet oppgraderes i henhold til krav for vatrom, det er ogsa paregnelig med vesentlige arbeider for a
lage en god Igsning for avlgp/sluk pa rommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Det er sprekk i flis under toalett.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

1.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 15mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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TG2 er satt med bakgrunn i lav hgydeforskjell fra topp slukrist til topp gulv ved dgr, samt bom i flis.

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1.ETASJE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggj@re lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

1.ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD
2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
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KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KI@PKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

TG2 er satt med bakgrunn i slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er paregnelig med oppgradering.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det registreres ingen tegn til at det ikke er tilfredsstillende ventilering av boligen med dagens bruk.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegget er oppgradert i regi av ndvaerende eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 21663-1278 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 15 av 21

65



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 85 - Bnr 341
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

66

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Eier opplyser at det nylig er utfgrt el-kontroll uten avvik. Dokumentasjon er ikke fremlagt og dermed ikke kontrollert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

A0 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra 1965.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Avlgp fra vaskerom er koblet innpa dreneringen dette medfgrer gkt belasting.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

1“8 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kontrollene er begrenset pga. utforing og gjenkledning innvendig.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a lokalt pusse muren utvendig hvor sprekker har oppstatt, for bekrefte om forholdet er stabilt eller pagaende negativ utvikling.

18 Terrengforhold
Beskrivelse

Boligen ligger i skraende terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terrengforhold under terrassen er ikke mulig a kontrollere.
TG2 er satt pga. flatt inn mot muren ved inngang.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1965. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra 1965.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1.Etasje 44 8 52 47
2.Etasje 44 44 9
Kjeller 39 39
SUM 127 8 56
SUM BRA 135
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Entré, soverom, soverom 2, bad, Bod, bod 2

trapperom
2.Etasje Stue/kjpkken
Kjeller Gang, bod, bod 2, bod 3, vaskebod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil
ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er utfgrt diverse el-arbeid.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.3.2026 Ole Gunnar Bye

Svein Robertsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 85 341
Adresse

Venusvegen 25D

Hjemmelshaver
Robertsen Bente Karin, Robertsen Svein

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 11.03.2026
Plantegninger 11.03.2026

Egenerklaeringsskjema 18.03.2026

Standard beskrivelse 11.03.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21663-1278

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 297.4 m?

Kommentar

Befaringsdato:  11.03.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Takst-Forum Trgndelag AS

Sider

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold
Ikke relevant

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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N2
2 enova

(D)

Adresse

Venusvegen 25D, 7036 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

11.03.2026 Energiattest-2026-268949
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10468442

Gardsnummer Bruksnummer

85 341

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1965 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
135,0 m? 135,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
212,73 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
219,81 kWh/m? 29 675 kWh



9.
Disse vedtektene er vedtatt pa drsmetet 29/5-1984 i Stubban Borettslag, ajourfert med senere endringer, sist

ww-smmoslmww
a) mwﬂp“m)mmlmnﬁhmims stemmer.

(Formannen 5 .
pzmknllmshlsisﬂmj“ samtlige Srsmotet for et Ar.

Arsmotet er 3 gverste myndighet o bestar av 63
Mmaulmmmhmumwmmmm

- 4tiost 1 maned o senest 14 dager 9t
m&mmmwm

formannen. Styret
EmmmmmmMmﬂﬂmmwuwduonm .
mwog&hnnﬁmﬂmﬁmmd!wﬁmwmmw&hummmm
Arsmatet.

Saksliste for drsmatet:
a) Arsberetning og regoskap. Revisors melding.
b) Valg avstyre.

c) Budsjettforslag.

d) Innkomne forslag.

e) Valgav 2 revisorer.
Vedtak pd irsmatet krever simpelt flertall. Ved stemmelikhet har meteleder dobbeltstemme. Har meteleder
ikke stemt biir det loddtrekning.

Ekstraordinzn Arsmate holdes nir minst 6 huseicre eller styret krever det..
samtidig.

Saksliste settes da opp

Vedieksendring krever 2/3-dels flertall.

vedtak pd drsmatet i Stubban Huseierlag den 30.11.94.

T
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/8142/107 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:40

LAY

= Kartverket

|11.APRBS 08142  Sovvituitbestemmelser,

, BYSKRIVEREN |
: / TRONDHE: 1A

Eiter opplsening av Stubban Borettislag har lagets siyre msl
tilsluttining av gensralforsamlingen, besluttet & beheite
de utskilte parseller med fplgende heftelser:

. 1. Parselleiere til boligeiendom utskilt fra gnr.77 - bnr. 1€3
og gnr.85 bnr.77 har rett og plikt til & delta i sameiel

Stubban Huseierlag med en ideell 6c-Gel.

Eiendomsparsell og andel i sameiet er uadskillelige og ker
ikke disponeres hven for seg.

tskilt boligeiendom kan ikke deles/utparseleres ytterligere.

\2, Parselleierns er gjensidig forpliktet til & respektiere og
berettiget til & nytte:

2.1. Veier cg slier som eksisterer ved applgsning av borettslagst,
- Vedlikehold av stier/veisr over andres eiendom skal deles
med 1lik d=l p& hver av parselleierne som benytter disse.
Snebreyting regnes som vedlikehold o sng ken legges inn p2
nabcsiendom overenssiemmende med tidligere praksis.

. 2.2. Ledningstraseer for elekirisk strem, telefon, antennekabler,
evi. oljefyringsanlegg m/tank, venn/kloakk og terke/banke-
staliv som er felles for to eller flere.

Etige for ankomsi til tak.
o Byggningsmessige konstiruksjoner felles for flere eiendommer,

3.1. Grenss mellem naboeiendommer som har felles vegg, gir midt
gjennem konsiruksjonen.
Slike konsiruksjoner skal vere tette og uten lysépninger.

3.2, Parselleiere med felles tzkflatler, takrenner, nedlgpsrgr cg
drensledninger plikter & vedlikeholce disse 1 fellesskap.
Med takflater menes taktekking med pipebeslag, luftlyrer
og gangbaner for feiing.

. 4, For anlegg nevnt under pkt.2 og 2 ovenfor og hvor vedlikehcid
ikke er overtiatiti av Kommunen eller annet offentlig organ, =je
slik ordning:

4,1. Fellesznlegg skal drives og vedlikeholdes av de eizndommer

. j gom har adkomst til og/eller er tilknytiet de enkelte
Fellesanlegg. i

Parselleiere som har fellesanlegg pa sin eiendom, er forpiikt
til & la ngdvendige vedlikeholdsarpeider utfgres, sz2lv om dst
medfgrer inngrep pa egen eiendom,

holdskosinader og islandsettinzskostnader vedkommends
fellesanlegg, €kal deles med 1ik del =i hver av ¢e eiendosmer
som har tilknytning til fellesanlegget.
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/8142/107 Side 2 av 2

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:40

: 412. Bortsett fra akuttilfeller, plikter eier av eiendcm
A som igangsetter vedlikeholdsarbeider, hvis kostnad
skal fordeles, 4 underrette de medpliktige skriftlig
- med 14 - fjorten - dagers uttalelsesfrist - for
tiltak igangsettes og kostnader padras.

. Er det uenighet om hvorvidt et tiltak er ngdvendig

eller hvordan et tiltak skal utfgres, avgigres
tvisten ved flertallsvedtak blandt de betalings-
forpliktede.

Ved slike voteringer har hver eiendom 1 stemme -
uansett antall eiere til den enkelte eiendom.

5. Adkomst over fremmed grunn for vedlikehold - bvgge-
arbeider.

5.[1. Parselleiere er gjensidig forpliktet til & gi

. adkomst over sin eiendom for vedlikeholdsarbeider.
. Huseierlag og offentlig myndighet godkjente bygue-
arbeider, dersom slike adkomst bidrar til at
arbeidene blir vesentlig billigere og enklere for
nabo, som har slikt behov.

5.2. Eier av eiendom, som i en bygg/vedlikeholdsperiocde
avgir adkomst, har krav pd erstatning for den
gkonomiske malbare skade som pifdres eiendommen.
Paregnelig erstattningsbelgp skal taes i betraktning
ved vurdering om hvorvidt inngrepet er berettiget
etter kriterier I pkt. 5.7. ovenfor.

. 6. Nar garasje mellom Stubbanveien 61, 63 og 65 skal ]
bygges, plikter de som skal bygge & flytte tgrke-
stativene slik at de blir stdende vest for garasjene.

o Ndr garasjene for Stubbanveien 61 skal bygges vest
for eiendommene ( mot plen ved lekeplassen ) gies
eiendommen Merkurveien 24, rett til 3 bruke samme
adkomstveg som disse nordover langs eiendomsgrensen |
. til Stubbanveien 61. &

Trondheim, den 18/12-84.

’ Stubban Borettslag under avvikling 2i

e ——— e e —




TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bygn.rad. jor.

Br.aor. Gar. Bygningsriadets mote

Matr. ar den 1208.64 Sak nr. 64/9:2
atronr. 2¢ 1'!!ﬂl|l][ﬂiiii

Situasjonskart og byggemelding fra A/L Ungdommens Egen Heim
rekkehus i 2 etasjer pd Venusvegen 25.

ekkehuset bestdr av 5 leiligheter og det bebygde

areal utgjdr ca. 275 m2.

Yedtak,

Ad. sSivussjonskartet.

Andel i gateopparbeidelse m.v. betales i forbindelse med
kjSp av tomta. Byggetillatelse vil bli gitt sd snart
det rornﬁ._ﬁu erklzring fra byingenisren om at vei

til I u:uu er idet og godk n‘;;
'rm:ofu-; vana~ og edninger res

i samrdd med byingenidren.

Ad. Byggemeldingen.

Rekkehuset tillates plasert som vist situasjonskartet.
De viste garasjer md anmeldes smrsk tnlrdoémr

aktuelt & dem.
Til berende og bmrende Wua
abrikerte ementer fra AB SVENSKA v/
«0+ Kro . lumlmnyrl er Kommunal=-
og Arbei som i brev av 21.5.04 ikke har
noe & bemerke til at Trondheim b srdd Jenner

konstruksjonen fra AB SVENSKA US, for 2 etasjes
rekkehus pd efdltet Stubban, Trondheim.
Under henvi til dette brev finner byf:.u‘ulm
& kunne godkjenne konstruksjonene, men vil forbeholde
seg & komme tilbake til detaljer ved montering av
mlmtn- péd by lassen.

evegzgene mellom leilighetene utl{¥res i brannfast
materialer men tilfredsstiller ikke kraveme til brm.:.
Seksjonering av husene med brannvegger md utfBres i d
med brannsjefen.
P& row som ikke fAr ovnsoppvarming md lezzes opp fast
monterte elektriske ovner,
Fér bzumllntoln blir gitt md det sendes inn detal jerte
arbeldste r av byggeprosjektet.
Byggetillatelse eor betinget av bestemmelsene 1 sirkulmrets
avsniti &, pkt. 3 og 5. Dyggherren md videre rette seg stter
bestemmelsmme i avenitt B og C, pkt. 14 og 20.

5000-3-64 Sestrum




Moitatt
<4 OKT.:-:M

e F .
& !ac;v. j.!'tl'.

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131 —

Anmeldelsen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig for 4 bed¢gmme lovligheten av arbeidet og veere ledsaget av de bilag som
kreves i lovens § 132.

Tegningene som ogsd mA veere i 2 eksemplarer, skal utfpres tydelig pA holdbart papir, datert og
undertegnet. Tegningene skal brettes i format A4 (210 x 297).

Anmeldelsen sendes til bygningskontrollen.

Obs. Bygningskontrollen innskjerper herved bestemmelsene om nabovarsel og grunneiererklsering
(se bygningslovens § 132, punkt 3 og 4):

1. Byggeanmeldelsen mé veere bilagt kvittering for rek. brev til naboer (nabovarsler).

2. Grunneier mA ha underskrevet byggeanmeldelse, i motsatt fall mi byggeanmeldelsen vare

bilagt grunneiererklsering fra hjemmelsinnehaver.

3. Kan grunneiererkleering ikke skaffes, skal det skriftlig redegjgres for grunnen hertil

Til bygningsriadet i Trondheim

I medhold av bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pé:

matr. nr. gate Venusvegen 25

gnr, b.nr bruksnavn
aktes utfegrt fglgende arbeider: (Byggearbeidets art og bygningens bruk.)

Trondheim, den___1 2+ T2l 196.4

St%pan Bgrettslag
e lén:zgutrtﬂ tate: A/L Ungdommens Egen Heim

(ekenhendig underskrift)
Adresse: ........Ihs, Angells gt. 22. . Adresse: ...Ths, Angells gt. 22.

Ansvarshavende: ......A/85.. Bolighygg. v/ bygen.. Kaut. V. Lidahl.
Adresse: Ths, Angells gt. 22 .

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven kreves opplyst:
§ 132, punkt 1 a.

Tomtens storrelse m?

Eldre bebyggelses areal 0 m2
246,3

Nye bygningers areal m?

§ 132, punkt 1 b. Fglgende tegninger vedlegges: (situasjonskart som rekvireres hos byplansjefen skal
vedlegges byggeanmeldelsen i 3 eksemplarer).
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Kommuneplanens arealdel
B 341

Venusvegen 25D

7036 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:5000
Avvenito: |

10.03.2026 18:00:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan o~ Eiendomsgrense god ~~7" Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
Veg % Hensyn landbruk (grann strek) VAl Hensyn bevaring kulturmiljo
o~ Byggegrense - grann strek Turveg / turdrag - Framtidig turveg / turdrag
~~7 Kollektivtrase ~ Hovedveg s Hovedvegnett sykkel
N Byggesone 1 / Byggesone 2 (- Byggesone 3
1 Offentlig eller privat [ Idrettsanlegg ] Bla/grennstruktur
tjenesteyting
Framtidig bla/grennstruktur -~ 1 LNFR [ 1 Framtidig LNFR

10.03.2026 18:00:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2



PlanOversikt
Eiendom: Gnr:85 |Bnr:341 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Venusvegen 25D
_ 7036 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim _ 1:1000
Annen info:
‘.e‘é‘ao
| .%\&Oﬁo
| - '{.,én-us“eg_e.'r-‘""' %
| —710210ab _a%
| o
\/ g =l
II; ﬁﬁ(&e@
% | =R ro210a¢
. e wusvegs" e
" r0210af \ X
\Iaf\“"q??ai-' ¢ U:'r',% |
e %1—
£ . e 3
Venusvegen - i
r0210r
I.
=
| & |
|4
%
K
.%
2 %
% |
G“;‘ \ -
% \ J—
] y 2 "“aﬁuegﬁ“_ ]
J%"’r
; .g:%'?
r0210
10.03.2026 18:00:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

10.03.2026 18:00:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 85 Bnr: 341

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Venusvegen 25D
7036 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

-~

Venusvegen L e

——— -'Mars\,agen

10.03.2026 18:01:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7Y

4

ad

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg
Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Regulert kant kjgrebane

Veg

S~

LA

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense
Byggegrense

Hoyspenningsanlegg (inkl
Hayspentkabler)

Fortau

IR

i

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Privatveg gatenavn .
RpFareGrense
Regulert senterlinje

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

10.03.2026 18:01:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Eiendom: Gnr: 85 Bnr: 341 |Fnr: 0 Snr: 0

Basiskart med stikkledninger og tiltak I$I

Adresse: Venusvegen 25D

7036 TRONDHEIM Malestokk

Annen info:

)

........

10.03.2026 18:00:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

_RERRRRIRERS

I8

Hekk

Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Annet vegareal avgrensning

Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Hoydekurve

Veg

Broriiey

Teiggrense god ngyaktighet

Mast

Trase

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda
Frittstdende mur
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Annen neering

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn .

Hoydekurve

Trapp

I8

Teiggrensepunkt
Skap
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Loddrett mur
Byggetiltak

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning

Privatveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg

Eiendomsinfo

10.03.2026 18:00:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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TEGNFORKLARING

1. BYGGEOMAADER
C—3  noucen | pe
C— woucen u

[ —— T LRI
C—  ivoustm

| — A

| — T TP T P

] mianomic av REGULERINGSFORMAL
=

2. LANDBRUKSOMRADER
Jontshus
3. TRAFIKKOMRADER

I

[ womeven
0 armst tur bgoemiramia
[ wrannstrion tiatanoy. skimeing Friling annst
[ shuider
 —
GANGVEG | SYRKELVED  FORTAU (i shsites somppisg o1

e
[ semwmane. sronvea, woLLERTIVIRACK
=

B oo CRsKOMNATE ANET FELLEBAREAL
E00 rvoes aveoomsol. FILLES maRkERING
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e
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ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR
MERKURVEGEN 24, STUBBANVEGEN 61,6365,
VENUSVEGEN 25,27.28,303234 06
MARSVEGEN 245

TRONDHEIM KOMMUNE
THRWISK AVDELING
FLANMONTORET
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fy Servit stemmels - ‘
! R 2\o aL) dv.. 20.06.8%, ' - R’ZJOOL :

Etter opplﬁsning av Stubban Borettslag har lagets styre med
tilsluttning av generalforsamlingen, besluttet & behefte
de utskilte parseller med fglgende heftelser:

1. Parselleiere til boligeiendom utskilt fra gnr.77 - bnr.1l63
og gnr.85 bnr.77 har rett og plikt til & delta i sameiet
Stubban Huseierlag med en ideell €3-del.

Eiendomsparsell og andel i sameiet-er uadskillelige og kan
ikke disponeres hve® for seg. Lo
Utskilt boligeiendom kan ikke deles/utparseleres ytterligere.

2. Parselleierne er gjensidig forpliktet til & respektere og
berettiget til & nytte: --ee 2

2.1. Veier dg stier som eksisterer ved &pplgsning av borettslaget.
Vedlikehold av stier/veier over andres eiendom skal deles ;
med lik del p& hver av parselleierne som benytter disse.
Sngbreyting regnes som vedlikehold og sng kan legges inn pi
naboeiendom overensstemmende med tidligere praksis.

C . 2.2. Ledningstraseer for elekirisk strgm, telefon, antennekabler,
evt. oljefyringsanlegg m/tank, vann/kloakk og t#rke/banke-
stativ som er felles for to eiler flere.

Stige for ankomst til tak.

3. Byggningsmessige konstruksjoner felles for flere eiendommer,

3.1l. Grense mellem naboeiendommer som har felles vegg, gir midt
Ejennem konstiruksjonen.
like konstruksjoner skal vere tette og uten lysdpninger.

3.2. Parselleiere med felles takflater, takrenner, nedlepsrer og
drensledninger plikter & vedlikeholde disse i fellesskap.
Med takflater menes taktekking med pipebeslag, luftlyrer
og gangbaner for feiing.

4, For anlegg nevnt under pkt.2 og 3 ovenfor og hvor vedlikeholdet
ikke er overtatt av Kommunen eller annet offentlig organ, gjelder
slik ordning:

4.1. Fellesanlegg skal drives og vedlikeholdes av de eiendommer
som har adkomst til og/eller er tilknyttet de enkelte
Fellesanlegg. G
Parselleiere som har fellesanlegg pi sin eiendom, er forpliktet
til & la ngdvendige vedlikeholdsarbeider utfgres, selv om det
medferer inngrep p4 egen eiendom.
Vedlikeholdskostnader og istandsettingskostnader vedkommende
fellesanlegg, skal deles med lik del p& hver av de eiendommer
som har tilknytning til fellesanlegget.




4,2,

Se
5.1,

S.24

6.

e

T 2e ’ .

i
b
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Bortsett fra akuttilfeller, plikter eier av eiendom som °

igangsetter vedlikeholdsarbeider, hvis kostnad skal fordeles,

4 underrette de medpliktige akriftlig - med 14 - fjorten -

ﬂgggrs uttalelsesfrist - for tiltak igangsettes.og kostnader
as. - . o

Er det uenighet om hvorvidt et tiltak er ngdvendig ellex

hvordan et tiltak skal utfgres, avgjeres tvisten ved flertalls-

vedtak blant de betalingsforpliktede. '

Ved slike voteringer har hver eiendom 1 stemme,- uansett

antall eiere til den enkelte eiendom. 5

Adkomst over fremmed grunn for vedlikehold - byggearbeider.

Parselleiere er gjensidig fbrpiiktet‘tii & gi adkomst over g
sin eiendom for vedlikeholdsarbeider. Huseierlag og offentlig

B

myndighet god%iente byggearbeider, dersom slik adkomst bidrar til.

at arbeidene blir vesentlig billigere og enklere for nabo,
som har slikt behov. - ’ ;

Eier av eiendom, -som i en bygg/vedlikeholdsperiode avgir
adkomst, har krav pa erstatning for den gkonomiske milbare
skade som paferes eiendommen. -
Piregnelige erstattningsbelgp skal taes i betrakining ved
vurdering om hvorvidt inngrepet er berettiget etter
kriterier i pkt.5.1 ovenfor.

NAr garasjene mellem Stubbanvegen 61, 63 og 65 skal bygges,
plikter de som skal bygge & flytte tgrkestativehe slik at
de blir stlende vest for garasjene.

Nar garasjena for Stubbanveien 6l. skal bygges vest for
eiendommene (mot plen ved lekeplassen) gies eiendommen
Merkurvegen 24, rett til A bruke samme adkomstveg som
disse nordover langs eiendomsgrensen til Stubbanveien 61.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Venusvegen 25D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7036 TRONDHEIM Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



