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Tiller-ringen 44B, 7092 TILLER

Tiltalende og fin 3(4)-roms
selveierleilighet | Familievennlig |
Egen garasje | Stor terrasse |




Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Tiller-ringen 44B

Kr 3 570 000,
Kr 90 600,-

Kr 3 660 600,-
Kr 1 800,-

Lone Trgnsdal
Siri Trgnsdal
Sindre Trgnsdal

Eierseksjon
Eierseksjon
2015
71/76 kvm
850.3 m?

2

3

Gnr. 325, bnr. 224

1
1710250197

Velkommen til
Tiller-Ringen 44B!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bggseth har gleden av & presentere
Tiller-ringen 44B. En lys og fin 3(4)-roms selveierleilighet lokalisert pa
populeere Tiller. Her bor man sentralt og barnevennlig til, med kort vei
til skole, barnehage og dagligvarebutikker. Leiligheten ligger i fgrste
etasje og har enkel adkomst.

Verdt & merke seg:

- Ingen fellesgjeld

- Kun 2km til City Syd

- Kort vei til Tillermarka

- Praktisk beliggenhet i 1. etg.

- Eget praktisk vaskerom/ bod

- Stilrent kjgkken med tilstandsgrad 1

- Balansert ventilasjon og varmepumpe

- Egen garasje med tilhgrende sportsbod

- Muligheter for & etablere et tredje soverom
- Solrik terrasse pa hele 23m? med adkomst til felles hage

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i felles garasje.

1. etasje
BRA-i: 71 m2 Gang, 2 soverom, stue, kjskken, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m2 Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod i felles garasje er pa 5 m2.

Garasjeplassen er ikke fysisk avdelt mot nabo felgelig er arealet ikke oppmalt men er
paca16 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
850.3 m2

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Csaba Torg
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Csaba T@rg opplyser om fglgende byggmate: 4-mannsboligen er oppfert i 2
etasjer. Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre
og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass. Vurdert enhet liggeri 1.
etasje

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Primaarrom:
1. etasje: Gang, 2 soverom, stue, kjgkken, bad.

Sekundasrrom:
1. etasje: Bod/teknisk rom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Varmesentral:

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget. For lengst mulig levetid er det
viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer. Dersom
service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pad pumper da feil
gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.

- Vatrom - bad:

Oppsummering av overflater: Det registreres "bom" / hulrom i gulvflis (mangelfull heft
mot underlag). Det ble ikke registrert riss / eller sprekker i flisfuger som tilsier lgse
fliser. Pa bakgrunn av dette vurderes badet & fungere med dagens tilstand.

- Oppsummering av sanitaerutstyr: Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke
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forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning. Dokumentasjon av annen
godkjent Igsning for innebygget sisterne bgr fremskaffes alternativt & etablere en
Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale gjennom sameie.

Parkering
Fast parkeringsplass i garasje som er tinglyst som tilleggsdel til boligen.

Forsikringsselskap
JBF

Polisenummer
1174132

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
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med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

FULLMAKT

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

LOVLIGHET

Takstmann Csaba Tgrg opplyser om fglgende:

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar
Pulverapparatet er fra juli 2015 og en utskifting anbefales.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med elektrisitet, med gulvvarme pa bad og varmepumpe som
supplerende oppvarmingskilde.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 570 000

Kommunale avgifter
Kr 14 604

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Arsbelgp for kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura for juni som
var pa kr 1 217. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.
Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her
blir det en avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Mars vil ogsa inneholde
feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni, september og desember.
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Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 865 746

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 462 982

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/292

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet felles bygningsforsikring, tv/internett, strgm i
fellesareal og diverse drifts- og vedlikeholskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1800

Andel fellesformue
Kr 5000

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tillerringen 44 B - E

Tiller-ringen 44B
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Organisasjonsnummer
915489672

Om sameiet

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 325, bnr. 224 i Trondheim kommune. Sameiet er
oppdelt i fire seksjoner. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser
som sameiere.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgsprett.

Regnskap/budsjett
| 2024 hadde sameiet et underskudd pa kr 7 598,-. Det sto kr 11 947,- pa sameiets
konto pr arsskifte 2024-2025.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjenning

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboerne som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 325, bruksnummer 224, seksjonsnummer 1 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

05.03.2015 - Dokumentnr: 202196 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:325 Bnr:9

Bestemmelse om adkomstrett
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Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:325 Bnr:224

Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA

17.03.2015 - Dokumentnr: 238259 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/292

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligen den 30.01.2015.

Megler har kontrollert dagens bruk av boligen opp mot byggegodkjente tegninger og
det er funnet et mindre avvik. Leiligheten er opprinnelig godkjent med tre soverom,
men det tredje soverommet er i dag innlemmet i stuen. Endringen innebaerer at
rommet ikke lenger fungerer som et separat soverom i henhold til opprinnelig
godkjenning. Tiltaket anses ikke som sgknadspliktig.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Harstadmarka (25.10.2001) med planID
r0208, og er regulert til blant annet boligbebyggelse. Reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at to av nabotomtene er regulert til boligformal. Det ma
derfor paregnes bygging i fremtiden.

Eiendommen er i tillegg underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034 ( med planiD

k20210049, og ligger i et omrade som er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg i
byggesone 3. Kommuneplankart og bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Tiller-ringen 44B
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Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
Seksjonen kan fritt leies ut iht sameiets vedtekter.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 570 000 (Prisantydning)

Omkostninger

89 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

90 600 (Omkostninger totalt)
101 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
104 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 660 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3671 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 674 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 90 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
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budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 2 990 per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik

Tiller-ringen 44B
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Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no
TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
31.07.2025
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Nabolagsprofil

Tiller-ringen 44B - Nabolaget Harstad gstre/Harstadreina - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Torvtaket 6 min %
Linje 15,16, 23, 45, 50, 51, 53, 54, 111 0.5km
@ Heimdal stasjon 22 min &
Linje F6, R60, R70 1.8 km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.6 km
x  Trondheim Veaernes 35 min &
Skoler
Harstad skole (1-7 kl.) 10 min #
338 elever, 20 klasser 0.8 km
Breidablikk skole (1-7 kl.) 16 min %
304 elever, 23 klasser 1.4km
Rosten skole (1-10 kl.) 20 min %
414 elever, 31 klasser 1.7 km
Tonstad skole (1-10 kl.) 5min &
493 elever, 25 klasser 2.7 km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
174 elever, 7 klasser 2.7 km
Tiller videregdende skole 19 min %
580 elever, 30 klasser 1.6 km
Kristen videregdende skole - Trgndelag 22 min %
480 elever 1.9km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

19.5%
28.7 %
21.2%
42.6 %
36.2%

137 %
14.5%
6.6 %

11.4%
—

6.3 %
7.2%

389%

15.1%
18.3%

9.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Hérstad ostre/Hérstadrein... 1026 407
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tildra barnehage (0-5 &r) 4 min %
52 barn 0.4 km
Harstad barnehage (1-5 ar) 11 min %
74 barn 1km
Rognbudalen barnehage (1-5 ar) 14 min %
53 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Tiller 14 min %
PostNord 1.3km
Rema 1000 Rognbudalen 14 min %
PostNord 1.3km



32

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Harstad skole 9 min A
Ballspill 0.4 km

@ Hoglbekken ballgkke 9 min A
Ballspill 0.6 km

& Heimdalshallen 16 min &

& EVO Tiller 16 min &

Boligmasse

B 40% enebolig

B 18% rekkehus

B 11% blokk
31% annet

«Rolig og stille nabolag. Neert skog og
mark og med fine gangstier. Sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Tillertorget 19 min %
@ Vitusapotek Tillertorget 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 19%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
||
|
Enslig u. barn
1
|
|
Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
B Harstad gstre/Harstadreina
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Vurderinger og sitater ¢



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250197

Selger 1 navn

Lone Trensdal

Tiller-ringen 44B

Poststed
TILLER 7092
Er det dedsbo?

1 Nei M Ja

Avdgdes navn | Stig Arne Trensdal

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Lone Trensdal

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: LT 1

Document reference: 1710250197



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LT

Document reference: 1710250197
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Tiller-ringen 44 B Snr 1
1. etasje

‘Bad
55m?
Soverom
7 7 m?
/
Bod /
tekniskrom
3m?
Soverom
. Entre/gang e

} 14 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tiller-ringen 44B
7092 TILLER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig
Byggear: 2014

BRA: 76 m?

BRA-i: 71 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

:

& Supertakst

Csaba Targ

e Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

ctoro@tft.no
40004450

TG-IU

Tiller-ringen 44B
7092 Tiller




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tiller-ringen 44B, 7092 Tiller 2av 17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33323

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tiller-ringen 44B, 7092 Tiller 3av 17



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Varmesentral

Vatrom: Bad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Oppsummering av overflater

Det registreres "bom" / hulrom i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Det ble ikke registrert riss / eller sprekker i flisfuger som tilsier lase fliser. P4 bakgrunn av dette vurderes
badet & fungere med dagens tilstand.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lzsning for innebygget sisterne ber fremskaffes alternativt & etablere
en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.

Lovlighet

& Supertakst

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Pulverapparatet er fra juli 2015 og en utskifting anbefales.

Tiller-ringen 44B, 7092 Tiller 4 av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.7.2025 15.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Stig Arne Tronsdal Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nekkel utlevert.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Dadsbo.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Csaba Toro Telefon: 40004450
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ctoro@tft.no [ J EFEJE
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Tiller-ringen 44B, 7092 Tiller

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 325 Bruksnr: 224 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2014 - Opplysninger innhentet fra matrikkel

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
4-mannsboligen er oppfert i 2 etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass. Vurdert enhet ligger i 1. etasje

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 76 71 5 0 23

Totalt m?2 76 71 5 (o] 23

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 71 68 3 Gang, 2 soverom, stue, kjgkken, bad. Bod / teknisk rom.

Totalt m?2 71 68 3

Kommentar til arealberegning

Bod i felles garasje er p4 5 m?
Garasjeplassen er ikke fysisk avdelt mot nabo falgelig er arealet ikke oppmalt men er p& ca 16 m?
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det ble ikke registrert tegn til avvik.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det ble ikke registrert tegn som tilsier skjevheter av vesentlig betydning eller setninger i grunnen.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Boligen har en terrasse med utgang fra stue

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Overflatebehandlig av terrassebord ma péregnes, men utover dette ingenn vesentlige avvik.
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6.4 Vinduer og dgrer

6.5 Yttervegger

6.6 Renner og nedlgp

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer, skyveder til terrasse og ytterder har 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer og derer er fra byggearet 2014

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ved stikkpravetaking og enkel funksjonstest ble det ikke registrert avvik.

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Kledningen fremstar uten tegn til skade.

Type

Renner og nedlgp er av metall.

Tiller-ringen 44B, 7092 Tiller

Nei

Nei

Liggende kledning

Nei

Nei

Metall
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det ble ikke registrert tegn som tilsier svikt.

6.7 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Fra bakkeniva ble det ikke registrert tegn som tilsier konstruksjonsmessig svikt.

6.8 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking
Det ble kun foretatt en begrenset besiktigelse fra bakkeniva.
Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i bygningsdelens alder.
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6.9 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Gulvet er stept

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ved enkel nivellering p& stue ble det ikke registrert helningsavvik.

611 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra byggearet og har glatte fronter, laminerte benkeplater ogfremstar med
normal bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekket fungerte tilfredsstillende ved en enkel funksjonstest.
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612 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Pulverapparatet er fra juli 2015 og en utskifting anbefales.

613 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Synlige avlgpsrer er av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Ved en enkel funsjonstest var anlegget i funksjonell stand.

614 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system, Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
& Supertakst Tiller-ringen 44B, 7092 Tiller 11 av 17
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615 Elektrisk

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer sentral er plassert pé teknisk rom.
Det ble ikke registret tegn til svikt.

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Samsvarserkleering datert 02.12.2014 og 25.01.2016 foreligger

Tiller-ringen 44B, 7092 Tiller

Ikke besvart

Ikke besvart
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Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det foreligger ingen opplysninger det er utfert service / vedlikehold pa anlegget.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2

Det finnes ingen dokumentasjon pé service av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

6.17 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Fra byggearet

Starrelse
194 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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618 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget var funksjonelt ved en enkel funksjonstest pa befaringsdagen.

619 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres "bom" / hulrom i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Det ble ikke registrert riss / eller sprekker i flisfuger som tilsier Igse fliser. P& bakgrunn av dette
vurderes badet & fungere med dagens tilstand.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Servantskap med servant, dusjnisje med dusjderer av glass og veggmontert toalett.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa& annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne ber fremskaffes alternativt &
etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk tilknyttet enhetens sentralavtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget var funksjonelt ved en enkel funksjonstest.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Ved hulltaking fra kjgkken mot dusjsonen ble det ikke registrert fukt eller symptomer til skade.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

6.20 @vrig: Teknisk rom

Beskrivelse

Rommet har vinyl pa gulv med oppbrett mot vegg. Malte veggfiater.

Innredningen bestar av bereder, ventilasjonsaggregat og opplegg for vaskemaskin. Det er sluk i
gulvet og rommet har mekanisk ventilering.

Videre er rgrfordelingsskap med hovedstoppekran og sikringsskap plassert i rommet.

Oppsummering av evrig

Rommet er vurdert som et teknisk rom og fremstéar & veere i god stand.
Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig renhold av sluk og trakteavlgp for vaskemaskin.
Gulvet har fall til sluk men under referanskravet for et vatrom.

6.21 Dvrig: Garasje / bod

Beskrivelse

Enheten har en garasjeplass i et felles garasjeanlegg med bod i bakkant av bygget.
Garasjebygget har stept plate pa mark.

Over dette en enkel trekonstruksjon utvendig kledd med liggende kledning.

Taket har saltaks form og er tekket med takstein.

Det er montert leddport med motorstyring og tett bodder.

Felles garasjeanlegget er utover dette ikke videre vurdert.

6.22 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.25 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Tiller-ringen 44B
Postnummer 7092

Sted TILLER
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 325
Bruksnummer 224

Seksjonsnummer

1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300418600
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-146181

Dato 15.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TILLERRINGEN 44 B-E

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

Forste gang vedtatt:

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

§2

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Tillerringen 44 B-E.
Sameiet omfatter eiendommen: gnr.325, bnr. 224 i Trondheim kommune.

Fiendommens adresse er:
Tillerringen 44 B-E

Sameiet er iht. oppdelingsbegjeering oppdelt i 4 seksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler
- i henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler
fastsatt av sameiermetet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.
Sameiermetet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

PARKERING

I sameievedtektene ved seksjonering er 4 parkeringsplasser i carport fordelt som
tilleggsareal til boligseksjonene.




§3

§ 4

§5

§6

EIERFORHOLD

Béade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap stér
som eiere av en bestemt seksjon.

Den enkelte sameier star fritt til & selge til den han eller hun matte enske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrek.

RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de evrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa
annen mate som medferer ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell
neeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

OM SAMEIERMOTET OG INNKALLING

Den averste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

Ordinaert sameiermote holdes hvert ar innen utgangen av april méned.
Ekstraordineert sameiermete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p& minst 8 og
heyst 20 dager. Saksliste skal medfelge innkallingen.
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§7

§ 8

§9

Ekstraordinzert sameiermate kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermotet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert sameiermate skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermeotet.

Blir sameiermatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermeotet ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer
kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til sameiermaote.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERMOTE

Pa det ordineere sameiermatet skal disse saker behandles:
o Arsberetning fra styret
e Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand
e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER

I sameiermotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én
stemme.

MG@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder som ikke behover veere sameier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

¢ ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og
som gjelder alle bruksenhetene

o omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

 salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap

o andre rettslige disposisjoner over fast eilendom som gar ut over vanlig
forvaltning




§10

§11

e samltykke til endringer av formél for bruksenhet og til reseksjonering som
medferer ekning av det samlede stemmetall

o tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

GJENNOMF@RING AV SAMEIERMOTET

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde ferstkommende sameiermate, med mindre
annet fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom sameiermetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vzere tilstede p& sameiermetet, med mindre
det er penbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til 4 vaere tilstede pd sameiermotet og
rett til a uttale seg.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 4 medlemmer.
Styret skal bestd av en leder og tre andre medlemmer.

Styret velges av sameiermotet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets
leder velges seerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar.

Ved forste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i
styret.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for
tienestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for & fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem
til neste ordineere sameiermete.

Sameiermote kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a fjerne et
medlem av styret.
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§12

§13

§14

§15

§16

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Sameiermaotet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameict og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

OM STYREMGTET

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fere protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmaotte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMATE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstéende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og
27

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av
noen sparsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsferer for registrering.

REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.




§17

§18

§19

FORRETNINGSFORER
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det herer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt
si dem opp eller di dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pé oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
Forretningsferer har anledning til 4 innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Sameiet plikter 4 holde eiendommen beherig forsikret gjennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende utstyr og innretninger
pahviler den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som harer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal
besarges og bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet
sameieren som har vedlikeholdsansvar for. Sterre periodisk vedlikehold som for
eksempel fasademaling og utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er
likevel sameiets avgjerelse og ansvar. Den enkelte sameier har plikt il & foreta
nedvendig snerydding, fjerning av lev og lignende samt foreta tilsyn med avlop/sluk
pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte sameier har videre plikt
til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for storre vedlikehold eller utbedring
av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter sameieren &
varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares sa ofte som
det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.
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§20

§21

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det péhviler den enkelte eier a vedlikeholde
alle egne, utvendige arrangementer ogsé av hensyn til elendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjere- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i sameiermotet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra
scksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres
direkte til noen seksjon — skal dekkes av sameierne og fordeles iht. den eierbrok
seksjonen har fatt ved tinglysning av seksjoneringen med mindre sarlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

P4 grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelop — fastsatt av
sameiemeote — til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinzere kostnader som péloper pa grunnlag av gyldige vedtak i
sameiermotet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordineere budsjettet,
utlignes etter ssamme fordeling som de ordinzere manedsbelop som nevnt ovenfor.
Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
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§22

§23

§24

§25

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den méanedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette
skyldes uaktsomhet fra scksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstér pa grunn av misligholdet. Dette gjelder
likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjore at misligholdet skyldes hindring
utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Medforer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 23.mai
1997 nr. 31 til anvendelse.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET TILLERRINGEN 44 B-E

Vedtatt:
Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i ferste rekke av beboernes egen evne til 4 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besokende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pé aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling ifav styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For 4 eke sikkerheten, skal alle derer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier mé ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, beserge
forsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pé & unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gér gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger scksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for & holde sluk fri
for lev/skitt samt serge for at den ikke tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett dpne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.

P4 grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende rayk og lukt, er bruk av kullgrill pé terrasse
forbudt.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr,

Unngé skader pa bygg og fellesarealer som kan pafore sameiet - og dermed seksjonseierne -
unedvendige omkostninger.




PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er Lil sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne, Beboere som har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stey i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a steye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

P4 sendager og helligdager og mellom kil 23% og 07% pa hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregé i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som berorer beerende/stettende elementer!

Det ma sokes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal siledes ikke legge unedige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for a sikre et bomilje som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne méa derfor sette seg inn i - og falge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/238259/200 Side 2 av 9

Attesteringstidspunkt 2025-06-27 09:03

Begj®ring om Poppdeling i eierseksjoner T 1.
Rekvirentens navn e Plass for tinglysingsstempel
HAW Elepdom AS
Adresse
LcUeuglen
Postnr.

7540  KLASBU
{Under-) I fedselsnr. Ref. nr.
a83 S34 L34 |—

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1-!“?1”
Kommunenr. |Kommunens navn _ [Gar. [Bnr. B -~ [snr.
1681 TYONDHE 1M 7Tl T e

Fadselsnr./Org.nr.

o103} - SVEIN AGE HELBEVXY Uy

(119 siffer) 2)  [Navn ' Ideeil andel 3)

Eiendommen begjseres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

pa hvilken mate fellesarealens endres.

S-[ For- | Brek | T [S-[ For- | Brak | ™ [s-| for- [ Brek | ™ [s-| For | Brex | m- [s-[ For- [ Brek | =
nr.| mél | (teller) | lease- for. | mél | (teller) | '699=- fnr. | mal | (oller) | leges- fnr. | mal | (toller) | '%99- fnr. | mal | (teller) | ‘e93-
49 1 5 |8 9 | 5 | 8 2] 5 |8 49| 5 | 8 D )

118 |33 B |3 25 a7 49

2[B |35 (B |4 26 38 50

3|B |73 |B |5 27 39 51

| | BB [ 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: &q&/ = nevner: 24} 2

OBS! Her kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen i og eventuelt

Dato |Rekvirentens underskrift
Rett L:'_F—_'r*:f:l._};‘.l ‘% Aes
TEONDHEIN Kl‘s\l‘ i

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF g
Kart- og oppmalihgekont

l-{‘
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/238259/200 Side3av 9
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-06-27 09:03

5. Egenerkizring
Undertegnede erklaarer at
a) [Xseksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) ﬁlnndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) Rbnduaenhe@ens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[~ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) Ringanhn' It omf; deler av eiendc som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tilatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) R’aneal som skal iene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

9) [z hver bruksenhets hoveddel er en klart avgi tog hengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [P<hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
| boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[~ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) < det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sident . Viedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er g for bruksenhetene, forslag til seksj og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hj haver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samiykke fra ektefelle/reg

Horoot~l  |HAW Eiendom AS  [SIRIIIIR
‘%L-/&/ 7 Roger™ Gnndfdien
C’,-F_ fa hJ‘Emm&(ﬂY:)ver

Svein A. [‘it"/(ab
g St

Dalo TReki underskiif ~
Vs T e
ol 1§'de 2av3

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF ¥ “"U""'"'\( iy W
-‘.:1;3'“1:.4' LA <

Kart- og op
“—“7);—(1



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/238259/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-27 09:03

9. Kommunens tillatelse tj) mjmmnm%e

I Befaring foretatt
™ Mélebreykary for lilleggsdeler g ularbeidet og vediagt 9)

R Tilateisen er jnngay nedenfor
= Tillatelsen faiger vedlagt

Side 4 av 9

Ki
OMmunen erklaerer at tillatelse tj) seksjonerj
"misfum @r gitt for:

RO M g

Gor.
Br. Festenr. Snr. Kommung

Dato
Stempei og underskrify

1) Kommunen | gi til e ring/ ﬂ(‘.\ﬂeﬂll
ska gl tillate|s il SEICS;OFIE ng/resek.
sltua.s)ousp\l‘s 10g plar 299”"“9 sendes kOIIIIIIUIIGH itre ek

2} Deter Ennhetsreqi 1s organi;
g ) T Som skaj

d 2
ppdﬂ*mgsbeg@rlngen gir ikke tvangsgmnnlag,

g
) Kommunen skal legge veg Mélebrevkarg med tj

8) Etter eierseksjonsio noen
Ven § 12 skal styreg ; i
Samtykke er nNedvendig, innestar sst‘yyr'; f:or at S:m g innhentet
. Jf. § 30.

9 0g skal d
Semplarar,

brukes.

Det er bare *
l'"eﬂ‘SSl TJ‘!TEISBI' 50m skal 0g kan tmglyses Som ska| tas inn her Legalpa
P "699 if. 25 -
&Imﬁ ledd kan ikke ﬂllgﬂmﬁa Her tas bare med anterett som k°||||ne-| it LT § Uﬂdh ledd PEIWBFW inntatt j

lykke tit reseksjonering, | gg lilfeller hyor Sameiematets

eretler sende beqiaaﬁngen til linglysing. Bagja;r[ng

nterelt etter alemeks[onsiovan 8§25

I <OMNDE HEptA K "f“.’ WINE i
Kart- og :)FL',’.HH‘BIIH[_J.,
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/238259/200

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-06-27 09:03

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 325 IBnr: 224 anr: 0 |Snr: 0
Eiendom:

Adresse: Tiller-Ringen 44B, 7092 TILLER, med flere
Hj.haver/Fester: 'T’EB?WE[?EEISJEIN AGE, PAUL R@STADS VEG 47 B, 7039

Dato: 5/3-2015 Sign:
Seksjonert eiendom vist med grenn farge

323/22

T
.\
~ %25{18

=
~325/15

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kab
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes narmere.

Ty
https://kart5.nois.no/trondheim/Content/printDynaleg.asp?Left=569149.6105462639...

Side 5av 9

Side 1 av 1

Mélestokk
X

325/137
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900 !
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= Kartverket

Till.areal sek 1

Attestert kopi av dok.nr. 2015/238259/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-27 09:03

Bygningsnr.: 300418600

Side6 av 9

E;d6 ]
RELS B

IH01D1|

s

el Nr44c

Till.areal sek 2

Eierseksjonering/reseksjonering
Gnr: 325 Bnr: 224
Seksjon: l—g

Felles

Side: 2
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24871/15

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 335/15

Haw Entreprengr AS

Lilleuglen FERDIGATTEST

N-7540 KLABU

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Brit Furu 13/51500 30.01.2015

oppgis ved alle henvendelser

Tiller-Ringen 44, ferdigattest - nytt boligbygg med garasjer
Byggested: Tiller-Ringen 44 Gnr./Bnr.: 325/9
Bygningsnummer: 182483540

Ansvarlig sgker: Haw Entreprengr AS
Tiltakshaver: Haw Eiendom AS

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 24.11.2014.
Sgknaden er komplettert 08.12.2014, 22.12.2014, 12.01.2015 og 23.01.2015.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
SOKNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 3UK
4786/13 og FBR IGT 45/15.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret )

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging



24871/15

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/51500 30.01.2015

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Brit Furu
bygningssjef Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/51500 30.01.2015

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendst til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendst til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til 3 kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging

24871/15



Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 325 |Bnr:224 |Fnr:0 Snr: 1
Adresse: Tiller-ringen 44B .
7092 TILLER Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
r2075Q03¢ g / y

1
1
1
\
1
1
l
1
1
1
\
\

26.06.2025 15:50:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

‘ RpSikringGrense

Planlagt bebyggelse

Male- og avstandslinje
Gang-/sykkelveg
Frisikt

Renovasjonsanlegg

Fortau

00 ORO vue

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense
Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Bolig
Felles avkjorsel

Boligbebyggelse

Veg

Grgnnstruktur

~

S

ki

0 UNN

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .
RpGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Kjoreveg
Annet fellesareal

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Kjoreveg

26.06.2025 15:50:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TER DELER AV

HARSTAD, GNRTNR 1181 0C TILLERRINGES MED

TILLIGGENDE BERYGGELSE Fie NIt 40 TIL 86

REGULERINGSFLAN » BESTEMMELSER

et § 212 . 1 a2 bygrigebowen v 14 s 1907, har Trohion
e pharven,

Batyen

whpnr 1431/2001

ety 25,16, 2001

[

| TEGNFORKLARING

PLAN- OG
SRR | PARENTES

EVGGEOMRADER (100)
(PBL§ 25, Tiedd ne 1)

I:! Omnler for beiger (1 10]
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FAREOMRADER (500)
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[

SPESIALOMILADER, (600)
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|
|
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[ oo tor qurment (230

OFFENTLIGE TI (300)
(Pl § 25, 1.ledd nr.3)

[ ommrveg mwe oreaus {3111
[ o 300

[E oee- o wtteieng (320
D ol varkegg | 34G)
= At vguret (3151

5§ e

= mm (400}
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" 3 P (4160
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) e e e oy s iy

=
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= A EOr
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ol gt prtering {110
EER roves veareni (751,
R rwet eiwresl (7901

FORNTELSESOMRADER (800
(POL § 25, 1.0edd nv.8)

%)

KOMBNERTE FORMAL (300}
(PoL § 25, 2lead)

N === |
“ ey vty

[ v e
= Otienteringsvedicgy 1
LINESTMBOLER MLV,
e Pacens begresanng (1701) - ot i parviagt Babyggeivs (1713)
Crve v entmennce et
Formbingrma {1203} - e
———  Baguert somtagranss (1203) (5] metrypeien som forutmsties farme
s m"‘” S ——
— AR By el () 242)
Bt v o kel bwares
BB T At s T
MH Trw s sl plantes
EOVDSTANSE Tm.
TRONDHEIM KOMMUNE

HARSTADMARKA

ol BV
Faan far
MALESTONK:

franr43tieg — |[KATRAC:

F mad i fo dleel
av elendommen Harstad, g.nr. 325, br. nr, 1, Trandhebm 1ciaoe

DATO | =M.
Aoy (o
ELT]
I
| | —
[ o
— 8RR —]
02100211
17.08.00 —
20820000
14.06.00
06.09.01
Codkient | Ebptyrel 310,00
— 1 il
Plaren o frammet av:  Aasen Bygg AS og Trondhem kommene.
Plarnen o utarbeidel v Panark AS, veh Sxamagt 1 7012 Trondhee
| samarboid mad  Trondheim komrmune. Tt |M
[Rp—r =
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QELDENDE REGULEINOSPLANER 1:902 ~ TRONDHEIM KOMMUNE

o 50 0o 150 oo r0M

— — —

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER) .

ARKIVNR. YEDTAK = TEKST

R 14 stf. 12,0277
Reguleringsplan for Sjetnan - Harstad,
@stre boligkvadrant | Heimdalsbyen,

R 243 stf. 18.06.87
Reguleringsplan for Sendre del av
Hérstadmarka, Tiller,

R3IE stf. 20.09.88
Reguleringsplan for Helbekken,
Sendre boligkvadrant, Heimdalsbyen.

R 318a dv. 08.02.89
Halbekken boligfelt, Sendre boligkvadrant
H 1 , endring i reguleringspl

] Uregulert.
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R 208

97/14208

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HARSTADMARKA.
OMFATTER DEL AV EIENDOMMEN HARSTAD, G/Bnr. 325/1, TRONDHEIM
OG TILLERRINGEN MED TILLIGGENDE BEBYGGELSE FRA NR 43 TIL 86.

Planen er datert: 07.04.2000
Dato for siste revisjon av planen: 22.06.2001
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 22.06.2001

Dato for Bystyrets vedtak: 25.10.2001

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.
Omridet reguleres til falgende formal:

1. BYGGEOMRADER
- Boliger

2. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- Kjoreveg
- Gang- og sykkelveg

3. OFFENTLIGE FRIOMRADER
- Park/turveg/lek

4. FAREOMRADER
- Nettstasjon

5. FELLESOMRADER
- Felles avkjersel/parkering
- Felles lekeareal

1. BYGGEOMRADER- BOLIGER

1.1 Omrade for ny bebyggelse, felt A, B og C.
I omradet for ny bebyggelse, felt A, B og C skal det bygges rekkehus,
tomannsboliger og frittliggende boliger med tilherende anlegg. Bygninger skal
plasseres og ha sterrelse som vist i planen, Frittliggende boliger skal bygges i en
etasje, mens rekkehus og tomannsboliger kan ha to etasjer. Sokkeletasje tillates hvor
dette er naturlig,
Husene skal ha saltak med takvinkel 25-40 grader. Alle bygninger, plassert i samme
felt, skal vaere av samme type og ha samme takvinkel.

1.1.1  Tillatt maksimal gjennomsnittlig tomteutnyttelse for hvert enkelt felt er:

Felt A, TU=37%
Felt B, TU=34%
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Felt C, TU=33%

1.2 Omréde for ny bebyggelse, felt D.
Bebyggelsen i felt D skal ha i prinsipp samme karakter som bebyggelsen i felt A, B og
C. Det skal utarbeides bebyggelsesplan for feltet, for feltet tillates bebygd.

1.2.1  Tillatt maksimal gjennomsnittlig tomteutnyttelse for hele feltet er: TU=32%.

1.3 Omrade for eksisterende bebyggelse, felt E1, E2 og E3.
Omradet skal nyttes til boligformal med tilherende anlegg (parkering og boder/uthus).
Innenfor felt E1, E2 og E3 er fortetting tillatt. Ny bebyggelse ma gis en stedstilpasset
utforming m.h.t. bygningenes plassering, form, heyder, takvinkel, meneretning og
tomteutnyttelse.

1.3.1  Maksimal tomteutnyttelse for den enkelte eiendom er TU=25%.

1.4 Ubebygde arealer ma gis en tiltalende form og behandling. Eksisterende terreng og
vegetasjon skal tas vare pa.

2 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADE

Omradet skal brukes til kjorbane og fortau, samt gang- og sykkelveg. Offentlig

3 OFFENTLIGE FRIOMRADER

Omrédet skal brukes som grentareal/lekeareal/park og gangveg til markaomridet.
Deler av omradet som skal brukes som lekeplass skal ferdigstilles samtidig med forste
utbyggingsetappe (felt A).

4 FAREOMRADER

Omradet skal det brukes til nettstasjon for E-verket.

5 FELLESOMRADER

51  Felles avkjersler skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med de bygninger de er
felles for.

32 Felles avkjorsel som er vist i planen skal vare apen og tilgjengelig for nedtrafikk

53 Felles avkjorsel FA1, FA2 og FA3 er felles for felt A1, A2, A3 og AS.
Felles avkjorsel FA2 er felles for felt A2 og A3.
Felles avkjorsel FA9 er felles for felt A4 og tilherende eksisterende boliger i felt E1.
Felles avkjorsel FA4 er felles for felt B, C og D.
Felles avkjorsel FA7 er felles for felt B.
Felles avkjersel FAS og FAG6 er felles for felt C.

trafikkomri

(syketransp



54

55

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

Felles avkjorsel FAR er felles for felt D.
Felles avkjorsel FA10, FA11, FA12 og FA13 er felles for de tilherende boliger i
Felles avkjorsel FA14 er felles for felt E3.

Alle felles grent- og lekeareal innenfor planomradet er felles for hele planomradet.

Felles gront og lekeareal skal for innflytting ferdigstilles i trad med detaljplan godkjent

av Trondheim kommune.

FELLES BESTEMMELSER

For felt D skal det gjennomferes geotekniske undersgkelse ved utarbeidelse av bebyggelse:

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det folge geoteknisk vurdering som viser
gjennomferbarhet.

Ved soknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent ledningsplan for hele det
regulerte omradet.

Fylling over eksisterende avlepsledning ma godkjennes av Utbyggingskontoret.
Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge utomhusplan for det enkelte
boligfelt. Denne skal vise disponering av uteareal, eksisterende og nytt terreng
(nedplanert terreng og fylling) og vegetasjon i forhold til planlagt bebyggelse.

Ubebygd areal ma ikke brukes til formal som er i strid med reguleringsformal,
herunder lagring. Ubebygd areal mé ikke innrettes pa en slik méate at alminnelig
bruk blir hindret.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



86

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Tiller-ringen 448 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7092 TILLER Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



