Banebakken 41C, 3127 TONSBERG

Moderne toppleilighet med stor
sydvendt takterrasse |
Garasjeplass | Heis | Sentral
beliggenhet
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Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

André Norrone Volla

Mobil 48007 311
E-post  andre.norrone.volla@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tensberg
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Hakon Tronstad

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Banebakken 41C

Kr 6 500 000,-

Kr 163 890,

Kr 6 663 890,-
Kr4074.-

Anne Kathrine og

Leilighet
Eierseksjon

2021

73/78 kvm
2058.6 kvm

2

3

Gnr. 1003, bnr. 365
Gnr. 1003, bnr. 632
62

1312260001

Moderne toppleilighet
med stor sydvendt
takterrasse.

Velkommen til denne moderne 3-roms leiligheten i toppetasjen i
Banebakken 41C. Sentralt beliggende, er denne boligen perfekt for
bade enslige og familier. Omradet tilbyr naerhet til skog og mark, gode
kollektivmuligheter med kort vei til Tensberg stasjon, samt flere
skoler og barnehager i naerheten. Dagligvarebutikker er lett
tilgjengelige, og det er gode turmuligheter i omradet.

Leiligheten ligger i 5. etasje og har et bruksareal pd 78 m2. Bygget i
2021, har boligen en hgy standard med bl.a. Oppgraderinger pa
kiokkenet i 2023. Planlgsningen inkluderer entré, stue/kjgkken, to bad,
to soverom og bod. Den solrike og usjenerte takterrassen pa 38 m2 er
en naturlig forlengelse av stuen og gir en flott utsikt.

| garasjekjelleren medfglger en fast p-plass og bod.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 73 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 38 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod

5. etasje

BRA-i: 73 kvm Entré, bod, stue/kjgkken, 2 bad/vaskerom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
38 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer 5. etg.:

Entré: 6,1 m2

Bad 1: 3 m?

Soverom 1: 12,5 m?

Bad 2: 4,1 m?

Bod: 1,8 m?

Stue/kjgkken: 36 m2

Soverom 2: 7,2 m?

Takhgyde: 2,2-2,5m.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Takstmann gjgr oppmerksom pa at denne leiligheten er noe vanskelig & male, da det er
vegger som ikke er i 90 graders vinkel. Takstmann har benyttet laser-avstandsmaler
supplert med byggetegninger far 8 oppna mest mulig riktig resultat. Alle arealer er
avrundet til hele tall uten desimal.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2058.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameiet. Eiendommen er meget pent opparbeidet med felles asfaltert
adkomst, parkering og gardsplass og felles hage-/plenareal. Det er lagt mye arbeid i
fine soner og beplantning for & skape trivsel mellom byggene.

Beliggenhet

Banebakken 41C ligger i et av Tgnsbergs mest ettertraktede og moderne boligomrader
- Teieparken, like ved Teie Hovedgard og Kaldnes Brygge. Omradet har de siste arene
utviklet seg til & bli en levende og maritim bydel med en perfekt kombinasjon av sjg,
byliv og rekreasjonsmuligheter. Her bor du luftig og sjgnaert, med vannspeil,
bryggepromenade og grgnne fellesomrader som en naturlig del av hverdagen.

Fra boligen er det kort gangavstand til den populaere strandpromenaden som strekker
seg langs vannet og innbyr til hyggelige spaserturer, lgpeturer og sykkelturer aret rundt.
Badeplasser, brygger og sitteomrader gir gode muligheter for rekreasjon pa varme
sommerdager, mens omradet ellers byr pa rolige omgivelser og en avslappet
atmosfeere.

Teie og Kaldnes har et godt utvalg av servicetilbud i umiddelbar naerhet.
Dagligvarebutikk, treningssenter og ulike serveringssteder ligger innenfor fa minutters
gange. | tillegg er det kort vei til barnehager og skoler, noe som gjgr omradet attraktivt
ogsa for barnefamilier. Flere lekeplasser og trygge, interne gangveier bidrar til et
familievennlig og skjermet bomiljg.

En av omradets store fordeler er den korte avstanden til bade Teie Torv og Tensberg
sentrum. Via gangbroen over kanalen nar du bykjernen pa fa minutter til fots eller med
sykkel. Her finner du et hyggelig torg, handlegater med blant annet distriktets beste
fisk- og delikatesseforretning, og ikke minst Farmandstredet kjgpesenter. Tgnsberg byr
pa et rikt byliv med festivaler, konserter og arrangementer gjennom hele aret. Tog- og
busstasjon ligger sentralt plassert i sentrum, noe som gir gode pendlermuligheter til
blant annet Oslo og gvrige Vestfoldbyer.

For bilpendlere er det enkel adkomst til E18, som gir effektiv forbindelse nord- og
sgrover. Omradet oppleves samtidig som tilbaketrukket og rolig, med lite
gjennomgangstrafikk og en harmonisk kombinasjon av moderne arkitektur og
maritime omgivelser.
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Banebakken 41C gir deg med andre ord det beste av to verdener — en sjgnaer og
fredelig beliggenhet i et attraktivt bomiljg, kombinert med umiddelbar nzerhet til byens
puls og alle ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Haugar barnehage (1-5 ar) ca. 0.8 km
Teiehgyden barnehage (1-5 ar) ca. 1.3 km
Velle Treeleborg barnehage (0-5 ar) ca. 1.4 km

Skoler

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) ca. 1 km
Treeleborg skole (1-7 kl.) ca. 1.4 km

Feerder videregaende skole ligger like rundt hjgrnet.
Slottsfjellet videregaende Steinerskole ca. 1 km

Offentlig kommunikasjon

Buss: Kaldnes (Linje 116A, 116B) ca. 0.1 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 1.2 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp 30 min

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligkompleks bestaende av selveierleiligheter oppfert i stal og mur-/
betongkonstruksjon med utfyllende bindingsverk. Bygget er over 5 etasjer og kijeller.
Besiktet leilighet ligger i 5. etasje. Det er tilhgrende 1 p-plass i felles garasjeanlegg,
plass 5005, samt bod i bakkant av garasjeplassen.

Leiligheten har en god standard pa overflater og installasjoner med ref til alder. Nar det
gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.
Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer
bygningskroppens hovedkonstruksjon er sameiets vedlikeholdsansvar. Boligbygg med
flere boenheter - Byggear: 2021
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UTVENDIG

Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass. Utvendige
automatiske screens montert pa vinduer mot takterrasse i 2021.

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (EI30/35db) Skyvebalkongdgr
i tre med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags

isolerglass. Takterrasse pa 38 m? med utgang fra stue. Terrassebord i trykkimpregnert
tre. Rekkverk av stdl og glass pa 130 cm. Fellesdeler og bygningsdeler, som yttertak,
fasader og utvendige konstruksjoner, hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og
ngdvendige tiltak pahviler sameiet, er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av denne
rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer
foreligger. Ifglge eier er det opplyst om en reklamasjonssak ovenfor utbygger/OBOS,
knyttet til ufullstendig diffusjonstetting av vinduer og terrassedgrer som gjelder
samtlige leiligheter.

INNVENDIG

Gulvene har 1-stavs parkett. Vegger har malte gipsplater og betongvegger. Overflater i
himling er malt betong med V-fug og nedforet himling

med malte gipsplater. Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller tilsvarende
produkt fra byggearet. Retningavvik er kontrollert i soverom 1 og stue. Det er generelt
mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene innenfor +/- 4 mm -normalt iht. alder.
Innvendige malte glatte dgrer.

VATROM

Flislagt baderomskabin fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i
prosjektet. Det er flis pa vegg og lakkerte stalplater i innvendig tak med

downlights. Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er synlig membran i sluk
og dokumentasjon ligger i at det er utfert ferdigattest og under denne prosess ma det
foreligge kontrollerkleering, for at ferdigattest kan utstedes. Inneholder innredning med
nedfelt servant, vegghengt speil m/lys,

veggmontert toalett med innebygget lekkasjesikring, dusjhjgrne med glassvegger,
elektrisk handkletgrker og opplegg for vaskemaskin. Badet har balansert ventilasjon
med avtrekk i tak og tilluft under dgr. Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk
mulig @ gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet,
ofte som et totalt og ferdig bad.

Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pa normalt utsatte steder.
Flislagt baderomskabin fra byggear levert av utbygger med

uavhengig kontroll i prosjektet. Det er flis pa vegg og lakkerte stalplater i innvendig tak
med downlights. Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er utfgrt ferdigattest og
under denne prosess ma det foreligge kontrollerklzering, for at ferdigattest kan
utstedes. Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys,
veggmontert toalett med innebygget lekkasjesikring, badekar og opplegg for
vaskemaskin. Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.
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Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket
av fuktig luft. Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhnandsprodusert del som settes
inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pd normalt utsatte steder.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i quartz, med nedfelt oppvaskkum
i kompositt. 1 2023 ble det montert kjgkkengy, byttet benkeplater, vask og
blandebatteri. Det er integrert kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er montert waterguard under kjgkkenbenk og komfyrvakt. Det er kjskkenventilator
over platetopp. Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rer i rgr) og det er besiktiget i rgrskap,
plassert i tak pa badene. Innvendig avlgp er av plast.

Balansert ventilasjon i leiligheten fra felles aggregat. Anlegg er ikke kontrollert.
Fungerte normalt pa befaringstidspunkt. Vannbaren gulvvarme i samtlige gulv med
unntak av bod. Rerskap plassert pa bad 2. Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er
plassert i bod. Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 8 kurser
og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse, 50A hovedsikring.

TGIU

Andre utvendige forhold

Fellesdeler og bygningsdeler, som yttertak, fasader og utvendige konstruksjoner, hvor
ansvar for tilstand, vedlikehold og ngdvendige tiltak pahviler sameiet, er ikke
tilstandsvurdert og omfattes ikke av denne rapporten. Plan for vedlikehold og
utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer foreligger.

Ifglge eier er det opplyst om en reklamasjonssak ovenfor utbygger/OBOS, knyttet til
ufullstendig diffusjonstetting av vinduer og terrassedgrer som gjelder samtlige
leiligheter.

5. etasje - Bad/vaskerom 2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull

for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget i
stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pd normalt utsatte steder.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
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Firmanavn: Fagleert arbeid: Veidekke, 2022. Ufagleert arbeid: Eier, 2022.
Beskrivelse: Skiftet noen veggfliser med skruehull etter at dusjdgrene var fjernet pa
stort bad. Eier fiernet dusjderer pa stort bad og har satt inn badekar.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Sameiet har en reklamasjonssak ovenfor OBOS vedrgrende ufullstendig
diffusjonstetting av vinduer/terrassedgrer. Gjelder samtlige leiligheter.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Pelias, 2024.

Beskrivelse: Pavist skjeggkre i en leilighet i oppgang 41A i 2024. Alle leilighetene og
bodene ble behandlet med ate med god effekt. Ingen rapport om skjeggkre etter dette.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: | forbindelse med sameiets reklamasjonssak, se pkt 4, er det foretatt
diverse malinger.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Umbra Produkter AS, 2021. Steinsentralen/Easy Stone,
2023. Terjesen/Teie, 2023.

Beskrivelse: Montering av elektriske screens utvendig pa 5 vinduer mot takterrassen.
Montering av screens innvendig pa 3 vinduer. Montering av quarts benkeplater pa
kjgkkenbenk og kjskkengy. Fjerning av kjskkenvask og montert og koblet til ny vask.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

Leiligheten finner man i toppetasjen, 5. etasje og inneholder fglgende rom: Entré, bod,
stue/kjgkken, 2 bad/vaskerom, hvorav det ene er on-suite til hovedsroverommet, og 2
soverom

Utgang til terrasse pa 38 kvm fra stue.
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Kjeller: Bod pa 5 kvm.

Standard

Leiligheten fremstar som moderne og gjennomfgrt med kvalitetsmaterialer og gode
Igsninger. Kjgkkenet har stilrene, glatte fronter og benkeplate i quartz med nedfelt
oppvaskkum i kompositt. | 2023 ble kjgkkenet oppgradert med ny kjgkkengy, samt nye
benkeplater, vask og blandebatteri - noe som gir bade et lgft i uttrykk og gkt
funksjonalitet. Kjokkenet er utstyrt med ventilator over platetopp, integrerte hvitevarer
(kjol-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp), samt waterguard og
komfyrvakt for ekstra trygghet.

Planlgsningen byr pa to flislagte vatrom, begge med vannbaren gulvvarme og
balansert ventilasjon. Badet med adkomst fra entréen er innredet med
servantinnredning, vegghengt speil med lys, veggmontert toalett med innebygget
lekkasjesikring, dusjhjerne med glassvegger og elektrisk handkletgrker. Det er ogsa
opplegg for vaskemaskin. Det andre badet, med adkomst fra soverom, har tilsvarende
standard og byr i tillegg pa hverdagsluksus i form av et lekkert badekar. Begge badene
har flislagte vegger og gulv, samt himling med downlights som gir et moderne og
delikat uttrykk.

Innvendig holder boligen en gjennomgdaende god standard med 1-stavs parkett pa gulv,
malte gips- og betongvegger, samt himlinger i malt betong med V-fug og nedforede
partier med malte gipsplater. Dette gir et stilrent og tidsriktig preg med en god
romfglelse.

Leiligheten ligger solrikt til og det er montert utvendige automatiske screens pa 5
vinduer mot takterrasse samt screens innvendig pa 3 vinduer.

Alti alt en bolig med gjennomtenkte lgsninger, moderne materialvalg og en
planlgsning som kombinerer komfort og funksjonalitet pa en svaert god mate i et
meget veldrevet sameie.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Folgende lgsgre medfglger ikke: Vegghengt pilasterhylle ved stue/kjokken, nattbord pa
hovedsoverommet.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/

Banebakken 41C



oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

| dette tilfellet medfglger kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

- montert kjpkkengy, byttet benkeplater, vask og blandebatteri.

2021:
- Utvendige automatiske screens montert pa 5 vinduer mot takterrasse samt
montering av screens innvendig pa 3 vinduer.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er ikke inkludert i felleskostnadene og ma tegnes av den enkelte.

Parkering
Fast plass i garasjekjeller medfglger leiligheten.

Det er opprettet eget sameie for garasjer. Se naermere informasjon om regnskap,
budsjett, vedtekter etc under informasjon "sameiet".

Styret i sameiet har sammen med Obos forvaltning utviklet en modell for handteringen
av strgmforbruk for ladere og eget system for avlesning og internfakturering av
ladestrgm.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 7781078

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

Banebakken 41C
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Fjernvarme som hovedoppvarmingskilde: Boligen har vannbaren gulvvarme i alle rom
unntatt bod.

Ventilasjon: Leiligheten har balansert ventilasjon fra felles aggregat.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
www.nve.no.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne

av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 500 000

Omkostninger kjgper
6 500 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

163 890 (Omkostninger totalt)

175 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

178 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 663 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 675 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 678 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 257 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (standard
med rabatt pa felleslgsning) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1123 065 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 492 259 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for

kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
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innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
74/3950

Felleskostnader inkluderer

- Fjernvarme: 948 kr i maneden

- Felleskostnader likt: 396,97 kr i maneden

- Felleskostnader etter brgk: 2 413,92 kr i maneden

- Felleskostnader for garasjeplass: 315 kr i maneden

TV og internett er ikke inkludert i felleskostnadene.

Kostnader til forbruk av fjernvarme (oppvarming og varmt tappevann) skal fordeles
etter malt forbruk dersom det er installert maler for hver seksjon. Det kreves inn et
manedlig akontobelgp som avregnes arlig.

Sameiet har ikke fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4074

Banebakken 41C



Andel fellesformue
Kr 16 838

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Kikut Teieparken Sameie;

Organisasjonsnummer
826618612

Om sameiet

Kikut Teieparken Sameie ligger i Tonsberg kommune og bestar av 64 boligseksjoner.
Selskapets organisasjonsnummer er 826618612. Forretningsfgrer for sameiet er
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Vedtatte saker:

- Nytt punkt i vedtektene vedtas: Ved skifte av Ias i dgren inn til leiligheten, ma det skje
i samarbeid med styret. Det ma av HMS-hensyn, brukes samme Idssystem som ellers i
sameiet.

- Nytt punkt i Husordensreglene vedtas: Utlgst ugnsket brannalarm med utrykning fra
brannvesenet. Ved utlgst ugnsket brannalarm skal den avstilles pa branntavlen innen 3
min. Hvis ikke dette blir gjort og brannvesenet rykker ut, kan beboer bli holdt
gkonomisk ansvarlig for utrykningen.

- Forslag til endring vedtas: Bruk av terrasser og balkonger. Terrasser og balkonger er
synlige utenfra og skal holdes ryddig og ikke brukes til oppbevaring og lagring. Bruk av
kullgrill og engangsgrill er forbudt. Gassgrill og elektrisk grill er tillatt, men utvis
hensyn.

- Styret gis fullmakt til & disponere inntil kr 200 000 av disponible midler til utgifter til
konsulenter og advokater i forbindelse med avvist reklamasjonssak.

Pagaende saker:

- De fleste felles reklamasjonssaker i Kikut er Igst innenfor 5-arsperioden, mens to
store felles saker fortsatt er i prosess.

- Det ble inngatt en ny serviceavtale (gartner) for uteomrade Kikut i 2024 og en ny
obligatorisk vedlikeholdsavtale pa brannalarm/sprinkleranlegg inne i leilighetene.

- En ny felles avtale for brgyting og vintervedlikehold (Kikut og Jakobsrgd) driftes fra
og med sesongen 2024 av Utomhusssameiet.

- For & sikre tilstrekkelig med driftsmidler og samtidig gke handlingsrommet for a gke
driftsoverskudd som kan bygge opp vedlikeholdsfondet i Kikut, ble fellesutgifter via
husleie justert med 10% for budsjettaret 2025.
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- Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (124 800,-)

Arsresultat for 2024: overskudd (53 127,

Vedtatte kostnadsgkninger:

Nytt punkt i vedtektene vedtas: Ved skifte av 13s i dgren inn til leiligheten, méa det skje i
samarbeid med styret. Det ma av HMS-hensyn, brukes samme lassystem som ellers i
sameiet.

Styret gis fullmakt til & disponere inntil kr 200.000 av disponible midler til utgifter til
konsulenter og advokater i forbindelse med avvist reklamasjonssak.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
Ved salg og utleie av bolig/garasje skal styret i sameiet informeres.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Det ma ikke veere til sjenanse for
naboer i form av stgy, lukt mm. Innenfor sameiets fellesarealer skal hunder veere i
band og alltid veere under kontroll. Alle ekskrementer etter hund og katt skal fjernes
umiddelbart. Hunder skal ikke markere/urinere pa fellesomrader.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
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(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut
hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig
varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere

seksjonseier.

Vedlikehold
Den enkelte sameier skal herunder vedlikeholde bodenes dgr, las og nettingvegger.
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Annet
Leiligheten ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Lufteventiler bgr alltid veere apne for a forhindre sopp- eller muggdannelse.

Seppelhandtering

Beboere skal handtere eget sgppel pa en riktig og ryddig mate; alle poser skal knytes
godt, posene skal kastes opp i beholderne og containerne ma ikke fylles opp s& mye at
sgppel havner utenfor.

Det innkalles til dugnad ved behov.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1003, bruksnummer 365, seksjonsnummer 62 i Tgnsberg
kommune.Gardsnummer 1003, bruksnummer 632 i Tensberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1003/365/62:

11.10.2016 - Dokumentnr: 927558 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:316

Gjelder 81 parkeringsplasser i parkeringskjelleren til fylkeskommunens disposisjon.

11.10.2016 - Dokumentnr: 927558 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:316

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:365

Anlagte trekkrgr for strgm/data fra bnr. 316 til bnr. 169 aksepteres.

17.12.2020 - Dokumentnr: 3502644 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:363
Rett til adkomst og bruk av bnr. 363 som ligger mellom de sameiene.

17.12.2020 - Dokumentnr: 3502644 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:363
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Rett til adkomst og bruk av bnr. 363 som ligger mellom de sameiene.

19.01.2021 - Dokumentnr: 71514 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 74/3950

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "oppfgring av to leilighetsbygg" i Banebakken 39 og 41 a,
b, c og d, datert 22.11.2022.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "uteomrader" i Banebakken 39 0og 41 a, b, c
og d, datert 24.09.2021.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Banebakken 39 og 41 a, b, ¢ og d, datert
19.01.2021.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.11.2022.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Eiendommen omfattes av to reguleringsplaner. Et delareal pa 1932.73 kvm fglger
reguleringsplan Banebakken 35 (plan-ID 3905 20120069), som regulerer omradet til
kombinert bebyggelse og anleggsformal. Et annet delareal pa 2029.05 kvm fglger
reguleringsplan Fzerder videregaende skole Il (plan-ID 3905 20100023)..
Reguleringsplanen for Banebakken 35 har vedtaksdato 03.02.2016, og
reguleringsplanen for Feerder videregaende skole Il har vedtaksdato 15.03.2011.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2035, med ikrafttredelse
03.04.2024. | kommuneplanen er 2041.62 kvm avsatt til kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende. Hele eiendommen er ogsa omfattet av formalene
flomfare, ras- og skredfare, og forhold som skal avklares og belyses.

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid som bergrer eiendommen.
I henhold til gjeldende reguleringsplaner er eiendommen bergrt av hensynssone for

ras- og skredfare (H310), hgyspenningsanlegg (H370), sikringssone frisikt (H140) og
bandlegging etter lov om kulturminner (H730).
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 900 Betalingsutsettelse

5 500 Fotograf

4 800 Kommunale opplysninger

22 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 300 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

18 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger / overtagelse (helg kr 4000)

6 725 Eierskiftegebyr til forretningsfgrer (Obos)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

1408 Utlegg administrasjonskostnader til forretningsfgrer (Obos) for garasjeplassen
4 375 Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer (Obos)

Totalt kr: 131 300

Ansvarlig megler

André Norrgne Volla

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no

TIf: 480 07 311

Ansvarlig megler bistas av

André Norrgne Volla

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no

TIf: 480 07 311

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG

Salgsoppgavedato
27.02.2026

Banebakken 41C
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Banebakken 41C, 3127 TONSBERG
(17 T@NSBERG kommune

F gnr. 1003, bnr. 365, snr. 62

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 01.02.2026 Oppdragsnr.: 21248-1703 Referansenummer: VM1024

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug

Drammen|Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi
en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste
dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Olav Rudland Kvilhaug

olav@vestfold-takst.no

977 29 852

Oppdragsnr.: 21248-1703 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 2 av 18



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1703 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 3 av 18



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21248-1703 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 4 av 18
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Banebakken 41C, 3127 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Boligkompleks bestaende av selveierleiligheter oppfegrt i stal og
mur-/betongkonstruksjon med utfyllende bindingsverk.

Bygget er over 5 etasjer og kjeller. Besiktet leilighet ligger i 5.
etasje.

Det er tilhgrende 1 p-plass i felles garasjeanlegg, plass 5005,
samt bod i bakkant av garasjeplassen.

Leiligheten har en god standard pa overflater og installasjoner
med ref til alder.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningskroppens hovedkonstruksjon er sameiets
vedlikeholdsansvar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass.
Utvendige automatiske screens montert pa vinduer mot balkong i
2021.

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (EI30/35db)
Skyvebalkongdgr i tre med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags
isolerglass.

Takterrasse pa 38 m? med utgang fra stue. Terrassebord i
trykkimpregnert tre.

Rekkverk av stal og glass pa 130 cm.

Fellesdeler og bygningsdeler, som yttertak, fasader og utvendige
konstruksjoner, hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og ngdvendige
tiltak pahviler sameiet, er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av
denne rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen
vurderes der slike planer foreligger.

Ifglge eier er det opplyst om en reklamasjonssak ovenfor
utbygger/OBOS, knyttet til ufullstendig diffusjonstetting av vinduer
og terrassedgrer som gjelder samtlige leiligheter.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene har 1-stavs parkett.

Vegger har malte gipsplater og betongvegger.

Overflater i himling er malt betong med V-fug og nedforet himling
med malte gipsplater.

Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller tilsvarende
produkt fra byggearet.

Retningavvik er kontrollert i soverom 1 og stue. Det er generelt
mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene innenfor +/- 4 mm -
normalt iht. alder.

Innvendige malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side
Flislagt baderomskabin fra byggear levert av utbygger med
uavhengig kontroll i prosjektet.

Det er flis pa vegg og lakkerte stalplater i innvendig tak med
downlights.

Det er flislagt gulv med vannbdren gulvvarme.

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er
utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge
kontrollerklzering, for at ferdigattest kan utstedes.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys,
veggmontert toalett med innebygget lekkasjesikring, dusjhjgrne

Oppdragsnr.: 21248-1703

Befaringsdato: 28.01.2026

med glassvegger, elektrisk handkletgrker og opplegg for
vaskemaskin.

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under
dor.

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pa
normalt utsatte steder.

Flislagt baderomskabin fra byggear levert av utbygger med
uavhengig kontroll i prosjektet.

Det er flis pa vegg og lakkerte stalplater i innvendig tak med
downlights.

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er
utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge
kontrollerklaering, for at ferdigattest kan utstedes.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys,
veggmontert toalett med innebygget lekkasjesikring, badekar og
opplegg for vaskemaskin.

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under
dor.

Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,
som er forarsaket av fuktig luft.

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pa
normalt utsatte steder.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i quartz, med
nedfelt oppvaskkum i kompositt.

12023 ble det montert kjgkkengy, byttet benkeplater, vask og
blandebatteri.

Det er integrert kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Det er montert waterguard under kjpkkenbenk og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator over platetopp.

Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er
besiktiget i r@rskap, plassert i tak pa badene.

Innvendig avigp er av plast.

Balansert ventilasjon i leiligheten fra felles aggregat.

Anlegg er ikke kontrollert. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.
Vannbaren gulvvarme i samtlige gulv med unntak av bod.
Rgrskap plassert pa bad 2.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i bod.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 8
kurser og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse, S0A
hovedsikring.

Side: 5av 18

59



56

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Arealer ctise
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21248-1703 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 6 av 18



Banebakken 41C, 3127 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TGNSBERG

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirert en tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

Eier har eid leiligheten siden 2021. Det er ikke opplyst om
spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er
beskrevet i egenerklzering og i dette dokument.

Oppsummering av avvik

B

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Andre utvendige forhold

Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom 1 > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom 2 > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 21248-1703

25
20
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Ga til side
Ga til side
G4 til side
Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 7 av 18
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

58

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2021 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass.
Utvendige automatiske screens montert pa vinduer mot balkong i 2021.

Pa grunn av god isolasjonsverdi vil dugg pa utsiden av glasset forekomme, avhengig av temperatur og luftfuktighet.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (EI30/35db)
Skyvebalkongdgr i tre med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse pa 38 m? med utgang fra stue. Terrassebord i trykkimpregnert tre.
Rekkverk av stal og glass pa 130 cm.

Andre utvendige forhold

Fellesdeler og bygningsdeler, som yttertak, fasader og utvendige konstruksjoner, hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og ngdvendige tiltak pahviler
sameiet, er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av denne rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer
foreligger.

Ifglge eier er det opplyst om en reklamasjonssak ovenfor utbygger/OBOS, knyttet til ufullstendig diffusjonstetting av vinduer og terrassedgrer som gjelder
samtlige leiligheter.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene har 1-stavs parkett.
Vegger har malte gipsplater og betongvegger.
Overflater i himling er malt betong med V-fug og nedforet himling med malte gipsplater.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og lgsgre.
Mindre overflateavvik som lite hakk i gulv i entré anses som normalt ved vanlig bruk.

Oppdragsnr.: 21248-1703 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 8 av 18



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller tilsvarende produkt fra byggearet.
Retningavvik er kontrollert i soverom 1 og stue. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene innenfor +/- 4 mm - normalt iht. alder.

Innvendige dgrer

Innvendige malte glatte dgrer.

VATROM

5. ETASIE > BAD/VASKEROM 1

Generell

Flislagt baderomskabin fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i prosjektet.
Tilkomst fra entré.

Dokumentasjon er en del av ferdigattesten.

For vurdering av vatrommet vil det veere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.

Bilde av bad 1.
5. ETASJE > BAD/VASKEROM 1
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og lakkerte stalplater i innvendig tak med downlights.
Det ble ikke indikert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 1

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 1
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge kontrollerklzering, for at
ferdigattest kan utstedes.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 1
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys, veggmontert toalett med innebygget lekkasjesikring, dusjhjgrne med glassvegger,
elektrisk handkletgrker og opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 1

Ventilasjon

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som
settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pa normalt utsatte steder.

Samsvarserklaring for et prefabrikkert baderomsmodul.
5. ETASJE > BAD/VASKEROM 2
Generell

Flislagt baderomskabin fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i prosjektet.
Tilkomst fra soverom.

Dokumentasjon er en del av ferdigattesten.

For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

Bilde av bad 2.
5. ETASJE > BAD/VASKEROM 2
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og lakkerte stalplater i innvendig tak med downlights.
Det ble ikke indikert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 2
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med vannbaren gulvvarme.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membran i sluk og dokumentasjon ligger i at det er utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge kontrollerklzering, for at
ferdigattest kan utstedes.

5. ETASIE > BAD/VASKEROM 2

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys, veggmontert toalett med innebygget lekkasjesikring, badekar og opplegg for
vaskemaskin.

5. ETASIE > BAD/VASKEROM 2

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

62

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som

settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt ved fuktsgk/kontroll pa normalt utsatte steder.

Samsvarserklaering for et prefabrikkert baderomsmodul.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i quartz, med nedfelt oppvaskkum i kompositt.
12023 ble det montert kjgkkengy, byttet benkeplater, vask og blandebatteri.
Det er integrert kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Det ble ikke indikert eller registrert unormale fuktforhold ved befaring.
Det er montert waterguard under kjgkkenbenk og komfyrvakt.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator over platetopp.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i rgrskap, plassert i tak pa badene.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

Regrskap pa bad 1. Regrskap pa bad 2.

Avlgpsrgr

Innvendig avlgp er av plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i leiligheten fra felles aggregat.
Anlegg er ikke kontrollert. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i samtlige gulv med unntak av bod.
Re@rskap plassert pa bad 2.
Begrensede kontrollmuligheter. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i bod.
Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 8 kurser og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse, S0A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Banebakken 41C, 3127 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021 Nyanlegg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Ingen apenbare feil eller skader ble registrert.
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Banebakken 41C, 3127 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TPNSBERG

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1703 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Banebakken 41C, 3127 TONSBERG Drammen Takstsenter AS
Gnr 1003 - Bnr 365 Ludv. Lgvaas gate 61 A
3905 T@NSBERG 3188 HORTEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
5. etasje 73 73 38
Kjeller 5 5
SsumMm 73 5 38
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad/vaskerom 1, soverom 1,
5. etasje bad/vaskerom 2, bod, stue/kjgkken,
soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Arealer 5. etg.
Entré: 6,1 m?

Bad 1: 3 m?
Soverom 1: 12,5 m?
Bad 2: 4,1 m?

Bod: 1,8 m?
Stue/kjpkken: 36 m?
Soverom 2: 7,2 m?

Takhgyde: 2,2 -2,5m.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Takstmann gjgr oppmerksom pa at denne leiligheten er noe vanskelig a8 male, da det er vegger som ikke er i 90 graders vinkel. Undertegnede
har benyttet laser-avstandsmaler supplert med byggetegninger far @ oppna mest mulig riktig resultat. Alle arealer er avrundet til hele tall uten
desimal. Dersom arealet er avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr evt. budgivning.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Montering av utvendige motordrevne screens pa alle vinduer mot takterrasse i 2021.

Montering av innvendige screens pa leilighetens resterende 3 vinduer.

Montert kjgkkengy, byttet benkeplater, vask og blandebatteri i 2023.
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Banebakken 41C, 3127 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TPNSBERG

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
28.1.2026 Olav Rudland Kvilhaug

Hakon Tronstad

Anne Kathrine A. Tronstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
3905 T@NSBERG 1003 365

Adresse

Banebakken 41C

Hjemmelshaver
Tronstad Anne Kathrine Aares, Tronstad Hakon

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde

Kunde

snr.
62

Areal

0m?

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

3188 HORTEN

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Forretningsfgrerinfo 27.01.2026

Egenerklaeringsskjema 27.01.2026

Kommunalinformasjon 27.01.2026

Brukstillat./ferdigatt. 22.11.2022

Energirapport 29.12.2020 SEM.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21248-1703 Befaringsdato:

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen
datert 22.11.2022.

Innmeldt av Termoenergi Norge AS v/

28.01.2026

Status Sider

Fremvist
Fremvist

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Banebakken 41C, 3127 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 365
3905 TPNSBERG

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21248-1703
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Banebakken 41 C
Postnr 3127

Sted TONSBERG
Leilighetsnr.

Gnr. 1003

Bnr. 365

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300736924
Bolignr. H0502

Merkenr. A2020-1211721
Dato 29.12.2020
Innmeldtav  Termoenergi Norge AS v/ SFM

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

73,0

15.12.2020
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.015

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Banebakken 41 C Gnr: 1003
Postnr/Sted: 3127 TONSBERG Bnr: 365
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: H0502 Festenr:

Dato: 29.12.2020 12:20:36

Energimerkenummer: A2020-1211721

Ansvarlig for energiattesten: VESTFOLD OG TELEMARK FYLKESKOMMUNE
Energimerking er utfert av: Termoenergi Norge AS v/ SFM

Bygnnr: 300736924

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6374252993
Byggldentld 6276398431
Bruksenhetsldentld 6376382608
Adresseldentld 6375612440
VegAdresseldentld 200989619
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3803
Gnr. 1003
Bnr. 365
Snr. 62
Fnr.

Gateadresse Banebakken 41 C
Postnummer 3127
Poststed Tensberg
Bygningsnr. 300736924
Bolignr. H0502
Beskrivelse bolig/bygning 5005
Dato fil opprettet 29.12.2020
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 50 m2

Areal tak 73 m?

Areal gulv 0om?

Areal vinduer, darer og glassfelt 22m?

Oppvarmet BRA 73 m?

Totalt BRA 73 m2

Oppvarmet luftvolum 183 m3

U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 30,0%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 51,6 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,951/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 15.12.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,44 m?/(mzh)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 35 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,23
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Teonsberg (MeteoNorm)

Dato for beregning 29.12.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,015
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Termoenergi Norge AS

Navn person

SFM

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 26,2
Ventilasjonsvarme 3,5
Varmtvann 29,8
Vifter 5,3
Pumper 0,9
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 94,5

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7370 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

100,82 KWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4809 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

91,65 kWh/(m=-an)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 6700 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2561 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 4809 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7370 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re H&kon Tronstad

Anne Kathrine Aares Tronstad
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Banebakken 41 C « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
3127 Tonsberg

3905-1003/365/0/62

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1312260001 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Veidekke

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet noen veggfliser med skruehull etter at dusjderene var fjernet pa stort
bad.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Eier fiernet dusjdgrer pa stort bad og satt inn
badekar.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Sameiet har en reklamasjonssak ovenfor OBOS vedrgrende ufullstendig diffusjonstetting av vinduer
[terrassedgrer. Gjelder samtlige leiligheter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Pavist skjeggkre i en leilighet i oppgang 41A 12024

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Alle leilighetene og bodene ble behandlet med ate med god effekt. Ingen rapport om
skjeggkre etter dette.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

| forbindelse med sameiets reklamasjonssak, se pkt 4, er det foretatt diverse malinger.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fere til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene? 4
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+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Umbra Produkter AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av elektriske screens utvendig pa 5 vinduer mot terrassen. Montering av
screens innvendig pa 3 vinduer.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Steinsentralen/Easy Stone

Beskrivelse av arbeidet: Montering av quarts benkeplater pa kjgkkenbenk og
kjgkkengy.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Terjesen/Teie

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av kjgkkenvask og montert og koblet til ny
vask.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Banebakken 41C - Nabolaget Kaldnes - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Familier med barn l

e Etablerere

Offentlig transport

& Feerder vgs. 1min &
Linje 100, 116A, 116B 0.1 km

8@ Tgnsberg stasjon 23 min &
Linje RET1, RX11 1.9km

X Sandefjord lufthavn Torp 27 min &

Skoler

Treeleborg skole (1-7 kl.) 13 min 4

216 elever, 14 klasser 1.1 km

Skagerak Inter. School Tgnsberg (1-10 kl.) 23 min #

145 elever, 8 klasser 1.8 km
Feerder videregdende skole 1min &
750 elever 0 km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 23 min %
56 elever, 3 klasser 1.8 km
Ladepunkt for el-bil

& Kaldnes brygge 10 min %
& Zeiner 10 min %

«Sentrumsneert, skogen, fritt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

31.2%
36.4 %

18.5%

B 21.2%

137 %
14.5%

7.7 %
7.3%
7.2%

32%

39.5%
38.9%

21.5%

21%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kaldnes 2347 1654
Il Tonsberg 55203 26 865
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Teie Hageby barnehage (1-5 ar) 6 min &
23 barn 0.5km
Teiehgyden barnehage (1-5 ar) 9min %
117 barn 0.7 km
Velle Treeleborg barnehage (0-5 ar) 12 min 4
65 barn 1Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Oseberg 9 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Spar Kaldnes Brygge 11 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

-
I~
=

? Gateparkering
@ Lett85/100

Sport

@ Feerder VGS - Idrettshall 1 min #
Aktivitetshall 0.1 km

@ Bryggerijordet Ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

& Fresh Fitness Tgnsberg 10 min %

& Spenst Tgnsberg 18 min #

Boligmasse

B 1% enebolig
B 87% blokk
B 12% annet

Varer/Tjenester
Bellevuesenteret 16 min %
@ Apotek 1 Teie torg 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 11%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 63%
B Kaldnes
I Tgnsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



HUSORDENSREGLER FOR
KIKUT TEIEPARKEN SAMEIE

1. FORMALET MED HUSORDENSREGLENE

For & skape og videreutvikle et godt bomiljg i Kikut Teieparken sameie skal
vedtatte husordensregler fglges. Husordensreglene gjelder alle seksjonseiere,
leietakere eller andre personer som far adgang til leilighetene.

Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal og boder. Alle
beboere er forpliktet til & folge vedtatte husordensregler. Husordensreglene
vedtas av sameiermgtet.

Garasjeanlegg og uteomrader far egne sameier og vil bli ivaretatt gjiennom et
koordinert samarbeid mellom sameiene Kikut Teieparken og Jakobsrgd
Teieparken. Felles garasjeanlegg og uteomrade far egne vedtekter og
ordensregler.

2. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til &
ta dette opp direkte med den det gjelder. Dersom dette ikke fgrer fram, kan
beboer kontakte styret og sende skriftlig klage. Styret gir deretter muntlig eller
skriftlig advarsel/orientering om klage til seksjonseier. Ved gjentatte brudd pa
husordensreglene kan styret i Kikut Teieparken sameie forlange tvangssalg av
eierseksjonen, i medhold av Lov om eierseksjoner.

3. VED INNFLYTTING | LEILIGHETEN

Nye beboere skal ta kontakt med styret for bestilling av navneskilt til darklokke
og postkasse. Det er ikke tillatt & sette opp egne navneskilt/navnelapper.
Kontaktinformasjon mellom beboere og styret skjer fortrinnsvis gjennom
Vibbo. Ved utleie av leiligheter plikter seksjonseier a gi informasjon til
leietakerne om Vedtekter og Husordensregler for Kikut Teieparken sameie.

Ved eierskifte/utleie skal skjema som ligger pa Vibbo fylles ut og sendes til
styret.
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4. HUSORDENSREGLER FOR BRUK AV EIERSEKSJON/ LEILIGHET
Stoy

Beboere skal sgrge for ro og orden i og utenfor sin leilighet. Mellom kl. 23 og
kl. 07 ma alle beboere vise seerlig hensyn, slik at naboers nattesavn ikke
forstyrres. Beboere ma vaere spesielt oppmerksomme pa stay som kommer
fra for eksempel musikk, hgylytt tale, vaskemaskiner og oppussingsarbeid o.l.
Husk at det er lytt, og i betong forplanter lyden seg til mange naboer. Beboere
oppfordres til & varsle sine naboer om aktiviteter som medfarer stay og
paregnelig sjenanse for naboer. Nabovarsel fritar ikke at det skal veere ro og
orden mellom kI.23:00 og 07:00.

Tepper og torking av toy
Teppebanking og lufting av tepper pa terrasser og balkonger bgr unngas.
Grilling pa terrasser og balkonger

Bruk av kullgrill og engangsagrill er forbudt. Gassgrill og elektrisk grill er tillatt,
men utvis hensyn.

Boder/Oppbevaring av brennbare vaesker

Det skal ikke oppbevares brennbare gasser/veesker i kjellerbodene.

Det skal vaere fritt luftrom min 50 cm under/rundt sprinkleranlegg i boder.
Kjokkenvifte

Alle leiligheter i 1-4 etg. er tilkoblet et sentralt ventilasjonssystem med sentralt
avtrekk. Det betyr at kjgkkenventilatorer ma vaere uten innebygget motor/vifte.

Kjokkenvifter i 5 etg. gar rett ut til tak. Ventilator kjgpes i samrad med styret.
Ta kontakt med styret for mer informasjon for motor/vifte. Ventilator kjgpes i
samrad med styret.



Oppussing / endringer i eierseksjoner eller gvrig bygningsmasse

Det er ikke tillatt & foreta endringer i baerende konstruksjoner i leilighetene.
Det er ikke tillatt & foreta fasadeendringer som f.eks. utvendig maling,
innglassing av terrasser eller montering av parabolantenner. Platene pa
fasadene er sveert sarbare for inngrep. Styret skal generelt godkjenne alle
typer fasadeendringer. Ved brudd pa bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakefores til det opprinnelige.

Forebygging av skadedyr

Det henstilles til at pappemballasje ved innflytting og innkjep av nye ting ikke
tas inn i leilighetene. Pappesker i boder bar unngas.

Skadedyr kan ogsa innfgres i bagasje etter reiser.
Les mer om dette i Vedtektene under punkt 5; 9.
Annet

Leiligheten ma holdes oppvarmet péa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Lufteventiler bar alltid vaere apne for a forhindre sopp- eller muggdannelse.

5. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men det ma ikke veere til sjenanse for naboer i form av stoy,
lukt mm.. Innenfor sameiets fellesarealer skal hunder veere i band og alltid
veaere under kontroll. Alle ekskrementer etter hund og katt skal fijernes
umiddelbart. Hunder skal ikke markere/urinere pa fellesomrader.

6. SOPPELHANDTERING

Husholdningsavfall og papir kastes i sgppelbeholderne pa sameieomradet.
Det ma ikke kastes miljgfarlig avfall som f.eks. elektriske apparater, lyspeerer,
batterier, malingsspann o.l. i sgppelbeholderne. Alt husholdningsavfall skal
sorteres jf. Tansberg kommunes avfallssystem. Beboere skal handtere eget
sappel pa en riktig og ryddig mate; alle poser skal knytes godt, posene skal
kastes opp i beholderne og containerne ma ikke fylles opp sa mye at sgppel
havner utenfor. Ved overtredelser av sgppelhandteringen ma seksjonseier
dekke eventuelle omkostninger som falge av ekstraarbeid for vaktmester.
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7. FELLESOMRADER
Innvendig

Sko, leker, sportsutstyr, barnevogn, planter og pynt o.l. skal ikke plasseres i
oppgangene. De ma enten tas med inn i egen leilighet/bod. Dette grunnet
renholdet, brannfaren, tilgjengelighet for brannvesen og syketransport, og et
generelt gnske om ryddige fellesomrader. Sykler parkeres i sykkelstativene i
garasjeanlegget, eller ute i fellesomradet.

Det er ikke tillatt & plassere mgbler og andre gjenstander i bodkorridorene i
kjelleretasjen. Lgse gjenstander i oppganger og kjellerganger blir fiernet uten
forvarsel, for seksjonseiers regning. Ytterdgrene skal veere last til enhver tid.
Royking er ikke tillatt pa innvendige fellesarealer.

Utvendig

Beboere oppfordres til & ta vare pa utvendige fellesomrader, deriblant
bygninger, treer, busker, blomster og gressplener. Ballspill mot vegger og
foran inngangspartier er ikke tillatt.

8. BILFRIE GANGVEIER
Gangveiene er bilfrie.
9. GARASJEANLEGG OG GJESTEPARKERING

Et garasjesameie er etablert med et eget styre. Det vil bli utarbeidet egne
ordensregler for garasjeanlegget, som fra 2022 blir felles for de to sameiene
Kikut Teieparken og Jakobsrgd. | mellomtiden gjelder de eksiterende
vedtektene for garasjesameiet.

Kikut Teieparken Sameie

Sist endret pa arsmgtet 04.04.24



VEDTEKTER
FOR
KIKUT TEIEPARKEN SAMEIE

org. nr. 826 618 612

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret pa arsmatet 29.03.23 - §2-1 (4)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Kikut Teieparken sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 19.01.21

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 64 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 1003 bnr 365 Tansberg
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Boder

e Terrasser utenders i 1. etasje

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.
1
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(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.



3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Parkeringsplasser og boder
4-1 Organisering parkering
Garasjeplassene ligger i egen anleggseiendom pa gnr 1003 bnr 362 i Tansberg kommune.
Garasjeeiendommen har egne vedtekter.
4-2 Organisering boder
(1) Noen seksjoner har boder seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner, og noen
boder ligger i anleggseiendommen/garasjeeiendommen. De respektive sameiene er
ansvarlig for vedlikehold av bodene.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.



(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraoken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med administrasjon av sameiet (personalkostnader, styrehonorar,
forretningsfarerhonorar og revisjonshonorar) fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til forbruk av fiernvarme (oppvarming og varmt tappevann) skal fordeles etter malt
forbruk dersom det er installert méler for hver seksjon. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes arlig.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelopet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T QO
N— N e

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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VEDTEKTER
for
TEIEPARKEN GARASJESAMEIE

Gnr 1003 bnr 362 i Tensberg kommune
Org.nr. 926 442 635

Vedtatt i konstituerende sameiermgte 07.01.2021. Endret 08.03.2022, sist endret
23.04.2024.

§1
Navn
Sameiets navn er Teieparken garasjesameie, heretter: Sameiet.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter et garasjeanlegg pa Teieparken i Tansberg kommune.
Garasjeanlegget utgjar en egen fradelt anleggseiendom under bakkeniva med gnr
1003 bnr 362.

Eiendomsgrensene for gnr 1003 bnr 362 fremgar av tegningene som inngar i disse
vedtekter. Bruksplan for garasjeanlegget viser hvordan rettigheter til bruk av
parkeringsplasser, boder etc. er fordelt mellom sameierne. Se vedlegg.

§ 3 Sameiebrok og sameiere
Sameierne eier en ideell andel av Sameiets eiendom, og er iht. vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av den.

Det er fastsatt falgende Sameiebrok basert pa totalt antall parkeringsplasser i
sameiet, samt at fellesarealet er satt til & gjelde en del for hvert av boligsameiene. |
tillegg er private boder satt til en brgkdel pr. bod.

Kikut Teieparken sameie, gnr 1003 bnr 365 1117
Jakobsrgd Teieparken sameie, gnr 1003 bnr 366 1117
Parkeringsplasser (74 private p-plasser) 74/117
Boder (41 private boder) 41117
§4
Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser gjennom & eie og forvalte
eiendommen som er felles for sameiernes bebyggelse.

Utkast juni 2020. Vedtekter kan bli endret.
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§5
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter § 7, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Det kan
ikke fattes vedtak i sameiet om & endre fordelingen av p-plasser og/eller boder
mellom sameierne uten at de bergrte sameiere har gitt sitt samtykke.

| garasjeanlegget tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa
gulvet. Unntatt her er for eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje
innenfor oppmerket plass. Det er ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra
tekniske installasjoner pa vegger eller himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller
lignende). Etter skriftlig sgknad til Sameiestyret kan det imidlertid gis anledning til
oppheng av skiboks over egen parkeringsplass, hvis styret avgjor at dette ikke
kommer i konflikt med teknisk infrastruktur. | tillegg til andre forhold er det
eksempelvis et krav om en minimumsavstand fra sprinklerdyser p& min 0,5 m. Etter
godkjenning av et skiboksoppheng, skal montering alltid gjennomfares av Sameiets
vaktmestertjenester.

Lading av elbiler tillates bare ved bruk av godkjente, fastmonterte ladestasjoner.
Sameiets standard og felles ladelgsning skal derfor alltid benyttes. Sameiet har et
sakalt balansert anlegg for elbillading. De som @gnsker & montere lader til elbil ma
bruke sameiets godkjente ladere og delta i Sameiets felles malesystem for
streamavlesning. Stramforbruket for lading pa den enkelte parkeringsplass belastes
Sameiets felles stramforbruk, avieses digitalt etter naermere avtale i det enkelte
sameie som inngar, og internfaktureres den enkelte bruker via Sameiets
regnskapsferer. For gvrig henvises det til regelverk fra Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom. Det er heller
ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilkknytning til biler
som er parkert pa Sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask. Styret kan

fastsette vanlige ordensregler for bruk av eiendommen.

§6
Rettslige disposisjoner
Alle Sameiere har en ideell andel i Sameiet i henhold til sameierbrak.

Den enkelte sameier kan bare pantsette eller selge sin sameieandel sammen med
sameiers egen boligeiendom, dvs. sammen med en av fglgende eiendommer:

gnr 1003 bnr 365 eller gnr 1003 bnr 366.

Salg av sameieandel skal meldes til sameiets styre.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.



Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§7

Disposisjonsrett over parkeringsplasser og boder
Hver sameier har bruksrett til bestemte parkeringsplasser, boder og deler av
garasjeanlegget i henhold til Vedlegg 1. Ajourhold av vedlegget anses ikke som
vedtektsendring og kan utfgres av styret/forretningsfarer. Arealet som disponeres er
merket med nummer og begrenset med markeringsstriper. Areal som ikke er
oppmerket parkeringsplass eller bod er fellesareal og eies av boligsameiene med en
del hver.

Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen sameier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og

bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Bruksrett til parkeringsplass overfgres/selges sammen med den seksjonen/andelen
den/de er knyttet til i Kikut Teieparken Sameie og Jakobsrgd Teieparken Sameie.
Bruksretten til parkeringsplass kan overfares/selges utenom salg av seksjonen, men

kun til eiere av seksjon i Kikut Teieparken Sameie og Jakobsrad Teieparken Sameie.

Parkeringsplasser kan leies ut internt i sameiene. Salg og utleie skal meldes til
Sameiets styre.

Fellesboden kan ikke benyttes slik at det hindrer normal bruk av de nzerliggende
parkeringsplassene. Denne bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra de to
naermeste parkeringsplassene.

§8
Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermotet.

Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Sameiermatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og
hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt
angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
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hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
beretning med regnskap.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles av sameiermgtet. Uten hensyn
til dette kan det ordinsere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning,

2. Valg av styremedlemmer
3. Valg av styreleder,

4. Evt. valg av revisor,

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke for
sameiermgtet sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i sameiermgatet.

§9
Ekstraordinzert sameiermote
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nér styret finner det nedvendig eller nar to eller
flere sameiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst
3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pA sammen mate som for
ordinaert sameiermgte, jf. § 8.

§10
Sameiermotets vedtak
Hver Sameier har 1 — en — stemme hver ved avstemming i sameiermgtet.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter stemmebrgk er avgitt for. Ved stemmelikhet, er
moteleders stemme avgjgrende. Vervet som mgteleder skal ga p4 omgang slik at
hver Sameier kan kreve & vaere mateleder hvert fijerde ar.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring i vedtektene

b) ombygging, padbygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.



e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for mer enn 6
maneder

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 15.
3) endring i Bruksplanens fordeling av p-plasser og/eller boder.
4) endring i denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.
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§ 11
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer med inntil to varamedlemmer. Det skal
tilstrebes at styret er representert med styremedlemmer fra hvert av boligsameiene.
Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet blant de utpekte
styremedlemmene.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Styrets leder har ansvar for at det innkalles til styremater sa ofte som det trengs eller
nar ett styremedlem forlanger det.

Styremgtet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en mgteleder.

Dersom sameiermgatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre
funksjonaerer. Det pahviler styret a gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks,
fastsette lonn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder
har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som mgteleder har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgotte styremedlemmer.

§12
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold kan
forretningsfareren representere Sameiet pa samme mate som styret.



§13
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§14
Vedlikehold
Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte eiendommen, men likevel slik at den
enkelte sameier vedlikeholder bodene som sameieren iht. bruksplanen, har
disposisjonsrett over. Den enkelte sameier skal herunder vedlikeholde bodenes dgr,
las og nettingvegger.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.

Sameiet har ansvar for a vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, fiernvarmeinstallasjoner pa
sekundaersiden og IKT-installasjoner, og andre installasjoner som betjener de

enkelte sameiernes boligeiendommer, har de respektive Sameierne selv ansvar for &

besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i
overkant av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av
Sameiet.

§15
Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles etter
falgende brgk:

o Kikut Teieparken sameie 12/92
o Jakobsrgd Teieparken sameie 6/92
e Parkeringsplasser 74/92

Eiere med rettighet til bod betaler ikke felleskostnader til garasjesameiet.

Som felleskostnader regnes bla.:
a) eiendomsforsikring, jf § 17,
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom
stram til lys/oppvarming/ventilasjon,
drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegg
renhold
kostnader ved forretningsfarsel, vakimester, revisorhonorar og styrehonorar

fLeLego

—
~

Den som disponerer parkeringsplass, betaler manedlig felleskostnader til sameiet.
Felleskostnader fastsettes av styret, og skal minimum dekke de faktiske kostnader
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knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og stramforbruk dekkes av den enkelte sameier.

Plikt til kostnadsdekning iht. ovenstaende begynner a lgpe straks sameieandel med
rett til parkeringsplass eller spesialrom er overlevert.

§16
Betaling av felleskostnader

Kostnader med eiendommen fordeles pa sameierne etter sameiebraken med mindre
annet fremgar av denne bestemmelse eller saerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den sameier eller etter forbruk.

Kostnader knyttet til parkering betales med et manedlig fast belap pr plass.

Kostnader til sameiernes forbruk av fjernvarme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Sameier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

§18
Revisor

Sameiet kan velge statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet
og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§19
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter
ikke regulerer forholdet.



Ordensregler for Teieparken Garasjesameie
Gnr. 1003, brn 362 i Tensberg kommune

Vedtatt pa arsmgte 11.mars 2022.

Disse ordensregler er vedtatt i arsmgtet i Teieparken Garasjesameie, heretter kalt «Sameiet», med
hjemmel i punkt § 13 i Sameiets vedtekter. Ordensreglene er et supplement til disse vedtektene.
Disse ordensreglene gjelder for parkeringsdelen av Sameiet. For bodomradene og fellesarealene for
gvrig gjelder de til enhver tid gjeldende ordensreglene for de respektive boligsameiene som inngar
med andeler i Teieparken Garasjesameie.

Alle sameiere, brukere/beboere plikter a sette seg inn og etterleve disse ordensreglene.

1. Ferdsel

Det skal vises hensyn ved kjgring i garasje. All ferdsel i garasjeanlegget skal forega pa forsvarlig mate.

Det er uoversiktlig, barn kan Igpe ut bak biler og uhell kan raskt forekomme ved for stor fart. Kjgring
med bil, motorsykkel eller sykkel skal ikke skje med hgyere fart enn gangfart.

Tomgangskjgring i garasjen er ikke tillatt.
Midlertidig parkering av bil eller tilhenger utenfor parkeringsplass er kun tillatt ved av- og palessing.

Inn- og utkjgring til garasjeanlegget er saerlig smal og bratt, og det ma vises ekstra varsomhet og
godt naboskap, for a forhindre ulykker og kostbare skader pa bygninger og utstyr.

Skader som pafgres dgrer, port og garasjeanlegget for gvrig ma straks meddeles styrets leder.
Det er hver sameiers ansvar a sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.

Garasjegulvet er i stgpt betong og har derfor ingen drenering og avlgp for vann og sng som blir med
biler inn i garasjen. Vannoppsuging pafgrer Sameiet store ekstrakostnader. Den enkelte bgr derfor
bgrste bilen mest mulig fri for sng f@r den kjgres inn i garasjen.

2. Fysisk bruk av Sameiets eiendom.
Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmerkingen av den enkeltes parkeringsplass.

Det er ingen gjesteparkeringer i garasjeanlegget. Rygge- og snuplassene innerst i garasjeanlegget
skal ikke brukes til parkering verken for beboere og gjester. Unntatt er gyldig korttids
handicapparkering etter nzermere avtale med styret, utrykningskjgretgy (eks. legebil) eller helt
ngdvendig korttidsparkering for servicebiler pa avtalte serviceoppdrag for sameiene som inngar.

Garasjeanleggets fellesarealer, vegger, tak og tekniske anlegg er ikke til bruk for rettighetshaverne.
Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom.
Det er ikke tillatt & drive med bilvask eller verkstedaktivitet i garasjeanlegget.

Aktiviteter pa egen oppstillingsplass skal ikke medfgre brannfare, fare for skade pa andre kjgretgy
eller tekniske installasjoner i anlegget. St@vbelastningen skal minimaliseres. Brennbare vasker,
gasser eller materialer som gir gkt brannfare, skal ikke oppbevares i garasje eller i kjgretgy. Det er
seerlig viktig at propan ikke lagres, hverken i garasjeanlegget eller i kjgretgyet. Kjgretgy med egen
propandrift kan imidlertid parkere i anlegget.
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Lagring av privat utstyr eller materiell pa gulvet eller pa fellesareal er ikke tillatt.
Det tillates ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa gulvarealet.

Eier plikter a holde parkeringsplassen sin ryddig og rengjort, slik at garasjeanlegget kan fremsta som
hyggelig for alle.

Det er ikke tillatt @ henge opp eller installere noe fra tekniske installasjoner eller pa vegger eller i
himlinger (inkludert kanaler/kabelbroer/kabler/sprinkleranlegg og lignende). Etter skriftlig sgknad til
Sameiestyret kan det imidlertid gis anledning til oppheng av skiboks over egen parkeringsplass, hvis
styret avgjor at dette ikke kommer i konflikt med teknisk infrastruktur. | tillegg til andre forhold er
det eksempelvis et krav om en minimumsavstand fra sprinklerdyser pa min. 0,5 meter. Etter
godkjenning av et oppheng, skal montering alltid gjennomfgres av Sameiets vaktmestertjeneste.

Boligseksjonseier som disponerer bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegget, har ikke tilgang til
uttak av strgm fra egen maler med mindre dette pa forhand er godkjent og avtalt skriftlig med
styret. Slike strgmuttak ma begrunnes godt, og kan aldri brukes til lading. Bruksretthaver ma selv
bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk knyttet til Netteier. Styret
skal motta skriftlig melding (kopi fra installatgr) nar godkjent montering er foretatt.

To ganger arlig, hgst og var, vil aktuelle beboere/andelseiere bli varslet om garasjevask. Beboere
med biler og andre motoriserte kjgretgy i garasjeanlegget ma da parkere utendgrs mens slik
hovedrengjgring gjennomfgres.

Eier forplikter 3 etterkomme palegg fra styret dersom styret ved en skjgnnsmessig vurdering finner
uregelmessigheter som ikke dekkes av reglementet.

3. Lading av elbiler

Lading av elbiler tillates bare ved bruk av godkjente, fastmonterte ladestasjoner. Sameiets standard
og felles ladelgsning skal derfor alltid benyttes. Sameiet har et sakalt balansert anlegg for elbillading.
De som gnsker @ montere lader til elbil ma bruke sameiets godkjente ladere og delta i felles
malesystem for strgmavlesning. Stremforbruk for lading pa den enkelte parkeringsplass belastes
Sameiets felles stremforebruk, avleses digitalt etter naermere avtale i det enkelte sameie som
inngar, og internfaktureres den enkelte bruker via Sameiets regnskapsfgrer. For gvrig henvises det til
regelverk fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).



Oversiktskart med VA
Eiendom: Gnr: 1003 |Bnr: 365 |Fnr: 0 Snr: 62

Adresse: Banebakken 41C .,
Tensberg 3127 TONSBERG Malestokk
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16.01.2026 10:45:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

O

UL

Brannventil
Kum - annen eier
Sluk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Bygg og anlegg
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Sti

Fylkesvegboks

Elv og bekk

Hydrant
Overlgp
Avlgp felles

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Forsenkningskurve

-~

N

7

N

LLLLe

Kran
Sandfangskum
Overvannsledning

Noyaktig eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

Mast

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn .

Hoydekurve

16.01.2026 10:45:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Eiendomsmegler MNEF
André Norrgne Volla

Du finner meg hos: Aktiv Tgnsberg
E-post:

Telefon: 48 007 311

Eiendomsmegler MNEF er en beskyttet tittel som kun kan brukes av
medlemmer av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF). Som
eiendomsmegler MNEF har jeg forpliktet meg til & falge NEFs megleretiske
regler og holde en hgy meglerfaglig standard — dét er et kvalitetsstempel.

Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er et landsomfattende
profesjonsforbund for eiendomsmeglere MNEF. NEF jobber for en serigs
eiendomsbransje og en trygg bolighandel hvor forbrukerne blir ivaretatt av
eiendomsmeglere som holder en hgy meglerfaglig standard og har god
yrkesetikk. Norges Eiendomsmeglerforbund stiller derfor strenge faglige krav til
medlemmene sine.

Les mer om fordelene med MNEF pa nef.no/mnef

Carl O. Geving
Administrerende direktor

N
9 Elgrngc?:msmeghrforbund
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Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss i Tensberg far du personlig service og god @konomisk
radgivning nar du skal kjspe bolig.

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere boligdremmen!
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Banebakken 41C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3127 TONSBERG Saksbehandler: André Norrgne Volla
Telefon: 480 07 311
Oppdragsnummer: E-post: andre.norrone.volla@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



