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Loveasen - Enebolig med
fin beliggenhet i rolig og
barnevennlig boligomrade

Velkommen til Lgvedsen 79! Enebolig med fin beliggenhet i et
attraktivt barnevennlig boligomrade med kort avstand til offentlig
transport og dagligvarebutikk. Omradet er kjent for sin rolige
Ruth Iren Jacobsen atmosfaere og gode solforhold.

Eiendomsmegler

Boligen har en god og effektiv planlgsning.

Hovedetasjen inneholder: entré, stue, kjgkken, vaskerom, bad,
toalettrom, tre soverom og 2 boder.

Kjelleren har kjellerstue, gang og bod/krypkjeller.

Mobil 992 57 756
E-post  ruth.iren jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik

Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00 R )
Uteplassen bestar av en stor terrasse med utgang fra stuen. Romslig

tomt med muligheter.

Garasje i tilknytning til boligen.
Nokkelinformasjon

Boligen har en enkel standard og oppgraderinger ma paregnes.

Prisant.: Kr 2 250 000-
Omkostn.: Kr 57 640,-
Total ink omk.: Kr 2 307 640,-
Selger:

Terje Olav Bgrresens dgdsbo
v/ Tone Bente Hansen Bergman

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1976

BRA-i/BRA Total 181/207 kvm
Tomtstr.: 1036.3 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 1045, bnr. 89
Oppdragsnr.: 1303260024
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 181 kvm
BRA - e: 26 kvm
BRA totalt: 207 kvm
TBA: 47 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 68 kvm Kjellerstue m/trapp, gang og uinnredet kjellerrom

1. etasje

BRA-i: 113 kvm Entré, toalettrom, vaskerom, gang, stue m/trapp, kjgkken, bad, 2 boder
0g 3 soverom

BRA-e: 26 kvm Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
47 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Eneboligen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell planlgsning med
felgende romfordeling:

Hovedetasje:

Entre: 4 m2

Bod 1: 2,7 m2

Toalettrom: 1,5 m2

Vaskerom: 5,1 m2

Gang: 11,9 m2

Stue m/trapp: 35,9 m2

Kjgkken: 10,2 m2

Bod 2: 4 m2

Soverom 1: 7 m2

Soverom 2: 11,1 m2

Soverom 3: 10 m2

Baderom: 4,6 m2

Terrasse: 46,7 m2 (TBA)
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Kjeller:

Kjellerstue m/trapp: 32,1 m2

Gang: 16,5 m2

Uinnredet kjellerrom: 17,4 m2

Krypkjeller: Kryperom, Arealet med fjell er ikke medregnet i boligens BRA. Arealet med
fjell har takhgyde fra 0,5 til 2,2 m og er ca. 40 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1036.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Lett skranende tomt med en god del traer og busker. Asfaltert innkjgrsel foran
garasjen. Tomten har god stgrrelse og det er usjenert uteplass.

Beliggenhet

Loveasen 79 ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade, med enkel tilgang til bade
offentlig transport og dagligvarebutikk. Det er kort vei til naermeste bussholdeplass,
noe som gjor det enkelt & benytte seg av kollektivtransport til og fra omradet. For
daglige innkjgp er det en dagligvarebutikk kun ca 700 meter unna. Omradet er rolig og
familievennlig. Det er kort avstand til idrettsanlegg.

Adkomst
Direkte fra Lgvedsen. Ved visninger skiltes det til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Vang Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:
Taktekking: Boligen har taktekkingen av asfaltpapp og undertaket er av trepanel.

Nedlgp og beslag: Bygningen har takrenner og nedlgp i plastbelagt og lakkert stal.

Lgvedsen 79



6

Stigetrinn til pipe er montert pa fremsiden av huset.

Veggkonstruksjon: Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig
liggende og staende trekledning.
Endeveggen pa garasjen er av mur/lettklinker.

Kledningen er ikke luftet.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen i boligen er saltak oppbygd med sperrer (
W-takstoler),
Undertak av trepanel

Loftet har tilkomst fra boden via liten uisolert luke.
Loftet er luftet via dpninger og spalte langs langveggen og ventil i endeveggen.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og luftespalte i toppen.
Vinduene har toppsving, fastkarm og innadslaende toveis apning.

Det er viktig at kjgper setter seg inn i tilstandsrapport som er vedlagt i prospekt.

Innhold

Hovedetasje inneholder:

Entré, toalettrom, gang, stue, kjskken, vaskerom(i tilknytning til kjskken), bad, 2 boder
og 3 soverom. Fra stuen er det utgang til terrasse og hage.

Kjeller inneholder:
Kjellerstue, gang med adkomst ut pa tomten og uinnredet kjellerrom/krypkjeller.

Garasje i tilknytning til boligen.

Standard
Boligen har en enkel standard og oppussing og modernisering ma paregnes.

Kjgkken
Kjokkenet har tilkomst fra stuen og vaskerommet. Innredningen har slette fronter og
en benkeplate av laminat.

Bad

Baderommet har vinylbelegg pa gulv, vdtromstapet pa vegg og himlingsplater i tak.
Gulvet har elektriske varmekabler, som kun fungerer pa trinn tre.Badet er utstyrt med
servant i innredning, badekar og dusjkabinett.
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Vaskerom

Vaskerommet har tilkomst fra entreen og gir videre tilkomst til kjgkkenet. Rommet har
vaskekar og opplegg for vaskemaskin. Overflatene bestar av belegg pa gulv, tapet pa

vegg og himlingsplater i tak. G

Innvendige overflater bestar av gulv med gulvbelegg, teppe og betong. Pa veggene er

det tapet og panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3. Vedlagte tilstandsrapport ma leses for a fa

naermere informasjon om punktene nevnt under.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Garasjeport

Utvendig > Inngangsdgr og terrassedgr

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer i hovedetasjen

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrom > Hoved etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > Hoved etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > Hoved etasje > Bad > Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Kjellerdgr

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper
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Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige dgrer i kjelleren

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Spesialrom > Hoved etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Kjgkken > Hoved etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > Hoved etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > Hoved etasje > Bad > Overflater Gulv

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje i tilknytning til boligen. Biloppstillingsplass foran garasjen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 390910458900

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med radonsperre, noe som
gir usikkerhet knyttet til radonnivaet i boligen.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at boligen overtas som den star uten ytterligere vask eller
rydding. Boligen er innvendig vasket av vaskefirma fgr den ble lagt ut for salg.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har oppvarming via:

Varmepumpe, elektriske ovner, vedovn i kjelleren, oljekaminen i stuen.

Det er oljetank i glassfiber. Oljetank er fra 1976 og den er plassert i krypkjeller.
Dagtanken er plassert i garasjen.

Det er ikke eget krav regulert i forskrift for mindre oljetanker som ikke er nedgravd.
Man har fremdeles en plikt til & unnga forurensing (forurensingsloven). Her er det
miljgdirektoratet og statsforvalteren som er forurensingsmyndighet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Lgvedsen 79



10

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 250 000

Omkostninger kjgper
2 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

56 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

57 640 (Omkostninger totalt)

74 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

77 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 307 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 324 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 327 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 959 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Forbruk vann >70m2: kr 3017,60
Abonnement vann: kr 2781,85
Forbruk avlgp>70m?2: kr 3476,45
Abonnement avlgp: kr 5240,55
Standard avfallsgebyr: kr 4042,50
Feie- og tilsynsgebyr: kr 400,00

Totalt: kr 18958,95
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 074 930 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 299 718 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1045, bruksnummer 89 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3909/1045/89:

27.10.1981 - Dokumentnr: 7075 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3909 Gnr:1044 Bnr:154

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

03.08.1976 - Dokumentnr: 4860 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3909 Gnr:1045 Bnr:86

01.01.2018 - Dokumentnr: 155534 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:1045 Bnr:89

01.01.2020 - Dokumentnr: 1185574 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:1045 Bnr:89

01.01.2024 - Dokumentnr: 811184 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:1045 Bnr:89

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.02.1977. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.
Utvendige tegninger viser bygget uten underetasje.

Det gjgres oppmerksom pa at det fra kommunen kun foreligger tegninger over
boligens hovedetasje.Det foreligger ikke tegninger over underetasjen fra kommunen,
og megler har derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/
bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.02.1977.

Vei, vann og avlgp

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under kommuneplanens arealdel2025-2037
Plantype

Kommuneplanens arealdel
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Status

Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

10.12.2025

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/

Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Delarealer

Delareal 28 m
ArealbrukVeg,Naveerende

Delareal 1 008 m

Arealbruk Bolighebyggelse,Naveerende

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Beerumsas
Id 74.01

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.12.1974

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1321/
74.01_Bestemmelser_1792.pdf

Delarealer Delareal 134 m

Formal Boliger

Delareal 33 m

Formal Boliger

Feltnavn B

Delareal 21 m

Formal Kjgrevei

Delareal 95 m

Formal Felles gangareal

Delareal 712 m

Formal Boliger

Feltnavn C

Id 74.04

Navn Baerumsas, tilleggsregulering

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.11.1984

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1326/
74.04_Bestemmelser_1800.pdf

Delarealer Delareal 40 m

Formal Boliger

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Lgvedsen 79
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 60 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 16 900,- sgk eiendomsregister
kr 1350,- og visninger kr 2 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 14 066,-. Utleggene omfatter uradighet kr 545,-
fotograf kr 3900,- kommunale opplysninger kr 4746,- oppgjgrshonorar kr 4 875,-. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756
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Ansvarlig megler bistas av
Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Aleksander Berg
Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
TIf: 97592 250

Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622

Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Lgveasen 79, 3280 TJIODALYNG
(I LARVIK kommune

H gnr. 1045, bnr. 89

Sum areal alle bygg: BRA: 207 m? BRA-i: 181 m?

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 21510-1145 Eiendomsverdi ref nr: HU1894

Autorisert foretak: Vang Takst Sertifisert Takstingenigr: Robert Vang

(AN T

VANG TAKST  Norsk takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.




VANG TAKST

Vang Takst dedikerer seg til a levere ekte og zerlige vurderinger med en solid faglig tyngde og tilstedevaerelse i hvert oppdrag. Vi bryr
oss om kundens behov og er kjent for ikke a gi oss, vi har et engasjement for a sikre ngyaktige og grundige takst rapporter.

VANG TAKST har kontoradresse i Larvik og arbeider med boligsalgsrapporter, verditaksering, vatromskontroll og er til stede med faglige
gode rad for din bolig, med Vestfold og Telemark som vart primare arbeidsomrade.

Rapportansvarlig

2

Robert Vang

robert@vangtakst.no

97182223

Vitromssertifikat

Rt Varg [t
i 200,502 —
et A y

VANG TAKST
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Vang Takst
Fogs gate 17
Lgvedsen 79, 3280 TJIODALYNG 3257 LARVIK
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21510-1145 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 3 av 39
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Vang Takst
Fogs gate 17
Lgveasen 79, 3280 TJODALYNG 3257 LARVIK
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21510-1145 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 4 av 39



38

Lgveasen 79, 3280 TIODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Lgveasen 79 er bygget i 1976 og har to etasjer.

Planlgsningen bestar av.
1. etasje: Entré, Toalettrom, Vaskerom, Gang, Stue, Kjgkken, 2

Boder, Bad, 3 Soverom, Garasje, Terrasse med tilkomst fra stuen.

Kjeller: Kjellerstue, Gang, Uinnredet kjellerrom, Krypkjeller

Boligen har oppvarming med:
Varmepumpe, elektriske ovner, vedovn i kjelleren og oljekamin i
gangen/stuen

Bygningsdelene er fra byggearet, og det ma forventes at det er
noe stgrre avvik i forhold til nyere bygningsdeler. Jeg kan heller
ikke utelukke at eldre bygningsdeler fra byggear kan ha behov
for a bli skiftet ut. Enkelte av bygningsdelene kan vaere gitt
tilstandsgrad, TG:2, selv om de fremdeles er velfungerende. TG:2
kan settes der hvor bygningsdeler har oppbrukt over halvparten
av sin forventede levetid.

Fglgende forhold anses som vesentlige avvik og er viktige for ny
eier a veere kjent med:

- Det er registrert vanninntrengning i kjelleren, med fuktig,
skadet og stedvis rattent treverk.

- Det er synlig fjell i kjeller med tilsig av vann inn i etasjen.

- Alle utforede yttervegger, oppforede gulv og innervegger i
kjeller ma skiftes ut som fglge av fukt- og rateskader.

- Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren star foran full
oppgradering.

- Terrassen har utskiftingsbehov som fglge av rate i baerende
konstruksjoner, gulv og rekkverk.

- Det er rateskader i utvendig trepanel pa vegg som trenger
utbedring

- Bad, vaskerom og kjgkken har behov for oppgradering og
utskifting grunnet alder og tilstand.

- Varmekabler pa badet fungerer kun pa trinn 3 og bgr
kontrolleres av fagperson.

- Sikring i sikringsskap lar seg ikke tilbakestille og ma kontrolleres
av kvalifisert fagperson.

Forholdene ma paregnes a medfgre betydelige kostnader til
utbedring.

Enebolig - Byggear: 1976

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har betong/murgulv mot grunnen og grunnmur i
lettklinkerblokker.

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig
liggende og staende trekledning, endeveggen pa garasjen er av
mur/lettklinker.

Takkonstruksjonen i boligen er saltak med taktekkingen av
asfaltpapp

Bygningen har takrenner og nedlgp i plastbelagt og lakkert stal.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Eneboligen har malte trevinduer med 2-lags glass og luftespalte i
toppen.

Bolgen har teak hovedytterdgr og en malt balkongdgr i tre med stort
glassfelt, i kjelleren er det en malt dgr med glassfelt og sidefelt.
Bygningen har en leddport i metall til garasjen.

Til eneboligen er det en 47 kvm terrasse med tilkomst fra stuen,
terrassen gir tilkomst til boligens uteareal.

Boligen har en utvendig trapp til inngangsdgren av mur med
skiferheller pa platting og i trinn.

INNVENDIG Ga til side

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg, teppe, betong

Vegg: tapet, trepanel

Tak: himlingsplater, trepanel

Boligens etasjeskille er bygget i tradisjonelle bjelkelag
konstruksjoner.

Til boligen er det en elementpipe, til pipen er det tilkoblet en
vedovn i kjelleren oljekamin stuen, sotluken er plassert i
kjellerstuen.

Pipen og brannmuren er pusset og malt.

Veggene i rom under terreng er foret ut og isolert med 50 mm.
Lettklinkerveggene har pamontert svartpapp og er isolert med 50
mm isolasjon, innvendig er det montert trepanel.

Gulvet er foret opp med 20 mm isopor og har Huntonitt undergulv
med overflate av teppe.

Under boligen er det et areal krypkjeller med synlig fiell.
Krypkjelleren inneholder boligens oljetank som er av glassfiber

Boligen har en ubehandlet tretrapp fra stuen til i kjelleren.

Innvendig har boligen finerdgrer i hovedetasjen og i kjelleren en
furu fyllingsdgr

VATROM G4 til side

Vaskerom
Vaskerommet har tilkomst fra entreen og gir tilkomst til kjgkkenet.

| rommet er det vaskekar og opplegg for vaskemaskin.
Rommet er ventilert med avtrekksventil i veggen

| tillegg har vaskerommet vindu til a dpne for & gke ventilasjonen.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: tapet

Tak: himlingsplater

Vaskerommets overflater tilfredsstiller ikke dagens regelverk og

forventninger til bruk, ny eier ma veere forberedt pa fullstendig
oppgradering av rommet.
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Beskrivelse av eiendommen

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Bad

Baderommet har tilkomst fra gangen

| rommet er det vaske servant i innredning speil med lysarmatur,
hgyskap, badekar, dusjkabinett og.elektriske varmekabler i gulvet.
Rommet er ventilert med avtrekksventil i.. og det er lufte spalte
under dgren.

| tillegg har baderommet vinduer til 3 dpne for a gke ventilasjonen.
Baderommet har slukk foran badekaret.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: vinylbelegg

Vegg: vatrom tapet

Tak: himlingsplater

Minner spesielt om at baderommet er fra byggear.

Ny eier ma vaere forberedt pa full oppgradering av baderommet for
a tilfredstille dagen forskrifter, forventninger til bruk og
fuktbelastning.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har tilkomst fra stuen og vaskerommet, kjgkkenet har
innredning med slette fronter.

Benkeplaten er av laminat med dobbel oppvaskkum i stal med
avrenning.

P3 kjgkkenet er det oppvaskmaskin og kjgkkenventilator

Kjpkkenets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: tapet

Tak: himlingsplater.

SPESIALROM G til side

Toalettrommet har tilkomst fra entreen.
I rommet er det vaskeservant, speil og toalett, det er elektriske
panelovn pa veggen.

Rommet er ventilert med lufteventil i taket.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: tapet

Tak: himlingsplater

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har rgykvarsler montert gangen, i kjellerstuen og
branslukningsapparatet er plassert i boden

Boligen har innvendige vannledninger av kobber og avlgpsrgr av
plast

Hovedstoppekranen er montert i taket i kjelleren.

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom luftes spalter i vinduene og

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

lufteventiler i veggene.

| stuen er det montert en varmepumpe jeg har ingen opplysninger
om varmepumpen tilstand eller alder.
Ny eier ma forvente at varmepumpen ma byttes eller repareres.

Varmtvannstanken i boligen er plassert i det uinnredede
kjellerrommet i nzer tilknytning til krypkjelleren.

Huset har apent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 9 automatsikringer, er
montert i entreen.

Boligen har oppvarming med:
Varmepumpe, elektriske ovner, vedovn i kjelleren og oljekamin i
gangen/stuen

TOMTEFORHOLD G til side

Det foreligger ingen dokumentasjon eller sikker informasjon om
grunnforholdene pa eiendommen

Det er likevel konstanter at deler av boligen er bygget og
fundamentert pa fiell, synlig i krypkjeller.

Jeg har ingen kjennskap om drenering og fuktsikring rundt eller
under bygningen.
Det er synlig Platon/vorteplast pa endeveggen ved kjgkkenet.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Tomten og Terrenget rundt boligen er skranenede og tomtet er pa
h@yeste niva mot gaten ved garasjen.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avilgpsnett.

Jeg har ingen opplysninger om vann- og avlgpsledningene utover
det som er synlig i krypkjelleren.

Produktbeskrivelse har jeg satt etter normal utfgrelse til byggear.

Det er oljetank i glassfiber. Oljetank er fra 1976 og den er plassert i
krypkjellere.
Dagtanken er plassert i garasjen.

Det er ikke eget krav regulert i forskrift for mindre oljetanker som
ikke er nedgravd. Man har fremdeles en plikt til 8 unnga forurensing
(forurensingsloven). Her er det miljgdirektoratet og statsforvalteren
som er forurensingsmyndighet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rekkverk

Rekkverket pa balkong/terrasse er for lavt i forhold til dagens krav,
og gir redusert fallsikring sammenlignet med gjeldende forskrift.

Innvendig trapp
Rekkverket og opptrinn pa innvendig trapp tilfredsstiller ikke dagens

regelverk pa apninger opp til 10 cm.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med
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Vang Takst
Fogs gate 17
Lgveasen 79, 3280 TJODALYNG 3257 LARVIK
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

radonsperre, noe som gir usikkerhet knyttet til radonnivaet i
boligen.

El-anlegg

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget, da det er funnet feil ved sikringer og ikke
foreligger tilstrekkelig dokumentasjon eller full oversikt over
anleggets tilstand og utfgrelse.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen, men pa
tegningene er det ikke trapp i stuen og det er ikke tegnet rom
i kjelleretasjen.

Bruksendring er et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke kjent om
tiltaket er omsgkt/godkjent, og det er heller ikke tatt stilling til
om dette lar seg gjgre. Arealene er omtalt i rapporten etter
dagens bruk.

Arealer kan vzere i strid med byggeforskriftene og mangle
ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt
betydning for klassifisering og vurdering av maleverdighet pa
befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i
rapportens premisser om areal.

Ny eier ma vaere oppmerksom pa at innredet kjeller og
tilkomst via trapp fra stuen er sgknadspliktig tiltak. Forholdet
ma byggemeldes, og det ma paregnes tilhgrende kostnader i
forbindelse med prosjektering, sgknad og eventuell
oppgradering for a tilfredsstille gjeldende krav.

Oppdragsnr.: 21510-1145 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 7 av 39



Vang Takst
Fogs gate 17
Lgveasen 79, 3280 TJODALYNG 3257 LARVIK
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 J

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 @© utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
5 @© utvendig > Vinduer A til si
I 3 A til si
£ © Utvendig > Kjellerdgr il si
0o <
TGO: Ingen avvik ot o
. gen aw! Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il s
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik © utvendig > Utvendige trapper 4 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Overflater 3 til si
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
Anslag pa utbedringskostnad © innvendig > Rom Under Terreng atil si
8
© innvendig > Krypkijeller atil si
6 © innvendig > Innvendige dgrer i kjelleren atil si
4 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
2
= © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
0 <
Tiltak under kr 20 000 o Spesialrom > Hoved etasje > Toalettrom > Overflater

og konstruksjon
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

e

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000
Py Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Saniterutstyr Galtilside

A . _ og innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Kjgkken > Hoved etasje > Kjgkken > Overflater og ~ Satilside
innredning

© Kjokken > Hoved etasje > Kjpkken > Avtrekk atil si

@© vatrom > Hoved etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Oppdragsnr.: 21510-1145 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 8 av 39
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Lgvedsen 79, 3280 TJIODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Sammendrag av boligens tilstand

(@1c2

® © & © © & & & & & & & & & & & © o

e

(-]

Oppdragsnr.: 21510-1145

Vatrom > Hoved etasje > Bad > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Garasjeport Ga til side
Utvendig > Inngangsdgr og terrassedgr Gatil side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer i hovedetasjen Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Tomteforhold > Oljetank a til si

Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Overflater 4 til si
vegger og himling

Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Overflater Guly Satilside
Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Ventilasjon 4 til si

Vatrom > Hoved etasje > Vaskerom > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Hoved etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling

Vatrom > Hoved etasje > Bad > Sanitzerutstyr og atil si
innredning

Vatrom > Hoved etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Befaringsdato:

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

09.03.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Lgveasen 79, 3280 TJODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1976 Ref. Eiendomsverdi /matrikkel
Anvendelse

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Eneboligen er fra 1976 og ny eier ma forvente store utskiftninger
og oppgraderinger.

Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

(33D Taktekking

Punktet ma sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Boligen har taktekkingen av asfaltpapp og undertaket er av trepanel.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
® Det er awvik:

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Tekkingen har mosevekst og slitasje som fglge av alder.

Plastplater over overbygget terrasse er sprukket, og det mangler ett felt.

Forholdene viser aldersrelatert svekkelse og behov for
vedlikehold/oppfalging.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Tiltak

Mose bgr fiernes skansomt, og taket bgr kontrolleres for skader.
Det anbefales tilstandsvurdering av taktekkingen med tanke pa
fremtidig utskifting.

Gjennomfgringer og beslag bgr kontrolleres samtidig.

Sprukne og manglende plastplater over terrasse bgr skiftes ut snarlig for
a sikre tett og gnsket Igsning.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan mose fgre til gkt fuktbelastning og
raskere nedbrytning av tekkingen, det er gkt risiko for lekkasjer og
fglgeskader i undertak og konstruksjon,

manglende plastplater kan medfgre direkte vanninntrengning pa
terrassen og tilstgtende konstruksjoner, vedlikeholds- og
utskiftningskostnader kan gke over tid.

Taktekking av papp

Plastplater pa terrasseoverbygg

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Bygningen har takrenner og nedlgp i plastbelagt og lakkert stal.

Stigetrinn til pipe er montert pa fremsiden av huset.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

Side: 10 av 39
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Lgvedsen 79, 3280 TJODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi:

Det er avflassing av plastbelegg pa soveromsvindu, som gir redusert
overflatebeskyttelse.

Lim og fug ved luftehatt slipper fra beslag, noe som kan redusere
tettheten rundt gjennomfgringen.

Vannet renner ikke tilfredsstillende ut av takrennen over terrassen, som
kan indikere tilstopping eller feil fall.

Nedlgp gar til rgr i bakken, og funksjon pa bortledning er ikke
dokumentert.

Forholdene innebaerer vedlikeholdsbehov og gkt risiko for
fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak

* Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
e Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Tiltak

Avflasset plastbelegg bgr utbedres eller behandles for & hindre videre
nedbrytning.

Luftehatt og beslag bgr rengjgres og tettes fagmessig.

Takrenne bgr renses og kontrolleres for riktig fall.

Det bgr kontrolleres at nedlgp og rgr i bakken har tilfredsstillende
bortledning av vann.

Montere sngfangere i henhold til kravene der sng kan fale ned fra
takflaten.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfg@res kan vann trenge inn rundt
giennomfgringer og gi lekkasje i takkonstruksjonen, overflatebehandling
pa vindusblekk kan brytes ned, manglende bortledning av takvann kan
fore til fuktbelastning pa fasade, grunnmur og kjellekonstruksjonen,
vedvarende vannbelastning kan gi gkte vedlikeholdskostnader og
redusert levetid.

Seerlig risiko for sngras fra takflaten, med fare for skade pa personer,
biler og eiendom.

Beslag pa soveromsvinduet

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig liggende
og staende trekledning.
Endeveggen pa garasjen er av mur/lettklinker.

Kledningen er ikke luftet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

* Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

* Det er pavist omfattende skade i fasade.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert rateskader i utvendig
trepanel pa alle yttervegger, spredt rundt hele boligen. Skadene er
hovedsakelig lokalisert:

- i nedkant av kledningen,

- rundt vindus- og dgrbeslag,

- i tilhgrende listverk.

- platekledning i garasjen.

Videre er det under stuevindu malt 8,6 % fuktighet i gulvlist innvendig,
og det er observert sprekkdannelser i innvendig platekledning. Disse
forholdene sees i sammenheng med utvendige rateskader og svekket
tetting rundt vinduet.

Samlet viser dette betydelig nedbrytning av fasadekonstruksjonen og
risiko for videre fuktinntrengning.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Tiltak

Skadet kledning og listverk ma skiftes ut.

Det bgr foretas kontroll av underliggende konstruksjon (vindsperre,
stendere og isolasjon) for skjulte rateskader.

Beslag og vannbrett ma kontrolleres og eventuelt fornyes.

Hele fasaden ma paregnes betydelig oppgradering/rehabilitering.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan rateskadene utvikle seg videre og
spre seg til baerende konstruksjoner, det er risiko for fuktskader i
veggoppbygningen, solasjon og bindingsverk kan fa redusert funksjon,
vedlikeholds- og reparasjonskostnader vil gke betydelig over tid og
fgasadens levetid er vesentlig redusert.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utvendig rate rundt stuevinduet og i bunnen av utvendig trepanel.
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Lgvedsen 79, 3280 TJODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Innvendig fuktmaling

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen i boligen er saltak oppbygd med sperrer ( W-
takstoler),
Undertak av trepanel

Loftet har tilkomst fra boden via liten uisolert luke.

Loftet er luftet via dpninger og spalte langs langveggen og ventil i
endeveggen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert:
Fuktskjolder i undertaket rundt luftepipen og mal 16 vektprosent
fuktighet i treverket.

For a unnga soppangrep pa trevirke, ma trevirke inneholde mindre enn
20 vektprosent fukt.
Muselort i isolasjonen, som indikerer aktivitet fra gnagere.

Fuktskjolder kan tyde pa tidligere eller pagaende lekkasje eller
kondensproblematikk ved gjennomfgringen. Spor etter gnagere viser at
konstruksjonen ikke er tilstrekkelig sikret mot skadedyr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak

Gjennomfgring ved luftepipe bgr kontrolleres og tettes ved behov.
Undertaket bgr undersgkes naermere for & avklare om det foreligger
aktiv lekkasje.

Isolasjon med muselort bgr fiernes og erstattes der det er forurenset.
Loftet bgr sikres mot videre adgang for gnagere (tetting av apninger).

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan eventuell lekkasje fgre til
fuktskader og rate i takkonstruksjonen, gnagere kan skade isolasjon og
dampsperre, det kan oppsta luktproblemer og hygieniske forhold og
vedvarende fukt kan redusere konstruksjonens levetid.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Loft

L% n
Fuktmaling i trekonstruksjoner rundt luftekanal

LAY Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og luftespalte i toppen.

Vinduene har toppsving, fastkarm og innadslaende toveis apning
To av soveromsvinduene og kjgkkenvinduet er fra 1994.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert flere avvik pa vinduene:

Punkterte ruter, kondens pa glass, i soverom, bad, vaskerom, stue og
kjellerstue.

Malingsavflassing bade innvendig og utvendig.

Rate i utvendig listverk.

Punktert glass indikerer svikt i isolerglass, og kondens kan veere tegn pa
darlig ventilasjon eller redusert isoleringsevne. Malingsavflassing og rate
viser vedlikeholdsetterslep og fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduene eller glassruter ma skiftes ut.
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Tiltak

Punkterte og kondenserte ruter bgr skiftes ut.

Utvendig og innvendig overflatebehandling bgr utbedres.
Rateskadet listverk bgr skiftes ut og behandles.
Innsetningsdetaljer og beslag bgr kontrolleres samtidig.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan rateskader utvikle seg og spre seg
til karm og veggkonstruksjon, isolasjonsevnen reduseres, med gkt
varmetap og risiko for kondens, videre fuktpavirkning kan gi gkte
vedlikeholdskostnader og vinduenes levetid og funksjon vil bli ytterligere
redusert.

Ny eier ma forvente at vinduer og tilhgrende beslag og listverk ma
byttet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Kjskken og vaskeroms vindu

Kjellerdgr

Beskrivelse
I kjelleren er det en malt dgr med glassfelt og sidefelt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi dgren ikke lot seg apne pa
befaringstidspunktet.

Videre er det registrert:

- Utvendig svelling i dgrbladet,

- Svertesopp/misfarging innvendig,

- Rateskader i utforing og listverk innvendig.

Forholdene viser betydelig fuktpavirkning og funksjonssvikt. Dgren
vurderes a ha overskredet sin tekniske levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
e Skadede dgrer ma erstattes med nye.

Oppdragsnr.: 21510-1145
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Tiltak

Dgren ma skiftes ut i sin helhet.

Rateskadet utforing og listverk ma fjernes og erstattes.
Underliggende konstruksjon bgr kontrolleres for videre fukt- og
rateskader.

Tetting og beslag rundt dgrapningen ma etableres pa nytt.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan rateskader spre seg til
veggkonstruksjonen, fuktinntrengning kan gi ytterligere skade pa
isolasjon og bindingsverk, dgren gir redusert sikkerhet og
remningsmulighet, forholdet kan medfgre betydelige
reparasjonskostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kjeller dgr

Garasjeport

Beskrivelse
Bygningen har en leddport i metall til garasjen

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Avvik

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi:

Garasjeportens elektriske motor ikke fungerte pa befaringstidspunktet.
Det er registrert utvendig rate i féring og listverk mot porten.

Manglende funksjon pa porten indikerer teknisk svikt eller
justeringsbehov. Rateskader i trekonstruksjon viser fuktpdvirkning og
vedlikeholdsetterslep.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Tiltak

Garasjeporten/motoren bgr kontrolleres og repareres.
Rateskadet foring og listverk ma skiftes ut, og underliggende
konstruksjon kontrolleres for videre skade.

Tetting og beslag rundt porten bgr gjennomgas for a hindre ny
fuktbelastning.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan portens funksjon svikte fullstendig,
rateskader kan utvikle seg videre og spre seg til baerende konstruksjon,
fukt kan trenge inn i veggkonstruksjonen og gi gkte
reparasjonskostnader og brukskvalitet reduseres.

Side: 13 av 39
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Garasjeport

Inngangsdgr og terrassedgr

Beskrivelse

Bygningen har teak hovedytterdgr og en malt balkongdgr i tre med stort
glassfelt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
® Det er awvik:

Inngangsdgren er |gs i nedre del i overgangen mellom dgrkarm og
sidefelt, og beslaget under dgren er Igst.
Dette indikerer svekket innfesting og behov for justering/utbedring.

Terrassedgr:
Dgren er slitt, og det er registrert sprekker i utvendig maling og treverk.
Glassruten har innvendig kondens, som indikerer punktert isolerglass.

Forholdene skyldes alder og slitasje, og gir redusert tetthet og
isolasjonsevne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Tiltak

Inngangsdgr og sidefelt bgr kontrolleres og festes forsvarlig.
Lgst beslag bgr utbedres eller skiftes.

Terrassedgr bgr vedlikeholdes utvendig, og skadet treverk ma
behandles.

Punktert glass bgr skiftes ut.

Tetting rundt karm og beslag bgr kontrolleres.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan fukt trenge inn i konstruksjonen og
fgre til rateskader, isolasjonsevnen reduseres med gkt varmetap, lgse
beslag kan gi ytterligere bevegelse og skade, dgrenes levetid og funksjon
vil bli redusert, forholdet kan pavirke verdi og bokomfort.

Inngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Til eneboligen er det en 47 kvm terrasse med tilkomst fra stuen,
terrassen gir tilkomst til boligens uteareal.

Terrassen er overbygget pa 4 kvm av arealet utenfor stuen og pa 9 kvm
av arealet pa endeveggen ved garasjen. (defekte plas plater)

Gulvet pa balkongen er av trepanel, terrassen har rekkverk med
liggende trepanel og flat hand Igper.

Rekkverkshgyden er 0,89 m.

Terrassen er opplagret pa fjell, og tresgyler pa fundamenter av mur.

Terrasse og opplagring star foran full oppgradering pga rateskader.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Awvik

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert betydelige rateskader i
rekkverk, terrassebord og sgyler/opplagring.

Rateskader i baerende og stabiliserende konstruksjoner innebaerer
svekket styrke og redusert sikkerhet. Forholdet vurderes som
omfattende.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Tiltak

Rateskadede terrassebord, rekkverk og sgyler ma skiftes ut.

Hele baerekonstruksjonen bgr kontrolleres av fagkyndig.

Det ma vurderes om opplagring og fundamentering ma forsterkes eller
bygges opp pa nytt.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfg@res kan baereevnen reduseres ytterligere,
det er risiko for konstruksjonssvikt og personskade, skadene kan utvikle
seg raskt ved videre

Forholdet har bade sikkerhetsmessig og gkonomisk betydning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Terrasse med tilkomst fra stuen

Utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en utvendig trapp til inngangsdgren av mur med skiferheller
pa platting og i trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi trappen har sunket i terrenget, og tilhgrende
takkonstruksjon og rekkverk fremstar hengende uten tilstrekkelig
understgttelse.

Forholdet indikerer setninger i grunnen og svekket
fundamentering/opplagring.
Konstruksjonen fremstar med behov for full oppgradering.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

Tiltak

Trappen ma utbedres

Fundamentering og opplagring ma kontrolleres og etableres pa nytt.
Takkonstruksjon og rekkverk ma forankres og understgttes
forskriftsmessig.

Det bgr vurderes om terrengforhold og drenering bidrar til setninger.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan videre setninger fgre til ytterligere
deformasjon, takkonstruksjon og rekkverk kan Igsne eller kollapse og
forholdet har tydelig estetisk og sikkerhetsmessig betydning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Utvendig trapp ved inngangsparti
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg, teppe, betong

Vegg: tapet, trepanel

Tak: himlingsplater, trepanel

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
® Det er pavist fuktskader pa overflater.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert:

- Store skader i vegg og guloverflater i kjelleren etter fuktopptrekk og
rate.

- Sprekk og svertesopp pa platekledning og gulvlister under
stuevinduene.

- Synlige spikre i himlingsplater i stuen som har svertet.

Fuktopptrekk i rom under terreng indikerer utilstrekkelig
fuktsikring/drenering. Rateskader og svertesopp er klare tegn pa
fuktproblematikk. Svertede spiker i himling kan vaere tegn pa kondens
eller hgy luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Tiltak

Skadede overflater og rateskadet materiale ma fiernes og erstattes.
Arsak til fuktopptrekk ma avklares (drenering, terrengfall, manglende
fuktsperre).

Underliggende konstruksjon bgr kontrolleres for skjulte skader.
Ventilasjon og inneklima bgr vurderes.

Det kan vaere behov for omfattende rehabilitering av bergrte
konstruksjoner.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan fuktskader utvikle seg videre og
svekke konstruksjonen, det er risiko for muggvekst og darlig inneklima,
rateskader kan spre seg til baerende konstruksjoner, kostnadene kan gke
betydelig ved utsettelse.

Forholdet har bade bygningsmessig og helsemessig betydning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Synlig fukt og rate i trepanel i kjeller

UL} y
Bl bl | Jeidainsdo L A1

i P
Awvik pa gulvlist og vegg under stuevinduer

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligens gulv mot grunnen er av betong/murgulv
Jeg har malt 30 mm nivaforskjell fra gangen til kjellerstuen.

Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert og tilstand og utfgrelse er
ikke kjent.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert vann pa betonggulvet i
kjelleren pa befaringstidspunktet.

Synlig vann i rom under terreng indikerer pagaende fuktinntrengning
eller utilstrekkelig drenering/fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Tilltak

Bergrte konstruksjoner ma fijernes tgrkes og kontrolleres for skade.
Arsak til vanninntrengning ma avklares umiddelbart (drenering,
terrengfall, kapilleert oppsug, lekkasje).

Drenering og fuktsikring mot grunen bgr kontrolleres og fornyes.

Det kan vaere behov for utvendige terrengtiltak.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres vil inneklimaet bli darlig og
helseskadelig, baerende konstruksjoner kan svekkes over tid,
reparasjonskostnadene kan gke betydelig ved videre skadeutvikling.

Forholdet vurderes som alvorlig og krever snarlig oppfglging.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

< Etasjeskille / bjelkelag

Beskrivelse

Boligens etasjeskille er bygget i tradisjonelle bjelkelag konstruksjoner og

det er betong/murgulv mot grunnen

Jeg har malt 10 mm hgydeforskjell i bejelkelagskonstruksjonen, fra
gangen til hjgrnet ved terrassedgren.

Det er skjevheter som er malbare, men som ikke er til sjenanse for
bruken av leiligheten.

Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert og tilstand og utfgrelse er
ikke kjent.

Overflater i stuen

Pipe og ildsted
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Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Beskrivelse

Til boligen er det en elementpipe, til pipen er det tilkoblet en vedovn i
kjelleren oljekamin stuen, sotluken er plassert i kjellerstuen.

Pipen og brannmuren er pusset og malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss i overflate.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er registrert riss i brannmuren i
kjellerstuen.

Riss i brannmur kan skyldes setninger, bevegelser i konstruksjonen eller
uttgrking av puss. Selv mindre riss kan svekke brannmotstanden dersom
de gar gjennom pusslag eller murverk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak

Riss bgr undersgkes for a avklare om de er overfladiske (pussriss) eller
garinn i murverket.

Eventuelle gjennomgaende sprekker bgr utbedres med egnet
reparasjonsmegrtel.

Dersom ildsted er tilknyttet brannmuren, bgr fagkyndig vurdere
brannsikkerheten.

Fglge med pa eventuell videre sprekkutvikling.

Konsekvens

Dersom forholdet ikke fglges opp: kan riss utvikle seg videre ved
bevegelser i konstruksjonen brannmotstanden kan reduseres dersom
sprekken er gjennomgdaende

Det er ikke pavist akutt fare, men forholdet bgr kontrolleres og utbedres
ved behov.

Oljekamin i gangen/stuen i hovedetasjen

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Veggene i rom under terreng er foret ut og isolert med 50 mm.
Lettklinkerveggene har pamontert svartpapp og er isolert med 50 mm
isolasjon, innvendig er det montert trepanel.

Gulvet er foret opp med 20 mm isopor og har Huntonitt undergulv med
overflate av teppe.

Hulltakingene er gjort pa en tilfeldig plass i rom under terreng hvor det
er sannsynlig at det kan veere fuktighet, sett opp mot fuktbelastingen i
konstruksjonen.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene eller
konstruksjonene i rom under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det pa befaringstidspunktet ble registrert:

100 vektprosent fuktighet i uforet innervegg mot gaten.
Synlig vann pa betonggulvet i kjelleren.
Store skader i vegg- og gulvoverflater etter fuktopptrekk og rate.

Synlig vann i rom under terreng indikerer pagaende fuktinntrengning, og
kan skyldes utilstrekkelig drenering, mangelfull fuktsikring eller
terrengforhold som leder vann mot konstruksjonen.

Skader i overflater og rate viser at fuktbelastningen har pagatt over tid.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.
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Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Ny eier ma vite om at alle organiske materialer i rom under terreng ma
erstattes og dette ma sees i sammenheng med drenering utvendig
fuktsikring og synlig fiell i krypkjeller

Innvendig kjellervegg er bygget direkte pa Betonggulv mot mark og har
ikke tilfredsstillende kapilleerbrytende sjikt.

Dette medfgrer at treverket trekker fuktighet fra betongoverflaten det
er ogsa synlig fukt pa betonggulvet i entréen i kjelleren

Tiltak

Arsak til vanninntrengning ma avklares umiddelbart.

Drenering, utvendig fuktsikring og terrengfall ma kontrolleres og
eventuelt fornyes.

Skadede konstruksjoner og overflater ma rives og bygges opp pa nytt
etter uttgrking.

Det bgr gjennomfgres fagkyndig vurdering av grunnmur og tilstgtende
konstruksjoner.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan rate og mugg utvikle seg videre,
det kan oppsta helsemessige utfordringer knyttet til inneklima, baerende
konstruksjoner kan svekkes over tid, reparasjonskostnader kan gke
betydelig, og rommet vil ikke veere egnet for varig opphold slik det
fremstar i dag.

Forholdet vurderes som alvorlig og krever snarlig oppfglging.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Hulltaking i oppforet kjellergulv 9. mars 2026

Krypkjeller

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Under boligen er det et areal krypkljeller med synlig fiell, arealet er cirka
35 m? med takhgyde fra 50 cm og opp til 2,3 m

Dette arealet er ikke medregnet i boligens BRA

Krypkjelleren inneholder boligens oljetank som er av glassfiber

Vurdering av avvik:

* Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er pavist:

Synlig vann i krypkjelleren, og tydelige tegn pa vanninnsig.

Synlig vann i krypkjeller indikerer alvorlig fuktbelastning og utilstrekkelig
drenering, terrengfall eller manglende fuktsperre mot grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Tiltak

Arsak til vanninnsig ma avklares umiddelbart.

Drenering, terrengfall og bortledning av takvann ma kontrolleres og
eventuelt utbedres.

Eventuell ventilasjon i krypkjeller ma vurderes.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan bjelkelag og bunnsviller f&
rateskader, det kan oppsta muggvekst og darlig inneklima i boligen,
baereevnen i konstruksjonen kan svekkes og reparasjonskostnadene kan
bli betydelige.

Forholdet vurderes som alvorlig og har bade konstruksjonsmessig og
helsemessig betydning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Krypkjeller

P

Synlig vann inn pa fiell i krypkjeller
cm Innvendige trapper
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Vang Takst
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Beskrivelse
Boligen har en ubehandlet tretrapp fra stuen til i kjelleren.

Trappen har dpne trinn og rekkverk med staende firkantede spiler med
handlgper pa veggen, det er teppet i trinnene.

Minste gangbredde er 75cm
Frihgyde er 186cm
Apning mellom staende spiler i rekkverk og opptrinn er 12 cm

Vurdering av avvik:
 Det er liten frihgyde i trappelgp

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi:

Det er registrert fuktopptrekk i treverket i nedre del av trappen, med
svertet/mgrkfarget treverk.
Jeg har malt 100 vektprosent fuktighet i trappevangen.

Fuktopptrekk indikerer fuktbelastning fra underliggende konstruksjon
svertet treverk er tegn pa begynnende fuktskade.

Trappens bredde er malt til 0,76 m, som er smalere enn det som
normalt anbefales etter dagens standard og 1997 forskriften 0,8 m, for
komfort og sikker ferdsel.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Tiltak

Arsak til fuktopptrekk ma avklares umiddelbart (kapillzert opptrekk fra
betong, lekkasje, manglende fuktsperre).

Fuktskadet trappevange og tilstgtende konstruksjon ma kontrolleres og
sannsynligvis skiftes ut.

Underliggende gulv- og veggkonstruksjon bgr undersgkes for videre fukt
- og rateskader.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det utvikles rateskader i baerende
deler av trappen, trappens baereevne og sikkerhet kan svekkes, det kan
oppsta mugg og darlig inneklima og skadene kan spre seg til tilstgtende
konstruksjoner.

Innvendig trapp

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Fuktmaling i trappevange

Innvendige dgrer i hovedetasjen

Beskrivelse

Innvendig har boligen finerdgrer i hovedetasjen, dgren fra gangen til
entreen har stort glassfelt, dgrene til baderom og soverom er malt pa
den ene siden

Det er skyvedgr fra stuen og inn pa kjgkkenet
Karmer og listverk og malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi:
Dgren mellom gang og entré subber pa dgrterskelen, noe som indikerer
skjevhet, justeringsbehov eller bevegelse i konstruksjonen.

Dgrkarmer er oppskrapet og har tydelig bruksslitasje.
Innvendig maling og «speil» pa soveromsdgrer har Igsnet/flasset.

Forholdene viser slitasje og redusert funksjon, samt behov for
vedlikehold og justering.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Tiltak

Dgren bgr justeres eller tilpasses terskelnivaet.

Skadde karmer og dgrblad bgr sparkles, slipes og males, eventuelt
skiftes ved behov.

Lgse speil og malingsavflassing bgr utbedres for a hindre videre
nedbrytning.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gijennomfgres, kan dgren fa gkt slitasje og redusert
funksjon over tid, videre bevegelse kan fgre til stgrre skader pa dgrblad
og karmer, estetisk standard og verdi reduseres, brukskomfort pavirkes.
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Soveromsdgrer

Innvendige dgrer i kjelleren

Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgr i kjelleren.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert rateskader i karm, terskel og
tilstgtende listverk pa innvendig der i kjelleren.

Rate indikerer langvarig fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Tiltak

Dgr, karm og skadet listverk ma skiftes ut i sin helhet.

Underliggende konstruksjon bgr kontrolleres for videre rate- og
fuktskader.

Arsak til fuktpavirkning ma avklares og utbedres fgr ny dgr monteres.

Konsekvens
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan rateskader utvikle seg videre i
vegg- og gulvkonstruksjon, og reparasjonskostnadene kan gke betydelig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Dgr fra entreen til kjellerstue

VATROM
HOVED ETASIJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Vaskerommet har tilkomst fra entreen og gir tilkomst til kjskkenet.

| rommet er det vaskekar og opplegg for vaskemaskin.
Rommet er ventilert med avtrekksventil i veggen

| tillegg har vaskerommet vindu til & apne for a gke ventilasjonen.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: tapet

Tak: himlingsplater

Jeg minner spesielt om at vaskerommet er fra byggear og utfgrt uten
sluk i gulv og tett vinylbelegg. Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader
ved lekkasje fra vaskemaskin, rgrinstallasjoner eller annet vannfgrende
utstyr, da utilsiktet vann ikke ledes kontrollert til avigp.

Etter dagens krav (TEK17) skal rom med vanninstallasjoner som kan
medfgre lekkasje normalt ha sluk og vanntett gulv med fall mot sluk.
Utfgrelsen tilfredsstiller dermed ikke dagens forskriftsniva.

Det anbefales installasjon av lekkasjesikring (automatisk vannstopp)
som et minimumstiltak. Ved oppgradering bgr etablering av sluk og
forskriftsmessig vatromsutfgrelse vurderes.

Vaskerommets overflater tilfredsstiller ikke dagens regelverk og
forventninger til bruk, ny eier ma veere forberedt pa fullstendig
oppgradering av rommet.

Vaskerom
HOVED ETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Taket har himlingsplater og veggene har tapet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det er malt 26 % fuktighet i gulvlisten pa
vaskerommet.

Fuktverdier over ca. 20 vektprosent i treverk indikerer hgy
fuktbelastning og risiko for rateskade. Malt verdi viser at konstruksjonen
er utsatt for betydelig fuktpavirkning fra lekkasjen i kjgkkenskapet.

Konsekvens/tiltak
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Vang Takst
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3257 LARVIK

e Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak

Arsak til fukt ma avklares umiddelbart.

Fuktbelastet materiale ma tgrkes og kontrolleres for rate.

Skadet listverk og eventuelt tilstptende konstruksjon ma skiftes ut.
Rommets tettesjikt og rgrinstallasjoner bgr undersgkes naermere.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det utvikles rateskader i bunnsvill
og veggkonstruksjon,

det kan oppsta muggvekst og darlig inneklima og skadene kan spre seg
og gi betydelige reparasjonskostnader.

HOVED ETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har ingen varmekilde.

Fall mot sluk er malt til 0 cm

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0 cm

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi:

Gulvet har vinylbelegg og det er malt O fall mot sluk (gulvet er flatt).
Hgydeforskjell fra toppen av slukrist til toppen av membran ved
dgrterskel er 0 mm.

Vatrom skal ha tilfredsstillende fall mot sluk og tilstrekkelig
hgydeforskjell ved terskel for a hindre at vann renner ut av rommet. Nar
gulvet er flatt og uten oppkant, vil lekkasjevann kunne renne til
tilstgtende rom.

Rommet har ingen varmekilde.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Tiltak

Gulvkonstruksjonen ma bygges om med korrekt fall (min. 1:100 i
vatsone).

Det ma etableres tilstrekkelig hgydeforskjell/oppkant ved dgrterskel.
Tettesjikt/membran bgr vurderes for utskifting samtidig.

Det bgr vurderes installasjon av varmekilde for bedre uttgrking.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres vil lekkasjevann kunne renne ut av
rommet og skade tilstgtende konstruksjoner, det er hgy risiko for skjulte
fuktskader i gulv og vegger, vatrommets funksjon er ikke tilfredsstillende
og reparasjonskostnader kan bli betydelige ved vannskade.

HOVED ETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er ikke sluk og ikke noen form for tettesjikt pa gulvet pa
vaskerommet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Tilstandsgrad tre er gitt fordi vaskerommet er utfgrt uten sluk i gulv.
Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader ved lekkasje fra vaskemaskin,
rgrinstallasjoner eller annet vannfgrende utstyr, da utilsiktet vann ikke
ledes kontrollert til avigp.

Etter dagens krav (TEK17) skal rom med vanninstallasjoner som kan
medfgre lekkasje normalt ha sluk og vanntett gulv med fall mot sluk.
Utfgrelsen tilfredsstiller dermed ikke dagens forskriftsniva.

Det anbefales installasjon av lekkasjesikring (automatisk vannstopp) som
et minimumstiltak. Ved oppgradering bgr etablering av sluk og
forskriftsmessig vatromsutfgrelse vurderes.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vditrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Tiltak

Belegget ma utbedres eller skiftes for a gjenopprette tett sjikt, og sluk
monteres i vaskerommet.

| forbindelse med utbedring bgr underliggende konstruksjon
kontrolleres for fuktighet/skader.

Konsekvens

Vinylbelegget fungerer som rommets membran. Det er risiko for at vann
fra vask og sgl trenger ned i undergulvet, noe som over tid kan fgre til
fuktskader, rate og oppsvulming i etasjeskiller/underliggende
konstruksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Gulvoverflate pa vaskerom
HOVED ETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har vaskekar og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert lekkasje fra avigpet til
vaskekar pa vaskerommet.

Pagaende lekkasje fra avlgpsinstallasjon innebarer funksjonssvikt og gir
direkte risiko for fuktskade i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak

Avlgpet ma utbedres eller skiftes ut umiddelbart.

Regrkoblinger og pakninger ma kontrolleres og monteres fagmessig.
Gulv og vegg rundt lekkasjepunktet bgr kontrolleres for fuktskader.
Eventuelt fuktskadet materiale ma tgrkes og erstattes.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan det oppsta rate- og muggskader,
fukt kan trenge inn i gulv- og veggkonstruksjoner, skadene kan spre seg
og bli kostbare a utbedre, inneklimaet kan pavirkes negativt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

i

Vaskekar
HOVED ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering pa vaskerommet.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tilstandsgrad to er gitt fordi baderommet mangler mekanisk avtrekk og
etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tiltak
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk pa baderommet i henhold til
gjeldende krav.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan hgy fuktbelastning fgre til
kondens, mugg og fuktskader, inneklimaet pa badet kan bli darligere og
forholdet kan pavirke badets levetid.

HOVED ETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Jeg har foretatt hulltaking i kigkkenveggen, i tilliggende konstruksjon og
pavist 29 vektprosent fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er foretatt hulltaking i konstruksjonen, og
det er pavist avvik i oppbygningen.

Paviste avvik etter hulltaking innebaerer at konstruksjonen ikke er utfgrt
eller fungerer som forutsatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Tiltak
Arsak til avviket ma avklares fgr ny oppbygging.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan det utvikles eller forverres skjulte
fuktskader, bunnsvill og baerende konstruksjon kan svekkes, det kan
oppsta muggvekst og darlig inneklima og reparasjonskostnader kan gke
betydelig over tid.

Hulltaking i kjgkken vegg 9. mars 2026
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

HOVED ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Baderommet har tilkomst fra gangen
| rommet er det vaske servant i innredning speil med lysarmatur,
hgyskap, badekar, dusjkabinett og elektriske varmekabler i gulvet.
Rommet er ventilert med avtrekksventil i.. og det er lufte spalte under
dgren.

| tillegg har baderommet vinduer til & dpne for a pke ventilasjonen.
Baderommet har slukk foran badekaret.

Rommets innvendige overflater bestar av:

Gulv: vinylbelegg

Vegg: vatrom tapet

Tak: himlingsplater

Minner spesielt om at baderommet er fra byggear.

Ny eier ma vaere forberedt pa full oppgradering av baderommet for a
tilfredstille dagen forskrifter, forventninger til bruk og fuktbelastning.

Baderom
HOVED ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg og taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Tapetskjgter er ikke tette

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi tapetskjgter har Igsnet, og tapeten har
Igsnet i nedre del av veggen.

Sponplater er synlige i veggkonstruksjonen, noe som indikerer
mangelfull fuktbeskyttelse i vatsone.

Vinduer over badekar har avflassing og tydelig fuktpavirkning.

Det er registrert svertesopp i hjgrne pa yttervegg og pa vegg over
badekaret.

Forholdene viser pagaende eller tidligere fuktbelastning, og
veggoppbygningen fremstar ikke som egnet for vatsone.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

Tiltak

Veggoverflater i vatsone ma bygges opp pa nytt med godkjent
tettesjikt/membran.

Eventuell underliggende fuktskade i konstruksjonen ma undersgkes og
utbedres.

Vindusdetaljer i vatsone ma fuktsikres eller bygges om.

Det ma paregnes full rehabilitering av vatrommets veggkonstruksjon.
Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan fukt trenge inn i
veggkonstruksjonen og gi rateskader,

muggvekst kan forverres og pavirke inneklima og helse, skadeomfang og
kostnader vil gke over tid, vatrommet oppfyller ikke forventet funksjon
og sikkerhet mot fuktskader.

Vindu og overflater over badekr
HOVED ETASJE > BAD

LAEEY Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 30 mm pa 2 m.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 60 mm.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

® Det er pavist avvik pa varmekilde.

* Det er pavist at gulvoverflaten har omfattende skader.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi:
Gulvbelegget har stor sprekk i den sveisede skjgten midt pa gulvet.
Oppkant mot dgrterskel er sprukket opp.

Rekvirent opplyser at varmekablene kun fungerer pa trinn tre, og at de
ikke har veert brukt de siste arene grunnet usikkerhet rundt funksjonen.

Sprekk i sveiset skjgt og oppkant innebaerer at gulvbeleggets funksjon
som tettesjikt/membran er svekket. Dette gir direkte risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Redusert funksjon pa varmekabler indikerer teknisk svikt og nedsatt
uttgrkingsevne i vatrommet.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 23 av 39
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

o Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor
tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte
forbundet med hgye kostnader.

o Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i
gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

Tiltak

Gulvbelegget ma skiftes ut, inkludert oppkant og tettesjikt.
Underliggende konstruksjon ma kontrolleres for fuktskader.
Varmekabler ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person, og det
ma vurderes om de ma skiftes.

Det bgr vurderes full rehabilitering av gulvkonstruksjonen.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan vann trenge ned i konstruksjonen
og gi rate- og muggskader, fuktskader kan utvikle seg skjult under
gulvet, manglende gulvvarme gir redusert uttgrking og gkt fuktrisiko, og
reparasjonskostnader kan gke betydelig over tid.

Forholdet vurderes som alvorlig og krever snarlig utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sprekk i vinyllbelegg
HOVED ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er pavist at vatrommet ikke har
tilfredsstillende membran/tettesjikt.

Membranens hovedfunksjon er a hindre vanninntrengning i
underliggende konstruksjon. Mangelfull eller utilstrekkelig membran
innebaerer hgy risiko for fuktskader

Mer enn halvparten brukstiden er oppbrukt pa sluklgsning.

Det regnes at etter 20-25 ar er det usikkerhet om fremtidig funksjon,
anbefalt arlig visuel kontrol.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Tiltak

Vatrommet ma rehabiliteres med nytt, godkjent tettesjikt/membran.
Underliggende konstruksjon ma kontrolleres for fuktskader.

Sluk, giennomfgringer og oppkanter ma etableres i henhold til gjeldende
krav.

Det ma paregnes full oppgradering av vatrommet.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan vann trenge inn i konstruksjonen
og gi rate- og muggskader,

det kan oppsta skjulte skader i baerende konstruksjon, inneklima kan
pavirkes negativt, og reparasjonskostnader kan bli betydelige over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sluk pa baderom
HOVED ETASJE > BAD

LA Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og badekar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi

Dusjkabinettet har rust i nedre del og fremstar med betydelig slitasje.
Oppheng til dusjhode passer ikke til holderen, noe som gir redusert
funksjon.

Badekaret har avskalling i overflaten og rustflekk.

Forholdene viser aldersrelatert slitasje og vedlikeholdsbehov. Det er ikke
pavist lekkasje fra utstyret, men tilstanden er svekket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak

Dusjkabinett bgr skiftes ut, dusjhode og holder bgr tilpasses eller byttes.
Badekar kan repareres med emaljereparasjon, men utskifting bgr
vurderes ved videre rustutvikling.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres kan rust fgre til utvikling av hull og
lekkasje over tid, funksjon og brukskvalitet reduseres, det kan oppsta
gkt fuktbelastning i rommet ved lekkasje, sanitaerutstyrets levetid er
begrenset.

Forholdet vurderes som vedlikeholds- og utskiftningsmodent, men uten
pavist konstruksjonsskade per i dag.
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Rust pa dusjkabinett
HOVED ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Baderommet har ventilasjon gjennom ventil i taket og lufte spalte under
dgren og vinduer som kan dpnes.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tilstandsgrad to er gitt fordi baderommet mangler mekanisk avtrekk
etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Tiltak
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk pa baderommet i henhold til
gjeldende krav.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres:

- kan hgy fuktbelastning fgre til kondens, mugg og fuktskader,
inneklimaet pa badet kan bli darligere og forholdet kan pavirke badets
levetid.

HOVED ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Jeg har foretatt hulltaking i boden, i tilliggende konstruksjon, uten &
paviste fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan veaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026
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Hulltaking mot baderom 9. mars 2026

KIGKKEN

f

HOVED ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har tilkomst fra stuen og vaskerommet, kjpkkenet har
innredning med slette fronter.

Benkeplaten er av laminat med dobbel oppvaskkum i stal med
avrenning.

Pa kjgkkenet er det oppvaskmaskin og kjgkkenventilator

Kjgkkenets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: tapet

Tak: himlingsplater.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

* Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg.

* Det er pavist rate/fuktskader i overflater.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert:

Drypplekkasje fra avigp i benkeskapet.

Benkeskapet har store fuktskader med svertesopp og rate.

Skade har spredt seg i vegg til vaskerom.

Fineren har Igsnet i nedkant pa grunn av fuktighet.
Betydelig slitasje pa hele kjpkkeninnredningen.
Laminaten pa benkeplaten har sluppet fra underlaget.

Pagaende lekkasje kombinert med rate og mugg viser funksjonssvikt og
langvarig fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Lekkasje ma tettes. Strakstiltak ngdvendig.
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.
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Tilstandsrapport

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Tiltak

Avlgpet ma utbedres umiddelbart og skadet kjgkkeninnredning ma rives
og skiftes ut.

Underliggende konstruksjon ma kontrolleres for skjulte fuktskader.

Det bgr vurderes helhetlig oppgradering av kjgkkenet.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan rateskader utvikle seg videre i gulv
og veggkonstruksjon, skadene kan spre seg til tilstgtende rom

(vaskerom), kostnadene vil gke betydelig ved videre utsettelse.

Forholdet vurderes som alvorlig og krever snarlig utbedring.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Kjgkken
HOVED ETASJE > KIGKKEN

LAEED Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Kjpkkenventilator lar seg ikke funksjon teste fordi sikringen til kjpkkenet
ikke lar seg tilbakestille.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert avvik med avtrekk.
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi:
Sikringen til kjpkkenet lar seg ikke tilbakestille.

Kjskkenviften er ikke funksjonstestet som fglge av dette.

En sikring som ikke kan tilbakestilles indikerer mulig feil i det elektriske
anlegget eller tilkoblet utstyr.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Tiltak
Det ma foretas snarlig kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
Feil pa kurs eller tilkoblet utstyr ma utbedres fgr videre bruk.

Kjskkenviften ma funksjonstestes etter utbedring.
Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan det foreligge fare for varmgang
eller brann, kjgkkenets ventilasjon vil ikke fungere tilfredsstillende.

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventilator

SPESIALROM
HOVED ETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet har tilkomst fra entreen.
| rommet er det vaskeservant, speil og toalett, det er elektriske
panelovn pa veggen.

Rommet er ventilert med lufteventil i taket.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg

Vegg: tapet

Tak: himlingsplater

Vurdering av avvik:

® Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

® Det er pavist riss/sprekker/skader pa toalett.

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Det er malt hgyt fuktinnhold i gulv.

Tilstandsgrad tre er gitt fordi det er malt 22 vektprosent fuktighet i
gulvoverflaten i sprekken i vinylbelegget.

Toalettrommet har ingen luftespalte under dgr og ingen mekanisk
avtrekk.

Det er skraper og skader i toalettet, samt avflassing pa speil.
Tapeten har Igsnet i skjgt pa veggen.

Den elektriske panelovnen har rustet pa overflaten.

Fuktverdi pa 22 vektprosent i trebasert materiale indikerer hgy
fuktbelastning og risiko for rateskade. Kombinasjonen av sprekk i
gulvbelegg og manglende ventilasjon gker risikoen for videre fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Naermere kontroll anbefales grunnet hgyt fuktinnhold i
gulvkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Tiltak

Arsak til fukt mé avklares og utbedres.

Sprekk i vinylbelegg ma repareres eller gulvbelegg skiftes ut.

Det bgr etableres ventilasjon (mekanisk avtrekk eller luftespalte).
Fuktpavirket materiale ma kontrolleres for rate og eventuelt skiftes.
Overflater bgr utbedres etter at fuktproblem er Igst.

Konsekvens
Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan det utvikles rate- og muggskader,
inneklimaet kan forringes og reparasjonskostnader kan gke over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Toalettrom

Fuktmaling i gulvverflate

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Boligen har innvendige vannledninger av kobber.

Vannledningen er besiktiget i kjelleren hvor ogsa hovedstoppekranen er
montert i taket.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke pavist synlige
lekkasjer eller skader, men anlegget begynner & naerme seg slutten av
sin tekniske levetid.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 21510-1145
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Tiltak

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak da anlegget fungerer
i dag, men anlegget bgr holdes under jevnlig oppsyn. | forbindelse med
fremtidig oppussing av vatrom eller kjgkken bgr det vurderes a skifte
rgropplegget. Tilleggsanbefaling: Dersom det ikke er montert
automatisk lekkasjestopp (vannstoppventil), anbefales dette montert for
a redusere risikoen for vannskader.

Konsekvens

Selv om anlegget fungerer, medfgrer alderen en redusert gjenvaerende
levetid og en gkende risiko for vannlekkasjer. Lekkasjer kan oppsta
plutselig som fglge av korrosjon (pa kobberrgr), sprghet i materialet
eller svekkelser i skjgter. Vannlekkasjer inne i konstruksjoner kan
medfgre omfattende fglgeskader.

Avligpsrgr

Beskrivelse

Boligen har innvendige avlgpsrgr av plast
Avigpsrgrene er besiktiget i kjelleren

Forventet brukstid plast og stgpejern 40-50 ar

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert:

Lekkasje fra vaskekar pa vaskerommet.

Drypplekkasje fra avigpsrgr under kjgkkenvask.

Pagaende lekkasje fra avlgpsinstallasjoner innebaerer funksjonssvikt og
medfgrer direkte risiko for fuktskader i gulv, vegg og innredning.

Konsekvens/tiltak
o Skadet del av sluk/avigpsrgr ma skiftes.

Tiltak

Avlgpsrgr og koblinger ma utbedres eller skiftes ut umiddelbart av
fagkyndig.

Omrader som har vaert utsatt for lekkasje ma kontrolleres for fuktskader
og rate.

Eventuelle fuktskadede materialer ma tgrkes og erstattes.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan det oppsta rate- og muggskader i
konstruksjonen,

lekkasjen kan forarsake skjulte skader i gulv og vegger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Lekkasje under kjgkkenvask

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom luftes spalter i vinduene og
lufteventiler i veggene.

Luftventiler i vegg i kjeller

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

| stuen er det montert en varmepumpe jeg har ingen opplysninger om
varmepumpen tilstand eller alder.

Ny eier ma forvente at varmepumpen ma byttes eller repareres.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi det ikke foreligger opplysninger om:
Installasjonsar

Servicehistorikk

Tilstand eller funksjon

Nar alder og vedlikehold ikke er dokumentert, foreligger det usikkerhet
rundt restlevetid og funksjon. Varmepumper har normalt en forventet
levetid pa ca. 10-15 &r, avhengig av type og vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21510-1145
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Tiltak
Funksjonstest og kontroll bgr utfgres av kvalifisert fagperson.
Regelmessig service bgr etableres dersom dette ikke er gjort.

Konsekvens

Behov for utskifting
Usikker restlevetid

@kt risiko for driftsstans
Uforutsette kostnader

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken i boligen er plassert i det uinnredede kjellerrommet i
naer tilknytning til krypkjelleren.

Varmtvannstanken er tilkoblet kobberrgr, fast tilkobling med strgm og
det er sluk i gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi berederen er eldre en 20 ar.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank i uinnredet kjellerrom

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Huset har apent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 9 automatsikringer, er
montert i entreen.

Boligen har oppvarming med:
Varmepumpe, elektriske ovner, vedovn i kjelleren og oljekamin i
gangen/stuen

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1976 Jeg har ingen informasjon om rehabilitering av det
elektriske anlegget.

Men kan opplyse om at sikringene er byttet etter byggear men det
er ingen informasjon om hvilket arstall utskiftningen er utfgrt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Sikring nummer 7 lar seg ikke tilbakestille.
Kjgkkenet har ikke strgm pa befaringsdagen.
Rekvirent opplyser om at sikringen til ute eller i garasjen Igser ut
nar man betjener garasjeport pa lyset i garasjen samtidig.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 21510-1145
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa hele det anlegget.

Sikring nummer syv lar seg ikke sette i posisjon, ledning til taklys pa
soverom er ikke skjermet eller tilkoblet lampe.

Rekvirent opplyser om at sikringen gar nar garasjeporten betjenes
samtidig som lys i garasjen er pa

Jeg anbefaler ny eier en utvidet el-kontroll som kan dokumentere
det elektriske anlegget sin tilstand.

Anlegget kan ha skjulte feil eller mangler som innebaerer gkt brann
- og sikkerhetsrisiko.

Uten dokumentert kontroll vil anleggets faktiske tilstand vaere
usikker.
Generell kommentar
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, da det ikke foreligger tilstrekkelig dokumentasjon
eller full oversikt over anleggets tilstand og utfgrelse.

Sikringsskap i entreen

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon eller sikker informasjon om
grunnforholdene pa eiendommen

Det er likevel konstanter at deler av boligen er bygget og fundamentert
pa fiell, synlig i krypkjeller.
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Fundamentering pa fjell i krypkjeller

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Jeg har ingen kjennskap om drenering og fuktsikring rundt eller under
bygningen.

Det er synlig Platon/vorteplast pa endeveggen ved kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

« Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Tilstandsgrad 3 er gitt fordi det er registrert:

Synlig vann pa fiell i krypkjeller

Synlig vann og fuktskadet gulv i kjeller

Malt 100 vektprosent fuktighet i utforet vegg i kjeller
Fuktskadet utforing pa vegg.

Malt 100 vektprosent fuktighet indikerer mettet konstruksjon og
pagaende fuktskade. Synlig vann i krypkjeller og kjeller viser
utilstrekkelig drenering og/eller svikt i utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Tiltak

Utvendig drenering ma og utbedres/fornyes.

Utvendig fuktsikring av grunnmur ma kontrolleres og oppgraderes.
Fuktskadede konstruksjoner (utforing pa vegg og oppforing pa gulv) ma
rives og fjernes.

Terking og sanering av eventuelle mugg- og rateskader ma
giennomfgres.

Videre oppbygging bgr utfgres med fuktsikre Igsninger tilpasset rom
under terreng.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: vil fuktskader og rate utvikle seg
videre, det kan oppsta omfattende muggvekst og helsebelastende
inneklima, baerende konstruksjoner kan svekkes over tid, skadene kan
bli betydelig mer kostbare & utbedre

Forholdet vurderes som alvorlig og krever omfattende utbedring.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 21510-1145

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Synlig knotteplast pa grunnmur

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi:
Det er registrert saltutslag pa innsiden av lecavegg.
Det er Igs puss og riss i murpuss pa utsiden.

Saltutslag (hvitt pulveraktig belegg) indikerer fukttransport gjennom
murverket. Lgs puss og riss utvendig kan skyldes fuktbelastning,
frostpavirkning eller naturlig aldring.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Tiltak

Undersgke arsak til fukttransport (drenering, terrengfall, overflatevann).
Utbedre riss og lgs puss utvendig.

Vurdere overflatebehandling/pussreparasjon etter at fuktforholdene er
avklart.

Fglge med pa utvikling av riss og fuktutslag.

Konsekvens
Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan fuktbelastningen gke, puss kan
Igsne ytterligere, frostskader kan utvikle seg.

Riss utvendig pa murpuss

Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 30 av 39
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Saltutslag pa grunnmur innvendig

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten og Terrenget rundt boligen er skranenede og tomtet er pa
hgyeste nivd mot gaten ved garasjen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Tilstandsgrad tre er gitt fordi dagens regelverk sier:

Terreng rundt byggverk skal planeres med fall utover minimum 1:50 i en
avstand pa minimum 3 m. Hvor terrenget gjgr dette vanskelig, kan
alternative tiltak vaere fall langs veggen, avskjeeringsgrafter

Terrenget faller inn mot garasjeveggen og krypkjelleren.
Det er registrert stdende vann utenfor kjellerdgren.

Terreng som heller mot bygning gir gkt vannbelastning pa grunnmur og
konstruksjoner under terreng. Staende vann indikerer utilstrekkelig
bortledning av overflatevann og gker risikoen for vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

Tiltak

Det ma sgrges for at terrengoverflaten utfgres slik at overflatevann
ledes bort fra bygningen sa langt det lar seg gjgre. Nedlgp og takvann
bgr ledes bort i rgr eller renner.

Terrengjusteringen ma sees i sammenheng med utbedring av forsikring
og drenering.

Konsekvens

Overvann/Terreng: Flatt skrdnende terreng overvann betyr at store
nedbgrsmengder kan samle seg rundt bygningen i stedet for a renne
unna. Dette gir stor belastning pa dreneringen og gker faren for
vanninntrengning i kjeller/underetasje ved styrtregn.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 21510-1145
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Terrengforhold

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsnett.

Jeg har ingen opplysninger om vann- og avlgpsledningene utover det
som er synlig i krypkjelleren.

Produktbeskrivelse har jeg satt etter normal utfgrelse til byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad to er gitt fordi det finnes ingen papirer eller info om
rgrene som gar fra huset og ut til gata. Jeg legger derfor til grunn at
rgrene er like gamle som huset. Det betyr at rgrene har brukt opp mer
enn halvparten av den tiden de er laget for a vare.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak

Du trenger ikke gjgre noe akkurat na sa lenge alt virker. Men det kan
veere lurt & fa noen til 3 sjekke rgrene innvendig med et kamera
(rgrinspeksjon) for & se om de er hele. Hvis du planlegger a grave i
hagen eller pusse opp, bgr du vurdere 3 bytte rgrene samtidig.

Konsekvens

Gamle rgr er svakere enn nye.

Vannrgr: Kan ruste eller sprekke, noe som gir vannlekkasje i bakken.
Avlgpsrer: Kan gro igjen innvendig eller gli fra hverandre slik at kloakken
stopper opp (tett do).

Siden rgrene ligger nedgravd, er de vanskelige a oppdage feil pa for
skaden har skjedd.

Ny eier ma vite om at vann og avlgpsrgr er fra byggear og utbedringer i
fremtiden ma forventes.
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Synlige vann og avlgpsledninger i krypkjeller

m Oljetank

Beskrivelse

Det er oljetank i glassfiber. Oljetank er fra 1976 og den er plassert i
krypkjellere.
Dagtanken er plassert i garasjen.

Det er ikke eget krav regulert i forskrift for mindre oljetanker som ikke er
nedgravd. Man har fremdeles en plikt til & unnga forurensing
(forurensingsloven). Her er det miljgdirektoratet og statsforvalteren som
er forurensingsmyndighet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i
bruk.

Tilstandsgrad 2 er gitt fordi:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring rundt oljetanken
Tanken er plassert innenfor vegger av Leca.

Eventuell lekkasje vil kunne renne direkte ut i kjellerkonstruksjonen.

Oljetank i bruk skal ha tilfredsstillende oppsamling eller annen form for
lekkasjesikring. Nar dette ikke er dokumentert eller synlig tilstede,
foreligger det gkt risiko ved en eventuell lekkasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Det bgr etableres tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetanken dersom
den fortsatt skal brukes.

Tiltak

Det bgr etableres forskriftsmessig lekkasjesikring/oppsamlingskar.
Alternativt bgr det vurderes sanering av oljetank dersom den ikke er
ngdvendig.

Tankens alder og tilstand bgr dokumenteres og vurderes av fagkyndig.
Kontrollere om kommunen har palegg knyttet til oljetank i kjeller.

Konsekvens

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan en eventuell lekkasje fgre til
oljesgl i kjellerkonstruksjonen, det kan oppsta omfattende forurensning,
opprydding kan bli kostbar og eier kan bli gkonomisk ansvarlig for
miljgskade.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21510-1145
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Oljetank i krypkjeller
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Rekkverk
Rekkverket pa balkong/terrasse er for lavt i forhold til dagens krav, og gir
redusert fallsikring sammenlignet med gjeldende forskrift.

Innvendig trapp
Rekkverket og opptrinn pa innvendig trapp tilfredsstiller ikke dagens
regelverk pa apninger opp til 10 cm.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre, noe som gir usikkerhet knyttet til radonnivaet i boligen.

El-anlegg

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget, da det er funnet feil ved sikringer og ikke foreligger
tilstrekkelig dokumentasjon eller full oversikt over anleggets tilstand og
utfgrelse.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Apning i rekkverk 12 cm opptrinn 15 cm

Konsekvens/tiltak
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. Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Rekkverket pa terrassen bgr utbedres, forhgyes eller skiftes ut slik at det
tilfredsstiller dagens krav til personsikkerhet.

Konsekvenser

Dersom tiltak ikke gjennomfgres: kan det foreligge skjulte feil eller
mangler i det elektriske anlegget, eventuell helserisiko knyttet til radon
kan forbli uavklart, lavt rekkverk gir gkt risiko for fallulykker, forholdene
kan pavirke sikkerhet og bruk

-
Boligen har rgykvarsler montert gangen, i kjellerstuen og
branslukningsapparatet er plassert i boden
Innvendig trapp bgr utbedres eller bygges om slik at avstanden mellom
spilene reduseres til forskriftsmessig niva.
Trappen bgr utbedres, for eksempel ved montering av tette trinn,
barnesikring eller annen godkjent Igsning.

Konsekvens
Dersom tiltak ikke gjennomfgres: er det gkt risiko, spesielt for barn,
sikkerhetsnivaet vil veere lavere enn dagens standard.

Det bgr gjennomfgres en radonmaling. Dette gjgres enklest ved a
bestille sma malebrikker (sporfilm) som plasseres i stue og soverom i
minst to maneder i vinterhalvaret (oktober til april).

Konsekvens

Radon er en radioaktiv gass som finnes i berggrunnen. Den er usynlig og
luktfri. Gassen kan sive opp gjennom sprekker i grunnmuren eller
utettheter rundt rgr.

Hvis man puster inn mye radon over lang tid, gker risikoen for a utvikle
lungekreft. Uten maling er det umulig & vite om nivaene i boligen er
trygge eller helseskadelige.

Jeg anbefaler ny eier en utvidet el-kontroll som kan dokumentere det
elektriske anlegget sin tilstand fordi det ikke foreligger dokumentasjon
pa hele anlegget.

Konsekvens

Anlegget kan ha skjulte feil eller mangler som innebaerer gkt brann- og
sikkerhetsrisiko.

Uten dokumentert kontroll vil anleggets faktiske tilstand vaere usikker.
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Lgvedsen 79, 3280 TJODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21510-1145 Befaringsdato:

09.03.2026

Side: 34 av 39

67



Lgveasen 79, 3280 TJODALYNG Vang Takst

Gnr 1045 - Bnr 89 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Hoved etasje 113 26 139 47
Kjeller 68 68
Loft
Krypkjeller
SUM 181 26 47
SUM BRA 207
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bod 1, toalettrom, vaskerom,
Hoved etasje gang, stue m/trapp, kjgkken, bod 2, bad, Garasje
soverom 1, soverom 2, soverom 3
Kieller K!ellerstue m/trapp, gang, uinnredet
kjellerrom
Loft Uinnredet loft
Krypkjeller Kryperom
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Lgvedsen 79, 3280 TJODALYNG Vang Takst

Gnr 1045 - Bnr 89 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK
Kommentar

Eneboligen bestar av 2 etasjer med en praktisk og funksjonell planlgsning med fglgende romfordeling:
Hovedetasje:

Entre: 4 m2

Bod 1: 2,7 m2
Toalettrom: 1,5 m2
Vaskerom: 5,1 m2
Gang: 11,9 m2

Stue m/trapp: 35,9 m2
Kjgkken: 10,2 m2
Bod 2: 4 m2
Soverom 1: 7 m2
Soverom 2: 11,1 m2
Soverom 3: 10 m2
Baderom: 4,6 m2

Terrasse: 46,7 m2 (TBA)
Kjeller:

Kjellerstue m/trapp: 32,1 m2
Gang: 16,5 m2
Uinnredet kjellerrom: 17,4 m2

Krypkjeller: Kryperom, Arealet med fjell er ikke medregnet i boligens BRA. Arealet med fjell har takhgyde fra 0,5 til 2,2 m og er ca. 40 kvm.
(Boligens oljetank er plasser i dette arealet.)

Boligens innvendige overflater bestar av:
Gulv: belegg, teppe, betong

Vegg: tapet, trepanel

Tak: himlingsplater, trepanel

Oppvarming:
Boligen har oppvarming via:
Varmepumpe, elektriske ovner, vedovn i kjelleren, oljekaminen i stuen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Jeg har blitt forevist tegninger av bygningen, men pa tegningene er det ikke trapp i stuen og det er ikke tegnet rom i
kjelleretasjen.

Bruksendring er et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke kjent om tiltaket er omsgkt/godkjent, og det er heller ikke tatt stilling til
om dette lar seg gjgre. Arealene er omtalt i rapporten etter dagens bruk.

Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt
betydning for klassifisering og vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens
premisser om areal.

Ny eier ma vaere oppmerksom pa at innredet kjeller og tilkomst via trapp fra stuen er sgknadspliktig tiltak. Forholdet ma
byggemeldes, og det ma paregnes tilhgrende kostnader i forbindelse med prosjektering, ssknad og eventuell oppgradering for
a tilfredsstille gjeldende krav.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Lgvedsen 79, 3280 TJODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

70

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2026 Robert Vang Takstingenigr

Tone Bente Hansen Bergman Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3909 LARVIK 1045 89 0 1036.3 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Lgveasen 79

Hjemmelshaver
Bgrresen Terje Olav

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Lgveasen 79 ligger pa Lgve med ca. 400 meter til offentlig transport og 700 meter til dagligvare.
Adkomstvei

Eiendommen har direkte adkomst fra Lgveasen

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en skranende tomt med mye beplantning, oppkjgrselen er asfaltert og gangveien er hellelagt.

Tinglyste/andre forhold

27.10.1981 Bestemmelse om bebyggelse RETTIGHETSHAVER: Knr:3909 Gnr:1044 Bnr:154
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til Bygningsloven.

Boligen selges fra dgdsbo og dette medfgrer at opplysninger fra eier ikke er tilgjengelig som ved normalt salg.

Eieforhold
Ikke relevant

Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig

grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Oppdragsnr.: 21510-1145 Befaringsdato:  09.03.2026
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Lgveasen 79, 3280 TIODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaeringsskjema

Kommunalinformasjon
Energirapport

Oppmaling/skisser

Dato

03.03.2026

03.03.2026

12.03.2026

09.03.2026

Kommentar
Leiligheten selges fra dgdsbo og dette

medfgrer at opplysninger fra eier ikke er
tilgjengelig som ved normalt salg.

Egne notater

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 16.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21510-1145
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Lgvedsen 79, 3280 TJODALYNG
Gnr 1045 - Bnr 89
3909 LARVIK

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21510-1145

Befaringsdato: 09.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Loveasen 79, 3280 TJODALYNG

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269590
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 162958097

Gardsnummer Bruksnummer

1045 89

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1976 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
207,0 m? 181,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Olje, Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
257,72 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
261,46 kWh/m? 47 324 kWh
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Loveasen 79, 3280 TJODALYNG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Loveasen 79, 3280 TJODALYNG

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,

tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 20: Installere ny olje/parafinkamin alternativt pelletskamin alternativt gasspeis/gassovn

Dersom det er en gammel olje/parafinkamin med darlig virkningsgrad kan den skiftes ut med en ny olje/parafinkamin som gir en mer effektiv
forbrenning. | tillegg reduseres utslipp av sot og partikler. Enkelte olje/parafinkaminer har ogsa termostat- og tidsstyring av temperaturen.
Alternativt kan det installeres en ny pelletskamin. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at man kan stille inn gnsket
temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.
Alternativt kan det installeres en ny gasspeis / gassovn. Den har vanligvis fiernkontroll med termostat og tidsstyring (nattsenkning). Merk:
Som en oppfelging av klimameldingen vurderer Kommunal- og regionaldepartementet & innfgre forbud mot a ersatte gamle oljekjeler med
nye i eksisterende bygg.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tone Bente Hansen Bergman
BO| igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Lﬂveésen 79 « Boligen selges med fullmakt
. + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3280 Tjodalyng

3909-1045/89/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1303260024

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Ingen
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Utskriftsdato: 03.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 1045 Bruksnr. 89 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Loveasen 79, 3280 TUJODALYNG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert2010.12.2025%20KPA. pdf

Delarealer Delareal 28 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 1008 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Side 1av 3
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Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA pdf

Delarealer Delareal 28 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 1008 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 74.01

Navn Baerumsas

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.12.1974
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1321/74.01_Bestemmelser_1792.pdf

Delarealer Delareal 134 m?2
Formal Boliger

Delareal 33 m?
Formal Boliger
Feltnavh B

Delareal 21 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 95m?
Formal Felles gangareal

Delareal 712 m?
Formal Boliger

Feltnavh C
Id 74.04
Navn Beerumsas, tilleggsregulering
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.11.1984

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1326/74.04_Bestemmelser_1800.pdf

Delarealer Delareal 40 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Side2av 3



Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 03.03.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909

Gardsnr.

1045

Bruksnr.

89

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Loveasen 79, 3280 TUODALYNG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig avigp

Ja

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 06.03.2026

Larvik
kommune

s

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 1045 Bruksnr. | 89 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Leveasen 79, 3280 TJODALYNG
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsgkt
Enebolig Ferdigattest 1977 1977 139 m2 1 X
2 O
I"I"I2 D
m2 EI
Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 06.03.2026

Larvik
kommune
Piper og ildsteder
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 1045 Bruksnr. | 89 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Leoveasen 79, 3280 TJODALYNG
Situasjon

Roykvarslere

2 Sammenkoblet

Slukkeutstyr

1 pulverapparat

Tilsyn og feiing

lidsted

Royklsp

Siste tilsyn Siste feiing

Status tilsyn Status feiing

25.02.2026 30.11.2023

ikke utfort utfart

Kommentarer: tilsyn 26 ikke utfert pga ingen hjemme ved varslet tilsyn.(sist utfgrt i 2019)

Opplysninger om avvik

Objekt Avvik Kommentar Registrert

Opplysninger om anmerkninger

Objekt Anmerkning Kommentar Registrert
Andre opplysninger
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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Utskriftsdato: 03.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 1045 Bruksnr. 89 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lovedsen 79, 3280 TUODALYNG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 654,40 kr
Feiing 386,04 kr
Renovasjon 3 634,92 kr
Vann 5480,40 kr
Sum 18 155,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 3017.60 1/1 0% 3017,60 kr 502,94 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85kr 463,63 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3476.45 1/1 0% 3 476,45 kr 579,42 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5 240,55 kr 873,42 kr
Standard Avfallsgebyr 25% 1ab 4042.50 11 0% 4 042,50 kr 673,75 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 400.00 11 0% 400,00 kr 66,66 kr
Sum 18 958,95 kr 3 159,82 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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' Eiendomsgrenser N

q m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 3909 Larvik
——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 3.3.2026

Eiendom:  3909/1045/89/0/0
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 3909 Larvik
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Kommuneplankart

Eiendom: 1045/89
Adresse: Lgveasen 79
Dato: 03.03.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

—1

fodsi1g |§\51

1045:,1?:2 86

]

1048121

-7
©Norkart 2026

NN

N B

104525
104502,

009595 3

N 6547200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggefse og anlegq (PBL2t
Bolighebyggelse - ek sisterende

| Bebyggelse foroffentlig eller privattjenestey
P Idrettsanlegg - eksisterende
P Andre typer anlegg - eksisterende
P uteoppholdsarealer - eksisterende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - eksisterende
P Bane- eksisterende
Kommuneplan-Grannstruktur (PBL2008 §11
Park - eksisterende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsomride - eksisterende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/. Faresone-Ras-og skredfare
/ Angitthensynsone - Bevaring natumile
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBL:

«_+"™ Bestemmelseomride
Komruneplan-Linje- 0g punktsyrmboler(P8L

i Faresone grense

—a Angitthensyngrense

s Detaljeringgrense

~_.< " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealform3l

Gang-/sykkelveg - eksisterende
- Jernbane - eksisterende
Abc Paskrift areal

Bygningsmessige anlegq

- Veggfrittstiende

Bygninger
-~  TaksprangBunn
Byagning

— ™ Takkant

— ™  Bygningsdelelirje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg

—" " Takoverbygg kant

— ™ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda

"~ Bygningslinje

-~ ™ Taksprang

e Mgnelinje




Reguleringsplankart

Eiendom: 1045/89

N Adresse: Leveasen 79
Dato: 03.03.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
277 [ B ==
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= _ i
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” ©Norkart 2026 L\
N 65470008\ by W N 6547000

ToaRTT

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8y
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse
Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL198. ~—
Omrade forjord- og skogbrnk S

-

Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (, ~—~
P Kjgreveg

Gang-/sykkelveg R o
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25, ~—"
B Friomrider SRS o
P Anleggforlek L
P Anlegg foridrettog sport —
P Annetfriomride —

Reguieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
DO Felles avkjprsel
WA r s, Fellesgangareal
s Felles girdsplass
% Felles grentanlegg
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, frittliggende srndhus
Boligbebyggelse, konsentrerte smihus
P  Energianlegg
P  Renovasjonsanlegg
N Lekeplass
Reqguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gangveg, gangareal eller gigate
P Annen veggrunn, teknisk anlegg
P Annen vegagrunn, grgntarea
| Parkering
Regu!ermgspfan-ﬁ-fensynsoner (PBL2008 §1:
/' /' / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N N Sikringsone - Frisikt
7/ /7 Angitthensynsone - Bevaring kulturmibg
Regu!enngspe‘an- Bestemmelseomrider (P8

~  Besternmelseomride

Regu!enngsp!an -Junidiske linjer og punkt PE
~  Bestemmelsegrense

leringsplan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornr
~ Planens begrensning
o Faresonegrense
—"" FormSlsgrense
- Regulerttomtegrense
& Eiendomsgrense som skal oppheves
O Byggegrense
~’ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjersel
Abe piskriftfeltnavn
Abc P&skrift reguleringsformlfarealforrnal
Abe PAskrift areal
Abe Paskriftbredde
Abe p&skrift plantilbehgr
Bygningsmessige anlegg
" Veggfrittstiende

Tiltak
W77 BygningTikak

rdder (PBL1985 §  Bygninger
\/\

Taksprang Bunn
Bygning

Takkant
Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning fortikak
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Trappinntilbygg, kant
Veranda

Bygningslinje
Taksprang

Mgneline




Nabolagsprofil

Lgvedsen 79 - Nabolaget Lgve/Helleren - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport
& Lgveskogen idrettsplass 8 min %
Linje 01, 04 0.7 km
@ Larvik stasjon 15min &
Linje RET1, RX11 8.2 km
X Sandefjord lufthavn Torp 22 min &
Skoler
Tjodalyng skole (1-10 kl.) 17 min %
482 elever, 29 klasser 1.5km
Thor Heyerdahl videregaende skole 11 min &
1620 elever 7.1 km
Sandefjord videregdende skole 15 min &
1880 elever 11.6 km

«Det er et fint nabolag med neaerhet til
naturen og hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

149 %
143 %
14.5%
19.2%
16.1 %
21.2%

7.4%
8.1%
72%

41.9%
40.3 %
389%

&
«®
—
o~

16.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Love/Helleren 1077 464
[l Lauve/Viksjord 2492 1113
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tjglling barnehage (0-5 ar) 5min %
86 barn 0.5km
Salbutangen Fus barnehage (0-5 &r) 6 min &
82 barn 4.4 km
Guriskogen barnehage (0-5 ar) 7 min &
73 barn 4.4 km
Dagligvare
Coop Prix Tjglling 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Coop Extra Tjglling 18 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI Larvik 15 min &
1. Egen bil

£} 2 Buss

@ Gokstad Apotek, Asane 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

w
Al Neerhet til skog og mark 95/100 B 29% i barnehagealder

W 38%6-124r

v Trafikk W 20% 13-154r
Lite trafikk 89/100 13% 1618 ar
? Gateparkering
@ Lett 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Loveskogen 4 min 4 —
Ballspill, fotball, sandhandball 0.3 km —
Par u. barn
@ Tjgllinghallen 11 min % I ————
Aktivitetshall 1.1 km ————————m
& SKY Fitness Tjglling 8 min % w barn
I
& Family Sports Club Torstrand 11 min & —
Enslig u. barn
e
e
Flerfamilier
|
|
B 75% enebolig
B 4% rekkehus
B 2% blokk 0% 43%

18% annet

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: -@veédsen 79 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3280 TJODALYNG Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen

Telefon: 992 57 756

Oppdragsnummer: E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



