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Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 690 000,-
Omkostn.: Kr 124 531 -
Total ink omk.: Kr4 814 531,
Felleskostn.: Kr 3 398 -
Selger: Heimstaden Bostad Invest
10 AS

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1902

BRA-i/BRA Total  40/43 kvm
Tomtstr.: 443 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 225, bnr. 298
Andelsnr.: 20

Oppdragsnr.: 1004240087

Torshovgata 12A

Torshovgata 12A

Velkommen til Torshovgata 12A! En lys og attraktiv 3-roms leilighet i 4.
etasje.

Du mgter pa en sjarmerende leiligheten som inneholder en romslig
entré, 2 soverom, flislagt bad, lys og romslig stue, og et dpent kjgkken
med god skap- og benkeplass. Leiligheten har god planlgsning og
store vindusflater som bidrar til & skape en flott romfglelse og lys
atmosfeere. Her bor du i smegrgyet av Torshov med nzerhet til alt man
trenger i hverdagen. En kort spasertur unna finner man bl.a. fine
grgntomrader som Torshovparken og Torshovdalen, flotte
restauranter og uteserveringer, og Torshovtorg for det dagligdagse.

- God standard

- Stor bod i kjeller

- God planlgsning

- Store vindusflater

- Vvinkl. i felleskostnadene
- Super sentralt

- Gode kollektiv forbindelser
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?
BRA-&:3m?

BRA totatt 43 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasie
BRA<: 3 me Kellerbod

4. etase
BRA-. 40 m? Entré m/garderobe, Bad/we, 2 stk
soverom, Stue/kjkken

Takstmannens kommentar {larealoppmaling
AREALBEGREPER:

BRA = Intemt bruksareal

BRAE = Ekstemt bruksareal

BRA®B = Innglasset balkong

TBA = Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse
W3

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for elendommen. Asfatert tomt med sykkelparkering

g fsteavgit
ke 177145

Festekontrakt datert
06.01.2010
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Regulering av festeavgift
Ref. festekontrakien: Bortfester kan regulere festeavgiften ette folgende

bestemmelser som fraviker fa tomtefesteloven § 15: Bortester kan med virkning fa
01.01 hvert &, oke festeavgifen  samsvar med gkningen i konsumprisindeksen(kpi)
. 1511 dretfor,

Festetid
Folger tomtefestelovens §7. Det eretablet festekontrakt for 80 &, gjeldende fa og

med 13,1209,

Innlgsningsvilkr festekontrakt
Rett il innlosning og folengelse olger bestemmelsene  tomtefesteloven § 6.

Beliggenhet

Torshov er e stok i bydel Sagene, ient for sn avslappede atmosfeere, med necrhetfil
prker og granne lunger.| flotte Raliagarden bor du ke ved kafegr og semveringssteder,
parker og kollektvbud.

Torshouparken liger et par minutters gange fa leligheten. Fra Torshovparkens
hoyeste punkt har du utsikt over Oslo by Her arrangeres ogs konserter paviongen.
Like ved parken kan du spille minigolf eller sandvolleball. Pa sommeren er det hexlig &
Kunne st seq ned i qresset, med noe kaldt  glasset og gjeme medbragt tamed-mat
fra en v de okale restaurantene.

Torshovdalen med sine 180 malstarfor parkiv fra var il i host, tumuligheter hele
aret og preparerte skloyper vinterstid,

Populere "vannhull' omradet er nabolagsbaren Bruun-Larsen, med bllard, suppe og
ol Hygoeli vinbar Lasarettfinnes i Torshovgata. Bar Albatross star for spennende
cocktals, god vin og stemning. Bade Trikkestallen og Grisen har solk uteservering og
qodt utvalg pa menyen. Ellers er et mye & velge , om man il site ned eller ta med.
God sushi hos Mr Fish- og kaffe samt smarbrad fra Kaffebrenneriet, Espressohouse
09 WB. Samson.

Coop Extra er 5 korte minutters gange unna, 1 Vossegata. Pa Torshov Torg har du en
storRema 1000-butikk med hyggelig betening og post i butkk. Stor Kiwibutkk i Vogts
gate. Sandaker senter hr blomsterbutkk, Coop Mega og Vinmonopolet, i illegg
fisgr, bibliotek og diverse tibud. Legendariske slakter Stram-Larsen er ket for sin
Kvaltet og senvice. Stram-Larsen leverer ogs Kottt okale bedfifer (som for
eksempel Godt Brac, i Thorvald Meyers gate pé Grinerlokka). Nieu Scene og Bistro &
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Soria Moria har populr humorscene og god mat. Populeere Vil Paradiso finnes pé
Lilehorg Torg, Digg pizza fas selvsagt ogsa hos Lofthus Samvirkelag,pa Sandaker -
samme lokal e dt ApentBaker som driver kafépé dagtd

Mustang Sally er en koseli, seivstendi butik som selger bl.a. jeans og snittblomster,
itllgg flgranne planter og tbehar. Konstabel er en hyqgelg interigrbutikk, med
tidsriktige merkevarer, sko og bameklegr,

Treningssenter  omradet er bl.a. Myrens Treningssenter og Klatreverket, med
Qruppetimer squashbane og Katreveqger. SATS Ringnes Park er kun en kort tur unna.
Deter sa lart lere andre altemativer & velge 1. Dersom duforetrekver  legge
treningsokten ute, er Akerselva ideell. Her erdet flotte rantomrader og turstier, som
qir hygoelige turopplevelser gjennom hele art, Falg elva helt opp til Maridalen og
Nordmarka. Folger du lva nedover, nardu il suttBjgrika og Srenga sjobad.

Siden 1899 har Torshovbeboeme hatttlgang pa kollekivirafkk. Den gang gikk
fremkomstmiddelet under navnet ‘Gronnetrikken’. Da var Torshov endestoppet pa
Grinerlokka-Torshovinjen, Kollekivtbudet e solid, med bade buss og trikk. | dag
foreligger en rekke kollektimuligheter med kort avstand fa efigheten.

Torshov er et atrakfivtsted & bo, og de som farst fyter bt yter sjldent t andre
steder. Her bor man roligere t, men med fvige bydeler som Grinerlgkka innen kort
avstand, Hopp pa trken, eller tuse ned t Birkelunden pa ca. 10 minutter. Om man
hopper pa sykkelen (det erflere Bysykkelstativ  omrdet), e man pa gvre Grinerlokka
na ca. 3 minutter. Sagene og Storo er ogsa innen kort avstand, Velkommen tl et
tivelg sted 4 bo!

Adkomst
Enkel ackomst fra gate.
Detvi bl sat opp AKTIV visningsskitt under visning,

Bebyggelsen
Deter primeer efighets-/gardshebyqgelse  omrédet

Offentlig kommunikasjon

Deter god offentlig kommunikasjon  neromvade. Det e kun f3 minutter & gt tikk
11,120 18 som gar hwert 5. minutt t bl.a. Grinelokka/sentrum og Storo/Grefsen.
Deter ogsa umiddelbar nzzhet t bussrute 20 t Mjorstuen/Skayen og Tayen og
bussrute 30 t Bl Nydalen og sentrum/Grinerlokka/ Huk /Bygday. et e f2 minutter &
ga il holdeplasser fr Fybussen og Fybussekspressen. I rushtiden gar 28-bussen fra
Vogts gate direkte t Fomebu.

Bygningssakkyndig
Andreas Granstad Jahngen
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Beskrivelse av bygningsdelerbygaer pé Kiente opalysninger for boliger  omrdet samt
det som var vanlg byggemate da holigen bl oppfort

Bygninger kan ha sjute feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring
Sl rtske omrader r risko konstruksjones, rom under erreng, membranlgsninger
isolasjon  gul, vegger og himing, vann og avlgpsnett. Ede og utidsmessig het
Kombinert med endret bruk, kan over td avdekke skiute eil og mangler som ikke
oppdages ved visuellkontroll.

INNVENDIG
Gulv:taminat, parkett, fiser. Vegger. mate flater fiser, Himling: malte flter
Etasjeskiller er avtrebjelkelag. Innvendig har boligen malte glate dorer

ViTRoM
Flstagt bad/we med varmekabley, avtekk, spe, amnatur, downlights, opplegg for
Vaskemaskin, servant, dus] hjome med innfelloar glassdar, vegghen toalett.

KJOKKEN

Foliertglatt innedring, Soft close, takappforing, amatur, laminat benkeplate med
nedfelt stélkum og keramisk topp, inegrert komy, oppvaskmaskin (smal type),
fittéende Kiolfys,fliser over henk.

Det er avtrekk v Sentralt avirekksanlegg i bygoet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannlecninger er v plas (rr i or). Det er antatt avlgpstar av stgpejem.
Ligger skult Tkonstruksjonen. Boligen har mekanisk ventiasion. Antattfelles beredere
ikjeller ikringsskap med automatsikringer. Brannvarslingsanlegg og sprinkelanlegg
DA gérden.

Sammendrag selgers egenerklzring
Nar igpte du boligen?
oo

Hvor lenge har du eid bolgen?
Antall & 17
Antall méneder 0

Har du bodd boligen siste 12 maneder?
Nei
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Kjenner du il om deter/har vertutettheter | terasse/garasjetek/fasade?
I
Beskrvelse: Fasade og vinduer bl vasket og malti 2020

Kjenner du il om det foreligger skaderapporter/tlstandsvurderinger eller utforte
mdlinger?

Ja

Beskrvelse: Tilstandsrapport ra takstmann

Standard
4. etase

Entré
Lelligheten har en koselig entré med en bod som inneholder garderobeskap t
oppbevaring,

Soverom
Koselig soverom med plass tl seng og skap og en stor vindusflate som gir godt med

Iysinslpp.

Hovedsoverom
Romsig hovedsoverom med god plass il dobbeltseng og skap tl oppbevaring,

bad
Romsig bad med servant, toalett, opplegg il vaskemaskin og dusjhjgme med
innfeltar glassdar.

Stuefkjokken

Apen Stue/iokken osning, Rommet hr fotte vindusfatermed utsk som giren i
g lys atmosfare. Her frman god plass tl bade sofa- g spisegrunpe. Kjokkenet har
god skap- og benkeplass samt integrerte hvitevarer

Oppsummering av TG2. Det r notert 8 stk. T62. Konferer gjeme med megler dersom
det er sporsmal runct dette. Se lstandsrapport foren mer detajertbesleivelse av
flstandsradene.

T62: Utvendig > Vinduer

Vurdering av avwik

Deter pavist ot enkete vinduer er vanskeli & apne/lukke. Kamene fvinduer er sfte
00 det er sprekker i trevirket

Konsekvens/ttak:
Vinduer ma usteres. Det m foretas lokal tbedring
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T62: Invendig > Overfater
Vurdering av avwik
Noe adelagt glasur pa flser,nog ujevheter, noe bom/hullyd under fiser

Konsekvens/tiak:
Ingen umiddelbare titak mer pakrevet

TG2: Innvendig > Etasesklefgulv mot grumn

Vurdering av awik:

Mat hoydeforskell p& mellom 10- 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter.
Tiltandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav il gockjente maleavwik

Konsekvens/titak:
Fora fa tlstandsqrad O elle 1 ma hoydeforskjeller ettes opp. Yierlgere
ndersakelser mé foretas for & fa kartlagt omfanget for uthecting,

T2 Vatrom > 4 tasje > Bad/we > Overflater Gulv
Vurdering av awik:
Deter pavist ot noen fliser har bom (hulrom under). Noe gdelagt lasur mm.

Konsekvens/titak:
Gjennomfare yterigere undersakelser og foreta utbedring av skade.

TG2: Vétrom > 4 easje > Bad/we > Suk, membran og tettesjit

Vurdering av awik:

er enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Ukjent
Igsning med mansett over Klemring

Konsekvenstitak:

Overvak ilstanden jenlig. For  f tstandsgrad O ller 1 ma tettesjktet skifies ut,
men tidspunkiet for nér dtte e nodvendig er vanskelig & s noe om. Vterlgere
Undersgkelser anbefales

TG2: Kjokken > 4 tasje > Stuefkiokken > Overflaterog innrecning
Vurdering av avwik
Noe slitasje pa innredning

Konsekvenstitak:

Noe fremeiciq vedikehold mé forventes,

TG2: Tekniske nstallasjoner > Vannledninger
Vurdering av awik:

Torshovgata 12A
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Deter pavist ot eventuelt ekkasjevann fra or i ror system ke ledes tlluk eller annen
Kompenserende lasning. Tliggende konstruksjoner er utsatt ved eventuel lekkasje

Konsekvens/ttak:
Det borforetas ttak pa anlegget som sikrer bedre losning pé eventueltekKasjevann
fraroriror system.

T62: Tekniske installasjoner > Elerisk anlegg
Se tlstandsrapportfor detaet beskrivelse

Innbo og lgsgre

Bransjens iste over lasgre og tbehar legges tl grunn for salget dersom kke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det er ful
avtalefrinet om hva som skalfolge med bolig og frtidsbolig ved salg. Hvs hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfolger, is det ingen garantier i forhold tltlstand,
funksjonaltet og levetd pa disse.

Huitevarer
Alle hitevarer medfolger handelen.

TV/Intemett/Bredband
Avtale om intemett med Telia 100mb fne (betales gjennom FK).Ingen fellesavtale om
TV men den enkelte andelseier kan oppgradere med dette selv.

Parkering

Gateparkering etter geldende bestemmelser

Det er beboerparkering | omradet, e arige prisen for & parkere i sonen, eter sgknad
hos kommungn, e kr 5940 for ensinbil,dieselolhybridhilog ladbar hybridol, og kr
200 for el (elelsekirisk).

Forsikringsselskap
Chubb European Group SE fiial Norge

Polisenummer
NOFRNA05354

Diverse

Lefligheten vaskes kun forvisning og kke pa nytt for overtakelse.
Selger har ke bebodd leligheten.

Energl
Oppvarming
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Elektrik oppvarming med panelowngr,
Varmei ulv pa bad.

Energikarakter
6

Energifarge
Rod

Borettslaget/Qkonomi

Tot prisant, ekskl. omk.
Kr4 690000

Info formuesverdi

Leligheten har per salgsoppgavedato ingen registrert formuesverd da den er en del
av et ystifet boretslag. Det ma péregnes ot formuesverdivil b satt/infort
forbindelse med eferskife. Formuesverdien settes da eter de ordinere reglene for
formuesfastsetelse av boligeiendom, enten som priméerbolig eller sekundeerbolig
(avhengiq av bruken). Skatteetaten beregner en boligverdi(beregnet markedsverdifor
bolg) basert pa SSBs statstiske opplysninger om omsate boliger. | heregningen tas
et hensyn tl holigens beliggenhet, areal byggear og type bolig. Formugsverdien er 25
rosent av markedsverdi fo primeerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for
inntekisaret 2022 og 100 prosent for inntektséret 2023, Vteligere informasion finnes
a skattegtaten no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparehankene i Ela Allnsen om formidiing
avfinansielle tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formiding av et uforplikiende
{lbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansiell fenester

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Varmtvann, internett, vakimestertjeneste, renhold av fellesareale, flles
bygringsforsikring, kommunale avgifer forfar. honorar, drit og vedlikehold m.m.
Felleskostnadene vil kunne endres  samsvar med de fl enfver td gjldende kostnader
og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
r3398

Torshovgata 12A
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Torshovgata 12 Borettslag

Organisasjonsnummer
932230526

Andelsnummer
0

O borettslaget

De som kigper en bolig birandelseiere f Torshovgata 12 Borettlag. Torshovgata 12
Boretslag bestér av 27 andeler/ lefigheter  Torshovgata 12. Andelene / lefighetene
e en delav eerseksionssamelet Torshovgata 12 (gnr. 225, bor 298). tllgg bestér
Samelet Torshovgata 12 av en lelighet som er en elerseksjon

Lanehetingelser fllesgjeld
Borettslaget har ke an.

Sikringsorching fellesgjeld
Borettslaget e ke tlknytet skringsordhing.

Forkjapsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsiett
Vi oppfordrerall 1l & stte seq inn reqnskap. Dokumentet igger vedlagt prospektet,

Heimstaden Bostad Invest 10 AS (Heimstaden Bostad) eer cirka 4,000 boliger i Norge.
De fleste av Heimstaden Bostads eietakere kan bo s lenge de gnsker (fidsubestemte
Kontrakter. Lefligheten som selges er sagt opp av eetaker og e en ande et
njetablert boretslag, Far drsskiftet 2023/2024 ble eendommen som leigheten igger
ioverfort tl borettslaget o steg. Borettslaget kjapte forst aksjeselskapet som eide
elendommen, opploste deretter aksjeselskapet og overtok med dette ferskap i
elendommen. Gjennom overfaringen har borettslaget overtatt aksjeselskapets
regnskapstalfor 2023, som nnebzrer falgende;

- Negativregnskapsmessig egenkapital - ingen prakfisk konsekvens for boretslaget
eller andelseieme: Borettslagets balanse viser en negativ egenkapital som
representerer ifferansen mellom eiendommens bokfarte verd (eiendommens
Kigpesum for mange dr siden) og Kigpesummen da borettslaget iapte aksjeselskapet
12023 (markedsverdi). Den reqnskapsmessige negative egenkapltalen har ingen
Konsekvens for borettslaget eller andelseierne, men forblir regnskapet. Dette flger
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0gsa av notene t reqnskapet

- 2023 regnskapet viser et ticligere aksjeselskapets viksomhet - bl ke viderefort
borettslaget fremover.Borettslagets reqnskap for 2023 inkluderer viksomheten tl det
opplaste aksjeselskapet, med leieinntekter og diftskostnader for eendommen.
Fremover vl borettslagets regnskaper eflektere norma borettslagsdrift med inntekter
fra flleskostnader og lopende drftskostnader Det jores oppmerksom pé at
fellesgeld og fellskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger foretattav
styret/arsmtet/generalforsaming,

Styregodjennelse

Andelseler(e), bortsett fra stiter, kan kun eie en andel boretslaget, Kun fysiske
personer kan ele andelen. Kjaper skal gockjennes av borettslagets styre for ot evervet
skal bl gylcig. Styregodkjennelse kan ke nektes uten saklig grumn. Kjgper er foplikiet
1l & gjennomfare handelen uavhengiy av om kigper pa overtakelsestidspunkt er
qodkient v borettslaget som ny andelseir. Risikoen for & bl godkient som ny
andelsefer pahvlerkjaper Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ke er godijent
som ny andelseler har kjaper dog ke rett & ta eiendommen’ bruk, f.
boretslagslovens § 4-5 (2. Kigperkan ga t saksmal mot borttslaget dersom Kjgper
mener manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet,

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle 1l  sette seq nni jeldende vedtekter og husordensregler,
Dokumentene folger vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal qockjennes av styret b, og e tllt sa lenge de kke et ulempe for
andre horettslaget, Se husordensregler

Beboernes forplktelser o dugnader
Dugnad mé pases.

Foretningsforer

Fortetningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boliforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 225, bruksnummer 298  Oslo kommune Andelsnr. 20 Torshovgata 12
Borettslag med orgrr. 932230326

Tinglyste heftelser og rettigheter
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P clendommen er dettiglystfolgende heftelser og retigheter som folger
elendommens matrkkel ved overskjgtingtl ny hiemmelshaver.

2008/826838-1/200 13.10.2008 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner.

SR

Formal. Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameebrok: 325/10715

SNR:2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

(Grunnbokbladet for sn. T e vist som et eksempel, men refiekterer det som er tfllt
forallesnr. som borettslaget er)

Iforbindelse med oppgjar og overtagelse v andelleiigheten vil hemmelen t
boreftslagets eiendom overfares fra dagens hemmelshaver f boretslaget.

Danske Bank sit tinglyste pant i borettslagets elendom sletes i forbindelse med
overtagelse og oppojor au leiigheten. Pantet relaterer seg il tidigere efers finansierng
av Torshovgata 12 og flere andre eiendommer

Ferdigattest/brukstillatelse

Detforeligger expeditions dokument for vaningshus datert 1902, Ex dok. er
forgjengeren tlferdigattest.

Detforeligger ferdigatiest pa rehabiftering av eksisterende bygdrd datert 15.01.2009,
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awik ra isse.
Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24081902

Ve, vann og avlgp
Vel Offentlig
Vann/avlgp: rivat stiidening t offentlig nett

Regulerings og arealplaner

Eiendornmen igger et omrade requlert t byggeomrade for bolige,ff reguleringsplan
§:2255 vedtatt 28.07.1977. Planeer delvis opphevet som falge av bystyres vectak
23.09.2015, sak 262 kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart,trygg og grann.

Kommunedelplan fo torg og mateplasser (KDP-17), vedtatt 22.04.2009.

Kommunedelplan for torg og mateplasser ble vedtatt Oslo bystyre den 24.04.2009,
Planen bestar av mal,plankart  fr deler forincre Oslo,og yre by vest, st og syd),
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bestemmelser og reiningsliner.

Pagaende byggesaker.
Saksnummer 202308249 - Torshovgata 9 - Rehabiltering og ombygging - Lilleborg
skole. Siste dokument i saken datert 26.06.2024.

Pagéende plansak:
Saksnr. 202315257 -Vogts gate - Toftes gate- Fremkommelighetstitak for trk, Siste
dokument i saken datert 30.04.2024.

Adgang fil utleie

Med gockjenning fra styet r uleietlat for i 3 &, dersom andelsler slv ellr
person nevnt i Borettlagsloven § 5 (1) r. 3 har bebodd eendommen  minst et av
deto sste arene.

Vemekasse/SEFRAK
Torshovgata 12 er pa byantikvarens gulelste. Bygningen r ikke SEFRAK registrert

Legalpant

Borettlaget har egalpant  andelen for opptl 2 G folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettlagets krav pa felleskostnader samt andre krav boretslaget métte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfale krav pa
elendomsskatt og kommunale avgifer/gebyrer

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overlveres il Kjoper rad med det som er avtak Deter viktig at
Kioper setter seg grundig inn i ale salgsdokumentene, herunder salgsoppgare,
tlstandsrapport og selgers eqenerklzeing, Kjaper anses kient med forhold som er
tydelig eskrevet | salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler,Dette gelder uavhengig av om Kjgper har lst
dokumentene. All nteressenter oppforcres tl & undersake elendommen naye, geme
sammen med fagkyncig for bud inngis. Kjaper som velger & jape usett, kan som
hovedregel kke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde bt kient med ved
undersapkelse av eiendommen, ellr som er tydeli beskrevet | salgsdokumentene. Hiis
nog trenger avklaring, anbefaler viatKjaper adforer seq med eiendomsmegler elleren
fagkyndig for detegges inn bud

Kioper harkrav pé ateiendommen r  henhold t avtalen, Hvis det ke er avtalt noe
scerskit,kan eiendommen ha en mangel dersom den ke ersfk kjgper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder, type og synlge tltand. Det samme gjelder
s det e holdt bake eller it urktige opplysninger om eiendommen som ke er
reteti tide pa en tydelig mate, og man ma ga utfra at opplysningen har virkt inn pa
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avtalen. En bolig som har bt brukt en viss ti,har vanliuis bt utsattforsitasie, og
skader kan ha oppstétt. Sk bruksslitasje ma kigper regne med,og det kan avdekkes
enkete forhold etter overtakelse som gjar utbecfinger ngdvendig. Normal sitasie og
skader som trenger utbedring, er inenfor hva Kigper mé forvente, og vl ke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogsd ha en mangel his opplystareal awikerfa faktisk storelse, Awiket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.Det r ikevel ke en mange
dersom selger qoctgjor atKperen kke a vekt pa opplysningen, . avhendingsloven §
().

Ved beregring av et eventuet prisavslag eller erstatning, mé kjgper selvdeke tap/
Kostnader opp il et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer forstpa tale
nr deter konstatert mangel ved eiendommen,

Hvis Kjaper ke erforbruker,Selges elendommen ‘som den er' og selgers ansvar e da
begrenset, . avh. § 39, arste edd 2. pkt. Avi § 33 (2) fravlkes, g vonict et
innendars arealavvik karakteiseres som en mangel vurderes eftr avhl. § 38,
Informasjon om Kgpers undersgkelsesplit, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, jelder ogsa for Kapere som ke anses som forbrukere. M
fororukerko menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fyssk person som e
hovedsakelig handler som ledd  nringsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse efter neermere avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il & legge nn bud elekronisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pa aktno, ved a bruke «Gi budknappen. Ved elektronisk budgivning,
samykker budgivr t elekironisk kommunkasjon. Eiendomsmegler skallegge fl rette
foren forsvarlig awikling av burunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn Kl 1200 forste virkedag etter siste annonserte visning, Etter Kiokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter, Bud bor legges inn i god fid for
Konkurrerende buds akseptfistutlper. For gvrig henvises t forbrukerinfommasion om
budgivning salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret tl & kke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre lmegler. Som kjgper vl du é forelagt
Kopi v budjournal. Allebud vi bi gjot ient for igper og selger  handelen. Qvrige
budgivre kan be om & a en kopi v budjournal anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il & leqge nn bud elekronisk. Dette gjores pé eiendommens
hiemmeside pé aktivno, ved & bruke «Gibudv-knappen. Ved elekironisk budgiing,
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samykker budgivr t elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrst som muliggjo en forsvarig awiking av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfist Oppdragsgiver er oppfordret tl  kke ta imot bud direkte fra

budgiver, men & henvise budgiver videre i megler,

Opplysningenei salgsoppgaven er godkjent av selger. All interessenter oppfordres
imilrtid t grundig besitigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud nngs.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Salgsoppdrag

4690 000 (Prisantydring)

Omkostninger

123297 Forholdsmessig andel dokumentavgff fn. overskjgting av iendorn il
borettlages)

240 (Panteatiest Kigper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfaring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7200 (Boligkjaperforsikring - fem drs varighet (vlgf)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - tt ars varighet valgfrt)

124531 (Omkostninger totak)

131731 (med Boligkjaperforskring - fem 4rs varighes)

134531 (ed Boligaperforsiring inkludert et & med Help Pluss)

41814537 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4821731 (Totalpris. nkl omkostninger (med Boligkjaperforsikring - fem ars varighet)
41824531 (Totalpis. nkl, omkostninger (med Bolighjaperforsikring inkludert et &
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter atdet kun tiglyses ett pantedokument og at iendommen
selges i prisantydning. Det tas forbehold om endringer  offentige avgiter/gebyrer
130879 (Forholdsmessig andel dokumentavgift fim. overskjating av eiendom tl
borettlages)

Omkostninger kigpers belgp
Kr124531

Huitvaskingsreglene

Megler har plikt il a jennomfore kundetitak. Hvis kjaper ke bicrr il at megler far
gjennomfart kundetitak og dette forer t at ransaksjonen ikke kan gjennomfores ellr
bl forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misfiholdet vesentlg
Dete g selger et & heve og gjennomfyre dekningssalg forkjgpers regning

Torshovgata 12A
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Personopplysningsloven
Personopplysninger bl behandlet samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ke tegnet boligselgerforsikring

Bolighjaperforskring

Vedlagt  salgsoppgaven folger informasjon om Bolighjaperforsikring og
Boligkjaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshielsforsiking som gir trygohet og profesjonel juridisk hielp dersom det
oppdages uventede feileller mangler ved boligen de neste fom arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjoperforsikring, med tlegg
avfullvercig advokathielp pa vikige rettsomrader  privativet. Boligkjgnerforskring
Pluss betales rlig.Les mer om begge forskringene i vedlagte materelleller pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar k 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtajarelse
avhengig av boligtype, samt e tllegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss,

Meglers vederlag

Det er avtat vederlag med fastaris kr 40 000, eks. mva forgjennomforing av
salgsoppdraget. Meglerforetakethar krav pa  f2 dekket avtate utlegg og vederlag
henhold i oppcragsavtale.

Oppdragsansvarlig

Safar Piotee
Eiendomsmeglerfullmekig
safarpiotee@aktivno

TH 40800443

Ansvarlig megler

Thoms Viafl

Daglig leder / Eiendomsmegler
thomas wahl@aktivno

TH. 40800 444

Grefsen og Torshov Eiendomsmeging AS, Torshovgata 8
047605L0
TH: 21639 363

Salgsoppgavedato
210204
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Andelsnr. 20
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlgsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Utfart av Makelgs AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Torshovgata 12 A, 0476 0SLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 225, bnr. 298

# Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 07.08.2024 Rapportdato: 29.08.2024 Oppdragsnr.: 18745-2303 Referansenummer: VF4183

Autorisert foretak: Nyverdi AS Var ref:

NY

VERDI

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

39
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

LA ey [ i~

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18745-2303 Befaringsdato: 07.08.2024
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Gnr 225 - Bnr 298 Mellomdammen 31 |\ I I
0301 OSLO 3475 SATRE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18745-2303 Befaringsdato: 07.08.2024 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE

N[

Norsk takst

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og
byggeskikk som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt
slit og elde beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der
svikt ikke er registrert er tilstandsgrad satt ut fra
bygningsdelens alder, dvs. antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget.
Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at
den er utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil
som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til &
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1903

Ga til side

UTVENDIG

Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente
opplysninger for boliger i omradet samt det som
var vanlig byggemate da boligen ble oppfegrt.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske
omrader er risiko konstruksjoner, rom under
terreng, membranlgsninger, isolasjon i gulv,
vegger og himling, vann og avlgpsnett. Elde og
utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan
over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: laminat, parkett, fliser.
Vegger: malte flater, fliser.
Himling: malte flater
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/wc

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil,
armatur, downlights, opplegg for vaskemaskin,
servant, dusj hjgrne med innfellbar glassdgr,
vegghengt toalett.

Ga til side

KIBKKEN

Foliert glatt innredning, soft close, takoppforing,
armatur, laminat benkeplate med nedfelt stalkum
og keramisk topp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin (smal type), frittstaende kjgl/frys,
fliser over benk.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i
bygget.

Oppdragsnr.: 18745-2303

Befaringsdato: 07.08.2024

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er antatt avigpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i
konstruksjonen.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Antatt felles beredere i kjeller

Sikringsskap med automatsikringer.
Brannvarslingsanlegg og sprinkelanlegg pa
garden.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Ikke vurdert, fellesareal.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 18
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Torshovgata 12 A, 0476 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 225 - Bnr 298 Mellomdammen 31 k I I
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak
innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha
mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinaer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.
Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,
er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
pa det rene. Utvendige konstruksjoner over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
varmekabler, fyringsanlegg, rgropplegg, tekniske

TG2: Avvik som ikke krever tiltak innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i

TG2: Awvik som kan kreve tiltak vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
. TG3: Store eller alvorlige awvik overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.

. . eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.

B 761U: Konstruksjoner som ikke er undersakt Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan veere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
@) vatrom > 4 etasje > Bad/wc > Overflater Gulv atil si

o Vétrom > 4 etasje > Bad/wc > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt

Oppdragsnr.: 18745-2303 Befaringsdato:  07.08.2024 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Nyverdi AS
Mellomdammen 31
3475 SATRE

N[

Norsk takst

1) Kjpkken > 4 etasje > Stue/kjpkken > Overflater og 4 til si
innredning

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si

Oppdragsnr.: 18745-2303 Befaringsdato:  07.08.2024

Side: 7 av 18
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Torshovgata 12 A, 0476 OSLO
Gnr 225 - Bnr 298
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1903

Anvendelse
Tatt i bruk.

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Leiligheten
inneholder fglgende rominndeling: entré med garderobe, 2 stk.
soverom, bad/wc, stue/kjpkken.

Det medfglger/disponeres kjellerbod nummer 402 pa ca. 3 kvm.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

(m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG

(m Overflater

Gulv: laminat, parkett, fliser.
Vegger: malte flater, fliser.
Himling: malte flater

Oppdragsnr.: 18745-2303

Befaringsdato: 07.08.2024

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE  Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe gdelagt glasur pa fliser, noe ujevnheter, noe bom/hullyd under fliser

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak mer pakrevet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Nivellering soverom, avvik

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Side: 8 av 18



Torshovgata 12 A, 0476 OSLO
Gnr 225 - Bnr 298
0301 OSLO

Tilstandsrapport

4 ETASJE > BAD/WC

Generell

Flislagt bad/wc med varmekabler, avtrekk, speil, armatur, downlights,
opplegg for vaskemaskin, servant, dusj hjgrne med innfellbar glassdgr,
vegghengt toalett.

4 ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4 ETASIJE > BAD/WC

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Noe gdelagt glasur mm.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

4 ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18745-2303

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE  Norsk takst

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Det er awvik:

Ukjent Igsning med mansjett over klemring

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig @ si noe om.
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser anbefales.

4 ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

4 ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

4 ETASIJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom.

Befaringsdato: 07.08.2024 Side: 9 av 18
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Torshovgata 12 A, 0476 OSLO
Gnr 225 - Bnr 298
0301 OSLO

Tilstandsrapport

KI@KKEN
4 ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Foliert glatt innredning, soft close, takoppforing, armatur, laminat
benkeplate med nedfelt stalkum og keramisk topp, integrert komfyr,
oppvaskmaskin (smal type), frittstdende kjgl/frys, fliser over benk.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Noe slitasje pa innredning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe fremtidig vedlikehold ma forventes.

4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18745-2303

Befaringsdato: 07.08.2024

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE  Norsk takst

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende lgsning.

Tilliggende konstruksjoner er utsatt ved eventuell lekkasje
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avlgpsrgr

Det er antatt avigpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i konstruksjonen.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

LAY Varmtvannstank

Antatt felles beredere i kjeller

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE  Norsk takst

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.

Oppdragsnr.: 18745-2303

Befaringsdato: 07.08.2024

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannvarslingsanlegg og sprinkelanlegg pa garden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent lkke funksjonstestet.

Side: 11 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 225 - Bnr 298 Mellomdammen 31 k I I
0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
4 etasje 40 3 43
SUM 40 3
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré m/garderobe, Bad/wc, 2 stk.
4 etasje .
soverom , Stue/kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 40 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 18745-2303 Befaringsdato:  07.08.2024 Side: 13 av 18
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Torshovgata 12 A, 0476 OSLO
Gnr 225 - Bnr 298
0301 OSLO

Befaring

Dato Til stede
07.8.2024 Andreas Grgnstad Jahnsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 225 298
Adresse

Torshovgata 12 A
Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
402/TORSHOVGATA 12 932230526
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
20

Oppdragsnr.: 18745-2303

Rolle

Takstingenigr

for. snr.
0
Leil. nr.
402

Befaringsdato:

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 l I I

3475 SATRE Norsk takst

Areal Kilde Eieforhold
430.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Heimstaden Bostad Invest 10 AS
07.08.2024 Side: 14 av 18
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Torshovgata 12 A, 0476 OSLO Nyverdi AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget attraktivt og sentralt beliggende midt pa Torshov. Kort vei til offentlig kommunikasjon, butikker, treningssenter, bank, skoler, barnehager
og et komplett servicetilbud. Mangfoldig og spennende kulturtilbud i omradet med bl.a Soria Moria og Oslo dukketeater. Torshov kan ogsa
friste med en rekke spisesteder og kafeer. Flere parker i naermiljget med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter, deriblant Myralgkka,
Torshovparken og Torshovdalen. Akerselva med omkringliggende grgntomrader rett ved leiligheten. Kort vei til Oslo sentrum, Griinerlgkka og
enkel adkomst til Nydalen med bl.a nye BI.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt
eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt laneopptak/gkning av fellesutgifter i borettslaget utover det som er nevnt i dette
dokumentet. Det henvises forgvrig til borettslagets arsberetning og regnskap, eventuelt vedlikeholdsplan for borettslaget. Ifglge eier foreligger
det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig veere
mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom
medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen
og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at
rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

0 1913

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Bygningsforsikring
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3475 SATRE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei
Rekvirent Ik.ke o Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18745-2303
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18745-2303
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VF4183

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette vaere en del av salgsoppgaven

‘ ‘ Oppdragsnummer: ‘

‘ Torshovgata 12A - Leil. 501, andel 24

Nar kjgpte du boligen? 2007 Hvor lenge har du bodd i boligen? 17 Ar mnd

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd? Nei [ ]Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ ‘ Polise/avtalnr:
Selger 1 fornavn: ‘ Heimstaden Bostad Invest 10 AS ‘ Etternavn: ‘

Selger 2 fornavn: ‘ ‘ Etternavn: ’

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (Spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives n&rmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei |:| Ja Beskrivelse

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3

Nei I:l Ja Beskrivelse ‘

2.1 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei |:| Ja Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei I:l Ja Beskrivelse

3. Kjenner du til om det er/har veaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Nei I:l Ja Beskrivelse ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller veert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt 5.

Nei |:| Ja Beskrivelse |

4.1 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei |:| Ja Beskrivelse

4.1 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

Nei I:l Ja Beskrivelse




4.2

10.

10.1

11.

12.

13.

14.

S8

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Nei ‘:I Ja Beskrivelse ‘ Noe fuktinnsig/fuktmerker i kjeller ‘

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei D Ja Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei :I Ja Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Nei :] Ja Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er/har vert skjeggkre i boligen?

Nei D Ja Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

l:l Nei Ja Beskrivelse ‘ Fasade og vinduer ble vasket og malt i 2020 ‘

Har det veert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.

Nei ‘:l Ja Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé
til punkt 12

Nei D Ja Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses

Beskrivelse

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Nei l:] Ja Beskrivelse ‘ ‘

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nei ‘:l Ja Beskrivelse

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utferes av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa dre
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei l:] Ja Beskrivelse ‘ ‘

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei D Ja Beskrivelse ‘ ‘




15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken a’

d eller av eiendc omgivelser?

Nei |:| Ja Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei I:l Ja Beskrivelse

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei |:| Ja Beskrivelse ‘

Hyvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmn

saneres eller fylles igjen med masser?

Nei l:l Ja Beskrivelse ‘

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Nei |:| Ja Beskrivelse

Hyvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

I:] Nei I:l Ja Beskrivelse ’

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Nei |:| Ja Beskrivelse

Sist mélte radonverdi:

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til
punkt 20.

Nei l:l Ja Beskrivelse ‘

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei |:| Ja Beskrivelse ‘ Vet ikke

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei I:l Ja Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

I:l Nei Ja Beskrivelse ‘ Tilstandsrapport fra takstmann

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

Nei |:| Ja Beskrivelse ‘

59



60

23.

24.

25.

26.

SPGRSMAL FOR BOLIG I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei |:| Ja Beskrivelse |
|

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

Nei I:l Ja Beskrivelse \I Vet ikke

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)
som: rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [ ]7a Beskrivelse [ Vet ikke
|

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei I:l Ja Beskrivelse % Vet ikke

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr.
vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar
boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med
megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nér premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en neringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helérs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20
(aksjeboliger).

Salg «off-market» er salg uten markedsfering og interessen for eiendommen i det apne markedet blir derfor ikke prgvd.

Selger er kjent med og aksepterer at salg «off market» vil medfgre usikkerhet knyttet til om markedets hgyeste pris oppnas. Selger bekrefter at
megler har informert om

. avhendingslovens regler
e  skatteregler/eventuell gevinstbeskatning ved ev. salg av utviklingseiendommer, risiko ved blanco skjgte samt opplyse om at selger i
disse tilfellene ma signere en tidsubegrenset generalfullmakt (typisk ved salg til utbyggere) 0.1
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Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom
partene, begrenset til tolv méaneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neringseiendom, at den ikke
selges som ledd i n@ringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt
med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total
forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
Dato Sted Oslo 30/08/2024

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

DO Al
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Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1.

1.1

2.1

22

3.1

42
43

4.4

45

5.1

52

53
5.4

55

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som fglger megleroppdraget, nar salget ikke skjer som
ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver
omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nering. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom
som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er fremvist for kjgper
fgr budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller personer som har eller har hatt felles
husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes
av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader pa den delen av boligen
som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méneder for overtagelsen.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 méneder fgr overtakelse.
Forsikringen Igper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er inntatt i kjgpekontrakten
og/eller som fglger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET EIKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede pétar seg a utfgre
etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfgrt av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfgrt.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse si kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangelfull rengjgring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som skal
fplge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse. Som skade regnes
her ogsa komponenter som fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert merverdiavgift, for alle mangler
inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer.
Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé paberopes direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1, aksepterer sikrede at
restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene,
overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfgre videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfgre hevingsoppgjoret i
henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfgre hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende oppgjgr mellom selskapet
og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som nevnt i pkt. 5.5.
Alle mangelskrav som inngir i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn NOK 5.000,-,
fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.
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BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ér etter at sikrede fikk kunnskap om de forhold
som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om utbetaling til skadelidte (kjgper).
Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for avgjgrelse av
mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til
e behandle kravet;
e  utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
. forhandle med kravstiller, og
. prosedere saken for domstolene

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet ikke for videre
utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til a foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS/AVKORTING

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til a gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til a gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Selskapet underrettes uten
ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende lovgivning, eller det
er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i henhold til gjeldende
regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli
registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfgre forsikringsavtalen, herunder behandle
eventuelle krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav
etter lov. Dette kan inkludere overfgrsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vzere ngdvendig & overfgre
personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfgringene veere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende
lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre forsikrings givere,
forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre databaser eller andre offentlige registre.
Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske-
og lovkrav. Slike personopplysninger kan vare kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig
informasjon. Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formélet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil
dette vare sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mgte et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom det er
regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles behandlingsansvarlige
behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar som helst kontakte HDI Global Specialty SE,
pé vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder
dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den utstrekning det er mulig.
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Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Soderberg & Partners, Lysaker Torg 15, Pb 324
1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse eller til dpo@soderbergpartners.no.
Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND I KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige saksbehandlingen,
har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
I fgrste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,

Postboks 53 Skgyen

0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neringslivets Hovedorganisasjon, Finansieringsselskapenes
Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a Igse tvister mellom finansselskap og deres kunder.
Klager som gjelder boligselgerforsikring vil fgrst bli vurdert av sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring -
Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er
radgivende, og er gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.



ENERGIATTEST

Adresse Torshovgata 12A
Postnummer 0476

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 225
Bruksnummer 298
Seksjonsnummer 23
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 80557817
Bruksenhetsnummer HO0401
Merkenummer f2529ff9-c86¢-4caa-875f-72f469ad%efe

Dato 11.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Resultatregnskap

Torshovgata 12 Borettslag

Driftsinntekter
Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
IAvskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansposter

Annen renteinntekt
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

2023

1 568 638

1568 638

11 892
765 261

777 153

791 485

21

21

791 506

174 131

617 375

617 375

617 375

617 375

| (W | B1efLShTHA-ryM3UH2650
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Balanse

Torshovgata 12 Borettslag

Eiendeler
Anleggsmidler
\Varige driftsmidler

[nventar og utstyr
Sum varige driftsmidler

Lan til foretak i samme konsern
Sum anleggsmidler
Fordringer

IKundefordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

[Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5,6

2023

16 567 485
108 881

16 676 366

0

16 676 366

644 409

644 409
163 021

807 431

17 483 797

| (W | B1efLShTHA-ryM3UH2650




Balanse

Torshovgata 12 Borettslag

[Egenkapital og gjeld
[Egenkapital
IAndelskapital

lAnnen egenkapital
Kontinuitetsdifferanse
Sum egenkapital
Gjeld

Borettinnskudd
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt

IAnnen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sum egenkapital fér kontinuitetsdifferanse

Oslo, 17.06.2024

styreleder

Marianne Frgnsdal

Note 2023

8,9 135 000
8 647 374

782 374

-104 495 191

2,8 -103 712 817

121 017 622

121 017 622

174 131
4 861

178 992

121 196 614

17 483 797

Christoffer @vereng Haugan
styremedlem

| (W | B1efLShTHA-ryM3UH2650
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Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Det er utarbeidet
etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfgring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vare forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vare blant de postene som
omhandles nedenfor.

Kontanter og bankinnskudd er klassifisert som bankinnskudd, kontanter o.1. Innestaende eller trekk
i konsernkontoordning er presentert henholdsvis som andre kortsiktige fordringer eller annen
kortsiktig gjeld i balansen.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid.

Boligeiendommer som anses 4 ha en apenbar hgyere verdi enn bokfgrt er ikke avskrevet, jfr egen
note om varige driftsmidler.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med standardsats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 5
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Torshovgata 12 Borettslag

pa merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Konsern

Selskapet er et datterselskap av Heimstaden AB konsernet. Konsernregnskap utarbeides av
Heimstaden Bostad AB og utleveres ved henvendelse i Sognveien 9 C i Oslo.

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 6
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Torshovgata 12 Borettslag

Note 2 Fusjon

Torshovgata 12 Borettslag kjgpte 17.10.2023 alle aksjene i Torshovgata 12 AS fra Heimstaden
Bostad Invest 10 AS.

Torshovgata 12 AS (overdragende selskap) ble deretter fusjonert med Torshovgata 12 Borettslag
(overtakende selskap) etter de ulovfestede reglene om skattefri fusjon mellom denne typen
selskaper. Ved fusjonen overtok Torshovgata 12 Borettslag alle Torshovgata 12 AS sine eiendeler,
rettigheter og forpliktelser i sin helhet. Praktisk er fusjonen gjennomfgrt som en selskapsrettslig
likvidasjon av Torshovgata 12 AS.

Fusjonen er gjennomfgrt etter bestemmelsene i aksjelovens kapittel 14 og skattelovens
bestemmelser om skattefri fusjon. Fusjonen er gjennomfgrt med skattemessig virkning fra
01.01.2023 og regnskapsmessig virkning fra 01.09.2023. Sammenstillingstall er ikke omarbeidet.

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 7
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Torshovgata 12 Borettslag

Note 3 Vesentlige transaksjoner

Torshovgata 12 Borettslag
Borettslaget er stiftet i 2023 og samme ar kjgpte borettslaget aksjeselskapet Torshovgata 12 AS,
som eide eiendommen Torshovgata 12 i Oslo.

For arsskiftet 2023/2024 ble Torshovgata 12 AS fusjonert inn i borettslaget, som medfgrer at;
1) borettslaget eier eiendommen Torshovgata 12 direkte,

2) aksjeselskapet ikke lenger eksisterer, og

3) borettslagets regnskapstall for 2023 er relatert til aksjeselskapets virksomhet 1 2023

Resultatregnskapet

Fra 1. januar 2024 vil borettslaget ikke lenger ha leieinntekter og driftskostnader slik regnskapet for

2023 viser (dette var siste aret med selskapslikning). Derimot vil borettslaget ha inntekter fra
felleskostnader og lgpende driftskostnader fra borettslagets virksomhet.

Balanseoppstillingen

Balansen viser en negativ egenkapital pA NOK 103 712 817. Dette skyldes at borettslagets eiendom
er bokfgrt til historisk kostpris pa NOK 16 657 430 (fra da aksjeselskapet kjgpte eiendommen for
mange ar siden), mens borettslaget kjgpte Torshovgata 12/eiendommen til virkelige verdi pA NOK
121 152 622. Den negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget eller andelseierne,

men blir stdende i regnskapet til evig tid.

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 8
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Torshovgata 12 Borettslag

Note 4 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte og det er ikke utbetalt godtgjgrelse til selskapets tillitsvalgte eller styret. Styret
Ignnes fra annet konsernselskap.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Revisjonshonorar er -1 192 ,- eksl.mva.

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 9
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Torshovgata 12 Borettslag

Note 5 Varige driftsmidler

Tomter, Driftslgsgre, Totalt
bygninger o.a. inventar o.a.
fast eiendom utstyr
Tilgang 16 567 485 108 881 16 676 366
Anskaffelseskost 31.12 16 567 485 108 881 16 676 366
Balansefgrt verdi 31.12 16 567 485 108 881 16 676 366
Driftsmidler bestar av boligeiendom i Torshovgata 12. Driftsmidlet avskrives ikke.
Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 10
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Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Note 6 Konsernmellomvzrende og pantheftelser

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belgp i regnskapspostene:

Fordring 2023
Fordring til konsernselskap 644 409
Sum Fordring 644 409
Gjeld 2023
Langsiktig gjeld til konsern 121 017 622
Sum gjeld 121 017 622

Eiendommen er stillet som sikkerhet for felles konserngjeld.
Bokfgrt verdi av eiendeler stillet som pant er eiendom kr 16 676 366,-.

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 11
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Note 7 Skatt
Arets skattekostnad 2023
Resultatfgrt skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 174 131
Endring i utsatt skattefordel 0
Skattekostnad ordinzert resultat 174 131
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 791 506
Permanente forskjeller 0
Skattepliktig inntekt 791 506
Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 174 131
Sum betalbar skatt i balansen 174 131
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023
Varige driftsmidler 6 764 705
Sum 6764 705
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -6 764 705
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 0

Det beregnes ikke utsatt skatt av midlertidig forskjell pa eiendomsverdien da den utsatte skatten i

praksis aldri vil komme til beskatning i borettslaget.

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526

Side 12

| [V | BlefLShTHA-ryM3UH2650

77



78

Noter 2023

Torshovgata 12 Borettslag

Note 8 Egenkapital
Andelskapital Annen Sum egenkapital fgr Kontinuitetsdi Sum
egenkapital kontinuitetsdifferanse fferanse egenkapi
tal
Pr. 18.09.2023 135 000 30 000 165000 -104495192 -104 330
192
Arets resultat 617 375 617 375 617 375
Pr 31.12.2023 135 000 647 375 782375 -104495192 -103712
817
Eiendommens virkelig verdi pa etableringstidspunktet 121 152 622
Historisk kostpris pa eiendommen ved etableringstidspunktet 16 657 430
Kontinuitetsdifferanse 104 495 191

Kontiunitetsdifferansen, som er arsaken til den regnskapsmessige negative egenkapitalen, har
oppstatt fordi borettslaget kjgpte aksjeselskapet/eiendommen til virkelig verdi mens den historiske
kostprisen pa eiendommen er mye lavere. Den virkelig verdien av egenkapitalen er kr 782 375, og
egenkapitalen i borettslaget er derfor vurdert som forsvarlig.

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 13
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Note 9 Andeler

Andeler i Torshovgata 12 Borettslag pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfgrt

Andeler 27 5000,0 135 000
Sum 27 135 000
Eierstruktur
De stgrste andelseierne i % pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Heimstaden Bostad Invest 10 AS 27 100,0 100,0

Torshovgata 12 Borettslag, orgnr. 932 230 526 Side 14
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Torshovgata 12A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0476 OSLO Saksbehandler: Safar Pirotee
Telefon: 408 00 443
Oppdragsnummer: E-post: safar.pirotee@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



