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Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Serumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80
8005

Eiendomsmegler MNEF
Espen Skjermo Slorafoss

Mobil 926 37 136
E-post  ess@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80
8005

Nordlibakken 4a/b og 6

Stor enebolig med romslig
dobbelgarasije, fine
uteplasser og godkjent
utleiedel over 2 plan.

Velkommen til Nordlibakken 4A, B og 6, en stor og innholdsrik
enebolig over to plan. Bygd inntil huset finner man en godkjent
utleiedel med bade kjeller og 1. etasje. Eiendommen bestéar av to
tomter som selges samlet og er pa over ett mal. Tomten har sveert
gode solforhold, fin beplantning og stor gressplen for lek. Livet
utendegrs nytes pa to terrasser og pa en overbygd balkong ved stuen.

Stuen er luftig med peisovn og ny varmepumpe, mens kjgkkenet har
egen spiseplass, mye oppbevaring og de fleste hvitevarer integrert.
Det er to bad/wc i hver sin etasje, og et eget vaskerom forenkler
hverdagen. Tre soverom ligger sammen i 1. etasje, og boligen har en
kjellerstue med vedovn. Parkeringen er sveert god; pd en gruslagt
gardsplass og i en stor dobbelgarasje med innredet loft.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 750 000,- Soverom: 4

Omkostn.: Kr 169 990 - Antall rom: 7

Total ink omk.: Kr 6919 990 - Gnr./bnr. Gnr. 241, bnr. 428

Selger: Mona Nicolaysen Gnr. 241, bnr. 105
Geirmund Frode Oppdragsnr.: 1106240246

Klevgard

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1975

BRA-i/BRA Total  258/332 kvm

Tomtstr.: 1121 m?

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 40
Tilstandsrapport . ... ... 55
Egenerkleering . ... 100
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. ... . L. 104
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 112
Budskjema. ... ... 113
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Nordlibakken 4a/b og 6

Hoveddel

1. etasje

aNA

TAKST OG RA

Nordlibakken 4 A

1. Etasje

6,34 m 3,89m . 189m 3,19 m
| I

Balkong

1,34 m

Kjekken

/\ =5
_/ 00

Soverom

3,74 m

Stue/Spiseplass

4,74 m

Awvvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nordlibakken 4a/b og 6
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Inne i 1. etasje er det en romslig stue hvor det er hgyt under
taket og koselig peis.
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Nordlibakken 4a/b og 6
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Her samles venner og familie for hyggelige
maltider rundt et langbord.
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Badet har toalett og et
badekar med dusjl@sning.
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Hoveddel

U. etasje

aNA

TAKST OG R

Nordlibakken 4 A
U. Etasje

1,22 m 7,00m [

6,09 m

4,90 m

7,60 m

1,07 m |

4,30 m

267 m

323 m

3,28 m | 267 m | 243 m | 256 m |
Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nordlibakken 4a/bog6 19
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Utleiedel

1. etasje —
Nordlibakken 4 A
Hybel 1. Etasje
544 m i 1,18 m i 2,78 m i
£
E Soverom b
o Kjgkken )
o)
Omklednings- 5
rom S
£
~ .
[a2]
E
8
495m | | 278 m |
Like ved siden av hoveddelen ligger
Avwvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

utleiedelen - Nordlibakken 4A.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nordlibakken 4a/bog6 25
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Utleiedel

U. etasje

Hybel kjeller

: 3,58 m 295 m :
£
=
A
£
w
E o
&
o Vaskerom/Dusj
£
I~
[Te]
q
S =il F

3,58 m | 1.1im | 2,40 m |

Avvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nordlibakken 4a/bog6 31
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1. etasje

34

Nordlibakken 4 A

Garasje 1. Etasje

589 m i 1,60 m

701m

Garasje

7,04 m

589 m

Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligen

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nordlibakken 4a/b og 6

2. etasje

Nordlibakken 4 A

Garasje 2.

343 m

Etasje

347 m

0,60 m

3,46 m

1,65 m

Hobbyrom

341m

1,65 m

1,94 m

4,16 m

1,65m

Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Nordlibakken 4a/b og 6
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 258 m?

BRA - e: 74 m?

BRA totalt: 332 m?

TBA: 31 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 58 m2 Hall, kjellerstue, bad, vaskerom og bod.

1. etasje

BRA-i: 85 m2 Stue, kjgkken, gang, 3 soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
22 m?

1. etasje
9 m?2

Hybel
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 47 m? Bad/vaskerom, toalettrom og 2 bosder.

1. etasje
BRA-i: 68 m2 Entré, stue, kjskken, soverom og
omkledningsrom.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 54 m2 Garasje og bod.

2. etasje

BRA-e: 20 m2 Hobbyrom og bod.

Nordlibakken 4a/b og 6

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet

Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Trimrom i underetasjen er na soverom og
omkledningsrom til hybel. Trimrom i kjeller for
hybeldel er innredet som vaskerom og dusjrom. Det
er ikke sgkt bruksendring til kommunen for nevnte
endringer

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa
boligen siste 5 ar?

Ja

Kommentar: Etablert varmepumpe.

Garasje
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei,
dagslysflate eller takhgyde?

Ja

Kommentar: Takhgyde pa loft er under 2m og malt
til ca 1.93m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1121 m?

Tomtebeskrivelse
Omradet passer utmerket for barnefamilien, naert
skoler, fritidsaktiviteter og flotte turmuligheter.

Sentrum av Sgrumsand ligger i gangavstand, med
togstasjon og et godt utvalg butikker. Selve tomten
er pa over ett mal, pent opparbeidet med gressplen,
treer, blomsterbed og diverse beplantning.

Hagen rammes fint inn av hekker og busker, og byr
pa godt med boltreplass for bade store og sma. Her
kan man enkelt sette opp en trampoline, spille
fotball med venner og leke i sngen vinterstid. Taket
pa huset ble tekket om i 2012, og foran garasjen
finner man en gruslagt gardsplass for ytterligere
parkering.

Ved inngangen nytes varme dager pa en herlig
markterrasse, og hovedstuen har utgang til en
overbygd balkong pa ca. 9 kvm. Terrassen er delvis
overbygd og maler ca. 22 kvm. En markise er
montert langs hele balkongen, og begge
uteplassene innbyr til bade stille stunder og lange,
sosiale kvelder. Sommerdagene tilbringes ogsa pa
en terrasse i tilknytning til gardsplassen, med god
plass til en sittegruppe.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et landlig og barnevennlig
omrade i Sgrumsand i Lillestram kommune. |
Sgrumsand er det skoler for alle alderstrinn, god
offentlig kommunikasjon med bade buss og tog,
samt fine servicetilbud og flere fasiliteter.

Fra boligen er det umiddelbar naerhet til skole,
lekeplass, fotballbane og skgytebane. Innen kort
distanse er Sgrumsand IF som har aktivitetstilbud
innen allidrett, fotball, hdndball, svgmming og ski.
Ved idrettshallen er det skateanlegg og anlegg for
sandvolleyball.

For friluftsinteresserte er det flotte turomrader i

nzerheten, med flere vann og oppkjgrte skilgyper
vinterstid. Kuskerudnebben er et utendgrs
badeanlegg som holder apent hele sommeren, med
temperert vann, kiosk, garderober og dusjanlegg. Pa
andre siden av Glomma ligger Bingsfossen. Her er
det fine sandstrender, svaberg og gode
fiskemuligheter.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema
1000, Kiwi, Extra og Bunnpris. Fokus butikksenter
har et godt og variert utvalg, inkludert apotek,
vinmonopol og frisgr. Lillestrgm og Strgmmen ligger
0gsa godt innenfor rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil med et rikt utvalg av
servicetilbud.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog.
Naermeste holdeplass er Sgrumsand stasjon, som
ligger ca. 5 min unna. Toget bruker ca. 30 min til
Oslo. Med bil fra Sgrumsand tar det ca. 10 min til
Rénasfoss, 18 min til Lillestrgm, 24 min til Jessheim
og 32 min til Oslo S.

Fra boligen er det ca. 10 min gange til Serumsand
barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det ca.
1,8 km til Bingsfoss ungdomsskole, og Sgrumsand
videregaende skole ligger ca. 1,1 km unna.
Kommunen har flere videregaende skoler, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale
barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved

fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,

Nordlibakken 4a/b og 6
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tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er bygget 1975 og bygget etter forskrift fra
1969. Tilbygget hybeldel i 1987 etter byggeforskrift
fra 1985. Taktekkingen er av betongtakstein.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Nedlgp
og beslag av metall. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen
har malte trevinduer fra byggear, 1987, 2008, 2020
og 2023. Bygningen har malt hovedytterdgr med
glassfelt fra 2021. Bygningen har teak hovedytterdgr
fra 1987. Bygningen har malt balkongdgr i tre fra
2008. Etablert overbygget balkong utgang fra stue i
1 etasje.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
med befaringsdato 02.10.24 og rapportdato
09.10.24, utarbeidet av takstingenigr @yvind Namo
Renning for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Verditakst
Kr 6 750 000

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

Ja

Beskrivelse: Malt fukt av takstmann, tiltak gjgres.

Nordlibakken 4a/b og 6

10.1. Har det veert gjort arbeid pa taktekking/
takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som
er utfgrt.

Ja

Beskrivelse: Lagt ny takstein oppa shingel i 2008.
Nytt pabygg i 2012.

10.2. Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt
firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse: Carl @istein Grue

11. Kjenner du til om det er/ har vaert utfgrt arbeider
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Egen stremmaler til utleieenhet i 2012.
Byttet sikring i hovedhus.

11.1. Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt
firmanavn og navn pa handtverker opplyses.
Beskrivelse: TB Hansen Lgrenfallet.

11.2. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/ eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Ja

Beskrivelse: 2005.

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Ja

Beskrivelse: Nordlibakken 4a er leid ut for kr 10 000,-
pr. mnd.

18.1. Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie
hos bygningsmyndighetene?

Ja

18.2. Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er
radonverdien?

Ja

Beskrivelse: under radongrense - ingen tiltak.

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av
boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20

Ja

Beskrivelse: Nordlibakken 4a er ombygget til
leilighet.

19.1. Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

22. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgpere a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Beskrivelse: en obligasjon pa eiendom er under
sletting.

Tilleggskommentar: Dette er en velholdt eiendom,
men en eldre eiendom. Garasje er bygget i 2006.

Innhold

Planlgsning

1. etasje: Gang, bad, kjgkken, stue og 3 soverom.
Underetasje: Hall, kjellerstue, bad, vaskerom og bod.
1. etasje (utleiedel): Entré, stue, kjskken, soverom og
omkledningsrom.

Kjeller (utleiedel): Bad/vaskerom, wc og 2 boder.

Kort fortalt

- Stor enebolig over to etasjer.

- Sentralt og barnevennlig omrade.
- Godkjent utleiedel over to plan.
- Stor dobbelgarasje med loft.

- Loft innredet med hobbyrom.

- Romslig tomt med bed og hekk.
- Markterasse ved inngangen.

- Terrasse og overbygd balkong.
- Varmepumpe fra 2022 montert.
- Stor hall med varme i gulvet.

- Skyvedgrsgarderobe og bod.

- Kjpkken med egen spiseplass.
- Godt med skap- og skuffeplass.
- De fleste hvitevarer er integrert.
- Luftig stue med store vinduer.

- Bade peisovn og varmepumpe.
- Varmepumpen montert i 2022.
- Koselig kjellerstue med vedovn.
- To bad/wc, ett med badekar.

- Eget vaskerom i underetasjen.

- Tre soverom, ett med skap.

- Mye lagringsplass i garasjen.

Hall

Ved adkomstterrassen har boligen en rgd ytterdgr
fra 2012 - utstyrt med belysning og ringeklokke.
Inne gnskes man velkommen av en stor hall med
flislagt gulv og downlights i himlingen. Jakkene
ryddes enkelt bort i en stor og plassbygget
skyvedgrsgarderobe med dels speilfronter.
Tilliggende hallen finner man en romslig bod for
oppbevaring av yttertgy og diverse utstyr.

Kjgkken

Kjokkenet er lyst og trivelig, med gulvfliser og grgnn
tapet pa veggene. Under vinduet er det rom for en
hyggelig, liten spiseplass, perfekt for rolige
morgenstunder med kaffekoppen i handa. Selve
kjgkkenet er oppfert i en smart u-form med god
skap- og skuffeplass.

Innredningen fra JKE har hvite, profilerte fronter,
vitrineskap og benkeplate av laminat med dobbel
oppvaskkum. Over benken er det belysning og lyse
fliser med noe dekor, og over kokesonen er
ventilator installert. Av hvitevarer har kjgkkenet
integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin, i
tillegg til kjgleskap i egen nisje.

Nordlibakken 4a/b og 6
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Stue

Stuen er et romslig oppholdsrom for hele familien,
med god mgbleringsfrihet og fine lysforhold via
vinduer i tre himmelretninger. Vindusflatene i front
er saerdeles store, og inkluderer en glassdgr til
balkongen — en fin romforlengelse i
sommerhalvaret. Sammen med alt lyset bidrar
skrdhimling med ekstra takhgyde til en herlig og
luftig atmosfaere. Parkettgulv kombineres med
hvitmalte panelvegger for et delikat uttrykk.

Stuen er naturlig inndelt i ulike brukssoner, og det
passer utmerket 3 innrede med spiseplass naermest
kjgkkenet. Her samles venner og familie for
hyggelige maltider rundt et langbord. Med bade
peisovn og ny varmepumpe far man det lunt og
godt, og ildstedet er plassert slik at stemningen
nytes fra bade sofakroken og spiseplassen.

Kjellerstue

| underetasjen finner man en koselig stue med godt
lysinnslipp — et kjzerkomment oppholdsrom for lek,
vennebesgk og avslapning. Flisene i hallen
fortsetter inn i deler av stuen, og pa det flislagte

gulvet star det en vedovn for ekstra varme og hygge.

Stuen har plass til bade kontorkrok og sofagruppe,
og er perfekt hvis man gnsker a trekke seg tilbake
for litt egentid med en god bok eller film.

Bad/wc/vaskerom

Planlgsningen i hoveddelen er praktisk, med to bad i
hver sin etasje og et eget vaskerom pa det nederste
planet. Badet oppe har gra gulvfliser og hvite plater
pa veggene. Badet har toalett og et badekar med
dusjlgsning. Den gvrige innredningen bestar av
servant med hvite underskap, et hvitt veggskap og
et speil med belysning. Vaskerommet har opplegg
for vaskemaskin og en dobbel utslagskum av plast.

Nordlibakken 4a/b og 6

Bad 2

Badet nede er helfliset, med lyse veggfliser og
jordfargede mosaikkfliser pa gulvet. Pa badet er det
toalett og et dusjhjgrne med skyvedgrer, og
baderomsinnredningen bestar av en enkel servant
plassert mellom to hgyskap og under et speil med
tilhgrende lys.

Soverom og garderobe

Tre soverom ligger sammen i hovedetasjen, meget
praktisk hvis man har sma barn. Hovedsoverommet
er pent og luftig, med plass til dobbeltseng og
tilhgrende nattbord. Her er det hgyt under taket, og
rommet har en stor og plassbygget
skyvedgrsgarderobe med dels speilfronter. Ogsa
hallen er innredet med skyvedgrsgarderobe, og godt
med ekstra lagringsplass finnes i garasjen og i en
bod ved hallen.

Godkjent utleiedel

Bygd inntil boligen finner man en godkjent utleiedel
over to plan, og denne kan generere gode
leieinntekter. Utleiedelen har egen inngang,
bestaende av entré, stue, kjgkken og soverom med
omkledningsrom i fgrste etasje og bad/vaskerom, et
separat wc-rom og to boder i kjelleren. Entreen har
flislagt gulv, og stuen er luftig med god takhgyde og
plass til flere sittegrupper. Lyst 1-stavs laminat er
lagt pa gulvet, og veggene er kledd med trepanel.

Innenfor stuen har utleiedelen et stort kjgkken med
bade fliser og 1-stavs laminat pa gulvet. Det er god
plass til et spisebord, og selve innredningen har
hvite, glatte fronter og benkeplate av laminat med
nedfelt oppvaskkum. Pa kjgkkenet er det avsatt
plass til komfyr og kombiskap. I tillegg er det
montert en oppvaskmaskin som fglger salget. Apne

hyller er montert over benken, og over kokesonen
har kjgkkenet en ventilator. | kjelleren er det etablert
en flislagt dusjsone og en vaskeromsdel med
epoxygulv.

Et dusjhjgrne har skyvedgrer, og sonen rundt dusjen
er innredet med lyse vegg- og gulvfliser.
Vaskeromsdelen har utslagsvask av stal, opplegg
for vaskemaskin og plass til tgrketrommel.
Wc-rommet er innredet med toalett, servant og
varmekabler. Omkledningsrommet har en stor og
plassbygget skyvedgrsgarderobe med dels
speilfronter, og selve soverommet innredes enkelt
med dobbeltseng og tilhgrende nattbord.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & lese rapporten i sin
helhet. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor
fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og
TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det bgr etableres beslag pa vannbrett til vinduer.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
1987.

Vurdering av avvik:

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Vinduenes gummilister rundt glass kan vaere noe
porgse og starre fare for punkterte glass ma regnes
med.

Utvendig > Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
byggear.

Vurdering av avvik:

+ Vannbrett er ikke fagmessig utfort.

Vinduenes gummilister rundt glass og kan vgre noe
porgse og starre fare for punkterte glass ma regnes
med. Beslag pa vannbrett bgr etableres.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Etablert overbygget balkong utgang fra stue i 1
etasje. Betongkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Overflater - 2
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er noen hakk i parkett.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Innvendig > Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Kjeller i hybel. Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Spesialrom > Kjeller hybel > Toalettrom > Overflater
og konstruksjon

Vurdering av avvik:

« Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
+ Det er avvik:

Servant er delvis Igs.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

Kjeller pa hybel bgr det etavleres god ventilasjon
siden det dusjes og etablert vaskerom.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Generell kommentar

Det anbefales alltid en gjennomgang av anlegget
med tanke pa anleggets alder og det ikke foreligger
kunnskap om anlegget. Med bakgrunn i NS3600
kreves det utfgrt el-kontroll av fagperson for & fa
TG1 pa anlegget. TG2 gis som fglge av manglende
dokumentasjon/manglende el-kontroll.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - 2
Generell kommentar

Det anbefales alltid en gjennomgang av anlegget
med tanke pa anleggets alder og det ikke foreligger
kunnskap om anlegget. Med bakgrunn i NS3600
kreves det utfgrt el-kontroll av fagperson for & fa
TG1 pa anlegget. TG2 gis som fglge av manglende
dokumentasjon/manglende el-kontroll.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pa fuktskader

Forhold som har fatt TG3:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Rom Under Terreng - 2

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering
Gulvet i underetasjen for hoveddel er av betong og
har parkett. Veggene har betong/mur og panel.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 29. Dette tilsier at
treverket mot grunnforhold er mettet med fukt.

Vurdering av avvik:

+ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Det er etablert plast bak panel pa utforet vegg i
kjellerstue. Det er vatt i bunn mot saleblokk og
stender mot grunn er vat.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

+ Det er ikke montert rekkverk.

Vatrom > Kjeller hybel > Bad/vaskerom > Generell
Vurdering av avvik:

+ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er ikke etablert tilfredsstillende membran pa
vegger eller gulv. Sluk er ikke pa laveste niva.

Vatrom > Underetasje > Bad > Generell

Underetasje hoveddel.

Vurdering av avvik:

+ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er vindu i vatsonen. Det er ikke membran klemt
til klemring i sluk. Det er sprekker i skjgter pa vegger
og i vatsonen. Det er naturlig ventilasjon. En ma
forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tle en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i

alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell
Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa
rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Tomteforhold > Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1975 og 2005.

Vurdering av avvik:

« Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa
at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er synlig noe saltutslag pa nedre del av vegger i
kjeller pa hybeldel. Det er fukt inne i utforet vegg i
kjellerstue. Taknedlgp gar ned i dreneringen i dette
omradet. Det er ikke synlig grunnmursplast over
terreng.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Av hvitevarer i utleiedel sa er det kun
oppvaskmaskinen som fglger salget.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det er parkering i en frittstdende dobbelgarasje med
innredet loft, elektrisk portapner og et samlet areal
pa ca. 74 kvm. Sammen med en bod utgjgr selve
garasjedelen ca. 54 kvm av arealet, og garasjen har
sidedgr og belysning pa fasaden.

Loftet har egen inngang via en utvendig trapp, og er i
dag innredet med bod og hobbyrom. Foran garasjen
har boligen en gruslagt gardsplass for ytterligere
parkering. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
KLP

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade hvor det er moderat
til lav aktsomhetsgrad for radon.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
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boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Eiendommen ligger i et omrade:

- Med areal under marin grense.

- Hvor det er svaert ofte kan finnes marin leire.

- Som anses som aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred.

- Som er under kartlegging av av omradet med
potensiell fare for kvikkleireskred.

- Som eriindre sone i Lillestrgm kommunen ifht.
utnyttelsesgrad av eiendom.

Opplysninger mottatt fra e-verk:

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer
av el-anlegget

- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt
04.11.2005

Energi

Oppvarming

Eneboligen oppvarmes elektrisk med en
varmepumpe fra 2022 i stuen. | hoveddelen av huset
er det gulvvarme i alle rom unntatt boden. |
utleiedelen er det gulvvarme i wec-rom. Stuen i
hoveddelen har en peisovn fra 2008, og i kjellerstuen
er det en eldre vedovn for ekstra varme.

Ventilasjonen er naturlig, med mekanisk avtrekk fra
begge kjgkken. Boligen har to varmtvannsberedere

pa henholdsvis ca. 120 og 200 liter. Sikringsskapet
har automatsikringer og er plassert i hallen.
Utleiedelen har et eget sikringsskap med
automatsikringer — montert i entreen.
Stuenevinduene er fra 2008 og 2023, og vinduene pa
vaskerommet og hovedsoverommet ble skiftet i
2020.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 750 000

Kommunale avgifter
Kr 22 682

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr1196

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
4A 1196

Formuesverdi primaer
Kr 2365 701

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 462 804

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen
etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret
bosatt) og "sekundaerbolig".

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Info vannavgift

A-konto forbruk for vann og avlgp betales via
kommunale avgifter og avregnes arlig. Kostnader vil
variere ut fra bruk.
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Vannmaler er installert

Forrige avlesing av vannmaler:

- Vannmalernummer: 5822080105 - Malerstand: 676
m3 - Avlesningsdato: 06.12.2023

- Vannmalernummer: 5668160135 - Malerstand: 541
m3 - Avlesningsdato: 05.12.2023

Se kommunens hjemmeside for informasjon om
vannmaler: https://www.lillestrom.kommune.no/
vann-og-avlop/vannmaler/

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger
og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler
installert ma denne avleses ved overtagelse og
avregnes i forbindelse med oppgjgret.
Eiendomsmegleren skal vaere behjelpelig med a
foreta avregning mellom selger og kjgper ved
overtagelse av eiendom.

Det er kjppers eget ansvar a felge opp A-konto for
vann og/eller avlgp ved eierskifte.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 241, bruksnummer 428 i Lillestrom
kommune.Gardsnummer 241, bruksnummer 105 i
Lillestrem kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
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rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/241/428:

03.10.2024 - Dokumentnr: 2041576 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS
Org.nr: 981 129 792

Gjelder denne registerenheten med flere
Elektronisk innsendt

24.07.1974 - Dokumentnr: 4521 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:241 Bnr:31

01.01.2020 - Dokumentnr: 970388 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:41 Bnr:428

01.01.2024 - Dokumentnr: 240946 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:241 Bnr:428

22.08.1974 - Dokumentnr: 5148 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:106
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg, boligbygg,
datert 13.06.1976.

Det foreligger midlertidig brukstilatelse for nybygg,
boligbygg, datert 12.12.1975.

Det foreligger byggetillatelse for tilbygg til bolig,
datert 23.06.1987.

Det foreligger tillatelse til enkle tiltak, nybygg
garasje - riving av uthus, datert 29.06.2006.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.06.1976.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei. Offentlig vann og avlgp med private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade med frittligende
smahusbebyggelse, regulert til boligformal.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under
behandling som bergrer denne eiendommen.

- Hvilke planer som er under behandling vil endre
seg over tid.

Adgang til utleie

Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for
utleie av selvstendig boenhet.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
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bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til  legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
6 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

168 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

169 990 (Omkostninger totalt)

185 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

187 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 919 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 935 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 937 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 169 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

Nordlibakken 4a/b og 6
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profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,20 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17
500,- oppgjgrshonorar kr 7 500,- og visninger kr 3
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 10 500,-.
Utleggene omfatter pantedokument med uradighet
(500,-), fotograf (5 000,-) og kommunale
opplysninger (5 000,-). Dersom handel ikke kommer
i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa
a fa dekket vederlag stort kr 20 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF

Nordlibakken 4a/b og 6

ess@aktiv.no
TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
Sgrumsandvegen Park

1920 Sgrumsand

TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
14.10.2024

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Nordlibakken 4 A, 1920 SBRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune
H gnr. 241, bnr. 428

Markedsverdi
6 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 332 m? BRA-i: 258 m?

Befaringsdato: 02.10.2024

Rapportdato: 09.10.2024

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS

18925-1613 Referansenummer: YL1586

Var ref: Geirmund Frode
Klevgard

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

55



56

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Norsk takst

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

NAMO

TAKST OO0 RADGIVNING AS

Rapportansvarlig

.\i, KT‘ W 77‘;
WY EN i )

@yvind Namo Rgnning

Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1613
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over 2 plan med hybel over 2 plan, normalt god
planlgsning. Boligen fremstar som normal godt vedlikeholdt
med noe bruksslitasje. Det er parkering i frittstaende
dobbelgarasje med innredet loftetasje.

Enebolig er bygget 1975 og bygget etter forskrift fra 1969.
Tilbygget hybeldel i 1987 etter byggeforskrift fra 1985.
Konstruksjoner anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon iht
alder og nevnte betraktninger utover nevnte fukt i yttervegg i
underetasjen og nevnte drenering. Alder pa bad med nevnte
avvik.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet
da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng
med hverandre.

Enebolig - Byggear: 1975

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra takfot i stige.

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Det er
apent opp mot mgne og derfor ikke etablert
kryploft. Konstruksjonen er kontrollert pa
innvendige tak. Det var ikke synlig fuktmerker pa
innvendige tak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass

Ga til side

fra 1987. VATROM
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra byggear.
Bygningen har malte stuevinduer med 2 og 3-lags
glass fra 2008 og 2023. Vindu pa hovedsoverom
og vaskerom fra 2020.
Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt
fra 2021.
Bygningen har teak hovedytterdgr fra 1987.
Bygningen har malt balkongdgr i tre fra 2008.
Etablert overbygget balkong utgang fra stue i 1
etasje. Betongkonstruksjon.

Ga til side
INNVENDIG
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Hybel. Innvendig er det gulv av laminat, betong
og fliser. Veggene har trepanel og malte flater.
Innvendige tak har malte flater, trepanel og
himlingsplater.

Innvendig for hoveddel er det gulv av parkett,
laminat, fliser og belegg. Veggene har trepanel og
malte flater. Innvendige tak har malte flater og
trepanel. Boligen er pusset opp jevnlig siden
byggear.

Etasjeskiller er av betong, lecaplank og
betonggulv mot grunnforhold.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon er ikke
undersgkt eller dokumentert etter teknisk
forskrift for denne typen bygg. Informasjon om
radon kan fas ved a ga inn pa geo.kart i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon. Omradet anses
som moderat/lav.

Boligen har elementpipe fra byggear og peisovn
fra 2008 i stue og eldre vedovn i kjellerstue.
Kjeller i hybel. Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Gulvet i underetasjen for hoveddel er av betong
og har parkett. Veggene har betong/mur og
panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik
i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 29. Dette tilsier at
treverket mot grunnforhold er mettet med fukt.
Boligen har lakkert tretrapp pa hybel.

Boligen har malt tretrapp i hoveddel. Eik i trinn.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Malte profilerte innerdgrer
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Bad
1 etasje hoveddel.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr

1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Gulvet med fliser ble lagt nytt pa begynnelsen av
2000-tallet. Det er malte plater pa vegger og
fliser med varmekabel pa gulv. Etablert servant
med underskap, speil med belysning. Toalett.
Badekar.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

Bad

Underetasje hoveddel.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er flislagt med fliser pa vegger og gulv.
Etablert servant, tolaett og dusjnisje. Speil og
belysning. Det er sluk i dusjsonen. Det er ikke
kontrollert avrenning for hele gulvet. Plate pa
vegg med dusjarmatur buler. Det opplyses om at
det kan komme noe maur pa bad om
sensommeren.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner som
murverk.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det
er malt pusset vegger og epoxy pa betonggulv.
Naturlig ventilasjon. Plastsluk i gulv. Plast dobbel
utslagskum og opplegg for vaskemaskin.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner murverk.

Bad/vaskerom

Hybel.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det
er laget dusjsone i kjeller og vaskeromsdel i
samme rom. Det er malt pusset vegger og epoxy
pa gulv. Det er lagt fliser pa vegger og gulv i
dusjsonen. Det er etablert dusjhjgrne og stal
utslagskum. Opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner av murverk.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 18925-1613

Ga til side

Befaringsdato: 02.10.2024

Hybel. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjgkkenet for hoveddel har JKE innredning med
profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med
fliser over benk. Det er kjgleskap, integrert
oppvaskmaskin, nedfelt platetopp og innebygget
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom hybel med vegghengt servant og
toalett. Malt pusset vegger og epoxy pa gulv.
Varmekabler i gulv som oppvarming.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 6 av 39

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er stedvis varmekabler i gulv. Disse er ikke
funskjonstestet.

Elektrisk for hybel. Sikringsskap med
automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er
en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1.
El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert
i hall. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1.
El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Det er etablert rgykvarsler, brannslange og
brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 18925-1613

Befaringsdato:

02.10.2024

Det er byggegrunn av leirholdige masser.
Dreneringen er fra 1975 og 2005.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker fra
1975 og 2005.

Noe skraende tomt

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2005.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2005. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Opplysning er gitt av
selger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 332 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 258 m?
Totalpris 6 750 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 650 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Trimrom i underetasjen er na soverom og omkledningsrom til

hybel. Trimrom i kjeller for hybeldel er innredet som
vaskerom og dusjrom. Det er ikke sgkt bruksendring til
kommunen for nevnte endringer

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 7 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Utvendig > Veggkonstruksjon 2 tl si

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte o v die > Vind 3 il s
- tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften for tvendig > Vinduer
bygninger som for eksempel, garasje og uthus. Dette er ikke
20 avtalt for dette oppdraget og kun gjort en enkel vurdering og @ utvendig > Vinduer - 2 4 il si
generell beskrivelse av bygget. Videre undersgkelser tilfaller ny
15 eier. HV|t‘evarer har ikke Yurdert tilstand. Felles bygningsmasse 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under s il sl
for sameie/borettslag er ikke vurdert. balkonger
10 Oppsatte prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som \ il si
H 1l Sl
kan forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel. ©  Innvendig > Overflater
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
5 variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og @) Innvendig > Overflater - 2 atil si
prisforskjeller mellom firmaer. Det oppfordres med dette a
-_ 3 mnhen.te pris fra 2 til 3 alftq)rer for fz.xktlsk kos.tnad.pa pnsket ©  innvendig > Radon Ga til side
0o < utbedringer. Der det er gitt TG 2 og ikke et prisestimat
B o i anbefales & innhente et anbud for fremtidig o
singen awi vedlikeholdskostnad. @) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Oppsummering av awvik o Spesialrom > Kjeller hybel > Toalettrom > Overflater Gitilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i og konstruksjon
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Galilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Rom Under Terreng - 2 Gatil side @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga fil side
2 2 48 v
@  Innvendig > Innvendige trapper G til side @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
1.5 © vstrom > Kjeller hybel > Bad/vaskerom > Generell ~ Sétilside @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
1 @ Vitrom > Underetasje > Bad > Generell G til side @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - 2 Ga til side
© vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
0.5
N . il side Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
5 @ vstrom > Underetasje > Vaskerom > Generell konstruksjoner vitrom
0 <
; G4 til side
Ingen umiddelbare kostnader o Tomteforhold > Drenering
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltakmellom kr 10000 - 50 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Vatrom > Kjeller hybel > Bad/vaskerom > Tilliggende GAtilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjoner vatrom

®  Tiltak over kr 300000 ,
3 i il Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende -
konstruksjoner vatrom

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er gitt mandat for a lage en forenklet egenerkleering for dette oppdraget og ut fra
vurderinger som er gjort i tilstandsrapport.

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § —_—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 18925-1613 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 10 av 39
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1975 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
1986 Tilbygg Tilbygget egen boenhet/hybel.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag Vinduer

Nedlgp og beslag av metall. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1987.

Arstall: 2007 Kilde: Eier Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er avvik:

Det bgr etableres beslag pa vannbrett til vinduer. Vinduenes gummilister rundt glass kan vaere noe porgse og stgrre fare for punkterte glass ma regnes med.

Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
o Tiltak: * Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Etablere beslag til vannbrett.

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Vannbrett er ikke fagmessig utfgrt.

Vinduenes gummilister rundt glass og kan vgre noe porgse og stgrre fare for punkterte glass ma regnes med. Beslag pa vannbrett bgr etableres.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etablere beslag pa vannbrett nar vinduer skiftes.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Panel som er der na vurderes a vare noen ar til fgr enkelte bord ma skiftes.

Takkonstruksjon/Loft : Vinduer - 3
Punk G i h Taktekkil
unktet md sees | sammenheng med Taktekking Bygningen har malte stuevinduer med 2 og 3-lags glass fra 2008 og 2023. Vindu pa hovedsoverom og vaskerom fra 2020.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Det er apent opp mot mgne og derfor ikke etablert kryploft. Konstruksjonen er kontrollert pa innvendige tak. Det . L
var ikke synlig fuktmerker pa innvendige tak. Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Oppdragsnr.: 18925-1613 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 12 av 39 Oppdragsnr.: 18925-1613 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 13 av 39
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Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2
Bygningen har teak hovedytterdgr fra 1987.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

Dgrer - 3
Bygningen har malt balkongdgr i tre fra 2008.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Etablert overbygget balkong utgang fra stue i 1 etasje. Betongkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Hybel. Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har trepanel og malte flater. Innvendige tak har malte flater, trepanel og himlingsplater.

Arstall: 1987

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Overflater vurderes a ha tiltenkt funksjon utover nevnte slitasje og noe bomlyd under fliser.

Overflater - 2

Innvendig for hoveddel er det gulv av parkett, laminat, fliser og belegg. Veggene har trepanel og malte flater. Innvendige tak har malte flater og trepanel.
Boligen er pusset opp jevnlig siden byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er noen hakk i parkett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Parketten vurderes a ha tiltenkt funskjon utover nevnte hakk i parkett.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betong, lecaplank og betonggulv mot grunnforhold.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon er ikke undersgkt eller dokumentert etter teknisk forskrift for
denne typen bygg. Informasjon om radon kan fas ved a ga inn pa geo.kart i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon. Omradet anses som moderat/lav.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe fra byggear og peisovn fra 2008 i stue og eldre vedovn i kjellerstue.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller i hybel. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
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Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det er viktig med god ventilering av kjeller i hybeldel. Det er fritt eksponert mur i yttervegger som ligger under terreng noe som er en god Igsning. Det er
stedvis noe saltutslag med hgyere fuktverdier ved sgk pa disse veggene. Det er ingen konsekvens for store skader pa disse stedene da vegger ikke er dekke
til med utforet vegger eller annet. Det er en god Igsning at det er fritt eksponerte vegger, slik at konstruksjonen far puste. Konstruksjonen fungerer med
dagens bruk, men det bgr etableres bedre ventilasjon.

Fuktmaling i yttevegg pa,soverom. Det indikerte eller ble malt fukt i dette
omradet befaringsdagen.

Rom Under Terreng - 2

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet i underetasjen for hoveddel er av betong og har parkett. Veggene har betong/mur og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Kjellerstue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 29. Dette tilsier at treverket mot
grunnforhold er mettet med fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er etablert plast bak panel pa utforet vegg i kjellerstue. Det er vatt i bunn mot saleblokk og stender mot grunn er vat.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Vegg som er utforet ma fjernes for naermere undersgkelser og murvegg ma luftes. Se gvrig drenering.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp pa hybel.

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

Kilde: Eier

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper - 2

Boligen har malt tretrapp i hoveddel. Eik i trinn.

Innvendige dgrer - 2

Malte profilerte innerdgrer

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

KJELLER HYBEL > BAD/VASKEROM
Generell

Hybel.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er laget dusjsone i kjeller og vaskeromsdel i samme
rom. Det er malt pusset vegger og epoxy pa gulv. Det er lagt fliser pa vegger og gulv i dusjsonen. Det er etablert dusjhjgrne og stal utslagskum. Opplegg

for vaskemaskin.

Arstall: 1987

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18925-1613

Kilde: Eier

Befaringsdato: 02.10.2024
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e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke etablert tilfredsstillende membran pa vegger eller gulv. Sluk er ikke pa laveste niva.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Dusjsonen ma utbedres og det ma innsettes kabinett for & unnga vannbelastning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER HYBEL > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner av murverk.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASIE > BAD

Generell

Underetasje hoveddel.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er flislagt med fliser pa vegger og gulv. Etablert
servant, tolaett og dusjnisje. Speil og belysning. Det er sluk i dusjsonen. Det er ikke kontrollert avrenning for hele gulvet. Plate pa vegg med dusjarmatur
buler. Det opplyses om at det kan komme noe maur pa bad om sensommeren.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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UNDERETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som murverk.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa fuktskader

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Gulvet med fliser ble lagt nytt pa begynnelsen av 2000-
tallet. Det er malte plater pa vegger og fliser med varmekabel pa gulv. Etablert servant med underskap, speil med belysning. Toalett. Badekar.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er vindu i vatsonen. Det er ikke membran klemt til klemring i sluk. Det er sprekker i skjgter pa vegger og i vatsonen. Det er naturlig ventilasjon. En ma
forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet
TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Vaskerommet anses a fungere som tiltenkt ut fra datidens krav. Tg er gitt med tanke pa dagens forskrift og krav til vurdering for vatrom. Rommet ma
renoveres ut fra dagens krav for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner murverk.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

1. ETASJE > BAD Konsekvens/tiltak
Tilliggende konstruksjoner vatrom * TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KIBKKEN

1. ETASJE HYBEL > KIBKKEN

Overflater og innredning

Hybel. Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er malt pusset vegger og epoxy pa betonggulv. Naturlig
ventilasjon. Plastsluk i gulv. Plast dobbel utslagskum og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

1. ETASJE HYBEL > KIBKKEN

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En Avtrekk

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert

tilstandsanalyse, etter standardens krav. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Konsekvens/tiltak Arstall: 1987 Kilde: Eier

¢ Andre tiltak:
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1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet for hoveddel har JKE innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med fliser over benk. Det er kjgleskap, integrert

oppvaskmaskin, nedfelt platetopp og innebygget stekeovn.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

T

o

SPESIALROM

KJELLER HYBEL > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom hybel med vegghengt servant og toalett. Malt pusset vegger og epoxy pa gulv. Varmekabler i gulv som oppvarming.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

® Det er avvik:
Servant er delvis Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Oppdragsnr.: 18925-1613 Befaringsdato: 02.10.2024

Feste servant til vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

(32 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Kjeller pa hybel bgr det etavleres god ventilasjon siden det dusjes og etablert vaskerom.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.
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Arstall: 2023 Kilde: Eier

(33 varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank - 2
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Det er stedvis varmekabler i gulv. Disse er ikke funskjonstestet.

(32 Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk for hybel. Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i entre. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1987

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Etablert nye lysarmaturer i kjeller.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke dokumentert med samsvarserklaering pa arbeide som er utfgrt etter 1.1.1999

Generell kommentar

Det anbefales alltid en gjennomgang av anlegget med tanke pa anleggets alder og det ikke foreligger kunnskap om anlegget. Med bakgrunn i NS3600
kreves det utfgrt el-kontroll av fagperson for & fa TG1 pa anlegget. TG2 gis som fglge av manglende dokumentasjon/manglende el-kontroll.
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Elektrisk anlegg - 2
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i hall. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Montert varmepumpe og ny sikring i hovedtavle.

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
2005 Det var ingen avvik etter kontroll.

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

7. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Oppdragsnr.: 18925-1613 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 26 av 39

80

Nei

8. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

9. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

10. Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast elektrisk utstyr?
Nei

11. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

12. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

13. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter det svidd eller brent?
Ja

14, Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

15. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

16.

(2}

17. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke dokumentert med samsvarserklaering pa arbeide som er utfgrt etter 1.1.1999

Generell kommentar

Det anbefales alltid en gjennomgang av anlegget med tanke pa anleggets alder og det ikke foreligger kunnskap om anlegget. Med bakgrunn i NS3600
kreves det utfgrt el-kontroll av fagperson for & fa TG1 pa anlegget. TG2 gis som fglge av manglende dokumentasjon/manglende el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er etablert rgykvarsler, brannslange og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1975 og 2005.

Vurdering av awvik:
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er synlig noe saltutslag pa nedre del av vegger i kjeller pa hybeldel. Det er fukt inne i utforet vegg i kjellerstue. TaknedIgp gar ned i dreneringen i dette
omradet. Det er ikke synlig grunnmursplast over terreng.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke umiddelbart behov for tiltak etter dagens bruk av kjeller pa hybeldel. Drenering for som ligger i omradet der det er funnet fukt ma utbedres og
undersgkes naermere. Se gvrig vurdering av rom under terreng.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker fra 1975 og 2005.

Terrengforhold

Noe skraende tomt

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2005. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2005.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Opplysning er gitt av selger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Etablert dobbelgarasje med innredet og isolert loftetasje. 1 etasje og garasjedel som er uisolert. Etablert 2
aluminiumsleddporter med el, portdpner. Ringmur av betong og gvrig bindingsverk. Utvendig liggende panel. A-takstoler med
takark tekket med betongtakstein. Det anbefales alltid en tilstandsvurdering utover nevnte vurdering. Ytterligere undersgkelser
tilfgres kjgper.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

258 m?/258 m? Kr 6 750 000

Enebolig: 2 Stuer, 2 Kjgkken, Gang, 4 Soverom, 2 Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne

Hall, Kjellerstue, Vaskerom, 3 Bod, Entré, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

Omkledningsrom, Bad/vaskerom, Toalettrom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje

Bruksareal andre bygg: 74 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 18925-1613 Befaringsdato:  02.10.2024 Side: 30 av 39

Nordlibakken 4 A, 1920 SGRUMSAND

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Gnr 241 - Bnr 428 Unnarennet 18
3205 LILLESTR@M 0687 OSLO  Norsk takst
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 750 000

Kr 7 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 6 750 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS

Vestbyveien 12,1920 SGRUMSAND

187 m? 1995 5 sov 15-05-2024 6 990 000 7 200 000 7 200 000 38503
Skriverveien 22,1920 SGRUMSAND

221 m? 1969 4 sov 01-02-2023 8200 000 7 500 000 7 500 000 33937
Skoleveien 75,1920 SORUMSAND

203 m? 1969 5 sov 24-06-2024 6 990 000 6 150 000 6 150 000 30 296
Skogsetveien 8,1920 SGRUMSAND

2 16-11-2022 7 300 000 7 200 000 7 200 000 27 481
262 m 1984 5 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Kommunale avgifter Kr. 18 448 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 18 500
. . o Internt
Teknisk verdi bygnlnger 1 18a bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-)
Enebolig Bod
o Eksternt Arealet av alle rom utenfor
I
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 650 000 —H s bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S 2 N Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 700 000 .
. . . Garasje ( Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 950 000 = Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
% %d (BRA-b) boenheten(e)
. 8a Sovorems
Garasje | reknisk e
G 1 = etdsshof Arealet av terrasser, apne balkonger
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1500 000 N | TSN z)]:a;l;o)ngareal og 3pen altan tilknyttet boenhetente)
A] kA
Garasje r
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Garas) \
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 1500 000 Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
- Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 450 000 | BRAY 7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak

8od [/ innglasset
balkong

og lav himlingshayde.

Tomteverdi GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem

pel der gulvflaten har en verdi og har

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

Folles garasjeanieqq

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur funksjon ved meblering og bruk av
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. Saraefe rommene. Ikke innredet areal som
® kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Normal tomteverdi Kr. 1200 000 Carpart og/eller g lass | felles gg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000 Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger over flere etasjer og s3 videre. .

Om bruksendring

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 650 000 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrafmeter opplyst i rapporten. O;?plysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 85 85 9
Underetasje 58 58 22
1. Etasje hybel 68 68
Kjeller hybel 47 47
SUM 258 31
SUM BRA 258
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Stue, Kjgkken , Gang, Soverom,
1. Etasje

! Soverom 2, Soverom 3, Bad
Underetasje Hall, Kjellerstue , Bad , Vaskerom , Bod

Entré , Stue, Kjpkken , Soverom ,

1. Etasje hybel
asienybe Omkledningsrom

Kjeller hybel Bad/vaskerom, Toalettrom , Bod , Bod 2

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Trimrom i underetasjen er na soverom og omkledningsrom til hybel. Trimrom i kjeller for hybeldel er innredet som vaskerom
og dusjrom. Det er ikke spkt bruksendring til kommunen for nevnte endringer

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Etablert varmepumpe.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Garasje
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innglassstibalicne SumMm eiiessegoeihalkongarcal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 54 54
Loft 20 20

SUM 74
SUM BRA 74

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje , Bod

Etasje

Loft Hobbyrom , Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Takhgyde pa loft er under 2m og malt til ca 1.93m.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 238 20
Garasje 0 74
Kommentar
Enebolig Bod i underetasjen for hoveddel og kjeller i hybel, er benevnt som S-rom.
Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
02.10.2024  @yvind Ndmo Rgnning

Geirmund Frode Klevgard

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3205 LILLESTR@M 241 428
Adresse

Nordlibakken 4 A

Hjemmelshaver
Klevgard Geirmund Frode, Nicolaysen Mona

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet med en sveert sentral beliggenhet pd Lgrenfallet. Boligen ligger i naerhet til busstopp.

matvarebutikker, og andre fasiliteter

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 1121 m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold
Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
1080 000 2004 Annet

Oppdragsnr.: 18925-1613
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Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita). Totalareal er

for Gnr /Bnr 241/428-

105. Tomter for
hovedhuset og garasje.

| gangavstand finner du flere
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Forsikring

Selskap
KLP

Kommentar

Dokumenter

Beskrivelse
Egenerklaering
Tegninger
Eiendomsverdi.no
Brukstillat./ferdigatt.
Vann- og avlgpsverk
Grunnbokutskrift
Situasjonskart

Eier

Megler

Energirapport

Oppdragsnr.: 18925-1613

Kilder og vedlegg

Dato

03.10.2024

Avtalenr
Ikke opplyst

Kommentar

Midlertidig brukstillatelse

Type
Fullverdi

Befaringsdato:  02.10.2024

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Forsikringssum

Status Sider
Gjennomgatt 5
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

N[

Norsk takst

Arlig premie

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YL1586

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 39 av 39
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ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

94

Ad Nordlibakken 4A . - . . . .
fesse ordibaicen Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
Postnummer 1920 > og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
Sted SORUMSAND § » energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
e
“g-ﬂ reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
Kommunenavn Lillestrom E B dersom:
Gardsnummer 241 = B
£ God i
Bruksnummer 428 © » ode energivaner
T
SIS o *:-; Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
@ E men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.
Andelsnummer — |_|=J
Festenummer — £ - F Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
£ Tips 2: Luft kort og effektivt
Bygningsnummer 150301394 2 Tips 3: Redusér innetemperaturen
o Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bruksenhetsnummer H0102 I _ - "
£
Merkenummer Energiattest-2024-36488 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

- Tiltak utendors
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 258

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun géar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre una@dvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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EGENERKLZERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Vi _
[ vegeims R (O Y 2 ﬁ)//ﬂﬁ’f// opedragsnr. | /106 2 167

| Upall baikeen 761/6 o2 &

S @i e e

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1.

21

22

23

24

25

Postnr. Sted [

Er det dodsbo? T Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? "B Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei =i

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjppte du boligen? g '3-_

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei B¢ Ja

| hvitket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | K’ L P

| Polise/avtalenr. I

Selger 1 Farnavn IT/LOIU .P\

J Etternavn m ICOLKYS C‘U

Selger 2 Fornavn ]C‘..’—__'. !}?N(/Np /Tr-ﬂo;?f':

| Etternavn rkl\z_—:u C,‘ 'I-'\ < D

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

B Nei []1a Beskrivelse I

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

E;'Nei [dla Beskrivelse r

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse l

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

T Nei [J1a Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [1la Beskrivelse |

Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbak

g av avlgp:

n i sluk eller lignende?

E Nei []Ja Beskrivelse

Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

E:Nei i Beskrivelse r

Initialer selger:

Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):

4.1 Er arbeidet utfart av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
[ShNei [la Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse {
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Nei TR krivel {\, . s - . :
[INei ﬁa Beskrivelse I“Q’“- Jvl‘ *&L‘d_mtm ; fi["c‘k o_j!@\t«&
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Bgnei [la Beskrivelse |
7 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Bdnei [ia Beskrivelse |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
RINei [Jla Beskrivelse ‘
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
ENei ia (
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Tdpei [Jla Beskrivelse [
10.1 Har det vaert utfrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Nei P) Beskrivel F. ; i ¢ R YH? ;)L
OOnNei pJa eskrivelse [1&,1 N:{ ’i‘ﬂ-,k'r)'ki"l opp- .‘;4 jhimffj . ooy iU Fa Fd‘ﬁ? &O[
10.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivels: r % A Gﬂi'
esriveise GM @lﬁ ‘&A VLN <
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfprt arheider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
- . " ol A < - = £ i -
[INei FX4Ja Beskrivelse E‘{m j‘tmm e IL ¥ J—J WHC‘L’ CMH ,20(). . /ﬁ)ﬁ‘} J}‘A’Z’/M i AOL’.’;.JA& 5
== 7 7
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
5 —
Beskrivelse | \ E; MN\, SUA M\EM
11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
CINei Ala Beskrivelse |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre ir llasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[OINei fla Beskrivelse | 9\ OO0 g_';'
13. Kjenner du til om ufaglerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
BdNei [J)a Beskrivelse r
14. Har du ladeanlegg/ladebaks for elbil i dag?
KiNei [Jia Kommentar l
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiendommens omgivelser?
ENei [ia Beskrivelse 1
Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei []la Beskrivelse ‘ |
17. Er det nedgravd oljetank p4 eiendommen?

pebNei [ia Beskrivelse |

17.1 Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igien med masser?

[INei [/ Kommentar |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
OOnei [X2 sesieivetse | Norllibegpe. {a e leid v Co ¢ A [000c pr nan aﬁ |
7

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei pla Beskrivelse

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

CINei gla Beskrivelse Und;: m"_,{ " - l ’]{-541 Siste malte radonverdi I:'

19. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

[INei [dia Beskrivelse “L}OFCEJIL’(PM‘* ({q <y Oﬂl’\\oyﬁ(—f J_,'/ /e-f/fﬁjf(/#, B

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene

[JNei pFia Beskrivelse ] I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

P Nei [Jia Beskrivelse l |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapparter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Jcnei [1Ja Beskrivelse | |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

B Nei [Jla Beskrivelse mb“qqglc.\ '{}C: :—;Lwcﬂa)c.m - udﬂ/gé-%ﬁg

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du tilom iet/laget/selsk er involvert i tvister av noe slag?

DNei []la Beskrivelse J
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

=ENei [JUa Beskrivelse r |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskad Jinsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[CONei [Jla Beskrivelse '7 I
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Jla Beskrivelse Ii J

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa egetark)

Oe/{'[—(_ e \,-c)\he(cU e,L‘efwcﬂ_Qb’V“ ,\,'V\.iuu A~ Aa.)kd./t é/\%\gﬁo*«u\
GWS)'\‘- Sl 87354/4 (2006 .

teg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet frst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngdeise med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklringsskjemaet signeres

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- nar salget skier som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helirs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kippere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr.avhendingsl §3-10 og kigps! § 20 {aksjeboliger).

WEE snsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en

budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgi¢rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 8 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

j ;
3o aq | ™ SORUUSAND

ONCL \} | (,O\C/b

Signatur selger 1: Signatur selger 2: — i/ ) /
; )iwmand - FEG e

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgiersoppdrag):
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Nabolagsprofil

Nordlibakken 4A - Nabolaget Sennerud - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
® Sgrumsand stasjon 5min %
Linje F1,R14 0.3km
2 Sgrumsand stasjon 6 min &
Totalt 7 ulike linjer 0.4 km
X Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 11 min %
533 elever, 29 klasser 0.8 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
433 elever, 20 klasser 1.7 km
Sgrumsand videregaende skole 6 min %
523 elever, 36 klasser 0.4 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sgrumsand |drettsbarnehage/Helse... 7 min %
= Verkstedgarden - Lillestrgm Komm... 7 min #

«Det er sentralt selv om du ikke bor pa
en stor plass»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 75/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
& & ¢
0 © o
883
o o
5 & s o ¥
©3n EREN
<2< =
- -

9.1%
87%
72%

17 %
17.8%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B sennerud 1240 557
[l Serumsand 5793 2543
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 7 min %
89 barn 0.5 km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ér) 13 min %
51 barn Tkm
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 14 min %
111 barn 1.1 km
Dagligvare
Bunnpris Sgrumsand 7 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.5km
Rema 1000 Sennerudtoppen 9 min %

Primzere transportmidler
&= 1.Egen bil
g 2. Tog

o, Stgynivaet
©  Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
® Sgrumsand vgs. Ballbinge 6 min %
Ballspill 0.5km
@ Trikken ballplass 9 min #
Ballspill 0.7 km
& Trento Sgrumsand 7 min &
& Spenst Sgrumsand 10 min %
Boligmasse

B 65% enebolig

B 17% rekkehus

B 2% blokk
16% annet

«Fint for familier med barn, lite trafikk
og koselig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 8 min %
{@ Boots apotek Sgrumsand 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% ibarnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
[
|
|
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
]
|
|
0% 43%
B Sennerud
B Sgrumsand
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Nordlibakken 4a/b og 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

1920 SORUMSAND Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 41415504 )
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



