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Koselig hytte med fine uteplasser,
utsikt til Aremarksjoen,
batplassfeste, bilvei frem og
innlagt V/A.




Koselig hytte med fine
uteplasser, batplassfeste,
bilvei frem og innlagt V/A.

Velholdt hytte med usjenert beliggenhet pa en hgyde med flott utsikt
mot Aremarksjgen.

Hytta har generelt en normal god hyttestandard med nyere innlagt V/
Erik Andersson A.

Bilvei helt frem med avlast bom inn til hyttefeltet.

Hytta har en god planlgsning med entré, bad/wc, kjgkken, 2 soverom,
koselig stue med peis, god himlingshgyde og utgang til terrasse og
hage.

Gode solforhold med terrasse bade mot sydvest og nordgst.
Batplass!

Eiendomsmegler

Mobil 97564 298
E-post  erik.andersson@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44 . . .
Fra eiendommen er det ca. T km ned til Aremarksjgen med langgrunn

badestrand i Eskildsvik, her har ogsa hytten batplass som fglger
salget/festeforholdet.
Ellers byr omradet pa naturskjgnne omgivelser med flote rekreasjons-

Nokkelinformasjon ’
og turomrader.

Prisarllt.: Kr1.390 000;- Aremarksjgen utgjgr en del av Haldenvassdraget og er populeert for
Total ink omk.: Kr 1390 OQO" fiske- og badeaktiviteter.
Selger: Advokat Bjgrn Olav Nome

Salgsobjekt: Fritidseiendom

Eierform: Eiet

Byggear: 1981

BRA-i/BRA Total 52/52 kvm

Tomtstr.: 1851.2 m?

Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 60, bnr. 1

Oppdragsnr.: 1102240192
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?

BRA totalt: 52 m?
TBA: 48 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
48 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1851.2 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa 1851,2 kvm.
Kupert og skraende tomt, hovedsaklig naturtomt med lyng, treer og fjell i dagen.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Tangendasen hyttefelt, i barnevennlige og flotte
naturomgivelser.

Fra eiendomen er det ca. 1 km til Aremarksjgen med langgrunn badestrand i
Eskildsvik.

Aremarksjgen utgjgr en del av Haldenvassdraget og er poulzaert for fiske- og
badeaktiviteter.

Det er ca. 9 km kjgrevei til Aremark sentrum med blant annet dagligvarebutikk, post,
koselige Mgllerens hus, et hyggelig landhandelsted med cafe/spisested og Aremark
har ogsa en bensinstasjon.

Fra omradet er det ca. 1 time og 40 minutter til Oslo sentrum, ca. 30 minutter til Halden
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sentrum og ca. 20 min til svenskegrensen.

Adkomst

Adkomst via privat gruset vei, hvor det er skogssti siste del ned til hytta (ca. 60 meter).

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytte med 1 etasje.

Bygningen ble oppfgrt i 1981, pa pilarer i lettklinkerblokker.
Veggene har 2-faset maskinlaft.

Takkonstruksjon i tre, type saltak.

Taktekkingen er av pappshingel.

Vinduer har rammer og karmer av tre.

Vinduer er fra byggearet og har doble glass.

Terrasse pa 23 kvm, vendt mot vest, med tilgang fra hage og stue.
Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke
pa rekkverket.

Veranda pa 25 kvm, vendt mot gst, med tilgang fra hytta og hage.
Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke
pa rekkverket.

Terrasseplatting i impregnerte materialer med tilgang fra hagen.

Innhold
Entré, kjgkken, stue, 2 soverom og bad.

Standard

Overflater:

Gulv: Tregulv. Belegg i badet og entré.
Vegger: Maskinlaft i innvendige vegger.
Himlinger: Panel.

Hytta har innvendige dgrer i tre.

Kjgkken:
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Kjokken med dpen Igsning og plass til spisegruppe.

Innredningen er fra byggearet, og har slette, malte fronter og laminert benkeplate.
Oppvaskbenken i rustfritt stal, er nedfelt i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum.

Vatrom:

Bad med belegg pa gulvet og maskinlaft pa vegger.

Rommet er innredet med servantinnredning med lyse fronter samt overhengende
speilskap med belysning.

Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er hdndholdt.
Videre er det montert toalett.

Straleovn pa veggen varmer opp rommet.

Ingen synlig ventilering av badet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Diverse
Eiendommen er tilknyttet et hyttevél og

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue.

Luft/luft varmepumpe, type Mitsubisho fra 2022.
Straleovn i badet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1390 000

Kommunale avgifter
Kr 26 000

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 2 470

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 449 078

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Festeavgift pa 2690kr i aret.

Bryggeavgift pa 1500 kr i aret

Arlig velavgift
Kr 1 500

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 60, bruksnummer 1, festenummer 61 i Aremark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Sgndre Tangenasen 22



8

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3124/60/1/61:

15.10.1981 - Dokumentnr: 4568 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 600

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM BAT OG/ELLER BRYGGEPLASS
FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NZARINGSVIRKSOMHET
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BEST. OM GARASJE / PARK. PL.

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BEST. OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2022 - Dokumentnr: 105709 - Bestemmelse om vannledning
Gjelder feste

Rettighetshaver: Buer Va Utbygging Sa

Org.nr: 926 402 838

Bestemmelse om pumpespillvannsledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

29.09.2022 - Dokumentnr: 1091519 - Jordskifte
Gjelder feste

Sak: 21-092479RFA-JOOV/JSAR Sgndre Tangenasen
Oslo og @stre Viken Jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 73318 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0118 Gnr:60 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 814490 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3012 Gnr:60 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Vann og avlgp er tilknyttet kommunalt vann og avlgp, men det er ikke sendt inn sgknad
om tillatelse til tilknytning.
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Kommunen har lagt til rette for tilkobling, men det er velforening/grunneier som tar
initiativ til hvordan tilkoblingen skal skje pa de respektive hyttefelt.

| omrader der det bygges ut kommunalt VA-nett palegges hytter & koble seg pa det
kommunale nettet.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Sgndre Tangenasen 22



10

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger
15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 390 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 405 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 408 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG 2:
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Nedlgp og beslag:

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.

Pipe er helbeslatt med blikk over taket.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Det er pavist avvik i beslagslgsninger.

Gjennomfgring til luftergr fra bad er ikke fagmessig utfgrt.

Avlgpsrgr fra takvann er avsluttet i kryperommet, noe som resulterer i at det blir
liggende ungdvendig mye vann under hytta.

Veggkonstruksjon:

Veggene har 2-faset maskinlaft.

Vurdering av avvik:

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Takkonstruksjon/ Loft:

Takkonstruksjon i tre, type saltak.

Apen himling i hytta.

Ukjent oppbygning av lufting/ takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering avdampsperre.
Dette medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjonen.

Vinduer:

Vinduer har rammer og karmer av tre.

Vinduer er fra byggearet og har doble glass.

Vurdering av avvik:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

TG 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje.

Innvendige dgrer:

Hytta har innvendige dgrer i tre.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Ved funksjonstesting av dgrer, ble det pavist at noen dgrer subber i karm/terskel.

Overflater vegger og himling, bad:
Veggene har panel/tgmmer.

Taket har panel.

Vurdering av avvik:

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Overflater gulv, bad:
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Gulvet har vinylbelegg.
Rommet har straleovn og panelovn som varmekilde.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Sluk, membran og tettesjikt, bad:

Fra 2021.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull/ feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

Belegg er ikke fort tilstrekkelig opp rundt gjennomfgringer i gulvet.

Saniteerutstyr og innredning:

Rommet er innredet med innredning og nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

Det er pavist riss/ sprekker i utstyr pa vatrommet.

Overflater og innredning, kjskken:

Kjokken med apen Igsning og plass til spisegruppe.

Innredningen er fra byggearet, og har slette, malte fronter og laminert benkeplate.
Oppvaskbeken er i rustfritt stal og er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum.

Vurdering av avvik:

Det er pavist fuktskjolder/ svelling i bunnplate i benkeskap.

Avtrekk, kjgkken:

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Avigpsror:

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatiske sikringer.

Skap ombygget rundt 2021.

Straleovn i badet.

Vurdering av avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa elektriske anlegget.
Takstmannen anbefaler derfor at det utfgres en utvidet el-kontroll pa det elektriske
anlegget.

Terrengforhold:
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Kupert og skraende tomt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Forhold som har fatt TG 3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse pa 23 kvm, vendt mot vest, med tilgang fra hage og stue.

Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke
pa rekkverket.

Terrassen er delvis takoverbygget.

Veranda pa 25 kvm, vendt mot gst, med tilgang fra hytta og hage.

Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke
pa rekkverket.

Terrasseplatting i impregnerte materialer med tilgang fra hagen.

Vurdering av avvik:

Apnigner i rekkverk og rekkverkshgyde er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrasseplatting er ikke fagmessig bygget.

Stor avstand mellom bjelker og merkbar svikt ved gange.

Utvendige trapper:

Trapper i tre.

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Etasjeskille/ gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter og 30 mm
gjennom hele rommet.

TG 3 gir med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Pipe og ildsted:

Boligen har elementpipe.

Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Kryperom:
Bygningen har kryperom under trebjelkelag.
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Hele kryperommet er ikke inspisert grunnet vanskelige adkomstforhold.
Vurdering av avvik:

Det er begrenset tilgang til hele krypkijelleren.

Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Misfarging i trevirke, som fglge av for hgy fuktbelastning over tid.

Det er pavist synlig vann i krypkijeller eller synlige tegn pa innsig av vann.
Organiske materialer lagret i krypkjeller er rateskadet.

Ventilasjon, bad:

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppferingstidspunkt.

Forhold som har fatt TG IU:

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltakning er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14.

| den forbindelse har selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent
med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring,
med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no.

Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Sgndre Tangenasen 22
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo.

Arvingene (selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven.

Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5000 Fotograf

4 500 Kommunale opplysninger

14 500 Markedspakke uten blink

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

2 500 Visninger /overtagelse pr. oppmgte

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 78 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Erik Andersson
Eiendomsmegler
erik.andersson@aktiv.no
TIf: 975 64 298

Ansvarlig megler

Erik Andersson
Eiendomsmegler
erik.andersson@aktiv.no
TIf: 975 64 298

Aktiv Askim AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
27.05.2025

16  Sgndre Tangenasen 22
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Terrasse

Stue

Kjakken

Veranda

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Sgndre Tangenasen 22

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Sgndre Tangenasen 22, 1798 AREMARK
(I AREMARK kommune

# gnr. 60, bnr. 1, fnr. 61

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 52 m?

—

Befaringsdato: 04.09.2024 Rapportdato: 16.12.2024 Oppdragsnr.: 13975-2495 Referansenummer: QZ1802

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

MD N

Rapportansvarlig

/ / ,

//,, 74 V4
| Mgt P
/T n* Slee
{

Are Johan Moen
Uavhengig Takstingenigr
are@moentakst.no

41558912

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13975-2495 Befaringsdato: 04.09.2024

Side: 2 av 23
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Sgndre Tangendsen 22, 1798 AREMARK Moen Takst AS ‘

Gnr 60 -Bnr 1 Fagerliveien 2 k I I

3124 AREMARK 1820 SPYDEBERG  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13975-2495 Befaringsdato: 04.09.2024 Side: 3 av 23



Sgndre Tangendsen 22, 1798 AREMARK Moen Takst AS ‘
Gnr 60 - Bnr 1 Fagerliveien 2 k I I

3124 AREMARK 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13975-2495 Befaringsdato: 04.09.2024 Side: 4 av 23

43



44

Sgndre Tangenasen 22, 1798 AREMARK
Gnr60-Bnr1
3124 AREMARK

Beskrivelse av eiendommen

Hytte med 1 etasje. Bygningen ble oppf@rt i 1981, pa pilarer i
lettklinkerblokker. Veggene har 2-faset maskinlaft.
Takkonstruksjonen i tre, type saltak. Taktekkingen er av
pappshingel. Vinduer har rammer og karmer av tre. Vinduer
er fra byggearet og har doble glass.

Hytta fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjpkken med dpen lgsning og plass til spisegruppe.
Innredningen er fra byggearet, og har slette, malte fronter og
laminert benkeplate. Bad med belegg pa gulvet og maskinlaft
pa vegger. Rommet er innredet med servantinnredning med
lyse fronter, overhengende speilskap med belysning,
dusjkabinett samt toalett.

Hytta fremstar i all hovedsak i en normal stand og forfatning,
om man tar alder i betraktning. Det ble dog pavist enkelte
flere avvik befaringsdagen, som vil kreve ytterligere
undersgkelser/utbedringer.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 1981

Ga til side
UTVENDIG
Terrasse pa 23 m?, vendt mot vest, med tilgang
fra hage og stue. Av materialer er det benyttet
trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket. Terrassen er delvis
takoverbygget.

Veranda pa 25 m?, vendt mot gst, med tilgang fra
hytta og hage. Av materialer er det benyttet
trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket.

Terrasseplatting i impregnerte materialer med
tilgang fra hagen.
Ga til side
INNVENDIG
1. etasje:
Gulv: Tregulv. Belegg i badet og entré.
Vegger: Maskinlaft i innvendige vegger.
Himlinger: Panel.
Hytta har innvendige dgrer i tre.

Ga til side

VATROM

Bad med belegg pa gulvet og maskinlaft pa
vegger. Rommet er innredet med
servantinnredning med lyse fronter samt
overhengende speilskap med belysning.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i
glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det
montert toalett. Straleovn pa veggen varmer opp
rommet. Ingen synlig ventilering av badet.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 13975-2495

Befaringsdato: 04.09.2024

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Kjgkken med dpen Igsning og plass til
spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, og
har slette, malte fronter og laminert benkeplate.
Oppvaskbenken i rustfritt stal, er nedfelt i
benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventiasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppvarming:

Vedovn i stue.

Luft/luft varmepumpe, type Mitsubishi fra 2022.
Straleovn i badet.

Annet:

Varmtvannstanken er pa ca. 140 liter, fra 2021.
Sikringsskap med automatiske sikringer. Skap
ombygget rundt 2021.

TOMTEFORHOLD

Festet tomt pa 1 851,2 m2. Kupert og skraende
tomt, hovedsaklig naturtomt med lyng, traer og
fiell i dagen. Gruset/privat veg, hvor det er
skogssti siste del ned til hytta (ca 60 meter)

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Ga til side

Ga til side

- Byggemeldte tegninger er ikke vist for takstmannen.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 23



Sgndre Tangendasen 22, 1798 AREMARK
Gnr60-Bnr1
3124 AREMARK

Moen Takst AS ‘
Fagerliveien 2 k I I

1820 SPYDEBERG Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

N

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

I

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13975-2495

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

L LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
© Uutvendig > Utvendige trapper Gitil side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
© innvendig > Pipe og ildsted Gtil side
© innvendig > Kryperom Gatil side
@© vstrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Nedlgp og beslag il si
@ utvendig > Veggkonstruksjon il si
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft sl
@ utvendig > Vinduer Gatil side
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
@ Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk il si
04.09.2024 Side: 6 av 23
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Sgndre Tangendasen 22, 1798 AREMARK
Gnr60-Bnr1
3124 AREMARK

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Avigpsror a til si
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

@ Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Véatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Véatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga il side
innredning
Oppdragsnr.: 13975-2495 Befaringsdato:  04.09.2024

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

N[

Norsk takst
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3124 AREMARK 1820 SPYDEBERG ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
1981

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
- Alder for taktekkingen er ukjent, men ser ut til 3 opprettholde sin tiltenkte funksjon.

NedIgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Pipe er helbeslatt med blikk over taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

- Gjennomfgring til luftergr fra bad er ikke fagmessig utfgrt. Ingen garantier for tetthet.
- Avlgpsrgr fra takvann er avsluttet i kryperommet, noe som resulterer til at det blir liggende ungdvendig mye vann under hytta.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Andre tiltak:

Veggkonstruksjon
Veggene har 2-faset maskinlaft.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen i tre, type saltak.
Apen himling i hytta. Ukjent oppbygning av lufting/takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
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e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

- Pavist punktert damspserre i himling i badet, etter tidligere gjennomfgring til luftergr eller lignende.
- Pavist mindre fuktskjolder i panel rundt pipe, arsak er ukjent, kan relateres til tidligere lekkasje eller kondensering. Ikke fuktig pa befaringsdagen tross en
del nedbgr de siste uker.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Vinduer

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vinduer er fra byggearet og har doble glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut pa sikt. Ikke behov for umiddelbare tiltak.

Dgrer

Ytterdgr med glassfelt fra 2018.
Terrasedgr med energiglass fra 2018
- Dgrer fremstar i en normal stand og forfatning alder tatt i betraktning, og ser ut til 8 opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon.

Arstall: 2018

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 23 m?, vendt mot vest, med tilgang fra hage og stue. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa
rekkverket. Terrassen er delvis takoverbygget.

Veranda péa 25 m?, vendt mot gst, med tilgang fra hytta og hage. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke p&
rekkverket.

Terrasseplatting i impregnerte materialer med tilgang fra hagen.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

® Det er ikke montert rekkverk.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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- Rekkverkshgyde malt til under 1 meter, som er dagens krav til rekkverk. Rekkverket er ogsa under krav ved oppfgringstidspunktet.

- Avstand mellom horisontalt rekkverk er malt til over 20 mm. Iht. Byggforskserien: 536.112, Rekkverk, star fglgende: "Spiler bgr veere vertikale for & hindre
klatring. Horisontale eller skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm, slik at man ikke kan fa fotfeste i rekkverket".

- Terrasseplatting mangler rekkverk. Balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller mer til terreng eller underliggende plan,

skal sikres med rekkverk.
- Terrasseplatting er ikke fagmessig bygget. Stor avstand mellom bjelker. Merkbar svikt ved gange.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper
Trapper i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

- Balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller mer til terreng eller underliggende plan skal sikres med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

s

INNVENDIG

Overflater

1. etasje:

Gulv: Tregulv. Belegg i badet og entré.

Vegger: Maskinlaft i innvendige vegger.

Himlinger: Panel.

- Overflater med normal bruksslitasje med tanke pa alder, og ingen stgrre avvik ble registrert.
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S0

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt 31 mm avvik i stue og 18 mm i kjgkkenet. Lokalt ble det malt 20 mm over 2
meter i stue og 18 i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
- Lukene ma ikke komme naermere brennbare materialer enn 300 mm, av hensyn til varmeutviklingen ved eventuell skorsteinsbrann. Alternativt kan

brennbart materiale tildekkes med en plate av ubrennbart materiale. Under luke, skal gulv av brennbart materiale dekkes med en ubrennbar plate i en
horisontal avstand fra luka pa minst 300 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kryperom

Bygningen har kryperom under trebjelkelag.
- Hele kryperommet er ikke inspisert grunnet vanskelige adkomstforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

 Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.
¢ Organiske materialer lagret i krypkjeller er rateskadet.

- Misfarging i trevirke, som fglge av for hgy fuktbelastning over tid.

- Synlig vann er liggende under utta
- Rate i stubbe og organiske materiale. Lagring av organisk materiell under hytte er ikke anbefalt, dette kan gke risikoen for mugg og soppvekster.

Konsekvens/tiltak
¢ Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige
omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

Oppdragsnr.: 13975-2495 Befaringsdato: 04.09.2024 Side: 11 av 23



Sgndre Tangenasen 22, 1798 AREMARK Moen Takst AS ‘
Gnr 60 - Bnr 1 Fagerliveien2 |\ I I
3124 AREMARK 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Tilstandsrapport

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.
¢ Alt av organiske materialer ma fijernes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer
Hytta har innvendige dgrer i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Ved funksjonstesting av dgrer, ble det pavist at noen dgrer subber i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad med belegg pa gulvet og maskinlaft pa vegger. Rommet er innredet med servantinnredning med lyse fronter samt overhengende speilskap med
belysning. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert toalett. Straleovn pa veggen varmer
opp rommet. Ingen synlig ventilering av badet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

- Det var i november 2024 en lekkasje fra et vannrgr i badet. Takstmannen samt takstmann fra forsikringsselskap har vaert ute pa eiendommen for a
vurdere eventuelle skader. Det ble ikke pavist at konstruksjonen har tatt noen skade som fglge av dette.

Arstall: 2021

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

- Badet har vatsonen med vegger i tre, det vil si at veggene ikke taler vann. Lgsningen kan vaere relativt vanlig, men oppfyller ikke kravet til
tetthet/membran i vate soner. Dgr er ogsa plassert i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Valgt Igsning innebzerer at badet ikke fungerer uten bruk av tett dusjkabinett. Dersom dusjkabinettet skal fjernes, ma det gjgres tiltak, slik at veggene
oppfyller kravet til membran. Om ikke, vil det kunne oppsta fuktskader.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har straleovn og panelovn som varmekilde.

Vurdering av awvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak. Tilstand forutsetter bruk av tett dusjkabinett. Det presiseres at eventuelt vannsgl/lekkasjer ikke vil ledes til sluk fra alle deler

av rommet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2021
Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Belegg er ikke fort tilstrekkelig opp rundt gjennomfgringer i gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
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Rommet er innredet med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

- Pavist riss/krakkelering i servanten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres. Fuktskader som konsekvens.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskken med apen Igsning og plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, og har slette, malte fronter og laminert benkeplate. Oppvaskbenken er i
rustfritt stal og er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

- Pavist noe fuktskjolder i bunnskap under vasken pa kjgkkenet. Ikke fuktig pa befaringsdagen, kan relateres til tidligere lekkasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
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- Avigpsrgr under benken er teipet sammen, dette er ikke holdbar Igsning pa sikt, og bgr utbedres. Usikkert om det er dette som har forarsaket skjoldene.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.
- Noe eldre kobberrgr til kjigkkenet, som ikke er i bruk.

Arstall: 2021

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2021

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

- Luftergr for kloakk er ikke fgrt opp over taket. Avigpsinstallasjon skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres
at avlgpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen lgsning.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

/.o

%
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D Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppfgringstidspunkt.

- Ingen ventilering av badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

- Avtrekk og tilluft til badet ma etableres om avviket skal lukkes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre VVS-installasjoner

Luft/luft varmepumpe, type Mitsubishi fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 140 liter, fra 2021.

Arstall: 2021

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer. Skap ombygget rundt 2021.
Stréleovn i badet.
Spgrsmal til eier
1. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Opplyst at sikring til kjgleskapet ofte Igses ut.
Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Ja - Foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget, takstmannen anbefaler derfor at det utfgres en utvidet
el-kontroll pa det elektriske anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Rgykvarsler: Ja.
Brannslukker: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Pilarer i lettklinkerblokker.

Terrengforhold
Kupert og skranende tomt.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr gj@res tiltak for & lede grunnvann/takvann bort fra hytta. Fuktskader som konsekvens.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2021. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2021
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eoa
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
PrOnY i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llnglrb:(a)?;arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 e N maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-2495

Befaringsdato:

04.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. etasje 52 52 48
SUM 52 48
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré , Kjgkken , Stue , Soverom ,
1. etasje
Soverom 2, Bad
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Byggemeldte tegninger er ikke vist for takstmannen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: - Det er utfgrt en del arbeider i hytta de siste 5 arene, foreligger ikke dokumentasjon pa dette.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 52 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

04.9.2024 Are Johan Moen Takstingenigr
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3124 AREMARK 60 1 61 0 1851.2 m?
Adresse Festekontrakt

Sgndre Tangenasen 22

Hjemmelshaver
Reiakvam Inge Johannes

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Neste justering Utlgpsdato

Fra eiendommen er det ca. 1 km. ned til Aremarksjgen med langgrunn badestrand i Eskildsvik. Omradet har naturskjgnne omgivelser med
flotte rekreasjons- og turomrader. Aremarksjgen utgjgr en del av Haldenvassdraget og er populaert for fiske- og badeaktiviteter.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Festet tomt pd 1 851,2 m?.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
890 000 2021
Oppdragsnr.: 13975-2495 Befaringsdato:  04.09.2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomstt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Festekontrakt Opplysninger vedr. festeforhold, tilsendt Ingen Nei

fra megler.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13975-2495

Befaringsdato: 04.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13975-2495

Befaringsdato: 04.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QZ1802

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

B Ay Asim AS

| SQUORE  TANGEN AseN 22

Postnr. m Sted | ﬁ'm W

Er det dgdsbo? [J Nei [E/Ja
Salg ved fullmakt? [J Nei [J Ja
Har du kjennskap til eiendommen? &J Nei (] Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? I:’ Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. |
Selger 1 Fornavn I I Etternavn |
Selger 2 Fornavn ‘ | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?
P
I Nei [J1a Beskrivelse | /
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3. /
[ nNei [Jsa Beskrivelse ' /
21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort: /
Beskrivelse /
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? /
[CINei [J1a Beskrivelse /

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker upplyg

Beskrivelse /

_/ e

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved eg g
O Nei [J1a Beskrivelse I /

25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vert tilbakeslag av aylpsvann i sluk eller lignende?
O nNei [Jia Beskrivelse l /

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt pfbeid/eller vaart kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
O Nei (Jia Beskrivelse

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfart av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad? /

[INei la Beskrivelse / / —l
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. / /

Beskrivelse / / ]
S. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fu kn%rker iunderetasjen/kjellere? /

[INei [JJa Beskrivelse | / / [
6. Kienner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig tre%, sprekker, palegg, fyringsforbud 7ﬁerﬁgnende?

[CINei [Jia Beskrivelse | / / ]
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? / /

[CINei [Jia Beskrivelse [ / / —|
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riateskader/insekter eller skadedyr i baii&!ﬂ som:; rotter, mus, maur eller Iigrﬁuie?

[INei [[ia Beskrivelse I / / l
9. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen? / /

CONei [t 1 / / j
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasage? /

[INei [Ja Beskrivelse [ / / j
10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ]a}-Leskriv hvilke tiltak som er utfart./

[CONei [a Beskrivelse | / / |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa h%ﬂverker opplyses. /

Beskrivelse / / |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlggget eller andre i Itasj {f.els. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

["INei [Ja Beskrivelse l / / I
11.1  Hvemerarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og r,!\m pa handverker opplyses. /

Beskrivelse / I
11.2 Foreligger det klzering (i henhold til fn?!kriﬂ om elektriske lavspenningsanlggg)?

[INei [Jla Beskrivelse | / / I
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-%egget og/eller andre instatlasjo n?l(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [Jla Beskrivelse l / / [
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arheider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid gtc)?

[CINei [Ja Beskrivelse V / [
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elhil i dag? /

[INei [ia Kommenjar L / ]
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre plangr, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

d eller av eiend 1s omgivelser?
[INei [Jia Beskrivelse ’ / ’
Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgjgrsoppdrag):




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiefidommen?

[JNei [Jia Beskrivelse l / /} l
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? / /

[CINei [Jia Beskrivelse l / / l
171 Hvis ja, har k 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli %ende, for eksempel ved at den nedg7<de oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei Jia Kommentar L / / l
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.).? Hvis nei, ga vldelftil punkt 18.2. /

[CINei [Ta Beskrivelse l / / l
18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndi ighetene?/ /

[INei [la Beskrivelse I / / |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei [Jia Beskrivelse I / | Siste malte radonverdi I:I

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller ejler loft eller andre deler av holigen? Hyis nei, g3 videre til punkt20.

[INei [Jia Beskrivelse | / / |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygnii digh ],1 ? /

[INei [JJa Beskrivelse [ / / I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest’/ /

[CINei [Jia Beskrivelse | / / |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til Jdsvurderi ger eller utfgrte malinger? /

[INei []Ja Beskrivelse | / / I
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendam7(n som kan vare relevant for kjopefﬂ'te om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

CONei [JJa Beskrivelse | / / |

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selskap /i i t i tvister av noe slag?

[INei [Jia Beskrivelse I / / |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtayum forhold vedr. eiend 1en som yén dfgre gkte fellesk der/pktfellesgjeld?

[INei [Jia Beskrivelse / I
25. Kjenner du til om det er/har vaert Sopp/riteskader/insekter/skadedy s [laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[CINei [JJa Beskrivglse l / I
26. Kjenner du til om det er/har viert skjeggkre i sa meietflagetlselska%t (fellesareal eller i andre boliger)?

[CNei [Jia Beskrivelse [ / J

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer,}él disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplyshinger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks —~ maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet sigheres
pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | fplgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- narsalget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at holigeiendommen er lagt ut for salg

- wved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhald til Forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersam selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten ersignert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kj@pere til & underspke eiend, grundig, jfr. avhendingsl §3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

ﬁieg @nsker d tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

il selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til  gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[[] leg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

s e

Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):




Referat fra Arsmgte 07.06.2025

Referat fra drsmgte 2024 - avholdt 7. juni 2025.

Vannlagets leder Espen Normann Olsen ledet mgtet.
Styremedlem Paal Aasberg var referent.

Styrets forslag til arskontingent er at denne forblir uendret og star pa dagens kontingent p& 3000,-
/hytte

Bom endres til 250,-/ar

Regnskapet ble i korte trekk gjennomgatt pd megtet, og blir i sin helhet oversendt medlemmene
sammen med dette referatet

Eksisterende styre ble enstemmig valgt til 3 fortsette sitt arbeid.

Styrehonorar for 2024 har vaert pa 60.000,- Dette ble foreslatt endret til 62.500,- Forslaget ble
godkjent.

Dette gjores for ogsa & godtgjgre Cato Hansen og Steinar Sundt som har bidratt til sikker drift av
anlegget.

Styringsskapene stenges ned p&d sommeren for § sikre de mot lynnedslag. Stenges ned 1. april og
settes i drift igjen siste helg i oktober.

Det ble igjen papekt at alle hytteeiere er ansvarlig for vedlikehold av egne pumper osv. viktig med
rengj@ring f@r vinterstenging og andre lengre driftspauser.

Faktura pa kontingent kommer i hgst og forfaller 1. november.

Alle ma vaere ngye med a gi beskjed til styret om de endrer epostadresse. Gi ogsa beskjed til naboer
pa hytta hvis de ikke har fatt informasjon om & kontakte Buer VA.

buervannlag@gmail.com

Espen Normann Olsen 98205739

Espen Normann Olsen jobber med Viken fiber for en samlet avtale for alle hyttene (de som gnsker &
vaere med).
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Vi har dessverre ikke kommet i mal med Viken da de fgrst ga oss tilbud p& 25 hytter. Nar
kontraktforslaget kom viile de at alle 64 hyttene matte koble seg til. Dette har vi selvfglgelig ikke
akseptert, men jobber videre med dem for a fa til en Igsning.

Sender dere oppdatert info om Viken fiber nar vi vet noe mer.

Riktig god sommer.

Husk ogsa grisefesten lgrdag 26.7. Mer info kommer.



Nabolagsprofil

Sgndre Tangenasen 22

Offentlig transport

&2 Buer Aremark 21 min &
Linje 308 1.6 km

Avstand til byer

Halden 33 min &

Sarpsborg Tt

Fredrikstad Tt11 min &

Oslo 1t44 min &

Ladepunkt for el-bil

& Furulund Café 13 min &

& Moene 13 15 min &

Vintersport

Langrenn I )) I

Aktiviteter I I

Kjerringholmen 29.1 km

Sport

@ Aremark stadion 12 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 9.4 km

@ Aremark skole 13 min &
Ballspill 9.3 km

Dagligvare

Joker Aremark 12 min &

Post i butikk, PostNord 8.6 km

Rema 1000 Tistedal 27 min &
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Flanbeskrivelse Buer hyttefelt

2. Reguleringsbestemmelser for Buer hyttefelt

Gnar. 60 Bar. 1,2

Utkast datert: 15.1.07, revidert etter vedtak 27.09.07.
Tilherende plankart datert 15.1.07, revidert etter vedtak 27.09.07,

Kommunestyrets vedtaksdato: 27.09.2007 i sak 29/07,

Formal
Formdlet med reguleringen er 4 legge tilrette omréadet for utbygging av fritidsboliger med
tilherende anlegg.

Generelt

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plantegningen datert 15.1.07, sist revidert

Omradet reguleres for felgende formal;
Pbl. §25, 1.1edd:
1. Byggeomrader
- fritidsbebyggelse (fritidsholiger)

2. Landbruksomréder
- omréade for jord- og skogbruk

5. Fareomrader
- heyspenningsanlegg

6. Spesialomrader
- privat veg/parkering
- friluftsomrade pé and
- frilufisomrade i sjo og vassdrag
—  privat sméabatanlegg (land)
- privat smabatanlegg (sjo)
- annet spesialomrade - gangveg

7. Kombinerte formal
- privat sméabétanlegg p& land {vinteropplag) og privat parkering

o
[N
s3]

Previcla
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Planbeskrivelse Buer hyltefelt

Felles bestemmelser
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomrédet.

Rekkefolgebestemmelser
For ny bebyggelse kan gis brukstillatelse, skal nedvendig infrastruktur veere opparbeidet i henhold til
planen.

For ny bebyggelse kan gis brukstillatelse, skal det sikres at det etableres tilstrekkelige siktforhold
(min. 4 x 65 meter, Handbok 017 Veg — og gateutforming) pé avkjersel til fylkesveg B-861.

Tomtedeling
Tomtedeling som er vist pa plankartet er veiledende.

Punktfeste
Punktfeste som er vist pa kartet er veiledende.

Veg, vann- og aviepsledninger
Tekniske planer for veger, vann- og avlgpsledninger skal godkjennes av kommunen for det gis
tillatelse til tiltak. S snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal terrenginngrep tilsds/tilplantes.

Vegetasjon
Fjeming av vegetasjon (markdekke, busker og traer) er ikie tillatt for det foreligger tillatelse il tiltak,
og kan bare gjeres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

Kabler og ledninger

Nytt fordelingsnett for stremforsyning og for evt. tele-/tv-/datakommunikasjon o.]. skal innenfor
planomridet, der det er mulig uten sprengning legges som jordkabler (fortrinnsvis i vegformal), eller
som kabler under markdekke, evt. pa bakken i rer. Sprengning ber unngés for egne kabelgater.

Utforming av bygninger og anlegg
Kommunen skal ved seknad om tillatelse ti} tiltak pase at bebyggelse og anlegg far en god estetisk
utforming tilpasset omgivelsene og basert pa bruk av varige materialer.

Kulturminner

Varsling

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet 1 planomridet framkommer automatisk
fredete kulturminner, méa arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i lov
om kulturminner § 8, 2.ledd.

Renovasjon
Ny fritidsbebyggelse tilstutter seg renovasjonsordning godkjent av kommunen.

Byggeomrider

Omrade for fritidsbebyggelse

a) Arealbruk

L omréddet kan oppfores fritidsbebyggelse 1 form av hytter. Uthus ber bygges 1 tilknytning til hytta.
Anneks/gjestehytte tillates ikke.

- LI PR Al
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Planbeskrivelse Buer hyttefelt

b} Grad av utnytting

Parkeringsareal skal ikke inngé i beregningen av bruksareal.

Eksisterende bebyggelse og ny fritidsbebyggeise med betegnelse B, € og D pé reguleringsplanen:
Bygningens bruksareal (T-BRA) skal ikke overstige 120 kvm.

Ny fritidsbebyggelse med betegnelse A og E pé reguleringsplanen:
Bygningens bruksareal (T-BRA) skal ikke overstige 80 kvm.

¢} Bvggehovder
Eksisterende bebyggelse og ny fritidsbebyggelse med betegnelse B, C og D pa reguleringsplanen:
Maks. meneheyde skal ikke overstige 6,0 m fra giennomsnittlig ferdig planert terreng.

Ny fritidsbebyggelse med betegnelse A og E p# reguleringsplanen:
Maks. meneheyde skal ikke overstige 5,0 m fra giennomsnittlig ferdig planert terreng.

d) Plassering

Bebyggelsen skal plasseres minst 4 m fra eiendomsgrensen ved eier- eller frestetomt. Ved punktfeste
skal GPS-punktet/stikket som markerer punktet ligge innenfor hytta. Bebyggelse og anlegg skal
lokaliseres slik at viktig vegetasjon (jf. punkt h) ikke skades.

e} Utforming av bebyggelsen
Bygningene skal tilpasses terrenget ved at hovedmeneretningen legges parallelt med heydekotene og

husets lengderetning.

Bygningene skal oppfores av tre og skal beises eller males i naturfarger. Bestemmelser for farger
gjelder ogsé for vinduer, vindskier, listverk, tak og grunnmur. Lyse farger og kontrastfarger
godkjennes ikke.

Hytla iné piasseres slik at den ligger naturlig i terrenget, uten heye sokler eller skjemmende
sprengningsarbeider. Eventuelle terrasser skal tilpasses bygningen og terrenget. Tomten md utformes
som naturtomt.

Grunnmur og/eller peler for bygninger og terrasser skal i giennomsnitt ikke veere hoyere enn 50 cm),
og ingen steder hayere enn 1,0 m over planert terreng.

Tak skal utformes som saltak med takvinkel 22 - 30 grader. Taktekkingen skal utferes som torvtak
eller med materialer som gir en merk og matt fargevirkning.

£} Gjerde og flagastang
Det er ikke tillatt & sefte opp gierde eller annen form for stengsel. Flaggstenger tillates ikke.

¢} Ledninger
Eventuelle vann- og avlepsledninger skal legges i bakken,

h} Vegetasion og terrenghehandling

Alle terrenginngrep skal tilplantes med stedegen vegetasjon. I ubebygde deler av byggeomradet skal
opprinnelig vegetasjon og terreng bevares. Vegetasjon som har en viktig estetisk, klimatisk og/eller
miljemessig funksjon skal bevares. Store furutrzer og skjertegraner skal sekes bevart.

1) Vamn
Vannkildene skal godkjennes av kommunen for de tas i bruk.

o
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Planbeskrivelse Buer hyttefelt

3} Avlgpsforhold,
Alle anlegg skal omsekes og uttores i rdd med gjeldende forskrift om utslipp fra spredt bebyagelse i

Aremark kommune.

Landbruksomrader
Omriide for jord- og skogbruk

a) Skosgskjetsel
Det fremtidige skogbildet i landbruksomrédene skal ha et betydelig gran, furu- og Isvinnslag. Skogen

skal skjettes slik at den er fremkommelig. Det tillates gruppehogster og lukkede hogster (tynninger).

b) Byge og installasjoner
Det tillates oppfart bygninger til bruk som pumpehus og lignende med en maks str. pa 15 m”.

Fareomréder

Hogspenningsanlegg
Bredden pé fareomrédet er 10 meter fra senterlinje hogspent, totalt 20 meter bredde.
Det er ikke lov & oppfore bygninger eller andre faste installasjoner i fareomrédet.

Spesialomrader

Privat veg

a) Arealbruk

Vegen skal i tillegg til & vaere adkorst til hytteomrédet, brukes i forbindelse med temmerdrift av
skogomradene rundt hytteomradet. Vegen er bommet.

b) Vegbredde og bygeeavstand
Ved opparbeidelse av vegene tillates mindre justeringer i vegforingen for & sikre minimale
terrenginngrep.

¢) Skjzringer/fyllinger og tilsding

Vegen skal legges sd skdnsomt i terrenget som mulig. Det skal utferes minimalt med vegskjaringer og
fyllinger, og det skal i sterst mulig grad benyttes stedlige masser.

Fyllingene skal umiddelbart tilrettelegges for naturlig revegetering nar anleggsarbeidet er avsluttet,
eventuelt tilsdes,

Parkeringsplasser
a) Arealbruk
Det er avsatt flere parkeringsplasser for bruk av hyttecierne, til drift av omradet og for gjester,

Friluftsomrade pé land

Arealbruk

Naturlig vegetasjon og terreng skal beholdes. Skogskjetsel etc. som styrker omridets
rekreasjonskvalitet er tillatt.

Det er tillatt & gjore nedvendige, enkle tiltak for 4 legge til rette for bade- og rasteplasser. Ansvar for
opparbeidelse av stier legges til velforeningen for hytteomradet. En enkel sti kan opparbeides langs
vannkanten. Det kan ogsé gjores enklere tilretteleggingstiltak for egnede fiskeplasser og brygger.
Plassering av campingvogner og telt er ikke tillatt innenfor friluftsomrédet. T omradene er det ikke
tillatt & drive virksombhet eller oppfere bygg/anlegg som er til hinder for omradets bruk som

-
Thy
0y
=
-,
<

Frevista Side



Planbeskrivelse Buer hyttefelt

frilufisomrade. Alle eksisterende bétfester skal saneres innen 2012, og det er ikke tillatt & etablere nye,
med unntak av minimun 5 gjestebatplasser til bruk for allmennheten (besokende med bat).

Friluftsomrade i sjo og vassdrag
I tilknytning til badeplassene skal det vises hensynsfull batkjering. Kun besekende kan legge til med
bét. Hytteelere er henvist til bryggeanlegg.

Privat sméabatanlegg (land)
Smébéatanlegg pa land skal anlegges med en god utforming bide estetisk og funksjonelt.

Privat smibatanlegg (sjo)
Det skal vaere en batplass for hver tomt.
Smébatanlegg 1 sje skal anlegges med en god utforming bade estetisk og funksjonelt.

Amnnet spesialomride - gangveg
Eksisterende kjereveg skal bommes og benyttes til gangveg nér ny veg er etablert som adkomst til felt
CogD.

Kombinerte formal

Privat smabdtanlegg pa land/privat parkering

Arealbruk

Det avsatte arealet skal brukes kombinert til bitopplag og parkeringsplass, Deler av plassen kan
benyttes som velteplass for tommer ved behov. Det skal ikke forekomme lagring av béter pa land
andre steder 1 planomréadet.

. s AT -
Frevistz sige 17 ev 16
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



78

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sondre Tangenasen 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1798 AREMARK Saksbehandler: Nofel Alexander Aarsteinsen

Telefon: 403 06 071

Oppdragsnummer: E-post: Nofel@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



