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Molovegen 11, 7714 STEINKJER

Jaktbyn - Toppleilighet pa 111
kvm. 3 soverom. Fantastisk utsikt.
Stor, apen takterrasse. Vannbaren
varme




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Molovegen 11

Kr 3990 000,-

Kr 2240 000,-

Kr 9 563,-

Kr 6 239 563,
Kr15077,-
Halgeir Sandberg
Ase Sandberg

Andelsleilighet
Andel

2007

109/113 kvm
2499 m?

3

4

Gnr. 192, bnr. 658
2

32
1708250226

Jaktbyn - Toppleilighet pa
111 kvm. 3 soverom.
Fantastisk utsikt. Stor,
apen takterrasse.

Sveert attraktiv og flott toppleilighet beliggende i 6. etasje. Ligger i
toppetasjen vendt mot fjorden.

Meget tiltalende, lys og trivelig leilighet.

Store glassflater med utsikt.

Usjenert og skjermet takterrasse pa ca. 30 kvm. med panorama over
fjorden.

Meget gode solforhold.

Garasjeplass i parkeringskijeller.

Vannbdaren varme.

Betydelig pakostet og oppgradert siste ar bla. med nyere
kjokkenfronter, nyere hvitevarer péa kjgkken, ny benkeplate, nyere
ventilator, nytt gulv pa stue/kjgkken og entre, belysning m.m.
Xcomfort styringssystem for lys.

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 113 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

6. etasje
BRA-i: 109 m2 Bad, kjgkken, gang, bod, omkledningsrom, 2 soverom og stue
BRA-e: 4 m2 Kjellerbod

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
35 m?2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod i kjeller tilhgrende leiligheten er med som BRA-e i den nye arealstandarden, men er
ikke tatt med i den gamle arealstandarden. Biloppstillingsplass tilhgrende leiligheten i
felles garasjeanlegg er ikke oppmalt. Eventuelle avvik mellom ny og gammel
arealstandard skyldes avrundingsregler. Arealet i denne boligen er vanskelig eller
umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig. Leiligheten
har en utforming som vanskeliggjgr ngyaktig arealmaling, s& mindre avvik pa areal kan
forekomme.

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk

Kommentar: Leiligheten er oppfgrt som den er tegnet.

Tomtetype
Eiet, fellestomt

Tomtestgrrelse
2499 m?2
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i toppetasjen mot sjgen; en av omradets best beliggende leiligheter!
Sveert attraktivt i sjgkanten med smabdathavn og Sushirestaurant i samme bygg. 200 m
fra Amfi, Steinkjers storste kjgpesenter med over 100 butikker. Panoramautsikt utover
smabathavna og sjgen. Meget solrikt med sen kveldssol.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar)
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar)
Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5 ar)

Skoler:

Steinkjer skole (1-7 kl.)

Lo skole (1-7 kl.)

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.)
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
Egge ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer vgs

Meere landbruksskole

Offentlig kommunikasjon

Buss: AMFI Steinkjer, Linje 455, 630, 690, 722, 733
Tog: Steinkjer stasjon, Linje F7, R70

Fly: Namsos lufthavn

Fly: Trondheim Vaernes

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Molovegen 11
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfart i stgpt betong og bygningen er
oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk,
og er forblendet med teglstein og er kledd med stalplater. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Dorer:

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i aluminium.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det registreres at pakning pa heve/skyvedgr er Igsnet noe. Ytterder tar i flisegulv nar
den apnes helt. Eier opplyste om at dette er vaeravhengig. Ved kaldt og fuktig veer tar
dgren i flisene, og nar det er varmt og oppholdsvaer gjgr den ikke det. Undertegnede
har ikke fatt kontrollert dette.

Konsekvens/tiltak:

Lgs pakning ma festes ordentlig. Ytterdgr bgr heves/justeres litt sa den ikke tat i
flisegulv nar den apnes.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det registreres en del bruksmerker pa dgrer, samt enkelte Igse vridere.
Konsekvens/tiltak:

Noe vedlikehold og overflatebehandling ma paregnes.
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6. ETASJE > BAD: Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det opplyses om at det er 3
sluker i rommet.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Smgremembran er over 15 ar gammel.

Konsekvens/tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Bereder er tilkoblet med stikkontakt i stedet for med fast tilkobling.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Fast
strgmtilkobling anbefales etablert.

Forhold som har fatt TG3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Det er etablert en takterrasse i betong.

Vurdering av avvik:

Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Det er en pagdende sak i borettslaget i
forbindelse med at det er registrert utettheter pa terrassen.

Konsekvens/tiltak:

Tekkingen ma skiftes/utbedres. Den pagdende saken ifm utbedring av tekkingen ma
fullfgres. Kostnadsoverslaget er satt til ingen umiddelbar kostnad da eier informerte
om at dette er noe som gar gjennom borettslaget. Det opplyses om at undertegnede
ikke har sett vedtektene til borettslaget, og kan ikke bekrefte dette med sikkerhet. Ta
kontakt med eier/borettslaget for mere informasjon vedrgrende saken da
undertegnede ikke har all informasjon om den. Det henvises forgvrig til
befaringsrapporter fra Norconsult Norge AS og Langnes og Bakkan AS knyttet til
saken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Pipe og ildsted:

Det er etablert en gasspeis i leiligheten. Det er opplyst om at det er fyringsforbud pa
denne.

Vurdering av avvik:

Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn. Det er ukjent om
fyringsforbudet er palagt av brann/feiervesen, eller om det er palagt via borettslaget.
Forbudet skyldes at det ved befaring ifm fuktskader (nevnt i punkt om "Balkonger,
terrasser og rom underterrasser") ble avdekket et avvik ifm montering i pipe og kobling
i vegg pa gasspeisen. Det henvises til rapport fra Langnes og Bakkan pa dette.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:

Ta kontakt med brann/feiervesen for a fa utfert en kontroll pa fyringsanlegg og pipe,
samt for og fa avklart tiltak som ma utfgres for 8 oppheve fyringsforbudet. Da
undertegnede ikke har utfyllende informasjon om avvik og tiltak er kostnadsoverslag
satt til ingen umiddelbar kostnad. Eventuelle kostnader pa & fa godkjent
fyringsanlegget ma derfor undersgkes naermere. Da fyringsforbudet ser ut til 8 skyldes
avvik ifm montering vil utbedring av avviket ikke dekkes av pagaende skadesak ifm
fukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er montert en elbillader pa parkeringsplass i kjeller som tilhgrer
leiligheten.

Innhold
Entré/gang, 3 garderober, bod, soverom/kontor, bad/vaskerom, stue, kjgkken, 2
soverom 1 stk bod og 1 stk garderoberom.

Standard

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

Utvendig:

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr
og skyvebalkongdgr i aluminium. Det er etablert en takterrasse i betong.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har malte plater, flis og strie.
Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av betongdekke. Boligen ligger
minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmalinger er ikke relevant. Det er etablert
en gasspeis i leiligheten. Det er opplyst om at det er fyringsforbud pa denne. Innvendig
har boligen malte fyllingsdgrer.
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Vatrom:

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25 mm fra dgr til sluk ved bereder. Det er
mere fall til de

andre slukene. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det opplyses
om at det er 3 sluker i rommet. Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.
Dusjsone grenser mot kjgkkeninnredning og annen boenhet, sa hulltaking mot denne
var ikke mulig. Fuktmaling er foretatt i svill via skap til vannbaren gulvvarme. Dette er
mot et omrade av rommet det er lite sannsynlig & finne fukt, det er derfor foretatt sgk
med kapasitiv fultmaler i og rundt dusjsone uten at det viste tegn til fukt.

Kjgkken:

Kjokkenet er fra byggedret men ble oppgradert med nytt laminatgolv, nye fronter,
benkeplate, avtrekksvifte og nye integrerte hvitevarer med unntak av kaffemaskin i
2020. Glatte fronter. Laminat benkeplater med underlimt oppvaskbeslag i kompositt.
Flis pa vegg over benkeplater. Det er induksjonstopp, kjgleskap, oppvaskmaskin,
stekeovn og kaffemaskin. Det registreres noe treghet i skuffer under platetopp, men
ingen vesentlige avvik. Det er avtrekk via balansert anlegg.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Rgrskap er
plassert pa gang. Stoppekran i rgrskap. Det er avlgpsrgr av plast. Boligen har balansert
ventilasjon. Filterbytte anbefales utfgrt 1 til 2 ganger i aret.Varmtvannstanken er pa ca.
200 liter.

Det er etablert en sentralstgvsuger. Den er ikke funksjonstestet, men eier sier den
fungerer. Boligen har etablert vannbaren gulvvarme.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller

registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
spk videre veiledning eller fa en fullstendig

kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Sikringsskap med automatsikringer
plassert pa bod. Skjult installasjon. Boligen har brannslukningsaparat, og reykvarslere
montert
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Innebygde
hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Parkering
Garasjeplass i parkeringskjeller

Forsikringsselskap
Fremtind AS

Polisenummer
26950777

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe og vannbaren varme.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 968 260
Formuesverdi primzer ar
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2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 679 386

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, forretningsfgrer, drift og vedlikehold, elektroniske fellesavtaler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 15077

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Lanenummer: 00000038130, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.08.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 106

Saldo per 22.08.2025: 56 564 000

Andel av saldo: 2 240 000

Forste termin: 21.04.2022Neste avdrag: 21.04.2032 ( siste termin 21.01.2052)
3 mnd nibor + 1 % margin

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 21.04.2032
utgjere ca kr 9 333,00 per maned for denne

Andel Fellesgjeld
Kr 2 240 000

Andel fellesgjeld ar
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2024

Fellesgjeld pr. dato
22.08.2025

Andel fellesformue
Kr115 384

Andel fellesformue dato
22.08.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Jaektbyn 3 Borettslag

Organisasjonsnummer
991925759

Andelsnummer
32

Lanebetingelser fellesgjeld

Langiver: DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.06.2024: 5.73% pa.

Antall terminer til innfrielse: 111

Saldo per 28.06.2024: 56 564 000

Andel av saldo: 1 584 000

Forste termin: 21.04.2022Neste avdrag: 21.04.2032 ( siste termin 21.01.2052)
3 mnd nibor + 1 % margin

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 21.04.2032
utgjere ca kr 6 600,00 per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
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Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfgrer. Ta kontakt med styrets leder
for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til 8 holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
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ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 658, seksjonsnummer 2 i Steinkjer
kommune.Andelsnr. 32 i Jeektbyn 3 Borettslag med orgnr. 991925759

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

26.03.2009 - Dokumentnr: 218997 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 5769/5890

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 16.05.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.05.2014.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002. Navh Kommunedelplan Sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 25.10.2018
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/
2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2 500 m

KPHensynsonenavn 1702327

Molovegen 11
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KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50041702327

Navn Jaektbyen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 31.08.2006
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/652/1702327_best.pdf
Delarealer Delareal 2 m

Formal Frisiktsone

Delareal 14 m

Formal Boliger

Feltnavn B2A

Delareal 2127 m

Formal Boliger

Feltnavn B1

Delareal 40 m

Formal Gang-/sykkelvei
Feltnavn GS2

Delareal 318 m

Formal Bolig/Forretning
Feltnavn B/F

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Molovegen 11

17



18

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

2 240 000 (Andel av fellesgjeld)

6 230 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 239 563 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 247 463 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 250 263 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Molovegen 11
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

1 000 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

5 500 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 102 725

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
27.08.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Molovegen 11, 7714 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

F gnr. 192, bnr. 658
# Andelsnummer 32

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 109 m?

iﬂil,;ﬂl!fi e

Befaringsdato: 26.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025 Oppdragsnr.: 21983-1116 Referansenummer: VE8544

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
gt

Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com

41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1116 Befaringsdato: 26.08.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0

Side: 2 av 20
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Gnr 192 - Bnr 658 Kongensg.27 |\ I I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2007.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i aluminium.
Det er etablert en takterrasse i betong.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har malte
plater, flis og strie. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Det er etablert en gasspeis i leiligheten.

Det er opplyst om at det er fyringsforbud pa denne.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 25 mm fra dgr til sluk ved bereder. Det er mere fall til de
andre slukene.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det opplyses om at det er 3 sluker i rommet.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Dusjsone grenser mot kjgkkeninnredning og annen boenhet, sa
hulltaking mot denne var ikke mulig.

Fuktmaling er foretatt i svill via skap til vannbaren gulvvarme. Dette
er mot et omrade av rommet det er lite sannsynlig a finne fukt, det
er derfor foretatt sgk med kapasitiv fultmaler i og rundt dusjsone
uten at det viste tegn til fukt.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet er fra byggearet men ble oppgradert med nytt
laminatgolv, nye fronter, benkeplate, avtrekksvifte og nye integrerte
hvitevarer med unntak av kaffemaskin i 2020.

Glatte fronter. Laminat benkeplater med underlimt oppvaskbeslag i
kompositt. Flis pa vegg over benkeplater.

Det er induksjonstopp, kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
kaffemaskin.

Det registreres noe treghet i skuffer under platetopp, men ingen
vesentlige avvik.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Rgrskap er plassert pa gang. Stoppekran i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Filterbytte anbefales utfgrt 1 til 2 ganger i aret.

Oppdragsnr.: 21983-1116

Befaringsdato: 26.08.2025

Norconsult Norge AS ‘

Kongensg. 27 k I l

7713 STEINKJER Norsk takst

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er etablert en sentralstgvsuger.

Den er ikke funksjonstestet, men eier sier den fungerer.

Boligen har etablert vannbaren gulvvarme.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.

Skjult installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Leiligheten er oppfgrt som den er tegnet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

- 15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21983-1116

Antall

Antall

Befaringsdato:

26.08.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Selv om det er et eget punkt i rapporten om "Aksje/andelsobj."
sa er det ikke hentet inn informasjon om dette i rapporten.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L. LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Tekkingen pé balkong/terrasse har utettheter.

Det er en pagaende sak i borettslaget i forbindelse
med at det er registrert utettheter pa terrassen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra
brann/feiertilsyn.

Det er ukjent om fyringsforbudet er palagt av
brann/feiervesen, eller om det er palagt via
borettslaget. Forbudet skyldes at det ved befaring
ifm fuktskader (nevnt i punkt om "Balkonger,
terrasser og rom underterrasser") ble avdekket et
avvik ifm montering i pipe og kobling i vegg pa
gasspeisen.

Det henvises til rapport fra Langnes og Bakkan pa
dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Det registreres at pakning p& heve/skyvedgr er lgsnet
noe.

Ytterdgr tar i flisegulv nar den apnes helt. Eier
opplyste om at dette er vaeravhengig. Ved kaldt og
fuktig veer tar dgren i flisene, og nar det er varmt og
oppholdsveer gjgr den ikke det. Undertegnede har
ikke fatt kontrollert dette.

Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:

Det registreres en del bruksmerker pa dgrer, samt
enkelte Igse vridere.

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stikkontakt i stedet for med
fast tilkobling.

o Vatrom > 6. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Smgremembran er over 15 ar gammel.

Oppdragsnr.: 21983-1116 Befaringsdato:  26.08.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2007 Tatt fra annen takstrapport pa
samme bygg.

Standard

Normal standard.

Vedlikehold

Jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Noe oppgradering av kjgkkeninnredning.
Etablerte elbil-lader ved biloppstillingsplass.

2023 Modernisering Oppgraderte downlights i gang med ledlys.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i aluminium.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres at pakning pa heve/skyvedgr er Ipsnet noe.
Ytterdgr tar i flisegulv nar den dpnes helt. Eier opplyste om at dette er vaeravhengig. Ved kaldt og fuktig veer tar dgren i flisene, og nar det er varmt og

oppholdsveer gjgr den ikke det. Undertegnede har ikke fatt kontrollert dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgs pakning ma festes ordentlig.
Ytterdgr bgr heves/justeres litt sa den ikke tat i flisegulv nar den apnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en takterrasse i betong.

Vurdering av avvik:
* Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Det er en pagaende sak i borettslaget i forbindelse med at det er registrert utettheter pa terrassen.

Konsekvens/tiltak
* Tekkingen ma skiftes/utbedres.
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Tilstandsrapport

42

Den pagaende saken ifm utbedring av tekkingen ma fullfgres.
Kostnadsoverslaget er satt til ingen umiddelbar kostnad da eier informerte om at dette er noe som gar gjennom borettslaget. Det opplyses om at

undertegnede ikke har sett vedtektene til borettslaget, og kan ikke bekrefte dette med sikkerhet.

Ta kontakt med eier/borettslaget for mere informasjon vedrgrende saken da undertegnede ikke har all informasjon om den.
Det henvises forgvrig til befaringsrapporter fra Norconsult Norge AS og Langnes og Bakkan AS knyttet til saken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

=
2

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har malte plater, flis og strie. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Det er etablert en gasspeis i leiligheten.
Det er opplyst om at det er fyringsforbud pa denne.

Vurdering av awvik:
 Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Det er ukjent om fyringsforbudet er palagt av brann/feiervesen, eller om det er pélagt via borettslaget. Forbudet skyldes at det ved befaring ifm fuktskader
(nevnt i punkt om "Balkonger, terrasser og rom underterrasser") ble avdekket et avvik ifm montering i pipe og kobling i vegg pa gasspeisen.

Det henvises til rapport fra Langnes og Bakkan pa dette.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ta kontakt med brann/feiervesen for & f& utfgrt en kontroll pa fyringsanlegg og pipe, samt for og f& avklart tiltak som ma utfgres for & oppheve

fyringsforbudet.
Da undertegnede ikke har utfyllende informasjon om avvik og tiltak er kostnadsoverslag satt til ingen umiddelbar kostnad. Eventuelle kostnader pa a fa

godkjent fyringsanlegget ma derfor undersgkes naermere. Da fyringsforbudet ser ut til & skyldes avvik ifm montering vil utbedring av avviket ikke dekkes av
pagaende skadesak ifm fukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres en del bruksmerker pa dgrer, samt enkelte Igse vridere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe vedlikehold og overflatebehandling ma paregnes.
VATROM

6. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

6. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25 mm fra dgr til sluk ved bereder. Det er mere fall til de andre slukene.

6. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det opplyses om at det er 3 sluker i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Smgremembran er over 15 ar gammel.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

6. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

6. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dusjsone grenser mot kjgkkeninnredning og annen boenhet, sa hulltaking mot denne var ikke mulig.
Fuktmaling er foretatt i svill via skap til vannbaren gulvvarme. Dette er mot et omrade av rommet det er lite sannsynlig a finne fukt, det er derfor foretatt

spk med kapasitiv fultmaler i og rundt dusjsone uten at det viste tegn til fukt.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

6. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet er fra byggedret men ble oppgradert med nytt laminatgolv, nye fronter, benkeplate, avtrekksvifte og nye integrerte hvitevarer med unntak av

kaffemaskin i 2020.

Glatte fronter. Laminat benkeplater med underlimt oppvaskbeslag i kompositt. Flis pa vegg over benkeplater.
Det er induksjonstopp, kjgleskap, oppvaskmaskin, stekeovn og kaffemaskin.

Det registreres noe treghet i skuffer under platetopp, men ingen vesentlige avvik.

6. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Rgrskap er plassert pa gang. Stoppekran i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Filterbytte anbefales utfgrt 1 til 2 ganger i aret.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stikkontakt i stedet for med fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Fast strgmtilkobling anbefales etablert.

Andre installasjoner

Det er etablert en sentralstgvsuger.
Den er ikke funksjonstestet, men eier sier den fungerer.

Vannbaren varme

Boligen har etablert vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod.

Skjult installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 Nyinstallasjon i 2007.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Byttet til automatisk stremmaler i 2017.
Etablerte elbillader ved biloppstillingsplass i 2020.
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Tilstandsrapport

Oppgraderte med ledlys-downlights i gang. Utfgrt i 2023.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har brannslukningsaparat, og rgykvarslere montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21983-1116 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 14 av 20

47



Molovegen 11, 7714 STEINKJER
Gnr 192 - Bnr 658
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21983-1116

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
6. etasje 109 4 113 35
SUM 109 4 35
SUM BRA 113
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Kjgkken, Gang, Bod,
6. etasje Omkledningsrom, Soverom, Soverom 2, Kjellerbod

Stue
Kommentar

Bod i kjeller tilhgrende leiligheten er med som BRA-e i den nye arealstandarden, men er ikke tatt med i den gamle arealstandarden.
Biloppstillingsplass tilhgrende leiligheten i felles garasjeanlegg er ikke oppmalt.
Eventuelle avvik mellom ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Leiligheten har en utforming som vanskeliggjgr ngyaktig arealmaling, sa mindre avvik pa areal kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Leiligheten er oppf@rt som den er tegnet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se punkt om "Tilbygg/modernisering".

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 104 5

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Bod i kjeller tilhgrende leiligheten er med som BRA-e i den nye arealstandarden, men er ikke tatt
med i den gamle arealstandarden.
Biloppstillingsplass tilhgrende leiligheten i felles garasjeanlegg er ikke oppmalt.
Eventuelle avvik mellom ny og gammel arealstandard skyldes avrundingsregler.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Ase sandberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 192 658 0 2499.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Molovegen 11

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0602/JEKTBY'N 3 991925759 H0602 Sandberg Halgeir, Sandberg Ase
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
32

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Sgrsileiret pa Steinkjer. Det er gangavstand til skoler, kjppesenter og sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er flat, og opparbeidet med plen, belegningsstein og asfalt.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
70 705 000 2008
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering IgI;Z(:momgétt Nei
Ordregrunnlag :gljz(remomgétt Nei
Ordregrunnlag ;Zinomgétt Nei
Ordregrunnlag :;Zinomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21983-1116
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21983-1116

Befaringsdato: 26.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VE8544

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250226

Selger 1 navn

Ase Sandberg

Molovegen 11

Poststed
STEINKJER 7714

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Halgeir Sandberg

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind Forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

[Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ va

[ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ va

[ Ja

Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei

Beskrivelse

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

M Ja

[ va

Det er montert en elbillader pa parkeringsplass i kjeller som tilhgrer leiligheten.

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[ va

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[]Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei

Initialer selger: AS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: AS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS

Document reference: 1708250226

S7



S8

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Ase Sandberg 9acba55e8e85ad2034778 22.08.2025 Signer authenticated by
a278d3a6f85bb5c77d3 10:42:16 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1708250226



ENERGIATTEST

Adresse Molovegen 11
Postnummer 7714 >
z
[}
Sted STEINKJER E »
=
5]
Kommunenavn Steinkjer i B
S
Gardsnummer 192 & .
x
Bruksnummer 658 o
§ D
Seksjonsnummer 2 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 3003280 =)
[
c
Bruksenhetsnummer  H0602 o T I
=
Merkenummer Energiattest-2025-160208 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 9 353 kWh pr. ar

9 353 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 109

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 22.08.25 Side 1 av 3
J N ktby'n 3 Borettslag V3rref.: 353/32 Fndselsdato eier: 27.06.1955
Molovegen 11 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  28.12.1964
7714 STEINKJ ER Eiere: Halgeir Sandberg, | se Sandberg
Organisasjonsnr: 991 925 759 Andelsnr: 32
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 15077
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Andel Felleskostnader, driftsdel 4675
Andel Felleskostnader, kapitaldel 9921
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 481

Boligselskapet er med i sikringsordning.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for 3 for 3 dekke borettslagets kostnader. Dette
gjnres ved betaling av m? nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som flge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfnre at de andre andelseierne m? betale hnyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandnr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkd r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/jenester

Kollektiv avtale med NTE /Altibox
Dersom det er inng3 tt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller qIn av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fyrste hele m? ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker 3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng? s ved 3 inng® avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 2 240 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 2 240 000
Klient ajourf. B n: 56 564 000 Klient gj. s. 3rsoppg.: 56 564 000

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 00000038130, DNB Bank ASA

Seriel n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 22.08.2025: 5.34% pa.

Antall terminer til innfrielse: 106

Saldo per 22.08.2025: 56 564 000

Andel av saldo: 2 240 000

Fnrste termin: 21.04.2022Neste avdrag: 21.04.2032 ( siste termin 21.01.2052 )
3 mnd nibor + 1 % margin

Utifra dagens I nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 21.04.2032
utgjnre ca kr 9 333,00 per m3 ned for denne boligen

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p? B net. Datoen er ikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i m? nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv3 og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p? at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fir forfall p3 avdraget s3 pengene er p* konto n3r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

|4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:

Bjnrn Frantz Peckel
Molovegen 11

7714 STEINKJER
jaektbyn3@ styrepost.no

65



66

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 22.08.25 Side 2 av 3
J N ktby'n 3 Borettslag V3rref.: 353/32 Fndselsdato eier: 27.06.1955
Molovegen 11 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  28.12.1964
7714 STEINKJ ER Eiere: Halgeir Sandberg, | se Sandberg
Organisasjonsnr: 991 925 759
|5: Restanse felleskostnader pr. 22.08.2025
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 2 240 000 Andre inntekter: 4058
Annen formue: 115384 Utgifter: 130 308
[7: P3lydende
P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 32

|8: Bygning/eiendom

G3rds/bruksnr: 192/658
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m3 ogs3 innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p? boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

[9: Forsikring

Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 26950777

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for 3 tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m? skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid for v3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0602
Etasje: 6 Oppvarmingstype: Elog vannb?ren
Heis: Ja
Parkeringstype: Mulighet for parkering, ta kontakt med styret. ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA-I 113
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: 22 P-rom 113
Ansiennitetsregler: 1 - Beboer i borettslaget
Fasiliteter:

GARASJER - PARKERING

Andel 18 og 26 har ikke parkeringsplass i parkeringskjeller.

Resten av leilighetene har bruksrett til en parkeringsplass hver i parkeringskijeller.
Gjesteparkeringsplasser er utendnrs.

FILTER
Filterskifte foretas 2 ganger per3r, og dette ligger innbakt i m3 nedlige felleskostnader.

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p3 https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobby/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, rd
boks for farlig avfall etc. fjlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.



| BOIlgOppIyS nlnger' | Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 22.08.25 Side 3 av 3

J Nktby'n 3 Borettslag V3rref.: 353/32 Fndselsdato eier: 27.06.1955
Molovegen 11 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  28.12.1964
7714 STEINKJ ER Eiere: Halgeir Sandberg, | se Sandberg

Organisasjonsnr: 991 925 759

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
3 rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Jaektby'n 3 Borettslag

Tid: Torsdag 03.04.2025 - kl. 17:00
Sted: Bakern cafe

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets arsmelding for 2024

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025



5. Vaig

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styremedlem for 2 ar
Pa valg:

Torgrim Lillemark

5.2 Varamedlem for 1 &r
Pa valg:

Bjgrn Kolstad

May-Britt Riisgen Skatland

5.3 Valgkomite for 2 ar
Pa valg:

Tom Andre Vennes

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

11.03.2025
Jaektby'n 3 Borettslag
styret
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J Nktby'n 3 Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1503 504 1363776 1503572 1483853
Felleskostnader kapitaldel 3142188 2717 007 3142171 3006 226
Tillegg elektroniske fellesavtaler 176 256 172 416 176 376 184 620
Andre driftsinntekter 1 40 561 31315 20 000 30000
Sum driftsinntekter 4862 509 4284514 4842 119 4704 699
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -11 985 -11 985 -11 985 -11 985
Styrehonorar -85 000 -85 000 -85 000 -85 000
Avskrivninger -5783 -3373 0 -5783
Forretningsfnrerhonorar -55 758 -54 244 -55 758 -57 598
Honorar administrative tjenester -17 591 -17 022 -17 590 -18171
Eksterne honorar 3 -8 884 -11 984 -9 663 -11 060
Kontingent/felleskostnader 4 -21 536 0 0 -12 685
Drifts- og serviceavtaler 5 -77 652 -76 210 -105 216 -90 550
Vaktmestertjenester -60 500 -59 875 -60 000 -65 000
Renholdstjenester -49 159 -41 659 -49 140 -51 300
Lnpende vedlikehold 6 -226 168 -83 558 -155 000 -144 500
Periodisk vedlikehold 0 0 0 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -183 246 -176 376 -176 376 -184 620
Forsikring -86 228 -73 871 -85 900 -105 000
Kommunale tjenester og renovasjon -250 328 -235 131 -246 888 -262 843
Eiendomsavgifter -240 955 -262 148 -275 255 -254 000
Energi, felles -243 863 -236 183 -242 710 -292 661
Andre driftsutgifter 7 -46 013 -97 082 -90 300 -40 500
Sum driftskostnader -1 670 649 -1525 702 -1 666 781 -1793 256
DRIFTSRESULTAT 3191 860 2758 812 3175338 2911443
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 107 329 93 252 30 000 90 000
Finanskostnader -3291 298 -2 844 242 -3143171 -3 007 226
Netto finansposter -3183 969 -2 750 990 -3113171 -2917 226
Resultat fnr skattekostnad 7 891 7 822 62 167 -5783
OrdinN rt resultat etter skatt 7 891 7822 62 167 -5783
i RSRESULTAT 8,12 7 891 7 822 62 167 -5783
Disponering av totalresultat: 7 891 7 822 62 167 -5783
Overfyrt til annen egenkapital 7 891 7 822 0 0

Org.nr: 991 925 759 - 353




J Nktby'n 3 Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 73 125 000 73125 000
Andre anleggsmidler 9 8193 13976
Sum anleggsmidler 73133193 73138 976
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 10 21490 40 746
Mellomregning Klare Finans 10 76 640 54 500
Opptjente renter 10 107 329 93 252
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 3089 590 3029 835
Sum ominpsmidler 3295 049 3218332
SUMEIENDELER 76 428 242 76 357 308

Org.nr: 991 925 759 - 353
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J Nktby'n 3 Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 160 000 160 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1110 675 1102 784
Sum egenkapital 1270675 1262784
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 1117 000 1117 000
Sum avsetninger og forpliktelser 1117 000 1117 000
Langsiktig gjeld
PanteBn 14,15 56 564 000 56 564 000
Borettsinnskudd 14,16 16 561 000 16 561 000
Sum langsiktig gjeld 73125 000 73125 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 131 642 83 603
Skyldig off. myndigheter 39476 47 876
Forskudd kunder 53 473 54 500
P3Inpte renter 642 961 626 213
P3Inpte kostnader 46 700 40333
Annen kortsiktig gjeld 1315 0
Sum kortsiktig gjeld 915 567 852 524
Sum gjeld 75157 567 75094 524
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 76 428 242 76 357 308
Pantstillelser 14 73 125 000 73 125 000
Sted: , dato

Bjnrn Frantz Peckel
Leder

Brit Ardis Elnan Sandal
Styremedlem

Torgrim Lillemark
Styremedlem

Org.nr: 991 925 759 - 353




J Nktby'n 3 Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm? foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig? ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p® bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstidspunktet.
Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.

dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved 3 rsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved frste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Strnmavgift elbil 12987 8 824
Salg av eiendeler 4500 0
Utleie av utstyr og areal 23074 22 491
Sum andre inntekter 40 561 31315
Utleie av utstyr og areal gjelder inntekter i forbindelse med utleie av basestasjon
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 11 985 11 985
Sum personalkostnader 11985 11985

Arbeidsgiveravgift gjelder styrehonorar.

Samlet antall 3 rsverk: 0,00

Obligatorisk tjenestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 991 925 759 - 353
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J Nktby'n 3 Borettslag - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8363
Fakturerte tjenester 0 3621
Sum eksterne honorarer 8884 11984
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester 20232 gjelder kontroll av fuktp3 kjenning innglassinger.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 21536 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 21536 0

Boligselskapet er underlagt Realsameiet ) N ktbyn Fellesarealer og betaler kontingent til realsameiet for tienester som bla. vaktmester og
vedlikehold av fellesarealer.

Note 5- DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 19699 22572
Avtale om drift og kontroll port/garasje 0 1385
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 54 078 52 253
Avtale om adgangskontroll og dnrer 3875 0
Sum drifts- og serviceavtaler 77 652 76 210
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 78 371 50 066
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 2791 7 085
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 94 956 14736
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 9 664 6618
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 6 868 2133
Reparasjon og vedlikehold annet 8399 2920
Sum vedlikehold 226 168 83558
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Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktny, drifsmateriell, inventar 979 4228
Kontorrekvisita, trykksaker 920 740
Telefon og porto 292 0
Drift maskiner 0 48 049
Gaver 2929 845
Kostnader vedr. styrearbeid 0 249
Generalforsamling rsmnte 6 003 9508
Bankgebyrer 902 699
Andre gebyrer 3253 1322
Tilskudd bomiljn 29943 28 050
Hjemmeside/internett/TV-abo 793 853
Dagligvarer 0 2 540
Sum andre driftsutgifter 46 013 97 082
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 2 365 808 2371962
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 7 891 7 822
Tilbakefnrt avskrivning 5783 3373
Tilgang av anleggsmidler 0 -17 349
i rets endring i disponible midler 13674 -6 153
Disponible midler i periodens slutt 2379483 2365 808
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -1 117 000 -1 117 000
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -1 117 000 -1 117 000
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1262483 1248 808

Org.nr: 991 925 759 - 353
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Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Kontormask. Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 17 349 3 000 000 70 125 000
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 17 349 3 000 000 70 125 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 9156 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 8193 3000 000 70 125 000
i rets avskrivninger: 5783 0 0
Antatt levetid i3r: 3

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfrt i anleggskartoteket.
12023 er det kjnpt inn datautstyr.
Bygninger er anskaffeti3r 2009

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p® disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 27 547 35947
Bankinnskudd 3062043 2993 888
Sum bankinnskudd 3089 590 3029 835
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 1262784 1254 962
Andelskapital 01.01 160 000 160 000
Andelskapital 31.12 160 000 160 000
Annen egenkapital 01.01 1102784 1094 962
i rets resultat 7 891 7 822
Annen egenkapital 31.12 1110675 1102 784
SUM EGENKAPITAL 31.12 1270 675 1262 784

Andelskapitalen er kr 160 000,- fordelt p3 32 andeler ™ kr 5 000,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.

Org.nr: 991 925 759
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Note 13 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 1117 000 1117 000
Sum avsetninger 1117 000 1117 000
Note 14 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 73125 000
Restgjeld 31.12 73125000

P3lydende pantstillelser var 74 660 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 991 925 759 - 353
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Note 15- PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: DNB Bank ASA
Form?[: Refinansiert
oppfnringsP n

L3 nenummer: 00000038130
L3 netype: Serie
Opptaks3r: 2022
Rentesats: 5.68 %
Betingelser: 3 mnd nibor + 1 %
margin

Beregnet innfridd: 21.01.2052
Opprinnelig B nebelnp: 56 564 000
L3 nesaldo 01.01: 56 564 000
Avdrag i perioden: 0
L3nesaldo 31.12: 56 564 000
Saldo 53 r frem i tid: 56 564 000

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 00000038130 1 2 240 000 2 240 000
1 2160 000 2160 000
1 2 152 000 2 152 000
1 2120 000 2120 000
1 2088 000 2088 000
1 2072 000 2072 000
1 2 056 000 2 056 000
1 2 040 000 2 040 000
1 1996 000 1996 000
2 1984 000 3968 000
1 1944 000 1944 000
1 1896 000 1896 000
1 1768 000 1768 000
3 1608 000 4 824 000
5 1584 000 7 920 000
5 1552 000 7 760 000
5 1512 000 7 560 000
Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved frrste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
L3 n 00000038130 har fiyrste avdrag 21.04.2032 med kr 707 050 1 2 240 000 9333
1 2160 000 9000
1 2152 000 8967
1 2120 000 8833
1 2088 000 8700
1 2072 000 8633
1 2 056 000 8567
1 2 040 000 8 500
1 1996 000 8317
2 1984 000 8267
1 1944 000 8100

Org.nr: 991 925 759 - 353
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PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

vt W= =

1896 000
1768 000
1608 000
1584 000
1552000
1512000

7 900
7 367
6700
6 600
6 467
6300

Org.nr: 991 925 759 - 353
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Note 16 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 16 561 000 16 561 000
Sum innskudd 16 561 000 16 561 000

Org.nr: 991 925 759 - 353




Resultat og balanse med noter for Jaektby'n 3 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Jaektby'n 3 Borettslag

Styreleder Bjgrn Frantz Peckel (sign.)
Styremedlem Brit Ardis EInan Sandal (sign.)
Styremedlem Torgrim Lillemark (sign.)

03.03.2025
03.03.2025
03.03.2025
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BDO AS

Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i JAKTBYN 3 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til JEAKTBYN 3 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 0C4CS-FP8GB-HYKCO-WKLWW-SUKGM-AEYQG



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-04 08:34:32 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnokkel: 0C4CS-FP8GB-HYKCO-WKLWW-SUKGM-AEYQG
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/3\rsmelding 2024 for Jeektby'n 3 Borettslag

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Jaektby'n 3 Borettslag for 2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Bjgrn Frantz Peckel
Styremedlem, Torgrim Lillemark
Styremedlem, Brit Ardis Elnan Sandal
Varamedlem, Bjgrn Kolstad
Varamedlem, May-Britt Riisgen Skatland

Styrets arbeid i siste periode

Det har veert avholdt 5 styremgter og totalt 31 saker har blitt behandlet.
De viktigste sakene under fjoraret har veert:

« Utbedring av skader pa tak (pdgar fortsatt)

e Utbering av vannavrenning mot veranda/innglassing i leilighet 403
e Bytte av ventilasjonsfilter og batteri til rgykvarslere

e Bytte/utbedring av vifter/ventilasjonsanlegg i enkeltleiligheter

e Etablering av Jaktbyn Realsameie

« Inngatt avtale om matterens/bytte ved inngangsdgr

¢ Vurdering av beredskapstiltak vedr strgmforsyning

« Inngatt avtale med ICE om oppfgring av mobilantenner pa tak

¢ V8rdugnad 7. mai
e Sommerfest 26. juni
e Julebord 10. desember

3 leiligheter er solgt i Igpet av 2024 og blokka har fitt 6 nye beboere i leilighet 402, 406
og 603

Fjordrets regnskap viser et overskudd pa kr 7.891

Viktigste saker for 2025

Sluttfgre utbedringsarbeid tak og leilighet 503 etter vannlekkasjer
Viderefgre arbeidet med alternative energikilder

Gjennomfgre kontroll brannslukningsapparat
Vurdering av trelemmer pa veranda i et sikkerhetspespektiv

L]

L]

L]

L]
Styret har lagt inn en forventet rentereduksjon pa 0,5% i gjeldende budsjett for 2025
Styret i Jaektby'n 3 Borettslag

/S\rsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2025









Vedtekter for Jaektbyen 3 Borettslag

Vedtatt pd konstituerende generalforsamling 26.09.2007, sist endret pa ordinaer
generalforsamling 03.06.2020.

1-2

1-3

2-1

2-2

Innledende bestemmelser
Navn

Borettslaget skal hete Jaektbyn 3 borettslag.

Formal

Jaektbyn 3 Borettslag er et andelslag som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett), ved a erverve eller foresta
oppfaringen av boligbygg. Laget har dessuten som formal 8 erverve eller
forestd oppfgringen av andre bygg enn boligbygg, som garasjer, ndr de skal
brukes til felles formal for andelseierne, eller ndr utleie av lokalene i slike
bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet.

Laget har ogsa til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som
har sammenheng med andelshavernes interesser.

Forretningskontor
Forretningskontoret er i Steinkjer kommune.

Andeler og andelseiere
Andeler og andelseiere
Andelene skal vaere p& kr. 5 000,-.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i laget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uavhengig av ovennevnte kan staten, en fylkeskommune eller en kommune
eie inntil ti prosent av andelene i laget i samsvar med borettslagslovens

§ 4-2(1). Det samme gjelder selskaper som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskaper, stiftelser eller andre som
har inng%tt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseiere skal fa utlevert ett eksemplar av vedtekter og eventuelle
husordensregler.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skai bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
dersom en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektene.

Overfgring av andel og godkjennelse av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av laget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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3-3

Borettslaget kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn eller
dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektenes punkt 2.

Dersom borettslaget nekter & godkjenne erververen som andelseier, m3
melding om dette komme frem til erververen senest 20 dager etter at
sgknader om godkjenning kom frem til laget. I motsatt fall regnes
godkjennelse som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr gokoenmng er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseler er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Forkjopsrett

Hovedregel

Dersom en andel i laget skifter eier, har andelseierne i borettslaget
forkjgpsrett pa samme vilkar.

Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstlgende linje, til fosterbarn som stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste ar har tilhgrt
samme husstand som den t|d||gere andelseieren. ForkJQ)psretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar
andelen etter husstandsfelleskapslovens § 3.

Lagets styre skal sgrge for at forkjopsberettigede far anledning til a gjore
forkjgpsretten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr.
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

Frister

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris
og andre V|Ikar Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet frem til laget minst femten dager, men Ikke mer enn tre
méaneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Narmere om forkJ¢psretten

Dersom flere andelseiere gnsker 3 gjgre bruk av forkJ;z)psretten6 bestemmer
styret pd grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen Ansienniteten i laget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i laget med lik ansiennitet, avgjgres dette ved
loddtrekning foretatt av styret.

Andelseier som vil overta en ny andel pa forkjopsrett, ma overdra sin andel i
laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
borettslagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.



Borett og bruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til; og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og c)annet ageal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan moed styrets samtykke gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Selv om det

er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til
andre.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til
andre uten styrets godkjenning.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter

ekteskapslovens § 68 eller husstandsfelleskapslovens § 3 annet ledd.

Dog kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn
uten borettslagets samtykke (kortidsutleie).

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.
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Vedlikehold
Andelseierens vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, r@r, ledninger, inventar, utstyr,
apparat og innvendige flater i boligen.

Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparat, tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer eller ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rgr og
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner.

Andelseieren har 0gsad ansvaret for oppstakmg 0og rensing av innvendig
kloakkledning b&de til og fra egen vannlds/sluk og frem til
borettslagets felles -/hovedledning. Andelseier skal 0ogsd rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o.l.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedllkeholdsphkten omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd, haerverk og uveer.

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for 8 utbedre, plikter andelseieren 8 umiddelbart sende melding til laget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglge av at andelseieren ikke oppfyller sine plikter, jfr.
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal folde bygninger og eiendommen for;zivrlg i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke tilligger andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre, ogs8 dersom skaden fglger
av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles |nstaIIaSJoner som gar gjennom
boligen, skal laget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre utskiftning av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler ei.

Andelseierne skal gi borettslaget ngdvendig adgang til boligen slik at
laget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskiftning. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens § 5-18.



7-1

8-2

Salgspalegg og fravikelse

Mislighold

Andelseiernes brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsrz)mt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruken samt brudd pa eventuelle husordensregler.

Salgspalegg

Dersom en andelseler til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen iht. borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller dersom andelseierens eller
brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader og pante5|kkerhet

FeIIeskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100
om renter ved forsinket betaling, eller senere lov som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Styret

Styret
Laget av et styre som skal bestd av 1 leder og 2 andre styremedlemmer. Det
velges 1-2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r, dog slik at ett
styremedlem etter loddtrekning trer ut etter forste driftsar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen (velger
styreleder ved seerskilt valg.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan treffe alle avgjarelser som etter loven
eller vedtektene ikke er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mgte sa ofte som det er
ngdvendig. Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret
sammenkalles.
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8-3

8-4

10-2

Styreleder skal lede styremgtene. Dersom styrelederen ikke er tilstede og det
ikke er valgt nestleder, skai styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de fremmgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Stdr stemmene likt, utgjor motelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel
utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig

2. forvaltning og vedlikehold,

3. 3 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2

4, annet ledd,

5. salg eller kjgp av fast eiendom,

6. 3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

7. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

8. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med

seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremedlem i felleskap representerer laget utad og tegner
dets foretaksnavn.

Forretningsforsel
Styret engasjerer lagets forretningsfgrer.

Generalforsamlingen

Myndighet
Den gverste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Ordinaer generalforsamling
Ordinzer generalforsamling skal avholdes innen utgangen av juni hvert &r.

10-3 Ekstraordinaer generalforsamling

10-4

Ekstraordinaer generalforsamling avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel og innkalling



10-5

10-6

10-7

Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere pd
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere minst 3 dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eIIer vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedlnnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 fgrste avsnitt.

Saker som skal behandles p3 ordinaer generalforsamling
Folgende saker skai behandles p8 ordinaer generalforsamling:
Konstituering

Godkjenning av drsregnskapet

Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av styrets godtgjgrelse

Andre saker som er nevnt i innkallingen

ouhwN=

Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For
en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen

11.
11-1

Foruten saker som er nevnt i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen, om ikke samtlige andelseiere i laget samtykker og ikke annet
falger av seerlige lovbestemmelser.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamllngen med alminnelig flertall. Ved valg kan
generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandllngen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.
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Ingen kan selv eIIer ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemming, pd generalforsamlingen om en avtale med seg selv eller
neerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare
taushet overfor tredjeperson om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

12,

12-1

Generalforsamlmgen styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr. 39 eller senere lov som erstatter denne.
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Vedtekter

Realsameiet Jektbyen Fellesarealer

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet
1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Realsameiet Jeektbyen Fellesarealer

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen gnr. (192) bnr. 782 i Steinkjer
kommune. ("Eiendommen").

Sameiere i Eiendommen er seksjonseiere i fglgende boligsameier, samt fglgende borettslag:

e Jaxktby'n 3 Borettlsag gnr. 192 bnr. 658 snr. 2 (org.nr. 991925759) — 32 andeler
o Jaxktbyn Borettslag 1 gnr. 192 bnr. 657 (org.nr. 988069353) - 33 andeler
e Jaxktbyn 2 Borettslag gnr. 192 bnr. 655 (org.nr. 990597111) — 32 andeler
e Sameiere i Jektbyn 5 Sameie gnr. 192 bnr. 706 (org.nr. 998058945) — 33 andeler
e Sameiere i Jeektbyn 4 Sameie gnr. 192 bnr. 673 (org.nr 993428205) — 34 andeler

e Sameiere i Jeektbyn 7 Boligsameie gnr. 192 bnr 727 (org.nr 916757603) — 44 andeler
e Sameiere i Jeektbyn 8 Sameie gnr. 192 bnr. 734 (org.nr. 920444946) — 36 andeler
e Sameiere i Jaektholmen Sameie gnr. 192 bnr. 711 (org.nr. 812828312) — 32 andeler

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk hvor nevneren utgjgr totalt 276
andeler ("Sameiebrgken").

Grunnlaget for Sameiebrgken er antall boliger i det respektive boligselskapet og danner grunnlag for
betaling av kontingent og stemmerett.

2. Sameieandelene

Sameieandelene er a anse som tilbehgr til den enkelte seksjon for sameiene og borettslaget for
borettslagene («Hovedeiendommene») i henhold til avhendingsloven § 3-4 andre ledd bokstav d) og
kan ikke avhendes eller pantsettes uten at Hovedeiendommen fglger med.

3. Bruk av Eiendommen

Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Felles bestemmelser

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal, bare
nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
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vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Sameiet kan ikke fatte vedtak som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i punktene overfor uten
at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

4, Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besgrges og bekostes av Sameiet. Renhold og opprydding mv. etter
egen bruk besgrges av den enkelte sameier for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal fordeles
mellom sameierne etter sameierbrgken i henhold til punkt 1, men med likt belgp for den enkelte
sameier/andelseier. Dette med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Som felleskostnad anses blant annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen, herunder
gartner, sngbrgyting, strging, plenklipping, regnskap og strgm m.m.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig flertall av de avgitte
stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet og skal avholdes hvert ar, senest 30. juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar et av
boligselskapene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Flertallet regnes etter Sameiebrgken

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som fglger av
vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer,
skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pa Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

3. Endring av vedtektene
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Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

6.3 Mgte

Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 mgter med en representant i
sameiermgtet og representerer boligselskapets sameieandeler. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hgyst 2 uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et
forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt
i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar og
b) velge styremedlemmer.
c) fastsette godtgjgrelse til styret

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest 2 uker fgr ordinzert sameiermgte sendes ut til alle
sameiere via boligselskapenes styreleder. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

6.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

7. Styret
7.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder og 2 styremedlemmer, 1 varamedlem kan velges.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. ( Ved
konstituerende sameiermgte velges ett av medlemmene for 1 ar).
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Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

7.2 Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe alle
beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til a
bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsfgrer etter attestasjon av ett styremedlem og anvisning av styrets leder.

8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermegtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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11. Opplgsning og bruksdeling
En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Sameiet, jfr. lov om sameige §§ 14 og 15.
12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-192/658/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:26

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 17.03.2009 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Samleseksjon bolig Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 5769/5890

Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne

[]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 192/658, 192/658/0/1, 192/658/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 192/658, 192/658/0/1, 192/658/0/2
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Seksjonering 17.03.2009 20092283 192/658, 192/658/0/1, 192/658/0/2
Seksjonering 17.03.2009

Tinglyste eierforhoid
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JAEKTBY'N 3 BORETTSLAG Hjemmelshaver (H) c/o Boligbyggelaget TOBB, Postboks 2424 Torgarden
S$991925759 11 7005 TRONDHEIM

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Molovegen 11 H0603 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0602 192/658/0/2 120 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0601 192/658/0/2 106 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0506 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0505 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0504 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0503 192/658/0/2 80 3 1 1 Kijokken
Bolig Molovegen 11 H0502 192/658/0/2 118 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0501 192/658/0/2 118 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0408 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0407 192/658/0/2 80 3 1 1 Kijokken
Bolig Molovegen 11 H0406 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0405 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0404 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0403 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0402 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0401 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0308 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0307 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0306 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0305 192/658/0/2 80 3 1 1 Kijokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-192/658/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:26

Bolig Molovegen 11 H0304 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0303 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0302 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0301 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0207 192/658/0/2 84 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0206 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0205 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0204 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0203 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0202 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0201 192/658/0/2 108 4 1 1 Kjokken
Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
5006-192/782 Grunneiendom 8/69

Vegadresse: Molovegen 11 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7714 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer
Grunnkrets 201 Sersileiret Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 1 Steinkjer

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 3003280 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 16.05.2014
1: Bygning 3003280: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 16.05.2014
Bygningsdata
Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 4145
Sefrakminne Nei BRA Annet 121
Kulturminne Nei BRA Totalt 4266
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 32
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 19.12.2006 |18.12.2006
Igangsettingstillatelse 20.12.2006 |18.12.2006
Ferdigattest 16.05.2014 |16.05.2014
Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-192/658/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:26

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Molovegen 11 H0603 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0602 192/658/0/2 120 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0601 192/658/0/2 106 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0506 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0505 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0504 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0503 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0502 192/658/0/2 118 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0501 192/658/0/2 118 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0408 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0407 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0406 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0405 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0404 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0403 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0402 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0401 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0308 192/658/0/2 107 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0307 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0306 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0305 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0304 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0303 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0302 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0301 192/658/0/2 117 4 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0207 192/658/0/2 84 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0206 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0205 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0204 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0203 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0202 192/658/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Bolig Molovegen 11 H0201 192/658/0/2 108 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho6 3 355 0 355 0 0 0
HO5 6 605 0 605 0 0 0
Ho4 8 761 0 761 0 0 0
Ho3 8 763 0 763 0 0 0
Ho2 7 634 0 634 0 0 0
HO1 0 1027 121 1148 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 192/658

Bruksnavn Jeektbyn omrade B1 Beregnet areal 2499.7
Etablert dato 10.11.2006 Historisk oppgitt areal 2458
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom

[ ] Grunnforurensning

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

[]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Side 3av 4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-192/658/0/2

NORKART

Utskriftsdato: 14.02.2024 11:26

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd

[ ]Ikke fullfert oppmélingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelferingskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7100305.24 621637.16 Ja 2499.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4
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R Steinkjer kommune ‘M‘

STEINKIER

dpen, lys og glad

Jaektbyn AS
Postboks 2064

7707 STEINKIJER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2014/4440-26280/2014/0DVE 192/658/142 16.05.2014

Jaektbyn AS - Molovegen 9 og 11, 192/658 - Ferdigattest for boligblokk
med nzeringsareal

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig sgker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig spker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
gitte tillatelse datert 15.11.2006, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det
er gitt midlertidig brukstillatelse i brev datert 07.12.2007.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.
Med hilsen

Geir Gilde

enhetsleder
0dd Vengstad
avd. ingenigr

Kopi til:
Lyngstad Arkitekter AS Jakob Weidemanns gate 8 7713 STEINKJER

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Utskriftsdato: 14.02.2024
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 192 Bruksnr. 658 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Molovegen 11, 7714 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse  25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2500 m?
KPHensynsonenavn 1702327
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702327
Navn Jeektbyen
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av?2
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Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

31.08.2006

- https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/652/1702327_best.pdf

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

2m?
Frisiktsone

14 m?
Boliger
B2A

2127 m?
Boliger
B1

40 m?
Gang-/sykkelvei
GS2

318 m?
Bolig/Forretning
B/F

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 192/658/0/2

Adresse: Molovegen 11
Utskriftsdato: 14.02.2024
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

2
BOLIG

1920657

©Norkart 2024

_ 7 \

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/seby%gersespian PBL 1985
i)

Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Torg

Parkeringsplass

Havneomridei sig

Park

SmabSthavn

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekeareal forbam

Bolig/Forretning

Grense forrestrik sjonsormride
Frisiktsone ved veg

Regu.fenngspfan PBL 2008

Abe
Abe

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Bevertning
Uteoppholdsareal
Kigreveg
Gangveg/gangareal/gigate
Friluftsform &l
Havneomride i s¢
SmibSthavn
s for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form&lsgrense
Byggegrense
Byggelinje
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulert parkeringsfelt
M3lelinje/Avstandslinje
Avkjarsel
Paskriftfeltnavn
Paskrift reguleringsformlfarealforrnil
Paskrift bredde
PAskriftradius
Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/218997/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-22 12:45

[Returneres etter tinglysing il

SHerpnrser 9

o e P

L1eNpomsmescel 7 \

76 LS03, 2729 ST v fert
M:t&/ar fotnwcne , opymati q

Opplysninger i feftene 1-4 registreres i grunnboken

Side 1 av 10

Begjaering”’ om oppdeling i

eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn TGnr TBnr [Festenr  TsSnr
1302 STEWKFER /92 658

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn \deell andel 9
991912 5725, FEKTRYN 3 _BoReTTSLAG 7/7

ST | =0

PR I I I

O T | l o+ o

T e e e

S T (I I

3. Begjeering

Eiendommen begjaares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste. o
S.-| For- Brok Tk 15| For- Brek T Is.| For- Brok T Is.-| For- Brok T Is..| For- Brok Ti-
nr |mal 4| (teller) ;"rggfs} nr [mai o| (tetlen S99k ar [mal 9| (refler) 5 gg,%, nr [mal 4| qetiens | %985 | nr |mai o/ (retien)s | 9995
AN 2/ 13 25 37 49

2 14 26 38 50

B 575

3 15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

] 21 33 45 57
10 22 34 48 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: 5 £90 =nevner: | §~ g 90

4, Supplerende tekst 7

méte fellesarealene endres.

OBS! Her patares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken

Doknr: 218997 Tinglyst: 26.03.20
STATENS KARTVERK FAST EIENDON

Nr 3035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-97
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/218997/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-22 12:45

5. Egenerklaering

Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
gseksioneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) }Av‘ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) Ebruksenhetans formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) Eareal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, ag hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) D hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller
El boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
& alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) Edet er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vediegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato 2. £79 "24 G Hijemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ver:‘res':rklwdng Iuw;s samtykke fra ekiefelie/registren
TENkFER, FEKTBIN 3 BoRETISLAG
'/ ETTER FULLMAKT

iﬁéx )@A/lﬁﬂvffn/
Hez 66

Lo om)

-;OV\ E.v'\\‘\ S(-’LW\

FoV Few Sorem
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

| |Slyrel samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
E | Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[ ] Betaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

D Tillatelsen er inntatt nedenfor
@ Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFar Tsnr I

1q2 658 TEi\\JK\)EP kommune

Dato [ Stempel og underskrift
Steinkjer Kommune
17.03.200a Avd. plan og natur

Oaoct \/e N o\btcxo

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner,

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Nabolagsprofil

Molovegen 11 - Nabolaget Midtbyen/Sersileiret - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere l
e Eldre
Offentlig transport
2 AMFI Steinkjer 4 min %
Linje 455, 630, 690, 722, 733 0.3 km
8@ Steinkjer stasjon 11 min 4
Linje F7,R70 Tkm
* Namsos lufthavn 1110 min &
X  Trondheim Veernes 1Tt2T min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 15 min 4
342 elever, 21 klasser 1.3 km
L@ skole (1-7 kl.) 22 min &
160 elever, 9 klasser 1.9 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 7 min &
113 elever, 9 klasser 2.4 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
499 elever, 37 klasser 2.5km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
293 elever, 17 klasser 3.9km
Steinkjer vgs 7 min &
750 elever, 44 klasser 2.5km
Meaere landbruksskole 12 min &
165 elever 12.3km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 80/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

7.9%
12.8%
14.5%
3.2%
6.7%
7.2%
18.4%
18.7%
21.2%
28.5 %
36.7 %
38.9%
42%
252%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Midtbyen/Sorsileiret 1383 849
B steinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 14 min %
16 barn 1.2 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 14 min %
82 barn 1.2 km

Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5ar) 15 min %

53 barn 1.3 km
Dagligvare

Rema 1000 Sgrsia 5min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Bunnpris Steinkjer 8 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

? Gateparkering
@ Lett85/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 82/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
Sport
@ Lgpebane 14 min %
Friidrett 1.1 km
@ Steinkjer skole ballfelt 2 16 min %
Ballspill 1.4 km
& Care Treningssenter Steinkjer 8 min %
& Motus Treningssenter 11 min %
Boligmasse

B 3% enebolig
Il 90% blokk
B 8% annet

130

Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 6 min %
@ Vitusapotek Elgen 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
Il Midtbyen/Sgrsileiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Molovegen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7714 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



