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Næringsbygg ‑ Utleiebygg  
beliggende i Viosen,  
Snåsa. 4 leiligheter og  
kontorlokaler. 
Næringseiendom med attraktiv beliggenhet i Snåsa. Ca. 700 kvm bta  
med boligareal tilknyttet 4 leiligheter. Ca. 238 kvm bta med  
kontorlokaler.

Nåværende eier har eid bygget siden 2011, og har derfor noe  
begrenset med opplysninger rundt hva som er gjort av vesentlige  
endringer 
siden byggeår.

Nåværende eier har redegjort for følgende endringer etter 2008:
Rundt 2008/    09 ble det utført en del utbedringer på utvendig fasade;  
kledning, ytterdører, taktekking, renner og nedløp, terrasser/    altaner.
I perioden fra 1985 til 2012 er bad og kjøkken i leilighetene oppgradert  
sammen med vann og avløpsinstallasjoner. Vinduer er byttet opp 
gjennom tidene, der de eldste vinduene er fra byggeår (loft) og de  
nyeste er fra 2021. Det elektriske anlegget er delvis oppgradert i 2019,  
der noen leiligheter har nye sikringsskap.

Selger opplyser at årlige leieinntekter p.t er pålydende kr. 449.616,‑.Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 500 000,‑
Omkostn.: Kr 113 740,‑
Total ink omk.: Kr 4 613 740,‑
Selger:  Askeladden Nt AS;

Salgsobjekt: Kombinasjonslokale
Eierform: Eiet
Byggeår: 1952
: 
Tomtstr.: 1260 m²
Soverom: 0
Gnr./    bnr. Gnr. 14, bnr. 35

Oppdragsnr.: 1708230256

Anders Borgsø
Eiendomsmegler

Mobil 928 92 938
E‑post anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

Arealbeskrivelse
Næringsbygg
Bruttoareal BTA
Kjeller: 199 kvm Kjeller, boligdel
Kjeller: 111 kvm Kjeller, kontordel
1. etasje: 202 kvm 1. etasje, boligdel
1. etasje: 129 kvm Kontorbygg
2. etasje: 202 kvm 2. etasje, boligdel
3. etasje: 97 kvm Loft, boligdel

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Eiertomt på ca. 1.260 kvm. Tomten er opparbeidet med plen og beplanting. 

Tomtestørrelse/     ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt  
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)  
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en  
eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/     eller arealsvikt  
kan derfor ikke påberopes.

Grunnforhold
Som vedlegg til denne salgsoppgave er det utarbeidet en sikkerhetsrapport som 
kartlegger evt. avvik/  risiko tilknyttet eiendommen. Følgende avvik/  risiko er avdekket:
‑ Friluftsområde
‑ Radon
‑ Flom
‑ Kvikkleire
16 Lykkesvingen 6 A & B
‑ Støy
Se mer informasjon i rapporten.
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Beliggenhet
Næringsbygg beliggende i Viosen, Snåsa. Eiendommen ligger ned mot Snåsavatnet i  
Viosen. Gangavstand til skole og barnehage. Ca. 1km fra Snåsa sentrum. Gode lys og  
solforhold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Bygningssakkyndig
Andre Solberg

Type takst
Eierskifterapport

Byggemåte
Tradisjonell byggemetode med støpt grunnmur og støpt kjellergulv. Isolert  
bindingsverk med stående trekledning, saltak‑konstruksjon 
tekket med stålplater. Se vedlagte eierskifterapport for mer informasjon.

Innhold
I hovedsak er alt av arealer i 1. og 2. etasje primærareal. Dette består av 4 leiligheter i  
boligdel, og kontorlokaler i kontordelen.

Kjeller og loftarealer er å betegne som sekundærareal. 

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport datert 04.07.2023. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger  
informasjon om forhold som har fått TG 2 og TG 3. Det gjøres oppmerksom på at  
rapporten ikke lenger er gyldig etter ett år. Dvs at rapporten ikke lenger er gyldig etter  
04.07.2024. Samtlige mangler opplyst i rapporten anses gjeldende. Interessenter bes  
gjennomgå eiendommen nøye før avgivelse av bud, gjerne med en fagkyndig person. 

Forhold som har fått TG2:
 Terrengforhold
Det er enkelte steder registrert for dårlig fall rundt boligen.

Yttervegger
Noe oppsprekking av kledning utsatte steder, manglende vedlikehold. Manglende  
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museklosser.

Vinduer og ytterdører
Lav gjenstående levetid på de eldste vinduene.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
En del ødelagt snøfangere.

Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverkets høyde er ikke i henhold til forskriftskrav.

Bad 6B Overflate gulv
Ikke tilfredsstillende fall på gulv.

Bad 6B Membran, tettesjiktet og sluk
Lite tilgjengelig sluk. Bruk av membran ikke påvist.

Bad 8 Overflate vegger og himling
Manglende sokkellist under veggplater.

Bad 8 Overflate gulv
Ikke tilfredsstillende høydeforskjell mellom topp sluk til topp membran ved dør.

Bad 8 Membran, tettesjiktet og sluk
Lite tilgjengelig sluk.

Bad 10 Overflate gulv
Ikke tilfredsstillende fall på gulv.

Bad 10 Membran, tettesjiktet og sluk
Lite tilgjengelig sluk. Bruk av membran ikke påvist.

Bad 12 Overflate gulv
Noe avflassing av maling på gulv.

Bad 12 Membran, tettesjiktet og sluk
Lite tilgjengelig sluk. Alder og avflassing på belegg

Kjøkken 8 Kjøkken 8
Noe svellemerker/     skader i skjøter på benkeplate.

Kjøkken 12 Kjøkken 12
Noe svellemerker/     skader i skjøter på innredning.
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Lagerrom Veggenes og himlingens overflater
Fuktskjolder, saltutslag, mugg, soppsporer.

Lagerrom Gulvets overflate
Enkelte riss i støpte gulv. Saltutslag. Jordgulv under kontordel er fuktig, og det er  
påvist soppsporer i jordgulv.

Lagerrom Fuktmåling og ventilasjon
Påvist skadelig fukt med fare for fuktskade. Stedvis noe mangelfull lufting.

WC og innvendige vann‑ og avløpsrør
TG2 settes på bakgrunn av lav gjenstående levetid på de eldste delene av  
VVS‑anlegget.

Varmtvannsbereder
TG2 settes på grunn av lav gjenstående levetid

Forhold som har fått TG3:
Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Det er avdekket Ekte Hussopp i kjeller under kontordelen. Synlig sopp er fjernet av  
Polygon, men det må til en mer omfattende sanering før en kan være sikker på at alle  
soppsporer er fjernet. Dette punktet prises ikke, da det ikke er avklart hvor omfattende  
en slik sanering vil bli.

Bad 6B Overflate vegger og himling
Vegger på badet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring. Takstmannens  
prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. ‑ og 100.000.‑.

Bad 10 Overflate vegger og himling
Vegger på badet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring. Takstmannens  
prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. ‑ og 100.000.‑.

Bad 12 Overflate vegger og himling
Vegger på badet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring. Takstmannens  
prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. ‑ og 50.000.‑.

Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
Gjennomføringer i skap på leilighet 6B er ikke tettet forskriftsmessig. Takstmannens  
prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 ‑ og 10.000.

Ventilasjon og kjøleanlegg
Leilighetene har (med unntak av mekanisk avtrekk fra kjøkkenvifte og baderomsvifte) 
kun naturlig ventilasjon i form av veggventiler og ventiler i vinduer. Bygningen ble 
oppført uten krav til mekanisk ventilasjon. Ventilasjon gjennom ventiler, gjerne supplert 
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med vinduslufting, vil i prinsippet være tilstrekkelig, men mekanisk avtrekk vil normalt 
være å foretrekke for å sikre tilstrekkelig avtrekk fra våtrom og toalett

Moderniseringer og påkostninger
Nåværende eier har eid bygget siden 2011, og har derfor noe begrenset med  
opplysninger rundt hva som er gjort av vesentlige endringer 
siden byggeår.

Nåværende eier har redegjort for følgende endringer etter 2008:
Rundt 2008/    09 ble det utført en del utbedringer på utvendig fasade; kledning,  
ytterdører, taktekking, renner og nedløp, terrasser/    altaner.
I perioden fra 1985 til 2012 er bad og kjøkken i leilighetene oppgradert sammen med  
vann og avløpsinstallasjoner. Vinduer er byttet opp 
gjennom tidene, der de eldste vinduene er fra byggeår (loft) og de nyeste er fra 2021.  
Det elektriske anlegget er delvis oppgradert i 2019, der noen leiligheter har nye  
sikringsskap.

Parkering
På egen tomt. 

Diverse
Eiendommens opplyste arealer er ikke kontrollert av eier eller megler. Eventuelle  
uriktige angivelser av Eiendommens arealer skal ikke under noen omstendighet utgjøre  
en mangel eller et garantibrudd. Ved ønske om kontrollmåling av bygget kan  
interessenter på forespørsel få tilgang til byggene for oppmåling for egen regning. 

Øvrig fastinventar som følger med overtas i den stand de er ved overtakelse, med de  
slitasjer som naturlig hører med i forhold til drift/     bruk. Vi gjør oppmerksom på at  
bygningsmassene overtas i den stand de befinner seg ved visning uten videre utvask  
eller rydding. 

I kjelleren under kontordelen, ble det påvist ekte hussopp. Det ble sendt inn prøver som  
ble analysert av Mycoteam. Den 26. juni var Polygon på stedet og sanerte angrepet  
trevirke. Under saneringen ble det også avdekket soppsporer i jordgulv og tilstøtende  
rom. Polygon kan ikke friskmelde boligen før det utføres tiltak i større grad. Kjøpers  
risiko og ansvar.
Bygningen kan ha bygningsmessige feil og mangler som følge av slitasje og bruk som  
er naturlig i forhold til driftsform som har vært. 

Selger gir ingen garantier i forhold av arkeologisk interesse, miljø/     forurensingsforhold  
eller brannvernkrav. Foreligger ingen brannvernrapport. Kjøpers risiko og ansvar. 

Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radon måle utleieenheter. Krav om at  
radon skal være målt trår i kraft fra og med 01.01.2014. Målt årsmiddelverdien skal  
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være under 200 Bq/     m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak  
for å redusere radonnivået alltid gjennomføres dersom det overstiger 100 Bq/     m3.  
Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på at det som  
resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli nødvendig å treffe radonreduserende  
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av kjøper.

Forurensning og Miljø
Det er ikke registrert grunnforurensning på matrikkelen. Det er ikke kjent at det er 
drevet miljøforurensende aktiviteter på eiendommen, det er ikke kjent om det ligger 
utvendig nedgravde oljetanker på eiendommen. Kjøpers risiko og ansvar.

Energi
Oppvarming
Strøm. 

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr 37 572

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter avløpsgebyr og renovasjonsgebyr. I tillegg kommer  
eiendomsskatt, vannavgift samt eventuell feie‑ og tilsynsavgift. Det gjøres  
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oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av forbruk og  
eventuelle kommunale endringer av gebyr/     avgift.

Eiendomsskatt
Kr 33 084

Eiendomsskatt år
2023

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt privat bolig 23814,‑. Eiendomsskatt næringsbygg 9270,‑ for gnr 14/     35  
per år ifølge kommunen. 

Formuesverdi primær
Kr 8 114 763

Formuesverdi primær år
2021

Info formuesverdi
Det gjøres oppmertksom på at eiendommen har oppgitt formuesverdi som  
primærbolig kr. 2.254.101,‑ og formuesverdi som sekundærbolig kr. 8.114.763,‑.

Info vannavgift
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har mottatt informasjon fra Snåsa Vassverk  
vedrørende gjeldende gebyrer for vannavgift for eiendommen. Ta kontakt med megler  
for mer informasjon.

Leieforhold
Eiendommen har løpende leieforhold. Samtlige leiligheter er utleid til privatpersoner og 
kontordelen er utleid til Snåsningen. Leilighetene har 3 måneders gjensisidg 
oppsigelsestid. Pr i dag foreligger ingen fornyet/  forlenget leiekontrakt med 
Snåsningen. Dette anbefales utført av kjøper etter overtagelse. Kjøpers risiko og 
ansvar. Samtlige leieforhold forutsettes overtatt av kjøper.

Selger opplyser at årlige leieinntekter pr i dag er pålydende kr. 435.156,‑.

Kjøper har ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i overensstemmelse 
med offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og branntekniske krav. 
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 14, bruksnummer 35 i Snåase‑Snåsa kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5041/     14/     35:
24.10.1957 ‑ Dokumentnr: 3030 ‑ Erklæring/     avtale
Vilkår ved at Norske Shell anbringer tankanlegg 

14.07.1958 ‑ Dokumentnr: 1923 ‑ Bestemmelse om vannledn.
BESTEMMELSE OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV LEDNINGER M.V. 
RETTIGHETSHAVER: Snåsa vasslag 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.12.1983 ‑ Dokumentnr: 10040 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt 

12.11.1956 ‑ Dokumentnr: 2472 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5041 Gnr:14 Bnr:1 

21.08.1968 ‑ Dokumentnr: 3178 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5041 Gnr:14 Bnr:52 

02.01.2007 ‑ Dokumentnr: 23 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5041 Gnr:14 Bnr:80 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 78330 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1736 Gnr:14 Bnr:35 

Kjøper forplikter seg til å orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke  
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vil bli slettet, men følge eiendommen, og at banken derfor må samtykke til å få prioritet  
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/    brukstillatelse
Ifølge kommunen foreligger ferdigattest for eiendommen. Megler er ikke forevist selve  
dokumentet og vet ikke dets dato og hva ferdigattesten omfatter. Kjøpers risiko og  
ansvar. 

Vei, vann og avløp
Tilknyttet offentlig vei og avløp. Privat vann fra Snåsa Vasslag. Private stikkeldninger/      
stikkveger frem til offentlig/     privat tilknytning som må driftes av eier. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger regulert under kommunedelplan Snåsa sentrum, RV.763 Snåsa  
Sentrum‑Seemsøra og Viosen ‑ eldre reguleringsplan.
Hos kommunen har eiendommen reguleringsformål ‑ Bolig‑Spesialområde. I  
matrikkelen fremgår type mediabygning og helse‑ og sosialtjenester. Hvorvidet dette  
kan ha betydning for eiendommens videre bruk vites ikke. Kjøpers risiko og ansvar. 

Reguleringsbestemmelsene følger som vedlegg til salgsoppgaven.  
Reguleringsbestemmelser bes gjennomgått nøye av interessenter.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/    gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger som fremgår av salgsoppgave,  
egenerklæring fra selger, tilstandsrapport/    takst og andre vedlegg, da dette danner  
grunnlaget for avtalen som inngås
med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper  
som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen.

Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter og  
eiendomsmeglingsloven § 6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan  
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gjøres gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §  
3‑7, eller
‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3‑9 siste punktum,  
tilligger etter dette kjøper.

Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,  
grunnanalyser, tilstandsrapport/    takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og  
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg å  
være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3‑7  
og § 3‑8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde  
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette  
kjøper.

Due Diligence
Det legges ikke opp til økonimisk eller teknisk due dilligence i denne handelen. Kjøper 
må foreta alle nødvendige underslkelser før avgivelse av bud og vil ikke kunne utføres 
etter budaksept.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. Vi gjør oppmerksom på at  
bygningsmassene overtas i den stand de befinner seg ved visning uten videre utvask  
eller rydding. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/    hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.



Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 500 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
240,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
112 500,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 500 000,00))

113 740,‑ (Omkostninger totalt)

4 613 740,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr113 740

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/    eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris i provisjon pål. kr. 45.000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I  
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 3.000,‑  
oppgjørshonorar kr 4.750,‑, kommunal infopakke kr. 6.500,‑, søk eiendomsregister og  
elektronisk signering kr. 1.250,‑ og markedspakke kr 13.900, ‑. Meglerforetaket har krav  
på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25.757,‑. Utleggene  
omfatter fotograf, takstmann, tinglyste servitutter og sikringsobligasjon. Dersom  
handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket kr. 20.000,‑ i tillegg til alle  
dokumenterte utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Anders Borgsø
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
Tlf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Anders Borgsø
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
Tlf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer 
Tlf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
27.06.2024

27Lykkesvingen 6 A og B



28 Lykkesvingen 6 A og B

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme.Megler/              selger tar ikke ansvar for evt. feil.



29Lykkesvingen 6 A og B

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/              selger tar ikke ansvar for evt. feil.



30 Lykkesvingen 6 A og B

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/              selger tar ikke ansvar for evt. feil.



31Lykkesvingen 6 A og B

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/              selger tar ikke ansvar for evt. feil.



32 Lykkesvingen 6 A og B

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/              selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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313 - Mediabygning
Lykkesvingen 6-8-10-12

7760 Snåsa
 

 

 

 

www.e3.no

 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

5

21

5

0

Utført av:
Takstmann

André Solberg
Dato: 04/07/2023

Grønlundveien 8

Sørli 7884

916 67 112

solberg@mnbyggservice.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 

tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.

Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 

Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 

opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 

registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 

destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 

Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 

takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 

riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 

referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 

utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 

gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.

 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 

eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 

foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.

 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 

vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 

sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 

elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 

det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 

*   Det er ingen tegn til slitasje.

*   Dokumentert fagmessig godt utført.

*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 

*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 

*   Feil utført.

*   Skadet, eller symptomer på skade.

*   Svært slitt.

*   Nedsatt funksjon.

*   Utgått på dato.

*   Kort gjenværende brukstid.

*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.

*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 

*   Har total funksjonssvikt

*   Fyller ikke lenger formålet

*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 

eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 

være: 

*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen

*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:14, Bnr: 35

Hjemmelshaver: Askeladden NT AS

Tomt: 1 260 m²

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig vei

Vann: Offentlig

Avløp: Offentlig

Regulering: Boliger

Offentl. avg. pr. år:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggeår: 1952

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 08.06.2023

Forutsetninger 
(hindringer):

Boligen ble kontrollert i dagslys. På grunn av manglende sikkerhetsutstyr er taket kun inspisert 

fra bakkenivå, med de begrensninger det medfølger.

Oppdragsgiver: Anders Borgsø

Tilstede under 
befaringen:

Hans E. Sandvik

Fuktmåler benyttet: Protimeter MMS2

OM TOMTEN:
En forholdsvis flat eiendommen som grenser mot Snåsavatnet i Viosen. 

Gangavstand til skole og barnehage. Ca. 1km fra Snåsa sentrm. Gode lys og solforhold.

Eiet tomt opparbeidet med plen og beplantning.

OM BYGGEMETODEN:
Tradisjonell byggemetode med støpt grunnmur og støpt kjellergulv. Isolert bindingsverk med stående trekledning, saltak-konstruksjon 

tekket med stålplater.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstår i normalt god stand og godt vedlikeholdt på befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for 

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Ellers vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i 

rapporten.

ANNET:

 

DOKUMENTKONTROLL:
Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planløsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om planløsningen, 

slik den fremstår på befaringstidspunktet, er lik godkjent planløsning fra da bygget ble tatt i bruk.

 

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Leiligheter

På gulv er det i hovedsak laminatgulv, enkelte rom med vinylbelegg.

Vegger bestående av malt og ubehandlet trepaneler. Enkelte vegger har malte trefiberplater.

Himlinger i hovedsak hvitmalte trefiberplater.

Kontorlokaler

Vinylbelegg på gulv, 

FORMÅL MED ANALYSEN:

Taksten er utarbeidet med tanke på å legge ut eiendommen for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Nåværende eier har eid bygget siden 2011, og har derfor noe begrenset med opplysninger rundt hva som er gjort av vesentlige endringer 

siden byggeår.

Nåværende eier har redegjort for følgende endringer etter 2008:

Rundt 2008/09 ble det utført en del utbedringer på utvendig fasade; kledning, ytterdører, taktekking, renner og nedløp, terrasser/altaner.

I perioden fra 1985 til 2012 er bad og kjøkken i leilighetene oppgradert sammen med vann og avløpsinstallasjoner. Vinduer er byttet opp 

gjennom tidene, der de eldste vinduene er fra byggeår (loft) og de nyeste er fra 2021.

Det elektriske anlegget er delvis oppgradert i 2019, der noen leiligheter har nye sikringsskap.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

 

Måleverdige arealer:
Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være 

tilgjengelig, slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

Markedsføring:
Ved markedsføring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

  AREALER BOLIG:

 Etasje: P-Rom m² S-Rom m² Total BRA m² Total BTA m²

 Kjeller, boligdel 199

 Kjeller, kontordel 111

 1. etasje boligdel 202

 2. etasje boligdel 202

 Loft, boligdel 97

 Kontorbygg 127

 Sum bygning           938

  AREALER GARASJE/UTHUS:

 Type: P-Rom m² S-Rom m² Total BRA m² Total BTA m²

 

 

 

 

 Sum bygning(er)

P-ROM:

I hovedsak er alt av arealer i 1. og 2. etasje primærareal.

Dette består av 4 leiligheter i boligdel, og kontorlokaler i kontordelen. 

S-ROM:

Kjeller og loftarealer er å betegne som sekundærareal. 

MERKNADER OM AREAL:

Arealene er målt opp på plassen iht. NS3940 – Areal- og volumberegninger.

Dette er et utleiebygg, og arealer oppgis da kun i BTA.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 

minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 

mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 

Takseringsforbund.

 

 

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 

et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til 

takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

André Solberg
Byggmester, Takstmann, FDV-ingeniør

 

 

 

 

04/07/2023

 

 

 

André Solberg
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1. Grunn og fundamenter
TG 3  1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er påvist riss, sprekker eller skader på grunnmuren.

Det er ikke påvist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkenivå og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

På boliger av denne alder må det påregnes fare for noe fuktighet i grunnmur,

dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utført med tilfredsstillende fuktsikring,

ved bruk av knotteplast og drensrør, lik dagens byggeskikk tilsier.

Boligen er oppført på en støpt grunnmur.

Merknader: På kontorbygget er det registrert store horisontale sprekker og større utfellinger flere steder. Nærmere 

undersøkelser anbefales, og tiltak må påregnes (TG2)

Konstatert Ekte Hussopp i deler av kjellerareal (TG3)

Som vedlegg til denne rapporten er det utarbeidet en sikkerhetsrapport som kartlegger evt. avvik/risiko tilknyttet 

eiendommen. Følgende avvik/risiko er avdekket:

- Friluftsområde

- Radon

- Flom

- Kvikkleire

- Støy

 
Ingen  1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 2  1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er enkelte steder registrert for dårlig fall rundt boligen.

Merknader: Terreng rundt byggverk må planeres med fall utover. Fallet må være minimum 1:50 i en avstand på 

minimum 3 meter fra vegglivet.

 

2. Yttervegger
TG 2  2.1 Yttervegger

Det er ikke påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke påvist avvik på vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i 

etasjeskillere.

Det er påvist skader, sprekker og råteskade på kledningen.

Det er ikke påvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke påvist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utført stikktaking på typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i områdene rundt vinduene.

Yttervegger oppført som isolert bindingsverk, kledd med stående trekledning.

Kledning skal, i følge eier, være fra rundt 2008.
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Merknader: I sin helhet fremstår kledningen godt vedlikeholdt. Men det registreres noe oppsprekking utsatte steder, 

manglende vedlikehold. 

Det registreres bruk av museklosser bak påbord, men mangler enkelte steder. 

Om kledningen har tilstrekkelig lufting, kan ikke påvises uten å demontere kledning, noe som ikke ble foretatt på 

befaringsdagen.

 

3. Vinduer og ytterdører
TG 2  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

På denne eiendommen er det mange forskjellige årganger av vinduer og vindustyper.

På loft er det 2-lags koblede vinduer som sannsynlig er fra byggeår.

De fleste vinduer er av typen toppsving, 2 til 3-lags glass. 

Produksjonsår fra 1979 til 2021.

Ytterdører er i følge eier fra rundt 2009

Hvitmalte tredører med glassfelt

Merknader: Vinduer og dører ble visuelt undersøkt og kontrollert ved stikkprøver. 

Vinduene fremstår i normalt god stand ut fra alder. 

Det ble ikke avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning på 

funksjonen.

Det gjøres oppmerksom på at gummipakninger rundt glasset på eldre vinduer stivner over tid, dette kan medføre en 

svekkelse av isolasjonsevnen til vinduene.

TG2 settes generelt på grunn av lav gjenstående levetid på de eldste vinduene.

Normal levetid på vinduer i tre: 20-60 år

 

4. Tak
TG 1  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke påvist svanker/svai i mønet.

Det er ikke påvist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke påvist råteskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomføringer.

Det er ikke påvist ventilering/lufting.

Saltak-konstruksjon med A-takstoler på boligdelen.

Saltak-konstruksjon med ukjent sperrekonstruksjon, åpen himling på kontordelen.

Merknader: Konstruksjonen fremstår stabil på befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbøyninger, eller 

synlige svekkelser ved konstruksjonen.

 
TG 2  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas å være i fra 1952

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke påvist nevneverdige sprekker, mose, pløser eller andre symptomer på svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å inspisere skorstein.

Taket er tekket med ståltak og fremstår i god stand, fra bakkeplan.

8/20

43



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©dbare.com

www.bmtf.no

Merknader: En del ødelagt snøfangere. Behov for en del utbedringer.

Om taktekkingen har tilstrekkelig lufting, kan ikke påvises uten destruktive inngrep, noe som ikke ble foretatt på 

befaringsdagen.

 

5. Loft
TG 1  5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke påvist biologiske skadegjørere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke påvist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er ikke påvist lekkasje rundt rør- eller kanalgjennomføringer.

Det er påvist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med tilgang fra leilighet 6B.

Merknader: Ingen nevneverdige avvik påvist.

 

6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2  6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Det er ikke påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke påvist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Altan over takkonstruksjon for kontordel på to av leilighetene mot sør (6B og 12) ca. 9 m².

Lukket konstruksjon som ikke er dokumentert. 

Altan mot vest for leilighet 10, med utgang fra stue.

Oppført i trykkimpregnerte materialer, ca. 28 m²

Merknader: Rekkverkets høyde er ikke i henhold til forskriftskrav.

Trelemmer på gulv ikke fjernet, så tettesjikt ikke kontrollert.

 

7. Våtrom
7.1 Bad 6B

TG 3  7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Vegger og himling på badet er utført med hvitlasert trepanel.

Merknader: Det er ikke dokumentert at vegger på badet er bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring. Selv om det er 

plassert dusjkabinett på badet som hindrer vannsprut, er det likevel krav til membran på vegger i våtsoner. (TG3)

 
TG 2  7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er ikke påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.
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Gulv utført med keramiske fliser på avrettet/støpt gulv med varmekabler.

Merknader: Overflater på gulv fremstår i god stand. 

Det registreres ikke tilfredsstillende fall på gulv mot sluk, tilnærmet flatt gulv.

Høydeforskjell på membran ved sluk og dørterskel ikke målbar da membran ligger skjult i konstruksjonen , 

dokumentasjon på utførelse ikke fremlagt.

 
TG 2  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1999

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres på samme måte som synlige bygningsdeler. 

Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstående levetid.

Merknader: Lite tilgjengelig sluk (TG2)

Bruk av membran ikke påvist (TG2)

Hulltaking fra tilstøtende rom utført, Fuktmåling: 9,0 W%

(Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent). 

Normal levetid på tettesjikt (membran): 20-40 år

 

7.2 Bad 8
TG 2  7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er påvist avvik på skjøter og underkant av plater.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Dette badet er i følge eier renovert i 2012.

Vegger utført med våtromsplater.

Himling utført med hvitmalte himlingsplater.

Merknader: Det er ikke benyttet sokkellist under veggplater for å sikre god fuktsikring av våtsone.

Veggplater er dermed ikke montert etter leverandørens monteringsanvisning.

 
TG 2  7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er ikke påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Gulv utført med vinylbelegg, med oppbrett bak veggplater.

Merknader: Det registreres tilfredsstillende fall på gulvet, men høyden fra topp sluk til topp membran ved dørterskel 

mot stue er 5mm for lav. Mangler oppbrett ved terskel til soverom.

 
TG 2  7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2012

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Membran på dette rommet er vinylbelegget. Belegget er lagt forskriftsmessig med tilstrekkelig oppbrett bak veggplater.

Merknader: Lite tilgjengelig sluk.

Fuktmålinger utført i tilgjengelige konstruksjoner i kjeller uten at det er påvist forhøyede fuktmålinger rundt 

gjennomføringer for vann og avløp.

 

7.3 Bad 10
TG 3  7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Vegger og himling på badet er utført med hvitlasert trepanel.

Merknader: Det er ikke dokumentert at vegger på badet er bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring. Selv om det er 

plassert dusjkabinett på badet som hindrer vannsprut, er det likevel krav til membran på vegger i våtsoner. (TG3)

 
TG 2  7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er ikke påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Gulv utført med keramiske fliser på avrettet/støpt gulv med varmekabler.

Merknader: Overflater på gulv fremstår i god stand. 

Det registreres ikke tilfredsstillende fall på gulv mot sluk.

Høydeforskjell på membran ved sluk og dørterskel ikke målbar da membran ligger skjult i konstruksjonen , 

dokumentasjon på utførelse ikke fremlagt.

 
TG 2  7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1999

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres på samme måte som synlige bygningsdeler. 

Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstående levetid.
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Merknader: Lite tilgjengelig sluk (TG2)

Bruk av membran ikke påvist (TG2)

Fuktmålinger utført i tilgjengelige konstruksjoner i kjeller uten at det er påvist forhøyede fuktmålinger rundt 

gjennomføringer for vann og avløp.

Normal levetid på tettesjikt (membran): 20-40 år

 

7.4 Bad 12
TG 3  7.4.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Vegger og himling på badet er utført med hvitlasert/malt trepanel.

Merknader: Det er ikke dokumentert at vegger på badet er bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring. Selv om det er 

plassert dusjkabinett på badet som hindrer vannsprut, er det likevel krav til membran på vegger i våtsoner. (TG3)

 
TG 2  7.4.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er ikke påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Malt betonggulv

Merknader: Det registreres godt fall på gulvet med god høyde på terskel.

Noe avflassing av maling på gulv.

 
TG 2  7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1952

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Membran er en type maling (epoxy?) på avrettet betong.

Muligens fra byggeår.

Merknader: Sluk ligger lite tilgjengelig til under kabinett.

Det registreres avflassing av maling på gulv.

Det ble utført fuktsøk på tilgjengelige overflater, ingen merknader. Det bemerkes at det ikke var mulig å borre hull i 

tilstøtende vegg, da motstående vegger er naboleilighet eller innredning.

 

8. Kjøkken
8.1 Kjøkken 6B

TG 1  8.1 Kjøkken 6B
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Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Innredning med lyse profilerte fronter og laminat benkeplate.

Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avløpsrør av plast.

Frittstående komfyr, integrert oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk over kokeplate.

Merknader: Innredningen fremstår i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det 

er ikke montert elektronisk waterstopp funksjon under benk eller komfyrvakt over kokeplate. Normalt vanntrykk med 

god avrenning fra vannkran.

 

8.2 Kjøkken 8
TG 2  8.2 Kjøkken 8

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Innredning med lyse profilerte fronter og laminat benkeplate med kitch´n board på vegg over benk. Oppvaskkum med 1-

greps blandebatteri og avløpsrør av plast.

Frittstående hvitevarer. Mekanisk avtrekk over kokeplate.

Merknader: Innredningen fremstår med normal bruksslitasje. 

Noe svellemerker/skader i skjøter på benkeplate. 

Det er komfyrvakt over kokeplate.

Det er montert Aquqguard eller tilsvarende i benkeskap under servant.

Normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

 

8.3 Kjøkken 10
TG 1  8.3 Kjøkken 10

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Innredning med lyse profilerte fronter og laminat benkeplate med keramiske fliser på vegg over benk. Oppvaskkum med 

1-greps blandebatteri og avløpsrør av plast.

Kokeplate. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap.

Mekanisk avtrekk over kokeplate.

Merknader: Innredningen fremstår i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det 

registreres ikke elektronisk waterstopp funksjon eller komfyrvakt over kokeplate. Normalt vanntrykk med god avrenning 

fra vannkran.

 

8.4 Kjøkken 12
TG 2  8.4 Kjøkken 12
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Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Innredning med lyse slette fronter og laminat benkeplate med keramiske fliser på vegg over benk. Oppvaskkum med 1-

greps blandebatteri og avløpsrør av plast.

Frittstående hvitevarer. Mekanisk avtrekk over kokeplate.

Merknader: Innredningen fremstår med normal bruksslitasje. 

Noe svellemerker/skader i skjøter på innredning. 

Det er ikke komfyrvakt over kokeplate.

Det er ikke montert Aquqguard eller tilsvarende i benkeskap under servant.

Normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

 

9. Rom under terreng
9.1 Lagerrom

TG 2  9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke påvist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke påvist setninger eller jordtrykk.

Det er påvist fuktskjolder, støvkondens, svertesopp og spor etter sopp, råteskader og/eller skadedyr.

Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Yttervegger består av støpt betong, malt og ubehandlet.

Delingsvegger i treverk, kledd med trefiberplater.

Himlinger utført med ubehandlet trepanel

Merknader: I den vestre delene av kjeller er det en god del uttørket mugg og fuktskjolder på vegger og i himlinger.

Mye som tyder på at det har vært fuktproblemer i kjeller. Noe saltutslag på yttervegger.

Deler av kjellerarealer fremstår godt luftet, men kjellerarealer under kontordelen anbefales bedre luftet da det er en del 

fukt i grunnen der.

 
TG 2  9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke påvist setninger.

Det er ikke påvist avvik overganger og skjøter.

Det er ikke påvist sopp, råteskade og skadedyr.

Støpt gulv på mark. Ubehandlet.

Under kontordelen er det jordgulv.

Merknader: Enkelte riss i støpte gulv. Saltutslag.

Jordgulv under kontordel er fuktig, og det er påvist soppsporer i jordgulv.

 
TG 2  9.1.3 Fuktmåling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Det er påvist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig å åpne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Det er ikke utført hulltaking da det er påvist fukt ved måling direkte i trevirke som er i direkte kontakt med betonggulv.
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Merknader: Fuktinnhold i treverk delingsvegg er målt til: 17,4 W%

Fuktinnhold i treverk dørkarm er målt til: 35,1 W%

Fuktinnhold i treverk gulvlist er målt til: 25,8 W%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med fuktighet over 17 vektprosent øker faren for råte og 

muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Stedvis noe mangelfull lufting.

 

10. VVS
TG 2  10.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 1952 - 2012

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det må regnes som utgått på dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det må regnes som utgått på dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det meste av vann- og avløpsanlegget ligger skjult i konstruksjon, og tilstandsgrad vurderes ut fra forventet levetid. 

Deler av anlegget er fra byggeår, men en god del av anlegget er fornyet i forbindelse med oppgraderinger av leilighetene.

Merknader: I leilighet 6B er det et fordelingsskap på bad. Her er det en god del fukt, som kan komme av kondens på 

koblinger. Anbefales kontrollert av rørlegger.

Stoppekran er funksjonstestet. Synlige vann- og avløpsrør fremstår i god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader 

eller svekkelser under besiktigelsen.

På generelt grunnlag anses den gjenstående levetiden de eldste delene av vann- og avløpsinstallasjonen som lav. Det gis 

derfor TG2 på grunn av lav gjenstående levetid.

Teknisk levetid PEX-rør 25-75 år. Anbefalt brukstid: 50 år

Teknisk levetid kobberrør: 25-100 år. Anbefalt brukstid: 50 år

Teknisk levetid kuleventil: 25-50 år. Anbefalt brukstid: 30 år

Teknisk levetid avløpsrør i støpejern: 25-100 år. Anbefalt brukstid: 40-50 år

Teknisk levetid avløpsrør i PVC: 25-50 år. Anbefalt brukstid: 30 år

 
TG 2  10.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Bereder leilighet 6B

OZO RS 200 - 2005

Bereder leilighet 8

OZO Super S 200 - 2012

Bereder leilighet 10

cTc Ferro Fil R-200 T - 2006

Bereder leilighet 12

OZO 16 S - 1972
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Merknader: Alle berederne står plassert slik at eventuelle lekkasjer ikke vil føre til vannskader på omkringliggende 

konstruksjoner. 

TG2 settes på grunn av lav gjenstående levetid på to av berederne, og den ene som må bør skiftes ut i nærmeste framtid.

Teknisk levetid varmtvannsbereder: 15-30 år. Anbefalt brukstid: 20 år

 
Ingen  10.3 Vannbåren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 1  10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leilighetene har (med unntak av mekanisk avtrekk fra kjøkkenvifte og baderomsvifte) kun naturlig ventilasjon i form av 

veggventiler og ventiler i vinduer.

Merknader: Bygningen ble oppført uten krav til mekanisk ventilasjon. 

Ventilasjon gjennom ventiler, gjerne supplert med vinduslufting, vil i prinsippet være tilstrekkelig, men mekanisk 

avtrekk vil normalt være å foretrekke for å sikre tilstrekkelig avtrekk fra våtrom og toalett.

 

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
TG 3  11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomførte tilsyn sist i 2019

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn på anlegget for mindre enn fem år siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1952

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2019

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 

egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Det er fremlagt samsvarserklæring.
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Sikringsskap leilighet 6B

Med automatsikringer, 10 kurser iht. oversikt. Overbelastningsvern på 50 Amp.

Skap fremstår med utette gjennomføringer.

Sikringsskap leilighet 8

Med automatsikringer, 8 kurser iht. oversikt. Overbelastningsvern på 50 Amp.

Sikringsskap er heldekket og det kan derfor ikke påvises at gjennomføringer er tettet forskriftsmessig.

Sikringsskap leilighet 10

Med automatsikringer, 11 kurser iht. oversikt. Overbelastningsvern på 56 Amp.

Sikringsskap er heldekket og det kan derfor ikke påvises at gjennomføringer er tettet forskriftsmessig.

Sikringsskap leilighet 12

Med 2 automatsikringer og 19 smeltesikringer, 11 kurser iht. oversikt.

Det er fremvist noe dokumentasjon på utført arbeid på det elektriske anlegget, men ikke på alt.

Merknader: Selv om det er utført en god del oppgraderinger på anlegget, er det fortsatt en god del elektriske kabler og 

komponenter som er fra Installasjonsår. Derfor vil det gis TG2 på deler av anlegget som er av eldre årgang. 

Gjennomføringer i skap på leilighet 6B er ikke tettet forskriftsmessig med nippelinnføringer. Utette sikringsskap utgjør 

en sikkerhetsrisiko og bør utbedres snarest. (TG3)

På generelt grunnlag anbefales å kontakte en autorisert installatør for å få utført en el-kontroll av anlegget, da 

undertegnede ikke har den nødvendige kompetansen for å utføre kontroll på elektriske anlegg.

TG2 settes på bakgrunn av alder på de eldste delene av det elektriske anlegget, som har en forventet teknisk levetid på 

30 år.
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 

byggemeldt.

Innvendige rekkverk og håndrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

 

Tilleggsopplysninger:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planløsning. Det kan derfor ikke tas stilling til 

om planløsningen, slik den fremstår på befaringstidspunktet, er lik godkjent planløsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Det anbefales å sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklæring.

 

 

Anbefalte ytterligere undersøkelser:

Grunnmuren på kontordelen har store sprekker og utfellinger. Flere steder er armering synlig.

Eier bør vurdere ytterligere undersøkelser av grunnmurens tilstand.

Det registreres en del fuktmerker og mugg i vester del av kjeller.

Dette ser ut til å ha oppstått på et tidligere tidspunkt, da det ikke ble målt fukt på vegger eller i himlinger på 

befaringstidspunktet, men det registreres en del fukt i trekonstruksjoner som er i kontakt med betong.

EKTE HUSSOP!!

I kjelleren under kontordelen, ble det påvist ekte hussopp. Det ble sendt inn prøver som ble analysert av Mycoteam. Den 

26. juni var Polygon på stedet og sanerte angrepet trevirke. 

Under saneringen ble det også avdekket soppsporer i jordgulv og tilstøtende rom. 

Polygon kan ikke friskmelde boligen før det utføres tiltak i større grad.

Det vises til vedlagt rapport fra Polygon. 
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  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.3 Terrengforhold

 Det er enkelte steder registrert for dårlig fall rundt boligen.

2.1 Yttervegger

 Noe oppsprekking av kledning utsatte steder, manglende vedlikehold. Manglende museklosser.

3.1 Vinduer og ytterdører

 Lav gjenstående levetid på de eldste vinduene.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

 En del ødelagt snøfangere.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

 Rekkverkets høyde er ikke i henhold til forskriftskrav.

7.1.2 Bad 6B Overflate gulv

 Ikke tilfredsstillende fall på gulv.

7.1.3 Bad 6B Membran, tettesjiktet og sluk

 
Lite tilgjengelig sluk.

Bruk av membran ikke påvist.

7.2.1 Bad 8 Overflate vegger og himling

 Manglende sokkellist under veggplater.

7.2.2 Bad 8 Overflate gulv

 Ikke tilfredsstillende høydeforskjell mellom topp sluk til topp membran ved dør.

7.2.3 Bad 8 Membran, tettesjiktet og sluk

 Lite tilgjengelig sluk.

7.3.2 Bad 10 Overflate gulv

 Ikke tilfredsstillende fall på gulv.

7.3.3 Bad 10 Membran, tettesjiktet og sluk

 
Lite tilgjengelig sluk.

Bruk av membran ikke påvist.

7.4.2 Bad 12 Overflate gulv

 Noe avflassing av maling på gulv.

7.4.3 Bad 12 Membran, tettesjiktet og sluk

 
Lite tilgjengelig sluk.

Alder og avflassing på belegg

8.2 Kjøkken 8 Kjøkken 8

 Noe svellemerker/skader i skjøter på benkeplate.

8.4 Kjøkken 12 Kjøkken 12

 Noe svellemerker/skader i skjøter på innredning.

9.1.1 Lagerrom Veggenes og himlingens overflater

 Fuktskjolder, saltutslag, mugg, soppsporer.

9.1.2 Lagerrom Gulvets overflate

 
Enkelte riss i støpte gulv. Saltutslag.

Jordgulv under kontordel er fuktig, og det er påvist soppsporer i jordgulv.

9.1.3 Lagerrom Fuktmåling og ventilasjon

 
Påvist skadelig fukt med fare for fuktskade.

Stedvis noe mangelfull lufting.

WC og innvendige vann- og avløpsrør10.1

 TG2 settes på bakgrunn av lav gjenstående levetid på de eldste delene av VVS-anlegget.

Varmtvannsbereder10.2

 TG2 settes på grunn av lav gjenstående levetid.
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  Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

 

Det er avdekket Ekte Hussopp i kjeller under kontordelen. Synlig sopp er fjernet av Polygon, men det må til en 

mer omfattende sanering før en kan være sikker på at alle soppsporer er fjernet. Dette punktet prises ikke, da det 

ikke er avklart hvor omfattende en slik sanering vil bli.

7.1.1 Bad 6B Overflate vegger og himling

 Vegger på badet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring.

 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.3.1 Bad 10 Overflate vegger og himling

 Vegger på badet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring.

 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.4.1 Bad 12 Overflate vegger og himling

 Vegger på badet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring.

 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

 Gjennomføringer i skap på leilighet 6B er ikke tettet forskriftsmessig

 Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000
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Ekte hussopp 
(Serpula lacrymans)

Ekte hussopp danner et hvitt, kraftig soppmycel som kan dekke store 
flater, gjerne kombinert med pannekakeliknende, brune fruktlegemer 
som produserer rødbrune sporer. Typisk er også et kraftig strengmycel. 
Eldre strenger blir karakteristisk sprø. Soppmycel og strenger kan ofte 
vokse på og over uorganiske materialer. Angrepne trematerialer får ofte 
store sprekkeklosser.

Ekte hussopp er den mest fryktede skadesoppen i hus. Dette fordi soppen 
meget raskt gir en kraftig brunråte, den har stor utbredelsesevne, og 
saneringstiltak er ofte omfattende og kostbare. Ekte hussopp er vanligst i 
eldre bygninger, men forekommer også i nyere bygg.

Ekte hussopp angriper trematerialer med en fuktighet mellom 20-50%. Den 
kraftigste veksten finner sted ved en trefuktighet mellom 20-30% og samtidig 
en temperatur på 18-20°C. Ved temperaturer over 28°C stopper veksten, og 
soppen dør ved lengre tids oppvarming over 40°C.

Tre som er angrepet får først en gråbrun farge. Etterhvert blir veden mer 
rødbrun og går over i en karakteristisk brunråte. Veden får dype skrumpe-
revner, og det dannes store sprekkeklosser. Ved nedbrytningen frigis vann, 
noe som ofte kan sees på soppens overflate i form av væskedråper.

Råteskade i gulvbjelke forårsaket av ekte hussopp. Det rødbrune fruktlegemet sitter 
under bjelken. Typisk er at det dannes store sprekkeklosser i det angrepne trematerialet.

1/2

Sporepulver fra frukt-
legemer av ekte hussopp 
farger omgivelsene 
rustbrune.

Del av knebukk på bygård-
loft med kraftig angrep av 
ekte hussopp. Soppen 
sees på bildet i form av 
hvitt overflatemycel og 
som lyse mycelstrenger.
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Vann og næringsstoffer kan fraktes over lengre avstander ved hjelp av 
soppens strengmycel. Disse strengene kan bli opp til én cm tykke og er 
i stand til å vokse gjennom murfuger, bak murpuss og over metall og 
andre uorganiske materialer. Ekte hussopp sprer seg derfor lett til friskt 
trevirke og andre steder i bygningen. Soppen kan også vokse gjennom 
gavlvegger og inn i naboeiendommer. Til disse nye stedene fraktes 
vann og nærings-stoffer gjennom strengmycelet. Vannet kan fraktes 
over avstander på opptil 10 meter. 

Strengene er karakteristisk sprø i tørr tilstand. Soppen kan overleve 
uttørring i en dvaletilstand i flere år.

Unge angrep av ekte hussopp i god vekst har et kraftig, hvitt 
overflatemycel. Dette får ofte gule og rødlige flekker og blir etterhvert 
mer grålig. Fruktlegemet blir opp til 1 cm tykt og har brune folder og 
rynker på overflaten. Her produseres soppens sporer. Sporene kan man 
ofte se som et fint brunt støv i hus hvor det finnes fruktlegemer av 
hussopp.

Behandling
Det er meget viktig å stoppe et angrep av ekte hussopp tidligst mulig 
slik at soppen ikke får tid til å spre seg. Bekjempelse av et hussopp 
angrep innebærer at:

�All fukttilgang må stanses.

�Alt angrepet materiale må fjernes. Da det ofte er sopptråder i 
tilstøtende materialer, fjernes også dette med en sikkerhetssone på en 
meter der materialet ligger inn mot murverk, f.eks. bjelkehoder, 
spikerslag, o.l. Ellers er en sikkerhetssone på 50 cm påkrevd.

�Nye materialer skal være trykkimpregnert. Dette er spesielt viktig der 
materialene legges på tidligere angrepne teglvegger o.l. Kappflater 
som legges inn i slike områder skal behandles med et soppdrepende 
middel.

�Soppen vokser ofte på og gjennom murverk. Av den grunn må fuger i  
teglvegger krasses, samt at teglveggene eventuelt må hullbores, for så 
å impregneres med soppdrepende middel. Murverk behandles med en 
sikkerhetssone på en meter fra sist synlig registrert angrep. Alle 
synlige rester av ekte hussopp fjernes.

Ekte hussopp finnes kun 
på trematerialer som er i 
forbindelse med basisk 
materiale. Det kan være 
gammel kalkholdig mørtel i 
en teglvegg, stubbe-
loftsleire eller kalkpuss på 
trematerialer. Ekte 
hussopp er vanligst å finne 
i gulvkonstruksjoner i 
bygninger.

Ekte hussopp kan 
forveksles med flere 
nærstående hussopparter. 
Falsk hussopp (Serpula 
pinastri) er tynnere enn 
ekte hussopp og 
fruktlegemet har en mer 
“tannet” overflate enn ekte 
hussopp. Tømmernettsopp 
(Serpula himantioides) er 
derimot tynn og 
skorpeformet. Disse og 
andre arter kan være like 
aggressive som ekte 
hussopp, men trenger 
høyere fuktighet enn ekte 
hussopp for å utvikle seg. 
Disse soppene får sjelden 
gunstige vilkår, og de vil 
derfor oftest være mindre 
alvorlige skadegjørere.

Bemerkninger

2/2

Dette faktabladet er 
utarbeidet av Mycoteam as 
som en veiledning overfor 
våre kunder. 
Opplysningene reflekterer  
dagens kunnskapsnivå, og 
vil måtte revideres 
etterhvert som ny 
kunnskap kommer til.

Ved kopiering fra dette 
faktabladet skal Mycoteam 
oppgis som kilde.

© Mycoteam as

Versjon ND 0405
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Slide 1

31.5.2023 PropCloud.no

Propcloud

5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropCloud.no

Verdiestimat

-

Lavt estimat

-

Median

-

Høyt estimat

Leieestimat

-

Lavt estimat

-

Median

-

Høyt estimat

Risikorapport

Støykartlegging veg etter T-1442 Se kartlag på slide 5 Ja

Flom aktsomhetsområder Se kartlag på slide � Ja

Friluftslivsområde - Kartlagt Se kartlag på slide � Ja

Kvikkleire Se kartlag på slide � Ja

Radon aktsomhet Se kartlag på slide � Ja

Støysoner Forsvarets lufthavner Nei

Naturvernområde Nei

5000 års skredfaresoner Nei

Utvalgte naturtyper Nei

Verdifulle kulturlandskap Nei
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Propcloud

5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropCloud.no

Risikorapport

Overordnet risikovurdering

Ganske lav

102

Vurderte kartlag

7

Identi�serte kartlag

Identi�serte Kartlag (7)
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Kartoversikt
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Propcloud

5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropCloud.no

Støykartlegging veg etter T-1442

S&"*ni)� �ello� 55-65 dB S&"*ni)� 65 dB o� �"*ere

Om kartlaget

Støyvarselkartene er et viktig grunnlag for kommunens arealplanlegging, og samtidig en

dokumentasjon for anleggseier i forhold til bygninger som oppføres i strid med

retningslinjene for arealbruk i støysonene. Støyvarselkart lages også for at utbyggere og

publikum skal se hvor støy er et problem og derfor må være tema i nye planer. Det skal

alltid gjøres mer nøyaktige støyberegninger dersom det er aktuelt med utbygging av

støyømyntlig bebyggelse innenfor støysonene.

Kjekt å vite

Når du er på visning bør du lukke igjen døren til soverommet og lytte, samt åpne

vinduet og lytte.

Sjekk om boligen har en stille side ;f.eks. en skjermet bakgård8bakside<. Dette skal

alle nyere boliger ha dersom de ligger i et område med mye støy.

Vær oppmerksom på spesielle støykilder i eller ved boligblokker i byområder – som

f.eks. utesteder, treningssentre, ventilasjonsrom osv. – som kanskje ikke støyer så mye

akkurat på visningstidspunktet.

Sakkyndige

S&�&en% )e�)e%en
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Slide 5

31.5.2023 PropCloud.no

Propcloud

5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropCloud.no

Flom aktsomhetsområder

Flom aktsomhetsområder

Om kartlaget

N�Vr��mer� h�erm�se�e�s�k� ��s��e���r����ie�o�e�r�ee�r� �pm��v�srsmer�svm�vsr�s�hvsim�

�s��i�s�r� �m���væs��jer�ee�e�s�k� e�s�e�D�e�i��ss�oros�o���pm�k� �mer� h�erm�se�e��s

esip�rr�e�m�  j��pi���svm�e�(m�  j����r��v�srsmerpi��i�oos�o),�o�s�o�e��s��o��e�esi

�sjm�r� ��e�eøsre��vjso�ss�orosj��i�o�s�m��r�mv��rjes�o�s�o�s��o/�ii�s�ssrsm�-��o

rms��sh�er���iyr�s�esim�yee�e�m�  j��pi�����e�s�m�so��estr�s���mer� h�er� smo�s�e�s

k� e��mer� h�er� smo����rm�i�i�oo�r�esi�osj���v�o�e�rer�ees�o��v�k� h��ry�rr���s��o

pi����re�  �ir�se

Kjekt å vite

Søso�e�s�esires�mm�iso�e�ii�s�e�ss��o�e�sj�oe��yoo�e�rism��e�v����s����s���se�es�,��o�smm�

s��� �e��yoo�ee�Ds��r-��o��v�sv���rryre� �e�rm�i�væs��m��resj�se�rism��e

�v�sk�e�v����os���s�r��o�eøs�r�v�mm�es���yo�s�o��e

Gsj�� js��o���os��jer�ee��o�i�s��v��yoo�e��øs���h��oi�r� �o� jspjrr,� �is�o

�ii�s���os�� �e�ss�i�s�r� �o�øs��e�o���h�io�s�v����e�je�e

Bsjm� �e�ss�i�s��o�m��resjmr����s�r� �ksr�s��o���e��o�s�j�o�s�e�r��s��o�m��ii�s�e

Sakkyndige

Norges vassdrags- og

energidirektorat
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5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropCloud.no

Friluftslivsområde - Kartlagt

Sv�rt viktig friluftsområde Viktig friluftsområde Registrert friluftsområde

Ikke verdisatt friluftsområde

Om kartlaget

Datasettet viser områder som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i

Miljødirektoratets Veileder M98-2013 (Tidligere DN håndbok 25 – 2004 Kartlegging og

verdsetting av friluftslivsområder). Formålet med datasettet er å gi en oversikt over

områder som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal være lett å redegjøre

for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet og det ferdige

produktet.

Kjekt å vite

Siden friluftsområder er områder som er viktige for allmennhetens friluftsliv, vil det

ofte være begrensninger i omfanget man kan bygge videre på disse arealene. Dette

bør hensyntas dersom man vurderer å bygge videre eller gjøre noe på eiendommen i

en senere anledning.

Sakkyndige

Miljødirektoratet
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5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA
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Kvikkleire

Risikoklasse 5 Risikoklasse 4 Risikoklasse 3 Risikoklasse 2 Risikoklasse 1

Risikoklasse 0

Om kartlaget

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsområder) for større

kvikkleireskred. Sonene er identi�sert og avgrenset ved kvartærgeologisk kartlegging (for

å identi�sere områder med marin leire), geoteknisk vurdering av topogra� og grove,

geotekniske undersøkelser. Sonene omfatter løsneområder for kvikkleireskred (områder

som kan gli ut) og utløpsområder (områder som kan rammes av skredmasser) for nye

kartlegginger. �or identi�serte soner som kun inneholder løsneområder, må

utløpsområdene vurderes særskilt.

Kjekt å vite

Det er ikke ulovlig å bygge boliger på leiregrunn, men om selger er kjent med at det

er en reell og konkret skredfare i området, og det er mottatt rapporter på dette, skal

kjøper ha blitt opplyst om dette før kjøpet.

Om rapportene ikke er fremlagt, kan det være brudd på opplysningsplikten og kan

føre til krav om erstatning. Det må alltid gjøres en konkret vurdering.

Selv om selger ikke kjenner til et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som

betydelig forringer boligens verdi føre til erstatningsansvar. Da må boligen være minst

4-6 prosent mindre verdt på grunn av dette.

Sakkyndige

Norges vassdrags- og

energidirektorat
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Propcloud

5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropCloud.no

Radon aktsomhet

S�rlig �øy Høy Moderat til lav Usikker

Om kartlaget

Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre.

Datasettet er basert på geologi og inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra

NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns� og

løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av målestokk 1:2a0.000 og løsmassedata er av

varierende målestokk, fra 1:a0.000 til 1:1000.000. Inneluftsmålinger er brukt til å

identiøsere områder med forhøyd aktsomhet for radon, totalt k�a�k geo�refererte

målepunkt. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og

denne kunnskapen er overført til områder hvor det ønnes ingen eller få inneluftsmålinger.

Kjekt å vite

Kartet er kun ment for å gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et

utsatt område og er ikke nøyaktig nok. Gjør du det bør du sørge for å måle radonnivå i

ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til å måle radon og eventuelt gjøre tiltak dersom

nivåene er for høye.

I bolig du eier og bor i selv, bør du måle, men du må ikke.

Sakkyndige

Norges geologiske undersøkelse
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Sli�e 9

31.5.2023 PropClou�.no

Propcloud

5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropClou�.no

Arealressurskart

Full�yrka dor� Overeate�yrka dor� Innmarksbeite Sko� Myr

Åpen fastmark Ferskvann Hav Bre Beby�� Samfer�sel

Om kartlaget

Ao���o���uo���oe�eeb���o ��oeNvof��e�o���o���uo��oe en����ev��e1:5e000�eAR5e� �e�����

fou����fe�voe� ��o�e�jvuohv��e��e��e��j�oee�o���o���uo� ��von��jv��eAR5e�oe�e

a�e���������e��e���eee�vne�oe����f��ee�voe����m���von��evfe��oe�o�n�e �� �f�o�

Sakkyndige

Norsk institutt for bioøkonomi
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Slide 10

31.5.2023 PropCloud.no

Propcloud

5041-14/35 | LYKKESVINGEN 6B, 7760 SNÅSA

31.5.2023 PropCloud.no

Arealressurskart grunnforhold

Konstruert Organiske jordlag Jorddekt Grunnlendt Fjell i dagen

Blokkmark

Om kartlaget

Ao���o���uo���oe�eeb���o ��oeNvof��e�o���o���uo��oe en����ev��e1:5e000�eAR5e� �e�����

fou����fe�voe� ��o�e�jvuohv��e��e��e��j�oee�o���o���uo� ��von��jv��eAR5e�oe�e

a�e���������e��e���eee�vne�oe����f��ee�voe����m���von��evfe��oe�o�n�e �� �f�o�

Sakkyndige

Norsk institutt for bioøkonomi
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UUttsskkrriifftt  bbaasseerrtt  ppåå  mmaattrriikkkkeellddaattaa
MMaattrriikkkkeelleennhheetteennss  rreeggiisstteerrbbeetteeggnneellssee  oogg  aaddrreessssee
MMaattrriikkkkeelleennhheett:: Gårdsnr 14, Bruksnr 35 KKoommmmuunnee:: 5041 Snåsa
 
AAddrreessssee::
Veiadresse: Lykkesvingen 6 A, gatenr 36046 GGrruunnnnkkrreettss:: 103 Snåsa nord

7760 Snåsa VVaallggkkrreettss:: 2 Vinje
Oppdatert: 29.12.2017 KKiirrkkeessooggnn:: 9150601 Snåsa

TTeettttsstteedd:: 7101 Snåsa
 
Veiadresse: Lykkesvingen 6 B, gatenr 36046

7760 Snåsa
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Lykkesvingen 8, gatenr 36046

7760 Snåsa
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Lykkesvingen 10, gatenr 36046

7760 Snåsa
Oppdatert: 29.12.2017
 
Veiadresse: Lykkesvingen 12, gatenr 36046

7760 Snåsa
Oppdatert: 29.12.2017

EEiieennddoommssooppppllyyssnniinnggeerr
 
MMaattrriikkkkeell::
TTyyppee:: Best. grunneiendom TTiinnggllyysstt:: Ja LLaannddbbrruukk:: Nei
BBrruukkssnnaavvnn:: Lykkesvingen MMaattrriikkkkeellfføørrtt:: Ja AAnnttaallll  tteeiiggeerr:: 1
EEttaabblleerriinnggssddaattoo:: 12.11.1956 HHaarr  ffeesstteeggrruunnnn:: Nei SSeekkssjjoonneerrtt:: Nei
AArreeaall:: 1 260,7 kvm SSkkyylldd:: 0,04
AArreeaallkkiillddee:: Beregnet Areal
AArreeaallmmeerrkknnaadd:: Hjelpelinje vegkant
 
OOmm  ffuullllsstteennddiigghheett  oogg  nnøøyyaakkttiigghheett  ii  mmaattrriikkkkeelluuttsskkrriifftteenn::
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
IIkkkkee  ttiinnggllyysstt  eeiieerrffoorrhhoolldd::
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
KKuullttuurrmmiinnnneerr::
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
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Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på
eiendommen.
 
KKllaaggee  ppåå  vveeddttaakk  ii  MMaattrriikkkkeelleenn::
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Gårdsnummer 14, Bruksnummer 35 i 5041 SNÅSA kommune
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FFoorrrreettnniinnggeerr::
TTyyppee DDaattoo RRoollllee MMaattrriikkkkeell AArreeaalleennddrriinngg
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2018
01.01.2018

Mottaker 5041/14/35 0,0

 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
21.06.2017
04.07.2017

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

1736/Eierløs(e) teig(er)
1736/14/79/30
5041/14/19
5041/14/21
5041/14/35

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
21.06.2017
04.07.2017

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Tidligere festegrunn
Mottaker

5041/14/79
1736/Eierløs(e) teig(er)
5041/14/14
5041/14/19
5041/14/21
5041/14/35
5041/14/67
1736/14/79/30
5041/14/97

-549,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

549,8
 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
25.03.2008
18.03.2009

Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt

1736/Eierløs(e) teig(er)
5041/14/19
5041/14/21
5041/14/35
5041/14/80
5041/14/87

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
20.12.2006 Avgiver

Mottaker
5041/14/35
5041/14/80

-847,3
847,3

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
10.08.1968
18.12.2017

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

5041/14/35
5041/14/19
5041/14/21
5041/14/80
5041/14/87
5041/14/52

-87,2
0,0
0,0
0,0
0,0

87,2
 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
10.08.1968
18.12.2017

Berørt
Berørt

5041/14/35
5041/14/87

0,0
0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
12.11.1956 Avgiver

Mottaker
5041/14/1
5041/14/35

-2 543,0
2 543,0
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BBeebbyyggggeellsseennss  aarreeaalleerr  mmvv..,,  aannttaallll  bbooeennhheetteerr
MMeeddiiaabbyyggnniinngg  ((KKiillddee::  MMaassssiivvrreeggiissttrreerriinngg))
OOppppllyyssnniinnggeerr  oomm  bboolliiggeerr//bbrruukksseennhheetteerr::
AAddrreessssee TTyyppee BBRRAA KKjjøøkkkkeennkkooddee AAnnttaallll  rroomm BBaadd WWCC
Lykkesvingen 6 A Annet enn bolig
Lykkesvingen 6 B Bolig
Lykkesvingen 12 Bolig
 
BByyggnniinnggssooppppllyyssnniinnggeerr::
Næringsgruppe: Industri Bebygd areal: 370,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 712,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 122,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 834,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 4
Bygningsnr: 186346270 Antall etasjer: 4
 
EEttaassjjeeooppppllyyssnniinnggeerr::
NNrr AAnntt..  bboolliiggeerr BBRRAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt BBTTAA:: BBoolliigg AAnnnneett TToottaalltt
K01 290,0 290,0 315,0 315,0
H01 2 186,0 122,0 308,0 204,0 136,0 340,0
H02 2 186,0 186,0 204,0 204,0
H03 50,0 50,0 55,0 55,0
 
KKuullttuurrmmiinnnneerr::
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

5041 Snåase
Eiendom: 5041/14/35/0/0

Målestokk
Dato: 1.6.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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5041 Snåase
Eiendom: 5041/14/35/0/0

Målestokk
Dato: 1.6.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 14 Bnr: 35

Adresse: Lykkesvingen 6-12

RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 12 980,00 4 boenheter

SUM eks. mva. Kr. 12 980,00

25% mva. Kr. 3 245,00

SUM inkl. mva. 16 225,00

Sum pr. år Kr. 16 225,00
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BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN SNÅSA SENTRUM. 
 
1.0.0. BYGGEOMRÅDER. 
 
1.1.0. Plankrav.  
 
1.1.1 Boliger: 

I område B- 2 og B- 3  kan utbygging ikke skje før det foreligger reguleringsplan   
I område B- 1 og B- 5  kan utbygging ikke skje før det foreligger bebyggelsesplan   

  
1.1.2. Handel- og forretningsformål / boliger. 

I område HF/B- 1  kan utbygging ikke skje før det foreligger bebyggelsesplan. 
  

 Planlagt utbyggingsområde for handel- og forretningsformål (H- 1) skal utbygges for publikums- 
  orientert og detaljorienterte virksomheter innen erverv, og privat og offentlig service. Denne type  
  virksomhet skal  i hovedsak lokaliseres til 1. etasjes plan. 2. etasjes  plan kan utnyttes til boligformål,    
  fortrinnsvis 2- og 3- roms leiligheter. 

   Innenfor område (H-1) skal det opparbeides offentlig parkeringsplass med plass for minimum 30  
   biloppstillingsplasser. 
 
1.1.3. Offentlig- og almennyttig formål. 

I område O- 1 og O- 3 kan utbygging ikke skje før det foreligger reguleringsplan.   
 
1.1.4. Spesialområde. 

I område S- 1 kan utbygging ikke skje før det foreligger reguleringsplan.  
I område S- 2  kan utbygging ikke skje før det foreligger bebyggelsesplan. 
Jordloven skal fortsatt gjelde innenfor spesialområde S- 1 og S- 2. 

 
1.1.5. Friområde. 

I område F- 2, F- 3, F- 4 og F- 5  kan utbygging ikke skje før det foreligger bebyggelsesplan   
 
1.2.0. Krav til grad av utnytting og bygninger og anleggs størrelse og form m.v. 
 
1.2.1. Boliger. 

Innenfor område B- 1 og B- 5 tillates frittliggende småhusbebyggelse i 1 etg. med maksimal  gesimshøyde 
på  3  meter på den enkelte fasade, og mønehøyde maks 6  meter, og med et bebygd areal (BYA) på inntil 15 
% av netto tomt. Det tillates likevel ikke bygninger med større grunnflate enn 150 m². 
 
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22° - 35°. På hver tomt skal det være minimum 250 m² 
oppholdsareal. 

 
1.2.2. Handel- og forretnings formål / boliger. 

Innenfor område HF/B- 1 tillates bebyggelse i 2 etg. med maksimal gesimshøyde på  6 meter på den enkelte 
fasade, og mønehøyde maks 9  meter, og med et bebygd areal (BYA) på inntil 50 % av netto tomt.  

 
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22° - 35°. 
 

1.2.3. Friområder. 
Her tillates kun oppført bebyggelse som har naturlig tilhørighet til friområdets bruk. 
 

   Vegetasjon i friområde F- 2 skal bevares som vindskjerm for boligfeltet i Rishaugen.  
 
2.0.0. LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRÅDER. 
 
3.0.0. OMRÅDER FOR RÅSTOFFUTVINNING. 
 
3.1.0. Plankrav. 

Uttak av råstoff eller fradeling til slikt formål kan kun skje i henhold til reguleringsplan. 
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4.0.0. BÅNDLAGTE OMRÅDER. 
 
5.0.0. BRUK OG VERN AV VASSDRAG OG SJØOMRÅDER. 
 
6.0.0. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET. 
 
6.1.0. Plankrav. 

Anlegg av gang- og sykkelveg langs f.v. 325 i Snåsa sentrum skal skje i medhold av bebyggelsesplan for 
Snåsa sentrum del III. 

 
 Anlegg av turveg i området,- 

- Krossgarden – Rishaugen, 
- Krossgarden – Ungdommens Hus – Granaelva og 
- Viosen – Bugjelet – Kløvertunet  
skal skje på grunnlag av bebyggelsesplan. 

 
7.0.0. GENERELT. 
 
7.1.0.  Plankrav. 

Langs Snåsavatnet og Granaelva i inntil 50 meters avstand fra strandlinja målt i horisontalplanet, kan det 
ikke finne sted spredt utbygging av boliger / erversvsbebyggelse/ fritidsbebyggelse eller fradeling til slikt 
formål før området inngår i reguleringsplan. 

 
 
RETNINGSLINJER OG SAKSBEHANDLINGSREGLER KNYTTET TIL BESTEMMELSENE. 
 
1.0.0.   LOKALISERING AV UTBYGGINGSOMRÅDER. 
1.1.0.   Generelt. 
  Ved lokalisering skal det legges vekt på; 

a. Samlokalisering av brukerfunksjoner som har gjensidig nytte av nærhet, p.g.a. daglig bruk, service, drift og et helhetlig miljø.  
  Her nevnes; 

   * Blanding av forskjellige slags virksomheter innen erverv, service, kultur som  
                                er publikums- og fotgjengerorientert. 
     * Blanding av bofunksjoner for ulike aldersgrupper og familier. 

b. Atskillelse av brukerfunksjoner som er til gjensidig ulempe eller der den ene er til vesentlig ulempe for den annen.  
  Her nevnes; 

   * Atskillelse eller tilstrekkelig skjerming av boliger, barnehager, skoler og institusjoner mot hovedtrafikkårer, erverv- og  
       produksjovirksomhet som i vesentlig grad medfør sikkerhetsmessig eller miljømessig ulempe. 
   * Atskillelse mellom typisk publikums/fotgjengerorientert virksomheter og  virksomheter innen erverv og produksjon  
      med lav publikumfrekvens, miljøforstyrrende aktivitet og betydelig tungtransportvirksomhet. 

c. Muligheter for god tilgjengelighet til offentlig vegsystem og i nødvendig grad annen offentlig service, uten at de nevnte  
       funksjoner overbelastes. Tilgjengelighet til godt fotgjengersystem skal tillegges vesentlig vekt for de brukerfunksjoner som  
      medfører  betydelig fotgjengertrafikk.  
d. Tilfredstillende natur- og miljøkvaliteter for de brukerfunksjoner der dette er av betydning. Dette gjelder særlig for bebyggelse  
       hvor mennesker har varig opphold. 

   
2.0.0.   UTNYTTING OG UTFORMING AV UTBYGGINGSOMRÅDENE. 
2.1.0.   Generelt. 
  Ved utbygging av områder og tomter skal det sørges for god og rasjonell utnytting av tomtearealene.  
  Det skal videre avsettes tilstrekkelig plass for den virksomhet og aktivitet arealbruken medfører. 

a. Tilstrekkelig manøvreringsarel og parkeringsareal for biler. I vegkryss og avkjørseler mot offentlig veg skal det være 
tilstrekkelig  

       frisiktsoner. Statens Vegvesens normer legges til grunn. 
b. Tilstrekklig areal som er egnet til rekreasjon/utendørsopphold. Dette gjelder særlig for områder/tomter som nyttes til bolig,  
       barnehage, skole, helseinstitusjon. Særlig skal barns behov for slike arealer ivaretas. Veiledende arealstørrelse for  
       småbarnsleikeplass i boligområder er 100 - 300 m². Maksimumsavstand til bolig bør ikke overstige 100 m. 

         Eksisterende leike- og friarealer eller fellesarealer som er avsatt til slike formål gjennom tidligere godkjendt plan tillates ikke  
        omdisponert til annet formål uten at det foreligger særlige grunner. 

c. Bebyggelse og anlegg skal gis ei god og harmonisk utforming, og det skal nyttes matrialer som ivaretar estetiske  
      skjønnhetshensyn. Det gjelder både for tiltaket selv og i forhold til omgivelsene. Innen nye utbyggingsområder kan det gis  
       nærmere bestemmelser i reguleringsplan eller bebyggelsesplan som sikrer gode helhetsløsninger mht. plassering, utforming og  
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       matrialbruk. Ved fradeling og nybygging innen eksisterende utbyggingsområder skal det legges vekt på at ny bebyggelse  
       tilpasser seg strøkets karakter mht. plassering i forhold til veg, gate, plass og i forhold til bygningsvolum, proposjonering,  
       høyde, takform matrialbruk m.v 

 
2.2.0.   Offentlig og almennyttig formål. 
  Utbyggingsområde O- 1 skal nyttes til alders- og trydeboliger. 
  Utbyggingsområde O- 2 skal nyttes til tomt for barnehage. 
  Utbyggingsområde O- 3 skal nyttes som reserveareal for offentlig og almennyttig virksomhet. 
 
2.3.0.   Spesialområde. 
  Planlagt spesialområde (S-1 og S- 2) er lagt inn for å få synliggjort sammenhenger i landskap og historie, for at det skal kunne  
  være med å gi økt kunnskap om område og forutsetningene for utviklinga. Området er også i den større sammenheng en  
  verdifull del av det helhetlige kulturmiljøet, og er en viktig ressurs for framtidig utvikling og bruk. Opplevelsesverdiene er i  
  tillegg til kunnskapssiden knyttet til estetiske, biologiske, identitetsmessige og rekreasjonsmessige verdier for alle aldersgrupper  
  og for bygdas folk og for andre. 
 
  I tillegg til bygningsmassen på Vinje, som er vedtaksfreda, representerer bygningene i Krossgården vedrdifull arkitektur og  
  kulturhistorie som skal bevares. Ny bebyggelse i området skal være i tråd med formålet og skal tilpasses eksisterende  
  bygningsmasse og underordne seg hovedtrekkene i landskap og vegetasjon. 
 
  Trygdeboligene på Stallbakken (like øst for kirkegården) bør på sikt flyttes/saneres.  
  Forbindelsen mellom Vinje og Krossgården bør styrkes. 
 
  Deler av planlagt spesialområde (S- 2) skal benyttes som stevneplass og aktivitetsområde innen kultur, reiseliv, rekreasjon,  
  landbruk og til utvidelse av Snåsa kirkegård. Bygningsmassen i Krossgården representerer verdifull arkitektur og kulturhistorie  
  som skal bevares. Ny bebyggelse i område skal være i tråd med formålet og skal tilpasses eksisterende bygningsmasse og  
  underordne seg hovedtrekk i landskap og vegetasjon. 
 
3.0.0.   Retningslinjer for omdisponering og forvaltning av natur og kulturmiljø. 
 
3.1.0.   Vilt. 
  Viktige områder og trekkveger for viltet bevares mot inngrep og forstyrrelser som forringer artenes livsbetingelser.  
  Sammenhengende vegetasjonsbelter/-områder er i denne forbindelse viktig for viltet. Kantskog i viltområder langs vassdrag må  
  opprettholdes så langt som mulig for å ivareta vilthensyn. Omdisponering i tilknytning til viktige viltområder som kan gi  
  ringvirkninger med f.eks. økt ferdsel, må også i størst mulig grad unngås. Alle omdisponeringssaker langs vassdrag i  
  utmarksarealene skal i tillegg til behandling av landbruksmyndighetene, også forelegges friluftsnemnda og viltnemnda til  
  uttalelse før omdiponering tillates. Før tillatelse til omdisponering i viktige viltområder (angitt på temakart) eventuelt gis, skal  
  fylkesmannens miljøvernavd. uttale seg. 
 
3.2.0.   Frirområder. 
  Friområde F- 3 skal utbygges som nærmiljøanlegg for Ungdommens Hus og gi adkomst til Granaelva. 
  Friområde F- 4  skal utbygges med turveg for å gi bebyggelsen i Bakkegrenda adkomst til Idrettsanlegget i Viosen og friområde i  
  Bugjelet. 
  Friområde F- 5 skal utbygges og benyttes til badeplass. 
 
3.3.0.   Naturområder. 
  Naturområder av lokal verneverdi som ekskursjonsområder for skole, friluftsliv, reiseliv m.v. må sikres mot omdisponering og  
  gjøres tilgjengelig. Kantskog langs vassdrag må sikres mot omdisponering for å få et bedre lokalklima, mindre erosjon, redusert  
  forurensninger, bedre vilkår for fisk og vilt, forbedre landskapsbilde og opplevelsesverdien. I områder hvor kantskogen er fjernet  
  er det et mål å reetablere kantskogen. 
 
3.4.0.   Kulturminner. 
  Kulturminner eldre enn 1537 er automatisk freda og er etter Kulturminneloven dermed sikret vern.  
  Samiske kulturminner eldre enn 100 år er også automatisk freda.  
 
  En del av våre nyere tids kulturminner, som er vurdert til å være særlig verneverdige er vedtaksfreda som enkeltobjekt. 
 
  Det er videre en rekke verneverdige kulturminner fra nyere tid som ikke er freda. Dette kan gjelde bygninger, byggverk,  
  ferdselsleier og områder forøvrig av kulturhistorisk verdi som det må tas hensyn til. 
 
  Før det gis eventuell tillatelse til omdisponering eller tiltak i områder med fornminner eller nyere tids kulturminner, skal saken  
  behandles av fylkeskonservatoren. For områder som inneholder flere kulturminner må kulturminnene og det miljøet de er en del  
  av, bevares. Det kan foretas tilrettelegging og skjøtsel for å bevare og / eller styrke betydningen av dem og for å gjøre dem  
  tilgjengelige.  
 
  I tillegg til tilrettelegging av større kulturminneområder, bør det drives skjøtsel og tilrettelegging av enkeltstående kulturminner  
  der kulturminnenes plassering i det opprinnelige kulturlandskap vektlegges.  
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  Gjennom slike mindre tiltak kan en få fram variasjonsbredden innenfor kulturminnebestanden i kommunen og derigjennom få  
  synliggjort de store linjene i kommunens historie. Tilrettelegging av kulturminner kan sikre dem  mot ødeleggelser og skadeverk. 
  Flytting/sanering av Trygdeboligene på Stallbakken (like øst for kirkegården) er neppe aktuellt før det er nødvendig  med  
  utvidelse av kirkegården.  
 
3.5.0.   Kulturlandskap. 
  Viktige prinsipper ved forvaltning av kulturlandskapet er,- 

- Karakteristiske trekk ved de ulike landskapstypene skal tas vare på. 
- Inngrep som vil skade kulturlandskapet skal ikke foretas. 

   Snåsa kommune ligger innefor landskapstypene "dal- og fjellbygder". Følgende aktuelle retningslinjer er lagt til disse typene i  
  fylkeskulturlandskapsplan for Nord- Trøndelag,- 

- dersom dyrket mark går ut av drift, bør treslag vurderes spesielt.  
- utviklinga i jordbruket har ført til at de flate arealene drives intensivt, men at skråningene  ikke lenger beites og dermed vokser 

igjen. Det har stor betydning for kulturlandskapet å beholde beiting i en del av disse skråningene. 
- gamle kulturmarkstyper og biologisk verdifulle områder skal bevares. 
- kulturlandskapet skal gjøres tilgjengelig for almenheten. 

 
3.6.0.   Retningslinjer for tilrettelegging for friluftslivet. 
  Tilrettelegging med stier, skogrydding, parkeringsanlegg, benker, sanitæranlegg m.v. avgrenses til et fåtall områder.  
  Tilretteleggingen skal ta hensyn til arealresssursene som gir området kvalitet, f.eks. slik at områdets naturpreg  
  bevares/restaureres. Det bør etableres en anbefalt standard for utførelse av bygninger, benker og bord. Tiltakene bør først og  
  fremst betraktes som serviceinretninger, ikke kommersielle anlegg. 
 
  Utmarksområdene  langs vassdrag må bevares for å sikre den alminnelig ferdselretten. Kontakten med vassdrag må opprettholdes  
  for eksisterende bebyggelse. 
 
3.7.0.   Retningslinjer for landbruk. 
  Jordbruksareal og produksjonsmiljø skal bevares. Dette betyr at produktive jordbruksarealer ikke skal omdisponeres.  
  Arealdisponering bør foregå slik at jorderosjon minimaliseres. Landbrukstransport gjennom Snåsa sentrum må begrenses. I denne  
  forbindelse må det bygges avlingsveg fra Åsvold til Forbergsmarka. 
 
3.8.0.   Retningslinjer for kommunikasjoner. 
  Vegvesnets rammeplan for avkjørsler skal gjelde for riks- og fylkesveger der en ikke har reguleringsplan.. 
 
  I et 30- metersbelte langs jernbanen skal NSB regler hjemmlet i jernbanelovens § 10 for utbygging og vegetasjonsbehandling  
  gjelde. 
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Lykkesvingen 6 A og B
7760 SNÅSA

Aktiv Eiendomsmegling
Anders Borgsø

928 92 938
anders.borgso@aktiv.no1708230256

20.06.2024
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