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Nokkelinformasjon
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Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Kr 2 290 000,
Kr 58 640,-

Kr 2 348 640,
Kr 406,-

Terje Johansen

Rekkehus
Eierseksjon
1963

112/116 kvm
1275.4 kvm

3

2

Gnr. 61, bnr. 252
1

1101260019

Rekkehusbolig over 2
etasjer - ende -
familievennlig omrade pa
Laby/Glenne!

Velkommen til Blaklokkeveien 16 — en innholdsrik rekkehusbolig med
god planlgsning og flere fine oppholdsrom, fordelt over to etasjer
samt loft og tilhgrende boder.

Boligen byr pa blant annet tre soverom, romslig stue, egen spisestue
med utgang til hage, samt veranda i 2. etasje.

Her bor du i et rolig og barnevennlig omrade med kort vei til skole,
barnehage, natur og daglige tjenester.

Boligen har behov for noe modernisering, noe som gir en flott
mulighet til & forme hjemmet etter egne gnsker og behov.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 112 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 116 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 46 kvm Vindfang, gang, bad, spisestue, kjskken, soverom

BRA-e: 4 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 52 kvm Stue, gang, bod, soverom, soverom 2

3. etasje
BRA-i: 14 kvm Lager

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

15 kvm

2. etasje
5 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1275.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger pa en felles festet tomt. | front av boligen er det opparbeidet en
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koselig hageflekk som gir grgnt preg og gode muligheter for enkel beplantning eller
utemgbler. Det er gruset innkjgring og gardsplass, som gir praktisk adkomst og gode
parkeringsmuligheter.

Grunneier til tomten er Halden kommune. Tomten eies i fellesskap av de 6 seksjonene
oppfert pa eiendommen. Grunneier har forkjgpsrett til tomten.

Arlig festeavgift
Kr 406

Regulering av festeavgift
Neste regulering av festeavgiften vil skje 01.06.2031 i henhold til endringer i
konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Evt. Innlgsning iht. tomtefesteloven. Alle seksjonseiere ma vaere enige i innlgsning. Ta
kontakt med Halden kommune for mer informasjon.

Festekontrakt datert
16.08.1961.

Beliggenhet

Boligen ligger attraktivt til i et rolig og barnevennlig boligomrade pa Glenne/
Laby-omradet i Halden. Her bor du i et etablert og trivelig nabolag med lite trafikk, gode
solforhold og kort vei til det meste du trenger i hverdagen.

Fra eiendommen er det gangavstand til barnehager og skoler, samt flotte turomrader i
naermiljget — perfekt for aktive familier som setter pris pa natur og friluftsliv. Det er
ogsa korte avstander til bade dagligvarebutikk, idrettsanlegg og kollektivtilbud. Halden
sentrum nar du pa fa minutter, enten med bil, sykkel eller buss. Her finner du et bredt
utvalg av handel, servering, kulturtilbud og togstasjon med gode forbindelser mot bade
Oslo og Sverige. Dette er et sveert attraktivt sted for deg som gnsker & bo stille og
trygt, men samtidig ha kort vei til sentrum og alle ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Flere barnehager i omradet som tilbyr trygge miljger, vennskap og lek for barn. Det kan
nevnes blant annet Karrestad barnehage, Spretten idrettsbarnehage, Trolltangen
naturbarnehage.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Halden kommune.
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Offentlig kommunikasjon
Det er bussholdeplass i gangavstand fra eiendommen.

Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
REKKEHUS

Utvendig:
Taktekking: Boligen er tekket med takpapp.
Nedlgp og beslag: Takrenner, nedlgp og beslag av stél er skiftet i 1987.

Konstruksjonen er kun besiktet fra takniva pga hgyde opptil gesims, samt at det er sng
pa befaringsdagen.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Det er brannvegg av teglsteinsmur mellom boligene.

Siporeksvegger pa gavelvegg.

Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og bordtak.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduen er fra slutten av 70-tallet.

Dgrer: Bygningen har ytterdgr i trekonstruksjon med koblet glass.
Balkongdgrer med brystning og 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse oppfgrt i trekonstruksjon i
2.etg.

Utfgrt tekkning med membranduk og terrassebord.

Rekkverk av trekonstruksjon.

Mot sgr er det utfgrt heller, samt et betongrepo med fliser.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Pipe og ildsted: Boligen har teglsteinspipe.

Feieluke er plassert pa loft.

Sotluken til dette pipelgpet er plassert hos nabo iflg eier.
Sotluken i stuen i 2.etg tilhgrer naboen.

Vedovn plassert i 2.etg.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betong og betongblokker.
Terrengforhold: Tomten er flat.

Utvendige vann- og avilgpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av plast.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TG2

Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er
registrert omradder med flassing av maling/lakk pa takrenner, samt omrader med rust
pa nedlgpsror.

Beslagslgsninger rundt vinduer og dgrer er fra tiden trekledning ble skiftet. Omrader
hvor det flasser pa beslag.

Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres vedlikehold og eventuell utskifting av takrenner,
nedlgp og beslag med flassing av maling/lakk og rustangrep for & hindre videre
forringelse.

Beslagslgsninger rundt vinduer og dgrer ma vedlikeholdes og anbefales & skiftes
samtidig med vinduer og evt trekledning.

Veggkonstruksjon

Stedvis noen omrader med tgrkesprekker i bunn av trekledning.

Det er registrert luftespalte under overliggere, men det er mindre luftespalte bak
trekledning enn det som utfgres i dag.

Konsekvens/tiltak: Tarkesprekker i trekledningen bgr utbedres for a forhindre redusert
levetid pa kledningen.

Luftespalten bak trekledningen ma forventes a gkes ved utskiftning av trekledning.

Takkonstruksjon/Loft
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Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/
skader i takkonstruksjonen. Det er registrert svertesopp pa bordtak pa flere omrader
omrader, dette oppstar pga tidligere fuktinnsig eller begrenset utlufting av
konstruksjonen.

Det er malt hgyere fuktighet rundt pipen, dette omradet ma holdes under oppsikt for a
evt avdekke om det er en lekkasje i dette omradet.

Konsekvens/tiltak: Lufting/ventilering bgr forbedres. Det bgr gjennomfgres tiltak for &
bedre ventileringen av takkonstruksjonen, konstruksjonen ma holdes under oppsikt
med hensyn til utviklingen av svertesopp.

Omradet rundt pipen bgr fglges opp ngye for & avdekke eventuell lekkasje, da forhgyet
fuktighet kan fgre til ytterligere skader pa konstruksjonen og okt risiko for fukt-/
ratesakder.

Ved oppussing av 2.etg anbefales det & montere nye dampsperre i himling mot loftet.

Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er registrert utvendig
veerslitasje pa de mest veerutsatte vinduene.

Foring i vindu i stue har tidligere blitt fuktutsatt, har medfert til flassing.
Konsekvens/tiltak: Vinduene bgr vurderes for utskifting grunnet alder og registrert
veerslitasje.

Dersom tiltak ikke iverksettes, vil det veere gkt risiko for ytterligere forringelse, redusert
isolasjonsevne og mulige fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Dorer

Dgrene har en alder som tilsier at dem naermer seg slutten av sin forventede levetid.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & skifte alle dgrene samtidig med utskiftning av
vinduene for & redusere luftlekkasjer og energitap.

Dgrer som naermer seg slutten av sin forventede levetid kan medfgre gkt varmetap,
darligere tetting og heyere energikostnader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse og rekkverk har vedlikeholdsbehov pga maling som flasser.

Det er skader pa takrenne til terrasse.

Eldre membrantekke pa balkongen.

Konsekvens/tiltak: Terrasse og rekkverk bgr skrapes, grunnes og males for & hindre
videre forringelse og redusert levetid pa treverket.

Takrennen til terrassen bgr skiftes for & unnga lekkasjer.

Membranen ma holdes under oppsikt, siden skader vil medfgre til at underliggende
konstruksjon blir fuktutsatt.

Overflater
Stedvis noen omrdder med knirk i gulvkonstruksjonen.
Riss i siporeksmur i stuen.
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Lgs feielist mot terskel pa det ene soverommet i 2.etg.

L@snet tapet pa flere omrader pa soverom pa det minste soverommet.

Merker etter tidligere hull i vegg.

Sprekk i plateskjgt ved vinduer pa soverom i 2.etg.

Konsekvens/tiltak: Pga alderen pa innvendig overflater ma det forventes oppussing
innvendig av boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er i gang i 1.etg malt 18mm
retningsavvik, noe mindre pa gvrige rom.

| 2.etg er det malt 20mm retningsavvik i gang og 12mm pa hovedsoverom.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. For a
oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette kan innebaere
omfattende arbeider som oppretting av bjelkelag og utskifting av gulv.

Konsekvensen av skjevheter er hovedsakelig estetisk, men det kan ogsa pavirke
mgblering og innredning. Skjevheter i eldre boliger anses ofte som normalt, men bgr
vurderes naermere ved eventuell oppussing eller renovering.

Pipe og ildsted

Det anbefales a skift ovnen til rentbrennende vedovn.

Pga alder til pipelgpet ma det med tiden medregnes rehabilitering av rgykrer.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & bytte til en rentbrennende vedovn for & redusere
utslipp og forbedre fyringseffektiviteten.

Pa grunn av pipens alder ma det med tiden paregnes rehabilitering av rgykregret for a
unnga risiko for lekkasjer, darlig trekk eller brannfare.

Innvendige trapper

Det er registrert noe skjevheter i trappen.

Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbart behov for utbedringer, ved en omfattende
oppussing av boligen kan det vurderes om det skal gjgres tiltak med trappen.

Innvendige dgrer

Glassdgr subber noe i terskel ved funksjonsprgving.

Alle de finerte innerdgrene er modne for & skiftes ved oppussing av boligen.
Konsekvens/tiltak: Glassdgren bgr justeres for & unnga videre slitasje pa terskel og
dgrblad, samt sikre god funksjon.

De finerte innerdgrene bgr vurderes skiftet ved oppussing, da de har begrenset levetid
pga alder.
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1.etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er omrader med missfarging pa gulvbelegg.

Det skulle veert utfgrt lokalt fall pa 1:50 til sluket.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluket for a sikre
tilfredsstillende avrenning av vann.

Manglende fall kan fgre til oppsamling av vann pa gulvet, noe som gker risikoen for
fuktskader og redusert levetid pa gulvbelegget.

Misfarging pa gulvbelegget oppstar pga varmekabler, siden det har veert plassert noe
pa gulvet som har medfgrt til hgy varme slik at belegget har blitt missfarget.

1.etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Belegget
naermer seg slutten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Belegget bar falges opp jevnlig, og det ma paregnes utskifting av tettesjiktet i
tiden fremover for & unnga risikoen for lekkasjer ved gammelt belegg.

1.etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist skader pa innredning. Det er registrert noe svelling i bunn av fronter pa
servantinnredning, samt et Igst handtak pa den ene skuffen.

Konsekvens/tiltak: Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller
glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske. UTfgre lokale utbedringer
pa servantinnredning for & bevare levetiden, ved oppussing av baderom ma det
forventes a skifte servantinnredning.

1.etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Kjokkenet har en alder og stand som tilsier at det er modent for utskiftning.
Konsekvens/tiltak: Kjskkenet bgr vurderes oppgradert eller skiftet ut for & sikre
funksjonalitet og redusere risiko for skader eller feil som fglge av slitasje og alder.
Manglende oppgradering kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov og redusert
brukervennlighet.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder pa anlegget.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr. Det anbefales & vurdere utskiftning av
vannledningene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og vannskader pa

Blaklokkeveien 16



grunn av aldrende rgr.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder pa anlegget.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av avigpsregr neermer seg. | forbindelse
med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr. Eldre
avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger. Det anbefales & vurdere utskiftning av
avlgpsrgr, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer, driftsproblemer og
plutselige skader pa anlegget.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. VVB er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Varmtvannsbereder bgr
vurderes skiftet grunnet alder, da risikoen for lekkasje og pafelgende vannskader gker
betydelig etter 20 &r.

Andre installasjoner

Det er ikke utfgrt service pa varmepumpen de siste 2 arene.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpen av kvalifisert
fagperson. Manglende service kan fgre til redusert effekt, gkt energiforbruk og risiko
for driftsstans eller kostbare reparasjoner.

Terrengforhold
Det er stedvis flatt mot ringmuren.

Terrenget er fgrt hgyt mot lufteventiler utvendig dette medfgrer til risiko for at det kan
oppsta fuktighetpa grunnen som kan renne inn via ventiler.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & etablere fallforhold pa minimum 1:50 vekk fra
grunnmuren i en avstand pa minst 3 meter for a lede overflatevann bort fra bygningen.

Manglende fall kan fgre til gkt risiko for fuktinntrengning gjennom ventiler og mot
grunnmuren, noe som kan medfgre til ugnsket fuktighet i krypkjelleren.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder. Pga alderen til rgropplegget ma det
forventes a skiftes med tiden.

Konsekvens/tiltak: Avligpsanlegget ma sjekkes. Det anbefales & utfgre
kamerainspeksjon av rgrene for & avdekke tilstanden pa disse.
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Pa grunn av anleggets alder ma det paregnes gkt risiko for lekkasjer eller skader, og
det kan bli ngdvendig med utskifting av rgrene pa sikt for a8 unnga vannskader eller
driftsavbrudd.

Helse, miljg og sikkerhet
Reykvarsler i begge etasjer.
Brannslukningsapparat i begge etasijer.

Radonmalinger er ikke utfgrt og boligen har ikke utfgrt radonsperre.

BAlkong i 2.etg med rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverket er utfgrt med 83cm hgyde, dagens krav er 1 meter.
Konsekvens/tiltak:

Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Ingen umiddelbart behov for utbedringer siden rekkverket var godkjent pa
oppfgringstidspunktet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 1985.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020.

Firmanavn: Comfort Jgrgensen.

Beskrivelse: Satt inn nytt dusjkabinett.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben utfgrt?: 2021.

Firmanavn: Hellberg og Bjerkeli.

Beskrivee av arbeidet: Lagt ny papp pa tak.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Svar: Ja.

Det er noe saltutslag pa vegger i krypkijeller.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000.

Beskrivelse av arbeidet: Det er satt inn vifte i kjeller av eier. Det er lagt plast over jorden
fo ca. 20 ar siden.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016.

Firmanavn: Elisenberg Elektro.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innmat i sikringsskap.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Svar: Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Svar: Ja.
Installert varmepumpe Riis elektro i 2018.

Innhold
Boligen er praktisk innredet over to plan, i tillegg til loft og utvendig bod.

1. etasje bestar av en gang og mellomgang som binder rommene godt sammen. Her
finner du et bad, et soverom, samt en spisestue med direkte utgang til uteplass og
hage. Et funksjonelt kjgkken ligger i tilknytning til spisestuen med plass til spisebord.

| 2. etasje ligger ytterligere to soverom, en praktisk bod/kott og en romslig stue med
utgang til en veranda.

| tillegg har boligen loft som gir ekstra lagringsplass, samt en utvendig bod med
adkomst til kjeller, noe som gjgr oppbevaring enkelt og tilgjengelig.

Standard

Gang:
Velkommen inn gjennom en enkel entré. Herfra ledes du videre inn i en innvendig gang
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som binder boligens rom og etasjer pa en naturlig og funksjonell méate. Lgsningen gjor
det enkelt & bevege seg mellom oppholdsrom, soverom og @vrige fasiliteter, og gir
boligen en god flyt i hverdagen.

Soverom:

Boligen byr pa totalt tre soverom, ett i 1. etasje og to i 2. etasje. Hovedsoverom har
garderobelgsning med integrert belysning, som gir bade god oversikt og funksjonelle
oppbevaringsmuligheter.

Bad:

Badet ligger praktisk plassert i boligens 1. etasje og er av eldre dato. Rommet har
belegg pa gulv og vinyltapet pa veggene. Badet er innredet med en lys
baderomsinnredning med heldekkende servant, samt speilskap som gir ekstra
oppbevaringsmuligheter. Videre finner du bade toalett og dusjkabinett.

Kjgkken:

Kjgkkenet har en klassisk innredning med profilerte fronter og god skap- og
benkeplass. Benkeplaten er utfgrt i laminat, og det er lagt fliser pa vegg over benk.
Rommet er utstyrt med frittstdende komfyr og oppvaskmaskin. Resterende hvitevarer
medfglger ikke salget. Det er installert kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Stue:

I boligens 1. etasje finner du en spisestue med god plass til langbord og sosiale
samlinger. Den ligger i praktisk naerhet til kjgkkenet, noe som gjgr servering og
hverdagslogistikk enkelt og funksjonelt. Fra spisestuen er det utgang til hagen. | 2.
etasje ligger boligens hovedstue — et romslig oppholdsrom med gode
mgbleringsmuligheter. Her kan du enkelt etablere bade sofagruppe, TV-sone. Den er
plassert vedovn i stuen. Fra stuen er det utgang til veranda.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i boden i 2.etg.
Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler.
Luft-til-luft varmepumpe i trappegang.

Det er bade skjult og apent elektrisk anlegg.

El.skap er plassert ute i boden.

32A hovedsikring og 12 fordelingskurser pa 20A/3*16A/15A/7*10A
automatsikringer.

Det er skiftet til automatsikringer i 2016.

Eksempler pa innvendig materialvalg:
Gulv: Laminat, treguly, fliserog belegg.
Vegger: Tekstilstrie, trepanel, panelplater, tapet, glassfiberstrie.
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Himling: Trepanel, malte slette tak.
Boligen innehar en eldre standard.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt tilstandsrapport datert 12.03.26
og selgers egenerklaeringsskjema datert 20.02.26.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Felgende medfglger salget:

Kurver i garderobe skap i fgrste etasje
Komfyr

Oppvaskmaskin

Felgende medfglger ikke salget:
Kjgleskap

Fryseskap

Microbglgeovn

Vaskemaskinen

Torketrommel

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma tegne eget abonnement for tv og internett.

Parkering
Parkering pa felles tomt, evt. gateparkering. Det er oppfort 4 stk garasjer pa
eiendommen, disse fglger ikke boliger ved salg med fglger anisiennitetsprinsippet.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk. Det er varmekabler i gulv pa bad. Vedovn plasser ti stue i 2. etasje. |
trappegang er det plassert en luft-til-luft varmepumpe.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 290 000

Omkostninger kjgper
2290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

58 640 (Omkostninger totalt)
70 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
73 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

2 348 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 360 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 363 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 136 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Avfallsgebyr volumdel Kr 2 280,31,-
Avfallsgebyr grunndel Kr 1 964,69,-
Eiendomsskatt Kr 3351,-

Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg Kr 541 -
Tilsynsgebyr vannmaler Kr 750,-
Fjorarets vannforbruk Kr 1 458,75,-
Innbet. forskudd vann Kr - 1342,05,-
Fjorarets avlgpsmengde Kr 2 376,25,
Innbet. forskudd avlgp Kr-2 186,15,
Fjorarets vannforbruk Kr 1342,05,-

A kto vann innv. ar Kr 2 480,55,
Innbet. forsskudd vann Kr - 1234,69,-
Fjorarets avigpsmengde Kr 2 186,15,
A kto innev- ar Kr 3 950,25,

Innbet. forskudd avlgp: Kr - 2011,26,-
Arsgebyr fastledd vann Kr 2 615,
Arsgebyr fastledd avigp Kr 2 615,-

Belgpet er prognose for 2026 og er opplyst av Halden kommune.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, fastgebyr vann og avigp,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.

Det er installert vannmaler og avgifter for vann- og avlgp vil variere etter forbruk. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 310 404 for ar 2024

Blaklokkeveien 16 17



18

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter palgper kostnader til for

eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
2/12

Felleskostnader inkluderer
Sameiet praktiserer ikke felleskosntader.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 252, seksjonsnummer 1 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/61/252/1:

22.08.1961 - Dokumentnr: 2262 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 125

FESTERETT FOR BESTANDIG

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
UOPPSIGELIG

BEST. OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfort fra: Knr:3101 Gnr:61 Bnr:252 F
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.1961 - Dokumentnr: 2262 - Uradighet
Gjelder feste

BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.1986 - Dokumentnr: 632 - Erkleering/avtale

Gjelder feste

BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: EIERNE AV D E

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:61 Bnr:252 F

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2003 - Dokumentnr: 1662 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Bestemmelse om garasje/parkering iflg.kjgpekontrakt av
20.03.20083.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.1961 - Dokumentnr: 2262 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 125

FESTERETT FOR BESTANDIG

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
UOPPSIGELIG

BEST. OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2000 - Dokumentnr: 4440 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/12

Erklaeringene ligger som vedlegg til salgsopgpaven.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 23.10.1963 for boligbygg.

Det foreligger ferdigattest datert 16.12.2006 for omlegging av vann og avlgp til
separatsystem - utkobling av septikktank.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

LOVLIGHET:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det var opprinnelig separat toalett og bad, dette er na slatt sammen til et bad.

Pa plantegning i 1. etg pa seksjoneringen stemmer ikke seksjonsnummer med
planlgsningen. Seksjonsnummer 6 er da riktig planlgsning for denne seksjonen.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Der det er bad er det opprinnelig tegnet inn bad og
toalettrom.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgp via private stikkledninger.
Det er montert vannmaler pa eiendommen. Kommunal vei, privat vei fra inn pa
eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel 2023-2025, arealbruk: Boligbebyggelse,
navaerende.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan G-538 Laby.

Omradet bestar hovedsakelig av bolig og blokkbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
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Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7 990,- oppgjsrshonorar kr 6 500,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 26 393,-. Utleggene
omfatter fotograf, kommunale opplysninger, opplysninger forretningsferer og utskrift
av heftelser. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15 000,-. for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24189

Ansvarlig megler bistas av

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24189

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
17.03.2026
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Utearealer med gress og beplantning.
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Hellelagt uteplass med utgang fra spisestue i 1. etasje.

Veranda med utgang fra stue i 2. etasje.
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Boligen ligger attraktivt til i et rolig og barnevennlig boligomrade pa Glenne/Laby-omradet i Halden.

Her bor du i et etablert og trivelig nabolag med lite trafikk, gode solforhold og kort vei til det meste du trenger i hverdagen.
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Velkommen inn gjennom en enkel entré. Herfra ledes du videre inn i en innvendig gang som binder boligens rom og etasjer
pa en naturlig og funksjonell mate.

i

I gangen i 1. etasje er det garderobelgsning, samt bod under trapp for oppbevaring.
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Varmepumpe plassert i trappeoppgang.
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Spisestue i 1. etasje med enkel adkomst til kjgkken.
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Kjokkenet har en klassisk innredning med profilerte fronter og god skap- og benkeplass. Benkeplaten er utfgrt i laminat, og
det er lagt fliser pa vegg over benk.

A

Rommet er utstyrt med frittstaende komfyr og oppvaskmaskin. Resterende hvitevarer medfglger ikke salget.

Blaklokkeveien 16 31



| 2. etasje ligger boligens hovedstue — et romslig oppholdsrom med gode mgbleringsmuligheter. Her kan du enkelt etablere
bade sofagruppe, TV-sone.

1T

” '““]"F' l ﬁ“’” b] It f, '17‘\"
P fy iy ,

i

Den er plassert vedovn i stuen.
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Hovedsoverom har garderobelgsning med integrert belysning, som gir bade god oversikt og funksjonelle
oppbevaringsmuligheter.
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Soverom i 1. etasje.
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Badet ligger praktisk plassert i boligens 1. etasje og er av eldre dato. Rommet har belegg pa gulv og vinyltapet pa veggene.
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Badet er innredet med en lys baderomsinnredning med heldekkende servant, samt speilskap som gir ekstra
oppbevaringsmuligheter. Videre finner du bade toalett og dusjkabinett.
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FOTO

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ikke Malbar Tegning. Avvik Kan Ferekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
() HALDEN kommune

# gnr. 61, bnr. 252, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 12.03.2026 Oppdragsnr.: 19972-1966 Eiendomsverdi ref nr: HX1343

Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen Var ref: Havard Hoff-

Hansen

Havard
Hansen

2t
1geni stn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Ingenigr Havard Hansen AS

Havard
Hansen

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

Havard
Hansen
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Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
Blaklokkeveien 16 , 1781 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19972-1966 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 3 av 23
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Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
Blaklokkeveien 16 , 1781 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus over to plan beliggende pa Laby/Glenne i Halden
kommune.

Felles festet tomt med gruset gardsplass, gjerde, gressplen,
heller og busker.

Baderommet er oppusset i 2002.
Innvendig innehar boligen en generell eldre standard.
Det er ikke utfgrt noe vesentlig oppussing i senere tid.

Utvendig har det blitt utfgrt nytt taktekke i 2023.
Forgvrige er det ikke utfgrt noe vesentlig arbeid utvendig i
senere tid.

Rekkehus - Byggear: 1963

UTVENDIG G tilside

Boligen er tekket med takpapp.
Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Det er brannvegg av teglsteinsmur mellom boligene.
Siporeksvegger pa gavelvegg.

Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og bordtak.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har ytterdgr i trekonstruksjon med koblet glass.

Balkongdgrer med brystning og 2-lags isolerglass.

Terrasse oppfgrt i trekonstruksjon i 2.etg.
Mot sgr er det utfgrt heller, samt et betongrepo med fliser.

Det er etablert staltrapp ved inngangen til boligen med handlgper
langs veggen.

INNVENDIG G4 til side

Boligen innehar en eldre standard.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har teglsteinspipe.
Vedovn plassert i 2.etg.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Det er lagt plast pa grunnen i krypkjeller.

Boligen har malt tretrapp med rekkverk pa en side.
Enkel 3-trinns trapp ned til boden.

Finerte slette innerdgrer fra byggearet.
Heltre furu dgr med glassfelt mellom vindfang og gang.

Eldre skyvedgrsgarderobe i gang.
Skyvedgrsgarderobe med innredning pa soverom i 1.etg og 2.etg.

VATROM G4 til side

Bad
Veggene har vatromsbelegg. Taket har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk i tak, med vifte montert pa loft.
Tilluft via luftespalte under dgrblad.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa kjgkkenet.
Ingen utslag pa skadelig fukt i bunnsuvill.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er frittstaende komfyr, kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin og
vaskemaskin.

Fliser pa vegg over benk.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i boden i 2.etg.

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler.
Luft-til-luft varmepumpe i trappegang.

Det er bade skjult og apent elektrisk anlegg.

El.skap er plassert ute i boden.

32A hovedsikring og 12 fordelingskurser pa 20A/3*16A/15A/7*10A
automatsikringer.

Det er skiftet til automatsikringer i 2016.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.
Bygningen har betong og betongblokker.
Tomten er flat.

Utvendige avlgpsrer er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Rgykvarsler i begge etasjer.
Brannslukningsapparat i begge etasjer.
Balkong i 2.etg med rekkverk i trekonstruksjon.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Rekkehus
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det var opprinnelige seperate toalet og bad, dette er na slatt
sammen til et bad.

Pa plantegningen i 1.etg pa seksjoneringen stemmer ikke
seksjonsnr med planlgsningen. Seksjonnr 6 er da riktig
planlgsning for denne seksjonen.

Oppdragsnr.: 19972-1966 Befaringsdato: 26.02.2026

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

25

20

15

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

G
o
@
L
o
o

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Oppdragsnr.: 19972-1966
46

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

@ Innvendig > Overflater G til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
‘0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
@ vitrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
o Vatrom > 1.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
1) Kjokken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

26.02.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1963

Anvendelse

Standard
Boligen innehar en generell eldre standard.

Vedlikehold
Oppussing bgr medregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Boligen er tekket med takpapp.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag av stal er skiftet i 1987.

Konstruksjonen er kun besiktet fra takniva pga hgyde opptil gesims,
samt at det er sng pa befaringsdagen.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Det er avvik:

Det er registrert omrader med flassing av maling/lakk pa takrenner,
samt omrader med rust pa nedlgpsror.

Beslagslgsninger rundt vinduer og dgrer er fra tiden trekledning ble
skiftet. Omrader hvor det flasser pa beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Det er brannvegg av teglsteinsmur mellom boligene.
Siporeksvegger pa gavelvegg.

Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Stedvis noen omrader med tgrkesprekker i bunn av trekledning.
Det er registrert luftespalte under overliggere, men det er mindre
luftespalte bak trekledning enn det som utfgres i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Torkesprekker i trekledningen bgr utbedres for a forhindre redusert
levetid pa kledningen.

Luftespalten bak trekledningen ma forventes a gkes ved utskiftning av
trekledning.

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuell utskifting av takrenner, nedlgp
og beslag med flassing av maling/lakk og rustangrep for a hindre videre
forringelse.

Beslagslgsninger rundt vinduer og dgrer ma vedlikeholdes og anbefales
a skiftes samtidig med vinduer og evt trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Side: 8 av 23
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og bordtak.

Vurdering av avvik:
o Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert svertesopp pa bordtak pa flere omrader omrader, dette
oppstar pga tidligere fuktinnsig eller begrenset utlufting av
konstruksjonen.

Det er malt hgyere fuktighet rundt pipen, dette omradet ma holdes
under oppsikt for & evt avdekke om det er en lekkasje i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr gjennomfgres tiltak for 8 bedre ventileringen av
takkonstruksjonen, konstruksjonen ma holdes under oppsikt med
hensyn til utviklingen av svertesopp.

Omradet rundt pipen bgr fglges opp ngye for a avdekke eventuell
lekkasje, da forhgyet fuktighet kan fgre til ytterligere skader pa
konstruksjonen og gkt risiko for fukt-/ratesakder.

Ved oppussing av 2.etg anbefales det & montere nye dampsperre i
himling mot loftet.

L 28 Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduen er fra slutten av 70-tallet.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 19972-1966

Det er registrert utvendig veerslitasje pa de mest veerutsatte vinduene.
Foring i vindu i stue har tidligere blitt fuktutsatt, har medfgrt til flassing.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vinduene bgr vurderes for utskifting grunnet alder og registrert
veerslitasje.

Dersom tiltak ikke iverksettes, vil det vaere gkt risiko for ytterligere
forringelse, redusert isolasjonsevne og mulige fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

_LF Dogrer
Beskrivelse

Bygningen har ytterdgr i trekonstruksjon med koblet glass.
Balkongdgrer med brystning og 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrene har en alder som tilsier at dem naermer seg slutten av sin
forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & skifte alle dgrene samtidig med utskiftning av vinduene
for a redusere luftlekkasjer og energitap.

Dgrer som naermer seg slutten av sin forventede levetid kan medfgre
gkt varmetap, darligere tetting og hgyere energikostnader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 9 av 23



Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Terrasse oppfgrt i trekonstruksjon i 2.etg.
Utfgrt tekkning med membranduk og terrassebord.
Rekkverk av trekonstruksjon.

Mot sgr er det utfgrt heller, samt et betongrepo med fliser.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Terrasse og rekkverk har vedlikeholdsbehov pga maling som flasser.
Det er skader pa takrenne til terrasse.
Eldre membrantekke pa balkongen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrasse og rekkverk bgr skrapes, grunnes og males for & hindre videre
forringelse og redusert levetid pa treverket.

Takrennen til terrassen bgr skiftes for & unnga lekkasjer.

Membranen ma holdes under oppsikt, siden skader vil medfgre til at
underliggende konstruksjon blir fuktutsatt.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Det er etablert staltrapp ved inngangen til boligen med handlgper langs
veggen.

INNVENDIG

(m Overflater

Beskrivelse

GULV: Laminat, tregulv, fliser og belegg.

VEGG: Tekstilstrie, trepanel, panelplater, tapet og glassfiberstrie.
TAK: Trepanel og malte slette tak.

Boligen innehar en eldre standard.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Stedvis noen omrader med knirk i gulvkonstruksjonen.
Riss i siporeksmur i stuen.

Lgs feielist mot terskel pa det ene soverommet i 2.etg.

Lgsnet tapet pa flere omrader pa soverom pa det minste soverommet.
Merker etter tidligere hull i vegg.

Sprekk i plateskjgt ved vinduer pa soverom i 2.etg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

Pga alderen pa innvendig overflater ma det forventes oppussing
innvendig av boligen.

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er i gang i 1.etg malt 18mm retningsavvik, noe mindre pa gvrige
rom.

| 2.etg er det malt 20mm retningsavvik i gang og 12mm pa
hovedsoverom.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Dette kan innebaere omfattende arbeider som oppretting av bjelkelag og
utskifting av gulv.

Konsekvensen av skjevheter er hovedsakelig estetisk, men det kan ogsa
pavirke mgblering og innredning. Skjevheter i eldre boliger anses ofte
som normalt, men bgr vurderes naermere ved eventuell oppussing eller
renovering.
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Gnr 61 - Bnr 252
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Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har teglsteinspipe.

Feieluke er plassert pa loft.

Sotluken til dette pipelgpet er plassert hos nabo iflg eier.
Sotluken i stuen i 2.etg tilhgrer naboen.

Vedovn plassert i 2.etg.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det anbefales a skift ovnen til rentbrennende vedovn.
Pga alder til pipelgpet ma det med tiden medregnes rehabilitering av
rgykror.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a bytte til en rentbrennende vedovn for a redusere utslipp
og forbedre fyringseffektiviteten.

P& grunn av pipens alder ma det med tiden paregnes rehabilitering av
reykreret for & unnga risiko for lekkasjer, darlig trekk eller brannfare.

Krypkjeller
Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Det er lagt plast pa grunnen i krypkjeller.
Fremstar i forventet stand med hensyn til alder.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp med rekkverk pa en side.
Enkel 3-trinns trapp ned til boden.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato:

® Det er awvik:

Det er registrert noe skjevheter i trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbart behov for utbedringer, ved en omfattende oppussing
av boligen kan det vurderes om det skal gjgres tiltak med trappen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Finerte slette innerdgrer fra byggearet.
Heltre furu dgr med glassfelt mellom vindfang og gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Glassdgr subber noe i terskel ved funksjonsprgving.
Alle de finerte innerdgrene er modne for a skiftes ved oppussing av
boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Glassdgren bgr justeres for @ unnga videre slitasje pa terskel og dgrblad,
samt sikre god funksjon.

De finerte innerdgrene bgr vurderes skiftet ved oppussing, da de har
begrenset levetid pga alder.
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Blaklokkeveien 16 , 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Eldre skyvedgrsgarderobe i gang.
Skyvedgrsgarderobe med innredning pa soverom i 1.etg og 2.etg.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det

foreligger fakturaer pa arbeidet.
Arstall: 2002 Kilde: Faktura e.l

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har vatromsbelegg. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2002 Kilde: Faktura e.l

1.ETASJE > BAD

_ 48 Overflater Gulv
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er ikke utfgrt fallsone til sluket.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 48mm.

Arstall: 2002 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er avvik:

Det er omrader med missfarging pa gulvbelegg.
Det skulle vaert utfgrt lokalt fall pa 1:50 til sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluket for & sikre tilfredsstillende
avrenning av vann.

Manglende fall kan fgre til oppsamling av vann pa gulvet, noe som gker
risikoen for fuktskader og redusert levetid pa gulvbelegget.

Misfarging pa gulvbelegget oppstar pga varmekabler, siden det har veert
plassert noe pa gulvet som har medfgrt til hgy varme slik at belegget
har blitt missfarget.

1.ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Belegg er klemt i sluket.

Arstall: 2002

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Belegget naeermer seg slutten av sin forventede levetid.
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3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Belegget bgr fglges opp jevnlig, og det ma paregnes utskifting av
tettesjiktet i tiden fremover for a unnga risikoen for lekkasjer ved
gammelt belegg.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Det er registrert noe svelling i bunn av fronter pa servantinnredning,
samt et Igst handtak pa den ene skuffen.

Konsekvens/tiltak

e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.

Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

UTfgre lokale utbedringer pa servantinnredning for a bevare levetiden,

ved oppussing av baderom ma det forventes & skifte servantinnredning.

Oppdragsnr.: 19972-1966

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk i tak, med vifte montert pa loft.
Tilluft via luftespalte under dgrblad.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa kjgkkenet.

Ingen utslag pa skadelig fukt i bunnsvill.

KIGKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er frittstaende komfyr, kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin og
vaskemaskin.

Fliser pa vegg over benk.

Arstall: 1987 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kjskkenet har en alder og stand som tilsier at det er modent for
utskiftning.

Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 13 av 23



Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
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Tilstandsrapport

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskkenet bgr vurderes oppgradert eller skiftet ut for a sikre
funksjonalitet og redusere risiko for skader eller feil som fglge av slitasje
og alder.

Manglende oppgradering kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov og
redusert brukervennlighet.

1.ETASIE >7KJ(25KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran og vannmaler plassert i krypkjeller, samt at det er
stoppekran pa baderommet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder pa anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt risiko for lekkasjer og
vannskader pa grunn av aldrende rgr.

m Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder pa anlegget.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales & vurdere utskiftning av avlgpsrgr, da mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt risiko for lekkasjer,
driftsproblemer og plutselige skader pa anlegget.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler.

L' 4icP8) Varmtvannstank
Beskrivelse
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert i boden i 2.etg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

VVB er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsbereder bgr vurderes skiftet grunnet alder, da risikoen for
lekkasje og pafglgende vannskader gker betydelig etter 20 ar.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Luft-til-luft varmepumpe i trappegang.

Arstall: 2018 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er ikke utf@rt service pa varmepumpen de siste 2 arene.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpen av kvalifisert fagperson.
Manglende service kan fgre til redusert effekt, gkt energiforbruk og
risiko for driftsstans eller kostbare reparasjoner.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er bade skjult og apent elektrisk anlegg.
El.skap er plassert ute i boden.

32A hovedsikring og 12 fordelingskurser pa 20A/3*16A/15A/7*10A
automatsikringer.
Det er skiftet til automatsikringer i 2016.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1963

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier opplyser om at det er utfgrt arbeid pa det elektriske
anlegget som ikke er utfgrt av elektrikerfirma.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering fra 2016 bytting av el.skap. Det er
ikke fremlagt andre samsvarserklzeringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Det er utfgrt el.kontroll 2 ganger i eier sin eietid. Men det
foreligger ingen dokumentasjon.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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Ingenigr Havard Hansen AS
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1613 FREDRIKSTAD

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bgr utfgres el.kontroll av det elektriske anlegget siden det
er utfgrt arbeid som ikke er utfgrt av elektrikerfirma.

Generell kommentar

Deler av anlegget har en alder fra byggearet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betong og betongblokker.

Terrengforhold
Beskrivelse

Tomten er flat.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er stedvis flatt mot ringmuren.

Terrenget er fgrt hgyt mot lufteventiler utvendig dette medfgrer til risiko
for at det kan oppsta fuktighetpa grunnen som kan renne inn via
ventiler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

Det anbefales & etablere fallforhold pa minimum 1:50 vekk fra
grunnmuren i en avstand pa minst 3 meter for a lede overflatevann bort
fra bygningen.

Manglende fall kan fgre til gkt risiko for fuktinntrengning gjennom
ventiler og mot grunnmuren, noe som kan medfgre til ugnsket fuktighet
i krypkjelleren.

m Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder. Pga alderen til rgropplegget
ma det forventes & skiftes med tiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det anbefales & utfgre kamerainspeksjon av rgrene for a avdekke
tilstanden pa disse.

Pa grunn av anleggets alder ma det paregnes gkt risiko for lekkasjer eller
skader, og det kan bli ngdvendig med utskifting av rgrene pa sikt for a
unnga vannskader eller driftsavbrudd.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Rgykvarsler i begge etasjer.
Brannslukningsapparat i begge etasjer.

Radonmalinger er ikke utfgrt og boligen har ikke utfgrt radonsperre.

BAlkong i 2.etg med rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverket er utfgrt med 83cm hgyde, dagens krav er 1 meter.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Ingen umiddelbart behov for utbedringer siden rekkverket var godkjent
pa oppferingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 19972-1966 Befaringsdato: 26.02.2026

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Blaklokkeveien 16 , 1781 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS
Gnr 61 - Bnr 252 Lundestadtoppen 2A
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE %%::)Ikongareal
1.etasje 46 4 50 15
2.etasje 52 52 5
Loft 14 14
SUM 112 4 20
SUM BRA 116
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1etasje Vindfang, gang, bad, spisestue, kjgkken, Bod
soverom
2.etasje Stue, gang, bod, soverom, soverom 2
Loft Lager
Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det var opprinnelige seperate toalet og bad, dette er na slatt sammen til et bad.
Pa plantegningen i 1.etg pa seksjoneringen stemmer ikke seksjonsnr med planlgsningen. Seksjonnr 6 er da riktig planlgsning

for denne seksjonen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 92 24

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Befaring

Dato Til stede
26.2.2026 Havard Hoff-Hansen

Ingeborg Johansen

Terje Johansen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3101 HALDEN 61 252
Adresse

Blaklokkeveien 16

Hjemmelshaver
Johansen Terje

Kommentar
Grunneier er Halden kommune.

Eierandel
2/12

Oppdragsnr.: 19972-1966

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
1 1275.4 m? Matrikkelkart

Befaringsdato:  26.02.2026

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Eieforhold
Festet

Side: 20 av 23
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Blaklokkeveien 16 ligger plassert pa Laby/Glenne i Halden kommune.

Omradet bestar av leiligheter, flermannsboliger, tomannsboliger og eneboliger.
Utsikt mot naeromradet og normale solforhold pa eiendommen.

2km til Halden sentrum

6,5 km til E6.

Adkomstvei

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er uregulert. Kommuneplanens arealdel for perioden 2023-2035 er derfor gjeldende.

Avsatt til bebyggelse og anlegg.
Om tomten

Festet tomt med gruset gardsplass, gjerde, gressplen, heller og busker.

Eier opplyser om seksjonen disponerer den delen som gar rett ut i fra boligen mot sgr.

Tinglyste/andre forhold

1961/2262-2/2 FESTEKONTRAKT - VILKAR

22.08.1961 ARLIG AVGIFT NOK 125

FESTERETT FOR BESTANDIG

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
UOPPSIGELIG

BEST. OM FORKI@PSRETT

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR:3101 GNR:61 BNR:252 SNR:2
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR:3101 GNR:61 BNR:252 SNR:3
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR:3101 GNR:61 BNR:252 SNR:4
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR:3101 GNR:61 BNR:252 SNR:5
GJELDER MATRIKKELENHET: KNR:3101 GNR:61 BNR:252 SNR:6

1961/2262-3/2 URADIGHET

22.08.1961 GJELDER FESTE

BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1986/632-1/2 ERKLARING/AVTALE

06.02.1986 GJELDER FESTE

BEST. OM BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: EIERNEAV D E

OVERF@RT FRA: KNR:3101 GNR:61 BNR:252 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
Tryg forsikring

Kommentar

Oppdragsnr.: 19972-1966 Befaringsdato:  26.02.2026

Forsikringssum

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Arlig premie
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 11.03.2026
Kommunalinformasjon 11.03.2026
Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19972-1966

Kommentar

Befaringsdato:

26.02.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Sider Vedlagt
Nei

Nei

Side: 22 av 23
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Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN
Gnr 61 - Bnr 252
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19972-1966

Befaringsdato: 26.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Terje Johansen
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1985

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Bléklokkeveien 1 6 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1781 Halden

3101-61/252/0/1

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1101260019 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Comfort Jargensen

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn nytt
dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Hellberg og Bjerkeli

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny papp pa
tak.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Det er noe saltutslag pa vegger i krypkjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Det er satt inn vifte i kjeller av eier. Det er lagt plast over jorden for ca. 20 ar
siden.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfert?: 2016
Firmanavn: Elisenberg Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innmat i
sikringsskap.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Installert varmepumpe i Riis elektro i 2018.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Utskriftsdato: 16.03.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 61 Bruksnr. 252 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bléklokkeveien 16, 1781 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 6 597,52 kr
Eiendomsskatt 3 288,00 kr
Feiing 570,00 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 6 379,94 kr
Sum 21 220,70 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Avfallsgebyr volumdel 25% 1 Beh. 2280.31 1/1 0% 2 280,31 kr 570,08 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 1964.69 11 0% 1 964,69 kr 491,18 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 0% 1 stk 541.00 11 0% 541,00 kr 135,25 kr
Tilsynsgebyr vannmaler 0% 1 stk 750.00 11 0% 750,00 kr 187,50 kr
Fjorarets vannforbruk 25% 50 m3 29.18 11 0% 1 458,75 kr 1 458,75 kr
Innbet. forskudd vann 25% -46 m3 29.18 1/1 0% -1 342,05 kr -1 342,05 kr
Fjorarets avlgpsmengde 25% 50 m3 47.53 11 0% 2 376,25 kr 2 376,25 kr
Innbet. forskudd avlgp 25% -46 m3 47.53 11 0% -2 186,15 kr -2 186,15 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fjorarets vannforbruk 15% 50 m3 26.84 1/1 0% 1 342,05 kr 1 342,05 kr
A kto vann innev. ar 15% 100 m3 24.81 11 0% 2 480,55 kr 620,14 kr
Innbet. forskudd vann 15% -46 m3 26.84 1/1 0% -1 234,69 kr -1 234,69 kr
Fjorarets avlgpsmengde 15% 50 m3 43.72 1/1 0% 2186,15 kr 2186,15 kr
A kto avlgp innev. ar 15% 100 m3 39.50 1/1 0 % 3 950,25 kr 987,56 kr
Innbet. forskudd aviep 15% -46 m3 43.72 11 0% -2 011,26 kr -2 011,26 kr
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 stk 2615.00 11 0% 2 615,00 kr 653,75 kr
Arsgebyr fastledd avlep 15% 1 stk 2615.00 11 0% 2615,00 kr 653,75 kr

Sum 17 785,85 kr 4 888,26 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 61, Bruksnr 252, Seksjonsnr 1 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Blaklokkeveien 16, gatenr 1520 Grunnkrets: 103 Laby

(fra bruksenhet) 1781 Halden Valgkrets: 3 Laby

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 14.09.2000 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 212
Arealkilde: Areal felles tomt: 1275,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.02.2026 08:20 — Sist oppdatert 23.02.2026 04:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3101/61/252
3101/61/252/0/1
3101/61/252/0/2
3101/61/252/0/3
3101/61/252/0/4
3101/61/252/0/5
3101/61/252/0/6

3101/61/252

3101/61/252/0/1
3101/61/252/0/2
3101/61/252/0/3
3101/61/252/0/4
3101/61/252/0/5
3101/61/252/0/6

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 61, Bruksnummer 252, Seksjonsnummer 1i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Rekkehus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Blaklokkeveien 16 H0106 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 145043336

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
HO1 6

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.02.2026 08:20 — Sist oppdatert 23.02.2026 04:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 6
Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 252, Seksjonsnummer 1i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

61/129

n

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.02.2026 08:20 — Sist oppdatert 23.02.2026 04:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

74

© Kartv ;3
erket / GeoveksL

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 61, Bruksnummer 252, Seksjonsnummer 1i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

617253

G250

1:234

61/253

61/253

617253

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.02.2026 08:20 — Sist oppdatert 23.02.2026 04:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 275,40m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 6556 579,95 635 417,01 34,45m | Frih&ndstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Direkte innlagt pa grensemerke
skjerm

2 6 556 605,31 635 393,69 7,72m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Direkte innlagt pa grensemerke
skjerm

3 6556 611,04 635 388,51 14,65m Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
fra strek-kart: Rissfolie grensemerke

4 6 556 620,79 635 399,44 15,58m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
fra strek-kart: Rissfolie grensemerke

5 6 556 630,74  635411,43 7,52m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6 556 625,04 635416,34 34,75m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6 556 599,57 635 439,98 30,21m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Direkte innlagt pa grensemerke
skjerm

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



. Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 23.02.2026

Kilde: Halden kommune

Kommunenr.

3101 Gardsnr.

61

Bruksnr. 252 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse

Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-KPLAN

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

04.03.2024

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelser%20for%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf

Delareal 1275 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Omradenavn BA30

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

G-538
Laby

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

04.07.1959

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/328/Bestemmelser.pdf

Side2av?2



VEDTEKTER

I medhold av § 27, jfr. § 30 i lov om bysningsvesenst av 22.
Tebruar 1924 stadfester departementet vedtak av Halden Kom-
munestyre i mete den 16, desember 1958 om regulering av Laby-
omradet, Halden og Berg p& vilkdr som nevnt i brev av.16. juni
1959 fra Vegdirektoratet til Samferdselsdepartementet,

Videre har departsmentet i medhold av lovens § 3 stadfestet
kommunestyrets vedtak samme dag om vedtekter i tilknytning til
reguleringen med noen endringer foretatt av departementet.

~—=000=-==000~==000===000 ===

Rettet, 1 henhold t1l1 vedtak av Halden Bygningsriad i megte don

24, september 1959, overenstemmends med de emdringer som bestemt

av departementet.

Videre har Bygningsradet godkjent, med hjemmel i vedtektenss
pkt. 26, Bygningssjefens forslag til numerering av parsellens,

~——000-==000r==000==m000=n=

Vedtektens lyder:

Mindre hus.

1, Véningshus 1 en eller halvammen etasje kan oppferes pa fal-
gende parseiler:
28, 29, 35, 36, 37, 42, %3, 44, 45, og 5C av mtr, nr, 926.
1, 3, 5, 8=, 32, 34, 35, 37, 38, 43, 44, 51, 52, 53, 54,
60, €1, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 76, 77, 78, 79, 80,
83, 89, 90, 95, 96, 110, 111, 113, 119, 120, 121, 130, 141,
142, 143 og 144 av wtr. nr., 999,
99 av mtr, nr., 1000,

1, 4, 5 og 6 av mbtr, nr. 1031.

2. Rekkehus, kjedehus eller andre flermannsboliger ikke over 2
fulle etasjer, kan oppferes pd felgende parseller:

%3 av mtr, nr, 926,

1l og 3 av mtr, nr. 976.

36, 39, 4&, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 583, 59, 60, 61,
85, 86 av mtr, nr, 998.
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2,

e 22/9-59,

Rekkehus, kjedehus m.v. fortsstier:
2, 4, 7, 12, 30, 41, 98, 99, 100,,102, 114, 118, 132, 151,
154 og l§l av mtr, nr, 993.

2 av mtr, nr, 1031,

Véningshus med opptil 2 leiligheter og ikke over 2 fulle
etasjer kan oppferes pd felgende parseller:

10, 11, 12, 13, 14; 15, 21, 22; 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31,
32, 34, 38, 39, 40, 41, 46, 47, 48, og 49 av mtr, nr, 926,
2, 4, 5, og 6 av mtr, 976,

34, 35, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 55, 56, 57, 08

84 av mtr, nr. 2998,

6, g8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29; 31, 33, 39, 40, 42, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 55, 56, 57; 58; 59; €9, 70, 71, 72, T3, T4, 15,
81, 82, 84, 85, 86, 87, 88, 91, 92, 93, 94, 97, 101, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 112, 115, 116, 117, 122, 123,
124, 125, 126, 127, 128, 129, 131, 133, 134, 135, 136, 145,
146, 147, 148, 149, 150, 152, 153, 155, 15%, 157, 158, 159,
160, av mtr, nr, 999,

98 og 102 av mtr, nr, 1000.
3 ev mtr, nr, 1031,

Bebyggelsens plasering 1 forhold til de regulerte veler og
grenssr er angitt »A planen,

Takform og takvinkel skal i almimmelighet heldes ens for samnme
bygningsart innsnfor hver bygningsgruppe.

Garasjer skal, hvor de ikke olasseres i underetasje, (kjeller)
anordnes arkitektonisk i samklang med hovedhuset. Starrelse

skal ikke vere over 35 m?. Plan for garasjer innleveres sammen

. med byggeanmeldelse for hovedhuset,

. Tgrkeplasser skal legges i det fri pd en slik méte at de 1ilcke

virker generende for naboer. Det samme gjelder plassering av

utvendige seppelkasser,
Gjerde mot regulert veil og mot lekeplasser og offentlig ad-
gang til samme, oppsettes som et 80 cm. heyt Tlettverksgjerde

etter tillatelse av bygningsradst.



- 3 -- 22/9-59.

9, Parger p& hus og garasjer skal vurdesres ogsd i forhold til
omligzende bebyggelse og skal godkjennes av bygningsridet.

Blokkbebygge lse

10, Beligblokker kan oppfares p& parsellene nr. 32, 33 og 83
av mtr, nr, 998,
137, 138, 139 og 140 av mtr., nr. 999,
Plasering og dimensjonering er antydningsvis tegnst p& plaa
nen, men den endelige plassexing skal godkjemnes av bygnings-
radet nfr bygging er aktuelt.

11, Forretning kan innrsedes i bygning p& felgende parseller:
nr, %2 av mtr, nr. 998, og 140 av mtr. nr. 999,

12, Tekform og takvinkel for blokkene vurderes i forbimmelse
med anmeldelsen.,

13, Garasjer skal planlegges sammen med den gvrige bebyzge lse,
arkitektonisk i forhold til denne,

14, Tgrkestativer kan anbringes i det fri o& en slik mdte at
det ikke virker generende for naboer.

15, Fellesanterne skal oppsettes for hver boligblokk.

16, Sgppelnedkast anorines i hver blokk, utvendige sgppelkas-
ser tillates 1kke,
I forbimnelse med forretninger mé avfallsproblemet l@ses pa
spesisll mAte og godkjennes av bygningsradet.

17, Tekplan ( med oppriss ) med angivelse av piper, ventila-
s jonskanaler, antenne og for gvrig alle anlegg som vil
skjzre takflaten skal innssndes til bygningsvesenet sam-
men med gvrige anmeldelsestegninger.

18, Materialbehandling og husfargs skal godkjennses av bygnings-
radet,

19, Glerder mellem blokkparseller skal { hvor det ansess for ngd-

vendig ) vzre lave plengjerder. Mot offentlig vei, eller of-
fentlig lekeplass, eller offentlig adgang til sadan kan an-
bringes lave hegn av levende vekster eller flettverksgjerde,
I grenselinjene meilem blokkparsellene og parsellene med
mindre bebygze lse kan ovpssttes flettverksgierde 1 80 cm.
hgyde slik som bhestemt i § 8.
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20,

21,

23.

24'

4 - £2/9-59.

Planerings- og beplantningsplan for blokkpersellene skal

samarbsides og skal godkjennss av bygningsrddet,

Offentlig lekeplass er regulert »& parsellens nr, BY av
mtr, nr. 998 og 36 av mtr, nr, 999, og her kan oppsetles
leskur eller barnehage 1 1 eller 1} etg.
Transformatorkiosker kan anordnes som antydet p& planen,
arkitektonisk 1 sam¥klang med de omliggsnde hus, og minst
5 meter fra gatelinje,
Det er innenfor planens omrdde ikke tillatt opofert sller
drevet industrielle anlesgg, bakerier, henserier, forlystel-
ses- eller bevertningslokaler o, lign., likeledes anlegg,
virksomhster eller foretagensr som etter bygningsriadets
skjem vil medfere ulsmper Tor de ombosnds. Unntak fra
disse bestemmelser i denne paragraf innenfor bygningslo-
vens ramme, kan tillates av bygningsradet etter immhentet
tillatelse fra helseradet,
Fpdvendige fyllinger og =skjzringer for gatene kan legges
immenfor glerdelinje uten utgift til grunnerstatning for

kommunen,

Forhold som strider mot disse vedtskter er selger ellier
bortfester av tomt ikke berettiget til & etablsrs,

Unntalk Fra disge vedtskter vkt. 1 - 6 og 10 - 13 kan byg-
ningsrédet, hvor szrlige grumner taler for det, tillate
Innenfor bygningslovens ramme.,

Bestemmelsene i byzningsloven glielder for gvrig.



Reguleringsplankart N

/
Eiendom: 61/252/0/1 L
Adresse: Blaklokkeveien 16
Utskriftsdato: 23.02.2026 UTM-32

Malestokk: 1:1000

N ssserbg

E3/2530M1
N
G533
25305

6556600

61539

LA | X :
> = o
©Norkart 2026 ! |& L/
/\ /i/\ | §///\ % 6inaz

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢
I Rcequlerings- og bebyggelsesplanormride

po Planens begrensning
Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende
Bygninger
—~" "~  TaksprangBunn
Bygning
—" Takkant
— ™ \Veranda
-~ Byagningslirje
~" =~ Taksprang
Mgnelinje




Kommuneplankart N

Eiendom: 61/252/0/1
Adresse: Blaklokkeveien 16
Utskriftsdato: 23.02.2026
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Bligrennstruktur - ndverende
Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
" Grenseforarealformil
" Hovedveg-niverende

Bygningsressige anleqgq
\/\

Vegg frittstiende
Bygninger
—" =~  TaksprangBunn
Byagning

—" " Takkant
~"_ = Veranda
— ™ Bygningslirje
~"~ Taksprang

4 Mg nelirje




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-61/252/0/1,

Blaklokkeveien 16, 1781 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 16.02.2026
Radonutsatt omrade 16.02.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.02.2026

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 16.02.2026
Forurenset grunn 16.02.2026

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner UEDAAVAD
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 16.02.2026
Skredfaresoner 16.02.2026
Stormflo 09.02.2026
Stegysoner 22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.35 km
0.53 km
0.69 km
0.29 km
0.18 km
0.18 km
0.51 km
93.3 km

0.7 km
0.21 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

23.02.2026 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 16.02.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

23.02.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 16.02.2026

A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet

Cikizrsiubben

a4
X
N
2y g
»
oS
Likoiiveizn [y
2y
n 29
&30 v on
TSR QAN
:'""h; I
SlEnne “Cn
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet , aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

23.02.2026 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/1662/2 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:17

ERKLERING e

| vedr. vedlikehold, tildeling av garasjer m.m. mellom

seksjonseierne i gnr. 61 bnr. 252, Blaklokkeveien 16 i
Halden

Terje Johansen, fnr. 180944 I snr. 1
Arve Johannesen, fnr. 150949 HEEE snr. 2
Marita Andersen, fnr. 260267 | snx. 3
Ellen Marie Andersen, fnr. 051050 MM snr. 4
0dd Heide, fnr. 280456 I snr. 5
Britt Inger Bergstrem fnr. 270454 [l snr. 5
Kazim Erpolat, fnr. 020252 M snc. 6

Tinglysing gjelder pkt. 12.

- I%OP}

Rett g€

LI

oknr: 1662 Tingtyst: 03.04.2003 Emb. 002
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4440/2 Side 1 av 7
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:19

[ﬁélumeres etler linglysing til

Begjeering”’ om oppdeling i
TI N G L Y S T eierseksjoner/reseksjonering
. 1 4 SEPI 20&3 (stryk det som ikke passer)
RE
DA NSKH; VEREN |

BOKnR - HALDEN

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Gnr  Bnr | Festenr I snr

/01 HALDEN 6l  A52

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Nawvn k‘!?edr andel ¥
BI0EE_Guira Mook HAaurITZEn “h2
/)
Irve f[crfANNt:'%’EN 2
z-r-;e. /o/;'d?/uﬂ-f;n ] /:',a
g/
SEN 2
et Ve . o e
J_SH.»J..J. J}*’-(‘LJ%M - g Aol
0L10.20 A Uor im FRPOLKHT /"’2
3. Begjeering _— =
Eiendommen begjses oppdell i eierseksjoner slik det fremgar av eltersigende fordelingsliste. i T
s-|For | Bk s-|For [ prok Jeaos |s.-[For- | prok fesss |s-|Fo™ | mrok feoss [s-|For | grok  fesss
or | M ielier) 5 i g-a! ar | T tetler) are-al nr [ "B |(tetier) area | Al | teller) arg-al or | T8 Jtellen) 9 e
1|B] Z 13 25 a7 49 '
2|6 | £ 14 2 38 50
3|65 | 2 15 27 39 51
4 |& 2 16 28 40 52
5 6.5 Jz 17 29 a1 53
6 | 2 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 56
9 21 57
10 22 58
1 23 59
Doknr: 4440 Tinglyst: 14,09.2000 Emb. 002
12 24 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 60

Sum tellare:l ] .;l | = nevner.

1;2\

4, Supplerende tekst 7
OBS! Her paleres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken
méte lellesarealene endres.

Seksjon nr. 1 tilhgrer: Terje Johansen

n 2 n Arve Johannesen
" 3 " Bjgrg Anita Hgvik Mauritzen
" 4 " Hege Marie Jensen
" 5 " 0dd Reidar Heide
Britt Inger Bergstr¢m
" 6 " Kazim Erpolat

MNr ANE P4 lanor Som £ Stanorean Brabam AS Nels £.00
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/4440/2

B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-02-23 10:19

5. Egenerklaering

Undertegnede erkizerer at
a) l:l seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) |X| ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som stter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) E’ areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

q) [Xl hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
|| boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedteker (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Viedlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annel ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styrel (§ 13) Ektefetlg;egimren partner

\\G«-\ck:z« Qtﬁ/ }-00O ’?DS‘\\—\ "&m%\,%rq\h\wm mmn?:zw' tra eidetelie/regstred
H alelen Lﬂ'{} 0o ‘&’NW@T%W
Hp (o2 7/;00

Y foer
i

ov) jﬂ‘ z‘?{.L PR

’LQI

L8 -0

al /4 ‘2'/6 30’0
alden 2/5-c0

HALDEH 3§ -pope

Side2av7



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4440/2 Side3av7
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:19

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

El Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklaerer al sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[:l Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

El Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] Tiliatelsen folger vediagt

Kommunen erklzaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBnr [ Fnr [ sar I
61 252 /) . H'_aliifn _Ji_(clJi.'nn".lune
 Dato [ Stempel og underskri
HALDEN KOMMUNE
Oppmalingsmyndigheten
04.09.00 J.S.01lsen / oppm.sje 3
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Del er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, ji § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4440/2 Side 4 av 7

Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:19

(EICIGHET 1 TICHPZOWE TEBYE Norausa)

LEICIGHET 2 TICHIRANDE ARIE SoHMURESER )
(L EILIGHET S TICHIADE (Ryees AN Th HAVSEA
) FlLlGHET A TICHORAWE HEGE A1E XRo=an)
L AL GHET 6’ TIGHtgea = op CADAC. dAa D

O6 O%UUTT INGER Qepo stpar

L EUNAGHET E TILHPLAONOE A2 | EREOLAT

Eiendomsmegiling
Halden



Side5av7

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4440/2
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:19
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Side6 av 7

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4440/2
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:19
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/4440/2
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:19
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/632/2 Side 1 av 3

N
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:17

Saugbrugsforeningen

1751 Balden
DAGBOKF@RT
06.02.686 G06a2
KONTRAKT SORENSKRIVEREN |
HALUEN
Undertegnede: Terje Johansen personnummer 180944
Arve Johannesen personnummer 150949
Thorbjgrn Fredriksen  personnummer 090137
Kjell Volden personnummer 080256

Odd Heide personnummer 280456
Helge Svendsen personnummer 271145

har kj@gpt hver sin sjettepart av Blaklokkeveien 16, g.nr, 61, b.nr. 252 i Halden,

Eiendommen bestdr av en selveiertomt hvorpa det er oppfgrt et bolighus med
6 leieligheter. Hver av eierne har eksklusiv bruksrett til den leieligheten han
erhverver. :

Tomten skal eies i fellesskap, men hver av eierne skal ha bruksrett til hver
sin sjettedel av tomten. Dessuten skal bruken av den gvrige del av eiendommen
vaere| slik det fremgar av kartskissen.

Hver| av partene skal ha rett til 4 markere delelinjen foran huset med gjerde
eller| hekk. Det skal vaere ngdvendig adkomst til disse arealer.

Eierrje er inneforstart med at bruk av fellesarealene skal skje slik at det blir
til minst mulig sjenanse, f.eks. ved at ballspill o.l. bgr begrenses ved ende-
leielighetene.

Tilddling av de 4 garasjene som er oppfgrt fordeles etter ansiennitet i
Saugbrugsforeningen.

Hver| av partene skal ha det innvendige og utvendige vedlikehold av sin sjette-
part lav huset. Det er felles vannledning til og kloakkledning fra huset med
septiktank. Vedlikehold og eventuell fornyelse av disse innretninger blir a bekoste
med len sjettepart pa hver av eierne.

Parténe er enige om at de i stgrst mulig utstrekning hver for seg ordner med

brannforsikring av sin sjettepart av huset og med kommunale utgifter med videre.
| den utstrekning dette ikke er mulig, deles omkostningene.

Halden, ﬂ/ 1985
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/632/2
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:17

Vi bekrefter at omstdende underskrifter er
gjort i vart narver og at underskriverne er
over 20 &r.

Moy Llseco. . Gl J7en g
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Side2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/632/2 Side 3av 3

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:17
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/2262/2
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:16
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FESTEKONTRAKT

Halden kommune bortfester herved til

Habeo ved dets datterselskap Borettslaget Glenne III
en tomt av kommunens eiendom matr. nr. 8 og 1040

T omta er mdlt opp ved kartforretning av 24/1.1961 til yosy,7 ™,

av matr.nr. 998 og til 261,4 m? av matr.nr. 1040
og er gilt tomt nr. 36 avmir.nr. - o8

Blakliokkeveien 16, Halden

Den drlige festeavgift er 3 °/o av tomtas salgsverdi beregnet etter kr. » _ pr. m

av 1034,7 m@ og etter kr. 4,- . me 26 2
ot — alisd 55 bl

avkr.y 149,60 o124, 4g , som betales som

nedenfor bestemt.

Ellers gjelder for festet folgende vilkar:

Festet gjelder for festeren og senere eiere av den eller de bygninger, som matte
fores opp pd grunnen. Festet kan ikke sies opp av kommunen. Grunnen kan ikke
deles uten formannskapets samtykke.

Festeren eller senere eiere av de pi grunnen oppferte bygninger betaler i arlig
festeavgift til kommunen en prosentvis del av grunnens salgsverdi, og rentesatsen
skal her vaere den samme som til enhver tid gjelder for offentlige legater og fonds.
Grunnens salgsverdi fastsettes ved bortfesting av formannskapet og senere av
ciendomstakstkomiteen ved de alminnelige skattetakster, idet dog den forste tak-
sering av eiendomstakstkomiteen forst holdes ved feorste alminnelige skattetakse-
ring etter at 25 ar er gitt fra bortfestingen.

Ved omtakseringene skal der gjores fradrag for alle kostnader, heri medregnet
utfert arbeid og lignende, som i den foregdende periode er brukt til grunnforbed-
ringer, alt i den utstrekning, som verdistigningen tilsier.

Festeren svarer ikke eiendomsskatt av grunnen, men kun av bygningene.

Avgiften betales etterskuddsvis med en halvdel hvert drs 11. juni og 11. de-

sember.
For festeavgiften forbeholdes forste prioritets panterett i festerett og bygninger,
idet dog kommunen er pliktig til & vike prioritet for ldn hos offentlige og halv-
offentlige fonds, legater og autoriserte banker inntil et belop av 60 %/s av eiendom-
mens samlede skattetakst (grunn og bygninger).

Hvis ikke avgiften betales i rett tid, har kommunen rett til uten lovmil og dom

og uten hinder av losningsrett & sette festeretten med de pa tomta oppfoerte byg-,

ninger til auksjon.
Grunnens bebyggelse mé vzre pibegynt innen 1 &r og fullfert innen 2 &r fra bort-
festingen. Festeren er pliktig til & holde husene forsikret i Norges Brandkasse
eller annet av kommunen godkjent brannforsikringsselskap, og er i tilfelle brann
pliktig til snarest mulig & fere opp igjen nye bygninger, medmindre kommunen
samtykker 1 at sé ikke skjer.

Etterkommer ikke festeren disse vilkdr, kan kommunen erklaere festet for brutt.
Kommunen har da rett til:
1. Hyvis tomta er ubebygd, straks & forlange festeretten avlyst, og kreve inn pa

vanlig mate skyldig avgift.

Sidelav 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/2262/2
Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:16

2. Hvis tomta er bebygd, uten lovmil og dom og uten hinder av lasningsrett a
sette festeretten med de pa tomta oppferte bygninger til auksjon.

Byggetegninger og husenes plasering godkjennes av formannskapet eller den
myndighet som dette bestemmer.
Festeren har rett til & selge de pa grunnstykket stdende bygninger og overdra
festeretten, dog skal formannskapet underrettes for endelig salg kan skje, idet
kommunen har forkjoepsrett til den pris, som bevislig kan fies av andre. Formann-
skapet ma, etter skriftlig melding til ordfereren, senest innen 1 maned etter mot-
tagelsen herav melde fra til festeren, om det vil benytte seg av forkjepsretten el-
ler ikke. Ved tvangsauksjon blir forkjepsretten & innta 1 auksjonsvilkarene.

Ved overdragelse til livsarvinger og adoptivbarn gjelder ikke kommunens for-
kjepsrett.
Kostnaden med stempling og tinglysing av festekontrakt betales av festeren.
Festeren er pliktig til & rette seg etter de vedtekter, som er vedtatt for bebyggelsen
i dette strok. Gjerdehold rundt tomta er kommunen uvedkommende.

Halden, den 16. august 1961.

7. K5
Cnce yreedichicer

. W n ol

Ridmann T gtyret for Borettslaget Glerh#erdII | )

ﬂ‘“__(ﬂmq

SOMTETLCT? . hiiiiinusiamm s i et e

Det attesteres at _ festerne . ...

har skrevet under i vdrt nerver og er over 21 dr.

1. lelxmff/ .27/_7*/;%:7 ;A WMM %‘/‘{

Underskrevne som er gift med festeren av forannevnte tomt, samtykker i kon-

traktens utstedelse.

Det attesteres at ektefellen ...

har skrevet under i véart nerver og er over 21 ar.
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/2262/2 Side 3 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-02-23 10:16

A. Silenge det hviler lan av Husbanken pa bygningen(e) pd tomta skal:
1. Festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt.
2. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
3. Festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.
4.  Hushanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vare berettiget til a
sette inn ny fester pd de opprinnelige vilkdr for den gjenvezerende del av
lanets lepetid.

B. Grunneieren skal til enhver tid bare ha prioritet for forfallen festeavgift for inn-
til ett ar (foruten retten til framtidig avgift), sd framt han har betinget seg pante-
rett i bygningen(e) pa tomta for festeavgiften.

C. Festeren skal ha rett til etter festetidens utlep 4 innlese tomta etter dens verdi pa
lgsningstiden med fradrag for verdiekning som felge av pakostninger og forbed-
ringer bekostet av festeren eller dennes forgjengere, sd framt ikke grunneieren
vil forlenge festekontrakten pa rimelige vilkar eller vil overta bygningen(e) pa
tomta etter lovlig skjenn.

5 o e
Halden,den 10. august 14961.
~ .
Coirce szectickia g et
Ordferer Ridmann

Det attesteres at Arne Fredriksen og Emil Hult
egenhendig har underskrevet foranstaende i vdrl nerver.

v
_ . It 2 -
) //U"ct iy it A

,, I

K:
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Halden kommune

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1101260019 Linda Torp Skogli 414 24 189 23.02.2026

Salg av Blaklokkeveien 16, 1781 Halden,
gnr. 61, bnr. 252, snr. 1 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune
Eier: Terje Johansen

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

i i : lisdato: [3/( - i3 /17 -1
Agz;tg;es‘gjv%rf;}élﬁg\:fnée ar Opoa‘agxg kroner Forfallsda fJ/b o2b o4 I5/12 2%
Neste avtalte regulering: O |.0Of. 02031
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): ,l;‘[)(

Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 0 1 0b )04 |
Avtalt utlep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? fJ Ja [ Nei

Hvis Nei: utestaende belgp kroner

Er det avtalt forkjapsrett for bortfester? 4 Ja [ Nei
Vil den avtalte forkjegpsretten ev. bli benyttet? [ Ja 4] Nei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? O Ja [ Nei

1n,nl@$n.bﬂ¢j tht tOnkt JsKAOVEA . AT SNt pou’ st @ i C mntosniuj ]
Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? [ Ja PA\Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [J Ja & Nei kroner
Vil det veere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: & Ja O Nei

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer:

Aktiv Halden AS TI: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 1/2
Slorgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no
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Bortfesters underskrift @7 %&r_—;—"‘\

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber viom & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Linda Torp Skogli
Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

Aktiv Halden AS Tif: 69 21 18 50 Org.nr: 985485925 Side: 2/2
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.akliv.no
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Nabolagsprofil

Bléklokkeveien 16 - Nabolaget Laby/Remmen - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

11.8%
13.1%
14.5%
26.8 %
19.6 %
21.2%
36 %

6.4 %
7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.4%
38.9%

21.6%

19.1%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Radyrfaret/Labyveien 2 min #&
Linje 34 0.2 km
@ Halden stasjon 7 min &
Linje RE20 2.5km
Skoler
Laby skole (1-7 kl.) 7 min %
270 elever, 13 klasser 0.6 km
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 4 min &
391 elever, 19 klasser 2 km
Os skole (1-7 kl.) 5min &
230 elever, 14 klasser 2.2 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
344 elever, 14 klasser 1.6 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min £
335 elever, 15 klasser 1.8 km
Halden vgs - avd. Porsnes 6 min &
1200 elever, 61 klasser 2.5km
Halden vgs - avd. Risum 9 min &
400 elever 4.5 km
Ladepunkt for el-bil
&  Glenneveien 3min #
& Hggskolen i @stfold nr. 2 20 min #

Omrade Personer Husholdninger
[l Laby/Remmen 2009 1461
Bl Halden 26 346 13906
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Rgdsveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 7 min %
32 barn 0.5km
Trolltangen naturbarnehage (0-5 ar) 12 min %
38 barn 1 km
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 14 min %
74 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Halden 16 min %
Rema 1000 Hgvleriet 17 min &
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

e 1 Egen bil Tista Senter 19 min &

- . @ Vitusapotek Hgvleriet 17 min %
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100 B 27% i barnehagealder

W 38%6-124r

v Traﬁkk M 18%13-154ar
Lite trafikk 86/100 171618 ar
? Gateparkering
@ Lett 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Laby skole 5min % ———————
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km —
Par u. barn
@ Isebakke - ballbinge 13 min % ——
Ballspil 11 km e ——
& Spenst Halden avd. Brgdlgs 20 min % En_shg m. barn
|
& Niva Trening 19 min %
Enslig u. barn
|
_____________________________________________________________|
Flerfamilier
|
|
B 38% enebolig
B 21% rekkehus
| 8% blokk 0% 53%
33% annet
Il Laby/Remmen
B Halden
¥ Norge
Sivilstand
«Neerhet til byen. God kommunikasjon. Norge
Neerbutikker. Gang og sykkelveier. Kort Gift 30% 33%
vei til skog og mark»
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bléklokkeveien 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1781 HALDEN Saksbehandler: Linda Torp Skogli

Telefon: 41424189

Oppdragsnummer: E-post: linda.torp.skogli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



