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Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF

0ddny Fystro

Mobil 909 99 481
E-post  oddny.fystro@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes. TLF. 61 36

66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total:
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.

Oppdragsnr.:

2 Valdresvegen 3E

Kr 980 000,-
Kr 1 005 740,-
Kr 728,

Mette Tandberg

Forretning/butikk
Eierseksjon
1986

396 m?

0

Gnr. 25, bnr. 67
9

1201240033

Fint kontorlokale/
forretning i sentrum med
inngang fra gateplan.
Moderniserti 2018.

Haugenegarden er et storre forretningsbygg som ligger fint til i
sentrum, neer Fagernes Bru.

Her er det forretningslokaler pa gateplan ut mot E16. | underetasjen
er det et stort lager/neeringslokale med inngang fra bade gateplan og
bakgard, mens det i 2. og 3. etasje er leiligheter.

Seksjon 9 bestéar av kontorlokaler/forretning med tilhgrende toalett og
spiserom. Lokalene er i god stand og ble modernisert i 2018. Vindu
mot E16 og gode profileringsmuligheter.

Pr. i dag er lokalet inndelt med tre kontorplasser. Ett i fellesrom
innenfor "respesjon"/ventesone, ett kontor med vanlig st@rrelse, og ett
litt mindre. God veggplass gir rom for flere hyllereoler for enkel
oppbevaring.
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Om Valdresvegen 3 E

Om lokalene

Arealbeskrivelse

Kontorlokale/butikk

Bruksareal BRA-I

1. etasje: 56 kvm Kontorlokaler/forretning med tilhgrende toalett og spiserom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
396 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt, eiet.

Iflg. beregnet areal fra kommunen er tomta pa 396,2 m2 og bestar av den grunnen
bebyggelsen star pa. Tomta er ikke oppmalt, sa noe eksakt areal finnes ikke.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er tre av grensene lilla.
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Beliggenhet
Fagernes er det stgrste handelssentrumet i Valdres og malt pa varehandel, kr. pr.
innbygger, ligger Nord-Aurdal kommune langt over landsgjennomsnittet.

Haugenegarden er et stgrre forretningsbygg som ligger fint til i sentrum, neer Fagernes
Bru.

Her er det forretningslokaler pa gateplan ut mot E16. | underetasjen er det et stort
lager/naeringslokale , mens det i 2. og 3. etasje er leiligheter.

I tillegg til alle turistene som gjester bygdebyen, er Fagernes et naturlig samlingssted
for alle som bor i Valdres. Mange har arbeidsplassene sine her, og en finner bade
barnehage, barne- og ungdomsskole, nytt lokalmedisinsk senter og
kommuneadministrasjon. | tillegg finnes det ogsa en rekke butikker og
serveringssteder, kulturhus med kino og bibliotek, og aktivitetstilbud som Blabzaermyra
Idrettspark, svgmmehall.

Gjennom aret arrangeres det ogsa en rekke festivaler som trekker tusenvis av
besgkende til Valdres som bl.a. Rakfiskfestivalen.

Adkomst

Lokalene ligger i Haugenegarden, som er en hyggelig bygard i nordenden av Fagernes
sentrum, like ved brua.

Inngang fra gateplan.

Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".

Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme
opp automatisk.

Bebyggelsen
Bygningen bestar av 2,5 etasjer med forretningslokaler i 1. etasje og leiligheter i

etasjene over. Det er adkomst til seksjonen direkte fra fortauet som gar langs E16

Totalt er det 9 selveier seksjoner i bygget.
Sameiebrgken til denne enheten er 56/824

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/Vidar G. Sire

Type takst
Verdi-/lanetakst
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Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Byggear er ifglge matrikkelen 1986.
Butikklokaler er i god stand og ble modernisert i 2018.

Konstruksjoner:

Grunnmur/fundamenter av betong. Hoveddelen av bygningen er bygget av
bindingsverk som utvendig er kledd med staende trekledning. Pa hele fasaden mot
E16 er det store vinduer og inngang direkte til seksjonen. Taktekking er betongtakstein.
Etasjeskille mot leilighetene over er elementdekke av betong/lettbetong.

Innvendige overflater:

Vegger er kledd med MDF. Himlinger har synlig, malt elementdekke og systemplater
under senket himling. Gulvene er hovedsakelig belagt med klikkvinyl.

Elektriske installasjoner er oppgradert med bl.a. jordfeilautomater og egen terminal/
maler.

Reoler og annet Igsgre er ikke medtatt ved vurdering av eiendommens konkluderte
markedsverdi.

Beregning av teknisk verdi pa bygning/seksjon er ikke utfgrt.

Verditakst
Kr 1 000 000

Innhold
1. etasje seksjon 9: 56 m2 BRA. Kontorlokaler/forretning og tilhgrende toalett og
spiserom.

Standard

Haugenegarden har forretningslokaler pa gateplan og lager, verksted o.l. i
underetasjen. | andre og tredje etasje er det leiligheter.

Eiendommen ligger inntil E16 sentral i Fagernes. Det er gode profileringsmuligheter
mot E16 og gangarealer som passerer lokalene.

Seksjon 9 bestar av kontorlokaler/forretning med tilhgrende toalett og spiserom.
Lokalene er i god stand og ble modernisert i 2018. Pa hele fasaden mot E16 er det
store vinduer og inngang direkte til seksjonen.

Pr. i dag er lokalet inndelt med tre kontorplasser. Ett i fellesrom innenfor "respesjon"/
ventesone, ett kontor med vanlig stgrrelse, og ett litt mindre God veggplass gir rom for
flere hyllereoler for enkel oppbevaring. En hyggelig sittegruppe i front gnsker
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besgkende velkommen inn.

Pa spiserommet er det enkel innredning, og det er god plass til kjgleskap og en koselig
spisegruppe. Satt inn vindu mot bakgarden for lys og lufting.

Toalettrommet har gulvmontert toalett, skyllekum samt varmtvannsbereder tilhgrende
seksjonen.

Gulvene i lokalet er hovedsakelig belagt med klikkvinyl.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en vurdering
av naeringseiendommen. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Vi viser til vedlagt vurdering for utfyllende informasjon.

Parkering

Det fglger ikke egen biloppstilling til eiendommen/seksjonen.

Parkering vil derfor vaere pa kommunal grunn i omradet (f.eks. ned mot elva eller i

Gullsmedvegen).

Forsikringsselskap
Fremtind.

Diverse
Lokalet selges umgblert.

Nord-Aurdal kommune har ingen opplysninger om branntilsyn pa denne eiendommen,
da det ikke er registrert skorstein i deres systemer.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming
Oppvarming med panelovner.
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Info stremforbruk

Griug opplyser:

Anlegget er sist godkjent: 13.09.2021

Forbruk 2023: 6978 kWh. Vil variere i forhold til bruk av eiendommen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 980 000
Info eiendomsskatt

Naeringseiendom formuebeskattes med utgangspunkt i eiers faktiske utleieinntekter,
og beregnes etter en fastsatt beregningsmetode (kapitalisert utleieverdi).

Felleskostnader inkluderer
Forsikring av bygget og brannvarslingsanlegg direkte til vaktsentralen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 728

Sameiet

Sameienavn
Haugenegarden Boligsameie

Organisasjonsnummer
995987066
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Forretningsforer
Forretningsforer

Helge Bjgrneseth

TIf. 9528 29 25
helge.kontakt@gmail.com

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 25, bruksnummer 67, seksjonsnummer 9 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/25/67/9:

08.11.1930 - Dokumentnr: 900285 - Bestemmelse iflg. skjgte
Gjelder forretningsvirksomhet.

Overfgrt fra: Knr:3451 Gnr:25 Bnr:67 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1950 - Dokumentnr: 2077 - Erkleering/avtale
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3451 Gnr:25 Bnr:67 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2007 - Dokumentnr: 5222 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfgrt fra: Knr:3451 Gnr:25 Bnr:67 Snr:3

Gjelder denne registerenheten med flere

15.10.2018 - Dokumentnr: 1407641 - Reseksjonering
Snr: 9

Formal: Naering

Sameiebrgk: 56/824

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Deling av seksjon

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen.

Jf. plan og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det
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er spkt om fgr 1/1 98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Ulovlig oppfearte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt
etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Vei, vann og avlgp
Adkomst direkte fra offentlig vei.

Offentlig vann og avlgp.
Malernummer 03100671. Avlest 28.12.2023. Malerstand 83 m3. Forbruk 2023 5 m3.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner:

Id: 0542K020

Navn: AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.09.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/
Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Kommuneplaner under arbeid:

Id: 2023014

Navn: Kommunedelplan for Fagernes-Leira
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Kommunedelplan

Reguleringsplaner:

Id: 0542R036

Navn: FAGERNES SENTRUM

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 30.06.1988

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/99/0542R036.pdf

Kopi av reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommentar fra takstmann:
Eiendommen omfattes av reguleringsplan "Fagernes sentrum" fra 1988.
I reguleringsbestemmelsene er det angitt maksimal utnyttelse av tomt tilsvarende 100
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% av tomtens areal. Eiendommen ligger i omrade E20 og utnyttelse inkluderer flere
andre omradet samlet som et kvartal.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Overtakelse
Ca 3 mnd etter naermere avtale med selger.

Valdresvegen 3E
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Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
980 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

24 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 980 000,00))

25 740,- (Omkostninger totalt)

1 005 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.900,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.838,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserklaering kr. 500,- markedspakke kr. 12.900,-, visning per stk.
kr. 1.900,-, samt fastpris kr 49 000 av salgssummen. Dette dekkes av selger.

Oppdragsansvarlig

0Oddny Fystro
Eiendomsmegler/Fagansvarlig MNEF
oddny.fystro@aktiv.no

TIf: 909 99 481

Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
14.05.2024
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Opplev treningan
som du vil elskel
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Kjekken

Kontor

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vedlegg



EJ Hallingdal og Valdre
E\endomst kse rmg as

Vurdering naringseiendom

Matrikkel: Gnr 25: Bnr 67 (snr: 9)
Kommune: 3451 NORD-AURDAL KOMMUNE
Adresse: Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES

Opplev tren
som du vil

Dato befaring:  09.04.2024
Utskriftsdato: 19.04.2024

Oppdrag nr: 2024127 /

Utfart av autorisert medlemsforetak i Norsk takst l I I

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Elvevegen 4, 3550 GOL Morsk takst
Telefon: 32 07 44 94

Sertifisert takstingenior:
Vidar G. Sire Takstmann MNTF
Telefon: 951 54 786

E-post: vidar@takstmann.com
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE
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Matrikkel: Gnr 25: Bnr 67 (snr: 9) Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Kommune: 3451 NORD-AURDAL KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL k I I

Adresse: Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES Telefon: 32 07 44 94
Norsk takst

Forutsetninger
Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag & vurdere eiendomsseksjon 9 under 25/67 i Nord-Aurdal

kommune. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og oppmaling pa stedet, samtale med eier og gjennomgang av
dokumentasjon.

Det er forutsatt i takstdokumentet at eiendommen er godkjent til dagens bruk, og at eventuelle palegg fra offentlige
myndigheter er oppfylt. Markedsverdien er henfart til dagens dato, og det forutsettes falgende hvis ikke annet er opplyst:

- at oppdragsgiver ikke er kjent med eventuelle skader pa bygningen eller svikt ved den bygningsmessige tilstand

- at dagens bruk er i samsvar med godkjent reguleringsplan

- at eiendommen er fullverdiforsikret

- at gjeldende brannkrav er tilfredsstilt

- at det ikke foreligger ikke-oppfylte palegg pa eiendommen, servitutter, eller liknende som kan pavirke eiendommens verdi
- at eiendommen er fri for forurensede masser

- at eiendommen vurderes som om den var heftelsesfri

- at mottatt muntlige og skriftlige opplysninger er korrekte

Rapportdata
Kunde: Mette Tandberg
Takstingenior: Vidar G. Sire
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 09.04.2024.
- Stian Hagen. Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS.

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3451 NORD-AURDAL Gnr: 25 Bnr: 67 Seksjon: 9

Eiet/festet: Eiet

Areal: 396,2 m? Arealkilde: Areal er hentet fra matrikkelen og gjelder hele eiendommen 25/67

Eierbrgk seksjon:  |Eierbrgk: 56/824

Sameiets navn: Haugendegarden boligsameie

Hjemmelshaver: Mette Tandberg

Adresse: Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Reguleringsplan 14.03.1988 Ja
"Fagernes sentrum"4
Matrikkelopplysninger |{19.04.2024 3 Ja
(ambita.com)
Fremvist
dokumentasjon fra eier

Oppdr. nr: 2024127 Befaringsdato: 09.04.2024 Side: 2 av 4
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Matrikkel: Gnr 25: Bnr 67 (snr: 9) Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Kommune: 3451 NORD-AURDAL KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL E I I
Adresse: Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES Telefon: 32 07 44 94
Norsk takst
Beliggenhet

Eiendommen ligger inntil E16 sentral i Fagernes. Det er gode profileringsmuligheter mot E16 og gangarealer som passerer
lokalene.

Adkomst/parkering

Det er adkomst direkte fra offentlig vei. Det falger ikke egen biloppstilling til eiendommen/seksjonen.

Areal og regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan "Fagernes sentrum" fra 1988.
| reguleringsbestemmelsene er det angitt maksimal utnyttelse av tomt tilsvarende 100 % av tomtens areal. Eiendommen
ligger i omrade E20 og utnyttelse inkluderer flere andre omradet samlet som et kvartal.

Bygningen bestar av 2,5 etasjer med forretningslokaler i 1. etasje og leiligheter i etasjene over. Det er adkomst til seksjonen
direkte fra fortauet som gar langs E16

Bygning

1. etasje seksjon 9: 56 m? BRA. Kontorlokaler/butikk og tilhgrende toalett og spiserom.

Byggear er ifglge matrikkelen 1986. Butikklokaler er i god stand og ble modernisert i 2018. |1 2023 ble hele bygningen
renovert utvendig.

Konstruksjoner:

Grunnmur/fundamenter av betong. Hoveddelen av bygningen er bygget av bindingsverk som utvendig er kledd med staende
trekledning. Pa hele fasaden mot E16 er det store vinduer og inngang direkte til seksjonen. Taktekking er betongtakstein.
Etasjeskille mot leilighetene over er elementdekke av betong/lettbetong.

Innvendige overflater:

Vegger er kledd med MDF. Himlinger har synlig, malt elementdekke og systemplater under senket himling. Gulvene er
hovedsakelig belagt med klikkvinyl.

| spiserommet er det montert en enkel innredning. Toalett med WC, skyllekum og varmtvannsbereder til seksjonen. Elektriske
installasjoner er oppgradert med bl.a. jordfeilautomater og egen terminal/maler. Oppvarming med panelovner.

Reoler og annet Igsgre er ikke medtatt ved vurdering av eiendommens konkluderte markedsverdi.

Leiemarked/inntekter

Deler av seksjonen leies ut til Vekstra Regnskap AS med Igpende leieperiode og 3 maneders oppsigelse. Arlig leie er
55.200,- (kr. 4.600,-/mnd). Resten av lokale har eier benyttet til egen virksomhet som har betalt samme leie. Samlet inntekt er
i dag kr. 110.400,- som tilsvarer 1.970,-/m? (bruksareal). Dette er vurdert & veere hgyere enn normal markedsleie og ved
beregning er denne derfor justert til kr. 1.400,-. Dagens felleskostnader er kr. 728,-/mnd og dekker forsikring og
brannvarslingsanlegg. Kommunale avgifter er oppgitt til & veere kr. 500,-/kvartal, men som vil variere mht. vannforbruk. |
tillegg vil det veere kostnader til seksjonens eget vedlikehold.

Beregning av teknisk verdi pa bygning/seksjon er ikke utfart.

Oppdr. nr: 2024127 Befaringsdato: 09.04.2024 Side: 3 av 4



Matrikkel: Gnr 25: Bnr 67 (snr: 9) Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Kommune: 3451 NORD-AURDAL KOMMUNE Elvevegen 4, 3550 GOL k I I

Adresse: Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES Telefon: 32 07 44 94
Norsk takst

Avkastning/forretningsverdi

Med bakgrunn i en totalvurdering av leietakerkonseptet, eiendommens beliggenhet og bruk, er det benyttet fglgende
avkastningskrav:

Kapitaliseringsrente/realavkastningskrav er satt til 6,5 %. Renter er basert bl.a. pa lapende leieinntekt som er sammenstilt
med normal leiemarked/-pris i omradet. Seksjonen ligger litt utenfor den delen av sentrum av Fagernes som publikum ferst
og fremst gar. Lokalene vil derfor vaere best egnet til kontor eller en type spesialforretning. Dagens leieinntekt vurderes a
veere forholdsvis hgy og det er derfor lagt til grunn en noe lavere normal leieinntekt. Samtidig er antall kvadratmeter utleide
arealer lite og total leiekostnad for leietaker vil totalt bli relativt liten, delvis avhengig av hvilken bransje. Ved beregning er det
er lagt inn 5 % ledighet, f.eks ved bytte av leietaker og/eller oppsigelse. Eiendommens attraktivitet og kurans vurderes a vaere
god.

Det er lagt til grunn brutto leieinntekter kr. 78.400,-.
Eierkostnader (vedlikehold, administrasjon, etc.) er satt til kr. 250,-/m? som gir arlig kostnad kr. 14.000,-. 5 % generell ledighet
utgjer kr. 3.900,-.

Eiendommens arlige overskudd er beregnet til kr. 60.500,-. Kapitalisert verdi med kapitaliseringsrentefot pa 6,5 % gir
kapitalisert verdi kr. 930.000,-.

Beregning

Markedsverdi 1 000 000
Eiendommens arlige overskudd er beregnet til kr. 60.500,-. Kapitalisert verdi med
kapitaliseringsrentefot 6,5 % gir avkastningsverdi kr. 93.000,-. Denne type lokaler
benyttes ofte av eier selv og det tilsier en noe hgyere salgsverdi enn direkte
avkastning.
Pa grunnlag av ovenstaende beregninger vurderes normal salgsverdi & vaere kr.
1.000.000,-.

GOL, 19.04.2024
Vidar G. Sire Takstmann MNTF
Telefon: 32 07 44 94
Oppdr. nr: 2024127 Befaringsdato: 09.04.2024 Side: 4 av 4
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NORKART

Utskriftsdato: 06.05.2024 09:06

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Aurdal kommune: Seksjon 3451-25/67/0/9

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 15.10.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Neeringsseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 56/824
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensling []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 25/67, 25/67/0/1, 25/67/0/2, 25/67/0/3, 25/67/0/4, 25/67/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 25/67/0/6, 25/67/0/7, 25/67/0/8, 25/67/0/9
Seksjonering 07.09.2018 18/1634 Tinglyst
Reseksjonering 10.09.2018 17.10.2018
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TANDBERG METTE Hjemmelshaver (H) VALDRESVEGEN 3A Bosatt (B)
F131158**** 11 2900 FAGERNES
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig Valdresvegen 3E HO0101 25/67/0/9 60 0 0 0

Vegadresse: Valdresvegen 3 E Adressetilleggsnavn:

Poststed 2900 FAGERNES Kirkesogn 03100106 Tingnes
Grunnkrets 110 Fagernes sentrum Tettsted 1711 Fagernes
Valgkrets 1 Nord-Aurdal

Bygningsstatus Dato
Tatt i bruk (TB) 06.02.1986

Type
Butikk/forretningsbygning (322)

Nr Bygningsnr Lnr
1 7753489

1: Bygning 7753489: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk 06.02.1986

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nord-Aurdal kommune: Seksjon 3451-25/67/0/9

NORKART

Utskriftsdato: 06.05.2024 09:06

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 472
Sefrakminne Nei BRA Annet 698
Kulturminne Nei BRA Totalt 1170
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 16.08.1983 |31.05.2007
Igangsettingstillatelse 12.12.1983 |12.12.1983
Tatt i bruk 06.02.1986 [06.02.1986

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig Valdresvegen 3E HO0101 25/67/0/9 60 0 0 0

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 2 174 36 210 0 0 0
Ho2 2 298 24 322 0 0 0
HoO1 0 0 327 327 0 0 0
uot 0 0 311 311 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 25/67
Bruksnavn SOLHEIM Beregnet areal 396.2
Etablert dato 08.11.1930 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vegkant

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing []Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6761195.08 512454.52 0 Ja 396.2 Hjelpelinje vegkant (VE)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 06.05.2024

Eiendomskart for eiendom 3451 - 25/67//9 /v\

Det tas om riktigi elfer i av i i dette dok Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiend - omtvistet Eiend - lite noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig O -offentlig godkj
Eiend - mindre noyakti - o . Grensepunkt-boit
————— Hjelpelinje vegkant o i o . punkt - mindre neyaktig X G -k
----------- Hielpelinje fiktiv Eiend - snoveki oy punkt. Jakdig rensepunkt - kors
Hieloelini N Ei - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Hielpelinj Lant Eiend. - svaert noyaktig . TTEYERE . Grensepunkt - hjelpepunkt/ annet
Eiend uvi t a b :
uviss ney . + sveert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 396,20 m? Arealmerknad Hjelpelinje vegkant

Representasjonspunkt  Koordinatsystem EUREF89UTM Sone32 Nord 6761195,084258609 @st 512454,5151547934

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6761198,45261632 512439,195608613 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 19,75

2 6761206,8339763 512458,789869103 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 21,31

3 6761190,71623929 512466,517192376 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,87

4 6761180,84848481 512448,142003854 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 20,86
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* ¥ Nord-Aurdal kommune

Utskriftsdato: 06.05.2024

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes

Telefon: 61 3590 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 25 Bruksnr. 67 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0542K020

Navn AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.09.2014

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer Delareal 396 m?

Arealbruk Sentrumsformal,Framtidig

Delareal 86 m?

KPHensynsonenavn Flaum

KPFare Flomfare

Delareal 396 m?

KPHensynsonenavn910_036

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Side1av2



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2023014

Navn Kommunedelplan for Fagernes-Leira
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0542R036

Navn FAGERNES SENTRUM
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.06.1988

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/99/0542R036.pdf

Delarealer Delareal 363 m?
Formal Forretning

Delareal 33 m?
Formal Gangvei

Delareal 354 m?
Formal Bevaring av bygninger

Side2av?2
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Reguleringsbestemmelser for Fagernes sentrum

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Revidert 14.03.88.

Disse bestemmelsene gjelder for omradet som pa planen er
vist med plangrense.
Omraddet reguleres til fglgende formal:
— byggeomrader, § 25.1
— boliger
— forretninger
— industri
— offentlige bygg

— landbruksomrader, § 25.2

— offentlige trafikkomrader, § 25.3
— fareomrdder, § 25.5

— spesialomrdder, § 25.6

— fellesomrader, § 25.7

Etter at reguleringsplanen er stadfestet kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med plan
eller bestemmelser.

Unntak fra disse bestemmelser kan, ndr s@rlige grunner
taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for Nord-
Aurdal kommune.

FELLESBESTEMMELSER.

Alle inngrep i terrenget 1 forbindelse med anlegg av veger,
vann og avlgpsnett, el.- og telenett, bygging av hus,
garasjer osv, skal utfgres sa skadnsomt som mulig.

Ngdvendige trafo-kiosker og teleinstallasjoner kan kreves
innpasset 1 bygninger. De md plasseres og utformes i samrdd
med bygningsradet.

Fgr behandling av enkeltsgknader om byggetillatelse, kan
det forlanges utarbeidet illustrasjonsplan for kvartalet
eller gatepartiet.

Planen skal bl.a. vise:

- planlagt og eksisterende bebyggelse

— adkomst og tomtegrenser

— felles gardsrom, parkering og garasjer

— eksisterende og framtidig vegetasjon

— eksisterende og framtidig terreng

— byggegrenser

— etasjetall

— mgneretning

— endelig avgrensning mellom felles trafikkareal og bygge-
soner

— dersom bygningsradet forlanger det, skal det vises
fasadetegning med nabobygninger. Farge skal angis pa
fasadetegningen.



§8

§9

§10

§11

§12

§13

§14

§15

§l6

§17

§18

§19

§20

Bygningsradet skal ved behandling pdse at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
kvartal/gateparti fadr en enhetlig og harmonisk utferelse.
Takformen skal tilpasses omliggende bygningsmilijg.

Bygningenes etasjeantall er max. 3, med gesimshgyde 6 m
regnet fra gateniva.

Fagerlundkvartalet (E 15) tillates utbygd med max. 5
etasjer Gesimshgyde bgr ikke overstige 4 etasjer regnet fra
gateniva.

Der terrenget etter bygningsradets skjegnn ligger til rette
for det, kan det innredes underetasje i samsvar med
bestemmelsene i1 byggeforskriftene.

Tillatt tomteutnyttelse: tillatt bruksareal x 100%

tomtens areal
(kap. 22.2 i byggeforskriftene) er angitt pd plankartet.
For sentrumskvartalene E12, E13, E15, El6, E17, E18, E19,
E20, E21 og E22 regnes hele kvartalet som en tomt, jfr.
plan- og bygningsloven §28-1.3.

Bebyggelsen skal skje innenfor de viste byggegrenser. Der
byggegrenser ikke er wvist mot fortau er de sammenfallende
med formdlsgrensen, for gvrig gjelder veglovens
avstandsbestemmelser.

Ubebygd areal innen byggeomradet skal gis parkmessig
behandling. Dette skal gjennomfegres uten ungdig opphold.

Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig
utstrekning.

Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjenn kan vare sjenerende for den
offentlige ferdsel.

Innhegning og gjerder tillates ikke innenfor planomradet.
Unntak er innhegning som er ngdvendig for sikkerheten, og
avgrensing av boligtomt.

Bygningsradet kan forby bygg, anlegg eller virksomhet som

etter radets skjonn vil medfgre ulempe eller vare
sjenerende for den gvrige virksomhet i omradet.

Parkeringsplasser skal opparbeides i samsvar med kommunene
parkeringsnormer.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER, B1 - B 11.

I omradene kan det oppfores boliger med tilhegrende anlegg.

Tillatt tomteutnyttelse er 25%. For B8 og Bli er tillatt
tomteutnyttelse 50%.

For tomter med mulighet for to eller flere hus, kan
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§21

§22

§23

§24

§25

§26

§27

§28

§29

§30

bygningsradet kreve en tomtedelingsplan fgr byggetillatelse
gis.

BYGGEOMRADER FOR FORRETNING, El1 - E22.

Bygningene skal ha forretning-/kontorvirksomhet i 1. og 2.
etasje, med unntak av Fagerlundkvartalet. (E15). @verste
etasje inkludert loft skal fortrinnsvis nyttes til boliger.

BYGGEOMRADER FOR INDUSTRI, Il - I2.

I omradet skal oppferes bygninger for lett industri/lager
og eller ha&ndverksbedrifter med tilherende anlegg.
Bygningsradet kan der hvor forholdene ligger til rette for
det m.h.t. adkomst og parkering, tillate forretningsvirk-
somhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i
omradet.

OMRADER FOR OFFENTLIGE BYGG, Ol - 04

Omrade Ol skal nyttes til daghjem.
Omrade 02 skal nyttes til brannstasjon.
Omrdde 03 skal nyttes til skyss—-stasjon.
Omrade 04 skal nyttes av Televerket.
LANDBRUKSOMRADER, J/S.

Omrddet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denne kan oppfegres i omradet.

TRAFIKKOMRADER.

I planen er vist fglgende offentlige trafikkareal:
— kjgreveger

— gdgate/fortau/gang- og sykkelveg

— annet trafikkareal (restareal)

— parkering

— NSB

Avkjorsel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker. Tillatte avkjgrsler til E-68 og Rv 51
er vist i planen.

Vegetasjon som hindrer oversikten innen frisiktsomradene
kan forlanges fjernet. Terrenget innen frisiktsomradene
skal om ngdvendig avplaneres slik at dette p& ingen steder
ligger hgyere enn 0,5 m over kjgrebane.

For riks- og fylkesveger som 1 planen er vist omlagt,
gjelder veglovens bestemmelser og byggeavstand inntil den
planlagte omlegging er gjennomfgrt.

FRIOMRADE, F1 - F8.



§31

§32

§34

§35

§36

§37

§38

Friomrddene skal nyttes til park.
Bygningsradet kan pdlegge opparbeiding.

FAREOMRADE

Hegspentledninger er avmerket pa plankartet.

SPESIALOMRADER

Fgr bygningsradet tar endelig standpunkt i bygge- og om-—
byggingssaker, skal det innhentes uttalelse fra fylkes-—
konservator eller annen ansvarlig antikvarisk myndighet.

FRILUFTSOMRADER

I friluftsomrddene er det ikke tillatt & drive virksomhet
eller oppfere bygg eller anlegg som etter bygningsradets
skjonn er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

FELLES OMRADER

Felles trafikkomrdder for bilkjgring i sentrumskvartalene
skal nyttes til varetransport, parkering etc. Endelig
avgrensning mellom fellesareal og byggesoner avgjgres i
illustrasjonsplan.

Felles trafikkomrdde for gangtrafikk kan i tillegg nyttes
til utendgrs salgsvirksomhet for kvartalet.

Lettere konstruksjoner kan tillates satt opp i1 felles—
omrddet. Bygningsradets godkjennelse ma foreligge.

Fellesomrddene 1 ett kvartal er felles for alle eiendommene
i kvartalet.
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% Kommuneplankart N

* Eiendom: 25/67/0/9 A

Adresse: Valdresvegen 3E
Utskriftsdato: 06.05.2024

UTM-32

Nord-Aurdal kommune| Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBLzZt
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - fremtidig

_ Sentrumsform 8l - fremtidig
Nwringsbebyggelse - nSverende

Komrmuneplan- Sarnferdselsanleqg og teknis
Veg- niverende

I Parkering - fremtidig

Kommunepian-Grannstruktur (PBL2008 §11
Park - ndvaerende

N Park - fremtidig

Komrnuneplan-tandbruk-,natur- og friluftstk
LNFR-araal - ndvaarends

Kommuneplan-8ruk og vern av $j@ og vass
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

/ ~ Faresone - Flornfare
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

e Faresone grense
- Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomiide

“"" Grenseforarealforml
- Fjernveg-niverende
“_"" Hovedveg-niverende
""" Samleveg-nivaerende

Abe Kommune(del)plan - paskrift
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* % Reguleringsplankart N

* Eiendom: 25/67/0/9
Adresse: Valdresvegen 3E
Utskriftsdato: 06.05.2024
Nord-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000
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&
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
Omrade forfarretning
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
BN Kjpreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
I Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrider
Park
Friornride i sjg ogvassdrag

Regu.fermgspa‘an -Fareomrdder (PBL1985 § 2
NN Omride med flomfare

Regu!enngspian Spesialomrader (PBL1985 §
Friluftsomrade (p& land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
| 4 Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
. Bolig/Forretning/Kontor
Reguleringsplan-Kombiner te formdl (PBL198

-

- Grense for bevaringsornr
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 0g 200

B FRcgulerings- og bebyggelsesplanomride

~ Planens begrensning

s Faresonegrense

- Formilsgrense

- Byggegrense

""" Byggelinje
""" Bebyggelse sominngiriplanen
. Regulert senterlinje
—— Frisiktslinje
—."""  Regulertkantkjgrebane
Abc piskriftfeltnavn
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3451 25/67

Utskriftsdato 06.05.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at
det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt.
Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan
ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

14 Bergrte datasett

© Aktsomhetskart for sneskred
© Flom - aktsomhetsomrader
O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Tettsteder

80 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljoer

@ Kulturminner - SEFRAK
© Kvikkleire

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire
© Naturvernomrader

© FKB-AR5

O Flomsoner

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner

O Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks

O Skredfaresoner

O Strategisk steykartlegging veg

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

O FKB-bane

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og
metaller

© Naturtyper - DN-handbok 13

© Reindrift beitehage



© Reindrift ekspropriasjon
reinekspropriasjonsomrade

© Reindrift hostbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade
reinkonvensjonsomrade

© Reindrift Reinavtaleomréade

© Reindrift reinbeiteomréde

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift sidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt
etter T-1442

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader

© Reindrift fiyttlei

@ Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomréde
© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0
© Vernskog

© Vindkraft
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| Kilde [ NVE |versjon | 04.02.2024 |
'

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetskart snaskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lgsneomrader og 53 - Sneskredfare
[ 53 - aktsomhetskart for snoskred

utlepsomrader for sneskred pa oversiktsniva.

Nytt aktsomhetskart for sneskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for tiltak opp til og med
sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes i kombinasjon med det eldre akisomhetskartet fra
2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart snaskred S3 2023, som kan brukes til dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den
skredreduserende effekten av skogen tatt med i beregninga. | omrader der det stér tett skog i aktuelle lasneomrader for snaskred vil
forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir
forvalta. Dersom utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor
utlepssonene for det nye aktsomhetskartet med skogeffekt, m& kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for
utbyggingsarealet bli forvaltet pa en mate som ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det
kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog med betydning for utlesning av sneskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype
Sikkerhetsklasse S3

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 3 av 16
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| Kilde ‘ Geovekst |Version | 05.12.2023 |
. — .

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Ferskvann

analyseformal og kartframstillinger. 71 samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 4 av 16



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 28.04.2024
energidirektorat

h

Om datasettet Tegnforklaring

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa& oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan Flom aktsomhetsomréde
vaere utsatt for flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt nayaktig, men er godt nok til 4 gi en indikasjon pa &3 Flom aktsomnetsomréde
hvor flomfaren ber vurderes naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et ferste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere
potensielle fareomrader for flom. De potensielle fareomrédene kan legges til grunn ved fastsetting av lomhensynssoner og
planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 5 av 16

48



Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

25.04.2024

Om datasettet

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomsterrelser (gjentaksintervall). Det blir
utarbeidet flomsoner for 20-, 200- og 1000-arsflommene. | omrader der klimaendringene gir en
forventet gkning i vannferingen p& mer enn 20 %, utarbeides det flomsone for 200-arsflommen i &r
2100.

Objekter

Tegnforklaring

Flomsone
1000-Arsflom

~ 200-&rsflom

0 20-8rsflom

Gjentaksinterval

1000

200

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024

Side 6 av 16
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S0

Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 12.03.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som | Lasmasser N50/N250

foreligger analogt i flere méalestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Tykk morene

hjelp av skanning og vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil
ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet
avledede tema. Dette kan veaere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle
tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun
retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Morenemateriale, ssmmenhengende dekke, stedvis med stor mektighet | Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial




| Versjon |02.08.2021 |

Tegnforklaring

Lufthuran - Restrisiorepioner for Adnors lufthner
I Lunthavn - Restrksioraplaner for Sdnors ufthauner

Objekter
Rullebaneretning Restriksjonstype Navn
- Konisk flate ENFG
Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 8 av 16
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| Kilde | Artsdatabanken | versjon | 28.04.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland - dallancskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en O Innland - dallandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_dallandskap LA-TI-I-D | Relativt apent dallandskap under skoggrensen med sterre innsjg og tett bebyggelse

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 9 av 16



| Miljodirektoratet

Dekningsomrade

Navn

Kartlegger

Ar

Ron Ost

Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarkssenter AS

2019

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024

Side 10 av 16
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Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p4 | Radon aktsomhetsomrade
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Moderat til lav

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmélinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav
aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hgy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omréader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 02.05.2024
energidirektorat

h

Om datasettet Tegnforklaring
NVE gjennomferer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omréder prioritert for Analyseormréde .
kartlegging, jfr Plan for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene O Skredraresane avgrensning

sngskred, sgrpeskred, steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff p& dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen 'Skredfaresoner' gjer m.a.o at
du kan anta omradet som sjekket og klarert

Analyseomrade
Prosjekturl Rapporturl
Prosjekturl (https:/www.nve.no/flaum-og- Rapporturl
skred/kartlegging/faresonekart- (https://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2020/eksternrapport2020_23.pdf)
kommuner/innlandet/nord-aurdal-kommune)

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 12 av 16
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| Kilde ‘ Statens vegvesen ‘ Versjon | 30.04.2024 |
w

Om datasettet Tegnforklaring

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner Lavt stayniva
i kommuneplanarbeidet. Stoykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon O Hoyt staynivé
om terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med

informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over dagn er hentet fra Nordtraf.
Beregningen er utfert i Norstay.

Objekter

Kategori
G
R

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 13 av 16



| Kilde ‘ Statens vegvesen ‘ Versjon | 30.04.2024 |
b i

Om datasettet Tegnforklaring

De strategiske staykartene viser stgysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste | Strateqisk staykartlegging
byomradene i landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjgretay . 70
. . . . . . W 55
per dagn.Denne steykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og pe
inngar i en sterre kartlegging i Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med 5
nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, Larenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med 50
nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola « Trondheim « Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet

oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar.

Objekter

Stoyintervall
55

50
70

60

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 14 av 16
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| Kilde

‘ Statistisk sentralbyra

| Versjon

|30.04.2024

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettsteder
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tegnforklaring

[] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
1711 Fagernes 1951 1.99521142717

Norkart Omradeanalyse 06.05.2024
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 16.04.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter Delfelt
som tidligere har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. £ Delfelt

Prosjekter som er plassert i kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | p& grunnlag av
redusert konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av
Samlet plan til Direktoratet for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har
ansvar for den teknisk/ekonomiske vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn
STRONDAFJORD Faslefoss
Norkart Omradeanalyse 06.05.2024 Side 16 av 16
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Ut fra kommunens arkiv kan en ikke finne dokumentasjon pa at det foreligger midlertidig bruksattest
eller ferdigattest for bygg pa eiendommen.



ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 06.05.2024
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes

Telefon: 61 3590 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune
Kommunenr. 3451 Gardsnr. 25 Bruksnr. 67 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 448,50 kr
Eiendomsskatt 2 261,00 kr
Vann 1 277,25 kr
Sum 3 986,75 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vann Etter Maler 5m?d 72,00 kr 11 0 % 360,00 kr 360,00 kr
Vann Fast Del 1 Pr.Ar 948,00 kr 11 0 % 948,00 kr 237,00 kr
Kloakk Etter Maler 5m?d 28,00 kr 11 0% 140,00 kr 140,00 kr
Kloakk Fast Del 1 Pr.Ar 322,00 kr 11 0 % 322,00 kr 80,50 kr
Forsk.Vann -10m?3 72,00 kr 11 0% -720,00 kr -720,00 kr
Forsk.Kloakk -10m?® 28,00 kr 11 0% -280,00 kr -280,00 kr
Eiendomsskatt neering 323000 Prom 7,00 kr 11 0% 2 261,00 kr 565,25 kr
Forskudd Vannavgift 5m? 76,00 kr 11 0 % 380,00 kr 95,00 kr
Forskudd Kloakkavg. 5md 30,50 kr 11 0% 152,50 kr 38,13 kr
Sum 3 563,50 kr 515,88 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.
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Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




L Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 06.05.2024

Kilde: Nord-Aurdal kemmune

Kommunenr. 3451 Gardsnr. 25 Bruksnr. 67 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Valdresvegen 3E, 2900 FAGERNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
03100671 83 28.12.2023 | Arsaviesning - Ekstern kilde 5
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 06.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 3451 - 25/67// /v\
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



* * Utskriftsdato: 06.05.2024
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr. 3451 Gardsnr. 25 Bruksnr. 67 Festenr. Seksjonsnr. 9

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

65



' Nord-Aurdal Brannvesen

Opplysning til eiendomsmegler

Gardsnr: | 25 Bruksnr: | 67 Festenr: | 0 Seksjonsnr: | 9

Adresse: | Valdresvegen 3E, 2900 Fagernes

Skorstein og ildsted
Det er ikke registrert, skorstein i vart system pa denne adressen.

Nedgravd oljetank
Det er ikke registrert oljetank pa tomten.

Ref:
Nils Eirik Sogn Espescth

Brannforebygger

Nord-Aurdal brannvesen

Bespksadresse:  Postadresse: Teleton: Direkte til saksbehandler: Organisasjonsnummer:

Fagernes Postboks 143 61 359000 91824925 961 381 Y08
Brannstasjon

Bygdinvegen 2901 Fagernes n.espeseth@ pord-aurdal kommune.no nak @ nord-aurdal.kommune.no
49



Utskriftsdato: 06.05.2024

135553

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




* * Grunnkart N
* Eiendom:  25/67/0/9
Adresse: Valdresvegen 3E
Dato: 06.05.2024
4. UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Gnr 25 Bnr 67 FnrO
Eiendommens adresse:

Valdresvegen 3A, 2900 FAGERNES

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 478 622
Som sekundaerbolig:  kr 1 818 765

Dato
23.04.2024

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr7

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Tove K. Berg / Aktiv

Fra: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>
Sendt: mandag 13. mai 2024 12:25

Til: Tove K. Berg / Aktiv

Emne: Sv: Rekvisisjon info e-verk - Valdresvegen 3E
Hei,

Siste anleggskontroll var 13.09.2021.
Forbruk: 6978 kWh.

Mvh

John Henry Nilssen
Tilsynsingenigr

+47 97951047

SRIUG

-ditt nettselskap

Falg oss pa SoMe:

Viktig informasjon:
Grunnet myndighetspalagte forskriftsendringer skifter nettselskapet Valdres Energi Nett AS navn til Griug AS.
Les mer om nettselskapet og navneskiftet pa vare hjemmesider: www.griug.no.

Fra: Tove K. Berg / Aktiv <Tove.Berg@aktiv.no>
Sendt: mandag 13. mai 2024 09.19

Til: John Nilssen <john.nilssen@griug.no>

Emne: SV: Rekvisisjon info e-verk - Valdresvegen 3E

Hei.
Det er kontorlokalet tilhgrende Rusti Regnskap vi skal selge.

Vennlig hilsen,

Tove K. Berg

Kundekoordinator

TIf: (+47) 61 36 66 33
Mod: (+47) 90 60 54 87 | www.aktiv.no |
Aktiv Valdres Eiendomskontor

Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
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Undertegnede Erlk Frenning sk jster og overdear herved
til Anns Engen { hemhold til kjepskontrakt av 15/9 d.a. mime
elendomme Solheim,gno.25,bno. av skyld 2 ¢re seat Elvestad
gno.?5,bno.  av skyld 1 ¢re 1 Nord-Aurdal for amforenet kjop
sum kr.16.000.~ femten tusin kroner.

Kjspesummen er ordnet pas omforenet maats.

Elendommene er overtatt.

Kisperen har ikke sdgang til pas sine eiendcsme at drl
ve konkurrerende forretning med den forretning som drives §
gno.26,bno.9.

Kjspersn har rett til at bebygge sin tomt men lkke nam
mere swmlgerens elendom end vestre vag av melkebutikken.

Pea elendammen Klvested har kjgperen rett til at bygge
ind til nordre wveg pas somerhuset ,men bygget skal ikke skygge
for mere ond 2 vindusr.

Kisperen har rett til at benytte den nederste pakbod
pas salgerens viendom. Smlgeren har rett til st bygee op igjen
kjokkentrappen der atasr pas kjsperens eiendom.

Ti skal foran nwvnte eiendomsme herefter tilhere Amne
Engen med fuld eiendomsrett og forblir Jog hendes hjemmslsmand
efter loven.

Fagsrnes ,8.novbr. 1030,
Erik Frenning.

Ester Frenning.
Til vitterlighet:

Maurite Laraen.
Magna Stenarud.

Side 111
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Dagbok m.jlo 7719 53/
Valdres sorenskriveri 7
Overenskomsta. s
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I anleining av at Erik Frenning her solgt til Eivinm

Haugene en persell Elvestad III under gnr. 25 bnre 9 og 83 § Ne
surdal, er pertene blitt enige om fe¢lgende overenskomst:

l, Avis Erik Frennings eiendom Brustad gnre. 25 bnr. ©, og Eivin

og anna_Hgugenes eiendaw Solheim gnre 25 brre. 67 samt digf

skulle tli rammet av brann eller gnnen ulykke som n¢dvendig-
gier en omregulering og &t byEningena wot rikavegen md gien=
oppbygges, er elerer av bnre O berettiget til & 74 forlenget

fasedenr av bygninger wot rikevegen inn pd towten til eleren
av brr. 67, 505 1Exc lenger exn 8 meter Cte¢rrelsen av apesl
el ken ikke fastsettcs i¢a§ zen verdien av towsten ved ulyke
ken skal svare til den verdi som tomten Elvestud III her pd

det tidspurkt ulykken nétte inntreife.

Z2e¢ Blir purtene ikke enige om gri cen, fastseties Jemne av de pd
€

ulykkestidspurktet fungerende prismyndigheter, eller av 8 me
hvorav hver av purtene velger en manm, og sorenskriveren i

Vegldres oppnevner en oppmante

Fivind figugene hev i 1926 fltt tilletelse av Eplk Fremning

som efer v gure 25 Lrr. 8 og 53, til & vf&evebeh{Ege den_de
av 8in Lowt sox strekker seg fre vesire vegg i melkebutikkenm

~ néd fyvpipen = oz inrtil Freanings eiendou. By%get er aff.
sett 1 & agaajer mot gérdeplasten, og er tillagt melkebutike
ken, dev.s, de lokaler som kr. Lokken nf lefer av pnr. 26
bnre 67 = Forgvrig Lenvises til skylddelingsforretning av
.%ﬁ/?-%gso, suml skjste av §/11-1£%0 vedr. Nolheim gnr. 25
) (3 o % e

4, Yapvapendc overernskowst blir & {inglyse pé& brr, 9,83, og 67.

il vitterlighet:

Fegernes, den 29, “ november 1900.

Eiv.Haugens. Erik Freming.
Anna Haugene. Ester Freming.

Til vitterlighet:
Joar Aasgamard.

Solveig Stulen. 0.1r.58Kf@.
Gunhild Haugene.




SKARPSNO

\P‘%PS

357, 33T
1/\
\
T \

LA

ﬁ’ [
TN~

ZT énv.

\J\‘-JK

A

<

i:'r‘ﬁiiczsl'crh1f/ﬂ9/Cz¢1

3
VEDLE 64\” \/




76

[Returneres etter linglysing il T'NGLY S-r Begjaring” om oppdeling i
eglerstuan as 16 NOV. 2004 eierseksjoner/reseksjonering

Vb, 3w VALDRES TINGRETT (stryk det som Ikke passer)

DAGBOKNR ‘
4953 . 2itoctelen & g /bé /»[//.

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken

1.Elendommen —_—— i . e
Kommunenr | Kammunans navn ) - IGnr I'8nr ~TFesten Isnr
0542 dord ~Aurdal 25 47

2. Hommolshaverfe) = e — ]
Fodselsni/Org nr ll!@atllerl a Navn tdaell andel 7
27 104 32 | Sigrid Haugene

—— j._l _l....l _I__K. L R ——
,Lfl_.l_.!_l._‘__]...l_._t_l__ — N———
—-i—.l_ L_l_l._l_L N P ¥ , R ‘l

el boe Voppec g f, Doknr 6106 Tinglyst: 16 11.2004 Emb 021 [ ——

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
b o g Nl oo 3

3. Baglesring

Eiendommen begjeeres oppdell i eiorseksj slil del fremgdr av etterstdende fordelingslista,

S| For- | Brek W Is | For- | Brok | T [s-[|Faor-[ Brok T Is.| For Brok T Vs | For- | Brok Ti-
o [m8i 9 genen ;‘fgg:.‘, e Jemtl 9 qetieny ot | ST o fmidd 4] (tatien) | o fmat 4| potieny = | 595 oy |mor 4| gelter) = it
Y] 81 13 25 37 49

2 N' 55 14 26 38 50

3 ] 184 15 27 39 51

4|y 68 16 28 40 52

5 &B 201 17 29 41 53

6g 97 18 30 42 54

7l 68 19 31 43 55

] ity 106 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

" 23 a5 47 59

12 24 36 48 60

Sum lellere: 860 = nevner: 860

4. Bupplerando tekst ”

DBSI Her patares kun opplysninger som skal ag kan linglyses Vad rescksjonering skal dessuten oppgls hva endringen hastr | og evenluelt pa hvilkern
mile lellesarcalene endres

Sameiet 21ar panterett i hver seksjon for kr, 21 1,000 ,- 41

al

dekning av felleskostnader og forsinkelsesranter.

Nr3035 P4 lager: Sem & Stenerson Prokom AS, Oslo  12-97



| 5. Egenerkiaring
Undertagnede erklerer al

a) [;] seksjoneringen gjelder planlagl bygning hvor byggelillateise er gitt,
eller

[2' seksjoneringon gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omiatter bruksenheter som er fterdlg ulbygd
b) lg] seksjoneringen omlalter alfe bruksenhstene i siendommen
c) inndelingen | bruksenneter gir en formalsijenlig avgrensning av de enkelle bruksenheter

d) E] bruksenhetens formidl (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

dal toraligger lillatelse (il annen bruk etter plan- og bygningsloven

o) i&l ngen bruksenhoter omlalier deler av eendommen som ac nedvanig Ul bruk for andre bruksanheler i elendommen,
ollor daler som olter hestemmalser, vediak ellor tllatelser gill i eller i medheld av plan- og bygningsloven, er lastsall &
skulle tiene beboernes aller bebyggelsans tefles behov

1) K] argal som skal jene samelemas tellos biuk oller erondammaons dnlt o lellesarenl. Fellesarcalot omialler tkke
vitktimestorbolig som ar ulleid B andie enn vikimesteren, og huor laier hat kjoparell (§ 14)

Q) ba hwer bruksanhets hovaddal er en klail avgrenset og sammanhengonde del av en bygning pd aendomman og har
eqen inngang lra fel | alter naboalendom

h) fg hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne tom,
sller
r_' boligseksjonan er en frilidsbolig,
eller
E] alle boligene inngar | en samieseksjon bolig

i) [g del er {astsall vadtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er stratfbari 4 avgi eller benytte uriklig erkleering (stratteloven § 189 og § 190).

6. Togningerm v

Alle vedlegg skal vaere i A4 formal ng?:nlnpeﬁ sidenummerert. \-Iéﬁgg som s;al_unge sek_sioneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet lodd)

b} Planlegninger over kjeller, alle otasiene og lol.
P4 legningene or grensena tor bruksenhetane, lorslag hil seksjonsnummer og bruken av ds ankelle rom lydalig angill (§ 7, annot ledd}
i i

€} Lisie nied navh 04 8016558 pd aile leiere av bolig ¢ eiendorimen {SKal inke talge med i finglysing.)
d) Vedlekler (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing )
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrlfter - -
Slud, dalo Hjsmmelshavor (§7) 7 Styret (§ 13) Ektelelie/tagistien parner -

i -— {Ved 1osahs sannng kieves samiykke fia ehluloi‘oriag siron
i W‘J patlii for thy hves dustns)
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

U Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
__eller
|_] Styrel erklarer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Swed, dala "~ TUnderskiin

9. Kommunens tillatelse il seksjonering B

L _] Befaring er foretan

l lMélebravkan for tilleggsdeler er utarbeidel og vediagt

l_ Xl‘ﬁllalelsen er innfatt nedenfor

[_:] Tillatelsen lolger vediagh

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr T8 IFm “Tsnr -
25 LYF NVowp - ﬂUA"M( kommune
Dato T T'stempel og underskrift - |
Nord-Aurdal kommune _
L7 A" & NP/
Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse lil seksjonering/roscksjonering og skal derelter sende begjaeringen lil linglysing. Bagjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendas kommunen i Ire sksemplarer, hvorav elt skal vaere pa linglysingspapir

2) Det er Enhelsregist ganisasjonsnummer sem skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utlylies bare ndr del er flera higmmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN leseksjon nasring

§) Ved oppdeling skal del for hver seksjon fasiselles en sameishrok med hele tail i teller og nevner.
6) Sell B darsom llleggsarealel gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuell BG hvis lileggsarealet

gjelder bade bygning og grunn.
7) Del er bare relisstifielser som skal ag kan linglyses som las inn her. Legalpanteratt etter eierseksjonsloven § 25 lorste ledd
kan ikke linglyses. Her las bare med panlareil som kommer i lillegg, |l § 25 tredje ledd. P innlall i oppdelings:

begjueringen gir ikke vangsgrunniag.
8) Etter sierseksjonsiovan § 12 skal styrel i noen tilfeller samtykke il reseksjonering. | de tiltefler hvor sameiemalels samtykke er
nadvendig, innestar styret lor al samiykket er innhentel, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjanpart.
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, TINGLYST

elurneres til: ' Fodselsnr./Org.nr:
Advokatfirma Sigurd Bang C . :
5 Wugnm61gu| am,a Mlﬁ. M? 989970860 Begjaarlng”om:
resvegen
.n 900 FAGERNES mﬂé'f}?N':NGHEIT Ref.njy I:_l Oppdeling i eierseksjoner
= 3 “5’;9&"9““ /[ " Reseksjonering
17} . )
= Opplysningene i feltene 1-4 registreres | grunnboken B
2 1. Elendommen il i B
.‘ Kommunanr l Kommunens navn anr‘ [ B, I Festenr, Snr.
= :5 0542 Nord-Aurdal 25 67 1-8
v
\\K 2. Hiemmelshaver(e)
o | Fedselsnr./Ora.nn(11/9 siffer) Navn Ideell andel ¥
' Q . s Sigrid Haugene 792/860
g [ 4 Y Eivind O Skogen Haugene 68/860
N
gl ! o e it e
ESal il i e oy i, _ L RN W - ol S
)
f 3. Begjaering
S | §-[For| Brak | ™ [ S-|For-]| Brak | ' | S-|For-| Brok |. ™ | S-|For-] Brek | ™ | S-lFor ] Brak | "
e A [mar? (leller)s)g’;?,,ss') nr [ma| (teller)® m nr [mar)] (tellen |35 ne [mar| (ellen)® o] o [mart (teller)® ';gg'%;
\j X [B |77 B [13 25 37 49
2 |B |60 BS | 14 26 38 50
‘ <~| 3 [N }182 B9 | 15 27 39 51
ol 4N |0 B |16 28 40 52
< B (153 B9 | 17 29 41 53
8 B |119 B9 | 18 30 42 54
Al ] B |6l B2#| 19 31 43 &R
N al | B24| 20 32
g
S ﬂ 21 33
110 22 34
é 11 2 35 Doknr: 5222 Tinglyst: 31.08.2007 Emb. 021
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
12 24 36 ) )
. )< Eigndommen begjeeres oppdell i eierseksjoner slik del fremgar av etlerstdende fordslingsliste.

Sum teliere: | 824 = nevner: | 824

4./Supplerende tekst  7) ALY

OBS| Her pafares kun opplysninger som skal og kan l»nglyses Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva eﬁ(;nngen bestérl og
evenluell pa hvilken mate fellesarealene endres.
|

X
KSameiet har panterett i hver seksjon for inntil kr 20.000;- til dekning av felleskostnader og forsinkelsesrenter.

Reseksjoneringen bestér i korrigering av tidligere oppgitte arealer og fellesarealer. Boder (tilleggsarealer) til hver
scksjon. Endring av snr | og snr 2 fra formdl N til formal B.

Dafo [ Parlenes underskrill
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Undertegnede erklesrer al
| a) I:l seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
=4 seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
AN\ gj ygning
| b) W seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i siendommen
| AN
| c) )X{ inndelingen | bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) }X{ bruksenhetens formal (bolig eller naring) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
|
e) g ingen bruksenheler omlaller deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som eller bestemmelser, vedlak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov
| 1) @ areal som skal tjene samelernes felles bruk eller eiendommens drifl er fellesareal. Fellesarealel omfalter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesleren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)
|
| 9) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
‘ egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
l:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar i en samieseksjon bolig
i} & det er fastsall vedtekter (§ 28)

5. Egenerklaring

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv. ) 7
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal fglge seksjoneringsbegjeeringen:

a)
b)

Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).
Plantegninger over kjeller, alle stasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

| €) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen, (Skal ikke falge med til linglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

7| Underskrifter

Sted og dato

Fiigeres, 20.mars 2007
|

Hiemmelshaver (§§ 7 og 12M/Styret (§ 13)

A 7 ﬂt?x.u:ﬂ ¥
a;w/c

.‘I’

Eklefelle/registrert pariner
(Ved reseksjonering kreves samlykke fra ektefelle/
regisirer! partner hvor sameiebrgken reduseres)

LAY

Side2av3
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8. Styrots samtykke mv. ved reseksjonering”

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erklzerer at sameiematet har samtykket lil reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift & g’ ,43) Jé

‘agernes 20.03.07
fd-c«: eete s
¢ Z:ff;wb ;ﬁﬁ

Kommunens ftillatelse til seksjonering/reseksjonering

I:] Befaring er foretalt

D Malebrevkart for lilleggsdeler er ularbeidet og vedlagt *

B4 Titateisen er inntatt nedenfor

s
l D Tillalelsen falger vedlagt

_lommunen erklaerer al tlllalelse tul-aa‘ksjonennglreseksmnenng er gltt for:
en}_'_""_]sm R T L LD

b¥ 1- 8  Nerp-4URDAL kommune

| og underskrift
& Nord-Aurdal kommune

% 3 /5 -
hoama. /o <08 Kbt By

E’rad og dalo Slempe
|
|

oter:

1) Kommunen skal gl tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siluasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhelsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet forideel andel ulfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon faslseltes en sameiebrek med hele lall i lelier og nevner.

6) Selt B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare reltssliflelser som skal og kan tinglyses som {as inn her. Legalpanlerett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterelt som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panteret! inntatt i
oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eferseksjonsfoven § 12 skal styrel i noen lilfeller samtykke til reseksjonering. | de lilfeller hvor sameiemalels
samiykke er nedvendig, innestar styrel for at samiykket er innhentet, ji § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

|
Dato 4040 3 J, Partenes underskrilt

Hgpet Yaes egpece.  Giwid 0 oo Fizrzr
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1407641/200
Uthentet 2024-04-24 09:53

Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kaommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet ti Kartverket.

Kommunens navn

MORD-AURDAL

Kommunens adresse

Bogs vy, 24¢]

FAgEnVE §

Kontaktperson

ERIE HCILAVD

Side 2 av 1

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skat fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt tra disse. Det kan ogsa vare styret.

" e, Bendom okl .51

Fgdselsnr./Qrg.nr.

r Qg dai’s:

Samelets org.nr. Telefonnummer

Adresse

Vm\&r €5 VESen

Postnummer

3{- Ao

| Poststed { =
Agemes

2. Opplysninger om eiendommen

Koi nr. / navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
©OS4h | [lord - 4%”
3. Hvem eler seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eigrandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) oppgis som brgk)
Y [q190q336| Ok Erendom AS. NORD-AURDAL kcfyliUNE
Arjsapsi, > Dok , ¥ i
35 - [ liche)
27 AUG 018 ]
PR L /) -
Aravkede 5
e (L= [l Hea et
Rassasjonsar Graderng e

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksianen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, mé du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formél
B < Bollgsekslon
ogsé fritidshaliger)
N = naringsseksjon
58 = samleseksjon bollg

Samelebrgk (teller)

Her skrlver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
eventueit vere uendret. Nedersi skriver du
nevneren, som vl vaere summen av tellerne til

Tilleggsareal

Fyll ut denne kalonnen hvls seks|onen har eller skal ha tllleggsareal.
B = tilleggsareal | bygning

G = Ulicggsaical | gruni (kiever oppmsingstaratning)

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon nzering samtlige seksjoner i samelet.

) 126

vV 5§

—= KR

Nevner =

gLy
Dato ]Inn:end ens underskrift

03%.09. ¢ “Te Sleaa —~

Fastsatt av K I- og moderniseringsdepar med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side1avs



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1407641/200 Side 3 av 10
dh Kartverket o it 2024-04-24 09:53

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfores til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

D@te Scf;l(me 3 A Scsjpue
Mﬁ selgion for ne 4

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) m hver seksjon fortsatt har enerett til § bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) D] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget
d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av samelet etter reseksjoneringen

reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kammunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

o K
f) m det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetiiatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

g)

h) IE arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart  avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

Dato ]Innse er sunjierskril‘l

/O'C)q,ig ‘ /3/ [ ‘Suz_!ﬂl/{‘*u,r‘ Sl(‘u‘\d—f
i 7

Fastsatt av Kammunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Slde2av5s



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1407641/200
Uthentet 2024-04-24 09:53

Sided4avl

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

D Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert hoenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc

innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Vedlegg som skal fglge spknaden

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)
h)

Eksisterende seks|oneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller ag loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

Rekvisisjon av oppmalingsfarretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkiaring som gar ut pé at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

Samtykke fra bank/panthaver

Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p3 vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmotet eller
styret, jf. punit i2.

10. !nnsendte plantegninger

@ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

SeksJonsnummer Sted og date melshauerfstyre: Gjenta navn med blokkbokstaver
Se ve legs, Yo Stoyemdte

Seksjonsnummer Sted og data

Seksjonsnummer Sted ug dato HIemm;!shgverfstyreU
3 ’1 L& | ,ta 1

Hlemmelshaver/styret éjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blakkbakstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnuinrner Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato Innsengerens underskrift

©%08. 1€ e S. {lur

Fastsatt av Kc I- og modernisering; t med h] | farskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert swknad om seksjonermg Side3av5
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1407641/200 Side 5 av 10
o B Kartverket ot 2024-04-24 09:53

12. Styrets erklzering/samtykke

Naermere informasjon om nér samtykke eller erklaring fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

l:l Styret erkleerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/eller U{L( {& (ﬂ(.

D Styret samtykker til reseksjonering (skal baire krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift GJenta navn med blokkbakstaver

_ét?d_;g_d-;t;_ . | Underskrift N Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av baligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nzering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver i
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens sakshehandling
a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) m Brev med arientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

Kommunenr. [ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
0542 Mok b - AuppAL 5y b7 3
Dato | Underskrift Stempel

et @i (ol e
Dato l Innsenderens underskrift

Fastsatt av Ki |- og moderniseringsd t med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sided4avs
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Side 6 av 10
Uthentet 2024-04-24 09:53

4. Spknad {@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Bollgseksjon (omfatter Her skrlver du telleren tll seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.

ogs3 fritidsbollger} endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal 1 bygning

N= X It vaere uendret. Nederst skriver du G = tiileggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

SB= k bolig som vil vazre summen av tellerne til BG = tllleggsareal | bygning og grunn {krever appmalingsforretning)

SN= k nzring li ksj i sameiet,

3 NV . :
Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift
— :

O%0o) ¥ Tk S Skea~in
Fastsatt av Kemmunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side53av5
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1407641/200

. B Kartverket ot 2024-04-24 09:53

Styremgte i Haugenegarden boligsameie 16.07.18.

Tilstede : Jo Clausen(styreleder), Cato Engen, Mette Tandberg.

Sak : Seksjonering av nzeringslokaler i Valdresvegen 3C.

Vedtak: Styret i Haugenegdrden boligsameie aksepterer seksjonering av seksjon 3c i to deler,
henholdsvis Valdresvegen 3c og 3 e. Den nye seksjonen far seksjonsnr. 9.

fokly Paceets.

Mette Tandbe

Referent.

Side 7 av 10
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aktiv.

Mette Tandberg
Valdresvegen 3A
2900 Fagernes

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1201240033 Ingrid Skrindsrud 901 25 967 23.04.2024

Megleropplysninger pa Valdresvegen 3E - gnr. 25, bnr. 67, snr. 9 (Ideell andel 1/1) i Nord-Aurdal
kommune

Vért firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fodselsdato
Mette Tandberg Valdresvegen 3A, 2900 Fagernes 13.11.1958

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 8-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa
Styrelad Navn TIf. E-post.

yreleder . - T T

H‘Qiqu [PE‘ (.M’M &{f.‘y\ Ob&g_gc' a5 Ad?( . ko nv@:c..lii@hma,«l- om

Informasjon om eiendor‘r)1men

ond Gnr. Bnr. Snr. Kommune
clendommer: 35 Y q Nowd Aurdod
09T G 95 R Y 0 oty Tomten er £ eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utieper:

.| Bvis ja, hvem har sendt varselet?
Har mottatt nabovarsel? [ Ja [] Nei

Foreligger det ferdigattest? [JJa [ Nei |Falger det seerskilte forpliktelser med | [] Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr,

Forsikring for Tye wikd ,,\0,( Nv, 2075 2504 (9

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har hussoppforsikring? [1va [] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? [J ya [X] Nei | Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. . L. . Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i [ Ja &X] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Aktiv Valdres Eiendomskontor TIf: 61 36 66 33 Org.nr: 979 870 167 Side: 1/3
Jembanevegen 14 valdres@aktiv.no
2900 Fagernes www.aktiv.no
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Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ Ja X4 Nei

Hvis ja, hvordan prakliseres dyreholdet?

Er fremleie tillatt?

[ Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremlele?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

2

Betaler avdrag pé fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

nedbetalingstiden?

Hvis ja, hvor mye gjens!ar av

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Fvis nei, hva biir de manediige felleskosinadene efter avdragsfri periode?

Hva er andel fellesgjeld?

Kr

Kr Hvis ja, restanse kr
pr. mnd. Er det restanse? [ Ja [ Nei
Avregnes [ Ja [] Nei |Er del planlayl endringer av [ Ja [ Nei
Dato
Huvis ja, ny Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

renteinntekter kr:

renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? |:| Ja Nei
] . |Hvisja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja b Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Mette Tandberg

qf;ﬁu?MQD 294-9u

o4

le.

¢ Vawelboe

St'ed, Jﬁato Signatur 4
Aktiv Valdres Eiendomskontor TIf: 61 36 66 33 Org.nr: 979 870 167 Side: 2/3
Jernbanevegen 14 valdres@aktiv.no

2900 Fagernes

www.aktlv.no
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Arsmete i Haugenegirden boligsameie 27.02.24.

Tilstede: Jo Clausen, Inger Clausen, Kare Arne Rye, Frank Manum, Erik Brendlien , Mette
Tandberg og Helge Bjgrneseth.

Regnskap- oppsummering:

Det er en forskjell pa innbetalte fellesutgifter mellom 2022 og 2023 pa kr.6760 ( mindre i
2023). Dette skyldes at Shinwar betaler inn stgrre belgp av gangen, noe som kan fgre til sma
forskjeller og overlapping fra ar til ar.

Vitar en dialog med Helge Wetlesen angdende forsikringene pa bygget, og forhgrer oss om
noe burde justeres. Enkelte har water -stop, og her sjekker vi om det evt. vil gi noe rabatt.

Regnskapet er noe misvisende fordi det ble betalt kr.33.330 for mye til abonnementet pa
brannvarslingsanlegget. Dette ble betalt tilbake p& konto i 2024. Om vi regner med dette, er
derfor saldo kr. 84.843 pr. 31.12.2023.

Det er besluttet ikke a gjgre noen endringer i fellesutgiftene.

Arbeid utfgrt i 2023/ 24:

* Tidligere toalett i kjelleren solgt til Ola H. Hauge. Rommet benyttes nd som bod,
toalett er fjernet og vann er koblet fra.

* Gammel utelampe mot bakgarden er na fiernet og det er satt opp en ny. Arbeid utfgrt
av Fjellelektrikeren. Lampen har tidvis blinket, noe som ogsé skjer med lampene p3
gateplan. Vanskelig a finne feilen her, s Helge tar kontakt med El- fag ang. sensorer
osv. for a fa informasjon om hva som har blitt gjort her tidligere. Det jobbes videre
med saken.

* Det jobbes na med & fijerne gamle, ubrukte kabler fra det tekniske rommet. Helge har
ogsa startet et arbeid pa loftet for a f3 fiernet alle gamle ventilasjonsrgr og gammel
isolasjon.

* Kjellergangen og utgang mot bakgérden pusses for tiden opp. Det er Erik og Helge
som utfgrer dette arbeidet. Ubrukte rgr er fiernet og resten er bygd inn( bokset inn),
hull i veggene er tettet, gipsplater er satt opp og veggene er malt. Det er 0gsa satt inn
ny dgr i en av bodene. Arbeidet fortsetter med golvlegging, listing og maling av
dgrene.

SAKER for 2024:

® VKR har meldt om darlig/ feil sortering i spppeldunkene som tilhgrer Valdresvegen 3
og 5. Dette ma alle beboerne ta pa alvor sa vi alle fglger reglene for hva som skal
kastes i de ulike dunkene!i!
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e Tak over spppeldunkene i bakgarden. Det jobbes med en Igsning sammen med
gardene rundt oss ( El-fag, Valdresvegen 3 + 5). Helge tar ansvaret for & sgke
kommunen om dette.

e Postkassene ma flyttes i neermeste framtid fordi Erik nd vil bruke inngangen sin pa
gateplan. Her er nd satt inn en dgr, og forelppig er det satt opp et lite lys der inne sa
det er lettere & se i mgrket. Helge gar videre med ny Igsning for postkassene mot
bakgarden.

s Parkering ved elva. Her er det ofte fullt p& dagtid, spesielt nd pa vinteren med mye
sng osv. Helge sender et brev fra Vv 3 og 5 til kommunen, for @ signalisere et
parkeringsproblem.

o Sikringsskap i kjelleren. Det ryddes nd opp i sikringsskapet nede i kjelleren. Helge
forhgrer seg med Fjellelektrikeren om hvor mye av jobben han kan gjgre selv. Vi
innhenter tilbud fra Fjellelektrikeren. Dette rommet kan da ogsa brukes som en felles
bod.

e Strgm. Vi har en tid testet ut ny stromieverandgr- Eneas. Detie byttet har ikke slatt sa
gunstig ut for oss, da strgmmen gikk noe ned uansett. De krever ogsa en bindingstid.
Helge har undersgkt hos Kraftriket, som kan gi oss et bra tilbud. Det er enighet om at
vi gar for Kraftriket framover. Ingen bindingstid her.

o Degrklokkene mot bakgarden fungerer ikke slik de skal. Dette er upraktisk. Helge
foreslar kodebrikke som dgrsystem, slik at vi bytter fra ngkler til kodebrikker. Allerede
eksisterende kabler gjgr at prisen kan holdes noe nede. Enighet om at Helge
innhenter pris pa nytt system. Det er leilighetene som er mest positive til dette og
som vil ha mest nytte av et slikt system.

Forespgrsel fra Erik om vi i sameiet kan opprette en messengergruppe e.l. slik at vi lettere
kan kommunisere om det er beskjeder i det daglige som gjelder alle i bygget. Alle er
positive til dette.

Erik spor ogsa om & fa installere en varmtvannsbereder i boden rett ved inngangsdgr i
kjelleren for & fa vann inn i sitt lokale. Ingen motforestillinger mot dette sa lenge vi far
plass til spader, grus o.l. i boden

Underskrift Erik Brendlien Underskrift Jo Clausen
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Haugenegarden Boligsameie

BUdeett 2024 Regnskap
Inntekter 2024 2023 2023
Felleutg. 155 000 150 000 155 860
Andre innt. 48719
Renter
Sum innt 155 000 150 000 204 579
Utgifter
Forsikring 45 000 45 000 42 249
Strem 25000 35000 21490
Heis 35000 30 000 66 633
Brannvarsl. 15 000 15000 45214
Vedlikeh 20 000 10 000 11473
Div 10 000 10 000 91
Kommunale avg. 0 1119
Sum utgifter 150 000 145 000 188 269
Overskudd 5 000 5000 16 310
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Valdresvegen 3E

Lokal transport

2 Fagemesbrue 1 min &
Totalt 10 ulike linjer O km

& Avisa Valdres 3 min &
Linje 301, 302, 309, 313 0.3 km

+ Fagemes skysstasjon 6 min &
Totalt 20 ulike linjer 0.5 km

Ladepunkt for el-bil

& [Fagemes Park - Sentrum 2min &

&  Fagermes Kigpesenter 9min &

Kollektivtilbud

<~ Brab3/100
? Gateparkering
@ Lets1/100
# Trafikk
Lite trafikk 69/100

Omré&det har blitt vurdert av 21 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Arbeidskraft Valdres AS 561
Valdres Brann- og Redningstjeneste Iks 103
Nord-Aurdal Kommune Hiemmetjenesten 102
Nord-Aurdal Barneskole 99
Nord-Aurdal Kommune Institusjon Fagernes 97
Nord-Aurdal Kommune Lia/Vesle-Tveit Bof... 84
Valdres Legevakt 63
Nord-Aurdal Kommune Administrasjon 55
Nord-Aurdal Kommune Intermediaer 54
Nord-Aurdal Kommune Eiendom 52
Nord-Aurdal Ungdomsskole 50
Valdres Installasjon AS 48
Fagermes Barnehage 47
Felles Banevemstjeneste i Valdres 44
Scandic Valdres 44
Treningssenter
& Valdres Treningssenter 6 min &
Dagligvare
Coop Extra Fagemes 5min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Eurospar Fagemes 6 min &
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. Rh
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

115



-
Et hjem er mer
-~ verdt enn et

\
N

- det naturlig & engasjere oss

\chgh: -barnebyer for a gi flere

Ma -N;‘-*-;;-—_- DE | o
T
% _' .

08
. &
- #

| T



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Valdresvegen 3E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2900 FAGERNES Saksbehandler: Oddny Fystro
Telefon: 909 99 481
Oppdragsnummer: 1201240033 E-post: oddny.fystro@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 14.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



