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Din nye bolig?

Velkommen til Slaldmbakken 5L - En lys og innbydende
Eiendomsmegler leilighet pa bakkeplan med jevn og god standard og stor
Baard Janitz vestvendst terrasse.

Leiligheten har en praktisk planlgsning med lyse overflater

Ll S 4822 som gir et moderne og tidlgst uttrykk.

E-post  baard janitz@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS Kjgkkenet er funksjonelt med folierte skrog, slette fronter,
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69 laminert benkeplate og integrerte hvitevarer — perfekt for
252551 matlaging og sosialt samvaer. Badet er innredet med

dusjhjgrne med glassvegger, servant med underskap og
opplegg for vaskemaskin.

Nokkelinformasjon
Innvendig finner du gjennomgaende laminatgulv, slette malte

Prisant.: Kr 2 600 000,-

Fellesgjeld: Kr 123 307 - vegger og downlights i alle rom. Her bor du i et veletablert

Total ink omk.: Kr2 723 307 - omrade med flotte fellesarealer, lekeplasser og sittegrupper,

Felleskostn.: Kr 4 345 - samt kort vei til barnehager, skoler, bussforbindelser og Moss

Selger: Daniel Jensen sentrum. En leilighet som kombinerer komfort, funksjonalitet
i I

Salgsobjekt: Andelsleilighet og beliggenhet!

Eierform: Andel

Byggear: 1970

BRA-i/BRA Total 60/63 kvm

Tomtstr.: 126491 m?

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 3, bnr. 1496

Andelsnr.: 225

Oppdragsnr.: 1114250068
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 60 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 63 m?
TBA: 35 m?

Leiligheten
Bruksareal fordelt pa etasje

-2. etasje
BRA-i: 60 m2 Entre, Bad, Soverom, bod, kjskken og Stue.

TBA fordelt pa etasje
-2. etasje
35 m? Veranda med adkomst via skyvedgr fra stue

Bruksareal fordelt pa etasje

-2. etasje
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten

Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og
"Takseringbransjens retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av megbler/
innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn
anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som er oppfgrt som
BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale BRA, men det er ikke gitt
informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere
og sjekke ut dette.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
126491 m?

Tomtebeskrivelse

Salambakken 5L ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade i Moss, tilhgrende
Gjerrebogen borettslag. Omradet er kjent for sitt trygge og familievennlige bomiljg,
med gode fasiliteter og naerhet til naturen. Her bor du med kort vei til skog og mark,
turstier og gode kollektivforbindelser, samtidig som du har enkel tilgang til sentrum og
servicetilbud.

Tomten og fellesomradene er pent opparbeidet med grgnne plener, beplantning og
flere hyggelige soner for sosialt samvaer. Borettslaget har lagt vekt pa trivsel og
fellesskap, og tilbyr:

Fellesarealer med sittegrupper — perfekt for a nyte solen eller sla av en prat med
naboene.

Lekeplasser for barn - trygge og oversiktlige omrader som gjgr det enkelt for familier &
trives.

God plass mellom byggene, som gir et luftig og dpent preg.

Omradet oppleves som svaert trygt og er spesielt anbefalt for familier med barn, godt
voksne og eldre. Det er ogsa gode barnehager og skoler i naerheten, samt flotte
turmuligheter i neerliggende skogsomrader.

Beliggenhet

Saldmbakken ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade i Moss, kjent for sitt
familievennlige miljg og gode felleslgsninger. Omradet byr pa flotte opparbeidede
utearealer med sittegrupper, lekeplasser og grgnne soner som skaper trivsel og
fellesskap. Her bor du med kort vei til naturen — turstier starter rett utenfor dgren og
leder bade mot sentrum og inn i Mossemarka. | tillegg er det gangavstand til
Nesparken og idylliske Vansjg, som gir muligheter for bading, padling og rekreasjon.

Omradet har et bredt tilbud av barnehager og skoler, samt fritidsaktiviteter som
Montana ungdomsklubb, idrettsanlegg og kulturtilbud. Offentlig kommunikasjon er
sveert god med bussforbindelser til sentrum, Mosseporten og neerliggende omrader,
samt flybuss til Oslo Lufthavn. Moss togstasjon ligger ca. 2 km unna med direkte tog
til Oslo og Halden, og ferjeforbindelsen til Horten er lett tilgjengelig. Her far du en
perfekt kombinasjon av sentral beliggenhet og naturneer livsstil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet rundt Saldmbakken i Moss er et veletablert boligfelt med variert bebyggelse,
men hovedsakelig preget av blokkbebyggelse og leiligheter i borettslag. Byggene ble i
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stor grad oppfert pa 1970-tallet og bestar av flere lavblokker med 2-5 etasjer.

Barnehage/Skole/Fritid

Neermeste barnehage er Grindvold Barnehage. Barnehage ligger i flotte omgivelser i
Nordre bydel og tilbyr et stort uteomrade, som innbyr til lek og motorisk aktivitet i
variert terreng.

Verket barnehage SA er en foreldreeid andelsbarnehage. De har fire avdelinger, to for
smabarn 0-3 ar, og to for store barn, 3-6 ar. Barnehagen ligger i umiddelbar neerhet til
absolutt alt; skog, sj@, vann og by, alt i gangavstand, noe som gir oss store og varierte
muligheter. De har ogsa egen gymsal og Verket skole er var nzermeste nabo.

Verket skole er en 1- 10 skole, som geografisk hgrer hjemme i nordre bydel, men likevel
ikke mer enn en knapp kilometer fra byens sentrum.

Krapfoss Skole er en 1.-7. trinn skole. Skolen ligger naer sentrum, og har samtidig flotte
naturomrader i umiddelbar naerhet. Vansjg, naturen rundt og eget kanohus byr pa
mange muligheter for malrettet uteskole med faglige, sosiale og motoriske
mestringsopplevelser for alle.

Det er gangavstand til bade skole og barnehage.

Skolekrets
Kontakt Moss kommune skole og oppvekst vedr. skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Saldmbakken har svaert gode transportmuligheter. Neermeste bussholdeplass ligger
kun fa minutters gange unna, med hyppige avganger til Moss sentrum, Mosseporten
og nzerliggende omrader. For lengre reiser gar flybussen (FB11) fra Moss til Oslo
Lufthavn Gardermoen, med komfortable fasiliteter som Wi-Fi og lademuligheter. |
tillegg ligger Moss togstasjon bare ca. 2 km unna, med direkte togforbindelser til Oslo
og Halden. Ferjeforbindelsen til Horten er ogsa lett tilgjengelig.

Her bor du med enkel tilgang til bade lokal og regional transport — perfekt for pendlere
og reisende!

Bygningssakkyndig
Jan Eivind Jansen holmgren

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med antatt stgpt grunnmur og dekke. Bygningen er
utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Taket er flatt og antatt tekket med
asfaltpapp eller membran.

Etasjeskillerne antas a veere i betong eller trebjelkelag. Boligen har trekarmsvinduer
med 2-lags isolerglass fra 1996, samt en skyvedgr. Entrédgren er i malt utfgrelse med
karm av tre og pamontert pakning.

Det er etablert en veranda med bruk av impregnerte materialer.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer / dgrer - Totalvurdering av vinduer / dgrer

- Vatrom - Totalvurdering av overflater

Avvik: Det er observert flere skruehull i vegg utenfor vatsonen.

Gulvflater har enkelte skjevheter og ujevnheter, og det kan forekomme oppsamling av
vann enkelte steder som fglge av dette.

Ved gjennomfgrt vann test i dusj sonen ble det imidlertid ikke observert avvik med
avrenning mot sluk.

- Vatrom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

- Vatrom - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon

- Vatrom - Totalvurdering av fuktsgk

- Kjgkken - Totalvurdering av kjskken

Avvik: Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert.

- VVS - Totalvurdering av VVS

Avvik: Malt verdi viste 76,7 % RF ved 17,8, som er hgyere enn anbefalt niva for normalt
innemiljg.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Gulvet pd badet er noe skjevt. Det var det nar jeg kjgpte leiligheten.
Takstmann far vurdere.

Kommentar fra selger: Pent brukt bolig. Ingen store mangler eller skader ut i fra hva jeg
kan skjgnne. Venter pa takstmann og tilstandsrapport.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, bad, kjgkken, stue, soverom og terrasse.
Det fglger med bod.

Standard
Boligen fremstar med en gjennomgaende og god standard, og har en praktisk
planlgsning med lyse overflater.

Leiligheten har romslige oppholdsrom og en god planlgsning. Fra felles trappegang (en
trapp ned fra hovedinngang) kommer vi til gangen hvor det er gjort plass til & henge fra
seg yttertgyet. Rett pa innsiden er det en praktisk bod som ogsa kan benyttes til
hjemmekontor. Pa veggene er det montert hyller som gir gode
oppbevaringsmuligheter. | tillegg er det bod i kjelleren som gir ekstra
lagringsmuligheter. Videre fgres du inn til stue m/ delvis apen kjgkkenlgsning, soverom

Slalambakken 5L



8

og baderom.

Kjgkkenet ble oppusset av forrige eier i 2018 med innredning fra Epoq. Innredningen
har folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate. Her finner du integrert
platetopp og stekeovn, samt ventilator med mekanisk avtrekk gjennom yttervegg.
Lgsningen gir et funksjonelt kjgkken med god arbeidsplass og et tidlgst uttrykk.
Frittstdende kjgleskap, integrerte hvitevarer og oppvaskmaskin i bgrstet stal
medfglger.

Badet ble oppgradert i 2014 og har vatromsbelegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og
malt panel i himling. Rommet er innredet med toalett, servant med underskap,
dusjhjgrne med glassvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig avitrekk og
plastsluk i dusjsonen, der gulvbelegget er fgrt under klemring.

Leiligheten har en lys og romslig stue med moderne fargevalg og fleksible
mgbleringsmuligheter. Listefri overgang til kjskken gir et stilrent uttrykk, mens innfelte
spotter og store vindusflater sgrger for rikelig lysinnslipp. Lyse overflater forsterker den
apne og innbydende atmosfaeren. Fra stuen har du direkte utgang til en solrik,
vestvendt terrasse pa hele 30 m2

Fra stuen har du direkte utgang til en syd/vest vendt, solrik terrasse pa ca. 30 m2 med
flott utsikt mot naeromradet. Her er det god plass til flere sittegrupper og solsenger —
perfekt for & nyte solen fra ettermiddag og helt til de sene kveldstimene.

Innvendig har boligen gjennomgaende laminatgulv, med unntak av badet som har
vatromsbelegg. Veggene bestar av slette, malte plater i lyse farger, og himlingene har
glatte, malte flater med innfelte downlights i alle rom. Pa badet er det panel i
himlingen.

Tekniske installasjoner bestar av vannrgr i kobber og plast (rgr-i-rgr), avigpsrer i plast/
soil og naturlig ventilasjon via spalteventiler pa vinduer. Boligen har felles
varmtvannsanlegg, og sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer er plassert
i felles trappegang. Det er registrert kursfortegnelse og samsvarserklaering i skapet.
Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslukker.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

Slalambakken 5L



uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2014 Baderom

2018 Kjgkken

2018 Overflater inkl. gulv, vegger og himlinger

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke for TV og Internett er inkludert i felleskostnadene. Utstyr for tilkobling til
TV/ internett fglger leiligheten, og skal ved salg gjensettes til neste beboer.

Parkering

Det finnes garasjeanlegg hvor man ma sgke om plass og evt. hvis ikke plass sta pa
venteliste ellers uteparkering pa borettslagets eiendom. Parkeringsplasser disponeres
av borettslagets styre som fordeler plassene etter sgknad

fra lagets andelseiere.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82371238

Radonmaling
| fglge kartmalinger utfert av NGU ligger omrade kategorisert til moderat til lav

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner og varmekabler.

Info stremforbruk

Eier opplyser at leiligheten har et beskjedent strgmforbruk. Fra januar til november i ar
har forbruket vaert pa 2 794 kWh.

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
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eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
veere tilgjengelig i salgsoppgaven.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 600 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 681 059

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 724 237

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 4 345,- pr. maned inkluderer; Kommunale avgifter, Renter og avdrag pa fellesgjeld,
vedlikehold bygg/vvs/elektro, utvendig anlegg, revisor og foretningsfgrer honorar,
internett/arsavgift tv, forsikringer, festeavgift, vakthold mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 345

Andel Fellesgjeld
Kr 123 307

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
21.10.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 241

Rentekost. fellesgjeld
Kr 520

Andel fellesformue
Kr 31 842

Andel fellesformue dato
21.10.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gjerrebogen 1 Borettslaget

Slalambakken 5L
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Organisasjonsnummer
948590182

Andelsnummer
225

Om borettslaget

Gjerrebogen 1 borettslag, med organisasjonsnummer 948 590 182, ligger i Moss
kommune og bestar av 468 andelsleiligheter. Forretningsfarer er Vansjg boligbyggelag
(VBBL).

Laget har til formal a erverve eller foresta oppfering av andre bygg enn boligbygg, her
under garasjer, nar disse skal brukes til felles formal for andelseierne eller nar utleie av
slike lokaler i slike bygg/garasjer skal skje i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet.

Alle leiligheter er tildelt en nummerert bod i kjelleren. Utearealer som veier,
parkeringsplasser, lekeplasser og andre oppholdsarealer er fellesarealer. Andelseierne
har en midlertidig enerett til bruk av et naermere angitt, avgrenset felt av borettslagets
fellesareal, som i dag nyttes som boligens eksklusive ute-/hageareal. Hver andelseier
har ansvaret for a holde deler av tilliggende uteareal utenfor egen oppgang i alminnelig
velstelt og vedlikeholdt stand. Dette ansvaret omfatter klipping av plen, rydding, feiing
og sngmaking utenfor oppgang, samt rydding i sgppelskur.

Pagaende saker:

- Styret har dialog med firmaet som utfgrer making og strging etter arets erfaringer og
evaluering for & oppna forbedringer.

- Styret har under det utfordrende vinterhalvaret evaluert og sett pa
forbedringspotensialet, og har gjennomgatt dette med firmaet de har avtale med, noe
som forventes 3 fore til forbedringer.

Vedtatte saker:

- Styret utarbeider avtalen med det firmaet som har den beste Igsningen for
borettslaget vedrgrende parkering pa uteomradene. Dette innebzerer en
parkeringslgsning hvor beboere og gjester kan benytte Easypark eller kortbetaling for
parkering utendgrs.

- Furua ved blokk 6 fjernes.

- Det skal gjennomfgres container-ordning for sgppelrydding 2 ganger per ar.

- Vaktmesterbrakker selges.

- Det skal ordnes mulighet for lading av el-scooter der det er mulig & etablere dette.
- Vedtektenes punkt 7-1, 1 (b) endres til: 'apparater, f.eks. brannslukningsapparat og
rgykvarsler'.

- Generalforsamlingen vedtar at depositum for ngkler og portadpnere, som er bokfgrt
som inntekt og ikke finnes pa egen konto, ikke utbetales.
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- Borettslaget sgrger for at rhododendron og tujaer blir fjernet.
- Borettslaget setter opp skilt for parkering for hjemmesykepleie og
handicap-parkering.

Lanebetingelser fellesgjeld

Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

Annuitetslan

Rente Pt.: 5,05 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 761,-, hvorav renter
utgjer

kr 520,- og avdrag utgjer kr 241 -.

Lanets Igpetid: 2048.

Lanenr.: 60308119613. Bankforbindelse: Nordea

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet er oppgitt til den sies opp av en av partene og vilkar for oppsigelse er
Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse

ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med
virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt pa vilkar. Neermere regler for utgvelse av dyreholdet er fastsatt i
borettslagets ordensregler;

Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr, og ma meldes til styret pa epost. Dyrehold
ma ikke etableres i borettslaget for melding er gitt og mottatt svar pa. En andelseier
som gnsker a holde flere dyr ma sgke borettslaget om samtykke til dette. Et samtykke
vil kun bli gitt i de tilfeller hvor andelseier har dokumentert et saerlig behov for
ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.
Dog kan en andelseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, sd som innekatt,
marsvin, fugler mv., sa lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for borettslagets
ovrige beboere. Et samtykkes varighet utlgper nar det dyr meldingen omhandler ikke
lenger er i live eller ikke lenger er tilknyttet andelseier (omplassert el). Ny melding ma
gis dersom en andelseier gnsker a opprette nytt dyrehol

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

7-1 Andelseiers plikt til & vedlikeholde bruksenheten (innvendig vedlikehold).

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde boligen slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat og rgykvarsler

c) utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger med tilbehgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring etter
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

(2) Andelseier skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Andelseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av
isolerglass

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning, se 7-2.

(5) Andelseier skal vedlikeholde innvendige flater pa gulv og yttervegger pa boligens
eventuelle terrasse, veranda eller balkong.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(8) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(10) Etter et eierskifte har den nye andelseier plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere andelseier.

7-3 Saerlig ansvar for a holde deler av fellesarealene i ordentlig stand

(1) Hver enkel andelseier har ansvaret for a holde deler av tilliggende uteareal utenfor
oppgang i alminnelig velstelt og vedlikeholds stand. Disse fellesareal er naermere
spesifisert i ordensreglene.

Ansvaret oppfatter klipping av plen, rydding, feiing og snemaking utenfor oppgang,
samt rydding i seppelskur.

Dette arbeid skal utfgres til den tid og pa den mate som kommer frem av borettslagets
ordensregler

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vansjg Boligbyggelag

Slalambakken 5L
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 1496 i Moss kommune.Andelsnr. 225 i Gjerrebogen 1
Borettslaget med orgnr. 948590182

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/3/1496:

01.11.1978 - Dokumentnr: 8582 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1143

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Meglers kommentar; Det er tinglyst en erklaering fra 1978 som gir en naboeiendom rett
til & ha ledninger over tomten, samt adgang for vedlikehold. Dette gjelder typisk vann,
avlgp eller strem. Servitutten pavirker ikke den daglige bruken av eiendommen, men
ma tas hensyn til ved graving eller stgrre arbeider.

23.04.1993 - Dokumentnr: 2585 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1139

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar; Det er tinglyst en bestemmelse fra 1993 som gjelder
byggetillatelse gitt etter dispensasjon fra bygningsloven. Dokumentet inneholder flere
bestemmelser om bebyggelse og gjelder denne eiendommen sammen med andre.
Dette betyr at det kan vaere spesielle regler eller vilkar knyttet til hvordan eiendommen
er bebygd, men det pavirker normalt ikke dagens bruk.

30.10.2000 - Dokumentnr: 10199 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar; Det er tinglyst en erklaering fra 2000 som gir Telenor rett til a ha
telefonledninger, stolper, kabler, grgfter og telesentral pd eiendommen. Avtalen
omfatter ogsa vedlikehold og eventuelle tilpasninger. Dette er en vanlig teknisk
rettighet som sikrer telekommunikasjon og pavirker normalt ikke den daglige bruken
av eiendommen.

27.11.2007 - Dokumentnr: 972235 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Elvia AS
Org.nr: 980 489 698
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Bestemmelse om veg

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar; Det er tinglyst en erklaering fra 2007 som gir Elvia AS rettigheter
knyttet til elektriske kraftlinjer. Dokumentet inneholder ogsa bestemmelser om veg og
bebyggelse, samt flere tilhgrende vilkar. Dette er en standard avtale for stremforsyning
og pavirker normalt ikke den daglige bruken av eiendommen, men ma tas hensyn til
ved graving eller byggearbeider.

02.09.2015 - Dokumentnr: 796060 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1748

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2101

Meglers kommentar; Det er tinglyst en erklaering fra 2007 som gir Elvia AS rettigheter
knyttet til elektriske kraftlinjer. Dokumentet inneholder ogsa bestemmelser om veg og
bebyggelse, samt flere tilhgrende vilkar. Dette er en standard avtale for stremforsyning
og pavirker normalt ikke den daglige bruken av eiendommen, men ma tas hensyn til
ved graving eller byggearbeider.

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse.

Nedstaende arbeid ble ikke funnet i ferdig eller forskriftsmessig stand.
1. Yttervegger ikke ferdigbehandlet utvendig.

2. Noe gulvbelegningsarbeider gjenstar i enkelte leiligheter.

3. Noen dgrer ikke belistet.

4. Noen dgrer ikke pAmontert dgrpumpe

Arbeidene er sluttfgrte

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.04.1991.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Kommunalt

Tilknytning avlgp: Kommunalt

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Folger reguleringsplan GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN (plan-ID 57), som er en
eldre reguleringsplan. Eiendommen er regulert til formalene blokkbebyggelse, boliger,
kjgrevei, forretning, parkeringsplass, garasjeanlegg, gangvei, friluftsomrade, annen
veigrunn og felles avkjgrsel. Eiendommen bergres ogsa av planene KRAPFOSS - DEL
AV KRAPFOSS (plan-ID 7), KRAPFOSS. DEL AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN,
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GJERREBOGEN (plan-ID 85), Krapfossvegen (gang og sykkelveg) (plan-ID 190) og
Valerveien 130 (plan-ID 357).. 05.11.1968

Fglger Kommuneplanens arealdel 2021-2032, ikrafttredelse 24.03.2021. 91 811 kvm er
i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse med omradenavn Bolig. Videre er 34 675
kvm avsatt til friomrade og 6 kvm til andre typer bebyggelse og anlegg.

Eiendommen bergres av flere hensynssoner i henhold til kommuneplanen og
reguleringsplaner. Dette inkluderer hensynssone H530 for friluftsliv, H220 for stgy (gul
sone iht. T-1442), H370 for fare knyttet til hgyspenningsanlegg, og H140_S for sikring
av frisikt.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 600 000 (Prisantydning)

123 307 (Andel av fellesgjeld)

2 723 307 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 723 307 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 731 207 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 734 007 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 000 Digital annonsering

1 200 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

5995 Opplysninger fra forretningsforer

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr
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2 000 Visninger/overtakelse per stk. (2 og 3 visning gratis)
5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 102 691

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
20.11.2025
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Ungdommelig leilighet med lyse overflater og gulvvarme. Kjgkken fra 2018 og bad
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Leiligheten har en innbydende stue med plass til bade sofakrok og spisebord. Varmekabler i gulvet gir en behagelig varme
aret rundt.

Gjennomgaende laminatgulv og slette, malte vegger gir stuen et tidlgst og moderne preg. | himlingen er det montert
moderne downlights
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Fra stuen har du direkte utgang til en syd/vest vendst, solrik terrasse pa ca. 30 m?
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Terrassen er todelt. Innerst er det en usjenert og overbygget terrsse. Pa utsiden er det en stgrre platting meg god plass til
hagemgbler.

Uteplassen er godt skjermet med hekkbeplantning inn mot naboer.
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Her er det god plass til & nyte sommerkveldene.

- =

Lys spisestue i tilknytning til stuen — ideell for sosiale maltider og hyggelige sammenkomster.
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Apen Igsning mellom stue og spisestue gir romfglelse og fleksible mgbleringsmuligheter.

Tidlgst kjskken med slette fronter, laminert benkeplate og integrerte hvitevarer — funksjonelt og stilrent. Kjgkkenet ble
oppusset av forrige eier i 2018 med innredning fra Epoqg.
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God arbeidsplass og praktisk Ipsning — perfekt for bade hverdagsmat og hyggelige middager. Det er montert varmekabler i
kjgkkengulvet.

Moderne bad med dusjhjgrne, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin — alt du trenger i hverdagen.
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Badet er innredet med dusjhjgrne med glassvegger og naturlig avtrekk — rikelig med baderomsinnredning og opplegg til
vaskemaskin - komfort og kvalitet i ett

e
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Badet ble oppgradert i 2014 av en tidligere eier. Det er ikke montert varmekabler i gulvet.
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Romslig soverom med god plass til dobbeltseng og garderobelgsning.
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| entreen er det god plass til @ henge fra seg yttertgy og sko. Downlights i himling og gulvvarme.
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Innvendig bod kan ogsa benyttes ogsa som hjemmekontor. Fastmonterte hyller gir god plass til oppbevaring.
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Trygge lekeplasser for de minste — et barnevennlig omrade med god oversikt og trivsel.

Oppdag naeromradets muligheter: sykkelruter, joggelgyper og turstier som gir deg frihet og frisk luft
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Grgnne omgivelser og romslige fellesarealer skaper et luftig og behagelig bomiljg.
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Grgnne omgivelser og romslige fellesarealer skaper et luftig og behagelig bomiljg.

Start turen rett fra leiligheten — stier leder deg bade til sentrum og inn i Mossemarkas vakre natur.
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Kjekken
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Terrasse
Spisestue

Kontor

-
Overbygd terrasse

Soverom
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Creative folo

Plantegringer er ikke milbar, of kun for Bustrasionsbrub Avik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Slaldmbakken 5L
1598 Moss
3103/3//1496/225/0

Rapportdato

30.10.2025

Befaring utfart den 27.10.2025 av: ’
Jan Eivind Jansen Holmgren Johan Herman +4741239412
BMTF  JH.Takst AS Wessels vei 99 jan@jhtakst.no
1542 Vestby

Byggmester og sertifisert takstmann med over 10 drs erfaring, godkjent og medlem av BMTF
(Byggmestrenes Takseringsforbund) og NITO (Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon).
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/22



Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Slalambakken 5L, 1598, Moss
Matrikkel: 3103/3//1496/225/0
Boligtype: Leilighet

Byggear: 1969

Tomt: 126 491 m?

Hjemmelshaver(e): Daniel

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med antatt stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater/trepanel/. Flatt

tak antatt tekket med asfaltpapp/membran. Etasjeskillere antas og vaere i betong eller trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Befaringen ble giennomfart i mablert bolig. Flere konstruksjoner og overflater var helt eller delvis skjult av inventar, mgbler og
innredning. Dette medfarte begrenset tilgang til enkelte omrader, og tilstanden kunne derfor ikke vurderes fullt ut. Det tas
forbehold om skjulte forhold som ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Det er ukjent om hvor vidt boligen er oppgradert, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at boligen er renovert etter
byggear.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Leiligheten

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
56 m?2 4 m? 0m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre med takhgyde 230cm, Bad med takhgyde 234cm, Bod med takhayde 238cm

Soverom med takhgyde 230cm, Kjgkken med takhayde
231cm og Stue med takhgyde 230cm.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Leilighet

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

60 m? 3 m? 0 m? 35m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Kjellerbod er malt til 2,6 Veranda med adkomst via
kvm. takhgyde er ikke malt. skyveder fra stue.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
63 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som er oppfgrt som BRA-e i rapporten
er malt opp og medregnet i boligens totale BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa
eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar
i karm og anbefales justert. Det registreres harde pakninger med pafelgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke
observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden
som kommer. Lepende observasjoner anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av
vinduer ma paregnes i tiden som kommer. Skyvedgr har noe trekk. Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av
pakninger samt justering og/eller utskifting av der for a oppna tilfredsstillende tetthet.

Vatrom - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes
pa sikt. Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater.

Vatrom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen. TG 2 er
satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Vatrom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

Vatrom - Totalvurdering av fuktsgk: Det er ikke utfart hulltaking For kontroll av vatrommets fuktsikring. Dette
skyldes manglende tilgjengelige flater mot tilstgtende rom med vanninstallasjoner pa befaringsdagen.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Hjemmelshaver opplyser om at det ikke er utfert noe arbeid i sitt eieforhold. Pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at
boligen er renovert etter byggear.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaring er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzringen signert?
21.10.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen men det antas at det foreligger.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Det er ikke observert noe avvik i fohold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold.
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Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags isolerglass, stemplet 1996.

Skyveder har noe trekk. Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av pakninger samt justering og/eller utskifting av der for &
oppna tilfredsstillende tetthet.

Generell beskrivelse av derer
Entréder i malt utfgrelse med karm av tre og pamontert pakning. Deren er merket med lydklasse 35 dB og brannklasse B30
(EI30).

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales
justert. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det
er tidvis vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lepende observasjoner
anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer. Skyvedar
har noe trekk. Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av pakninger samt justering og/eller utskifting av der for & oppna
tilfredsstillende tetthet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Skyvedgr har noe trekk. Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av pakninger samt justering og/eller utskifting av dar for a
oppna tilfredsstillende tetthet.

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCHONC

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.
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Oversiktsbilde over skyvedar

Utett der. Trekk er observert.
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Det er etablert veranda pa ca. 35 m2.

Ifelge hjemmelshaver er verandaen utvidet av tidligere eier. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa om utvidelsen er omsgkt
eller godkjent. Kjgper ma selv foreta ngdvendige undersgkelser hos kommune og/eller borettslag/sameie for a avklare om
tiltaket er utfert i henhold til gjeldende tillatelser.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Kommentar:
Rekkverket er malt til under 1,0 meter, som er dagens krav til rekkverk der hgydeforskjellen overstiger 0,5 meter.
| dette tilfellet er hgydeforskjellen under 0,5 meter, og det foreligger derfor ikke krav om rekkverk.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre anbefales hver 5-9 ar.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Vatrom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. vatromsplater pa vegg. Malt paneli himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det er observert flere skruehull i vegg utenfor vatsonen.

Gulvflater har enkelte skjevheter og ujevnheter, og det kan forekomme oppsamling av vann enkelte steder som fglge av dette.
Ved gjennomfart vann test i dusj sonen ble det imidlertid ikke observert avvik med avrenning mot sluk.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:
@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

~
o

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for galvanisert rar 20-40 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

CHCHCONCONCHCNCONCONC)

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking for kontroll av vatrommets fuktsikring.
Dette skyldes manglende tilgjengelige flater mot tilstgtende rom med vanninstallasjoner pa befaringsdagen.
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Fuktsaek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG2 N

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking for kontroll av vatrommets fuktsikring.
Dette skyldes manglende tilgjengelige flater mot tilstgtende rom med vanninstallasjoner pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Naermere undersgkelser ved fuktsek kan ikke utelukkes.

Det anbefales a giennomfare fuktsgk sa naert dusjsonen som praktisk mulig for & avdekke eventuell fukt i underliggende
konstruksjoner.
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Det ble ikke avdekket symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjgleskap eller oppvaskmaskin.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.
Det anbefales a rengjgre filter og ventil jevnlig for a opprettholde tilfredsstillende luftgjennomstremning og funksjon.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Kommentar:

Ved undersgkelse av flere tappesteder ble det ikke registrert avvik.

Det anbefales a rense avlgp jevnlig, for eksempel ved bruk av egnet avlagpsrens, for a forebygge opphopning og sikre god
funksjon over tid.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Boligen har ikke fastmonterte varmekilder. Oppvarming ma paregnes etablert etter behov.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Bereder er ikke plassert i boligen da det er felles med andre leiligheter

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer.

Det er foretatt maling av relativ luftfuktighet (RF) og temperatur med elektronisk maleinstrument (Protimeter MMS3).

Malt verdi viste 76,7 % RF ved 17,8 °C, som er hgyere enn anbefalt niva for normalt innemilje. Det anbefales & sikre god
ventilasjon, jevn oppvarming og regelmessig utlufting for a redusere fuktbelastningen.

Forhayet luftfuktighet kan over tid medfare risiko for kondens, muggdannelse og svekket inneklima dersom ventilasjonen er
utilstrekkelig.

Det anbefales a bedre luftutskifting og oppvarming for a redusere fuktbelastningen.

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa bakgrunn av forhayet relativ luftfuktighet malt pa befaringsdagen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales 3 montere lufteventil i yttervegg for a sikre bedre luftutskifting og redusere risiko for forhayet fuktbelastning.

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Bilde

-3103/3//1496/225/
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring, Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja
Kommentar:

Det ligger samsvarserklaering inne i skapet. Det er ukjent for takstmann hva denne gjelder.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Ja

Kommentar:
Merking av sikringer mangler. Det er observert kursfortegnelse, men uten nominering av de enkelte sikringene.
Det anbefales @ merke sikringene i henhold til kursfortegnelsen for a sikre oversikt og trygg identifikasjon av elektriske kurser.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Bereder er i felles areal og er ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a merke sikringene i henhold til kursfortegnelsen for a sikre oversikt og trygg identifikasjon av elektriske kurser.
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Bilde

Det anbefales & merke sikringene i henhold til kursfortegnelsen for a sikre oversikt og trygg identifikasjon av elektriske

kurser.

n Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat <

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Observert plassert i bod.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Observert i himling.

m Innvendige overflater

Overflater gulv

Det er gjennomgaende laminatgulv i alle rom, med unntak av bad hvor det er lagt gulvbelegg.

I bod er det observert eldre gulv som antas a vare parkett.

Det er imidlertid ukjent for takstmannen om gulvet er parkett eller laminat, da fremkommeligheten var begrenset pa
befaringsdagen.

Overflater vegg / himling
Vegger bestar av malte, slette plater/overflater i samtlige rom, og platekledning pa bad.
Himlingene bestar av slette, malte plater med innfelte downlights i alle rom. P3 bad er det paneli himlingen.

3/3//1496/225/0
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250068

Selger 1 navn

Daniel Jensen

Slaldambakken 5L

Poststed
MOSS 1598

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: DJ
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Gulvet pa badet er noe skjevt. Det var det nar jeg kjopte leiligheten. Takstmann far vurdere.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: DJ
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: DJ 3
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Tilleggskommentar

Pent brukt bolig. Ingen store mangler eller skader ut i fra hva jeg kan skjenne. Venter pa takstmann og tilstandsrapport.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Slalambakken 5L
Postnummer 1598

Sted MOSS
Kommunenavn Moss
Gardsnummer 3

Bruksnummer 1496
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 145724880
Bruksenhetsnummer U0202
Merkenummer Energiattest-2025-187256
Dato 05.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1969
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 63

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens I@sning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



VEDTEKTER
for Gjerrebogen 1 borettslag org. nr. 948 590 182

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 11. juli 1968, endret 19/4-2004, endret 8/5-2018,
sist endret 15/11-2022, endret 10/5-2023,endret 7/5-2024

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Formal

(1) Gjerrebogen 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

(2) Laget har dessuten til formal & delta, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng
med andelseiernes bointeresser, som TV og bredbandstjenester.

Videre har laget til formal a erverve eller foresta oppfgring av andre bygg enn boligbygg, her
under garasjer, nar disse skal brukes til felles formal for andelseierne eller nar utleie av slike
lokaler i slike bygg/garasjer skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Vansjg boligbyggelag (VBBL) som er forretningsfgrer.
2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det formal & skaffe seg og sin
husstand eller andre narstaende etter lov om burettslag § 5-6 bruksrett til bolig pa borettslagets
eiendom, jfr punkt 1-1.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 5.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til a erverve andelen.

2-4 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse
(1) Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

(2) For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jfr lov
om burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsfgrer for borettslaget.

3. FORKJOPSRETT
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.



(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

3-4 Gebyr

(1) For arbeid med a motta forhandsvarsel som nevnt i lov om burettslag § 4-15, fgrste ledd kan
borettslaget kreve et gebyr, jfr lov om burettslag § 4-22 (1). Gebyret betales til forretningsfgrer
for borettslaget Blir forkjgpsretten gjort gjeldene betales vederlaget tilbake.

(2) Dersom borettslaget gjgr forkjgpsretten gjeldene ma forkjgpsberettigede betale et gebyr fgr
borettslaget gjor forkjgpsretten gjeldene pa forkjgpsberettigedes vegne, jfr lov om burettslag
§ 4-22 (2). Gebyret betales til forretningsfgrer for borettslaget.
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4. BORETT
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade
eller ulempe for andre andelseiere. Se for gvrig borettslagets ordensregler.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen, jfr punkt 9-4. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Husdyrhold

(1) Dyrehold er tillatt pa vilkar

(2) Narmere regler for utgvelse av dyreholdet er fastsatt i borettslagets ordensregler

5. BRUKSOVERLATING

5-1 Bruksoverlatelse

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
5-2 Andelseiers rett til bruk etter burettslagsloven

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil
tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



(2) Andelseier plikter a sgke borettslaget skriftlig om bruksoverlatelse

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

5-3 Gebyr

(1) For arbeid med godkjenning og registrering kan laget kreve et vederlag (gebyr for
bruksoverlatelse)

Gebyret betales til forretningsfgrer for borettslaget

5-4 Ikke sgknadspliktig bruksoverlatelse

(1) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i
lgpet av aret.

5-5 Andelseiers plikter ved bruksoverlatelse

(1) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(2) Andelseier plikter & pase at den som overtar bruken forplikter seg til & fglge borettslagets
vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av generalforsamling og av styret.

6. PARKERING - KJORING PA FELLESAREALENE

6-1 Parkeringsplasser

(1) Borettslaget har i dag 340 parkeringsplasser i parkeringshus til fordeling blant 468 andelseiere
Borettslaget har i tillegg 350 parkeringsplasser ute.

6-2. Generell regulering av kjgring og parkering

(1) Trafikk og parkering pa borettslagets omrade skal forega hensynsfullt og med forsiktighet,
slik at det ikke oppstar fare og slik at borettslagets andelseiere og beboere ikke blir ungdvendig
forstyrret.

(2) Parkering kan kun foretas pa oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette formal.
(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordeling og den rett som fglger av 6-3.

(4) Parkeringsplassene i garasje utgjgr en del av borettslagets regulering av parkeringen pa

omradet, og skal etter sitt formal, bortsett fra ved andelseiers/beboers eventuelle kortere fraver,
benyttes til hensettelse av kjgretgy.
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6-3 Organisering av parkeringsplassene i parkeringshus
Parkeringsplasser fordelt etter ansiennitetsprinsippet

(1) Parkeringsplasser disponeres av borettslagets styre som fordeler plassene etter sgknad
fra lagets andelseiere. Styret kan delegere denne myndighet.

(2) Styret fgrer listen over de andelseiere som gnsker a fa tildelt en midlertidig
parkeringsplass.

Andelseiere som gnsker a tegne seg pa denne listen henvender seg styret.

Nar en parkeringsplass blir ledig, vil tildeling finne sted til ny bruker etter tidspunkt for
oppfering pa denne liste (ansiennitet etter tidspunkt for listeoppfaring)

Styret kan fravike ansiennitetsregelen i tilfeller hvor det er dokumentert at en bruker av
helsemessige eller sosiale arsaker har serlig behov for en parkeringsplass

(3) Tildelt parkeringsplass er en midlertidig rett til & fa disponere en parkeringsplass pa
narmere fastsatte vilkar (ingen «fast parkeringsplass»). Styret kan til enhver tid endre
plassering (omfordele plassene) nar borettslagets behov tilsier dette, for eksempel knyttet
til en andelseiers serlige helsemessige eller sosiale forhold, motorvarmere eller el-bil
ladning

(4) En tildelt plass kan hverken overdras, leies ut eller lanes ut.

Vilkar og bestemmelser kommer frem av borettslagets ordensregler

6-4 Kostnader og vedlikehold

(1) Det er borettslaget som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringsplasser,
parkeringsanlegget og/eller garasjeanlegget se punkt 7

(2) For andelseiere som har parkeringsplass i parkeringshus skal disse betale manedlige
felleskostnader for drift og vedlikehold av denne. Felleskostnaden fastsettes av styret.

Belgpene ligger inkludert i andelseiers totale manedlige felleskostnader. Belgpene kan nar som

helst endres av styret, som for felleskostnader ellers.
6-5 Moderniseringstiltak pa eller tilknyttet parkeringsplasser

(1) Regler for moderniseringstiltak for parkeringsplasser, parkeringsanlegget og/eller
garasjeanlegget er fastsatt i punkt 9.

Det samme gjelder regler for ladepunkter el-bil.



6-6 Boder pa fellesareal

(1) Alle leiligheter er tildelt en bod

(2) Bodene er plassert kjeller og er nummerert

7. VEDLIKEHOLD

7-1 Andelseiers plikt til a vedlikeholde bruksenheten (innvendig vedlikehold).

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde boligen slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:
a) inventar
b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat og rgykvarsler
c) utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger med tilbehgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring etter
inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

(2) Andelseier skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Andelseier er likevel ansvarlig for utskifting

av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av isolerglass

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning, se 7-2.

(5) Andelseier skal vedlikeholde innvendige flater pa gulv og yttervegger pa boligens eventuelle
terrasse, veranda eller balkong.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(8) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(10) Etter et eierskifte har den nye andelseier plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle veert utfgrt av den tidligere andelseier.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

7-2 Neermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner

(1) Fglgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i borettslaget

a) Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.
c) tele/datanett fram til forste tilknytningspunkt for bruksenheten.
Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

(2) I parkeringshus er grensesnittet fastsatt saledes at borettslaget har ansvaret for alle barende
konstruksjoner som vegger, sgyler, beringer, fundamentering, dekker og drenering.

Andelseiers ansvar ligger saledes i renhold av egen garasjeplass
7-3 Saerlig ansvar for a holde deler av fellesarealene i ordentlig stand

(1) Hver enkel andelseier har ansvaret for a holde deler av tilliggende uteareal utenfor oppgang
i alminnelig velstelt og vedlikeholds stand. Disse fellesareal er n&rmere spesifisert i
ordensreglene.

Ansvaret oppfatter klipping av plen, rydding, feiing og sngméking utenfor oppgang, samt rydding
i sgppelskur.

Dette arbeid skal utfgres til den tid og pa den mate som kommer frem av borettslagets
ordensregler

7-4 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk (dersom beboer skifter sluk kompenseres dette med 2000,-),
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

7-5 Borettslagets rett til adkomst for utferelse av vedlikehold, kontroll mv.

(1) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting eller installere og kontrollere fellesinstallasjoner.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for andelseier eller andre brukere av boligen.

7-6 Egenandel ved bruk av borettslagets forsikring

(1) I den grad borettslagets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som andelseier har
ansvaret for a utbedre (andelseiers vedlikeholdsansvar), jfr serlig ovenfor punkt 7-1,

dekker andelseier selv egenandelen

8. MODERNISERINGSTILTAK I BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

8-1  Andelseiers rett til a gjennomfgre forandringer (moderniseringstiltak) i selve boligen
og vedlikeholdsplikt etter slike endringer

(1) Andelseier har rett til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve boligen
dersom (pa vilkar av at) slike arbeider

a) ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
og/eller
b) medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller andre
lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike eller

hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 7

(2) Retten til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen omfatter ikke rett
til a foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har vedlikeholdsansvaret for, jfr punkt 7
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(3) Arbeider som kan eller vil medfgre endringer som nevnt ovenfor i (1) og (2) er ikke
tillatt uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt
grunnlag.

(4) Samtykke til a gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa fglgende vilkar:

a) Alt slikt arbeid som en andelseier utfgrer eller lar utfgre i boligen skjer pa
dennes ansvar og risiko.

b) Alt arbeid ma utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig
mate.

c) elektriske VVS og arbeider ma kun utfgres av autoriserte fagfolk.

d) Arbeidene ma gjennomfgres pa en slik mate at disse ikke er til skade eller til
urimelige eller ungdig ulempe for lagets gvrige andelseiere og beboere.

e) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte
oppsta som fglge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade
pa lagets bygninger, som har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfgrt av
andelseieren, hans husstand, leier, handverkere eller andre han har gitt adgang til
borettslagets eiendom.
f) Andelseier forplikter seg til a gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfgrt og
de
vilkar som er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.
g) Styret kan fastsette tilleggsvilkar

(5) For arbeider som foretas i/utfgres pa vatrom gjelder i tillegg felgende vilkar
a) Alle arbeider mé utfgres i overenstemmelse med vatroms normen

b) Alle arbeider ma utfgres av autoriserte fagfolk

¢) Skriftlig melding ma sendes borettslaget ved styret



8-2 Andelseiers vedlikeholdsplikt mv. etter gjennomferte forandringer i boligen

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgre i boligen,
med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid
skal veere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvar for bade
vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse arbeider.

Ansvaret omfatter ogsa ledninger og innretninger som andelseier eller tidligere andelseier selv
har satt opp.

8-3 Andelseiers rett til a gjennomfgre endringer (moderniseringstiltak) av tilhgrende rom
og annet areal som hgrer boligen til (terrasser, balkonger, boder, mv)

(1) Andelseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre boligens kjeller eller loft eller boder i
bygningens i kjeller og/eller pa loft, balkonger, terrasser, utvendige boder o.l. (yte rom bygget og
ment & vaere rom uten varig opphold), uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.

(2) Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens boareal.

(3) Andelseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 7-1 omfatter plikt til & vedlikeholde boligens
tilhgrende rom og annet areal som hgrer boligen til i opprinnelig stand

(4) Om samtykke til a gjennomfgre moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
Det vil blant annet normalt bli stilt vilkar om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjer, eller fordyrer borettslagets fremtidige
vedlikehold etter punkt 7.

b) at fordelingsngkkel endres om en andel med tilhgrende bruksenhet far anledning til a gke
stgrrelse pa boligens areal, jfr punkt 2-1 (3) og 12.

9. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMT
9-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til a ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen, inklusive fasader, eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig sa
som terrasser, verandaer, lekestuer, varmepumper, paraboler eller andre antenner,
varmepumper, le skjermer, svgmmebasseng, trampoliner mv.
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9-2

Forbudet omfatter ogsa ombygging eller annen endring av andre rom og annet areal som
hgrer boligen til.

(2) Samtykke til a gjennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, jfr punkt (1) kan bare
gis av generalforsamlingen med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt
andelseierne en generell tillatelse til tiltaket pa naermere fastsatte vilkar eller nar styret har
fatt en begrenset fullmakt til & gi slike tillatelser.

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en
andelseiers funksjonshemming, jfr borettslagsloven § 5-11, jfr punkt 9-4

Vilkar

(1) Samtykke til a gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa fglgende vilkar:

a) Borettslaget er, med mindre annet er serlig avtalt, & betrakte som eier av
tilbygg, innretninger o.1. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har
fatt satt opp pa borettslagets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfgrer.

b) Nar andelseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke
far andelseier fullmakt fra borettslaget til pa egen kostnad og sgke om eventuelle
ngdvendige offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge for arbeid igangsettes.

I den grad andelseier eller borettslag mottar palegg fra offentlige myndigheter,
elektrisitetsverk el i anledning utfgrte arbeider, ma andelseier rette seg etter disse
ogsa om dette innebzarer at bygningen ma tilbakefgres i opprinnelig stand.

¢) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er
faglig forsvarlig og korrekt utfgrt. Andelseier har videre hatt
prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal vere utfgrt i overensstemmelse med
eventuelle offentligrettslige krav.

d) Andelseier forplikter seg til selv a sgrge for kontroll av prosjektering og utfgrt
arbeid.

e) Samtykket omfatter kun oppf@ring /endring i henhold til fremlagte tegninger.
f) Arbeidene betales av andelseieren.

g) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.

h) Med mindre annet er serlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad
a sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av
tiltaket.



9-3

i) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte
oppsta under eller som senere matte oppsta som fglge av arbeid som fglge av
arbeidene.

Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som
har oppstatt under eller som fglge av arbeid utfgrt av andelseieren, hans husstand,
leietaker, handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

j) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen
er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er sarlig avtalt.

Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak
saledes at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller
seerareal, for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for oppsett
av slike tiltak endres. Andelseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak
som fattes av generalforsamlingen og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne
tiltaket.

k) Borettslaget skal ha fri adgang til stakeluker, drenering eller andre punkter som
normalt matte forefinnes for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold.

Andelseier er kjent med at denne ma dekke alle merutgifter tiltaket matte pafgre
borettslaget ved vedlikeholdsarbeider, her under tilretteleggelse for adkomst.

Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad & fjerne
hele eller deler av tiltaket dersom dette skulle vare ngdvendig i anledning
borettslagets vedlikehold eller modernisering av bygningene. Dersom hele eller
deler av tiltaket fjernes som fglge av slike arbeider ma andelseier selv besgrge
oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnskelig.

1) Andelseier forplikter seg til & gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfgrt og
de vilkar som er knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.

Gjennomfgrte forandringer

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgre pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt
pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal vaere utfgrt forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av

resultatet av disse arbeider.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 9-2 ovenfor.
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9-4 Tiltak for andelseiere med nedsatt funksjonsevne
(1) En andelseier som gnsker a gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av andelseiers eller husstandsmedlemmers nedsatte funksjonsevne ma sgke styret om tillatelse for

oppfgring av tiltaket.

(2) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkar som fglger av
punkt 9-2 med fglgende tilleggsvilkar:

a) Tiltaket skal gjennomfgres pa en mate som er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

b) Tiltaket skal fjernes av andelseiers pa dennes kostnad om behovet opphgrer med
mindre annet er s@rskilt avtalt

c) Tiltaket skal fjernes av andelseier pa dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny eier.
med mindre annet er serskilt avtalt

9-5 Plattinger pa bygningens hageside
(1) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til a godkjenne sgknader om plattinger pa
boligens omrade med midlertidig bruksrett bygningens hageside, jfr punkt 10 pa de vilkar som
fglger av punkt 9-2 med fglgende tilleggsvilkar:

a) Tiltaket kan maksimalt ha en bredde som tilsvarer boligens bredde.

b) Tiltaket kan maksimalt ha en dybde (lengde) frem til borettslagets hekk

¢) Maks hgyde pa platting/ gulv er 10 cm over bakken

d) Hekk mellom leiligheter er satt opp av borettslaget og vedlikeholdes av dette.
Hekkene vedlikeholdes regelmessig og vil ha en maks hgyde pa 1 meter ytterst



9-6 El-bil lading
(1) Borettslaget har inngétt avtale med leverandgr som skal benyttes.

Alle andelseiere forplikter seg til enhver tid a forholde seg til borettslagets avtale med leverandgr.

Andelseier tar selv kontakt med leverandgr for bestilling av ladepunkt

(2) Andelseier har vedlikeholdsansvaret for tiltaket, inklusive ledninger for elektrisitet fra
ladeboks fram til og med ladepunkt bil.

(3) Direkte og for egne regning betaler andelseier:

a. energi som benyttes til ladning

b. alle eventuelle offentlige skatter og avgifter som matte bli palagt av det offentlige.
(4) Andelseier ma pa egen kostnad fjerne hele eller deler av tiltaket dersom dette skulle vere
ngdvendig i anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av garasjene. Pa samme

mate ma andelseier pa egen kostnad besgrge eventuell remontering.

(5) Dersom tiltaket fjernes, ma andelseier pa egen kostnad tilbakefgre bygningen i opprinnelig og
forsvarlig stand.

(6) Tiltaket eies eller leies av andelseier.

(7) Det er ikke tillatt & etablere ladepunkt for el-bil andre steder pa borettslagets arealer,
jfr punkt 9-1.

10. UTEAREAL MV
10-1 Fellesareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer ute
er a anse som fellesarealer.

10-2 Midlertidig enerett

(1) Andelseierne har en midlertidig enerett til bruk av et nermere angitt, avgrenset felt av
borettslagets fellesareal, som i dag nyttes som boligens eksklusive ute/hagearealet.

Omradet er neermere definert i kart med naermere beskrivelser. Kart er lagt som vedlegg til
disse vedtekter.

10-3 Rett til adkomst

For de tilfeller hvor tomtens beskaffenhet ikke gjgr det mulig & benytte areal mellom
tomtegrense og en andelseiers areal med midlertidig bruksrett har andelseiere i rett til
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uhindret adkomst til eget areal over areal andelseier har midlertidig eksklusiv bruksrett til
for utfgrelse av ngdvendig vedlikehold eller for andre arbeider som ma utfgres pa egen
bruksenhet og uteareal

10-4  Rett til bruk

(1) Arealet ma kun benyttes som hage/ uteplass

(2) Arealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til a benytte arealet til a pabygge egen bolig eller til oppsett
av innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke, jfr punkt 8

(4) Den midlertidige eneretten er knyttet til andelen/boligen og kan ikke skilles fra denne.

(5) Andelseier har vedlikeholdsansvaret for slike omrader og skal holde dette ryddig og
ordentlig

Narmere regler for vedlikehold, beplanting mv. er fastsatt i borettslagets ordensregler.
10-5 Borettslagets og beboeres rett til bruk
(1) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en andelseier har
bruksrett til, for utfgrelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller skal
utfgres pa boligene eller eiendommen for gvrig.
(2) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for lagring av
materialer ved utfgrelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller
skal utfgres pa boligene eller eiendommen for gvrig og for deponering av sng.
(3) Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak om
midlertidig enerett saledes generalforsamlingen vedtar at disse arealer helt eller delvis skal
benyttes til andre tiltak, sa som ulike former for moderniseringstiltak.

11. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

11-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk

eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

11-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis

skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.



11-3 Fravikelse

(1) Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr borettslagslovens § 5-23

12. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

12-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

12-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veart betalt etter at det har innkommet en begj®ring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

13. STYRET OG DETS VEDTAK

13-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 8 andre medlemmer med inntil
5 varamedlemmer (gjelder fom generalforsamling 2024)

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

13-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.
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13-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
¢) salg eller kjgp av fast eiendom,
d) & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
f) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

13-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

14. GENERALFORSAMLINGEN

14-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

14-2 Tidspunkt for generalforsamling.

(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

14-3 Mgteform

(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om
fysisk megte kan settes frem. Fristen kan tidligst 1gpe fra andelseierne har blitt informert om
hvilke saker generalforsamlingen skal behandle, og ma vere sa lang at andelseierne far rimelig
tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.



(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamlingen er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte
deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om mgteform gjelder tilsvarende for ekstraordinare generalforsamlinger.

14-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

14-5 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

14-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

14-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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14-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 14-5 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
15. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

15-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

15-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

15-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

16. MELDINGER M.V.

16-1 Meldinger

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid fgr ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en

betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter denne loven til laget, kan han eller hun
gjgre dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
borettslaget har fastsatt for dette formalet.



(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vare eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate. Dokumentasjonen skal veare tilgjengelig fra Norge.

16-2 Utarbeidelse og oppbevaring av dokumentasjon

(1) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg
og forsvarlig mate. Dokumentasjonen skal vere tilgjengelig fra Norge.

(2) Krav om at dokumentasjon skal veare eller gis skriftlig, er ikke til hinder for bruk av
elektroniske Igsninger.

17. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

17. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

17-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

17-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler for Gjerrebogen 1 borettslag

Vedlegg til vare vedtekter

Alminnelige bestemmelser

1.

Alle leieboere bgr i gjensidig forstaelse og
interesse holde ro og orden i og omkring
blokkene. Stgy som kan sjenere andre (f.eks:
oppussing o.l.) skal ikke forekomme i
leiligheter og oppganger mellom klokka 20.00
0g 07.00 pa hverdager, etter klokken 18.00 pa
lgrdager og hele dagen pa sgndager og
helligdager. Det skal ogsa vaere ro i uterom
etter klokken 23.00.

Utlufting av leilighetene ut til trappeoppgang
er ikke tillatt.

Ting som blir satt i oppganger, korridorer eller
fellesrom behandles som avfall, det kan
fiernes uten varsel. Hjelpemidler i forbindelse
med helse er tillatt etter avtale med styret.
Barnevogner plasseres i vognrom. Dgrer til
fellesrom skal alltid holdes avlast.
Andelseiers vedlikeholdsplikt er fastslatt i
vedtektenes § 7. Samme § 7 omhandler
andelseieres bruk av leilighetene. Benyttelse
av WC ma skje forskriftsmessig; man ma bl.a.
ikke kaste ting i klosettet som kan forarsake at
avigpet tettes. Bygningsmessige forandringer
ma ikke foretas uten at borettslaget pa
forhand har gitt skriftlig tillatelse. Markiser
over vinduer og pa balkonger ma kun
oppsettes i fargene gul, gratt, hvitt.

Den enkelte borettshaver star ansvarlig for
enhver skade som husstanden, gjester eller
fremleietakere matte pafgre leiligheten eller
borettslagets eiendeler. Oppstatte skader
meldes straks pa et skadeskjema pa VBBL.no.
Borettslagets representanter har etter
forutgdende varsel adgang til leilighetene i
forbindelse med besiktigelser og takster.

Det er ikke tillatt med apen flamme pa
borettslagets balkonger. Vi henviser til
opparbeide grillplasser pa borettslagets
eiendom.

Etter egen rutine og beskrivelse opphengt pa
tavle i oppgangen, har beboere ansvar for a
holde inngangsparti til oppgangen ryddig og
rent. Dette gjelder plenklipping, rydding og
sngmaking. Leilighetene har sine egne uker
for dette arbeidet. Uken man har ansvar, skal

10.

man ogsa pase ryddighet og orden i
spppelskur.

Det er ikke tillatt a henge ut, riste, lufte eller
banke noe slags tgy pa balkonger, i
trappeoppganger eller giennom vindu.
Rengj@ring av trappeoppganger utfgres av
eksternt firma

Alle beboere plikter a fglge kommunens
bestemmelser om kildesortering. Avfall legges
i riktig avfallsdunk. Papp ma brettes og
stappes for a skape mest mulig plass, og alle
beboere plikter a holde orden i sgppelskur.
Det er ikke tillatt a sette mgbler med meri
sgppelrom/ sykkelbod for avfallshandtering.
Det ma kjgres bort av hver enkelt beboer.
Alternativt kan vaktmester kontaktes, mot et
vederlag.

Det er ikke tillatt med vedfyring og
varmepumpe i vart borettslag

Husdyrhold

11.

12.

Samtykke til husdyrhold omfatter kun et dyr,
og ma meldes til styret pa epost. Dyrehold ma
ikke etableres i borettslaget fgr melding er gitt
og mottatt svar pa.

En andelseier som gnsker a holde flere dyr ma
sgke borettslaget om samtykke til dette.

Et samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor
andelseier har dokumentert et saerlig behov
for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er
til sjenanse for borettslagets gvrige beboere.
Dog kan en andelseier holde flere dyr som
utelukkende holdes inne, sa som innekatt,
marsvin, fugler mv., sa lenge slikt husdyrhold
ikke er til sjenanse for borettslagets gvrige
beboere.

Et samtykkes varighet utlgper nar det dyr
meldingen omhandler ikke lenger er i live eller
ikke lenger er tilknyttet andelseier
(omplassert el). Ny melding ma gis dersom en
andelseier gnsker @ opprette nytt dyrehold.

Samtykke til dyrehold er gitt pa fglgende
vilkar: Dyreholdet ma ikke utgves pa en mate
som er til skade eller ulempe for gvrige
beboere.

Dyreholdet ma for gvrig utgves i
overensstemmelse med lov, forskrifter og
politivedtekter.

a) Husdyr skal alltid holdes under oppsikt og
fgres i band innenfor borettslagets omrade.
b) Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes
umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser.



c) Eier er erstatningsansvarlig for enhver
skade som dyret matte pafgre person eller
borettslagets eiendom.

d) Alle katter skal kastreres/steriliseres. Alle
katter skal vaere chipet hos veterinzer.

e) Et mislighold av disse vilkar er a anse som
et mislighold av andelseiers plikter og kan
medfgre at borettslaget palegger
andelseieren a selge andelen og fravike
boligen, jfr. Lagets vedtekter punkt 11.

Trafikk og parkering

13. Forbudt for kjgretgy til blokkene. Unntak for

ngdvendig av- og palessing, maks 20 minutter.

Gjelder ikke offentlig transport og kjgretgy
med gyldig parkeringsbevis. Maks hastighet i
borettslaget er 10 km/t.

14. All parkering utenom de opparbeidede
biloppstillingsplasser er forbudt. Det er kun
tillatt med registrerte motorkjgretgy som eies
av beboer eller beboers gjest. (det er ikke
tillatt & parkere campingvogn, henger, bater
osv.) Overtredelse av
parkeringsbestemmelsene medfgrer
kontrollavgift og/ eller borttauing uten varsel
for eiers regning og risiko.
Parkeringsbestemmelsene handheves i
henhold til privatsrettslige regler.

Biler med parkeringsbevis skal benytte
parkering i garasje. Ved feilparkering vil disse
bli bgtelagt.

15. Alle leiere av garasjeplasser skal:

a) holde orden pa sin parkeringsplass, ikke
oppbevare gjenstander som ikke tilhgrer bilen
b) ikke oppbevare lettantennelig stoff/ vaeske
c) rgyking er ikke tillatt

d) ikke adgang til a benytte innretninger til
oppvarming av garasje/ bilmotor mv.

e) gjgre bygningsmessige endringer

f) bilvask skal ikke skje i garasjen

g) s@rge for at garasjen er avlast

h)skader ma omgaende meldes til styret

For a fa leie garasjeplass i borettslaget
kontaktes forretningsfgrer (Vansjg
Boligbyggelag), som fgrer lister og sgrger for
fordeling av parkeringsplasser. Se vedtektene
punkt 6-3. Forretningsfgrer utfgrer dette pa
vegne av styret.

Felles tv og internett

16. Utstyr for tilkobling til TV/ internett fglger
leiligheten, og skal ved salg gjensettes til
neste beboer.

17. Feil ved tv og internett rettes mot selskap vi til
enhver tid kjgper tjeneste av.

18. Oppsetting av private radio- og TV-antenner/
parabol er forbudt uten godkjent spknad om
tillatelse, pa epost til styret.

@vrige bestemmelse

Bestilling av endring av navn pa ringeklokke, send
epost til ringeklokker@gmail.com

Bestilling av navnskilt til postkasse kan gjgres pa
posten.no

Borettslaget har egen facebookside; Gjerrebogen
borettslag. Pa denne siden gis det informasjon, og skal
vaere en hyggelig side for vare beboere.

Overtredelse av disse ordensregler anses som
mislighold av leieforholdet, slik at dette kan bringers
til opphgr fra borettslagets side.

Gjerrebogen 1 borettslag

Styrets epost adresse: gjerrebogenl.brl@mittvbbl.no

Moss 13.03.23
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Reguleringsplankart

Eiendom: 3/1496
Adresse:  Slalambakken 5L
Dato: 20.10.2025
Moss kommune Malestokk: 1:5000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Requleringsplan-8 g?eomréder PBLIOSS §
h g?'nﬁfdc for}t:o Igcrmcdti|hnr£ndo anlegg

Blokkbebyggelse
omride forforretning
B omride forindustriflager
I Omridefor offentlige bygninger (stat,fylkesk
B  Omride for smrskilt angitt almennyttig forma
Garasjeanlegq
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
_ Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Park
e Anleggforidrettog sport
i padeomride
Reguileringsplan-Fareormrdder (PBL1985 § 2
. . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
leringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
1HITLI Parkbelte i industristrgk
Friluftsomride (p& land)
Naturvernomride (p& land)
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PEL198S § .
s Felles avkjprsel
s Felles parkeringsplass
o, Felleslekeareal forbam
Y SSS  Annetfellesareal forflere eiendormnmer
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
I COffentlig/Almennytig
Unyansertform&l (kun foreldre planer)
Reguieringsplan-8ebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse - konsentrert srn3husbebyag
Farretninger
P  Bensinstasjonf/vegserviceanlegg
e Lekeplass
P Annetuteoppholdsareal
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert me
Reguieringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Kollektivholdeplass
Parkering
| Parkeringsplasser med besternmelser
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Grannstruktur
Turveg
Friomride
Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

Il

S/ » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
. N, Sikringsone - Frisikt
NN N Sikringsone - Andre sikringssoner

Viderefgring av reguleringsplan

Regulenngsp!an Bestemmelseomrader (P8
[ Besternmelseornride-Anlegg- og riggomnr.

Reguienngspfan-.kmd;ske linjer og punkt PE

. Sikringsonegrense
,,/" Detaljeringgrense
w.+ " Besternmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsespl

-~ Planens begrensning

-~ Faresonegrense

- Formblsgrense

- Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominnglriplanen
w.~+" ™ Bebyggelse som forutsettes flemet

. Regulert senterlinje
wo”""  Frisiktslinje

w.~" Regulertkantkjgrebane
e i Regulert parkeringsfelt

S~ Regulert stgyskjemn
" Regulert stgttermur
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnawn
Abc Paskrift areal
Abe P &skrift utnytting
Abo Paskrift bredde
Abe P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Kommuneplankart

Eiendom: 3/1496

Adresse:  Slalambakken 5L
Dato: 20.10.2025

Moss kommune Malestokk: 1:5000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse ? anlegg (PBL2
Bebyggelse og anlegg-n

Boligbebyggelse - n&vaerende

Forretning - nSverende

Tjenesteyting - n&vmrende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende
ldrettsanlegg - ndvwmerende

Andre typerbebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg- niverende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samtreir
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsomride - ndvaerende

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Flomfare

7 /’ ,/‘ .~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
NN N Steysone-Redsoneiht T-1442
NN N Stegysone - Gulsone iht T-1442
s/~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
s/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilie
Kommunepfan Linje- og punktsymboler(PBL
— Faresone grense
_—— Sikringsonegrense
. Stgysonaegranse
—— Angitthensyngrense
Forbudsgrense vassdrag
w7 Kraftledning - ndvmrende
w77 Kraftledning - fremtidig
Felles forl' kommuneplan PBL 1985 og 2008
Plano

" Grenseforarealformil

""" Fjernveg-niverende
" Hovedveg-nivarende
""" Hovedvegtunnel- ndvserende
" Samleveg-niverende
- Adkomstveg - nSverende
Sykkelveg - framtidig

Abe Kormmune(del)plan - paskrift

97



98

Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 3/1496

Adresse:  Slalambakken 5L
Dato: 20.10.2025

Moss kommune Malestokk: 1:5000 UTm-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Nabolagsprofil

Slaldmbakken 5L - Nabolaget Gjerrebogen - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
& Slaldmbakken snuplass 3min %
Linje 23 0.3km
@ Kambo stasjon 7 min &
Linje RE20, R21 4.4 km
X Oslo Gardermoen 1t9min &
Skoler
Krapfoss skole (1-7 kl.) 15 min %
189 elever, 13 klasser 1.3km
Verket skole (1-10 kl.) 16 min %
506 elever, 25 klasser 1.4 km
Malakoff videregdende skole 8 min &
1000 elever, 46 klasser 3 km
Kirkeparken videregdende skole 8 min &
710 elever, 28 klasser 3.8km
Ladepunkt for el-bil
&  Per Gynt Helsehus Moss MKE 9min %
&= Marine Trading avd. Bjgrnasveien 13 min %

«Det er ikke noe gjennomkjgring. Det
skaper trygghet og mulighet for at
barn  kan leke/oppholde seg pa
veiene.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

38.1%
40.2 %
38.9%

o o2 R e
s a2 oo 15 0 o
ey S S %
e 233 " -
d = N I
.I =l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Gjerrebogen 1166 677
B Moss 41002 20017
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sydskogen barnehage (1-5 ar) 15min %
31 barn 1.3km
Verket barnehage (1-5 ér) 16 min %
70 barn 1.4 km
Grindvold barnehage (0-5 ar) 16 min %
117 barn 1.4km
Dagligvare
Bunnpris Valerveien 5min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Spar Vélerveien 8 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Mosseporten Senter 15 min %

1. Egen bil
. 2 Buss

l@ Vitusapotek Mosseskogen 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

«, Turmulighetene

o<
Al Neerhet til skog og mark 87/100 B 21% i barnehagealder
W 38%6-124r

W 22%13-15&r

19% 16-18 ar

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 81/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 79/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn

® Mosseporten ballgkke 3min A ——————

Ballspill 0.3 km I ——

Par u. barn

® Eika femmerbane naermiljganlegg 9 min A EE——

Ballsplll, fotball 0.8 km [

&=  EVO Moss 6 min & En_shg fSRarn
I

& Spenst Moss 7 min & .
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
[ |

B 97% blokk
B 3% annet
0% 58%
B Gjerrebogen
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Slalambakken 5L Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1598 MOSS Saksbehandler: Baard Janitz
Telefon: 97143122
Oppdragsnummer: E-post: baard janitz@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



