Kvinnhovden 66, 5600 NORHEIMSUND

Lekker familiehytte med gode ?
kvaliteter | 3 soverom +
sengeplasser pa loft | Naer

alpinsentre | Jacuzzi | Tak fra 2020 Vo
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Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495

E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kvinnhovden 66

Kr 4290 000,

Kr 108 640,-

Kr 4 398 640
Borghild Foldnes

Fritidseiendom
Eiet

1998

119/127 kvm
741.4 m?

3

6

Gnr. 19, bnr. 766
1503250424

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Kvinnhovden 66!

En flott og innholdsrik fritidsbolig pd Kvamskogen fordelt over to
etasjer. Lys og luftig hytte med tre godkjente soverom, flere
sengeplasser pa loft, bad med badstue, eget vaskerom, WC, en flott
stue-/kjgkkenlgsning og godt med bodareal. Her bor du med lett
tilgang til turomrader, preparerte skilgyper og alpinanlegg — et perfekt
utgangspunkt for bAde sommer- og vinteraktiviteter.

Kort om eiendommen:

- Arealeffektiv planlgsning

- Terrasse pa ca. 34 kvm

- Badstue

- Eget vaskerom

- Tre soverom + Flere sengelgsninger i loftsetasje

- Flere skianlegg i neeromradet som blant annet Eikedalen Skianlegg,
Furedalen Alpin

- Kort vei til flotte tur - og skilgyper

- Ca. 1 time med bil fra Bergen Sentrum
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 119 m2
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 127 m?
TBA: 34 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 97 m2 Vindfang (3,0 m?), vaskerom (6,8 m2), wc (1,4 m?), gang (6,8 m?), bad (5,1
m?), badstue (1,8 m?), soverom 1 (8,4 m?), soverom 2 (6,7 m?), soverom 3 (6,5 m?),
stue/kjgkken (47,0 m?)

BRA-e: 8 m? Bod m/utvendig adkomst (7,9 m?)

2. etasje
BRA-i: 22 m2 Bod (1,5 m?), loftsstue (16,5 m?2), innredet rom (4,1 m?)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:

- Innvendige vegger utgjer ca. 3,2 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
- Innvendige vegger utgjer ca. 0,5 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Loftet har en total gulvflate inkl. plassbygde kott pa ca. 44 m2.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.
- Takhgyder

Hovedetasje: ca. 2,28 meter malt i gang. Opptil ca. 4,09 meter takhgyde i stue.
Loftsetasje: ca. 2,11 meter malt i loftsstue.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
741.4 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er planert og gruset.

Beliggenhet

Velkommen til Kvinnhovden 66 pa Kvamskogen! Hytten ligger i et etablert og attraktivt
hyttefelt med flott utsikt i naturskjgnne omgivelser. Her bor du med lett tilgang til
turomrader, preparerte skilgyper og alpinanlegg — et perfekt utgangspunkt for bade
sommer- 0g vinteraktiviteter.

Det er kort vei til neermeste dagligvarebutikk, Kvamskogen Landhandleri, kun ca. 3
minutter unna med bil og ved behov for stgrre innkjgp ligger Norheimsund sentrum ca.
15 minutter fra hytten. Her finner du et bredt utvalg av servicetilbud, inkludert kles- og
sportsbutikker, vinmonopol, kaféer og restauranter.

Pa veien fra Bergen kjgrer man ogsa gjennom Bjgrkheim som har 2 dagligvarebutikker,
pizza- og asiatisk restaurant, vinmonopol m.m. Dette er et populaert sted hvor mange
gjor helgehandelen pa vei til hytten.

Kvamskogen regnes som et eldorado for friluftsinteresserte aret rundt. Om vinteren
har du nzerhet til flere populaere alpinanlegg. Furedalen Alpin ligger kun ca. 4 minutter
fra hytten og byr pa to heiser, barnetrekk, varmestue, skiutleie og skiskole. @nsker du et
stgrre anlegg, ligger Eikedalen Skisenter ca. 13 minutter unna, med atte heiser og
ladestasjon for elbil. For langrennsentusiaster er neermeste preparerte Igype like i
naerheten.

Om sommeren apner omradet for et bredt spekter av aktiviteter: fiskevann, fjellturer,
sykkelstier og gode muligheter for baerplukking. | @ystese finner du et moderne
badeland, og det er flotte badeplasser bade i @ystese og Norheimsund.

For deg som gnsker variasjon, ligger Hardanger Golfklubb vakkert til ved fjorden og
tilbyr golfbane med spektakulaer utsikt mot fjell og vann — en unik golfopplevelse i
naturskjgnne omgivelser. Dette er et ypperlig alternativ pa fine sommerdager.

Kvinnhovden 66 byr pa en lett tilgjengelig fritidsbolig hvor bade store og sma finner
noe a glede seg over — et sted som inviterer til rekreasjon, aktivitet og kvalitetstid i
naturskjgnne omgivelser.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang
til en spesifisert reiserute fra din start destinasjon til boligen. Ved fellesvisninger vil det
bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter:

- Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur, sale og fundamenter i plasstgpt betong.

Etasjeskillere:
- Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:
- Ytterveggene er oppfgrt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon), utvendig kledd
med liggende, villmarkskledning i beiset utfgrelse.

Vinduer:
- Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer. Vinduer fra byggear.

Dorer:
- Profilerte tredgrer med 2-lags isolerglass i trekarmer. Frostet glass pa hoveddgr. Malt
derblad til vaskerom. Dgrer fra byggear.

Tak:
- Saltak med tresperrer. Taktekking med sutak, lekter og bordtekking av tre. Takrenner
og nedlgpsror i sortlakkert metall. Ny taktekking i 2020.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja, pa grunn av at is trengte seg opp under shingel oppstod det en liten lekasje
mellom tak mellom tak vegg stue.

- Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Bygg service V/Tor Inge Hopsdal
Beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt tretak pa hele hytten
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5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

- Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Byggservice v/ Tor Inge Hopsdal

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt tak

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Svar: Ja

- Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Byggservic v/ Tor Inge Hopsdal

Beskrivelse av arbeidet: Bygde ut bod pa ca 10 m2 i samarbeid da vi la nytt tak

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

- Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: TS elektro v/ Trond Selstg

Beskrivelse av arbeidet: Lagt lys og varme i bod

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja, bygget bod

- Er tiltaket godkjent av kommunen?

Svar: Ja

Innhold

En flott og innholdsrik fritidsbolig pa Kvamskogen fordelt over to etasjer. Lys og luftig
hytte med tre soverom, bad med badstue, eget vaskerom, WC, en flott stue-/
kjgkkenlgsning og godt med bodareal.

Innvendig mgter du lyse overflater, gulv av furu, fliser, skife og belegg. Kjgkkenet er
handlaget fra Ane Miljgdesign innredet med furufronter i heltre/vitrineskap og
benkeplate i heltre furu. Kjgkkenet er integrert og utstyrt med komfyr og keramisk
platetopp fra Gorenje, samt oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel fra Bosch.
Badet er flisbelagt og innredet med servant, speil/skap med belysning, gulvstdende
toalett og dusjnisje.

Hytten har elektrisk oppvarming og peis i stue som sikrer et godt inneklima aret rundt.
Elektriske varmekabler i entré, vaskerom, bad og bod med utvendig adkomst.
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Utvendig kan du nyte terrassen pa ca. 34 m? med en flott utsikt i naturskjgnne
omgivelser.

Teknsiske installasjoner:

- Vannforsyningsrgr av kobber.

- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannsbereder pa 198 liter.

- Sikringsskap med automatsikringer

Standard

Innvendig beskrivelse:

- Vindfang (3,0 m2) > Skife pa gulv, furupanel pa vegger og i himling. Sikringsskap.

- Vaskerom (6,8 m?) > Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.

- WC (1,4 m?) > Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.

- Gang (6,8 m?) > Furugulv og furupanel pa vegger/himling. Innfelte spotter.

- Bad (5,1 m?) > Keramiske fliser pa gulv, panel pa vegger og i himling. Baderomsplater
pa vegger i dusjsone.

- Badstue (1,8 m?) > Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.

- Soverom 1 (8,4 m?) > Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

- Soverom 2 (6,7 m?) > Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

- Soverom 3 (6,5 m?) > Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

- Stue/kjgkken (47,0 m?) > Furugulv og furupanel pa vegger/himling. Innfelte spotter.
Peis. Utgang til terrasse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Nedlgp og beslag:
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket

- Utvendig > Vinduer:
Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.

- Innvendig > Radon:

Kvinnhovden 66



Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre

- Innvendig > Pipe og ildsted:
Sprekker i ildfast stein inne i ovnen

- Innvendig > Krypkjeller:
Fuktig miljg i konstruksjonen. Det er manglende dampsperre pa bakken.

- Vatrom > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membran- og sluklgsningen.

- Vatrom > Bad > Overflater vegger og himling:
Ikke-fuktbestandige materialer og vindu i dusjsone

- Vatrom > Bad > Overflater gulv:
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk. Riss i fuger.

- Vatrom > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membran- og sluklgsningen.

- Vatrom > Bad > Ventilasjon:
Spalte under dgr er under anbefalt 10 mm.

- Spesialrom > WC > Overflater og konstruksjon:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet. Toalettrom mangler tilluftsventilering.

- Spesialrom > Badstue > Teknisk anlegg:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn

- Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Avlgpssystemet er luftet med durgoventil i stedet for tradisjonell taklufting.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig > Innvendige trapper:
Det er ikke montert rekkverk.
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- Vatrom > Vaskerom > Ventilasjon:
Rommet har ingen ventilasjon

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplasser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Peis i stue/kjgkken. Rentbrennende type. El. varmekabler i entré, vaskerom, bad og bod
med utvendig adkomst. Elektrisk oppvarming forgvrig.

Energikarakter
D
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 290 000

Kommunale avgifter
Kr 10 352

Kommunale avgifter ar
2025

Eiendomsskatt
Kr2 827

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi sekundaer
Kr 628 706

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Hentet via Skatteetaten.no

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 766 i Kvam kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4622/19/766:

31.07.1996 - Dokumentnr: 2689 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4622 Gnr:19 Bnr:17

01.01.2020 - Dokumentnr: 537207 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1238 Gnr:19 Bnr:766

29.01.1997 - Dokumentnr: 359 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:17
Bestemmelse om veg

09.06.1997 - Dokumentnr: 2043 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:18
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:785
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:786
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:787
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:788
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:789
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:790
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:791
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:792
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:793
Rettighet hefter i: Knr:4622 Gnr:19 Bnr:943
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller mellombels brukslgyve for eiendommen.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Loftet
er i dag delvis innredet, selv om det pa de godkjente tegningene er avsatt som
uinnredet. Hytten har i dag tretak lagt i 2020 , mens de godkjente tegningene viser en
annen type taktekking. Bodtilbygget er oppfgrt i 2020, som er etter at fristen for
igangsetting etter tillatelsen fra 2009 var utlgpt. Endringen fra den opprinnelige
taktekkingen til dagens tretak er ikke oppdatert i de byggemeldte fasadetegningene.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Eiendommen har tilkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ihht. Plankart innenfor reguleringsplan for Alhovden avsatt
fritidsbustand.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 640 (Omkostninger totalt)
125 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 398 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 415 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 418 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
21.01.2026

Kvinnhovden 66
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND
(I KVAM kommune

# gnr. 19, bnr. 766

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 17.12.2025 Rapportdato: 12.01.2026 Oppdragsnr.: 20932-3059 Referansenummer: OL7970

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

; ) TAKST: NINITO

Ingenier & Takstmann

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

post@bangtakst.no
979 16 572

BANG
g P TAKST:
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Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A

Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND 5160 LAKSEVAG
Gnr 19 - Bnr 766

4622 KVAM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-3059 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 3 av 32
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Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND 5160 LAKSEVAG
Gnr 19 - Bnr 766
4622 KVAM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND
Gnr 19 - Bnr 766
4622 KVAM

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Fritidsbolig oppf@rt over to plan.
Sgr-vestvendt terrasse pa ca. 34 m2.
Bod med utvendig adkomst pa 7,9 m2.

STANDARD

Fritidsboligen har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort nown oppgraderinger i de senere ar. Tilbygg fra 2020.
Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

REFERANSENIVA

Fritidsboligen er oppfgrt i 1998, og vurderingene er basert pa
gjeldende tekniske forskrifter og byggeskikk pa
oppf@ringstidspunktet, herunder TEK97 og tilhgrende
veiledninger. Eventuelle oppgraderinger og endringer som er
giennomfgrt etter dette, er vurdert i henhold til forskrifter og
praksis som var gjeldende pa tidspunktet for giennomfgringen.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naeermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pa Kvinnhovden pa Kvamskogen i et omrade
bestaende av spredt fritidsbebyggelse. Fra eiendommen er det
neerhet til turterreng aret rundt. Vinterstid er det kort avstand til
preparerte langrennslgyper i omradet, samt kort vei til
alpinanleggene i Furedalen og Eikedalen. Neermeste
dagligvarehandel og busstopp ligger nede ved fylkesveien.
Kjgretid til Bergen sentrum er beregnet til cirka én time. Til
kommunesenteret Norheimsund, med diverse servicetilbud, er
det omtrent 15 til 20 minutter med bil.

TOMT
Tomten er planert og gruset. Stor terrasse rundt deler av

fritidsboligen.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei til privat vei med bom.

VANN- OG AVL@P

Oppdragsnr.: 20932-3059

Befaringsdato: 17.12.2025

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Biloppstillingsplasser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Grunnmur, sale og fundamenter i plasstgpt betong.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:

Ytterveggene er oppf@rt som isolert bindingsverk
(trekonstruksjon), utvendig kledd med liggende,
villmarkskledning i beiset utfgrelse.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra byggear.

Dgrer:

Profilerte tredgrer med 2-lags isolerglass i trekarmer.
Frostet glass pa hoveddgr.

Malt dgrblad til vaskerom.

Dgrer fra byggear.

Tak:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med sutak, lekter og bordtekking av tre.
Takrenner og nedlgpsrgr i sortlakkert metall.

Ny taktekking i 2020.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Hovedetasje:

Vindfang (3,0 m?)

Skife pa gulv, furupanel pa vegger og i himling.
Sikringsskap.

Vaskerom (6,8 m?)

Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.
WC (1,4 m?)

Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (6,8 m?)
Furugulv og furupanel pa vegger/himling. Innfelte spotter.
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Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND
Gnr 19 - Bnr 766
4622 KVAM

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Bad (5,1 m?)

Keramiske fliser pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Baderomsplater pa vegger i dusjsone.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Badstue (1,8 m?)
Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom 1 (8,4 m?)
Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

Soverom 2 (6,7 m?)
Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

Soverom 3 (6,5 m?)
Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

Stue/kjpkken (47,0 m?)

Furugulv og furupanel pa vegger/himling. Innfelte spotter.
Peis.

Utgang til terrasse.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Loftsetasje:

Loftsstue (16,5 m?)

Furugulv og furupanel pa vegger/himling.
Plassbygde sengelgsninger i knevegger.
Kott med lukeadkomst.

Bod (1,5 m?)
Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

Soverom (4,3 m?)
Furugulv og furupanel pa vegger/himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

Peis i stue/kjgkken. Rentbrennende type.

El. varmekabler i entré, vaskerom, bad og bod med utvendig
adkomst.

Elektrisk oppvarming forgvrig.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20932-3059

Ga til side

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse. Loftet er i dag delvis innredet, selv om det
pa de godkjente tegningene er avsatt som uinnredet. Hytten
har i dag tretak lagt i 2020, mens de godkjente tegningene
viser en annen type taktekking. Bodtilbygget er oppfart i
2020, som er etter at fristen for igangsetting etter tillatelsen
fra 2009 var utlgpt. Endringen fra den opprinnelige
taktekkingen til dagens tretak er ikke oppdatert i de
byggemeldte fasadetegningene
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Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND 5160 LAKSEVAG
Gnr 19 - Bnr 766
4622 KVAM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller

- 15 gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se

takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

20

10 Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Komplett byggesak er ikke kontrollert.

Antall

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

B =
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av awvik

2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1'5 .o .
Fritidsbolig
1 L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Innvendige trapper Gatil side
05 Det er ikke montert rekkverk.
= Kostnadsestimat: Under 20 000
<
o < A
Vétrom > Hovedetasje > Vaskerom (6,8 m?) > Gatil side
Tiltak under kr 20 000 (1] Ventilasjon
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Rommet har ingen ventilasjon
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Kostnadsestimat: Under 20 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000
° KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig > Takkonstruksjon/l_oft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20932-3059

Utvendig > Nedlgp og beslag Gé til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Vinduer 4 til si
Det er pavist andre avvik:

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer. Fuktmerker i karmer som
medfgrer risiko for rateutvikling og omramming, samt
estetisk forringelse av overflatene. Merkene tyder pa
fuktbelastning over tid, enten fra kondens eller
utvendig fuktinnsig.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Det er pavist andre avvik:

o Sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Innvendig > Krypkijeller Ga til side
Det er pavist andre avvik:

¢ Fuktig miljg i konstruksjonen, trolig fra diffusjon,
kondens eller direkte innsig.

¢ Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir
risiko for fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.

¢ Det er observert edderkoppkokonger. Dette
indikerer stillestdende, fuktig luft og lav sirkulasjon.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Ga til side

Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Avlgpssystemet er luftet med durgoventil i stedet
for tradisjonell taklufting. Lgsningen fungerer normalt
tilfredsstillende, men det er noe gkt risiko for lukt
eller redusert avrenning dersom ventilen ikke
fungerer som forutsatt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si
Det er pavist andre avvik:

e Det ble ikke observert knotteplast eller annen
fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfert i
denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og
fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette
skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (6,8 m?) > Sluk, ~ Gatilside
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Spesialrom > Hovedetasje > WC (1,4 m?) > Overflater Satilside
og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dgr.

17.12.2025 Side: 8 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,1 m?) > Overflater Ga til side
vegger og himling
Det er pavist andre avvik:

o [kke-fuktbestandige materialer og vindu i dusjsone.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,1 m?) > Overflater atil si
0 Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

e Riss i fuger.

o Vatrom > Hovedetasje > Bad (5,1 m?) > Sluk, Gatiiside
membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

e Det er ikke mulig a verifisere mansjett under
klemring i sin helhet.

@) vatrom > Hovedetasje > Bad (5,1 m?) > Ventilasjon 4 til si
Det er pavist andre avvik:
e Spalte under dgr er under anbefalt 10 mm. Avtrekk

i vegg vil ha noe begrenset effekt nar tilluft blir
begrenset.

o Spesialrom > Hovedetasje > Badstue (1,8 m?) > Ga til side
Teknisk anlegg

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa badstuovn.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1998 Kilde: Informasjon fra eier.
Anvendelse

Standard

Fritidsboligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort nown oppgraderinger i de senere ar. Tilbygg fra 2020. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Fritidsboligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, lekter og bordtekking av tre.
Taktekking fra 2020.

Utfgrt av:
Byggservice ved Tor Inge Hopsdal.

Taket ble vurdert fra bakkeniva av sikkerhetsmessige arsaker, med de begrensninger dette gir.

Vedlikehold:
Det anbefales & kontrollere taket arlig for sprekker, oppsprekking i bord, begroing og skader ved gjennomfgringer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):

- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Bordtekking av tre: ca. 30-60 ar

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.
Takrenner og nedlgp fra 2020

Utfgrt av:
Byggservice ved Tor Inge Hopsdal.

Det ble registrert en del skjeve takrenner og Igse fester pa befaringsdagen. Eier opplyser at disse forholdene vil bli utbedret ifb. med salg.

Vedr. levetid:
Takrenner og nedlgp har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfgrt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon), utvendig kledd med liggende, villmarkskledning i beiset utfgrelse.

Vedlikehold:
Kledningen bgr kontrolleres jevnlig for slitasje, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner og nedre bord. Det anbefales a male eller beise kledningen med
jevne mellomrom for a beskytte treverket mot fukt. Eventuelle skader bgr utbedres tidlig for & hindre videre skade pa konstruksjonen.

Merk:
Det er ikke gjort destruktive inngrep eller apning av konstruksjoner i denne undersgkelsen. Ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes, kan
feil og mangler avdekkes. Yttervegger er oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt for oppferingsaret, og disse vil avvike fra dagens krav/anbefalinger.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trekledning: ca. 40-60 ar

- Overflatebehandling, maling: ca. 6-12 ar

- Overflatebehandling, dekkbeis: ca. 4-8 ar

- Overflatebehandling, beis: ca. 2-6 ar

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke var tilkomst for kontroll av takkonstruksjonen da denne er gjenbygget (lukket konstruksjon). Det kan derfor ikke
utelukkes skjulte feil og mangler som ikke er mulig & avdekke uten a apne opp konstruksjoner.

Merk:
Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfgrt etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra byggear.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:
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 Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstdende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer. Fuktmerker i karmer som medfgrer risiko for rateutvikling og
omramming, samt estetisk forringelse av overflatene. Merkene tyder pa fuktbelastning over tid, enten fra kondens eller utvendig fuktinnsig.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold og/eller utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov. Manglende vedlikehold vil fgre til redusert brukstid og gkt risiko for
skader pa vinduene. Dette vil medfgre trekk, darligere isoleringsevne og behov for tidligere utskifting enn forventet.

Dgrer

Profilerte tredgrer med 2-lags isolerglass i trekarmer.
Frostet glass pa hoveddgr.
Malt dgrblad til vaskerom.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgr-vestvendt terrasse pé ca. 34 m? ved inngangsparti og med utgang fra stue/kjgkken.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med staende bord samt handlgper.

Nye terrassebord og rekkverk fra 2025.

Utfgrt i egenregi.

Rekkverkshgyde ble malt til 0,83 meter.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
— Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
— Rekkverk i tre/metall: ca. 20-40 ar

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/st@rre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.

Hovedetasje:
- Stue/kjgkken: 0-13 mm
- Soverom 1: 0-8 mm

Loftsetasje:
- Loftsstue: 0-18 mm
- Innredet rom: 0-10 mm

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Mélingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
avvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, sarlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(32 Pipe og ildsted

Pipe:
Murt pipe.

lldsted:
Peis i stue/kjgkken. Rentbrennende type.

Merk:
Konf. feier for naermere opplysninger om tilstand (evt. tilsynsrapporter fra feier er ikke kontrollert).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o |Idfast stein ma skiftes for a lukke avviket.

32 Krypkijeller

Fritidsboligen har krypkjeller. Denne ble kontrollert fra innvendig side.

Kommentar:

Fuktigheten i krypkjellere kan variere med arstidene og fuktskader kan oppsté pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skader i konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg
over tid. Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hgy fuktighet.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjellere er & betrakte som en seerlig fuktutsatt konstruksjon, og det anbefales jevnlig a kontrollere krypekjeller for a
fglge med pa tilstanden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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e Fuktig miljg i konstruksjonen, trolig fra diffusjon, kondens eller direkte innsig.
¢ Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.
e Det er observert edderkoppkokonger. Dette indikerer stillestdende, fuktig luft og lav sirkulasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det bgr foretas tiltak for a redusere fuktighet i krypkjeller.

* Det anbefales 8 montere dampsperre (plastfolie) over hele grunnen med overlapp og tetting mot vegger. Fest eventuelt med stein/pukk. Alternativt kan
en etablere vintermatter eller isolasjonsplater pa bakken. Dette isolerer mot kunde fra grunnen, reduserer faren for sommerkondens og fungerer samtidig
som dampsperre.

Innvendige trapper

Apen furutrapp med handlgper pa en side,

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Profilerte furudgrer.
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Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

HOVEDETASJE > VASKEROM (6,8 M?)

Generell
Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Inneholder:
Utslagsvask med vegghengt blandebatteri, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. El. varmekabler og plastsluk.

HOVEDETASIE > VASKEROM (6,8 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

HOVEDETASJE > VASKEROM (6,8 M?)
Overflater Gulv

HOVEDETASJE > VASKEROM (6,8 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vinylbelegg/klemring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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e Eldre belegg svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.

HOVEDETASJE > VASKEROM (6,8 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

HOVEDETASJE > VASKEROM (6,8 M?)
Ventilasjon

Rommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det bgr etableres mekanisk avtrekk og tilluft i rommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

HOVEDETASJE > VASKEROM (6,8 M?)
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot vegg med saniteerinstallasjoner, uten a avdekke unormale fuktforhold.
Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 41,0% ved en temperatur pa 23,4 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pd 100% anses a veere vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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HOVEDETASIE > BAD (5,1 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv, panel pa vegger og i himling. Baderomsplater pa vegger i dusjsone.

Inneholder:
Baderomsinnredning med profilerte furufronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil/skap med belysning, gulvstaende toalett og
dusjnisje med skyvedgrslgsning samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

HOVEDETASIJE > BAD (5,1 M?)
Overflater vegger og himling

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

o |kke-fuktbestandige materialer og vindu i dusjsone.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det vurderes ikke for a vaere behov for tiltak safremt det benyttes dusjvegger. Det bgr velges andre materialer ved en fremtidig oppgradering av
rommet.

HOVEDETASIJE > BAD (5,1 M?)
Overflater Gulv

Det ble malt 2 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel (motfall).
Tilnaermet flatt gulv i dusjsone.
Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Riss i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

HOVEDETASIE > BAD (5,1 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Noe synlig membran rundt sluk.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er ikke mulig & verifisere mansjett under klemring i sin helhet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For a

oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering.
e Eldre belegg svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.
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HOVEDETASIJE > BAD (5,1 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

Det ma paregnes oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav til standard.

HOVEDETASIE > BAD (5,1 M?)
Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

e Spalte under dgr er under anbefalt 10 mm. Avtrekk i vegg vil ha noe begrenset effekt nar tilluft blir begrenset.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det bgr etableres min. 10 mm luftespalte under dgr.

HOVEDETASIJE > BAD (5,1 M?)
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten a avdekke unormale fuktforhold.
Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 45,7% ved en temperatur pa 20,6 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & veere tort.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses a vaere vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.
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KI@KKEN

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN (47,0 M?)
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med furufronter i heltre/vitrineskap, benkeplate i heltre furu og nedfelt stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps
blandebatteri. Fliser over benkeplate og belysning under overskap.

Integrerte hvitevarer:

¢ Komfyr fra Gorenje

o Keramisk platetopp fra Gorenje
* Oppvaskmaskin fra Bosch
 Kjpleskap med frysedel fra Bosch

Integrert ventilator fra Siemens (ca. 4-5 ar gammel).
Kjgkkeninnredning og gvrige hvitevarer fra byggear.

Handlaget kjpkken fra Ane Miljgdesign.

HOVEDETASIE > STUE/KJ@KKEN (47,0 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten 3 avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

HOVEDETASIE > WC (1,4 M?)
Overflater og konstruksjon

Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri, speil og gulvstdende toalett. El. varmekabler og naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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HOVEDETASJE > BADSTUE (1,8 M?)

Overflater og konstruksjon
Belegg pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Utstyrt med vegglampe, badstuovn og termometer.

Generell info:

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Badstuer utsettes for hgy temperatur og fuktighet, noe som kan gke risikoen for kondens, fuktskader eller sprekkdannelser dersom utfgrelse eller
vedlikehold ikke fglger anbefalingene i Byggforskserien/byggteknisk forskrift. Skjulte flater og konstruksjoner er ikke kontrollert og kan ha skader som fgrst

blir synlige ved apning eller inngrep.

HOVEDETASJE > BADSTUE (1,8 M?)
Teknisk anlegg

Badstuovn fra Tyco.

Fra byggear.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber.
Stoppekran er plassert pa vaskerom.

Ny reduksjonsventil og trykkmaler i 2025.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det er ikke behov for umiddelbare utbedringer, men anlegget bgr overvakes jevnlig. Pa grunn av alder bgr man planlegge for utskifting av rgropplegget i
forbindelse med fremtidig modernisering av vatrom eller kjgkken. Med gkt alder stiger gker risikoen for plutselige lekkasjer. Slike skader kan oppsta uten
forvarsel og medfgre fglgeskader pa boligen.

Avlgpsrgr
Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

e Avlgpssystemet er luftet med durgoventil i stedet for tradisjonell taklufting. Lgsningen fungerer normalt tilfredsstillende, men det er noe gkt risiko for
lukt eller redusert avrenning dersom ventilen ikke fungerer som forutsatt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det er ikke behov for umiddelbare utbedringer, men anlegget bgr overvakes jevnlig. Pa grunn av alder bgr man planlegge for utskifting av rgropplegget i
forbindelse med fremtidig modernisering av vatrom eller kjskken. Med gkt alder stiger gker risikoen for plutselige lekkasjer. Slike skader kan oppsta uten
forvarsel og medfgre fglgeskader pa boligen.

e Ventilen bgr kontrolleres med jevne mellomrom. Ved tegn til lukt eller darlig funksjon, kan det vaere aktuelt & etablere lufting over tak.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.

Vedlikehold:

Ventiler og avtrekkskanaler bgr rengjgres jevnlig for a opprettholde funksjon og luftgjennomstrgmning. Det anbefales & kontrollere at avtrekksvifte og
ventiler fungerer som forutsatt, samt sikre tilstrekkelig tilluft til rom med mekanisk avtrekk.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra Oso Hotwater, plassert pa vaskerom.
Bereder fra byggear.

Merk:

Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med
effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trad med dagens forskrift.
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Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved a kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for :
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fiernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 25A, 1 kurs pa 20A og 10 kurser pa 16A

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler i entré, vaskerom, bad og bod med utvendig adkomst.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem arene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor gjennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt visuell
kontroll av tilgjengelige punkter, uten inngrep. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og det er ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG) i denne rapporten da
dette krever spesialkompetanse og autoriasjon.

Det er ikke fremvist dokumentasjon/samsvarserkleering pa utfgrte arbeider. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og tilstandsgrad (TG) er ikke vurdert eller
angitt, da dette forutsetter spesialkompetanse og autorisasjon.

Ved eierskifte anbefales det at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere kontrollrapport
eller dokumentasjon.

Spogrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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inntakssikring og videre.
Anlegg fra byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
Det ble lagt lys og varme i boden i 2025. Utfgrt av TS Elektro.

Opprinnelige arbeider er utfgrt av Aker Elektro.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til 3 giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med

produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naeermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

R@ykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt neermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

Fuktsikring og drenering

Oppdragsnr.: 20932-3059 Befaringsdato: 17.12.2025 Side: 26 av 32

67



Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND 5160 LAKSEVAG
Gnr 19 - Bnr 766
4622 KVAM

Tilstandsrapport

68

Boligen er oppfgrt over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur, sale og fundamenter i betong.

Terrengforhold

Se kommentarer under avvik.
Eventuelt stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Det ble ikke observert knotteplast eller annen fuktsikring mot grunnmuren. For bygninger oppfgrt i denne perioden er det vanlig at ytterveggene under
terreng ikke er sikret etter dagens standard, og fuktvandring i muren ma derfor paregnes. Dette skyldes datidens byggemetoder, der direkte kontakt
mellom jord og mur var normalt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ P3 grunn av manglende fuktsikring bgr terrengforhold inntil boligen overvakes. Dersom det oppstar vannansamling eller ungdig fuktpakjenning, bgr
tiltak iverksettes. Det er viktig 3 unngd vannoppsamling og ungdvendig fuktbelastning mot grunnmuren, da dette over tid kan fgre til skader. Hvis det er
blomsterbed eller jordmasser inntil muren, anbefales det a erstatte disse med drenerende masser som pukk eller grov grus.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Eier opplyser at utvendige vann- og avlgpsledninger er fra rundt byggear.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

For eldre rgranlegg gker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Den innvendige tilstanden pa de utvendige vann- og avigpsledningene er ukjent og kan kun avklares ved en kamerainspeksjon. Det er ikke registrert tegn
til funksjonssvikt pa befaringsdagen, men utskiftning ma paregnes pa sikt grunnet anleggets alder. Ved tegn til tregt avlgp eller trykkfall bgr
fagkyndig/rgrinspeksjonsfirma kontaktes for kontroll.
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Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND
Gnr 19 - Bnr 766
4622 KVAM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND Bang Takst AS

Gnr 19 - Bnr 766 Fyllingsveien 25 A
4622 KVAM 5160 LAKSEVAG
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Hovedetasje 97 8 105 34

Loft 22 22

SUM 119 8 34

SUM BRA 127

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang (3,0 m?), vaskerom (6,8 m?),
wc (1,4 m?), gang (6,8 m?), bad (5,1 m?),

Hovedetasje badstue (1,8 m?), soverom 1 (8,4 m?),
soverom 2 (6,7 m?), soverom 3 (6,5 m?),
stue/kjpkken (47,0 m?)

Bod m/utvendig adkomst (7,9
m?)

Bod (1,5 m?), loftsstue (16,5 m?),

Loft
° innredet rom (4,1 m?2)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 3,2 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgjer ca. 0,5 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Loftet har en total gulvflate inkl. plassbygde kott pa ca. 44 m2.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Hovedetasje: ca. 2,28 meter malt i gang. Opptil ca. 4,09 meter takhgyde i stue.
Loftsetasje: ca. 2,11 meter malt i loftsstue.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp
mot tegninger (ikke mottatt).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Loftet er i dag delvis innredet, selv om det pa
de godkjente tegningene er avsatt som uinnredet. Hytten har i dag tretak lagt i 2020, mens de godkjente tegningene viser en
annen type taktekking. Bodtilbygget er oppfart i 2020, som er etter at fristen for igangsetting etter tillatelsen fra 2009 var
utlgpt. Endringen fra den opprinnelige taktekkingen til dagens tretak er ikke oppdatert i de byggemeldte fasadetegningene
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Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND Bang Takst AS

Gnr 19 - Bnr 766 Fyllingsveien 25 A
4622 KVAM 5160 LAKSEVAG
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ Det er pavist avvik mellom dagens utfgrelse og vilkdrene i byggetillatelsen fra 2009. Hytten har na et tretak, mens vedtaket
stilte krav om brannskillende konstruksjon dersom avstanden til nabo er under 8 meter. Siden tiltaket ble utfgrt i 2020, var den
opprinnelige tillatelsen utlgpt, og det mangler dokumentasjon pa takets branntekniske oppbygging og fasadegodkjenning.
Forholdet medfgrer usikkerhet rundt tiltakets formelle status og behov for ettergodkjenning eller branntekniske tiltak. Det bgr
innhentes dokumentasjon fra utfgrende firma pa hvordan brannsikkerheten i taket er ivaretatt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar: - Det ble lagt inn lys og varme i boden i 2025. Dokumentasjon er ikke fremvist.

Konf. selgers egenerklzaring for arbeider som er utfgrt i 2020 og tidligere (over 5 ar siden).
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: - Begrenset dagslysflate og lav takhgyde i rom i loftsetasjen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 117 10

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.12.2025  Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4622 KVAM 19 766 0 741.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kvinnhovden 66

Hjemmelshaver
Foldnes Borghild
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Kvinnhovden 66 , 5600 NORHEIMSUND Bang Takst AS

Gnr 19 - Bnr 766 Fyllingsveien 25 A
4622 KVAM 5160 LAKSEVAG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 16.12.2025 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 18.12.2025 Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no 17.12.2025 Innhentet Nei
Opplysninger fra eier. 17.12.2025 Eief har gi_tt generelle opplysninger om Innhentet Nei

boligen/eiendommen.

Bilder fra befaring 17.12.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Innhentet Nei
Seeiendom.no 17.12.2025 Kontroll av grunnboken. Innhentet Nei

Informasjon fra kommunen: Det finst
ingen ferdigattest / mellombels brukslgyve Finnes ikke Nei
i kommunenarkiva.

Ferdigattest/midl.
brukstillatelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20932-3059

Befaringsdato: 17.12.2025

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Borghild Foldnes
Boligen « Boligen ble kjopt 1998

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
KVi nn hOVdeﬂ 66 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5600 Norheimsund

4622-19/766/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1503250424 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Pa grunn av at is trengte seg opp under shingel oppstod det en liten lekasje mellom tak mellom tak vegg stue.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Bygg service V/Tor Inge Hopsdal

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt tretak pa hele
hytten

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Byggservice v/ Tor Inge Hopsdal

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt tak

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Byggservic v/ Tor Inge Hopsdal

Beskrivelse av arbeidet: Bygde ut bod pa ca 10 m2 i samarbeid da vi la nytt
tak
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8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: TS elektro v/trond Selstg

Beskrivelse av arbeidet: Lagt lys og varme i
bod

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bygget bod

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Bygging av bod

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Kvinnhovden 66

Hoyde over havet

420 m )

Offentlig transport

x Bergen Flesland 1t7 min &

& Furedalen alpinsenter 11 min %
Linje 925,930 1km

& NAF 13 min %
Linje 925,930 1.1 km

Avstand til byer

Bergen Tt3min &

Ladepunkt for el-bil

= NAF Kvamskogen 15 min %

& Dalatunvegen 40 7 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 23 m
* 70 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Aktiven Skiheis

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
* Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter
Steinsdalsfossen 7 min &
Kvam Kino 9min &
Hardanger Bowling 17 min &
Barve Gard - sjglvplukk med leikeplass 18 min &
Hardanger Golfklubb 18 min &
Sport
® Norheimsund idrettsanlegg 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.5km
@ Norheimsund idrettsanlegg 10 min &
Fotball, friidrett 10.4 km
& Hardanger Treningssenter 9min &
& Hardangerbadet 17 min &
Dagligvare
Snarkjgp Kvamskogen Landhandleri 15min %
Spar Norheimsund 9 min &



87



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvinnhovden 66 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5600 NORHEIMSUND Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



