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Eiendomsmeglerfullmektig

Stian Lie

Mobil 41395630
E-post  stian.lie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Réholt.

TLF. 63 93 00 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Nyvegen 60

Kr 3 000 000,-
Kr 76 390,-
Kr3 076 390,-

Arne Robert Hermansen

Enebolig

Eiet

1900

125/189 kvm
4993.2 kvm

3

4

Gnr. 138, bnr. 284
1206260010

Romslig enebolig med
stor tomt og
dobbelgarasje i rolige
omgivelser pa Bon

Velkommen til en sjarmerende enebolig pa Nyvegen 60, beliggende i
et familievennlig omrade neer R&holt. Her bor du med kort avstand til
skoler, barnehager og offentlig transport, samt flotte turmuligheter i
neerliggende skog og mark. Omradet er kjent for sin trygghet og gode
naboskap, perfekt for bade familier og etablerere.

Boligen, med et bruksareal pd 125 m?, fordeler seg over to etasjer og
kjeller. Farste etasje inneholder entré, stue, spisestue, kjgkken og bad/
vaskerom. | andre etasje finner du tre soverom, kontor og boder.
Kjelleren har lagerrom og et padbegynt bad. Eiendommen inkluderer
en dobbelgarasje med eksterne boder og en terrasse pa 28 m2.
Tomten er flat og romslig, ideell for barnelek og hageaktiviteter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 125 kvm
BRA - e: 64 kvm
BRA totalt: 189 kvm
TBA: 28 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 68 kvm Entré, bad/vaskerom, spisestue, kjgkken og 2 stuer

2. etasje
BRA-i: 57 kvm Gang, kontor, 2 boder og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 kvm Terrasse- og balkongareal

Ekstern Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 30 kvm Ekstern bod

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 34 kvm Garasje

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 175 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Kjelleren har for lav himlingshgyde til & vaere malverdig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Det var ikke tilkomst til alle rom pa befaringsdagen i kjelleren noe som gjgr arealet
vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig, det er gjort
maling av hgyde og det er for det meste under 1,90 meter.

Ekstern Bod
Lukkede boder og apen bod er malt samlet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4993.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativt flat tomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger langs Nyvegen med kort vei til Rdholt. Omradet er spesielt anbefalt
for familier med barn, etablerere og godt voksne, og det oppleves som veldig trygt med
en trygghetsscore pa 85 av 100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Bgnsdalen holdeplass for linje 432 og 433
kun 1T minutts gange unna, og Eidsvoll Verk stasjon for linje RE11 og R12 15 minutters
gange fra eiendommen. Oslo Gardermoen kan nas pa 18 minutter med bil.

Servicemuligheter inkluderer dagligvarebutikker som Rema 1000 Raholt og Coop Extra
Raholt, henholdsvis 12 og 14 minutter unna med bil. AMFI Eidsvoll kispesenter ligger
13 minutter unna og tilbyr ladepunkt for el-bil.

For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i naerheten, inkludert Bensmoen
skole (1-7 kl.) 8 minutters gange unna og Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 8 minutters
gange fra eiendommen. Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) ligger 16 minutters gange
unna.

Omradet har ogsa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og det er flere

sportsfasiliteter i nzerheten, inkludert Eidsvoll stadion og Raholt ungdomsskole med
aktivitetshall og fotballbaner, begge innen 8 minutters gange.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen har en barnevennlig beliggenhet med kort vei til bade barnehager og
skoler i alle trinn. Bensmoen skole (1-7 kl.) ligger i naeromradet, og Raholt
ungdomsskole (810 kl.) er ogsa innen kort avstand. Det finnes flere barnehager i
omradet, noe som gjgr hverdagslogistikken enkel for smabarnsfamilier.

For fritidsaktiviteter er det gode tilbud i naerheten, blant annet idrettsanlegg,
fotballbane og aktivitetshall. Omradet byr ogsa pa flotte turmuligheter i skog og mark,
med fine stier og rekreasjonsomrader rett i neerheten — perfekt for bade sma og store.

Offentlig kommunikasjon

Boligen har gode kollektivforbindelser med busstopp kun et par minutters gange fra
eiendommen. Her gar det buss med forbindelse videre til blant annet Raholt og
Eidsvoll Verk stasjon.

Fra Eidsvoll Verk stasjon gar det tog med gode pendlermuligheter mot Oslo,
Gardermoen og gvrige deler av @stlandet. For deg som pendler, er dette en praktisk og
tidsbesparende Igsning i hverdagen.

En enkel og tilgjengelig beliggenhet — bade for bil- og kollektivbrukere.

Bygningssakkyndig
Jodahl Takst og Bygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfgrt med kjeller, fgrste og andre etasje, med et byggear antatt rundt
1900. 1 1956 ble det bygget pa til to fulle etasjer og grunnmuren ble forsterket. Til
boligen hgrer en dobbelgarasje med pabyggede eksterne boder.

Grunnforholdene er ikke undersgkt, og fundamenteringen er av ukjent type.
Grunnmuren bestar av pusset grastein- og betongmur fra byggearene.

Drenering rundt huset ble utfgrt i 1993, og det er ingen synlig fuktsikring rundt boligen.
Veggkonstruksjonen er av tre i en ukjent utfgrelse, med utvendig liggende trekledning.
Det er opplyst at veggene er etterisolert og har fatt ny panel.

Takkonstruksjonen er et saltak med takstein, mens pabygget har et tak tekket med
shingel. Hovedtaket har betongtakstein. Konstruksjonen bestar av en
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sperrekonstruksjon fra byggearene, og loftet er etterisolert.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal.

Etasjeskillet er konstruert med bade trebjelkelag som stubbloft og betongdekke.
Vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass, og hoveddgren er en fabrikkmalt der.
Eiendommen har en terrasse pa to sider, bygget pa sgylepunkter.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: Det er en del mosedannelse pa et par av takene pa tilbyggene.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke montert sngfangere pa taket, det er stigetrinn for feier men ingen plattform
rundt pipe.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

+ Det er avvik:

Det er ingen synlig musetetting i bunn av kledningen.

Det ble gjort stikkprgver med fuktmaler i kledningen og det er forhgyede verdier av fukt
pa nedre del av kledningen.

Det er et etterslep pa vedlikehold av fasader som har gjort at det er en del svertsopp
og gronske pa kledningen.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: « Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er fuktskjolder pa bordtaket rundt pielgpet men det er ikke gjort noen fukt maling
her.

Loftet er inspisert fra luke i himlingen i 2etg.

Grunnet darlig tilkomst ble det ikke gjort stgrre inspeksjon av loftet.

Det er a anbefale a flytte luke til loftet for enklere tilkomst til loftet.

- Innvendig - Overflater

Avvik: « Det er avvik:

Boligen fremstar med innvendige overflater av variert standard og med behov for
oppgradering. Vegger bestar hovedsakelig av malt og ubehandlet trepanel, med synlig
slitasje, merker og enkelte kosmetiske skader. Himlinger har tilsvarende preg av elde
og bruk, med behov for overflatebehandling.

Gulvoverflater varierer mellom laminat og belegg, og bzerer preg av slitasje i form av
riper, merker og generell bruk. Enkelte omrader kan ha behov for utskiftning eller
rehabilitering.

Overflatene vurderes samlet sett & ha et moderniseringsbehov, bade av estetiske og til
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dels funksjonelle hensyn. Det ma paregnes oppgraderinger for 4 tilfredsstille dagens
krav til standard og visuell fremtoning.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: « Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: « Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: « Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Trappen trenger vedlikehold.

- Innvendig - Innvendige trapp til kjeller.
Avvik: « Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Trappen er veldig bratt.

- Vatrom - 1Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: - Det er registrert knirk i gulvet.

- Vatrom - 1Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom - 1Etasje > Bad/vaskerom - Ventilasjon
Avvik: « Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjgkken - 1Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Awvik: * Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad
ut ifra alder).

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
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Avvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: < Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: « Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Awvik: * Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: « Det er pdvist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Seylepunkter er skjeve, flere gulvbord har rateskader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Vatrom - Kjeller > Bad - Generell
Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - 1Etasje > Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Awvik: * Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i
vegg bak vatsone.

- Vatrom - Kjeller > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: - Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foretahulltaking i vegg bak
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vatsone.
Viser til tilvedlagt tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1997.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Elektrikker Rglegger snekker, 2010. Ufagleert, 2010.

Beskrivelse: Alt er gjort i perioden pa flere ar. Bad gulv vegger tak.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Rglegger, 2010. Ufagleaert, 2009.

Beskrivelse: Alt nytt i 2009 2010 utvendig tak og renner mm. Snekker av meg selv.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Meg selv, 2010. Ufaglaert, 2010.

Beskrivelse: Garage med meg selv og familie og venner. Byttet varmvarmt tank kjeller.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkijeller?

Ja

Beskrivelse: Takskjeggsslt kjeller.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Vestby enegenering, 1993.

Beskrivelse: Utgraving av tomt til garage. Gjelder hele boligen.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Braten rgr Jessheim, 2010.

Beskrivelse: Opplegg av rgr til kjgkken bad alt nytt oppvaskemaskin med rgr i rgr.
Varmspreder, byttet ut alle rgr i kjeller montert nytt vannmaller utektekran.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Ufagleert, 2010.
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Beskrivelse: RgrinnsAts ny peis.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Meg selv og elektro Dal, 2010.

Beskrivelse: Lagt opp elektrisk.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Viser til vedlagt egenerklzeringsskjema.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 68 kvm: Entré, bad/vaskerom, spisestue, kjgkken og 2 stuer
TBA 28 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 57 kvm: Gang, kontor, 2 boder og 3 soverom

Kjeller:
BRA-i: Bad og 4 lagerrom

Ekstern Bod:
BRA-e 30 kvm: Ekstern bod

Garasje:
BRA-e 34 kvm: Garasje

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt
med kjokkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad/vaskerom 1. etasje:

Bad/vaskerom med gulvbelegg med oppbrett, vatromsplater pa veggene og tak ess
plater i himlingen. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvstdende toalett,
servantskap med heldekkende servant og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk
styrt vifte.
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Bad kjeller:
Badet i kjeller er pabegynt, men ikke ferdigstilt.

Innvendige overflater:

Gulv: 1. etasje har laminat og gulvbelegg. 2. etasje har belegg.
Vegger: Bade malt og ubehandlet trepanel.

Himling: Tak ess plater og trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har i hovedsak vannrgr av kobber. Noe rgr er byttet ut i
forbindelse med oppussingen av badet i 1. etasje.

- Avlgpsrgr: Synlige avlgpsrgr er av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Det er montert en bereder i kjelleren pa ca 200 liter fra 2005.
- Andre VVS-installasjoner: Det er montert varmepumpe i spisestue i 1. etasje.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2017:

+ Hovedtaket har betongtakstein som ble byttet i 2017 sammen med underlag, renner
og beslag.

* Renner, nedlgp og beslag av sort utfgrelse i stal ble byttet ut i 2017 sammen med
taket.

2010:
« Boligen fikk byttet tak, vinduer, utvendig kledning rundt 2010.

2009:

+ Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, disse ble byttet ut over en periode
mellom 2007-2009

+ Bligen har fabrikkmalt hoveddegr, byttet i samme tidrom som vinduene.

2005:

Nyvegen 60



« Det er montert bereder i kjelleren pa ca 200 liter.

1997:
+ Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
1997

1993:
« | fglge eier ble det drenert rundt huset i 1993.

1956:
- | fglge Ambita ble det bygget pa til 2 fulle etasjer og grunnmuren ble forsterket i 1956.

Modernisert/Pakostet ar
2007-2017 (pakostninger foretatt over flere ar)

Parkering
Enkel garasije.
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Radonmaling
Det er ingen radonsperre i boligen og det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er
foretatt radonmalinger.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har oppvarming basert pa varmepumpe og ved. Varmepumpen er montert i
spisestuen i fgrste etasje. Fant ikke spesifikk informasjon om oppvarming i andre rom.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 000 000

Omkostninger kjgper
3 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

75 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 390 (Omkostninger totalt)

93 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

96 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 076 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3093 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3096 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 499 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Grunngebyr renovasjon: kr 1887,00
Avfallsbeholder 140 I.: kr 3831,00
Grunngebyr avlgp: kr 2400,00

Avlgp etter maler 25% mva: kr 705,00
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Avlgp etter maler 15% mva: kr 648,60
Forskudd avlgpsgebyr: kr 1101,88
Grunngebyr vann: kr 1652,00
Vannmaélerleie 3/4": kr 304,00

Vann etter maler 25% mva: kr 510,00
Vann etter maler 15% mva: kr 469,20
Forskudd vanngebyr: kr 754,04
Feiegebyr: kr 318,00

Tilsynsgebyr: kr 318,00

Totalt: kr 13 499,-

Eiendomsskatt
Kr 2 859 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3 191. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig. Disse
faktureres sammen med de kommunale avgiftene nevnt over. Totalt belgp kr 16 358,

Formuesverdi primaerbolig
Kr 715 604 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 862 415 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Nyvegen 60
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 284 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/138/284:

04.11.1991 - Dokumentnr: 7964 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3240 Gnr:138 Bnr:18

Areal 4994,4m?2

01.01.2020 - Dokumentnr: 224278 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:138 Bnr:284

01.01.2024 - Dokumentnr: 270330 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:138 Bnr:284

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
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med dette.

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for 2021-2031, med ikrafttredelse
13.04.2021. Et delareal pa 4 993 kvm er i kommuneplanen avsatt til LNRF areal for
ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende.

Det er ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

I henhold til kommuneplanen er et delareal pa 2 956 kvm bergrt av en hensynssone for
flomfare, angitt som aktsomhetssone flom.

Bergrte datasett:
Flomfaresoner, Kulturminner - SEFRAK-bygninger, Kvikkleire, Radonutsatt omrade,
Stgysoner

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen inkluderer et SEFRAK-registrert bolighus, Granly, Bgn, som er merket med
gul trekant. Dette indikerer at bygningen er registrert som kulturhistorisk interessant,
men det er ingen spesielle restriksjoner knyttet til denne merkingen.
SEFRAK-registreringen fungerer som en dokumentasjon av bygningens historiske
verdi.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Nyvegen 60
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjgrshonorar kr 7 750,- og visninger kr 3 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 545 ,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Kine Johansen Ruud
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Daglig leder/Eiendomsmegler
kine.j.ruud@aktiv.no
TIf: 988 29 188

Ansvarlig megler bistas av
Stian Lie
Eiendomsmeglerfullmektig
stian.lie@aktiv.no

TIf: 413 95 630

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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Plantegning

Stue

Kjgkken

o = = akuv.

20 fegningen er basert pd en legning av varierende kvaltet og noen avwik kan forekomme. Produced by DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

i " akuv.

3D tegringen er ikke mébar og noen avvik kan lorskomme. Infredning og mabler er fiktiv, lor & gi en opplalning ov beligens mubgheter og er ikke basert pd den taklake innredningen. Pmd UCEd b}f DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Soverom

2D fegningen er basert pd en legning av varierende kvalfet og noen avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

3D tegni &inar og noen avvik kan ing og mabler er fictiv. for & gi en oppfatning av boligens mukgheter og er ke basert pd den fakliske innredningen. PI'DUUCEGMDIAKR]T

Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(® Nyvegen 60, 2073 BN
(I EIDSVOLL kommune
3 gnr. 138, bnr. 284
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Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 01.04.2026

Oppdragsnr.: 22493-1093 Eiendomsverdi ref nr: DO3567

Autorisert foretak: Jpdahl Takst og Bygg AS

A

Medlem

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Jodahl Takst og Bygg As

Roar Jgdahl har snart 30 ars erfaring som tgmrer med fagbrev, og har utfgrt mange stgrre og mindre oppdrag for private og bedrifter.
Roar har ogsa flere ars erfaring som prosjektleder innen skadesanering.

Roar har videreutdannet seg innen taksering ved Norges Takst akademi, og ble uteksaminert som Takstingenigr i 2024.

Jpdahl Takst og Bygg, tidligere Jgdahl Bygg AS, har flere ars erfaring innen levering av snekker oppdrag, fra tilbygg til restaurering og
oppfering av nybygg.

Rapportansvarlig

Roar Jpdahl

jodahltb@outlook.com
480 94 565

Oppdragsnr.:  22493-1093 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 2 av 22



Jpdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Nyvegen 60, 2073 B@N 2040 KLAFTA
Gnr 138 - Bnr 284
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22493-1093 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3 av 22



Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Nyvegen 60, 2073 B@N 2040 KL@FTA
Gnr 138 - Bnr 284
3240 EIDSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Enebolig med kjeller, 1 og 2 etasje.

Kjeller har ikke malbart areale grunnet takhgyde under
1,90meter. Den er delt opp i 5 rom hvor et er et pabegynt bad.
letg har entré, bad/vaskerom, stue, spisestue og kjpkken samt
en innbygget liten stue ut mot terrassen.

2etg har gang, boder, kontor, og 3 soverom.

Boligen fikk byttet tak, vinduer, utvendig kledning rundt 2010.

Tilhgrende til boligen er det en dobbelgarasje med pabyggede
eksterne boder.

Boligen vurderes & veere i en tilstand som er normal sett i forhold
til alder, men med et registrert vedlikeholdsetterslep.

Det er avdekket flere avvik fra dagens forventede standard,
herunder bade bygningsmessige forhold og tekniske
installasjoner.

Det ma paregnes tiltak pa flere bygningsdeler for & opprettholde
tilfredsstillende funksjon og for a begrense videre utvikling av
skader.

Enkelte forhold anses a vaere aldersbetinget, mens andre forhold
kan relateres til manglende vedlikehold over tid.

Samlet sett vurderes boligen a ha en noe redusert teknisk
tilstand, og det anbefales a paregne kostnader til utbedringer og
oppgraderinger.

Enebolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med kjeller 1 og 2 etasje.

Byggear er ikke sikkert men fra rundt 1900 tallet.

| falge Ambita ble det bygget pa til 2 fulle etasjer og grunnmuren ble
forsterket i 1956.

KIGKKEN G til side

Kjskkeninnredning fra ukjent arstall med profilerte fronter og
laminat benkeplate.

Komfyrvakt, samt aquastop/lekkasjevarsler med sensor og
magnetventil

er ikke montert, dette var ikke krav da kjgkkenet ble montert men
det

anbefales at dette monteres.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har i hovedsak vannrgr av kobber fra ukjent arstall, det er
byttet ut noe rgr i forbindelse med oppussingen av badet i 1 etg.
Synlige avlgpsrgr er av plast.

Kun visuell innspeksjon er gjort av avlgpsrgrene.

Boligen har kun naturlig ventilasjon.

Det er montert varmepumpe i spisestue i 1 etg.

Det er montert bereder i kjelleren pa ca 200 liter.

El skapet er plassert i bod i 2etg.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er
dermed

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Det er ingen synlig fuktsikring rundt boligen.

| fglge eier ble det drenert rundt huset i 1993.

Grunnmur er stgpte/murte vegger fra byggearene.
Fundamenteringen er ukjent.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side

Boligen har vegger av trekonstruksjon av ukjent utfgrelse med HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
utvendig liggende trekledning. Det er ingen radonsperre i boligen og det foreligger ingen
Takkonstruksjon utfgrt som saltak med takstein. dokumentasjon pa at det er foretatt radonmalinger.
Pabygg har tak med shingel dekke.
Grunnmur er pusset grastein/betong mur fra byggearene. Arealer I
INNVENDIG G4 til side
Innvendig overflater er i hovedsak av malte eller ubehandlede Forutsetninger og vedlegg Galilside
trepanel pa vegger og i himling. o il sid

H a til side
Det er rom ogsa med tak ess plater i himlingen. Lovlighet
Gulvene bestar av laminat og gulvbelegg. i

Enebolig
Innvendige dgrer er fyllingsdgrer av heltre furu. e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ingen tegninger pa boligen.
VATROM G4 til side Garasje
Bad/vaskferqm i 1 etg, har gulvbelegg, baderomsplater og tak ess « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
plater i himlingen.
L . . X stemmer med dagens bruk

Rommet har dusjkabinett, gulvstdende toalett, innredning med ) ) o . .
servant og opplegg for vaskemaskin. Det foreligger tegning og godkjenning pa garasjen.
Vatrom i kjeller er et bad som er pabegynt oppusset men ikke ferdig.
Oppdragsnr.: 22493-1093 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Oppdragsnr.: 22493-1093
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

24.03.2026 Side: 6 av 22



Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Nyvegen 60, 2073 B@N 2040 KLBFTA
Gnr 138 - Bnr 284
3240 EIDSVOLL

Sammendrag av boligens tilstand

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil

i H i Ga til side
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons ©  Innvendig > Pipe og ildsted
- eller andelseier.
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at © Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt et <id
ldneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i @  Innvendig > Innvendige trapp til kjeller. til side
rapporten.
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
iske i ; G4 til side
Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige ©  Tekniske installasjoner > Avigpsror
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon. @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a il sid
- . side
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk. ©  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering s
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
rapporten.
@ vatrom > 1Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Enebolig
o Vatrom > 1Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
() STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK og tettesjikt
; G4 til side o
(1] Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under @ vatrom > 1Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
balkonger
©  Vitrom > Kieller >Bad > Generell GA til side 0 Kjgkken > 1Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
. innredning
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
. vatrom
Vatrom > 1Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
o ot Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
H H il si
O Utvendig > Taktekking ikke utfgrt med radonsperre.
. ‘e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
0 Utvendig > Nedlgp og beslag il si trappelgpet.
. ) ) bl si Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
O Utvendig > Veggkonstruksjon forhold il dagens krav.
i X \ il si Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
O Utvendig > Takkonstruksjon/Loft rekkverk i innvendige trapper.
@ Innvendig > Overflater 4 til si
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

Oppdragsnr.: 22493-1093 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 7 av 22
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1900 Det foreligger ikke et akkurat arstall
for nar bygget var ferdig.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget baerer preg av et etterslep pa vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Hovedtaket har betongtakstein som ble byttet i 2017 sammen med
underlag, renner og beslag.

Tilbygg pa huset har tak med shingel.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er en del mosedannelse pa et par av takene pa tilbyggene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mose bgr fiernes fra takene pa tilbyggene for a hindre redusert levetid
pa tekkingen og unnga risiko for fuktskader.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22493-1093

Renner, nedlgp og beslag av sort utfgrelse i stal ble byttet uti 2017
sammen med taket.
Fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt bruk.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke montert sngfangere pa taket, det er stigetrinn for feier men
ingen plattform rundt pipe.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det bgr monteres sngfangere pa taket for a redusere risikoen for sng- og
isras, som kan medfgre fare for skade pa personer eller eiendom.

Det bgr ogsa etableres plattform rundt pipen for a ivareta sikkerheten
ved feiing og tilkomst, slik at risikoen for fallulykker reduseres.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Boligen har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse fra byggearene.
Det har i fglge eier blitt etterisolert og montert ny panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er avvik:

Det er ingen synlig musetetting i bunn av kledningen.

Det ble gjort stikkprgver med fuktmaler i kledningen og det er
forhgyede verdier av fukt pa nedre del av kledningen.

Det er et etterslep pa vedlikehold av fasader som har gjort at det er en
del svertsopp og grenske pa kledningen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting og musetetting i nedre kant av
kledningen for & hindre fuktskader og skadedyr.

Fasaden bgr vedlikeholdes, og svertsopp og grgnske fjernes for a
redusere risikoen for rate og ytterligere forringelse av kledningen.

Forhgyede fuktverdier i kledningen bgr fglges opp med ytterligere
undersgkelser og ngdvendige tiltak for @ unnga skader pa
konstruksjonen.

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 8 av 22
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(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligen har sperrekonstruksjon fra fra byggearene.
Det har blitt etterisolert pa loftet.

Loftet er inspisert fra luke i himlingen i 2etg. Grunnet darlig tilkomst ble
det ikke gjort stgrre inspeksjon av loftet.
Det er d anbefale 3 flytte luke til loftet for enklere tilkomst til loftet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er fuktskjolder pa bordtaket rundt pielgpet men det er ikke gjort
noen fukt maling her.

Loftet er inspisert fra luke i himlingen i 2etg.

Grunnet darlig tilkomst ble det ikke gjort stgrre inspeksjon av loftet.
Det er & anbefale a flytte luke til loftet for enklere tilkomst til loftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser og eventuelt fuktmaling i
omradet med fuktskjolder for a avklare arsak og omfang.

Flytting av loftsluke anbefales for & sikre bedre tilkomst og mulighet for
grundigere inspeksjon.

Dersom fuktskader ikke utbedres, kan dette fgre til videre
skadeutvikling, redusert levetid pa takkonstruksjonen og gkt risiko for
rate og sopp.

Bilde av loft

Vinduer
Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, disse ble byttet ut over
en periode mellom 2007-2009

Dgrer
Beskrivelse
Bligen har fabrikkmalt hoveddgr, byttet i samme tidrom som vinduene.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er terrasse pa to sider av boligen bygget pa sgylepunkter.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22493-1093

Befaringsdato: 24.03.2026

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Sgylepunkter er skjeve, flere gulvbord har rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Terrassen ma gjennomga omfattende vedlikehold, og det kan bli
ngdvendig a rive og erstatte deler eller hele konstruksjonen, samt
utbedre fundamenteringen.

Dette bgr gjgres for a hindre videre rateutvikling og redusere risikoen
for svikt eller sammenbrudd i konstruksjonen, noe som kan medfgre
fare for personsikkerheten og ytterligere kostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

WS

P =

Sgylepunktert pa tel

rrassen

Gulv pa terrassen

INNVENDIG

AP Overflater
Beskrivelse
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1.Etasje har Laminat og gulvbelegg pa gulvene. Veggene har bade malt
og ubehandlet trepanel. Himlingene har tak ess plater og trepanel.

2.Etasje har belegg pa gulvene, veggene har bade malt og ubehandlet
trepanel, himlingene er av bade trepanel og tak ess plater.

Boligen fremstar med innvendige overflater av variert standard og med
behov for oppgradering. Vegger bestar hovedsakelig av malt og
ubehandlet trepanel, med synlig slitasje, merker og enkelte kosmetiske
skader. Himlinger har tilsvarende preg av elde og bruk, med behov for
overflatebehandling.

Gulvoverflater varierer mellom laminat og belegg, og baerer preg av
slitasje i form av riper, merker og generell bruk. Enkelte omrader kan ha
behov for utskiftning eller rehabilitering.

Overflatene vurderes samlet sett & ha et moderniseringsbehov, bade av
estetiske og til dels funksjonelle hensyn. Det ma paregnes
oppgraderinger for a tilfredsstille dagens krav til standard og visuell
fremtoning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Boligen fremstar med innvendige overflater av variert standard og med
behov for oppgradering. Vegger bestar hovedsakelig av malt og
ubehandlet trepanel, med synlig slitasje, merker og enkelte kosmetiske
skader. Himlinger har tilsvarende preg av elde og bruk, med behov for
overflatebehandling.

Gulvoverflater varierer mellom laminat og belegg, og baerer preg av
slitasje i form av riper, merker og generell bruk. Enkelte omrader kan ha
behov for utskiftning eller rehabilitering.

Overflatene vurderes samlet sett & ha et moderniseringsbehov, bade av
estetiske og til dels funksjonelle hensyn. Det ma paregnes
oppgraderinger for 4 tilfredsstille dagens krav til standard og visuell
fremtoning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr gjennomfgres oppgradering og overflatebehandling av vegger,
himlinger og gulv for a lukke avviket og sikre tilfredsstillende standard
og funksjon.

Manglende tiltak kan medfgre redusert estetisk og funksjonell kvalitet,
samt gkt risiko for ytterligere slitasje og skader pa overflatene.

(D Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille er av bade trebjelkelag itfgrt som stubbloft og betongdekke.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 22493-1093
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For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Konsekvensen ved a ikke utbedre forholdet kan vaere utfordringer med
mgblering, redusert komfort og mulig forkortet levetid pa gulvbelegg.
Tiltaket bgr vurderes ved eventuell fremtidig oppgradering eller
renovering.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har teglsteinspipe som er pusset, det er vedoven i 2 etg og en
vedovn i letg.

| falge eier har det blitt montert nytt stalrgr i pipelgpet.
Feieluke/sotluke er i kjelleren.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr foretas utbedring av riss i pussen pa pipen i 2. etasje for a
hindre videre forringelse og redusere risiko for at fukt trenger inn i
konstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa pipen over tid.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Det anbefales & overvake fuktnivaet i kjelleren jevnlig for & avdekke
eventuell utvikling av fuktskader over tid.

Vedvarende fuktinntrenging kan fgre til mugg- og rateskader i
konstruksjonen, samt redusert inneklima og gkt risiko for helseskader.
Det bgr vurderes tiltak for a utbedre drenering og sikre tilstrekkelig
ventilasjon for & redusere risikoen for ytterligere fuktproblemer.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Det er trapp fra 1 til 2 etg fra byggearene.
Denne har lakkerte trinn og tette opptrinn.

Vurdering av avvik:
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Trappen trenger vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det bgr vurderes & utbedre eller overflatebehandle trappen for a
redusere slitasje og forlenge levetiden.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan gkt slitasje medfgre redusert
sikkerhet og gkt risiko for fallskader.

Innvendige trapp til kjeller.
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Beskrivelse

Fra 1 og ned til kjeller er det en plassbygd trapp med apne trinn.
Vurdering av avvik:

 Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Trappen er veldig bratt.

Konsekvens/tiltak

e Trappen ma paregnes skiftes ut.

Trappen bgr vurderes utbedret eller skiftet ut for & oppna tryggere bruk
mellom boligrom.
Konsekvensen av en bratt trapp er gkt risiko for fall og personskade.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har heltre fyllingsdgrer i furu.

VATROM
1ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom med gulvbelegg, vatromsplater og tak ess plater i
himlingen.

Dusjkabinett, gulvstaende toalett, servantskap med heldekkende
servant og opplegg for vaskemaskin.

1ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Rommet har baderomsplatert pa veggene og tak ess plater i himlingen.

1ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er gulvbelegg med oppbrett langs veggene.
Vurdering av avvik:

e Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for knirkelyder i gulvet, virker gulvets funksjonalitet ellers
intakt, men tiltak kan ikke utelukkes.

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre knirk i gulvet, da dette kan indikere
bevegelser i konstruksjonen som over tid kan fgre til ytterligere slitasje
eller skade pa gulvbelegget.

1ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er ikke inspisert da det ikke er tilkomst til sluket.
Membran er gulvbelegget men det er ikke inspisert i sluket.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22493-1093

Befaringsdato: 24.03.2026

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av sluk og membran for a
avdekke eventuell skade eller slitasje, da tilkomst ikke var mulig ved
befaring.

Konsekvensen av manglende inspeksjon og at mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert, er gkt risiko for lekkasje og fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

1ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

1ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan
fgre til darlig ventilasjon, gkt fuktbelastning og risiko for sopp- og
muggdannelse pa overflater.

1ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
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e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det senere blir
mulig a foreta hulltaking, for a avdekke eventuelle skjulte skader eller
svekkelser i tilliggende konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende mulighet for hulltaking er at det er
usikkerhet knyttet til tilstanden i vegg bak vatsone, noe som medfgrer
risiko for skjulte fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

KJELLER > BAD

@ Generell

Beskrivelse
Badet i kjeller er pabegynt men ikke ferdigstilt.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Badet ma ferdigstilles og oppgraderes i henhold til dagens krav for
vatrom, slik at det taler normal bruk.

Dersom dette ikke gjgres, er det risiko for fuktskader, lekkasjer og
redusert levetid pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pabegynt bad i kjeller.
KJELLER > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Badet er ikke ferdigstilt.

Vurdering av avvik:

» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIOKKEN

Oppdragsnr.: 22493-1093

1ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra ukjent arstall med profilerte fronter og laminat
benkeplate.

Komfyrvakt, samt aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil
er ikke montert, dette var ikke krav da kjgkkenet ble montert men det
anbefales at dette monteres.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

Konsekvens/tiltak

¢ Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men
tidspunkt for utskiftning naermer seg.

Kjgkkeninnredningen bgr vurderes oppgradert eller skiftet ut, da stor
slitasjegrad kan medfgre redusert funksjonalitet og estetisk verdi.

Det anbefales & montere komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med
sensor og magnetventil for a redusere risikoen for brann og vannskader.

1ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Boligen har i hovedsak vannrgr av kobber fra ukjent arstall, det er myttet
ut noe rgr i forbindelse med oppussingen av badet i 1 etg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av eldre vannrgr, spesielt siden mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
vannskader pa bygningen, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner og
redusert bokomfort.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er av plast.
Kun visuell innspeksjon er gjort av avlgpsrgrene.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.
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Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr etableres tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegget for &
sikre enkel tilgang ved eventuelle blokkeringer eller vedlikehold.

Videre bgr det vurderes utskiftning eller naermere undersgkelser av
avigpsrgrene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer, tette
rgr og kostbare reparasjoner.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har kun naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjonslgsning for a sikre
tilstrekkelig luftutskiftning i alle rom.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning og
risiko for mugg- og fuktskader.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Det er montert varmepumpe i spisestue i 1 etg.

(m Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er montert bereder i kjelleren pa ca 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for varmgang og brann.

Varmtvannsberederens alder medfgrer gkt risiko for plutselige skader
og lekkasjer, noe som kan fgre til vannskader og driftsstans.

Oppdragsnr.: 22493-1093

Befaringsdato: 24.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Bereder

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El skapet er plassert i bod i 2etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1997

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Ja

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er

gjort riktig i henhold til regelverket. Vzer klar over risikoen og
kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt
av

sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg
enn

kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske
anlegget.

Generell kommentar

Det ble observert apne koblingsbokser i entreen, det anbefales at
anlegget blir sjekket ut av fagpersonell.

El skap

Oppdragsnr.: 22493-1093

Befaringsdato: 24.03.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ingen synlig fuktsikring rundt boligen.
| flge eier ble det drenert rundt huset i 1993.

Arstall: 1993 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr etableres ny fuktsikring og drenering rundt boligen for a
redusere risikoen for fuktinntrengning i kjeller og underetasje.
Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og drenering kan fgre til
fuktskader, rate og darlig inneklima.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er stgpte/murte vegger fra byggearene.
Fundamenteringen er ukjent.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

¢ Det er registrert Igs puss pa muroverflater.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Sprekker i grunnmuren og Igs puss pa muroverflater bgr utbedres for a
hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risiko for
vanninntrenging og fglgeskader pa bygget.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist omrader pad eiendommen med staende vann.
Konsekvens/tiltak

* Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det bgr etableres tiltak for & lede bort staende vann fra eiendommen,
for eksempel ved terrengjustering eller drenering.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader pa
bygningens konstruksjoner og redusert brukskvalitet av uteomradene.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa type og tilstand for utvendige
vann- og avlgpsledninger.

Videre oppfglging og eventuelt vedlikehold bgr vurderes, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og hgy alder er gkt risiko
for lekkasjer, driftsstans eller skader, noe som kan medfgre betydelige
kostnader ved utbedring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ingen radonsperre i boligen og det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og eventuelt etableres
radonsperre dersom forhgyede verdier pavises.

Manglende radonsperre og dokumentasjon pa radonmalinger medfgrer

usikkerhet om innemiljget, og det er risiko for helseskadelige
radonnivaer i boligen.

Oppdragsnr.: 22493-1093 Befaringsdato: 24.03.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22493-1093
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Gnr 138 - Bnr 284
3240 EIDSVOLL

Enebolig
Bruksareal BRA m?
E q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
1Etasje 68
2.Etasje 57
Kjeller
SumMm 125
SUM BRA 125

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
) Entré, bad/vaskerom, stue, stue 2,
1Etasje R .
spisestue 3, kjgkken
. Gang, bod, bod 2, kontor, soverom,
2.Etasje
soverom 2, soverom 3
Kieller Bad, lagerrom, lagerrom 2, lagerrom 3,
lagerrom 4
Kommentar

Kjelleren har for lav himlingshgyde til 8 veere malverdig.

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

SUM Terrasse- og

(TBA)
68 28
57
28

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ikke maleverdig areal  Gulvareal
(ALH) (GUA)

68

57

50 50

50 175

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Det var ikke tilkomst til alle rom pa befaringsdagen i kjelleren noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig & male ngyaktig. Arealet er derfor
fastsatt omtrentlig, det er gjort maling av hgyde og det er for det meste under 1,90 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger pa boligen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Ekstern Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Ekstern bod 30

SUM 30

SUM BRA 30

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Ekstern bod

Kommentar

Lukkede boder og apen bod er malt samlet.

Oppdragsnr.: 22493-1093

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ekstern bod

Befaringsdato:  24.03.2026

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

30

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 17 av 22
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Nyvegen 60, 2073 B@N
Gnr 138 - Bnr 284
3240 EIDSVOLL

Garasje

Etasje

Garasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelossetbalkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
34

34
34

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Det foreligger tegning og godkjenning pa garasjen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22493-1093

Befaringsdato:  24.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

34

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Nyvegen 60, 2073 B@N
Gnr 138 - Bnr 284
3240 EIDSVOLL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2026 Roar Jgdahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3240 EIDSVOLL 138 284 0 4993.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Nyvegen 60

Hjemmelshaver
Hermansen Arne Robert

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger langs Nyvegen med kort vei til Raholt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Oppdragsnr.: 22493-1093 Befaringsdato:  24.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Eieforhold

Ikke relevant
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Nyvegen 60, 2073 B@N Jpdahl Takst og Bygg AS
Gnr 138 - Bnr 284 Averstadstubben 2
3240 EIDSVOLL 2040 KL@FTA

Bygninger pa eiendommen

Ekstern Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 23.03.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 01.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22493-1093

Kommentar

Befaringsdato:

24.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA
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Gnr 138 - Bnr 284
3240 EIDSVOLL

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22493-1093

Befaringsdato: 24.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Arne Robert Hermansen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1997

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nyvegen 60
2073 Bgn

3240-138/284/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1206260010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Elektrikker Rolegger snekker
Beskrivelse av arbeidet: Alt er gjort i perioden pé flere
ar
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Bad gulv vegger
tak

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Rolegger

Beskrivelse av arbeidet: Alt nytt i 2009 2010 utvendig tak og renner
mm

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Snekker av meg
selv

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Meg selv

Beskrivelse av arbeidet: Garage med meg selv og familie og
venner

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmvarmt tank
kjeller

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Takskjeggsslt kjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 1993
Firmanavn: Vestby enegenering

Beskrivelse av arbeidet: Utgraving av tomt til
garage

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2010
Firmanavn: Braten rgr Jessheim

Beskrivelse av arbeidet: Opplegg av ror til kjgkken bad alt nytt oppvaskemaskin med rar i rgr. Varmspreder ,
byttet ut alle rer i kjeller montert nytt vannmaller utektekran

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: RarinnsAts ny peis

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Meg selv og elektro Dal

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp
elektrisk

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Adresse

Nyvegen 60, 2073 BON

Dato for energimerking Merkenummer

05.03.2026 Energiattest-2026-266578
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 151677428

Gardsnummer Bruksnummer

138 284

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1888 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
99,0 m? 99,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
535,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
664,94 kWh/m? 71 967 kWh



Kommune  KNR

Matrikkelkart Eidsvoll 3240

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28

ambita

GNR BNR FNR SNR
138 / 284 / 0/ 0

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 5
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Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

76

1:256

Teig 1 (Hovedteig)

2

@2

1387284

8.3
o , 2

P4

12.19

Hjelpelinjer
== Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
Veikant wr Punktfeste

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side2av5



Areal og koordinater

Areal: 1 693,70m?

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6 685 233,19

6 685 250,57

6 685 289,67

6 685 286,44

6 685 244,31

6 685 234,10

6 685 223,46

6 685 230,70

Ost
620 875,12

620 889,12

620 910,95

620 920,55

620 922,89

620 918,02

620 884,07

620 877,43

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
22,32m

44,78m

10,13m

42,19m

11,31m

35,58m

9,82m

3,40m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Terrengmalt: Teodolitt

med elektronisk
avstandsmaler

Noyaktighet
10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke
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Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 2

o4

1:473

8.3
S
C
@5
'\.\‘:\
o5} s
1339
138018
@1 e
87
® 11 "
15.20 8qg &
10 .84
o8
I 10m |
138,284
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30em. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

st Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 5



Areal og koordinater

Areal: 3 299,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 6685302,31 620 829,73 43,39m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

2 6685317,36 620 870,43 55,19m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

3 6685 355,74 620 910,09 22,22m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

4 6685342,50 620 927,93 15,94m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

5 6685329,97 620918,07 11,36m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

6 6685320,15 620 912,36 30,21m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

7 6685292,83 620 899,46 12,47m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

8 6685281,85 620 893,54 13,89m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

9 6 685284,96 620 880,00 45,20m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

10 6685278,97 620 835,20 5,96m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Jord Nei Rar
med elektronisk
avstandsmaler

11 6685284,80 620 833,95 18,01m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Kamjern

med elektronisk
avstandsmaler

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Utskriftsdato: 21.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 138/284// ;q

eqen

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

I © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.02.2026

Oversikiskart for eiendom 3240 - 138/284// A

. /)
5 ene/Opens eltrﬂn : Iyi{ﬁ(A‘f/éti

§
I
= e ’ =] B 1 3 y © 2016 Norkart AS/Geovek*t g ko

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N

f

/
Eiendom: 138/284 L
Adresse: Nyvegen 60
Utskriftsdato: 21.02.2026 UTM-32

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

006029 3

N 6685300

N 6685300

6685200
o
%@Norkart 2026

=1
(=]

N 6685200

006029 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Kommuneplankart

N
Eiendom: 138/284 A

Adresse: Nyvegen 60
Utskriftsdato: 21.02.2026
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000

&
//‘/“ ,
// .
N 6685200 ' N 6685200
/
1388 /{/
/J
f
©Norkart 2026

bR

000129 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Kormrmuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11
Grennstruktur - ndverende
P Grgnnstruktur - fremtidig

Kornmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nwartndo

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Kommunep!an-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/"~ Faresone-Ras-ogskredfare
7 A Faresone - Flomfare
\ . M Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
-~ Faresone grense
~. Infrastrukturgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformsl
""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - nSverende
Gang-fsykkelveg - frarmtidig
«—"" Jembane-niverende
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Grunnkart

Eiendom: 138/284
Adresse:  Nyvegen 60

/

Dato: 21.02.2026
. . 4. UTM-32
Eidsvoll kommune Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == Eiendomsgr. omtvistet w= wmw=  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm e ws - Hielpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss neyaktighet s w Hielpelinje \
W= wm=_ Overvannsledning (o] Kum ,‘ Hydrant W w = gpillvannsledning
= = w= Avlgp felles D Sluk
/\)’ ) m
2
o G
& 8 ¥
f=1 =
= 170 LA o
175
-~
ege”
S ]
pone" &
1371 S £
s
&
o
5
3 & N
7 ] .
= i
» i 1381284

N BB85300)

N 6685200

5
- J\a\

©Norkart 2026

| LT~

Z59

006029 3

165

ol*

isg

%

N 6685200

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/7964/10
Attesteringstidspunkt 2026-02-20 11:42

Side 1 av 2

Kommune

Eidsvoll

Mélebrev over

MALEBREV |A_|uten grensejustering

med grensejustering

J.nr.

13/91
Malebrev nr,
7583

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Gnr. |§nr. |Fuhenr‘ Dagbokstemnpel
. 138 284 TINGLYST
Eiendom HI‘I FJﬂ'J 1991
|[Bruksnavn/adresse EIDSVOLL
Parsell nr. 50 SORENSKK!VEREMBE‘I‘E
DAGBOKNR] &
ey 4994 . 4 4 Yy
I henhold til delingsloven av 23, juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-
noben | 17.09.91
Rekvirent Marit Lie for E. Myhrer's bo
Brstyver Even Anders Aasen
Kart—- og delingsforretning over en
parsell av gnr. 138 bnr. 1B.
Forretning
Underskrift ey 2
Bted |Dato [Underskri . |Underskrift
i) lole~ (o™ 35" ol Mty
Eidsvoll 26.09.94 Oluf Falck-Ytter Even A. Aasen
Tinglysing
Dagbokstempel [Tinglysingsstempel

LTI

Pétegninger (rettelser o.l.)

Doknr: 7964 Tinglyst: 04.11.1991 Emb, 010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Godkjent av bygningsrédet i sak 941/00078.

Godkjent av landbruksmyndigheten i sak 023790 00085 DEL.

Il

W K-blanket: 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/7964/10

Attesteringstidspunkt 2026-02-20 11:42

Side 2 av 2

Gnr [ Bnr | Festenr H
Representasjonspunkt Jnr
X 254658 Y 25905 Z 13/81
Kartblad X | Landsnett MAlebrev nr
CS054-1-57 & 7583
Malestokk Areal 2
1: 1000 4994 .4 M
11218 , =
A 138/18 b
s
‘11219
1 ’
\ ’
\ rs
\ ’
\
ll. \& il
137/1 nc)b ’
\ ’
\ Y 7
11216 i
rs
-
25
2 94/1
————— 5.961 f 11339
11225
137/39
11340
r
94/1
PUNKT. PUNKTMERKE X—-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
11338 Off. godkjent 254657 .73 25936.71 10.12
11339 Off. godkjent 254654 .25 25946.22 42' 20
11340 Off. godkjent 254612.07 25947 .45 11'32
113414 Off. godkjent 254601 .99 25942 .32 35l53
11342 Off. godkjent 254592, 24 25908. 10 9.33
11343 Off. godkjent 254599, 65 25901 .65 3'39
11344 Off. godkjent 254602. 20 25889. 41 22'32
11345 Off. godkjent 254619.21 25913.8B6 44'?9
11222 off. godkjent 254661 . 18 25925.30 12.43
11223 Dff. godkjent 254650.37 25919.09 13.89
11224 Off. godkjent 254653.83 25905.64 45'21
11225 Rer i jord 254649.02 25860 .69 5‘96
11226 Kamstal 254654 .88 25859 .59 13'01
11216 Off. godkjent 254672. 49 25855.83 43'41
141247 Off. godkjent 254686. 4B 25896.92 55'19
11218 Off. godkjent 254723.81 25937.57 EE'EE
11219 Off. godkjent 254710, 14 25955.06 15'95
11220 Off. godkjent 254697 .84 25944.88 11'35
11221 Off. godkjent 254688. 17 25938.92 30122
11222 Off. godkjent 254661. 19 25925.30 11:93
Vesla/Geonor




Utskriftsdato: 21.02.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nyvegen 60, 2073 BON

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 242214 kr
Eiendomsskatt 3191,10 kr
Feiing 526,32 kr
Renovasjon 5523,99 kr
Vann 2 005,20 kr
Sum 13 668,75 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1887.00 11 0% 1 887,00 kr 305,01 kr
Avfallsbeholder 140 L. 25% 1 STK. 3831.00 1/1 0% 3 831,00 kr 619,26 kr
Grunngebyr avigp 15% 1 Boenhet 2400.00 11 0% 2 400,00 kr 399,99 kr
Avlgp etter maler 25% mva 25% 15m?3 47.00 1/1 0% 705,00 kr 705,00 kr
Avlgp etter maler 15% mva 15% 15 m3 43.24 11 0% 648,60 kr 648,60 kr
Forskudd avlepsgebyr 15% 29 m3 38.00 11 0% 1101,88 kr 183,65 kr
Innbetalt forskrudd avlgpsgebyr 25% 9 m?d 47.00 11 0% -423,00 kr -423,00 kr
25% mva
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose ar
Innbetalt forskudd aviepsgebyr 15% -9m3 43.24 1/1 0% -389,16 kr -389,16 kr
15% mva
Grunngebyr vann 15% 1 Boenhet 1652.00 1/1 0% 1 652,00 kr 275,33 kr
Vannmaélerleie 3/4" 15% 1 stk 304.00 11 0 % 304,00 kr 50,67 kr
Vann etter maler 25% mva 25% 15m? 34.00 1/1 0% 510,00 kr 510,00 kr
Vann etter maler 15% mva 15% 15m3 31.28 11 0% 469,20 kr 469,20 kr
Forskudd vanngebyr 15% 29 m3 26.00 11 0% 754,04 kr 125,67 kr
Innbetalt forskudd vanngebyr 25% -9m3 34.00 11 0% -306,00 kr -306,00 kr
25% mva
Innbetalt forskudd vanngebyr 15% -9m3 31.28 11 0% -281,52 kr -281,52 kr
15% mva
Feiegebyr 0% 1 PIPE 318.00 1/1 0 % 318,00 kr 53,00 kr
Tilsynsgebyr 0% 1 PIPE 318.00 1/1 0% 318,00 kr 53,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 1588400 1.80 11 0% 2 859,00 kr 476,50 kr
prom
Sum 16 358,04 kr | 3 475,20 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 21.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nyvegen 60, 2073 B&N
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
0063113211 1614 20.11.2025 | Arsaviesning - mélt 30
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Alle bygg > Bygningsnummer 151677428 ~ Tiltoppen

Enebolig (151677428)
@ Skriv ut

Status: & Tatt| bruk Bygningsnummer: 151677428 Byggtype: 111 - Enebolig
Nzring: Bolig Antall boenheter: 1 BRA bolig: 0

BRA annet: 0 BRA totalt: O Bebygd areal: O

Etasjer: 1 Energikilder: Oppvarmingstyper:
Vannforsyning: Aviep: Har heis: Nej

(1) Byggeter registrert som SEFRAK-objekt

Bruksenheter
Adresse Balig BRA Bad WC Rom Type Kjekken Eiendom
Nyvegen 60 HO101 1] a 0 0 Bolig 3240-138/284

Registerte vedtaks-statuser

Status Dato Arsak til fering Referanse Signatur Registert dato

Tatti bruk 03.03.2006
Sefrak

Navn Lengde Bredde Etasjer Byggetid Byggetid merknad  Forhold andre hus url
BOLIGHUS, GRANLY, 860 710 2 1875- 1888 (ERLING Del av anlegg (aruppe), Riksarkivet
BON 1899 MYHRER). frittstdende
Referanse

Tune Referanze



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3240-138/284, Nyvegen 60,

2073 BON

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Flomfaresoner 09.02.2026
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 09.02.2026
Kvikkleire 09.02.2026
Radonutsatt omrade 09.02.2026
Staysoner 22.12.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom
Veer oppmerksom
Veer oppmerksom
Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 19.01.2026

Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Forurenset grunn 09.02.2026
g::(l:;:]rgr]rg:r?;r— Lokaliteter, Enkeltminner og 09.02.2026
Skredfaresoner 09.02.2026
Stormflo 09.02.2026

Nzrmeste kjente

S forekomst

Ikke funnet 0.46 km
Ikke funnet 2.4 km
Ikke funnet 9.2 km
Ikke funnet 0.3 km
Ikke funnet 0.46 km
Ikke funnet 44.6 km
Ikke funnet 47 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

21.02.2026 side1av 6

Rapporten er lagd av Geodata AS

93



94

ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 09.02.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Skjenhaug

gensdalvegen

Tegnforklaring
E vann / elv " Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
. intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
N '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

21.02.2026 side 2 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 09.02.2026
Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei Ja

Andre SEFRAK-bygg Nei _

egen
Bﬁns\’noﬂ g Il\
Gy
= Qﬂ
b= - -.{'*-i Skjenhaug
4 | N pensdalvegen
N A
A
Y
hag'e,»,

Tegnforklaring

Ay Ruineller fiernetobjekt /™ Annet SEFRAK-bygg gl Meldeplitig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

21.02.2026 side 3av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 09.02.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

lllll.‘\lll.l....lllllllllllllllll

L Pl el . AT
...l——--::"'- . Skjgnhaug,
" - - - - - L ] L ] - - - - - - - - L ] - . - - - - ,I - - - - L - L . L - - L ] . - - L ] L ] - -

efe /o s s 00000000 s0s 0000 apoeleeee dliule gonsdalveger e o o o o
.......-..............‘éd....I.I‘-...............l

% A8 8 8 8 8 8 . 8 % 8 8 8 8 s g 8" 28 8 ° 8 8 8 & 8/ e 8 88 8 8 8 2 8 s e 8 s e = A

I-l-l.-.l.....l.l....-w. .I.I-l.l.l...--l.l.l.l...l.l...l-l...l.l l/
-----------J:Vgeﬂ------------.------

Tegnforklaring
| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

21.02.2026 side 4 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 09.02.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
gmf;.’-"-""‘""" ,l ~
o 7Siaik
-
: /
L ama "-,"i SKdrhaug
anar
4
N
’.Vln
b T
=13
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

21.02.2026 side 5av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Stoysoner

Sist sjekket: 22.12.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone

/ Skjenhaug

ponsdalvegen

Tegnforklaring
|/'_J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
)

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

21.02.2026 side 6 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



Utskriftsdato: 21.02.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 138 Bruksnr. 284 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nyvegen 60, 2073 B&N

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.04.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf
Delarealer Delareal 2956 m?

KPHensynsonenavn aktsomhetssone flom

KPFare Flomfare

Delareal 4993 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn Se detaljregulering

Arealbruk

Side1av?2



Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom

3240 138/284

Utskriftsdato

21.02.2026

Antall datasett | 4

O Kulturminner - Kulturmiljger

O Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 21.02.2026

© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1 av3
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Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 20.02.2026
e,onf,mca\'ﬁqm Sondre
53 Granly
Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljgier
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omrade der kulturminner inngar Kulturmiliger

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formélet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktogyet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljeer.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Fra Tingvoll til Eidsvoll Verk langs Andelva - M-KULA




|20.02.2026

| Riksantikvaren | Versjon

Om datasettet Tegnforklaring

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett A Byagning er flernet

lenger inn pa 1900-tallet. |kke-meldepliktig bygg
Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status

0237-0603-001 BOLIGHUS, GRANLY, B@N Annet SEFRAK-bygg

Norkart Kulturminnerapport 21.02.2026 Side 3av 3
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 138, Bruksnr 284 Kommune: 3240 Eidsvoll

Adresse:

Veiadresse: Nyvegen 60, gatenr 6300 Grunnkrets: 603 Hoberg
2073 Bagn Valgkrets: 2 Raholt

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Parsell Nr. 50 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 4993,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som faelge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av9
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Omnummerering

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

03.05.2024
14.10.2024

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Berort
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3240/Vannteig(er)
3240/94/1
3240/1371
3240/138/8
3240/138/18
3240/138/82
3240/138/284
3240/345/2
3240/433/1

3240/138/284

3240/138/284

3240/138/18
3240/138/284

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

-4.994.4
4994,4
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Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Nyvegen 60 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 151677428 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 237 603 1 Bolighus, Granly, Ben 1875-1899
Néavaerende funksjon:
Tidligere funksjon: Hus for lzerer seinere smabruk/kjarer for cellulosefabrikken
Tilbygg/ombygging: | 1956 bygde erling myhrer pa til to fulle etasjer, bislag, skifta vinduer, la pa

kledning og forsterka grunnmuren

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse: 16.03.2007
neering

Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse BRA bolig: Igangset.till.: 16.03.2007

Energikilde: BRA annet: 39,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 39,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 23166305 Antall etasjer: 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 39,0 39,0

Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Arne Robert Hermansen

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og Bebygd areal: Rammetillatelse:
fiske

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 9
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Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 151677444

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p&4 bygningen.

BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Nei

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Side 4 av 9

107



108

Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:256
83
) 13
P4
&
&
e 2
1387284
Y
| sm |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
Veikant wr Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28
Side 6 av 9

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 693,70m?

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6 685 233,19

6 685 250,57

6 685 289,67

6 685 286,44

6 685 244,31

6 685 234,10

6 685 223,46

6 685 230,70

Ost
620 875,12

620 889,12

620 910,95

620 920,55

620 922,89

620 918,02

620 884,07

620 877,43

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
22,32m

44,78m

10,13m

42,19m

11,31m

35,58m

9,82m

3,40m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Terrengmalt: Teodolitt

med elektronisk
avstandsmaler

Noyaktighet
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke
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Gardsnummer 138, Bruksnummer 284 i 3240 EIDSVOLL kommune

Teig 2
1:473
8.3
e e
C
@5
'\.\‘:a
o5} s
3339
13818
@] -
@7
9 11 "
15.20 8qg ¥
10 .84
@3
10m
138,284
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30em. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

O Bygningspunkt
w Punktfeste

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.02.2026 12:28 — Sist oppdatert 21.02.2026 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 8 av 9
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Areal og koordinater

Areal: 3 299,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 6685302,31 620 829,73 43,39m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

2 6685317,36 620 870,43 55,19m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

3 6685 355,74 620 910,09 22,22m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

4 6685342,50 620 927,93 15,94m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

5 6685329,97 620918,07 11,36m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

6 6685320,15 620 912,36 30,21m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

7 6685292,83 620 899,46 12,47m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

8 6685281,85 620 893,54 13,89m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

9 6 685284,96 620 880,00 45,20m  Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
med elektronisk grensemerke
avstandsmaler

10 6685278,97 620 835,20 5,96m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Jord Nei Rar
med elektronisk
avstandsmaler

11 6685284,80 620 833,95 18,01m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Kamjern

med elektronisk
avstandsmaler

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Kommuneplan

2021-2051

Bestemmelser

08
retningslinjer

Justert og tilpasset etter vedtak 1 Eidsvoll kommunestyre den 13.04.2021
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Landskapsvern og naturreservater (H720) (sone for bandlegging, PBL § 11-8 d) 13
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Kommuneplan for Eidsvoll 2021-2031

Bestemmelser og retningslinjer

§1. Formal

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for en baerekraftig og klimavennlig samfunnsutvikling med vekt pa:

Videreutvikling av kommunens sma og store tettsteder

Vern av kulturhistoriske kvaliteter, biologisk mangfold og naturressurser herunder dyrka og dyrkbar mark
Ngdvendig bolig- og naeringsvekst

En sosial- og teknisk infrastruktur tilpasset innbyggernes behov

O O O O

Kommuneplanens arealdel skal imgtekomme FNs baerekraftsmal. Fire mal fremheves som spesielt viktige:

Baerekraftsmal nr. 3 om a sikre god helse og fremme livskvalitet for alle, uansett alder

Baerekraftsmal nr. 11 om a gjgre byer og bosettinger inkluderende, trygge, motstandsdyktige og baerekraftige
Baerekraftsmal nr. 13 om & stoppe klimaendringene

Baerekraftsmal nr. 15 om & ta vare pa liv i vann og pa land

O O O O

§2. Rettsvirkning (PBL § 1-5)

Kommuneplanens arealdel m/ kart, bestemmelser og retningslinjer er rettslig bindende ved utarbeidelse av nye
reguleringsplaner og gjelder ogsa foran eldre vedtatte reguleringsplaner dersom det er motstrid mellom arealformalene.

Nar arealformalet i eldre reguleringsplaner ikke strider imot arealformalet i kommuneplanen, gjelder den eldre
reguleringsplanens bestemmelser foran kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer likevel eldre reguleringsplaner pa temaer hvor disse ikke angir
noe annet.

Veiledende bestemmelse: Nar eldre reguleringsplaner viser arealformal for grgnnstruktur, uteoppholdsareal/lek,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, utgjgr dette ofte en hgyere detaljering enn kommuneplans arealformal.
| slike tilfeller foreligger det ikke motstrid mellom reguleringsplan og kommuneplan, jf. andre avsnitt.

§3. Plankrav og unntak (PBL § 11-9 nr. 1)

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a), d), g), k), I) og m) tillates ikke gjennomfgrt uten at det utarbeides
reguleringsplan med mindre det dreier seg om tiltak som er i samsvar med fglgende unntak:

1. Oppfgring av ny bebyggelse (PBL § 20-1 a)

Inntil 3 nye boenheter i omréader for boligbebyggelse jf. § 4/i omrader for LNF-spredt, jf. § 15

Garasje, bod, pabygg/tilbygg i omrader for boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, LNF og LNF-spredt. % BYA=30 %
Bebyggelse og anlegg for stedbunden naering i omrader for LNF og LNF-spredt

VA-ledninger, minirenseanlegg, stgttemurer og lignende. Unntaket gjelder for alle arealformal

Mindre tiltak og tilrettelegging i omrader for grgnnstruktur, jf. § 27

P&bygg/tilbygg/underbygg inntil 200 m2-BRA pé eksisterende naeringsbygg i omrader for naeringsbebyggelse.
% BYA=30 %

"o a0 oTo

2. Bruksendring av eksisterende bebyggelse (PBL § 20-1 d)

Bruksendring av byggverk eller del av byggverk som ikke tilsidesetter arealformalet i kommuneplanen
b. Varig eller tidsbestemt bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel eller omvendt innenfor en bruksenhet
c.  Bruksendring til annen type naering i del av eksisterende naeringsbygg, begrenset til 200 m?2

[3]

3. Oppdeling eller sammenfgyning av bruksenheter i eksisterende bolig (PBL § 20-1 g)
a. Sammenfgying av flere boenheter i en boligenhet
b. Oppdeling av enebolig i to horisontaldelte eller vertikaldelte boenheter i omrader avsatt til boligbebyggelse
c. Etablering av sekundaerleilighet pa inntil 60 m2-BRA i omrader avsatt til boligbebyggelse
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4, Vesentlig terrenginngrep (PBL § 20-1 k)
a. Mindre uttak og oppfylleringer av masser i LNF-omrader, jf. § 14d

5. Anlegg av veg, parkeringsplass og landingsplass (PBL § 20-1 )
a. Sanering eller endring av avkjgrsel/avkjgrsler fra privat eller kommunal veg, av hensyn til bedre
fremkommelighet/trafikksikkerhet

6. Opprettelse av ny grunneiendom (PBL § 20-1 m)

Fradeling eller sammenfgying av grunneiendom som ledd i gjennomfgringen av unntakene i punkt 1-5 over
Andre mindre arealoverfgringer/grensejusteringer som ikke er ledd i ny bolig- eller naeringsbebyggelse

c. Opprettelse av ny grunneiendom til LNF-formal

oo

Retningslinjer:

Kommunen kan likevel kreve reguleringsplan for unntakene til denne bestemmelsen samt for de resterende tiltakene etter
PBL § 20-1 dersom det vurderes hensiktsmessig. Vurderingen beror pa en avveining av tiltakets konsekvenser for seg selv og
sine omgivelser sett opp imot evt. ulemper som fglger av manglende planforankring. Hgy grad av kompleksitet og flere

motstridende interesseforhold utgjgr ulemper som kan tale for at selv enkle saker trengs avklart i reguleringsplan.

§4. Krav til uregulert ny boligbebyggelse (PBL § 11-9 nr. 5)

For oppfgring og etablering av inntil 3 nye boenheter uten reguleringsplan, stilles det krav til fglgende:

o  Arealet ma veere avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen og ikke vaere dyrket eller dyrkbar mark
o Eiendommen skal ikke vaere egnet for ytterlige oppdeling og fortetting utover nevnte 3 boenheter
o Maksimal tillat grad av utnytting: % -BYA=30 %
o Kun frittliggende smahusbebyggelse tillates — enebolig/enebolig med sekundzerleilighet/tomannsbolig
o Minste innbyrdes avstand mellom ny-ny/eksisterende-ny bebyggelse skal veere 8 meter
o Ny bebyggelse skal ikke pafgre nabobebyggelse skygge pa jevndggn kl. 15
o  @vrige kommuneplanbestemmelser gjelder
§5. Detaljeringsgrad i reguleringsplaner

| reguleringsplaner skal arealbruken sted- og formalsfestes med tilstrekkelig hgy ngyaktighet iht. gjeldende kart- og
planforskrift. Reguleringsplaner skal vaere et sa forutsigbart, presist og reelt styringsverktgy som mulig - tilpasset formalet
med planen.

Fellesareal og privat areal skal ikke innga i samme arealformal med de unntak som fglger av a regulere til felles boform.
Tomtegrenser, byggegrenser, byggehgyder, maks bruksareal, evt. maks antall boenheter og leilighetsfordeling skal framga
av detaljplanen.

§6. Utbyggingsavtaler (PBL § 11-9 nr. 2)
Inngdelse av utbyggingsavtaler mellom kommunen og utbygger som et virkemiddel for gjennomfgring av planer skal
baseres pa kommunens til enhver tid gjeldende prinsippvedtak vedrgrende bruk av slike avtaler, jf. PBL § 17-2.

§7. Teknisk infrastruktur (PBL § 11-9nr. 3 & 4 og § 30-6)

Teknisk infrastruktur for veg, vann og avlgp alle for nye bygge- og anleggstiltak skal planlegges, prosjekteres og utfgres iht.
gjeldende kommunaltekniske normer i Eidsvoll kommune. VA-anlegg skal utformes iht. kommunens VA-norm og veger iht.
kommunens vegnorm og veglysnorm.

Nar offentlig avigpsledning gar over eiendom for fritidsbebyggelse eller i veg som stgter til den, eller over naerliggende
areal, skal bygningen som ligger pa eiendommen, knyttes til avigpsledningen.

Til fgrstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga rammeplan for vann og avlgp. Planen skal vise
prinsipplgsning for vann, avligp og overvann i omradet samt sammenheng med eksisterende system.
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I reguleringsplaner skal det utformes rekkefglgebestemmelser for 3 sikre etablering av ngdvendig teknisk infrastruktur fgr
et utbyggingsomrade tas i bruk til sitt formal. VA-anlegg, kjgreveg herunder fortau/gang- og sykkelveg med belysning skal
veaere ferdig etablert fgr bebyggelsen tas i bruk.

§8. Planlegging og bygging i omrader med marine avsetninger

| omrader med marine avsetninger skal det ved planlegging og byggesaksbehandling av nye byggverk gijennomfgres
geotekniske vurderinger. Omradestabiliteten ma dokumenteres og vise tilfredsstillende sikkerhet. Eventuelle
risikoreduserende tiltak og virkningen av disse ma dokumenteres.

§9. Planlegging og bygging neer sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBL § 11-11 nr. 5-6)

I omrader langs sjg og vassdrag inntil 100 meter malt fra strandlinjen er det generelt forbud mot oppfgring av tiltak som
ikke er ledd i landbruk, fiske og allmenn ferdsel til sj@s eller ledd i friluftsliv/allmenn ferdsel pa land langs strandsonen.

Med vassdrag menes elver, bekker, innsjger og vannsamlinger slik de er stedfestet og avgrenset i plankartet med formalet
bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Forbudet gjelder sa langt ikke annet er bestemt gjennom reguleringsplan. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner innenfor
100 meter fra formalet sjg og vassdrag skal hensynet til allmennhetens tilgang til og muligheter for opphold vektlegges.

Kantvegetasjon lang sjg og vassdrag skal bevares for & gi levested for planter og dyr.

§10.  Estetikk (PBL§11-9nr. 6)

Estetisk veileder for Eidsvoll skal benyttes som referansegrunnlag i valg av estetikk pa ny bebyggelse, - sa langt denne
veilederen angir relevante retningslinjer for det spknadspliktige tiltaket som skal oppfgres.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for ny bolighebyggelse skal det gis bestemmelser om utforming pa den nye
bebyggelsen, herunder estetiske kvalitetskrav.

§11. Uteoppholdsareal og lekeplasser (PBL § 11-9 nr. 5)
a) Uteoppholdsareal

o lreguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak skal byggeomréder disponeres slik at det oppnas gode private og
felles utearealer. Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer av tilstrekkelig stgrrelse og kvalitet egnet for
fysisk aktivitet og opphold for aktuelle alders- og brukergrupper

o  Forenebolig, sekundzerleilighet, tomannsbolig og rekke-/kjedehus skal det avsettes et privat uteoppholdsareal pa
bakkeplan i tilknytning hver enhet. Balkonger kan medregnes. Overdekte terrasser og restarealer med striper pa inntil
2 meter kan ikke medregnes

o  For lavblokk (inkluderer firemannsbolig) og hgyblokk skal det avsettes et privat uteoppholdsareal pa balkong eller
overdekt/ikke overdekt terrasse pa bakkeplan i tilknytning hver enhet

o Innenfor omradeplanavgrensningene for Raholt sentrum og Eidsvoll sentrum gjelder likevel egne krav

o  Fglgende minimumskrav gjelder:

Boligtype Privat uteoppholdsareal pr. boenhet Felles uteoppholdsareal pr. boenhet
Enebolig 300 m? -

Sekundzerleilighet til enebolig 50 m? -

Tomannsbolig 200 m? -

Rekke-/kjedehus 75 m? -

Lavblokk 7 m? 50 m?

Hgyblokk 7 m? 40 m?2
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b) Lekeplasser

o Vedregulering av ny boligbebyggelse skal det alltid avsettes areal til lek, minimum én lekeplass pa minimum 200 m2.
Ingen boenheter skal ligge mer enn 100 meter fra en lekeplass malt i luftlinje fra bygningens hovedatkomst

o Krav til opparbeidet lek kan delvis fravikes dersom det allerede finnes en opparbeidet lekeplass innenfor 100 meter fra
byggeomradet, og hvis det ligger til rette for a knytte flere boenheter til denne

o  Ved regulering av blokkbebyggelse inngar areal til lek i beregningen av totalt felles uteoppholdsareal. Minimum
50 % av dette arealet skal avsettes til lek

o Vedregulering av blandet bebyggelse, smahus og blokk, skal det i tillegg beregnes et tillegg pa minimum 20 m?2 pr.
frittliggende/konsentrert boenhet. Hele dette arealet skal avsettes til lek

o Vedregulering av smahusbebyggelse er 20 m? lekeareal pr. boenhet retningsgivende norm.

o Fglgende krav gjelder alle nye reguleringsplaner med boligformal:

Omfang, antall boenheter Krav til opparbeidet lek

Mindre omfang, < 25 sandkasse, huskestativ/dumphuske, benk og noe fast dekke
Vesentlig omfang, < 50 + minimum to av fglgende: klatreapparat/balanselek/sklie
Stort omfang, > 50 ++ minimum en av fglgende: ballspill/sykling/aking

+/++ = inkludert alt det overnevnte

c) Generelle kvalitetskrav

o  Lokalisering
Lekeplasser skal ha trafikksikker atkomst og ikke vaere skilt fra boliger med sterkt trafikkert vei eller tilsvarende
barriere. Ved planlegging av blokkbebyggelse tillates deler av felles uteoppholdsareal avsatt pa takterrasse

o  Helning
Uteoppholdsareal skal ingen steder vaere brattere enn 1:3. Brattere areal kan likevel medregnes dersom det har
spesielle bruksverdier for eksempel som akebakke eller tursti

o  Helse, miljg og sikkerhet
Arealene skal skjermes mot st@y, rasfare, straling, forurensning og annen helsefare. Lekearealer skal ha tilfredsstillende
stgyforhold (maks 55 dBA) og solrik beliggenhet. Minimum 50 % av arealene skal vaere solbelyst i minimum 5 timer ved
jevndggn

o  Form og struktur
Felles uteoppholdsareal og lekeplasser skal ha hensiktsmessig form, stgrrelsesfordeling og plassering. Areal smalere
enn 10 meter skal ikke innga i arealberegningen for lekeplasser. Ved utforming av uteoppholdsareal og lekeplasser skal
det legges vekt pa a ivareta stedets naturgitte kvaliteter og muligheter, slik som topografi og store treer

o  Opparbeidelse
Beplantning skal innga i fellesarealene ved regulering av stort boligomfang. Felles uteoppholdsarealer og lekeplasser
skal opparbeides med god og varig kvalitet, og skal planlegges samtidig med den gvrige utbyggingen og opparbeides og
ferdigstilles fgr den fgrste boenheten tas i bruk. Dette skal sikres gjennom reguleringsbestemmelsene. | vinterhalvaret
kan dette kravet utsettes til 1. juli

§12. Grgnn mobilitet

Ved reguleringsplanlegging skal det reguleres tiltak som fremmer grgnn mobilitet, grénn mobilitet er her definert som
mulighetene til a ta seg trygt og effektivt frem til fots eller med sykkel innenfor naeeromradet som reguleringsplanen ligger i.

Det skal redegjgres for aktuelle reisemal utenfor planomradet samt myke trafikanters mater for a ta seg frem til disse
reisemalene pa ut fra dagens situasjon. Med utgangspunkt i en slik analyse skal det reguleres tiltak som tilrettelegger
for/fremmer bruken av gange og sykkel som transportalternativ. Regulering av nye/utbedrede stier, snarveger og smett
m.m. er eksempler.

For planlegging, bygge- og delingstiltak i Raholt/Eidsvoll Verk skal rapporten «Lokal mobilitet og grgnnstruktur i Rdholt
sentrum» benyttes som kunnskapsgrunnlag. Anbefalinger fra denne bgr innarbeides i nye reguleringsplaner samt nye
bygge- og delingstiltak innenfor omrader som er gjenstand for omtale og analyse i rapporten.



§13. Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

a) Parkeringsnorm
Med mindre det kan dokumenteres et annet behov skal det ved planlegging av nye tiltak/byggesaksbehandling av nye tiltak
uten reguleringsplan, avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel pa egen grunn i henhold til fglgende:

Arealformal Grunnlag Antall biloppstillingsplasser Antall sykkelplasser
Minimum Maksimum Minimum
E .
nebolig/ . Pr. boenhet 1 2 2
tomannsbolig
Sekund'aerbohg ! Pr. boenhet 1 1 1
enebolig
Rekkehus
/Kjedehus Pr. boenhet 0,75 1,5 2
Leiligheter
(blokkbebyggelse) Pr. boenhet 0,5 1,25 1
Omsorgsbolig Pr. boenhet 0,25 1 1
Forretning, Pr. 100 m? BRA 05 15 2
detaljhandel ’ ! ’
Forretning,
Pr. 100 m2 BRA 1,25 2 0,3
plasskrevende
Kjgpesenter Pr. 100 m? BRA 0,5 1,5 1
Kontor Pr. 100 m2 BRA 0,5 2 0,25
Pr. arsverk 0,5 1 1
Barnehage Kiss 'n ride-parkering for levering og henting av
Pr. barn barn. Stgrrelse/antall plasser avklares i -
reguleringsplan
Pr. arsverk 0,5 0,75 0,3
Grunnskole Kiss ’n ride-parkering for levering og henting av
Pr. elev elever. Stgrrelse/antall plasser avklares i 0,5
reguleringsplan
Pr. arsverk 0,4 0,75 0,3
Videregaende
skole
0,3 sykkel
Pr. el - 1
r.elev o 0,15 moped/MC

b) Krav til seerskilt tilrettelegging:

o  For ny boligbebyggelse med arealformalet blokkbebyggelse skal parkering legges under bakken

o  For ny boligbebyggelse med arealformalet konsentrert smahusbebyggelse skal parkering legges under bakken dersom
det bygges tettere enn 35 % -BYA

o Forny boligbebyggelse med arealformalet blokkbebyggelse/konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes
tilstrekkelig areal ved inngangsparti slik at offentlig tjenestebil kan parkere/stanse for & utfgre oppdrag

o  For ny boligbebyggelse med felles parkeringsanlegg (over/under bakken) skal minst 50 prosent av alle p-plassene i
hvert parkeringsanlegg ha fremlagt strgm for lading. Minst 10 % av totalen skal ha ladepunkt fgr bebyggelsen tas i bruk

o  For andre bygninger og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 15 % av parkeringsplassene ha fremlagt
strgm for lading. Minst 5 % av totalen skal ha ladepunkt fgr bebyggelsen tas i bruk

o | boligbygg med felles parkeringsanlegg og andre felles eller offentlig parkeringsplasser skal minimum 10 % av
parkeringsplassene tilpasses mennesker med nedsatt bevegelsesevne; dog skal det avsettes minimum en plass

o  For nye utbyggingsprosjekter skal minimum 25 % av sykkelplassene vaere overbygd. Ved sykkelparkeringsplass i
tilknytning til offentlige bygg skal det veere mulighet for lading av elektriske sykler
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§14. LNF-omrader (PBL§11-11nr.1&2,§11-9nr. 5)

a) Overordnet formal

| omrader avsatt til LNF, landbruks- natur- og friluftsformal, er det forbud mot nedbygging og omdisponering av dyrka og
dyrkbar jord som kan brukes til matproduksjon. Omrader avsatt til LNF skal forvaltes skansomt slik at vesentlige verdier
representert ved kulturlandskap med asprofiler og silhuetter, raviner, friluftsinteresser, bla-grgnn struktur, biologisk
mangfold og trekkveger for vilt, bevares.

b) Bebyggelse og anlegg tilknyttet stedbunden naering

Oppfgring av bebyggelse og anlegg herunder bolig som er ngdvendig for landbruksdrift og annen naringsvirksomhet basert
pa landbrukseiendommens ressursgrunnlag, er tillatt. Oppfgring av bebyggelse og anlegg far ikke komme i konflikt med
dyrka/dyrkbar jord eller medfgre konflikt med landbruksdrift.

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger, seterhus og skogshusveer.
Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig for tradisjonelt jordbruk, hagebruk og gartneri. Bygninger og
anlegg for foredling av egne produkter inngar ogsa.

Veiledende bestemmelse: Flere tiltak kan inngd i LNF-formal, - jf. veileder H-2401 - Garden som ressurs.

c) Bebyggelse og anlegg ikke tilknyttet stedbunden naering

Oppfgring av nye boenheter samt fradeling/bortfesting/bruksendring av tomt for boligformal som ikke er tilknyttet
stedbunden nzering er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsa oppfgring av nye enheter for fritidsbebyggelse samt fradeling/
bortfesting/bruksendring av tomt til dette formal.

Mye bebyggelse i LNF-omrader utgjgres av bolig- og fritidsbebyggelse som ikke er ledd i stedbunden naring. Mindre tiltak
pa allerede bebygde bolig- og fritidseiendommer krever likevel dispensasjon fra formalet, jf. PBL § 19-2.

Retningslinjene under gir ingen automatisk rett til utbygging, men samsvar kan tillegges positiv vekt i en
dispensasjonsvurdering. Mindre tiltak ma ikke fgre til tap av dyrka/dyrkbar jord eller medfgre konflikt med landbruksdrift.

Retningslinjer:

Tilbygg til bolig, maks 50 m2-BYA

Pabygg til bolig, maks mgnehgyde= 8 m og maks gesimshgyde=6 m
Tilbygg til fritidsbolig, maks 20 m2-BYA

Garasje/bod til bolig eller fritidsbolig, maks 50 m2-BYA

O O O O

d) Oppfylling og uttak av masser
Oppfylling og uttak av masser i LNF-omrader som innebaerer konflikt med dyrka/dyrkbar jord, landbruksdrift og gvrige
allmenne hensyn jf. bokstav a), er ikke tillatt.

Rene landbrukstiltak slik som jordflytting og jordforbedring krever ikke dispensasjon hvis tiltaket er i trad med
retningslinjene under.

Andre tiltak som ikke er basert pa landbrukets driftsvilkar, krever dispensasjon fra formalet. Samsvar med retningslinjene
under kan da tillegges positiv vekt i en dispensasjonsvurdering.

Retningslinjer:

o  Oppfylling av masser: inntil 4 daa og 10 000 m?
o  Skal veere rene masser, lkke inerte og forurensede masser
o  Gjennomsnittlig fyllingshgyde: under 3 meter
o Maksimal varighet: 2 ar
o Arealet skal istandsettes til LNF-formal etter endt oppfylling
Uttak av masser: inntil 10 000 m?
Oppfylling og uttak av masser innenfor retningsgivende grenseverdier skal behandles etter relevant lovverk slik som
jordloven, naturmangfoldloven, vannressursloven m.fl.
o  Oppfylling og uttak av masser over de retningsgivende grenseverdiene utlgser et generelt krav om reguleringsplan




§15. Spredt boligbebyggelse i LNF-omrader (PBL § 11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til spredt boligbebyggelse i omradene Feiring, Morskogen og Gullverket tillates det oppfgrt nye
frittliggende eneboliger. For omradene samlet sett tillates det oppfgrt 7 boliger pr. ar i planperioden. Ved oppfgring av flere
enn 3 nye eneboliger innenfor samme tiltak/samme utbyggingsomrade, kreves det fgrst utarbeidet reguleringsplan.

For eksisterende bolig- og fritidseiendommer avsatt til LNF-spredt i omradene Feiring, Morskogen og Gullverket tillates det
utfgrt mindre tiltak slik som oppfgring av garasje/uthus samt oppf@ring av pabygg/tilbygg/underbygg til
bolighebyggelse/fritidsbebyggelse — innenfor en grad av utnytting % BYA= 30 %

Ny spredt boligbebyggelse og mindre tiltak pa eksisterende spredt bebyggelse tillates ikke etablert pa dyrket/dyrkbar jord.

§16. Bestemmelsesomrade - grgnn grense

Innenfor de to bestemmelsesomradene grgnn grense skal det ved framtidig reguleringsplanlegging legges til rette for
miljgvennlige utbyggingsprosjekter med vekt pa god arealutnyttelse og hgy bokvalitet. Ved behandling og utarbeidelse av
fremtidige reguleringsplaner for ny boligbebyggelse innenfor bestemmelsesomradene, gjelder samme regler og
retningslinjer for regulering som i resten av kommunen dersom ikke annet er bestemt i omradereguleringsplan.

§17. Masseforvaltningsplan - landbruk (PBL § 11-9 nr. 6)

Ved regulering av omrader som er avklart for utbyggingsformal og som innehar dyrka/dyrkbar mark — og i de tilfeller
omdisponering og tap av dyrka/dyrkbar mark ikke er til 8 unnga, skal det utarbeides en masseforvaltningsplan som viser
reduksjon, gjenbruk og eventuell annen ngdvendig handtering av massene. Denne skal inneholde en beskrivelse som viser
hvordan matjordlaget skal flyttes slik at det fortsatt kan benyttes til matproduksjon. Masseforvaltningsplanen skal medfglge
fgrstegangsbehandlingen av reguleringsplanforslaget.

§18. Sol-/skyggeberegninger

For reguleringsplaner som innebaerer ny bolighebyggelse skal det utfgres sol-/skyggeberegninger for a vise hvordan
eksisterende bebyggelse vil pavirkes av ny bebyggelse, og likeledes konsekvensene internt mellom ny bebyggelse.
Beregningene skal ta utgangspunkt i solforholdene for datoer som tilfaller jevndggn og sommersolverv pa tidspunktene kl.
9.00, 12.00, 15.00 og 18.00.

Retningslinjer:

Pafgring av ulemper for nabobebyggelse som fglger av mindre sollys og mer skygge skal avbgtes i valg av plassering og
volum pa ny bebyggelse. All eksisterende/ny boligbebyggelse skal ha tilgang pa tilstrekkelig antall timer med sollys mellom
kl. 12.00 og 18.00 i sommerhalvaret.

§19. Universell utforming (PBL § 11-9 nr. 5)
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede bygninger, fellesarealer,
trafikkanlegg med mer. Universell utforming innebaerer at utformingen av bade det offentlige rom og bebyggelse skal veere

slik at den kan brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det skal redegjgres for hvordan disse hensyn er
ivaretatt i reguleringsplan.

§20. Folkehelse

Arealplaner skal ivareta helsemessige hensyn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan planen
kan bidra til & fremme folkehelse.

§21.  Stay

o Klima- og miljgdepartementets til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, skal
legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling.
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o  Bebyggelse skal utformes pa en slik mate at stgy minimeres bade innendgrs og utendgrs.

o  Boliger og annen stgygmfintlig bebyggelse ma ikke oppfgres i omrader der stgybelastningen pa fasade utenfor rom til
stgyfglsomt bruk og utendgrs oppholdsareal vil overskride anbefalte stgygrenser iht. gjeldende stgyretningslinje.

o Samme stgyretningslinje skal legges til grunn for handtering av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet.

§22. Kraftledninger

Eksisterende kraftledninger i transmisjons- og distribusjonsnettet for stréam er markert med linjer i plankartet.

Dersom det skal bygges i nzerheten av markerte kraftledninger ma det gjennomfgres beregninger av forventet
magnetfeltniva. Bebyggelse og anlegg for varig opphold naermere enn 100 meter fra hgyspentlinjer skal ikke overskride 0,4
UT (mikro-tesla). Det vises til Statens straleverns veileder «Bebyggelse naer hgyspenningsanlegg».

§23. Overvann (PBL § 11-9 nr. 3)

o Overvann skal handteres lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade, i trad med prinsippet om lokal
overvannshandtering.

o  Overvann skal fordrgyes slik at vannbalansen opprettholdes tilnzermet lik naturtilstanden. Der hvor fordrgyning ikke
anbefales, dvs. i omrader der byggegrunnen har darlig infiltrasjonsevne grunnet vesentlige silt- og leir-forekomster,
skal vannet ledes til naermeste vassdrag pa en sikker mate.

o Lokal overvannshandtering skal ikke medfgre fare for erosjon og forurensning, eller medfgre ulemper for nedstrgms
areal.

o Ngdvendig areal til handtering av overvann skal fremga av reguleringsplan. Andel tette flater skal minimaliseres.
Flomveger skal sikres og vises i reguleringsplan.

§24. Avkjgrsler (PBL § 11-10 nr. 4)

Ny bebyggelse skal lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og fylkesvegnettet skjer i samsvar med rammeplan for avkjgrsler.
Rammeplanen og kriterier for holdningsklasser fremgar av egen temaplan.

§25. Skilt og reklame (PBL § 11-9 nr. 5)

Innvendig belyste lyskasser med hel, gjennomskinnelig front og tette bokstaver tillates ikke

Fasadeskilt kan vaere belyst fra baksiden, innvendig belyst eller direkte belyst

For @ unnga blending nattestid, skal belysningens lysintensitet veere mindre enn 25 cd/m2 (candela/m2)

Foliering og annen gjentetting av vinduer med logo, logofarger, eller reklamebudskap kan utfgres med

gjennomskinnelig, lavt pigmentert folie som maksimalt dekker 40 % av glassflaten per vindu

Folieringen som benyttes som utsmykking av fasaden kan utgjgre inntil 60 % av vinduet

Hellysende skilt, blinkende eller roterende lys, blits eller lys brukt for & pakalle oppmerksomhet tillates ikke

Sammenhengende band med plate- eller folieskilt med tekst, logo- eller logofarge pa fasade eller gesims tillates ikke

| omrader avsatt til forretning, kontor, offentlig/privat tjenesteyting og boliger skal skilt og reklameinnretninger ikke

dekke mer enn %-del av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4 meter. Samlet areal skal ikke overstige 8

m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere felles, ensartet skilt

o Ineringsomrader skal skilt og reklameinnretninger ikke dekke mer enn 1/3 av bygningens horisontale fasadelengde,
begrenset til maksimalt 8 meter. Samlet areal skal ikke overstige 14 m2. Der det er flere virksomheter med samme
inngang skal det vaere et felles, ensartet skilt.

o Segl og flaggstenger tillates kun i naeringsomrader. Maksimal tillatt hgyde pa flaggstenger er 10 m og maksimalt antall

flaggstenger per virksomhet er 3 stk.

O O O O

O O O O

§26. Kulturminner og kulturmiljger (PBL § 11-9 nr. 7)

o  Gjeldende kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger i Eidsvoll er retningsgivende for alle nye tiltak som
bergrer omrader og forekomster i nevnte plan

o  Nye bygge- og anleggstiltak innenfor omrader med registrerte kulturminner og kulturmiljger ma ses i sammenheng
med sine omgivelser slik at tiltaket underordner/tilpasser seg verneverdige forekomster og miljger med henblikk pa
plassering, volum og utforming

10



o Kommunen kan avsla tiltak som i vesentlig grad forringer kulturminneverdiene eller som vil bli skjiemmende for et
kulturmiljg

o  Ved tiltak pa verneverdige bygninger skal vesentlige bygningsdeler slik som vinduer, ytterdgrer, kledning, ornamenter
og utsmykking samt taktekking ivaretas

o Istandsetting og forsiktig reparasjon er tillatt

o Ved utskifting av vesentlige bygningsdeler skal det innhentes uttalelse fra bygningsantikvarisk kompetanse fgr det evt.
gis tillatelse til tiltak

o Alle saker som kommer i bergring med kjente automatisk fredete kulturminner, eller ligger i omrader hvor det er
potensiale for a pavise slike, skal oversendes fylkeskommunen for uttalelse

§27. Grgnnstruktur (PBL § 11-9 nr. 6)

o Dettillates ikke oppfaring av bebyggelse og anlegg, samt utendgrs lagring, som ikke er i samsvar med formalet.

o  Enkel tilrettelegging og opparbeidelse i form av stier, Igyper, gapahuk, balplasser, lek, utemgblering, beplantning og
lignende, er tillatt uten krav om reguleringsplan.

o  Eksisterende arealbruk innenfor gbhnr. 126/1 viderefgres. Eksisterende bebyggelse pa deler av denne tomten tillates
videreutviklet til allmennyttig formal

§28. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
Fglgende underformal gjelder for omradene avsatt til formalet kombinert bebyggelse- og anleggsformal:

o Dalleir: Bolighebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting

o Botshaugtangen: Offentlig eller privat tjenesteyting, forretninger, parkering og naeringsbebyggelse herunder kontor og
hotell/overnatting

o  Trondheimsvegen 212: Bolighebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting

o  Manerud: Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg — massedeponi, og idrettsanlegg

Bestemmelser til hensynssoner

§29. Nedslagsfelt for drikkevann (H110) (Sikringssone, PBL § 11-8 a)

Sikringssonen omfatter drikkevannskildene Hurdalssjgen, Tisjgen, Rgdtjern og Damtjern med nedslagsfelt. Forurensning
direkte i drikkevann/bygge- og anleggsvirksomhet, lagring og andre tiltak pa land som kan medfgre skadelig avrenning og
forurensning i drikkevann - er forbudt.

Alle tiltak som kan fa konsekvenser for drikkevannskvaliteten innenfor Hurdalssjgen og Tisjgen hensynssoner H110 skal
utarbeide en konsekvensanalyse som belyser om tiltaket har pavirkning pa vannkvalitet bade under utfgrelse og etter

tiltaket er ferdig. Det er krav til at tiltaket ikke medfgrer at vannet i Hurdalssjgen trenger mer rensing enn i dag for a oppna
drikkevannskvalitet.

§30. 200-arsflom (H320) (faresone, PBL § 11-8 a)
Faresonen synliggjgr reell flomfare. Sonen omfatter omrader langs begge sider av Vormavassdraget som ligger lavere enn
kote 126,2 + sikkerhetsmargin 0,3 m, og som kan bli oversvgmt ved en 200- ars flom. Byggverk innenfor faresonen skal
plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-2.
§31. Flomaktsomhetsomrader (H320) (faresone, PBL § 11-8 a)
For nye byggverk som skal etableres innenfor omrader angitt som aktsomhetsomrade for flom, ma den reelle flomfaren
utredes narmere. Hvis flomfare kan pavises skal byggverk innenfor faresonen plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad
med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-2.

Veiledende bestemmelse: NVEs retningslinjer 2/2011” Flaum og skredfare i arealplanar” eller den til enhver tid

gjeldende veileder, skal legges til grunn ved planlegging og utfgrelse av nye tiltak.

11
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§32. Omrader med kvikkleire (H310) (faresone, PBL § 11-8 a)

| omrader med kartlagte kvikkleireforekomster ma det alltid gjennomfgres naermere geotekniske utredninger jf. § 8. Nye
byggverk skal plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-3.

§33. Bygge- og hgyderestriksjoner omkring Oslo lufthavn (H190) (sikringssone, PBL § 11-8 a)

o Innenfor hensynssonen gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter (sorte streksymboler) i
restriksjonsplan for Oslo lufthavn, jf. temakart datert 04.09.19/10.09.19 (Avinor)

o Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, anlegg eller andre innretninger) som overstiger
hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet

o Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa plankartet eller i
bestemmelsene til planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflatene

o  Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor Oslo lufthavn har gitt
sin godkjenning

o Alle spknader om etablering av nye bygninger og anlegg samt bruk av byggekraner som bryter koter (rgde
streksymboler), skal vurderes og godkjennes radioteknisk. Det ma foreligge godkjent radioteknisk vurdering fgr
kommunen kan gi igangsettingstillatelse for etablering av nye bygninger og anlegg samt bruk av byggekraner

§34. Flystgysoner (H210-220) (stgysone, PBL § 11-8 a)

Rgd stgysone (H210)

o Sonen angir omrade som blir eksponert for gjennomsnittlig arlig stgybelastning fra fly pd mellom 62-90 dB iht.
stgysonekart for Oslo Lufthavn Gardermoen 2030, datert 8.10.18
o Steyfglsom bebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor sonen

Gul stgysone (H220)

o Sonen angir omrade som blir eksponert for giennomsnittlig arlig stgybelastning fra fly pa mellom 52-62 dB iht.
stgysonekart for Oslo lufthavn Gardermoen 2030, datert 8.10.18

o Ny stgyfglsom bebyggelse innenfor sonen tillates dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til
retningslinje T-1442/2016 eller senere gjeldende retningslinje

o  Vedreguleringsplanlegging av ny stgyfglsom bebyggelse innenfor sonen ma det gjennomfgres stgyutredninger

o Ngdvendige stgyreduserende tiltak skal vaere gjennomfgrt fer bebyggelsen tas i bruk

§35. Stgy fra forsvaret (H210-220) (stgysone, PBL § 11-8 a)

Rgd stgysone (H210)

Sonen angir omrade som er sarlig stgyeksponert for forsvarets aktiviteter iht. stgyvarselkart for Sessvollmoen datert
22.9.17, og hvor det maksimale stgynivaet tilsvarer 75 dB. Sonen ligger i et ubebygd LNF-omrade, og kan ikke bebygges.

Gul stgysone (H220)

Sonen angir omrade som er stgyeksponert for forsvarets aktiviteter stgyvarsel-kart for Sessvollmoen datert 22.9.17, og hvor
det maksimale stgynivaet tilsvarer 65 dB. Sonen ligger i et ubebygd LNF-omrade, og kan ikke bebygges.

§36. Hgyspenningsanlegg (H370) (faresone, PBL § 11-8 a)

Hensynssonen markerer hgyspentlinjer i kommunen som er en del av sentral- og regionalnettet for stremoverfgring.

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle anleggsarbeider og tiltak i terrenget innenfor

hensynssonen skal avklares med linjeeier pa forhand.

Dersom hensynssonen bergrer eldre reguleringsplan som viser en annen byggeforbudsbredde enn den som er vist i
kommuneplanen, gjelder hensynssone vist i eldre reguleringsplan foran kommuneplanen.
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§37. Konsesjonsomrdade for fjernvarme (H410) (sone med seerlig krav til infrastruktur, PBL § 11-8 b)

Det er angitt to konsesjonsomrader for tilknytning til fiernvarmeanlegg, markert med hensynssoner hhv. for Raholt/Eidsvoll
Verk og for Eidsvoll sentrum. Innenfor konsesjonsomradene skal nye byggverk tilknyttes fijernvarmeanlegg nar oppvarmet
bruksareal overstiger 300 m2. Det samme gjelder ved hovedombygging der oppvarmet bruksareal overstiger 300 m2.

Tilknytningsplikten gjelder for alle byggverk som mgter de ovenfor gitte kriteriene. Ved tilknytning til fiernvarme skal hele
byggets varmebehov i utgangspunktet dekkes av fijernvarme. Unntak fra tilknytningsplikten krever at det kan dokumenteres
at bruk av andre alternative Igsninger vil veere klimamessig bedre for tiltaket enn ved fjernvarmetilknytning.

§38. Bevaring kulturmiljg (H570) (soner med serlige hensyn, PBL § 11-8 c)

o Omrader markert med hensynsone for bevaring av kulturmiljg innehar viktige bevaringsverdige kulturmiljger i
kommunen hvor intensjonen er a bevare viktige historiske spor i landskap, bebyggelse og anlegg. Hensynssonene
bergrer omrader rangert i kategori 1 og 2 i gjeldende kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg

o Bebyggelse innenfor hensynssonene skal bevares i malestokk, eksterigr, helhet og detaljer, og tillates ikke revet

o  Omradenes sarpreg skal sikres. Verdifulle elementer i kulturmiljget/-landskapet som topografi, opparbeidet struktur,
veifar, traer og annen vegetasjon, gjerder o.l. skal ivaretas

o  Nye tiltak skal ta hensyn til og tilpasses det eksisterende mht. plassering, volum og utforming.

o Kommunen kan avsla tiltak som i vesentlig grad forringer kulturminneverdiene eller som vil bli skiemmende for et
kulturmiljg.

o Ved reguleringsplanlegging skal kulturmiljgene sikres gjennom regulering til hensynssone for bevaring av kulturmiljg.
Vurderinger i kommunens kulturminneplan skal legges til grunn for utarbeiding av reguleringsplaner. Eksisterende
kulturhistoriske og arkitektoniske verdier skal sgkes innarbeidet i prosjektenes hovedgrep som estetiske og
identitetsskapende elementer.

§39. Arkeologiske kulturminner (H730) (sone for bandlegging, PBL § 11-8 d)

Bandleggingssonen omfatter automatisk fredete kulturminner og deres sikringssone pa 5 meter. Ingen ma sette i gang tiltak
som kan skade, gdelegge, flytte, tildekke eller skjule kulturminnene, eller fremkalle fare for at dette skjer, jf.
kulturminneloven § 3.

§40. Landskapsvern og naturreservater (H720) (sone for béndlegging, PBL § 11-8 d)

Sonene omfatter 8 omrader som er bandlagt etter lov om naturvern/lov om naturmangfold. Omradene kan ikke bebygges.
Det er gitt egne verneforskrifter til omradene som fastsetter hvilke tiltak/ hvilken bruk som er tillatt eller forbudt.
Omradene er:

Aurmoen Landskapsvernomréde (https://lovdata.no/forskrift/1999-12-17-1423)
Eidsvoll Prestegard naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2010-12-17-1628)
Frilset naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2010-12-17-1623)

Hatterasen naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2014-12-12-1644)
Leirfalla naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2008-09-26-1066)
Stubberud naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/1996-06-21-636)
Tretjernmyra naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/1981-09-04-4780)
Svenstadlia naturreservat (https://lovdata.no/forskrift/2019-12-20-1947)

O o0 O O 0O O O O
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Nabolagsprofil

Nyvegen 60 - Nabolaget Raholtjordet/Fuglerud - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

126

Offentlig transport
2 Bgnsdalen 1min &
Linje 432, 433 0.1 km
@ Eidsvoll verk stasjon 15 min #
Linje RETT,R12 1.3 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 8 min %
316 elever, 19 klasser 0.7 km
Réholt skole (1-7 kl.) 20 min %
475 elever, 24 klasser 1.8 km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 5min &
220 elever, 13 klasser 2.5km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
629 elever, 29 klasser 1.4km
Eidsvoll videregdende skole 14 min &
700 elever 9.7 km
Hoppensprett vgs Jessheim 18 min &
Ladepunkt for el-bil
=&  AMFI Eidsvoll 13 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

39.3%
40.6 %
38.9%

219 %

20.3%
14.5%

15.1%
16.9%
145%
157 %

R 21.2%
183%

7.7 %
7.2%

&
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Réholtjordet/Fuglerud 1143 506
B Raholt 15 002 6363
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 8 min %
147 barn 0.7 km
Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 3 min &
123 barn 2.1 km

@vre Romerike Steinerbarnehage Vesleb... 4 min &

31 barn 2.4 km
Dagligvare

Rema 1000 Raholt 12 min 4
PostNord Tkm
Coop Extra Raholt 14 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2. Tog
K 3. Gaende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

-, Turmulighetene

o<
Al Naerhet il skog og mark 82/100

yy Vedlikehold hager

Godt velholdt 81/100
Sport
@ Eidsvoll stadion 7 min %
Fotball 0.6 km
@ Raholt ungdomsskole 8 min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.7 km
& MOVA Eidsvoll 13 min %
& Fitnesspoint Raholt 16 min %
Boligmasse

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 14 min %
@ Apotek 1 Eidsvoll Verk 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 21%13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 43%

B 75% enebolig

B 5% rekkehus

B 16% blokk
4% annet

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Il Raholtjordet/Fuglerud
Bl Raholt

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Vurderinger og
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nyvegen 60 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2073 BON Saksbehandler: Stian Lie
Telefon: 41395630
Oppdragsnummer: E-post: stian.lie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



