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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Linn Hamre

Mobil 997 34 264
E-post  linn.hamre@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes.

TLF. 61 36 66 33

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Fossholm 10

Kr 3 490 000,-
Kr 88 600,-
Kr 3 578 600,-

Geir Henning Fossholm

Landbruk

Eiet

1940

157/157 m?
106064 m?

2

Gnr. 306, bnr. 9

1201230068

Innholdsrik
landbrukseiendom
med apen beliggenhet
nar elva Urula.

Eiendommen Fossholm ligger i stille og fredelige omgivelser neaer elva
Urula. Bygningsmassen pa eiendommen er stor, sa her er
mulighetene mange for & kunne veere delvis selvforsynt om man
skulle gnske det.

Ca. 6 km fra eiendommen finner en Nes i Adal med dagligvare,
servering og bensinstasjon, omsorgssenter, barnehage og Nes Skole
for 1-10 trinn.

De siste arene har det veere grisehold pa garden, men her er det ogsa
bygninger for storfehold. Eiendommen ligger ca. 185 moh, men gode
sngforhold i omradene rundt gir mye smeltevann i elva og et kaldt
omrade langs elva Urula klimamessig sett.

Velkommen pa visning!
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Om Fossholm 10

Om boligen
Areal

BRA - i: 157 m?
BRA -e: 0 m?

BRA totalt: 157 m?

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m2 BTA: 31 M2 Overbygd veranda. Ett rom (benyttet som lager. (NB! Oppgitt
areal er brutto grunnflate hentet fra Landbrukstakst.) )

Driftsbygning

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m2 BTA: 440 M? (NB! Oppgitt areal er brutto grunnflate hentet fra
Landbrukstakst.)

Storfefjgs

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m2 BTA: 620 M2. (NB! Oppgitt areal er brutto grunnflate hentet fra
Landbrukstakst.)

Utefjgs

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m2 BTA: 60 M2 (NB! Oppgitt areal er brutto grunnflate hentet fra
Landbrukstakst.)

Sommerfjgs

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m2 BTA: 60 M2, (NB! Oppgitt areal er brutto grunnflate hentet fra
Landbrukstakst.)
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Redskapshus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m2 BTA: 297 M2. (NB! Oppgitt areal er brutto grunnflate hentet fra
Landbrukstakst.)

Stabbur/skale

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m2 BTA: 33 M2, (NB! Oppgitt areal er brutto grunnflate hentet fra
Landbrukstakst.)

Pumpehus for vanning
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 0 m? Ingen areal oppgitt.

Vaningshus

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 45 m2 To kjellerom (rékjeller)

1. etasje
BRA-i: 72 m2 Entré, vaskerom/toalettrom, bad, gang, m/trapp til loftsetasje, kjgkken,
stue/spisestue, kott m/luke i gulv for adkomst til kjeller.

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Trappegang og to soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Vaningshus:

1. etasje er det i tillegg overbygget inngangsparti.

Loftsetasje er det i tillegg til godkjent malbart areal 2 stk. lagringskott.

Kjeller er det romhgyde ca 2 meter og adkomst via luke i gulv i kott under trapp.
Tilbygg er ikke medregnet i oppgitte arealer. Tilbygg (rdbygg) har innvendig areal pa ca
48 kvm, men det er ikke etablert gulv og areal regnes derfor ikke som malbart.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapport og landbrukstakst.

- Internt bruksareal BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/
boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til
fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer
boenheten. Veggarealet mellom BRA -i og BRA-€, legges til BRA-e hvis disse ligger
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vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b: Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealet mellom
innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA: Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv. Arealet males til
innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet,
eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
106 064 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt, ca. 106 064 m>2.

Arealet er hentet fra kommunes matrikkelkart og er delt opp i tre teiger:

Beregnet areal jfr. informasjon mottatt fra kommunen er:
ca. 71.667 m2.

ca. 33.597 m2.

ca. 779 m2.

Beregnet areal er basert pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen
(off. eiendomsregister). Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig
i Matrikkelen, vil det beregnede arealet ikke vaere korrekt.

Ihht. Landbrukstakst, med kilde Gardskart, er arealet fordelt pa:
ca. 77,5 daa Fulldyrket jord

ca. 10,4 daa Produktiv skog

ca. 18,1 daaTun, veger, myr, uproduktiv skog 0.a

Eiendommen har ifglge Gardskart 77,5 dekar fulldyrkadyrka jord, fordelt pa 2 teiger.
Stgrteparten av den fulldyrka jorda ligger ved tunet. Ifglge takstmann bestar jorda av
sandjord, som er godt oppgjgdslet etter mange ar med husdyrhold. For tiden er det
kornproduksjon pa arealet. En teig (31,6 dekar) ligger ca. 2 km sgrvest for tunet i
luftlinje. Adkomst via Hedalsveien og skogsbilvei 6 km. Teigen har hellende terreng
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420-455 moh. Teigen er for tiden ikke dyrket. Gjenstar noe arbeid med grafting og
planering/gjenfylling av grgfter.

Skog.

Ifglge Gardskart har eiendommen 10,4 dekar produktiv skog. Det produktive
skogarealet er kantarealer mot dyrket mark. Arealets stgrrelse og treslag gjgr det mest
aktuelt & bruke trevirket til vedproduksjon for eget bruk og eventuelt salg.

Eier har utarbeidet en avtalen om disposisjonsrett over et areal som er beliggende
sgndre hjgrne av eiendommen. Dette tilsvarer en 3-kant pa ca. 1,5 da inkl. veg. | tillegg
onsker selger & disponere vognskjulet (Langt smalt hus ut mot bekken) langsmed
bekken ut 2025. Se vedlegg i prospekt.

Arealene er ikke ngyaktig oppmalte, og vil avvike ved oppmaling.

Beliggenhet

Eiendommen Strand ligger i stille og fredelige omgivelser naer elva Urula. Her er det
apent og mye sol i sommerhalvaret, mens sola gjemmer seg bak Treknatten et par
maneders tid i perioden november til januar.

Her kan en nyte utsikten til Fossholmfjella med Treknatten og ta et bad i elva, som
selger/eiendommen forgvrig er eier i. Eiendommen ligger ca. 185 moh, men gode
sngforhold i omradene rundt gir mye smeltevann i elva og et kaldt omrade langs elva
Urula klimamessig sett. (opplyst av selger)

Fra eiendommen er det i underkant av 6 km til dagligvare, servering og bensinstasjon,
omsorgssenter, barnehage og Nes Skole for 1-10 trinn. Omradet sokner til Hgnefoss
for det videregdende trinnet, med Hgnefoss videregdende skole og Ringerike
videregaende skole. | sentrum av Nes finner en ogsa barnehage, kirke m.m.

Nes eller Nes i Adal er et sogn, og et tettsted, i dalfgret Adal i Ringerike. Nes er naturlig
sentrum for @vre Adal, som er ett av tre definerte distrikter i dalfgret. Tettstedet ligger
pa begge sider av elva Begna, rett nord for elvas utlgp i Sperillen, langs E16 som er
stamveien gjennom Valdres til Vestlandet.

Det er gode turmuligheter i omradene rundt gardstunet, til bla. Fossholmfjellet ved
Treknatten, og det er kort vei til bade Begna og Sperillen med muligheter for bading,
fiske og batliv. Fra Strand/Fossholm er det ca. 2,5 mil til Vassfaret og fra ser i Hedalen
kan en ta seg over Vidalen, ca. 1,5 mil fra eiendommen, og ned til Stremsoddbygda,
gverst i Soknedalen med bil, via bomvei. Dette er den gamle kongeveien mellom
Ringerike og Valdres.

Fra eiendommen Strand/Fossholm er det ca. 6 mil til Hgnefoss, ca. 5 mil til Bagn, ca. 6
mil til Nesbyen og ca. 5,5 mil til Brandbu (+ fergetur).
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Adkomst
I Nes sentrum tar en av E16 neer kirka inn pa Hedalsveien og fglger denne 2,1 km.

Ta til venstre inn pa Fossholm, kjgr ca. 115 m, sving til venstre og fortsett ytterligere
100 m fram til eiendommen som er merket Aktiv "Til salgs!"

Adressen er: Fossholm 10 og 14.
Velkommen!

Bebyggelsen
Landbrukseiendom med vaningshus, anneks, driftsbygning, storfefjgs, utefjgs,
sommerfjgs, redskapshus, stabbur/skale og pumpehus for vanning.

Bygningssakkyndig
Norm Takst & Radgivning v/Rune Kristoffersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport og landbrukstakst:

VANINGSHUS:

Byggear: 1940. (Opplyst av eier)

Tilbygg: ca. 2006 Nytt inngangsparti, entré, bad og vaskerom.
Tilbygg (rdbygg): 2015.

Bolig ble ca 2006 tilbygget med nytt inngangsparti, entré, bad og vaskerom, samt at
opprinnelig bolig ble oppgradert med tilleggsisolering av yttervegger, ny utvendig
kledning, nye vinduer for 1- og 2. etasje.

Taktekking bestar av aluminium takplater fra 1995 pa hovedtak og nye metall takplater
pa tilbygg (ca 2006 og 2015).

Nytt kjgkken, bad og vaskerom i 2006. Hovedel av overflater pusset opp eller nye i
2006. Pipe og vedovner er eldre.

Nytt streamopplegg i 2006.

Vannopplegg i bolig fra 2006, det er liten lekkasje pa reropplegg i kjeller. Det anbefales
en gjennomgang av fagmann pa rgropplegg i kjeller. Bolig har privat vannforsyning. Det
er ikke gitt opplysninger om avvik pa kvalitet for vann.

Avlgp fra bolig til slamavskiller fra 2006, som igjen har overlgp til eldre kum med
infiltrasjonsgreft. Tilstand pa eldre utvendig anlegg er ikke sjekket.
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Generelt fremstar bolig i god stand, men det er behov for noe vedlikehold av bygning
utvendig. Innvendig er det noe mindre mangler og behov for noe oppussing og mindre
utbedringer. Trapp til loftsetasje mangler rekkverk og har enkel utfgrelse med hgye
opptrinn. Trapp til kjeller har bratt utfgrelse og ikke rekkverk.

Ca 2015 er det oppfert tilbygg tiltenkt som utvidelse av stue. Tilbygg er i dag rdbygg og
ma ferdigstilles utvendig og innvendig.

Det er viktig 4 lese gjennom beskrivelse av bygningsdeler med avvik og forslag til tiltak,
for a fa ett helhetlig inntrykk av tilstand og behov for utbedringer.

UTVENDIG:

Stgpt grunnmur med kjeller. Tilbygg med entre, bad og vaskerom oppfart pa ringmur
med st@pt plate pa grunn. Tilbygg (rdbygg) oppfert pa ringmur og stgpte fundamenter/
pilarer.

Vegger: Veggene i opprinnelig del har bindingsverkskonstruksjon fra byggear +
utvendig 5 cm isolert paforing med stdende og liggende bordkledning pa gavivegg mot
rabygg og pa vegg mot overbygget inngangsparti. Tilbygg med entre med 15 cm isolert
bindingsverk og stdende bordkledning. Trebjelkelag mellom etasjer med stubbloft mot
kjeller.

Takkonstruksjon i tre med knevegger og uisolerte knekott og kaldtloft mot mgne. Loft
etterisolert Taktekkingen er av stalplater, type eldre Atakplater i stal med sort belegg
pa hovedtak og pa tilbygg er det tilsvarende plater med nyere profil. Takrenner med
utkast til terreng for deler av tak. Takrenne og beslagslgsninger fra ca. 2006.

Overbygget inngangsparti med spaltegulv av terrassebord, rekkverk og mgnet
takoverbygg med panelt himling med downlights.

Tilbygg (uisolert rdbygg) oppfert pa ringmur murt opp av konstruksjonsblokker, samt
at gulv og del av tilbygg star pa stgpte fundamenter/pilarer. Yttervegger i bindingsverk
asfaltplater og vindsperreduk utvendig. Tak med saksestoler og Sutak undertaksplater.
Tak tekket med profilerte stal takplater.

INNVENDIG:
Overflater i boligrom med unntak av vatrom (egen beskrivelse)

Gulv: Fliser i entre og gang. Vinyl-fliser i kjgkken. Laminat i stue, trappegang loftsetasje
og ett soverom. Malt tregulv i soverom nr 2.

Vegger: | hovedsak trepanel og malt panel.

Himling: | hovedsak trepanel og malt panel.

| kjeller er det stgpt gulv (delvis grovstgpt), murvegger og stubbloftshimling.

Fossholm 10



10

Boligen har mursteinspipe med ett pipelgp. Pipe over tak har eldre beslag og overflater.
Vedovn i stue og kjgkken.

Plassbygget enkel trapp mellom etasjer. Enkel bratt rettlgpstrapp til kjeller.
Furu heltre fyllingsdgrer og malte fyllingsderer

ANNEKS:

Anneks (adresse Fossholm 14) satt opp i 2001.

Ble gitt byggetillatelse for oppfgring som bolig, men behovet for bolig ble endret og
annekset som bolig ble derfor ikke ferdigstilt. Blir benyttet for lagring. Ikke innlagt vann
eller strgm.

Annekset bestar av 2 Moelven-brakker med overbygd saltak med takplater. Brutto
grunnflate 31 m2. | forlengelsen av Moelven-brakkene er det overbygd veranda med
brutto grunnflate 15 m2.

Annekset er fundamentert med stgpte pilarer.

DRIFTSBYGNING:

Driftsbygning i bindingsverk. Brutto grunnflate ca. 440 m2. Saltak med plater.

Midtre del av driftsbygningen er opprinnelig driftsbygning fra 1940 med kufjgs og
hgyloft. Brutto grunnflate ca. 135 m2. Ombygd til grisehus i 1988 og restaurert/
oppgradert i 2007. Stgpt golv. Gjgdselkjelleren benyttes i dag som lagerrom for
redskap mm. 2 rekker med grisebinger. Den ene rekka har mgkkluker, den andre rister.
Husdyrgjedsla transporteres til gjgdselkjeller under nordre del av driftsbygningen med
skrue.

Nordre del bygd i 1994 for melkeproduksjon. Brutto grunnflate ca. 205 m2. Fjgs med
mekkjeller under og kaldluft hgytgrke i 2. etasje. Tilbygg i en etasje med mjglkerom/
tankrom, kontor og dusjrom med toalett. Fjgset ble ombygd til grisehus i 2007-2008.
Mjolkerom/tankrom benyttes na som grovkjgkken. Haytgrka er ikke i bruk. Transport
av hgy til terka ble gjort ved hjelp av hgykanon. Utvendig lastelem i gavlenden. Blir
benyttet ved mottak av smagris og levering av slaktegris. Ved a dele innsett av gris i to
aldersgrupper er det plass for 220-230 slaktegriser. Grisehuset har ventilasjon med
alarm ved stans.

Gjgdselporten er ikke tett og ma utbedres med nye plater/eventuelt ny port.

Sondre del bygd 1988-1989. Brutto grunnflate ca. 100 m2. Bestar av 2 rom. Det ene
rommet er isolert, har stgpt golv, og ble bygd som potetlager. Senere benyttet for gris.
Benyttes na som lager for redskap mm. Det andre (sgndre) rommet har jord-/grusgolv
og benyttes som flisrom og lagerrom for redskap.

STORFERJ@S:

Uisolert tallefjgs for storfe med brutto grunnflate 620 m2. Bindingsverk. Stgpt golv.
Saltak med plater. Utlufting i mgnet. Dobbel slagport mot gst. | gavlenden mgt vest er
det skyveport til husdyrrommet og skyveport til forbrettet.
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Bygd i 2006 (370 m2) med forbrett (2 meter bredt) mot yttervegg, skrapeareal langs
forbrett og talle mot bakvegg. Inndelt i 4 binger med fast vegg i halve byggets bredde
og flyttbare grinder i forlengelsen. Front med 39 eteplasser.

Pabygd i 2010 (250 m2) i forlengelse av bygningen. Utvendig overbygd forbrett. Front
med 18 eteplasser.

UTERJ@S:

Uisolert utefjgs med brutto grunnflate 60 m2. Jordgolv. Fundamentert pa liggende
impregnerte stolper. 3 vegger, apen gavlende mot gst. Dobbel slagport mot vest.
Saltak med plater. Innvendig panel i 2 meters hggde med plater i 1,2 meters hggde.

SOMMERFRJ@S:

Sommerfjgset for storfe ligger ca. 200 meter sg@r for tunet i tilknytning til dyrket areal.
Brutto grunnflate 60 m2. Saltak med plater. Sgndre del av sommerfjgset bestar av
stgpt forbrett og st@pt eteplass. Front med eteplass for 12 dyr.

REDSKAPSHUS:

Redskapshus i bindingsverk fra1996 med brutto grunnflate 297 m2.

Saltak med takplater. Stgpt grunnmur. Store apninger (uten dgrer/porter) i begge
gavelendene og 2 store dpninger pa den ene langsiden. Jord-/grusgolv.

| tillegg et smalt lagerbygg i forlengelsen av redskapshuset med brutto grunnflate 55
m2. Deler av golvet er stgpt. Dobbel slagport i gavelenden.

STABBUR/SKALE:
Stabbur/skale fra 1940. Brutto grunnflate 33 m2. Benyttes som lager. 2 rom der det
ene rommet har plankegolv og det andre jordgolv.

PUMPEHUS FOR VANNING:

Informasjon ifglge selger: Pumpehus for vanning ved elva Urula. Nedgravd strgmkabel.
Beregnet for vanning av teiene som ligger ved tunet. Pumpe med kapasitet for 2
vanningsmaskiner. Framfgring av vann til teigene med overflatergr. Pumpe m/motor
og rgr regnes ikke med i taksten. Verdien av vanninga kommer til uttrykk jordverdien
(avlingsniva).

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger opplyser i egenerklaering:

- Det har veert utfgrt arbeid pa bad/vatrom i 2007/2008. Arbeidet ble utfgrt ved
egeninnsats med hjelp av flislegger/snekker.

- Det har aldri veert noe problem rundt vann/avlgp pa Fossholm 10 mtp Tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk el

- Rerlegger arbeid utfgrt av Lie sgnner Bagn.

- Vedr. sprekker i mur, skjeve gulv ol: Se tilstandsrapport. Eldre hus har ofte litt helling
div. gulv.
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- Skiftet tak i 1995 til aluminiumsplater. Arbeidet ble utfgrt av Tor Westli.

- Arlig kontroll p& hele El-anlegget. Utfgrt av Torgeir Kultrud (Eltrik AS)

- Pkt. 13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgrt av
faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (feks. pa drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc). - Ja, vil ha full kontroll og skikkelig gjort derfor ordner selv.

- Eiendommen har eierandel i Fossholm Bru, se tinglyst avtale.

Tilleggskommentar: "Huset er for meg i bra stand, bortsett fra endel Igse fliser i
ganggulv, som varsla om ved tilstandsrapport. Kjeller er bygd for matvarelagring og
funker bra, litt for tgrt for potet."

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Vaningshus:

Hovedetasje: P-rom 72 m?2, S-rom 2 m2. Entre, bod, kjgkken, to stue, vaskerom, bad og
bod.

2. etasje: P-rom 34 m2, S-rom 0 m2. Trappegang med kontorkrok, to soverom med kott
mot skrdnende tak.

Kjeller: To rom. P-rom 0 m?, S-rom 45 kvm.

Overbygd veranda/inngangsparti, ca. 10 m2

Pabegynt tilbygg med brutto grunnflate 50 m?

Anneks:
Overbygd veranda. Ett rom (benyttet som lager).

Driftsbygning, ca. 440 m?
Storfefjgs, ca. 620 m?
Utefjgs, ca. 60 m?
Sommerfjgs. ca. 60 m?
Redskapshus, ca. 297 m2
Stabbur/skale, ca. 33 m?
Pumpehus for vanning:
Standard

Landbrukseiendommen Strand/Fossholm finner du idyllisk beliggende nzer elva Urula.
Eiendommen har flate, fine jorder, god tilgang pa vann og mye natur "rett utenfor dgra".
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De siste arene har det veert grisehold pa garden, men i tillegg til driftsbygningen, som
er ombygd til grisehold, har eiendommen storfefjgs, utefjgs og sommerfjgs, sa her er
mulighetene mange. Redskapshus og pumpehus for vanning, samt stabbur og anneks
er ogsa blant de mange bygningene pa garden.

Eiendommen ligger i svakt hellende terreng, og neer vaningshuset er det plener og
beplantning. Vaningshuset er i 1% etasje hvor den opprinnelige delen er fra 1940.
Denne ble delvis restaurert og tilbygd i perioden 2006 -2008. Et nyere tilbygg er under
oppfering, men selges som rabygg.

Vaningshuset har overbygd veranda/inngang med plass til sittegruppe m.m.

Inne i huset er det entré med varmekabler i gulv, og et romslig kjgkken med fin plass til
spisegruppe. Kjgkkeninnredningen er fra 2006 og har heltre fronter, og glassdgrer i to
av overskapene. Laminat benkeplater med nedfelt stalkum, samt fliser mellom skap og
benk. Ventilator og opplegg for oppvaskmaskin. P& kjgkkenet er det ogsa en Jotul
vedovn.

Innenfor kjgkkenet er det to stuer, begge med fin plass til sofa- eller spisegruppe. | den
innerste stuen er det en eldre peisovn som gir lun og god varme til rommet.

Pa badet er det lyse, flislagte vegger og flislagt gulv med varmekabler. Her er det stor,
hvit baderomsinnredning med mye skapplass, samt frittstaende dusjkabinett, badekar
og toalett. Badet har belysning fra halogen downlights. Vifte i yttervegg.

Huset har et eget, praktisk vaskerom med flislagt gulv og varmekabler. Overskap og
stal vaskekum, samt toalett og opplegg for vaskemaskin.

Bod med kjellerlem.

| entréen er det god garderobeplass og trapp opp til trapperom i 2. etasje hvor det er en
liten kontorkrok. | etasjen finner en ogsa husets to soverom. Hovedsoverommet er
stort og romslig med heltre skyvedgrs garderobe langs den ene veggen. Det andre
soverommet er noe mindre, men ogsa dette har fin plass til dobbeltseng. Fra
soverommet er det adkomst ut til kneloft med ekstra lagringsplass.

Fra entréen i hovedetasjen er det trapp ned til kjeller med to lagerrom, hvor en 200 liter
varmtvannsbereder fra 2006 er plassert.

Huset har parabol og det benyttes mobilt bredband.
Huset er tilkoblet felles brannvarslingsanlegg for garden. Eier opplyser at brannalarm i

vaningshus og driftsbygninger for husdyr har direkte varsling til hovedsentral.
Strgminntak og stremmaler til bygninger er plassert i driftsbygning. Jordkabel inn til el.
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tavle i bolighus. Automatsikringer for kurser. | hovedsak apent el. opplegg i bolig.

Pa tunet er det anneks som opprinnelig var tiltenkt oppfgrt som bolig, men grunnet
endret behov, har annekset ikke blitt ferdigstilt og benyttes na som lager. Annekset har
overbygd inngangsparti/ veranda og ett stort rom. Det er ikke lagt inn strgm eller vann.

Garden har en driftsbygning, flere fjigs mm. Utfyllende informasjon om hver av
bygningene er oppfgrt under punktet "Byggemate’, men i landbrukstaksten kan en
ogsa lese fglgende om bruk:

- Driftsbygningen er tilpasset slaktegrisproduksjon med innkjgp av smagris.

- Storfefjgset er godt anvendelig for storfekjgttproduksjon med ammekyr eller innkjgp
av kalver. Bygningen kan ogsa veere aktuell for alternativ bruk.

- Utefjgs kan benyttes for lagring av redskap. Sommerfjgset har liten verdi hvis det ikke
er storfe pa eiendommen.

- Redskapshuset er ett apent rom med god takhgyde som begrenses noe mot
ytterveggene pga. konstruksjonen.

- 1 hovedsak er det godt dimensjonerte dgrer/porter/apninger i driftsbygningene.

- For grisehus og storfefjgs vil det vaere aktuelt med noen tilpasninger for a tilfredsstille
forskrift om hold av storfe og slaktegris.

Pa tunet er det ogsa stabbur med vedskale. Neer elva er det satt opp et pumpehus for
vanning:

| Landbrukstaksen opplyses det at den dyrkede marken er i god hevd. Det gjenstar
ferdigstillelse av jordet lengst fra tunet.

For mer informasjon om jorder og skog se punkt "Tomten"

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Fra tilstandsrapport - Vaningshus:
UTVENDIG

Taktekking - TG: 2

Taktekking bestar av aluminium takplater fra 1995 pa hovedtak og nye metall takplater
pa tilbygg (ca 2006 og 2015).

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Takplater har normal slitasje med noe smabulker og riper. Enden pa plater hvor det er
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ettermontert takrenne mot tilbygg har grov kuttflate. Pga sammenfgyning av tak i
hjgrne mellom tilbygg for entre og tilbygg (rdbygg) er det gjort tilpassninger med
beslagslgsninger, som avviker fra mer standarisert mate & gjore det pa.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det fungerer med dagens utfgrelse for tipasninger mellom tilbygg og eksisterende
bolig, men det anbefales a fglge med pa tilstand til taktekking og beslagslgsninger.

Nedlgp og beslag - TG: 3

Takrenner med utkast til terreng for deler av tak. Takrenne og beslagslgsninger fra ca
2006.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er avvik:

Pa tilbygg med entre er det ikke nedlgp fra takrenne-kum.

Feiestige til pipe er plassbygd stige som ligger ned pa takplater med innfesting beslag
mot mgne.

Det er ikke opplyst om eventuelle apne avvik etter tilsyn/feiing av pipe.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Montere taknedlgp pa tilbygg med inngangsparti. Sjekke tilstand pa alle takrenner og
eventuelt utbedre der det er behov.

Ved befaring hadde feiestige Igsnet fra beslag innfesting .Det ma paregnes @ montere
godkjent feiestige.

| forbindelse med at stige har Igsnet fra innfesting ved mgne, ma det sjekkes at ikke er
skade pa taktekking.

Veggkonstruksjon - TG: 2

Veggene i opprinnelig del har bindingsverkskonstruksjon fra byggear + utvendig 5 cm
isolert paforing med staende og liggende bordkledning pa gavlvegg mot rabygg og pa
vegg mot overbygget inngangsparti. Tilbygg med entre med 15 cm isolert bindingsverk
og stdende bordkledning. | overgang mellom yttervegg og tak for tilbygg med entre er
det montert Steni sementplater pa kledning, som beskyttelse for vannsprut fra tak.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Kledning fra ca 2006 med normal slitasje. Pa noen kledningsbord er det mindre
sprekker i overgang mellom overligger og underligger. Lufting av kledningen er

ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det bgr sjekkes over kledning generelt og musetetting mellom vegg og kledning, og
eventuelt gjgre utbedringer der det er behov.
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Takkonstruksjon/Loft - TG: 2

Takkonstruksjon i tre med knevegger og uisolerte knekott. Kaldtloft over horisontal
himling i horisontal loftshimling. Adkomst til loft via luke i himling og enkle dgrer i
knevegg for adkomst til knekott. Loft etterisolert med isolasjonsplater laget av
gjenvunnet tgy/stoffer.

Tilbygg med inngangsparti er det takverk i tre med kaldtloft (ikke adkomst) og
sperretak med baeredragere og tresgyler for inngangsparti. Tilsvarende isolasjon som
pa loft for hovedtak.

| rdbygg er det prefabrikerte selvbaerende saksestoler.

Pa hovedtak og tilbygg inngangsparti er det undertak av trebord, antatt med
underlagspapp. Rabygg er det Sutak undertaksplater.

Undertak er besiktiget fra innvendig bygg.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er ikke registrert skader pa takkonstruksjon. Det ma paregnes at skratak i
loftsetasje har mangelfull isolering og luftesjikt i forhold til dagens standard.
Vindskier pa hovedtak er slitt og vedlikehold/utbedring ma paregnes.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det er ikke registrert forhold som krever strakstiltak, utover utbedring av vindskier.

Vindu loft og kjeller - TG: 2

Loft er det innlistet glass i vindu for en gavel. Kjeller er det doble vinduer fra
opprinnelig byggear.

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

Utbedring eventuelt utskifting av vinduer i kjeller ma paregnes.

Overbygget inngangsparti - TG: 2

Spaltegulv av terrassebord pa bjelkelag fundamentert pa pilarer og med opplegg pa
yttervegg/mur. Sperretak med panelt skrdhimling med downlights. Malt rekkverk med
staende rekkverksbord og altanrekke.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Konstruksjon i generelt god stand, men det er noe slitasje pa overflater og gulv er
ubehandlet.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Behov for vedlikehold/overflatebehandling.
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TILBYGG (RABYGG) - TG: 3

Tilbygg (uisolert rdbygg) oppfert pa ringmur murt opp av konstruksjonsblokker pa
stgpt sale, samt at gulv og del av tilbygg star pa stgpte fundamenter/pilarer.
Yttervegger i bindingsverk asfaltplater og vindsperreduk utvendig. Tak med
saksestoler og Sutak undertaksplater. Tak tekket med profilerte stal takplater. Deter
ikke montert takrenner.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Tilbygg er uisolert rabygg.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke foretatt noe detaljert kostnadsoverslag pa a ferdigstille tilbygg, da dette vil
avhenge av hva tilbygg skal brukes til, standard etc. Kostnadsestimat er satt for a
synligjgre at det er en kostnad for & ferdigstille bolig.

INNVENDIG

Overflater - TG: 2

Overflater i boligrom med unntak av vatrom (egen beskrivelse)

Gulv: Fliser i entre og gang. Vinyl-fliser i kjgkken. Laminat i stue, trappegang loftsetasje
og ett soverom. Malt tregulv i soverom nr 2.

Vegger: | hovedsak trepanel og malt panel.

Himling: | hovedsak trepanel og malt panel.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Gulv i entre og gang har hgydeforskjell og det er bom pa limfeste for fliser og noe
sprekker i fliser.

Overflater generelt har variert slitasje og standard.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Omfang av oppussing vil vaere avhengig av bruksmenster og krav til standard, men det
er paregnelig at det ma foretas noe oppussing.

Kostnadsestimat gjeler i hovedsak utbedring av gulv i entre og gang, samt noe
oppussing.

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG: 3

| kjeller er det stgpt gulv (delvis grovstgpt) pa grunn.

Tilbygg oppfert pa ringmur med stept isolert plate pa grunn.

Trebjelkelag mellom etasjer med stubbloft mot kjeller. Isolering av etasjeskillere ikke
undersgkt.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er avvik:

| tilbygg med entre, bad og vaskerom er det stgpt gulv med ensidig fall mot
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inngangsparti. Lik utfgrelse for gulv i alle rom. Vider er det hgydeforskjell pa gulv i
entre og gang med trapp, som er utjevnet med oppsparkling av gulv i overgang mellom
rom. Flislagt gulv i gang er lagt ovenpa gipsplater pa tregulv og kan saledes ha noe
svikt som kan fgre til bom under fliser og sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Flislagte gulv i entre og gang fungerer og det er en skjgnnsmessig vurdering avom
dette er ngdvendig a utbedre. Estimert kostnadsestimat gjelder oppretting og nye
overflater.

Radon - TG: 2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:

NGU sitt aktsomhet kart viser at bolig ligger i omrade med moderat til lav forekomst av
radon.

Pipe og ildsted - TG: 2

Boligen har mursteinspipe med ett pipelgp. Pipe over tak har eldre beslag og overflater.
Vedovn i kjgkken og stue.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Pipe over tak har mangler og slitasje pa beslag. Feieluke i kjeller har rustbelegg.
Vedovner med normal funksjon.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det ma paregnes behov for utbedring av pipe over tak.

Det er ved enkel besiktigelse ikke registrert avvik som krever strakstiltak. For eldre
piper og ildsteder kan allikevel feil oppsta, eller det avdekkes forhold f.eks ved tilsyn
,som tilsier at det ma gjgres utbedringer.

Innvendige trapper - TG: 2

Plassbygget enkel trapp mellom 1- og loftsetasje.

For adkomst til kjeller er det luke i gulv og enkel rettlgpstrapp ned til kjeller.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Trapper har enkel utfgrelse og slitasje. Kjellertrapp har ikke rekkverk. Trapp til
loftsetasje har ikke handlgper i trappelgp og rekkverk har stgrre apninger enn dagens
forskriftskrav tillater. Trapp til loftetasje har hgyere opptrinn enn anbefalt.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Trapp til loftsetsje: Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger. Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
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byggetidspunktet. Trapp til kjeller bgr utbedres med enkelt rekkverk pa ene siden av
trapp.

Innvendige dgrer - TG: 2

Furu heltre fyllingsdgrer og malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Dgrer generelt med normal slitasje.

Uisolert dgrer til knekott.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det anbefales & montere inn isolerte kottdgrer.

VATROM

Generell:

Vaskerom har utfgrelse fra 2007-08 og gjeldene forskrift er TEK-97. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrelse og opplysninger er basert pa opplysninger fra eier.

VASKEROM /WC

Overflater vegger og himling - TG: 2

Sokkelflis og baderomsplater pa vegger. Trepanel i himling.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er noe usikkerhet vedrgrende tetthet i overgang mellom sokkelflis og
baderomsplate.

Plate er ikke satt ned pa bunnlist, slik som monteringsanvisning for baderomsplater
viser.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Vegger utsettes ikke for bruksvann og saledes er det ikke ngdvendig med utbedring.

Sluk, membran og tettesjikt - TG: 2

Det er plastsluk. Eier opplyser at det er benyttet smgremembran.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Rommet har to sluk. Bisluk Det foreligger ikke dokumentasjon eller foto av
membransjikt og utfgrelse av slukmansjett. Det er smurt membran inn pa sluk (bisluk)
, men ikke benyttet slukmansjett.

For sluk under servant er klemring ikke synlig.

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Gulv utsettes ikke for bruksvann og det er fall til sluk som gjgr at rommet har
lekkasjesikring mot rgrbrudd etc.

Det er stgpt gulv pa grunn og mindre vannmengde som kommer ned i betongstgp

Fossholm 10

19



20

rundt sluk vil normalt ikke kunne oppdages eller fgre til skade.
Det anses ikke & vaere ngdvendig med strakstiltak. Nar rommet en gang skal pusses
opp ma det paregnes a anlegge nytt membransjikt for vatsoner (gulv med oppkant).

Ventilasjon - TG: 2

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak:

- Andre tiltak:

Avhengig av bruk vil det kunne vzere ngdvendig a etablere mekanisk ventilasjon, f.eks
el. avtrekksvifte i yttervegg.

BAD

Generell:

Bad har utfgrelse fra 2007-08 og gjeldene forskrift er TEK-97. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelse og opplysninger er basert pa opplysninger fra eier.

Overflater vegger og himling - TG: 2

Rommet har flis pa vegger og trepanel i himling. Halogen downlights i senter av
himling.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det er sprekk i overgang mellom gulv og veggdflis og rgroppstikk kommer delvis opp i
vegg (tatt ut i flis for ror).

Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Det bgr refuges i overgang gulv/vegg.

Overflater Gulv - TG:2

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler (felles varmekabel med entre og
vaskerom). Varmekabel i bad er lagt med litt mindre avstand enn i gvrige rom.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Gulv har ensidig fall mot yttervegg (fra dgr til y.vegg mot inngangsparti). Sluk er
plassert under badekar. Gulv i bad er utformet for bruk av dusjkabinett og eventuelt
lekkasjevann vil renne til sluk, men det vil bli stdende noe vann pa gulv mellom sluk og
yttervegg mot inngangsparti. Stedvis er det behov oppfriskning/utbedring av fuger
mellom fliser.

Tiltak:

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Utbedre silikonfuger og eventuelt fuger der det er behov.
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Sluk, membran og tettesjikt - TG: 2

Det er plastsluk under badekar. Eier opplyser at det er benyttet smgremembran.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det foreligger ikke dokumentasjon eller foto av membransjikt og utfgrelse av
slukmansijett. Det er ikke mulig & konstantere at det riktig bruk av mansjett under
klemring i sluk.

Tiltak:

- Bruksvann gar i rgr direkte ned i sluk og overflater utsettes ikke direkte for bruksvann.
Det er stgpt gulv pa grunn og mindre vannmengde som kommer ned i betongstgp
rundt sluk vil normalt ikke kunne oppdages eller fgre til skade. Det anses ikke & vaere
ngdvendig med tiltak, forutsatt at det benyttes dusjkabinett. Nar bad en gang skal
pusses opp ma det paregnes a sparkle opp nytt fall og anlegge nytt membransjikt for
vatsoner i bad.

Saniteerutstyr og innredning - TG: 2

Baderomsinnredning i hvit utfgrelse, toalett, badekar og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Utstyr er fra 2006 og det ma paregnes noe slitasje.

Tiltak:

- Det er ikke registrert avvik eller skader pa utstyr som tilsier at det ma foretas
vesentlig utbedringer eller utskiftinger.

Ventilasjon - TG: 2

El. avtrekksvifte i yttervegg. Bad har ikke tilluftslgsning fra oppvarmet rom.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

KJGKKEN

Overflater og innredning - TG: 2

Kjgkkeninnredning fra 2006 med furu fronter og laminat benkeplate med stal
oppvaskkum. Opplegg for oppvaskmaskin. Fliser pa vegg mellom benk og overskap.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Innredning har alder som tilsier at det ma paregnes noe slitasje pa overflater, beslag
etc.

Tiltak:

- Avhengig av krav til standard, kan det vaere paregnelig med noe oppussing, bla for
overflater pa fronter.
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TEKNISKE INNSTALLASJONER

Vannledninger - TG: 2

Kobberrgr i kjeller og plast rgr-i-rgr fra kjeller til bad , vaskerom og kjgkken.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- I kjeller er det liten lekkasje pa ett rgr ved fordelingsstokk til rgr-i-rgr, samt at det er
rgropplegg som mangler innfesting/tilpasning.

Tiltak:

- Takstmann er ikke fagmann pa rgranlegg og det anbefales at rgrlegger/fagperson
utbedrer lekkasje og tar en generell gjennomgang av vann opplegg.

Ventilasjon - TG: 2

Naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger, avtrekksvifte for bad og
kjgkkenventilator.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

- Vaskerom/wc har ikke ventilasjon

Tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

TOMTEFORHOLD

Drenering-TG: 3

Ukjent utfgrelse for drenering og fuktsikring.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er fukt i grunnmur og steptgulv i kjeller.

Tiltak:

- Det ma paregnes behov for drenering og fuktsikring av grunnmur for kjeller. Behov vil
avhenge av bruk av kjeller, men det er viktig at fuktighet i kjeller ikke overstiger niva
som er skadelig for trevirke mot kjeller.

Utvendige vann- og avlgpsledninger - TG: 2

Vann: Vannledning av plast med varmekabler fra brgnn (Isotermrgr) fra brgnn inn til
kjeller. Felles brgnn for bolig og driftsbygning etc. Eier opplyser at brgnn er sikker
vannkilde med god kapasitet. Det er ikke fremlagt rapport for vannprgver. Avigp:
Bygningen har utvendig avilgpsrgr av plast frem til glassfiber slamavskiller fra 2006
med overlgp til eldre betong kum med infiltrasjon i grunn.med

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Tilstand pa utvendig anlegg for vann (brgnn) og avlgpsanlegg med kummer og
infiltrasjon er ikke undersgkt.
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Tiltak:
- Avlgpsanlegg fungerer i dag. Betong kum og infiltrasjon er eldre det kan oppsta behov
for utbedring . Kommunen kan ogsa gi palegg om at avlgpsanlegg ma utbedres.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre
Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. @vrig avtales direkte med selger.

Det gis ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa hvitevarer og/
eller annet teknisk utstyr som medfglger.

Se punktet om standard samt lgsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis hvitevarer og/eller annet
teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og
levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2006

Parkering
Pa egen gardsplass.

Diverse
Bo- og driveplikt

Selger har laget en avtale som skal undertegnes med ny eier vedrgrende
disposisjonsrett over et bestemt areal, vannrett til eiendom 306/19 og veirett til 306/
19. Avtalen fglger vedlagt i prospektet pad side 124-125, og vil bli undertegnet likt ved
kjgpekontrakten.

Store deler av eiendommen vil veere ferdig ryddet til visning og ikke ytterligere ryddet
for overtakelse. Selger velger likevel hva han gnsker 3 sette igjen og ta med seg.

Ringerike kommune opplyser at siste kontroll av pipe/ildsteder var 27.03.2014, mens
siste feiing ble foretatt 17.04.2020.

Resultat etter brannforebyggende tiltak utfgrt av Brannvesenet 03.05.2023:
- De anbefaler at skorstein rehabiliteres med nye rgr innvendig.
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- Eieren bgr sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall
rgykvarslere.
- Slokkeutstyret er for gammelt, og eieren bgr ha kontroll og service pa pulverapparat.

Ringerikskraft opplyser at siste kontroll av det elektriske anlegget var 01.04.1981.

Vegrett til setra, se jordskiftesak
Hovedvegen til Fossholm grenda er pa selgers eiendom. Vegrett for dem.

Landbrukstakst: Ifglge hjemmelshaver ble det med offentlige tilskudd bygget ny bru i
1982. En betingelse for dette var at alle med vegrett til brua ble ansvarlige for fremtidig
vedlikehold. Brua ble oppgradert i 2016.

Ringerike kommune opplyser vedr. piper og ildsteder:
Dato for siste kontroll: 27.03.2014. Ingen palegg.
Dato for siste feiing: 17.04.2020.

Ringerikskraft opplyser 04.02.21 at det elektriske anlegget sist ble kontrollert:
01.04.1981
Det foreligger ingen palegg om utbedringer.

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke
ansvar for evt. feil. Innredning og mgbler er ikke basert pa den faktiske innredningen,
og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Vedr. budgivning:

Det enkleste er a legge inn bud elektronisk via "Gi Bud"-knappen i Finn-annonsen, hvor
man samtidig legitimerer seg med Bank-Id (det er krav til oversendelse av legitimasjon
for alle budgivere.) Det er ogsa mulig & benytte budskjema som oversendes megler.
Husk & far opp informasjon vedr. finansiering, og helst navn og tlf. nr pa din
bankkontakt.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Dersom en budgiver
legger inn bud tett opp mot en annen budgivers akseptfrist kan man risikere at
eiendommen blir solgt fgr budet kommer fram til megler. Selger skal skriftlig akseptere
bud overfor megler som igjen skal formidle dette skriftlig videre til budgiver for
akseptfristen gar ut. Vi ber derfor om at bud ma veere oversendt minimum 5 minutter
for eksisterende bud gar ut, og at alle bud har en akseptfrist pa 30 minutter. Denne
fristen kan avtales kortere mot slutten av en budrunde.

Se forgvrig Forbrukerinformasjon om budgivning lenger bak i salgsoppgaven.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue og pa kjokken.
Varmekabler i entré, pa bad og vaskerom.

I rom med varmekabler er det lagt ned rgr for eventuell vannbaren varme.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes NEF's normgivende liste over lgsgre
og tilbehgr.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Info kommunale avgifter

Offentlige avgifter pr. 2021:

Eiendomsskatt pr. ar: kr. 1.187-.

Renovasjon pr. ar kr. 3.624,-.*

Feiing pr. ar kr. Kr: 541,21.

Avlgp: Arlig tilsynsgebyr er pa kr: 1080,- i 2020 i forhold til tett tank. Ulike gebyrer pa
tgmming av slam - rensekostnad har eier betalt kr: 1.235,-i 2020.

Slam transport inntil 3 kubikk kr: 1206,- over 3 kubikk har han betalt i tillegg kr 437,- Til
sammen har eier betalt kr: 3959,-i 2020. Men hvis ekstra tamminger blir det ekstra
kostnad.
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* Eier har /hadde hjemmekompostering, noe som gir et fratrekk pa kr 250,- arlig, men
dette krever ny sgknad fra ny eier. (info fra 2021)

* Arsbelgpet for renovasjon viser beregnet avgift for hele &ret basert pa navaerende
avtale. Belgpet kan bli endret i Ippet av aret hvis stgrrelsen pa beholdere endres.

2022:

Septik - tett tank 4m3

Kommunen har ikke komplett register over septiktanker, vi tar derfor forbehold om feil i
disse opplysningene.

Eiendommer som ikke er tilknyttet offentlig avlgp, vil fa tilsyn de naermeste arene.

Det kan da kreves a bygge nytt eller oppgradere det eksisterende avigpsanlegget.

Det er huskjgpers ansvar a innhente status pa boligens avlgpsanlegg.

Beregnet forbruk pr. ar for vann og kloakk m3

Pris pr m3 vann kr 30,00 + mva for 2022 Pris pr m3 avlgp kr 42,00 + mva for 2022

Info formuesverdi
Ingen formuesverdi funnet hos Skatteetaten pr. 16.06.2022.

Andre utgifter
I tillegg til ovennevnte kostnader kommer kostnader til vegvedlikehold, strgm og
forsikring etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 306, bruksnummer 9 i Ringerike kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3007/306/9:

22.02.1965 - Dokumentnr: 596 - Erklaering/avtale

Best. om overdragelse av fallrettigheter i Urula elv m.m.
Best. om bet. av indeksreg. kapitalbelgp.

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.10.1982 - Dokumentnr: 6530 - Erkleering/avtale
Bygging av Fossholm Bru, med flere bestemmelser.
Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1989 - Dokumentnr: 6045 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2001 - Dokumentnr: 4873 - Jordskifte
Sak 8/1997 - 6.00 Strand
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 907474 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3007 Gnr:306 Bnr:14

28.07.1939 - Dokumentnr: 1471 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3007 Gnr:306 Bnr:8

17.09.1958 - Dokumentnr: 2109 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0605 Gnr:306 Bnr:12

14.09.2001 - Dokumentnr: 4874 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0605 Gnr:306 Bnr:11

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0605 Gnr:306 Bnr:12

16.10.2006 - Dokumentnr: 493021 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2018 - Dokumentnr: 332286 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3007 Gnr:306 Bnr:19

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 1401514 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0605 Gnr:306 Bnr:9

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa den eldste delen av vaningshuset, datert 22.10.1980,
men denne var forutsatt uten kjeller.
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Kommentar fra Ringerike kommune: "Det mangler ferdigattest pa tilbygg til bolig fra
2015". Kommunen opplyser sa videre at de ikke kan se & ha mottatt noen sgknad om
brukstillatelse, ferdigattest eller melding om ferdig tiltak. Det er ikke tillatt & bruke
bygningene uten brukstillatelse. Selger opplyser felgende: Pabygget er ikke ferdig
bygd, er ferdig som rabygg. Resten ma ny eier gjore, derfor ingen ferdigattest.

Se vedlagte kopier i salgsoppgaven av attester og brev fra kommunen.

Lovlighet:

Enebolig - Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de

stemmer ikke med dagens bruk

Tilbygg med inngangsparti, vaskerom og bad vises ikke slik det er bygd pa tegninger.
Rabygg er tilnaermet likt i stgrrelse som godkjent byggemeldingstegning.

En eventuell sgknad om bruksendring av rom vil bli ny eiers ansvar & pase.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.1980.

Vei, vann og avigp

Ca. 300 meter privat gardsveg fra Hedalsveien. Deler av vegen er felles med naboer.
Man tillater ikke kjgring med biler som har totalvekt over 3.500 kg. pa eksisterende
gardsvei, da vegen og brua ikke er godkjent for dette. Dagens eier har arlig krevd en
avgift pa kr. 500,- per kjgretgy, med indeksregulering hvert 3. ar. Ny eier vil tre inn i
denne avtale, se vedlegg i prospektet.

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn. Vassforsyningen er ifglge eier
nedgravd frostfritt med Elvestad-rgr.

Privat avlgp med avlgpsrgr av plast til glassfiber slamavskiller fra 2006. Overlgp til
eldre betong kum med infiltrasjon i grunn (spredegrgft).

Kommunen opplyser at eiendommen har septiktank/tett tank 4 m3.

Kommentar fra kommunen: "Kommunen har ikke komplett register over septiktanker, vi
tar derfor forbehold om feil i disse opplysningene. Eiendommer som ikke er tilknyttet
offentlig avlgp, vil fa tilsyn de naermeste arene. Det kan da kreves a bygge nytt eller
oppgradere det eksisterende avlgpsanlegget. Det er huskjgpers ansvar & innhente
status pa boligens avlgpsanlegg." En kostnad ved fremtidog palagt oppgradering av
anlegget vil bli ny eiers ansvar.

Beregnet forbruk pr. ar for vann og kloakk m3:

Pris pr m3 vann kr 30,00 + mva for 2022 Pris pr m3 avlgp kr 42,00 + mva for 2022
Ringerike Septik opplyser at slamavskillerne ble sist tgmt: 31.08.2020.
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Regulerings og arealplaner

Kommuneplanens arealdel 2019-2030 Bestemmelser, vedtatt 31.01.2019.
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaerende.
Kommunedelplan for Adalsfjella, vedtatt 30.06.2011 fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Det samme gjgr Kommuneplanens arealdel 2019-2030 -Bestemmelser.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift), jfr. plan- og bygningslovens § 11-7,a) areal for ngdvendig tiltak for landbruk
og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet, b) areal for spredt bolig-, fritids- eller
neeringsbebyggelse. Omradet kan som hovedregel ikke utvikles med tanke pa bygging
av bolig/ fritidsbolig eller annet bebyggelse, fordi det skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger/ fritidsboliger i LNFR omrdde kan ikke
skje uten etter dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen.
Interessenter som vurderes utvidelse/ endring av bebyggelsen pa eiendommen
oppfordres til & kontakte kommunen for informasjon om muligheter og sgkeprosess.
Ta evt ogsa kontakt med megler for nzermere informasjon.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Eiendommen har bo-og driveplikt.

Kommentar konsesjon
Kjgper er kjient med at eiendommen er konsesjonspliktig, og kjgper forplikter seg til
straks & sgke konsesjon for ervervet. Kommunens gebyr for konsesjonsbehandling er

pa kr. 5 000;- jf. forskrift om gebyr for konsesjons- og delingssaker.

Det er den enkelte kommune som er rett konsesjonsmyndighet. |
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konsesjonsbehandlingen legges det seerlig vekt pa:

1. At kjgper skal oppfylle sin boplikt. Innflytting i boligen pa garden skal skje senest ett
ar etter tinglysning av skjgte og deretter ma man bebo eiendommen i minst 5 ar etter
dette.

2. At eiendommen driftes. Arealer med dyrket mark skal holdes i hevd, altsa dyrkes
videre hvilket ogsa fglger av jordlova. Ofte vil utleie av jorda til en nabobonde vil vaere
tilstrekkelig.

3. Den avtalte prisen ma tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. Det er
dette som kalles priskontroll hvor kommunen i praksis vurderer hvorvidt den avtalte
prisen mellom kjgper og selger ligger pa et riktig niva.

Det er Kjgpers risiko og kostnad a oppna konsesjon i henhold til konsesjonslovens §9
bade med hensyn til priskontroll, drift og botid. Bud med forbehold om konsesjon vil
ikke bli godtatt av selger. Etter bud aksept og pafglgende kontraktsmgte forplikter
kigper seg til samtidig & sgke konsesjon pa eiendommen. Dersom
konsesjonsmyndigheten i den respektive kommunen fatter et negativt
konsesjonsvedtak plikter kjgper & paklage dette til fylkesmann, alternativt a rette seg
etter de palegg konsesjonsmyndighetene gir. Uavhengig av hva endelig
konsesjonsvedtak blir, har kjgper ingen rett til & kreve prisavslag fra selger. Avtalt
kispesum ma betales fullt ut i henhold til kjpekontraktens overtakelsesdato. | ytterste
konsekvens kan et negativt konsesjonsvedtak innebaere at kjsper ma foreta et
videresalg av eiendommen. Kjgper vil da matte ma bzere et eventuelt gkonomisk tap.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

NB! Kjgper har ikke tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og
overtagelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer

Fossholm 10

31



32

konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
103 700 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
106 500 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 593 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 596 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Kommunens gebyr for konsesjonsbehandling er pa inntil kr. 5 000,- jf. forskrift om
gebyr for konsesjons- og delingssaker.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 10. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Oppdragsansvarlig

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264
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Valdres Eiendomskontor AS,
Jernbanevegen 14

2900 Fagernes

TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
06.05.2024
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LANDBRUKSTAKST
Eiendom: Strand, gnr. 306 bnr. 9
Kommune: Ringerike
Adr.: Fossholm 10, 3524 Nes i Adal.

M

q@

0*.

Rapport utfgrt av:

MNLT, TAKSTMANN

Erling Lynne

Telefon: 480 13472

E.post: erling.lynne@vekstra.no

NORSK
LANDBRUKSTAKST

T
Vekstra

HADELAND
REGNSKAP AS

ANSVARLIG FORETAK
Hadeland Regnskap AS
Telefon: 61 31 30 30
Org.nr.: 999 166 962
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Undertegnede takstmann Erling Lynne har fatt i oppdrag av Geir Henning
Fossholm a gi en verdivurdering av eiendommen Strand i Ringerike kommune,
gnr. 306 bnr. 9, i forbindelse med salg av eiendommen.

Forutsetninger for verdivurderinga.

Verdivurderinga er utarbeidet av en frittstaiende og uavhengig takstmann som ikke
har noen bindinger til partene eller andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Oppdraget er utfgrt pa grunnlag av NL's retningslinjer og gjeldende
konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige rundskriv gitt generelle
retningslinjer som verdsetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa.
Retningslinjene apner for skjgnn, avhengig av eiendommens egenart.
Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning.

Verdivurderinga gir en enkel beskrivelse av eiendommen. Verdien gis etter en
samlet vurdering av landbrukseiendommen (markedsverdi). Markedsverdi er i
denne sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes a ha ved et fritt salg,
etter vanlig priser i omradet, under hensyn til gjeldende bestemmelser i
Konsesjonsloven § 9. Landbruksdepartementet gir i rundskriv veiledende
retningslinjer for verdsetting av konsesjonspliktige eiendommer.
Landbruksdepartementet har bestemt at kapitaliseringsrenten ved beregning av
avkastningsverdi for jord og skog skal vere 4 %. Fglgende verdiprinsipper nyttes
ved verdivurdering av landbrukseiendommer i forbindelse med konsesjon:

For jord og skog nyttes avkastningsverdi (bruksverdi). For bygninger
(driftsbygninger, vaningshus, karhus mm.) nyttes kostnadsverdi (nedskrevet
gjenanskaffelsesverdi). For enkelte bolighus kan det vaere aktuelt a nytte arlig
netto utleieverdi som verdsettingsgrunnlag. Takstmann legger til grunn at alle
bygninger og bruken er godkjent av rette instans og i h.h.t. gjeldende forskrifter.
For rettigheter og andre ressurser som hgrer til eiendommen, nyttes enten
avkastningsverdi eller kostnadsverdi, alt etter rettighetens eller ressursens art. I
noen tilfelle ma en falle tilbake pa en rent skjgnnsmessig verdivurdering.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler
som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt eiendommen slik god skikk
tilsier.

Oppdragsgiver skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.



Opplysninger om eiendommen.

Hjemmelshaver er Geir Henning Fossholm.

Befaring av eiendommen 29. juni 2021. Til stede var Geir Henning Fossholm og
Erling Lynne.

Eiendommen er konsesjonspliktig.

Amndas ! ! W
s Recden * || {3000
\ 9 A )
3 14 Beokebygda . Pacderuyiij
Fozshoim & £ 4
! iy st gy, S

Strand ligger ved elva Urula, 5 km vest for Nes i Adal i Ringerike kommune.
I Nes i Adal er det blant annet barnehage, barneskole, ungdomsskole,
omsorgssenter, bensinstasjon og dagligvareforretning. Avstand til Hgnefoss
sentrum med kommuneadministrasjon og videregéaende skole er 60 km.
Tunet ligger ca. 185 moh.

Ca. 300 meter privat gardsveg fra Hedalsveien. Deler av vegen er felles med
naboer.

Eiendommens areal er ifglge Gardskart fra Norsk institutt for biogkonomi:

Fulldyrket jord 77,5 daa
Produktiv skog 10,4 daa
Tun, veger, myr, uproduktiv skog o.a 18,1 daa
Sum 106.,0 daa

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn. Vassforsyninga er nedgravd
frostfritt med Elvestad-rar.

Sikringsskap har automatsikringer. Elektrisk opplegg er nylig kontrollert og er i
orden.

Brannalarm i bolighus og driftsbygninger for husdyr med direkte varsling til
hovedsentral.

59



60

I grunnboka er det tinglyst erklaring/avtale fra 1965:
«Best. om overdragelse av fallrettigheter i Urula elv m.m.
Best. om bet. av indeksreg. kapitalbelgp.»
Ifglge hjemmelshaver vil ikke dette lenger ha noen gkonomisk betydning.

I grunnboka er det tinglyst erklering/avtale fra 1982:
«Bygging av Fossholm Bru, med flere bestemmelser.»

Ifglge hjemmelshaver ble det med offentlige tilskudd bygget ny brui 1982. En

betingelse for dette var at alle med vegrett til brua ble ansvarlige for fremtidig
vedlikehold. Brua ble oppgradert i 2016.

Vaningshus.

Vaningshus i 1Y% etasje fra 1940 med brutto grunnflate 62 m2. Fullrestaurert i
2008. Tilbygg i en etasje fra 2008 med brutto grunnflate 23 m2. I forlengelsen av
tilbygget overbygd veranda med brutto grunnflate ca. 10 m2.

Vaningshuset har saltak med takplater.

Péabegynt tilbygg med brutto grunnflate 50 m2. Grunnarbeider, bindingsverk og
utvendig tak er ferdig.

Nytt kloakkanlegg i 2008 med glassfibertank og infiltrasjon til grunn.

Kjeller under opprinnelig bygningen fra 1940. Inndelt i 2 rom med stgpte vegger
og golv. Takhgyde ca. 2 meter. Trappenedgang fra 1. etasje.

I fgrste etasje er det yttergang, innergang m trapp til 2. etasje, bod med kjellerlem,
kjokken, kammers, stue, vaskerom med toalett, og bad med toalett og badekar.

I andre etasje er det trappegang med kontorkrok, 2 soverom med kott mot
skranende tak.

Oppvarming av bygningen med ved og elektrisitet. Tilbygget fra 2008 som
inneholder bad, vaskerom og yttergang har varmekabler i golvet. 1tillegg er det
her lagt ned rgr for eventuell vannbéren varme.

Tillegg for boverdi i hht. rundskriv fra Landbruksdepartementet er vurdert og
tillagt verdien av hovedbygningen med kr 300000,-.



Anneks.

Anneks (adresse Fossholm 14) satt opp i 2001. Ble gitt byggetillatelse for
oppfering som bolig, men behovet for bolig ble endret og annekset som bolig ble
derfor ikke ferdigstilt. Blir benyttet for lagring. Ikke innlagt vann eller strgm.
Annekset bestar av 2 Moelven-brakker med overbygd saltak med takplater.
Brutto grunnflate 31 m2. I forlengelsen av Moelven-brakkene er det overbygd
veranda med brutto grunnflate 15 m2.

Annekset er fundamentert med stgpte pilarer.

Driftsbygning.

—— m;‘i -~

Driftsbygning i bindingsverk. Brutto grunnflate ca. 440 m2. Saltak med plater.

Midtre del av driftsbygningen er opprinnelig driftsbygning fra 1940 med kufjgs
og hgyloft. Brutto grunnflate ca. 135 m2. Ombygd til grisehus i 1988 og
restaurert/oppgradert i 2007. Stgpt golv. Gjgdselkjelleren benyttes i dag som
lagerrom for redskap mm.

2 rekker med grisebinger. Den ene rekka har mgkkluker, den andre rister.
Husdyrgj@dsla transporteres til gjgdselkjeller under nordre del av driftsbygningen
med skrue.

61



62

Nordre del bygd i 1994 for melkeproduksjon. Brutto grunnflate ca. 205 m2. Fjgs
med mgkkjeller under og kaldluft hgytgrke i 2. etasje. Tilbygg i en etasje med
mjglkerom/tankrom, kontor og dusjrom med toalett. Fjgset ble ombygd til
grisehus i 2007-2008. Mjglkerom/tankrom benyttes na som grovkjgkken.
Hgytgrka er ikke i bruk. Transport av hgy til tgrka ble gjort ved hjelp av
hgykanon.

Utvendig lastelem i gavlenden. Blir benyttet ved mottak av smagris og levering
av slaktegris.

Ved a dele innsett av gris i to aldersgrupper er det plass for 220-230 slaktegiser.
Grisehuset har ventilasjon med alarm ved stans.

Gjgdselporten er ikke tett og ma utbedres med nye plater/eventuelt ny port.

Sgndre del bygd 1988-1989. Brutto grunnflate ca. 100 m2. Bestar av 2 rom. Det
ene rommet er isolert, har stgpt golv, og ble bygd som potetlager. Senere benyttet
for gris. Benyttes na som lager for redskap mm. Det andre (sgndre) rommet har
jord-/grusgolv og benyttes som flisrom og lagerrom for redskap.

Storfefijgs.

Uisolert tallefjgs for storfe med brutto grunnflate 620 m2. Bindingsverk. Stgpt
golv. Saltak med plater. Utlufting i mgnet. Dobbel slagport mot gst. I gavlenden
mgt vest er det skyveport til husdyrrommet og skyveport til forbrettet.

Bygd i 2006 (370 m2) med forbrett (2 meter bredt) mot yttervegg, skrapeareal
langs forbrett og talle mot bakvegg. Inndelt i 4 binger med fast vegg i halve
byggets bredde og flyttbare grinder i forlengelsen. Front med 39 eteplasser.
Pabygd i 2010 (250 m2) i forlengelse av bygningen. Utvendig overbygd forbrett.
Front med 18 eteplasser.



Utefjgs.

Uisolert utefjgs med brutto grunnflate 60 m2. Jordgolv. Fundamnetert pa
liggende impregnerte stolper. 3 vegger, apen gavlende mot gst. Dobbel slagport
mot vest.

Saltak med plater. Innvendi panel i 2 meters hggde med plater i 1,2 meters hggde.

Sommerfjgs.

Sommerfjgset for storfe ligger ca. 200 meter sgr for tunet i tilknytning til dyrket
areal. Brutto grunnflate 60 m2. Saltak med plater. Sgndre del av sommerfjgset
bestar av stgpt forbrett og stgpt eteplass. Front med eteplass for 12 dyr.

Redskapshus.
- YT
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Redskapshus i bindingsverk fral996 med brutto grunnflate 297 m2.
Saltak med takplater. Stgpt grunnmur. Store apninger (uten dgrer/porter) i begge
gavelendene og 2 store apninger pa den ene langsiden. Jord-/grusgolv.

I tillegg et smalt lagerbygg i forlengelsen av redskapshuset med brutto grunnflate
55 m2. Deler av golvet er stgpt. Dobbel slagport i gavelenden.

Stabbur/skale.

Stabbur/skale fra 1940. Brutto grunnflate 33 m2. Benyttes som lager. 2 rom der
det ene rommet har plankegolv og det andre jordgolv.

Pumpehus for vanning.

Pumpehus for vanning ved elva Urula. Nedgravd strgmkabel. Beregnet for
vanning av teiene som ligger ved tunet. Pumpe med kapasitet for 2
vanningsmaskiner. Framfgring av vann til teigene med overflatergr.

Pumpe m/motor og rgr regnes ikke med i taksten. Verdien av vanninga kommer
til uttrykk jordverdien (avlingsniva)



Fulldyrket jord.

Eiendommen har ifglge Gardskart 77,5 dekar fulldyrkadyrka jord, fordelt pa 5
teiger. 4 av teigene ligger ved tunet. Sandjord, som er godt oppgj@dslet etter
mange ar med husdyrhold. For tiden er det kornproduksjon pa arealet.

En teig (31,6 dekar) ligger ca. 2 km sgrvest for tunet i luftlinje. Adkomst via
Hedalsveien og skogsbilvei 6 km. Teigen har hellende terreng 420-455 moh.
Teigen er for tiden ikke dyrket. Gjenstér noe arbeid med grofting og
planering/gjenfylling av grgfter.

Skog.

Ifglge Gardskart har eiendommen 10,4 dekar produktiv skog. Det produktive
skogarealet er kantarealer mot dyrket mark. Arealets stgrrelse og treslag gjgr det
mest aktuelt & bruke trevirket til vedproduksjon for eget bruk og eventuelt salg.
Skogens verdi dettes skjgnnsmessig.

Eiendommens verdi.

Eiendommen ligger landlig til i jord-/skogbruksomrade. Opprinnelige bygninger
er fra 1940. Etter at navarende eier tok over i 1985 er det gjort betydelig
utbygging av gardsbruket med omfattende husdyrhold. De senere ara er omfanget
av husdyrholdet redusert.

Vaningshuset er normalt godt vedlikehold med normal standard ut fra
oppgradering i 2008. Gjenstar ferdigstillelse av nytt tilbygg.

Driftsbygningen er tilpasset slaktegrisproduksjon med innkjgp av smagris.
I tillegg som lager for redskap mm. Hgytgrka kan benyttes for lgst hgy eller

firkantbunter med investering i teknisk Igsning for transport av hgyet til hgytgrka.

Gjgdselpoten ma utbedres.
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Storfefjgset er godt anvendelig for storfekjgttproduksjon med ammekyr eller
innkjgp av kalver. Bygningen kan ogsa veare aktuell for alternativ bruk.

Utefjgs kan benyttes for lagring av redskap. Sommerfjgset har liten verdi hvis det
ikke er storfe pa eiendommen.

Redskapshuset er ett apent rom med god takhgyde som begrenses noe mot
ytterveggene pga. konstruksjonen.

I hovedsak er det godt dimensjonerte dgrer/porter/apninger i driftsbygningene.
For grisehus og storfefjgs vil det vaere aktuelt med noen tilpasninger for a
tilfredsstille forskrift om hold av storfe og slaktegris.

Dyrket mark er i god hevd. Gjenstar ferdigstillelse av jordet lengst fra tunet.

Verdien det er kommet fram til, bygger pa egen befaring, opplysninger gitt av
oppdragsgiver og fremlagt dokumentasjon. Takstmannen er ikke ansvarlig for
eventuelle feil i fremlagte opplysninger. Det tas forbehold om rate, soppskader og
andre skader i bygninger da bygningsbeskrivelsen bare er en generell beskrivelse.
Det tas forbehold om tilstand pa el-anlegg og andre tekniske installasjoner da
dette krever fagkyndig kontroll.

@nskes nermere kontroll av byggetekniske forhold, ma det foretas egen kontroll
for dette med tilhgrende tilstandsrapport.

Det gjgres oppmerksom pa at verdiene av bygningene ikke er direkte tekniske
verdier. Verdiene her er satt skjgnnsmessig, og det er sett hen til bade den
tekniske verdien, dagens bruksegenskaper (avkastning/utleieinntekt) samt
veid opp mot den totale konsesjonspliktige markedsverdien til eiendommen.

Etter beste skjgnn og overbevisning er eiendommens verdi vurdert til:

Vaningshus kr 2200000,-
Anneks kr  300000,-
Driftsbygning kr 1550000,-
Storfefjgs kr 2950000,-
Utefjgs kr 50000,-
Sommerfjgs kr 50000,-
Redskapshus kr  600000,-
Stabbur/skale kr 10000,-
Pumpehus for vanning kr 30000,-
Fulldyrket jord kr  440000,-
Skog kr 20000,-
Samlet verdi kr_8200000.-

Gran, 14.07.2021

Erling Lynne

Sertifisert takstmann



Tilstandsrapport norm

TAKST & RADGIVNING

@ Fossholm 10, 3524 NES | ADAL U:ﬂ RINGERIKE kommune

# gnr. 306, bnr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 30.04.2025 Oppdragsnr.: 12123-1359 Referansenummer: HU1587

Foretak: Norm AS Takstingenigr:  Rune Kristoffersen Var ref:

norim

TAKST & RADGIVNING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norm AS

Norm AS er det stgrste miljget for taksering i Ringeriksregionen, med fokus pa omradene Ringerike, Hole, Jevnaker, Krgdsherad,
nedre del av Hallingdal og Valdres. Videre har vi medarbeidere med god kjennskap til Hadelandsregionen.

Selskapet ble stiftet i 2007 og har i dag seks medarbeidere med erfaring fra privat og offentlig sektor. Vare takstingenigrer har
bred erfaring fra utvikling og forvaltning av eiendom, blant annet innen byggeledelse og som utfgrende handverkere bade i
privat- og naeringsmarkedet.

Vi er radgivere og takstingenigrer, og vi er medmennesker som ser det store bildet.

Energieffektivisering:

Vi har bred erfaring med Enova sine stgtteordninger for energigkonomiske tiltak. Har du spgrsmal om energimerking, eller
gnsker veiledning innen energieffektivisering og energioppgradering av boliger, naeringsbygg, sameier og borettslag hjelper vi
deg gjerne. Ta kontakt for en uforpliktende samtale.

Ytterligere informasjon finnes pa: www.norm.as

norm

TAKST & RADGIVNING

Rapportansvarlig

st

Rune Kristoffersen
Uavhengig Takstingenigr
rune@norm.as

916 57 101

N | EIS norm

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12123-1359 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12123-1359 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Bolig ble ca 2006 tilbygget med nytt inngangsparti, entre, bad
og vaskerom, samt at opprinnelig bolig ble oppgradert med
tilleggsisolering av yttervegger, ny utvendig kledning, nye
vinduer for 1- og 2. etasje. Taktekking bestar av aluminium
takplater fra 1995 pa hovedtak og nye metall takplater pa
tilbygg (ca 2006 og 2015).

Nytt kjgkken, bad og vaskerom i 2006. Hovedel av overflater
pusset opp eller nye i 2006. Pipe og vedovner er eldre.

Nytt stremopplegg i 2006.

Vannopplegg i bolig fra 2006, det er liten lekkasje pa
rgropplegg i kjeller. Det anbefales en gjennomgang av
fagmann pa rgropplegg i kjeller. Bolig har privat
vannforsyning. Det er ikke gitt opplysninger om avvik pa
kvalitet for vann.

Avlgp fra bolig til slamavskiller fra 2006, som igjen har overlgp
til eldre kum med infiltrasjonsgrgft. Tilstand pa eldre utvendig
anlegg er ikke sjekket.

Generelt fremstar bolig i god stand, men det er behov for noe
vedlikehold av bygning utvendig. Innvendig er det noe mindre
mangler og behov for noe oppussing og mindre utbedringer.
Trapp til loftsetasje mangler rekkverk og har enkel utfgrelse
med hgye opptrinn. Trapp til kjeller har bratt utfgrelse og ikke
rekkverk.

Ca 2015 er det oppfgrt tilbygg tiltenkt som utvidelse av stue.
Tilbygg er i dag rabygg og ma ferdigstilles utvendig og
innvendig.

Det er viktig a lese gjennom beskrivelse av bygningsdeler med
awvik og forslag til tiltak, for a fa ett helhetlig inntrykk av
tilstand og behov for utbedringer.

Enebolig - Byggear: 1940

UTVENDIG Ga tilside

Stgpt grunnmur med kjeller. Tilbygg med entre, bad og vaskerom
oppfart pa ringmur med stgpt plate pa grunn. Tilbygg (rabygg)
oppfgrt pa ringmur og stgpte fundamenter/pilarer.

Vegger: Veggene i opprinnelig del har bindingsverkskonstruksjon
fra byggear + utvendig 5 cm isolert paforing med staende og
liggende bordkledning pa gavivegg mot rabygg og pa vegg mot
overbygget inngangsparti. Tilbygg med entre med 15 cm isolert
bindingsverk og staende bordkledning.

Trebjelkelag mellom etasjer med stubbloft mot kjeller.
Takkonstruksjon i tre med knevegger og uisolerte knekott og
kaldtloft mot mgne. Loft etterisolert

Taktekkingen er av stalplater, type eldre A-takplater i stal med sort
belegg pa hovedtak og pa tilbygg er det tilsvarende plater med
nyere profil.

Takrenner med utkast til terreng for deler av tak. Takrenne og
beslagslgsninger fra ca 2006.

Overbygget inngangsparti med spaltegulv av terrassebord, rekkverk

Oppdragsnr.: 12123-1359

og mgnet takoverbygg med panelt himling med downlights.

Tilbygg (uisolert rabygg) oppfgrt pa ringmur murt opp av
konstruksjonsblokker, samt at gulv og del av tilbygg star pa stgpte
fundamenter/pilarer. Yttervegger i bindingsverk asfaltplater og
vindsperreduk utvendig. Tak med saksestoler og Sutak
undertaksplater. Tak tekket med profilerte stal takplater.

INNVENDIG G4 til side

Overflater i boligrom med unntak av vatrom (egen beskrivelse)

Gulv: Fliser i entre og gang. Vinyl-fliser i kjpkken. Laminat i stue,
trappegang loftsetasje og ett soverom. Malt tregulv i soverom nr 2.

Vegger: | hovedsak trepanel og malt panel.

Himling: | hovedsak trepanel og malt panel.
I kjeller er det stgpt gulv (delvis grovstgpt), murvegger og
stubbloftshimling.

Boligen har mursteinspipe med ett pipelgp. Pipe over tak har eldre
beslag og overflater. Vedovn i stue og kjgkken.

Plassbygget enkel trapp mellom etasjer. Enkel bratt rettlgpstrapp til
kjeller.

Furu heltre fyllingsdgrer og malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Vaskerom /Wc fra 2007-08.

Flislagt gulv med el. gulvvarme. Sokkelflis og baderomsplater pa
vegger. Trepanel i himling.

Utstyrt med veggmontert stal vaskekum, toalett, overskap pa vegg
og opplegg for vaskemaskin. Utstyr fra 2006.

Bad fra 2007-08.

Flislagt gulv med el. gulvvarme. Fliser pa vegger og trepanel pa
innvendig tak. Halogen downlights i senter av himling.

Utstyrt med baderomsinnredning i hvit utfgrelse, toalett, badekar
og dusjkabinett. Utstyr fra 2006.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning fra ca 2006 med furu fronter og laminat
benkeplate med stal oppvaskkum. Opplegg for oppvaskmaskin.
Fliser pa vegg mellom benk og overskap.

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vann og avlgpsledninger: Kobberrgr i kjeller og plast rgr-i-rgr fra
kjeller til bad , vaskerom og kjgkken. 200 liter v-v-bereder fra 2006,
plassert i kjeller

Avlgpsrgr i plast, lagt opp nytt i 2006. Eventuelt eldre anlegg i
kjeller er ikke i bruk.

Oppvarming: Varmekabler i entre, bad og vaskerom/WC. Vedovn i
kigkken og stue.

Naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger, avtrekksvifte for bad
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Beskrivelse av eiendommen

og kjgkkenventilator.

Strgminntak og stremmaler til bygninger er plassert i driftsbygning.
Jordkabel inn til el. tavle i bolighus. Automatsikringer for kurser.
| hovedsak apent el. opplegg i bolig.

Bolig er tilkoblet felles brannvarslingsanlegg for garden. Kablet
opplegg med brannvarslere.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Vanntilfgrsel: Vannledning av plast (32 mm PEL) fra brgnn inn til
kjeller.

Avlgp: Avlgpsrer av plast til glassfiber slamavskiller fra 2006 med
overlgp til eldre betong kum med infiltrasjon i grunn (spredegrgft).

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Tilbygg med inngangsparti, vaskerom og bad vises ikke slik det
er bygd pa tegninger. Rabygg er tilnaermet likt i stgrrelse som
godkjent byggemeldingstegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1940 Opplyst av eier

Tilbygg / modernisering
2006 Tilbygg Ca arstall. Tilbygg med nytt inngangsparti, entre, bad og vaskerom.

2015 Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking bestar av aluminium takplater fra 1995 pa hovedtak og nye metall takplater pa tilbygg (ca 2006 og 2015).

Nedlgp og beslag

Tarkrenner med utkast til terreng for deler av tak. Takrenne og beslagslgsninger fra ca 2006.

Veggkonstruksjon

Veggene i opprinnelig del har bindingsverkskonstruksjon fra byggear + utvendig 5 cm isolert paforing med staende og liggende bordkledning pa gavlvegg
mot rabygg og pa vegg mot overbygget inngangsparti. Tiloygg med entre med 15 cm isolert bindingsverk og staende bordkledning. | overgang mellom
yttervegg og tak for tiloygg med entre er det montert Steni sementplater pa kledning, som beskyttelse for vannsprut fra tak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i tre med knevegger og uisolerte knekott. Kaldtloft over horisontal himling i horisontal loftshimling. Adkomst til loft via luke i himling og
enkle dgrer i knevegg for adkomst til knekott. Loft etterisolert med isolasjonsplater laget av gjenvunnet tgy/stoffer.

Tilbygg med inngangsparti er det takverk i tre med kaldtloft (ikke adkomst) og sperretak med baeredragere og tresgyler for inngangsparti. Tilsvarende
isolasjon som pa loft for hovedtak.

| rabygg er det prefabrikerte selvbaerende saksestoler

Pa hovedtak og tilbygg inngangsparti er det undertak av trebord, antatt med underlagspapp. Rabygg er det Sutak undertaksplater.
Undertak er besiktiget fra innvendig bygg.

Vinduer

1- og loftsetasje er det i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass, montert inn i 2006. Vindu fra 2020 i ett soverom. Eldre vindu i stue i vegg inn mot
tilbygg (rabygg), som fiernes nar tilbygg ferdigstilles.
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Tilstandsrapport

Vindu loft og kjeller

Loft er det innlistet glass i vindu for en gavel. Kjeller er det doble vinduer fra opprinnelig byggear.

Dgrer

Malt ytterdgr fra 2006. Noe slitasje pa overflater.

Overbygget inngangsparti

Spaltegulv av terrassebord pa bjelkelag fundamentert pa pilarer og med opplegg pa yttervegg/mur. Sperretak med panelt skrahimling med downlights.
Malt rekkverk med staende rekkverksbord og altanrekke.

TILBYGG (RABYGG)

Tilbygg (uisolert rabygg) oppfart pa ringmur murt opp av konstruksjonsblokker pa stgpt sale, samt at gulv og del av tilbygg star pa stgpte
fundamenter/pilarer. Yttervegger i bindingsverk asfaltplater og vindsperreduk utvendig. Tak med saksestoler og Sutak undertaksplater. Tak tekket med
profilerte stal takplater.

INNVENDIG

Overflater

Overflater i boligrom med unntak av vatrom (egen beskrivelse)
Gulv: Fliser i entre og gang. Vinyl-fliser i kjgkken. Laminat i stue, trappegang loftsetasje og ett soverom. Malt tregulv i soverom nr 2.
Vegger: | hovedsak trepanel og malt panel.

Himling: | hovedsak trepanel og malt panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
I kjeller er det stgpt gulv (delvis grovstgpt) pa grunn.

Tilbygg oppfert pa ringmur med stgpt isolert plate pa grunn.
Trebjelkelag mellom etasjer med stubbloft mot kjeller. Isolering av etasjeskillere ikke undersgkt.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med ett pipelgp. Pipe over tak har eldre beslag og overflater.
Vedovn i kjgkken og stue.

Innvendige trapper

Plassbygget enkel trapp mellom 1- og loftsetasje.
Enkel rettlgpstrapp fra luke i gulv ned til kjeller.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Furu heltre fyllingsdgrer og malte fyllingsdgrer. Normal slitasje. Uisolert dgrer til knekott.

Garderobeskap etc.

Skyvedgrsgarderobe i begge soverom, montert inn ca 2006.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM /WC

Generell

Vaskerom har utfgrelse fra 2007-08 og gjeldene forskrift er TEK-97. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse og opplysninger er basert pa
opplysninger fra eier.

1. ETASJE > VASKEROM /WC

Overflater vegger og himling

Sokkelflis og baderomsplater pa vegger. Trepanel i himling.

1. ETASJE > VASKEROM /WC

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler (felles varmekabel med entre og bad).

1. ETASJE > VASKEROM /WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk under badekar og smgremembran som tettesjikt. Eier opplyser at det er benyttet smgremembran og at utfgrelse er gjort iht il
produsentens beskrivelse.

1. ETASJE > VASKEROM /WC

Sanitaerutstyr og innredning

Veggmontert stal vaskekum, toalett, overskap pa vegg og opplegg for vaskemaskin. Utstyr fra 2006 med normal slitasje.

1. ETASJE > VASKEROM /WC

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

1. ETASJE > VASKEROM /WC
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking i delevegg mot entre er foretatt, uten & pavise unormale forhold.

1. ETASIE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Bad har utfgrelse fra 2007-08 og gjeldene forskrift er TEK-97. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse og opplysninger er basert pa opplysninger
fra eier.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Rommet har flis pa vegger og trepanel pa innvendig tak. Halogen downlights i senter av himling.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler (felles varmekabel med entre og vaskerom). Varmekabel i bad er lagt med litt mindre avstand enn i gvrige
rom.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk under badekar og smgremembran tettesjikt. Eier opplyser at det er benyttet smgremembran og at utfgrelse er gjort iht til produsentens
beskrivelse.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning i hvit utfgrelse, toalett, badekar og dusjkabinett. Utstyr fra 2006 med normal slitasje.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

El. avtrekksvifte i yttervegg. Bad har ikke tilluftsigsning fra oppvarmet rom.

1. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking i delevegg mot entre er foretatt, uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2006 med furu fronter og laminat benkeplate med stal oppvaskkum. Opplegg for oppvaskmaskin. Fliser pa vegg mellom benk og
overskap.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr i kjeller og plast rgr-i-rgr fra kjeller til bad , vaskerom og kjgkken.

Avigpsrgr

Avlgpsrer i plast, lagt opp nytt i 2006. Eventuelt eldre anlegg i kjeller er ikke i bruk.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i yttervegger, avtrekksvifte for bad og kjgkkenventilator.

Varmtvannstank

200 liter v-v-bereder fra 2006, plassert i kjeller. Bereder har el. tilkobling med stikkontakt, men dette var tillatt i 2006. | dag skal bereder ha fast tilkobliing.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Strgminntak og stremmaler til bygninger er plassert i driftsbygning. Jordkabel inn til el. tavle i bolighus. Automatsikringer for kurser.
| hovedsak dpent el. opplegg i bolig.
Tilsynsrapport fremlegges av eier.

Utfgrelse for downlights kasser/innbygging er ikke sjekket av takstmann.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bolig er tilkoblet felles brannvarslingsanlegg for garden. Kablet opplegg med brannvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Stabil byggegrunn bestaende av Igsmasser. Terreng rundt bolig har slakt fall bort fra grunnmur.
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Tilstandsrapport

Drenering

Ukjent utfgrelse.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt grunnmur med kjeller. Tilbygg med entre, bad og vaskerom oppf@rt pa ringmur med stgpt plate pa grunn. Tilbygg (rabygg) oppfert pa ringmur murt
opp av konstruksjonsblokker, samt at gulv og del av tilbygg star pa stgpte fundamenter/pilarer.

Utfgrelse for markisolering ikke undersgkt.

Stgpt grunnmur med rustikke overflater.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vann: Vannledning av plast med varmekabler fra brgnn (Isotermrgr) fra brgnn inn til kjeller. Felles brgnn for bolig og driftsbygning etc. Eier opplyser at
brgnn er sikker vannkilde med god kapasitet. Det er ikke fremlagt rapport for vannkvalitet.

Avlgp: Bygningen har utvendig avigpsrgr av plast frem til glassfiber slamavskiller fra 2006 med overlgp til eldre betong kum med spredegrgft.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12123-1359
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. etasje 72 72
Loftsetasje 40 40
Kjeller
SUM 112
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Vaskerom /Wc, Bad, Gang
1. etasje m/trapp til loftsetasje, Kj¢kk?n,
Stue/spisestue, Kott m/luke i gulv for
adkomst til kjeller.
Loftsetasje Trappegang, Soverom 1, Soverom 2
Kjeller 2 stk kjellerrom (rakjeller)
Kommentar

1. etasje er det i tillegg overbygget inngangsparti.
Loftsetasje er det i tillegg til godkjent malbart areal 2 stk. lagringskott.
Kjeller er det romhgyde ca 2 meter og adkomst via luke i gulv i kott under trapp.

Tilbygg er ikke medregnet i opgitte arealer. Tilbygg (rabygg) har innvendig areal pa ca 48 kvm. Tilbygg har ikke gulv og regnes derfor ikke som
malbart.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tilbygg med inngangsparti, vaskerom og bad vises ikke slik det er bygd pa tegninger. Rabygg er tilnaermet likt i stgrrelse som
godkjent byggemeldingstegning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: Det er ikke forelagt tegninger for bolighus med tilbygg

Oppdragsnr.: 12123-1359 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 15 av 19
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Befaring

Dato Til stede

26.4.2024 Rune Kristoffersen
Geir Henning Fossholm

30.4.2025 Rune Kristoffersen

Geir Henning Fossholm

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3007 RINGERIKE 306 9

Adresse

Fossholm 10

Hjemmelshaver
Geir Henning Fossholm

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landbrukseiendom beliggende pa Fossholm i Hedalen
Adkomstvei

Privat vei

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
0 106064.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Privat vann fra brgnn som forsyner bolig og driftsbygning etc. Eier opplyser at brgnn er sikker vannkilde med god kapasitet.

Tilknytning avigp

Privat avlgp til slamavskiller/synkekum med infiltrasjon
Regulering

LNFR

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
160 000 1985

Oppdragsnr.: 12123-1359
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.06.2022 Innhentet Nei
Eier 19.05.2022 Ga opplysninger om boligen Ingen Nei
Situasjonskart 19.05.2022 Innhentet Ja
Eiendomsverdi.no 19.05.2022 Hjemmelsopplysninger Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.05.2024

2 30.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstmann har ikke mottatt kommunale opplysninger som
innhentes av megler og det kan derfor vaere opplysninger
vedrgrende bolig som takstmann ikke har kjennskap til.
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Utskrift

Eier
Gnr/bnr/fnr

SITUASJONSPLAN |Adresse

FOR RINGERIKE KOMMUNE

Areal, beregnet
Formal
Utnyttelse
Regplan nr.

Plannavn
Godkjent

Dato 27/5-2022 Malestokk 1

:1000 Kommuneplanformal

306/9-0
Fossholm 10, 3524 NES I ADAL, med flere
106064.9
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[ Bygninger Ngyaktig eiendomsgrense Tiltakshaver signatur
Andre bygg —————— Usikker eiendomsgrense Dato Sign
Trafikkareal Vannledning

Overvannsledning
Spillvannsledning
Felles avigpsledning

Situasjonsplanen kan ikke vaere eldre enn 1 &r.

https://kart.ringerike. kommune.no/webinnsyn/Content/printDynaLeg.aspx ?Left=549795.9802631501&Bottom=6713032.473684195&Right=549965.98026315...

Revideringsdato Sign

Revideringsdato Sign

1/1



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Megledfirms Aktiv Valdres Eiendomskontor J Oppdragsnr. | 17-21-0012

J Fossholm 10 _‘
posr. [ 3524 seq | Nes | adal [

€r det dgdsbo? W) Nei [J Ja
Salg ved fulimakt? [J Nei [J 1a
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei $ 1

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

N3r ki@pte du boligen? ‘ i § g; ' Hvor lenge har du bodd i boligen? lﬁ._. GA_Mn

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | M ? 'Z 2 I | Polise/avtalenr. |_25 23 Oéz l

QL Wnndng | = [Fosinalin |
Selger 2 Fornavn I "j I Etternavn I_ —|

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmél som besvares med «Ja», skal beskrives nzrmere i «Beskrivelse»)

Selger 1 Fornavn

1. Kjenner du til om det er/har vert feil tilknyttet va f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller d
m Nei []Ja Beskrivelse I_ l
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p3 bad/vitrom? Hvis nei, g4 til punkt 3.

O Nei mm Beskrivelse l _]

21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse gyo?-g | ° . I

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

[ Nei BLJa Beskrivelse ]

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

e By nols o Bl aas P st ]

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egenlnnsa!slilgnad?

OO nei K Ja Beskrivelse I SR Ot ]

25 Er forhaldet byggemeldt? [] Nei E Ia

3, Klenner du til om det er/har vert tilbakeslag av avlgp i sluk eller Ij de?
plvei Oa seskrivelse | A An Vot ot Lol Asmn N/mo{f Venn / av j%ﬂ p._ et lo
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfort arbeid/eller vaert kontroll pa vanr!/aulap? Hvis nel, g4 videre til punkt5.

MNEI Dla Beskrivelse |_ —I

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag): 1
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagl=rt eller ved egeninnsats/dugnad?
%ﬂei &a Beskrivelse | |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
. -
Beskrivelse ! z i D1 104 Ig %nn [
5. Kienner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Mnei [J1a Beskrivelse l l
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Nei []1a Beskrivelse l J
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Eﬂei D Ja Beskrivelse ‘ N v
FEVREA a6 div 7"u1/'
8. KJenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende? |
ﬁ Nei []Ja Beskrivelse l !
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
QNei D la | I
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
QNei OJa Beskrivelse l }
10.1  Hardet vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
I Nei mla Beskrivelse | Sk(‘!t‘\ ’ta_k L j??_ﬁ - l(( 4& i Ll Iﬁuﬂ . |
10.2  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse I %& WM l
11. Kjenner du til om det er/har vart utfprt arbeider pa el-anlegget eller andre i llasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvls nei, g videre til punkt 12. .
] Nei mJa Beskrivelse | i‘fl‘b Mmﬂ I]pc h»dl H An/fﬂ? ? . |
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pi handverker opplyses.
Beskrivelse | /0&%&\( W ( F] f-,ﬂ";{\ . l
11.2  Foreligger det serklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei ﬁ[a Beskrivelse l }
12. Kienner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmep 2
[ Nei N Ja Beskrivelse ! ]
13, Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbelder som normalt bpr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
2 I’y ra 4
O s (i s Yulllhoutoll oy shibbb G oih s oo Sl
=t A 7 /
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? i
HNei Oia Kommentar[ ]
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfpre endringer i bruken av
iend eller av eiend ivelser?
ﬂNel Ola Beskrivelse l i
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

MNei Oia Beskrivelse J

17. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?

ﬁﬂei ia Beskrivelse

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon tit at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ Nei [T Kommentar |

L

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
p@ Nei []Ja Beskrivelse I_
18.1 Huis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
CInei ia Beskrivelse I_
1B.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

MNei O Beskrivelse | Siste malte radonverdi

1L

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.

E Nei |:| Ja Beskrivelse ! l
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygning yndigh K

Onei (ia Beskrivelse | _,
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

K]Nei O Beskrivelse I_ W
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapponer/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?

[ Nei Iﬁa Beskrivelse l I
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[ Nei mla Beskrivelse @WJ ;' M &M AR i-l:"f(‘ ]

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involivert i tvister av noeslag?

[ Nei D Ja Beskrivelse L j
24, Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

CINei [T1a Beskrivelse ‘ |
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ritesk {Insekter/skadedyr i /laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
O Nei Oia Beskrivelse J ]

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

[nei [Jia Beskrivelse I_ I ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommenta rer, skal disse skrives pa eget ark)

Hinek e for pog o ba Stead ottt foe endld lgw firen + an
Aom  Varra or‘vj\ ved u[ﬁc{\cfgg\ﬁﬂpo " F‘ 3 Y] W

Kl ) oyl o it v logping o fuko fs, L ftodt gt

r 7
leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skj@nn. Jeg er kjent med at dersgm jeg har gitt uTuIIslelld'rge, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitte) 4,

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kiopstoven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres, Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m3 egenerklaeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag): 3
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Det kan ikke tegnes holigselgerforsikring ved salg av holigelendom i fgigende tilfeller:

mellom ektefeller eller stektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

mellom personer som bor elter har bodd pa bollgelendommen og/eller

ndr salget skjer som ledd | sikredes nazringsvirksomhet/er en nzringseiendom

etter at bollgeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gltt skriftllg samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er 5|gnert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fwr overtakelse,

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersg} jfe. dingsl §3-10 og kigpsl §20 (aksjebol)

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv m3neder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd
boligeiendommen.

jé Jeg ensker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig fareligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift tit
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksam p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners

O Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

0O les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar

P Il 2022, [ P " Bonfusha [0 vl

Signatur selger 1: Signatur selger 2; r>)q Lf Q j

% Tty Fobil, Ge.. Frorbuote-
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Ringerike kommune

Eiendomsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr
3007 - Ringerike kommune 306
Etablert dato Utgatt
28.07.1939 Nei Nei

FORRETNINGER
Forretningstype

Annen forretningstype 14.02.2020
Omnummerering 01.01.2020
Annen forretningstype 22.11.2017
Oppmalingsforretning 22.11.2017
Grensejustering 16.10.2006
Sammenslaing 18.09.2001
Sammenslaing 18.09.2001

Kart- og delingsforretning  10.03.1965
Skylddeling 17.09.1958

Skylddeling 28.07.1939

Forretningsdato

Har aktive festegrunner

Fnr ~ Snr Type

Er seksjonert

Nei
Matrikkelfgringsdato Komm.saksref
02.03.2020 20/770-2
01.01.2020
27.08.2018 17/3434
17.01.2018 17/3434
47/2006
G 8/1997
G 8/1997

Bruksnavn
0 0 Grunneiendom STRAND

Antall seksjoner Sameiebrgk

Beregnet areal
106064,9

Representasjonspunkt

Oppgitt areal  Arealkilde

0-lkke oppgitt

Nord: 6713184,17 Dst: 549909,13 System: EPSG:25832

Rolle

Avgiver
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Matrikkelenhet

306/9
306/8
306/9
306/19
306/9
306/9
306/19
306/10
306/9
306/9
306/11
306/9
306/12
306/9
306/14
306/12
306/9
306/9
306/8

Arealendring
0

0

0

0

0

-1733,5
1733,5

332,5
-332,5

o O O O O © o o o o

27.01.2021 13:15:29 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).
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Jordskifte 306/11 0
306/3 0
306/8 0
306/6 0
306/9 0
306/5 0
Jordskifte 306/3 0
306/6 0
306/9 0
Jordskifte 306/3 0
306/6 0
306/12 0
306/11 0
306/9 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
159216381 Vaningshus Tatt i bruk 112 0 112
159216381-1 Tilbygg Bolig Tatt i bruk 72 0 72
159216381-2 Tilbygg Bolig lgangsettingstillatelse 39 0 39
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Fossholm 10 Nord: 6713165,868954 Kirkesokn 3-Nes
Dst: 549868,361797 Valgkrets 12-NES
System: EPSG:25832 Grunnkrets 907-LINDELIA .
Postnummeromrade 3524-NES | ADAL
SKOLEKRETS 16-NES
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
L-Landbruk/Fiske Type: 999-Generell
Etat: 99-Alle Etater
Saksnummer:
Tekst: LNR. 223-11. PRTK. 44, SIDE 70.
TEIGER
Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter

27.01.2021 13:15:29 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 3



33597,2 Nord: 6711825,31019199 Ost: 548286,55999621 System: EPSG:32632 Nei Nei Nei

71687.,8 Nord: 6713184,17018895 Qst: 549909,12999614 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
779,9 Nord: 6713270,27018876 Qst: 550056,95999613 System: EPSG:32632 Nei Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke vare korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vzre hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nér det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pi hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Grensene er ikke koordinatmalt. Anslatt areal er til sammen ca. 106 dekar. Det er gitt ferdigattest pa karbolig den 22/10-1980. Det er godkjent sgknad om oppfgring av tilbygg til
redskapsrom den 30/5-1988, og godkjent spknad pa tilbygg pa driftsbygning den den 17/2-1992. Det er ogsa godkjent sgknad om oppfgring av tilbygg pa bolig den 17/3-1998. Tilbygg til
anneks er det godkjent spknad pa den 8/8-2001. Det er ikke lenger mulighet & be om ferdigattest pa bygninger/tiltak det er spkt om fgr 1.januar 1998 i hht. plan og bygningsloven § 21-10.
Det er godkjent spknad om tilbygg til bolig den 7/10-2015. Men det foreligger ikke ferdigattest pa dette tilbygget.

27.01.2021 13:15:29 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3 av 3
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Matrikkelkart

Ringerike kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

3007 - Ringerike kommune 306 9 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vere feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i Kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

27.01.2021 08:47:28 Side 1 av 10
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Areal og koordinater

Areal: 71687,80

Representasjonspunki:

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6713184,17 Ost: 549909,13

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6712924,35 549735.56 Jord Stein med kors og vitner 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
11,54 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
2 6712935,85 549736,55 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
48,88 Tkke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
3 6712984,25 54974341 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
49,43 Tkke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
4 6713033,07 549751,13 Ikke spesifisert Gijerdestolpe 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [200
51,17 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
5 6713083,56 549759,42 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [200
53,60 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
6 6713136,68 549766.,60 Ikke spesifisert Gijerdestolpe 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
49,75 Tkke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
7 6713185.96 549773.42 Ikke spesifisert Gjerdestolpe 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
31,71 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
8 6713216,96 549780,07 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13 32,50
12,09 Tkke hjelpelinje 13
9 6713224,55 54978940 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13 32,50
8,37 Tkke hjelpelinje 13
10 6713231,57 549793,92 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
14,03 Ikke hjelpelinje 13
11 6713244,94 549798,18 Fjell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
7,44 Ikke hjelpelinje 13
12 6713252,16 549799,99 Fjell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
12,77 Ikke hjelpelinje 13
13 6713250,93 549787,28 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
31,39 Ikke hjelpelinje 13
14 671324791 549756,04 Ikke spesifisert [Ukjent 96 GPS kinematisk (Real time kinematic){13
27.01.2021 08:47:31 Side 4 av 10
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5,68 Ikke hjelpelinje 200
15 6713253,57 549756,50 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
26,31 'Vannkant Transparent film - god kvalitet 200
16 6713255,62 549782.,43 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
248,09 'Vannkant Transparent film - god kvalitet 200
17 6713271,22 550021,21 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
15,74 'Vannkant Transparent film - god kvalitet 200
18 671325991 550032,00 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [200
102,20 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
19 6713161,12 550019,10 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |200
12,22 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
20 6713150,21 550013.65 Ikke spesifisert Midt bekk/elv 12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
2,99 Ikke hijelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
21 6713149,16 550016,45 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
74,50 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
22 6713123,07 550086,23 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
36,97 Tkke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 10
23 6713087,20 550095,18 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
23,78 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
24 6713064,99 550086,68 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
22,84 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 10
25 6713046,22 550073,66 Jord Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
62,99 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
26 6713077.96 550019,25 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
23,43 Ikke hijelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
27 6713088,36 549998,25 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
23,78 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
28 6713095,60 54997560 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
44,99 Tkke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
29 6713084,80 549931,93 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
36,46 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
30 6713061,43 549903,95 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
31,15 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 10
31 6713041.47 549880,04 Jord Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10

27.01.2021 08:47:31
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24.88 Ikke hielpelinje elektronisk avstandsmaler 10
32 6713016,70 549877,67 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
34,90 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
33 6712981,96 549874,35 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
35,62 Ikke hijelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
34 6712955,63 549850,36 Jord Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
27,14 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 10
35 6712929,34 549843,63 Ikke spesifisert Grensetre 12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
30,35 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsméler 10
36 6712899,94 549836,11 Jord Offentlig godkjent grensemerke |12 Terrengmalt: Teodolitt med 10
35,90 Ikke hjelpelinje elektronisk avstandsmaler 200
37 6712901,10 549800,23 Jord Rgr 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [200
47,88 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
38 6712900.48 549752,35 Jord Rgr 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |200
24,92 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
39 671292308 549741.86 Ikke spesifisert Annen detalj 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
6,43 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 200
Indre avgrensning 1
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
40 6713204,05 549838,13 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
43,79 Tkke hjelpelinje 13
41 6713217,93 54979660 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
36,57 Ikke hjelpelinje 13
42 6713253,64 549804,50 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
28,29 Ikke hjelpelinje 13
43 6713255,69 549832,72 Fiell Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
15,16 Ikke hjelpelinje 13
44 6713243,59 549841,85 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|13
39,71 Ikke hjelpelinje 13
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Areal og koordinater

Areal: 33597,20

Representasjonspunki:

Koordinatsystem:

Arealmerknad:
EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6711825,31 Ost: 548286,56

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje

Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6711696,15 548312,15 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
125,83 Ikke hjelpelinje 13
2 6711741,47 548194,77 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
192,35 Tkke hjelpelinje 13
3 6711932,68 548215,66 Ikke spesifisert [Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
9,50 Tkke hjelpelinje 13
4 671194212 548216,70 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
198,62 Ikke hjelpelinje 13
5 6711892,98 548409,15 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
219,43 Ikke hjelpelinje 13
27.01.2021 08:47:31 Side 8 av 10
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Areal og koordinater
Areal: 779,90

Representasjonspunki:

Koordinatsystem:

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6713270,27  @st: 550056,96

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6713271,57 550073,85 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
55,11 'Vannkant Transparent film - god kvalitet 200
2 6713273,07 550029,67 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt 53 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
97,22 'Vannkant Transparent film - god kvalitet 200
27.01.2021 08:47:31 Side 10 av 10

103



KARTUTSNITT
' A

Adresse: Fossholm 10

3524 NES | ADAL, m fl. Malestokk

Ringerike

1:11500
ommune _|meninto: |

27.01.2021 08:47:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Kommunegrense
Udefinerte bygg
Fritidsbolig
Fylkesvegboks

Skogsbilveg gatenavn..

Trigonometrisk punkt
Veg

Elv og bekk

Bebygd omrade
Skog

Traktorveg midtlinje
Bolig

Garasje og uthus
Fylkesveg gatenavn..
Elve- og bekkekant
Terrengpunkt

Gard

Innsjo

Myr

Annet

[ | Takoverbygg
B Fiskeri og landbruk

Veg pa bru

Privatveg gatenavn..

Innsjokant
Hoydekurve
Stedsnavn
L~ Kanal og groft
Dyrka mark

27.01.2021 08:47:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring arealstatistikk

Eiendomsgrenser

Eiendom lagt til

Beskrivelse

Grense

Uregistrert jordsameie
Flere hovednummer

Tvisteteig

Grenser for arealressurser

Fargekode

Beskrivelse
P& kart

P flybilde

LREG

Fargekode

Beskrivelse

Driftssenterkoordinat

AR5 - 7 klasser

Fargekode
(©)

Fargekode

r=irr-

Beskrivelse
Fylldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre

Ikke kartlagt

Fargekode

Symbol

IE
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Tegnforklaring arealstatistikk

Eiendomsgrenser

Eiendom lagt til

Beskrivelse

Grense

Uregistrert jordsameie
Flere hovednummer

Tvisteteig

Grenser for arealressurser

Fargekode

Beskrivelse
P& kart

Pa flybilde

LREG

Fargekode

Beskrivelse

Driftssenterkoordinat

AR5 - 13 klasser

Fargekode

Fargekode

r=iraar-

Beskrivelse

Fylldyrka jord

Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog inkl. myr, saers hgy bonitet
Skog inkl. myr, hgy bonitet
Skog inkl. myr, middels bonitet
Skog inkl. myr, lav bonitet
Uproduktiv skog inkl. myr

Myr uten skog

Jorddekt fastmark

Skrinn fastmark

Bebygd, samf.,vann,bre

Ikke kartlagt

Fargekode

Symbol

IE
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Tegnforklaring arealstatistikk

Eiendomsgrenser

Eiendom lagt til

Beskrivelse

Grense

Uregistrert jordsameie
Flere hovednummer

Tvisteteig

Grenser for arealressurser

Fargekode

Beskrivelse
P& kart

P flybilde

LREG

Fargekode

Beskrivelse

Driftssenterkoordinat

AR5 - 7 klasser

Fargekode
(©)

Fargekode
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Beskrivelse
Fylldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre

Ikke kartlagt

Fargekode

Symbol
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Tegnforklaring arealstatistikk

Eiendomsgrenser

Eiendom lagt til

Beskrivelse

Grense

Uregistrert jordsameie
Flere hovednummer

Tvisteteig

Grenser for arealressurser

Fargekode

Beskrivelse
P& kart

Pa flybilde

LREG

Fargekode

Beskrivelse

Driftssenterkoordinat

AR5 - 13 klasser

Fargekode

Fargekode

r=iraar-

Beskrivelse

Fylldyrka jord

Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog inkl. myr, saers hgy bonitet
Skog inkl. myr, hgy bonitet
Skog inkl. myr, middels bonitet
Skog inkl. myr, lav bonitet
Uproduktiv skog inkl. myr

Myr uten skog

Jorddekt fastmark

Skrinn fastmark

Bebygd, samf.,vann,bre

Ikke kartlagt

Fargekode
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RINGERIKE KOMMUNE

Postboks 123

3502 Henefoss

Telefon.: 32 11 74 00
E-post: postmottak@ringerike. kommune.no

Tilknytning til offentlig vann, kloakk og vei

Gnr.:

306

Bnr.:

9

Fnr.:

Snr.:

Adresse: | Fossholm10, 3524 Nes i Adal

Tilknyttet Ikke tilknyttet
Vann X
Kloakk X
Vei X
’ Kommentar:




RINGERIKE KOMMUNE

27.01.2021
Postboks 123
3502 Hgnefoss
Telefon.: 32 11 74 00
E-post: postmottak @ringerike.kommune.no
Piper og ildsteder.
Gnr.: 306 B.Nr: 9 Fnr.: Snr.:
Add: Fossholm 9
JA NEI
Er det foretatt kontroll av pipe /ildstedet? Ja
Hyvis ja dato for siste kontroll: 27.03.2014
Forcligger det pilegg fra feiervesenet? Nei
Hyvis ja, hvilket?
Dato for siste feiing. 17.04.2020
Antall skorsteiner: |
Antall Ildsteder: 2
Arlig gebyr for ildsted pdkoblet skorstein for Hus og Hytter Kr: 541,21 inkl. mva. pr.
skorstein/skorsteinslgp.
Merknader:
Opplysninger gitt av: Brann og redning v/ feiervesenet
Navn: Glenn Dalen
Dato: 27.01.2021
Side 1 av 1
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Synngve Maria Hovde

Fra: Webmegler.no (Automail import) <ikkesvar@services.websystemer.as>
Sendt: onsdag 10. februar 2021 14:21

Til: Synngve Maria Hovde

Emne: VS: Melding vedr. ordre #195/3000442/17-21-0012 Fossholm 10

Webmegler har behandlet denne emailen fra Infoland.no pa vegne av mottakeren 'Synngve Maria Hovde' (brukeren er
registrert i firma/avdeling Valdres Eiendomskontor AS\Aktiv Valdres Eiendomskontor).

Info: Ingen dokumenter er registrert inn i Webmegler ettersom ordren ikke inneholder noen linker til nedlastbare
dokumenter.

Dette skjer vanligvis hvis ordremailen er en bekreftelsesmail om ny en bestilling, eller en ny melding fra kommune eller
leverandgr.

Fra: "Ringerike kommune" <no-reply@ambita.com>
Sendt: 10. februar 2021 14:15
Til: "Synngve Maria Hovde" <WM195_3000442 @usermail.webmegler.no>

Emne: Melding vedr. ordre #195/3000442/17-21-0012 Fossholm 10

Ny melding om din Infoland®-ordre #5761950

2021-02-10T14:15:32.613 Arlig tilsynsgebyr er pa kr: 1080,- i 2020 i forhold til tett tank. Ulike gebyrer pa tsmming
av slam - rensekostnad har Fossholm betalt kr: 1235,-i 2020. Slam transport inntil 3 kubikk kr: 1206,- over 3 kubikk har
han betalt i tillegg kr 437,- Til sammen har han betalt kr: 3959,- i 2020. Men hvis ekstra tsmminger blir det jo ekstra
kostnad.

For eventuelt a svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Tidligere meldinger for denne ordren:

2021-02-10T13:55:29.517: Hei!
Vi har na veert i kontakt med Ringerike Septikservice. De henviser til dere ved forespgrsel pa arlig avgift knyttet til avigp.
Har dere mulighet til 3 sende meg det? Mvh Synngve

2021-02-01T10:18:42.910: Hei - under pipe og ildsted ligger avgift pa feiing! HRA.no har ansvar for renovasjon pa
hytter og boliger. Ringerike Septikservice tIf: 481 78 813 har tsmming av septiktanker annet hvert ar vanligvis! Mvh
Hilde Mathea

2021-02-01T09:49:00.009: Hei!



Hva ligger de gvrige kommunale avgiftene pa, herunder renovasjon, feiing, etc. Hvem star for tsmmingen av septikken?
Har dere noen kontaktinformasjon til de, for a sjekke nar det sist ble tgmt.

Mvh Linn

2021-01-27T713:11:04.437: Hei - det mangler ferdigattest pa tilbygg til bolig fra 2015!

Productdata

Matrikkel: 3007/306/9/0/0 Adresse: Fossholm 10, 3524 NES | ADAL CadastreKey: 3007-306-9-0-0
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RINGERIKE KOMMUNE

Postboks 123
3502 Henefoss

Telefon.: 32 11 74 00
E-post: postmottak@ringerike.kommune.no

Kommunale eiendomsavgifter

Gnr.: 306 Bnr.: 9 Fnr.: Snr.:

Adresse: | Fossholm 10, 3524 NES I ADAL

Ja Nei
Vannméler X
Dato Malerstand m?

Sist avlest

Kommentar:

*Ringerike kommune tar forbehold om palepte ikke fakturerte krav for vann og
avlepsavgifter. Vannmaler skal avleses og signert avlesning vedlegges
overtagelsesprotokoll. Ringerike kommune foretar ikke mellomregning mellom selger
og kjoper. Dette ma gjores opp personlig mellom partene, eller det kan gjeres opp via
megler.*

Eiendomsskatt kr.1187,- pr.ar
Septiktank/tett tank Ja [x[Nei| [ 4 m3
Skyldig belap kr. 0,-

+ evt. renter og gebyr

] Kommentar:

Kommunen har ikke komplett register over septiktanker, vi tar derfor forbehold om feil i1 disse
opplysningene.

Eiendommer som ikke er tilknyttet offentlig avlep, vil fa tilsyn de naermeste arene.
Det kan da kreves & bygge nytt eller oppgradere det eksisterende avlegpsanlegget.
Det er huskjapers ansvar & innhente status pa boligens avlgpsanlegg.

Beregnet forbruk pr. ar for vann og kloakk m?

Pris pr m3 vann kr 30,00 + mva for 2022 Pris pr m3 avlep kr 42,00 + mva for 2022



RINGERIKE KOMMUNE
Bygnings - og reguleringsvesenet

FERDIGATTEST

Bygningsradssak: 527/80

I henhold til bygningslovens § 93 bevitnes herved at det for

Geir Fossholm, 3524 NES I ADAL.

L T T T P T

anmeldte byggearbeid pd eiendommen ”gffJ"Effugﬁihnanuuunuuu.

er utfert i samsvar med godkjente tegninger, bygningsradets
vedtak og gjeldende bestemmelser
Anmerkninger: 1. Det ma legges plate av ubrennbart materiale

pa gulv foran feieluke.
2. Utvendig trapp mé& monteres.

Enebolig p& 50 m2 oppfert i1 tre i en etasje uten kjeller.
Etasjeskiller av tre. En pipe og ett ildsted.

RINGERIKE BYGNINGS- OG REGULERINGSVESEN, .22:.9Kktober 1980

for bygnings- og reguleringssjefen

0y

Hans Bjernstad -
b;%n. kontr.
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Ringerike kommune
Byggesakskontoret

Geir Henning Fossholm
Fossholm

3524 NES T ADAL

Delegasjonssak nr. 494/15

Saksnr. Lopenr. Arkivkode Deres ref. Dato
15/8216-2 27195/15  GNR 306/9 07.10.2015

GNR/BNR 306/9 - FOSSHOLM 10 - OPPFORING AV TILBYGG - GODKJENNING.
Det vises til soknad mottatt 25.09.2015.

Seknaden gjelder i folge en redegjorelse fra ansvarlig seker, Geir Henning Fossholm,
oppfering av tilbygg inneholdende stue og terrasse. Tilbyggets yttermal er 6 m x 8,3 m,
ca.50 m?> BYA. Dette i folge tegninger E1-3, og situasjonsplan D1 datert 30.08.15.

Etter gjennomgang av spknaden der tiltaket er i h.h.t kommuneplans bestemmelsens § 2.1,
finner vi & kunne godkjenne tiltaket.

Naboer som blir berert av tiltaket er blitt varslet jfr. Plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen
merknader er fremlagt.

Boligspesifikasjoner til matrikkelen i folge innsendte seknadspapirer/ansvarlig

soker/tiltakshaver:
BYA BRA(bruks areal) Antall Bruksenheter Antall
etasjer
(bebygd areal) Bolig Annet 1 alt Bolig | Annet Lalt
1
Eksisterende m? Eksisterend m? m? m? Eksisterende 1 _ 1
e
Ny 50 m* Ny _ _ _
Ny m? m? (etter at
Sum m? Boma Sum 1 _ 1 tiltaket er
gjennomfort
Sum m? m? m? )

Eiendommen ligger i det som Kommuneplan for Ringerike kommune er definert som
landbruk-, natur- og friluftsomrade (LNF omrade). Tiltaket anses & veere i h.h.t. § 2.1 1
kommuneplanbestemmelsene, der tiltaket er et ledd i stedbunden naring.

Vedtak:

I medhold av delegert myndighet, jfr. kommunens delegasjonsreglement vedtatt i Ringerike
kommunestyre 20. juni 2013, godkjennes seknaden i henhold til plan- og bygningslovens §
20-2 pa felgende betingelser:

Postboks 123, 3502 Honefoss postmottak@ringerike.kommune.no
TIf: 32117400/ Fax: 32 12 50 30 www.ringerike.kommune.no
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1. Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utferes og plasseres i henhold til lover, forskrifter og
vedtak i saken hvor tegning, situasjonskart o.1. er lagt til grunn.

2. Det skal gjennomfores nedvendige tiltak slik at konsentrasjon av radon i oppholdsrom ikke
blir storre enn 200 Bq/m® med mindre det er gjennomfort radonundersokelser av
byggegrunnen som dokumenterer at tiltak ikke er nadvendig.

Giro (til tiltakshaver, Geir Henning Fossholm) ettersendes for innbetaling av gebyr for
saksbehandling: kr 6600,-. (Betalingsreglementet i Ringerike kommune fastsetter de enkelte
gebyrer og avgifter. Betalingsreglementet for 2015 ble vedtatt av kommunestyret 27.11.2014).

Tiltaket, inkludert eventuelle terrengendringer, ma ikke komme i konflikt med noen typer private
eller offentlige ledninger. Kommunen krever normalt minst 4 meter avstand fra byggverk til
kommunale vann- og avlepsledninger. Avstanden males horisontalt (vannrett) fra bygningen til
vann- /avlepsledning.

Nar arbeidene anses ferdige, skal tiltakshaver skriftlig anmode om ferdigattest, eller midlertidig
brukstillatelse om noe arbeid gjenstar. Jfr. plan- og bygningslovens § 21-10 og
byggesaksforskriftens § 8-1. Gjenstar noe av arbeidene skal dette angis. Det kan bli aktuelt at
kommunen foretar ferdigbesiktigelse/tilsyn i forkant av at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse blir utskrevet.

Ingen deler av byggverket mé tas i bruk fer ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.
Dersom byggearbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at denne tillatelsen er gitt, eller innstilles i
lengre tid enn 2 ar, faller tillatelsen bort, jft. plan- og bygningslovens § 21-9.

Alt arbeid skal folge plan- og bygningsloven, forskrifter og evrige bestemmelser. Dersom
innsendte planer er i strid med offentlige bestemmelser, gjelder bestemmelsene foran planene.

Klageadgang:
Denne tillatelsen kan paklages til Ringerike kommune. Skriftlig klage ma leveres kommunen

senest 3 uker etter at vedtaket er mottatt. For ovrig vises det til forvaltningslovens
bestemmelser om klagegang. Mer informasjon kan finnes pd www.ringerike.kommune.no eller
ved henvendelse til kommunens servicetorg.

Med hilsen

Arne Hellum
Avdelingsleder byggesak

Saksbehandler: Arne Erik Myhra
E-post: arne.erik.myhra@ringerike.kommune.no
Telefon: 32 11 74 59

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrifi
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Synngve Maria Hovde

Fra: Webmegler.no (Automail import) <ikkesvar@services.websystemer.as>
Sendt: onsdag 27. januar 2021 13:15

Til: Synngve Maria Hovde

Emne: VS: Melding vedr. ordre #195/3000442/17-21-0012 Fossholm 10

Webmegler har behandlet denne emailen fra Infoland.no pa vegne av mottakeren 'Synngve Maria Hovde' (brukeren er
registrert i firma/avdeling Valdres Eiendomskontor AS\Aktiv Valdres Eiendomskontor).

Info: Ingen dokumenter er registrert inn i Webmegler ettersom ordren ikke inneholder noen linker til nedlastbare
dokumenter.

Dette skjer vanligvis hvis ordremailen er en bekreftelsesmail om ny en bestilling, eller en ny melding fra kommune eller
leverandgr.

Fra: "Ringerike kommune" <no-reply@ambita.com>
Sendt: 27.januar 2021 13:11
Til: "Synngve Maria Hovde" <WM195_3000442 @usermail.webmegler.no>

Emne: Melding vedr. ordre #195/3000442/17-21-0012 Fossholm 10

Ny melding om din Infoland®-ordre #5761950

2021-01-27T13:11:04.437 Hei - det mangler ferdigattest pa tilbygg til bolig fra 2015!

For eventuelt a svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 3007/306/9/0/0 Adresse: Fossholm 10, 3524 NES | ADAL CadastreKey: 3007-306-9-0-0



Ledningskart
Eiendom: Gnr: 306 |Bnr: 9 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Fossholm 10

A Malestokk
Ringerike 3524 NES | ADAL, m.fl. 111500

kommune Annen info:

' 86'+0T0SS=0)
S PETEIBETLY i |

= E%l; 172.77
B=548ﬁ.23

27.01.2021 08:47:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Kommunegrense
Udefinerte bygg
Fritidsbolig
Fylkesvegboks

Skogsbilveg gatenavn..

Trigonometrisk punkt

Veg

L~ Ew og bekk

Traktorveg midtlinje
Bolig

Garasje og uthus
Fylkesveg gatenavn..
Elve- og bekkekant
Terrengpunkt

Gard

Innsjo

[ | Takoverbygg
B Fiskeri og landbruk

Veg pa bru

Privatveg gatenavn..

Innsjokant
Hoydekurve
Stedsnavn

L~ Kanal og groft

27.01.2021 08:47:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




RINGERIKE KOMMUNE
Byggesakskontoret

Geir Henning Fossholm
Fossholm 10

3524 NES I ADAL

Saksnr. Lapenr. Arkivkode Deres ref. Dato
15/8216-4 4878/20 GNR 306/9 31.01.2020

Minner om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse - Tilbygg bolig og kaldtfjes
Gnr/bnr 306/9 - Fossholm 10

Vi gar for tiden gjennom gamle byggesaker fra vart arkivsystem. I den forbindelse har vi funnet
godkjenning av tilbygg pé bolig pa din eiendom, datert 07.10.2015, - samt et kaldtfjes og
gjedselkjeller, datert 15.07.2005. Vi forstér at tilbygget av lager/kaldfjos ble avlyst.

Vedtakene er lagt ved. Vikan ikke se & ha mottatt noen sgknad om brukstillatelse, ferdigattest
eller melding om ferdig tiltak pa noen av disse. Det er ikke tillatt & bruke bygningene uten
brukstillatelse.

Dersom du er ferdig med byggetiltaket ditt, skal du seke om ferdigattest. Dersom det gjenstar
noen mindre arbeider, men du ensker a ta i bruk tiltaket, kan du seke om midlertidig
brukstillatelse.

Du finner skjemaer pa htips://dibk.no/Byggesaksblanketter/ eller du kan komme innom oss i
Fossveien 9.

Med hilsen
Arne Hellum
Avdelingsleder byggesak

Saksbehandler: Berit Leine
berit.leine@ringerike.kommune.no
telefon: 40900136

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift

Vedlegg:

Seknad uten ansvar - Seknad om bygging av tilbygg — godkjenning

Kaldtfjes 2005

Melding om ferdig tiltak

Postboks 123, 3502 Henefoss postmottak(@ringerike. kommune.no
TIE321174 00 www.ringerike kommune.no

133



Planstatus

Ringerike kommune
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3007 - Ringerike kommune 306 9 0 0 Fossholm 10, 3524 NES | ADAL
Fossholm 14, 3524 NES | ADAL

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet ~ Kommunedelplan - ADALSFJELLA (30.6.2011)
basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

Nei

BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
Nei

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

Nei

KOMMENTARFELT:

27.01.2021 08:47:45 Side 1av2
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RINGERIKE KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

ADALSFJELLA
2011-2023

PBL § 11-7 AREALFORMAL
¥ PIIVGGLLIC 00 ANLIDO

III;§!

3 AT

5 LANDBRLUNE: NATUR- () FRLUFTSSORML 501 RENDRFT
18 L ) VR 0] O VASSIRAS, MED TLARIENIE SERANDI0NE

|

FHL § 118 HENSYNSSONER

VTICE LESD | EOMMLIARIONEEYE TEVET

VA i BB R

I

| RINGERIKE KOMMINE
T
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RINGERIKE KOMMUNE

BESTEMMELSER - KOMMUNEDELPLAN FOR ADALSFJELLA
Vedtatt av Kommunestyret 30.06.2011

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER 2
§ 1.1 PLANKRAV (JFR. PBL § T1-9NR. 1) .ottt e 2
§ 1.2 MILI@KVALITETER, ESTETIKK OG LANDSKAP (JER. PBL § 11-ONR. 6) ....cccvvvvvreeeeennnnen. 3
§ 1.3 OVERORDNET GRONNSTRUKTUR (JER. PBL § 11-9ONR. 0) ...cccvviiiiriiiicirieceieeeeereeeein 3
§ 1.3 FAREOMRADER FOR KVIKKLEIRESKRED (JFR. PBL § 11-9NR. 8) ..ccvvvivvviiieiiieeeeeeeeeenee 3
§ 1.4 STOY (JFR. PBL § 11-9NR. 60) ..ccuvviiieiiiiiiiieeeeeiee ettt ettt ve e e eeerae e eeanaeeen 3
§ 1.5 UNIVERSELL UTFORMING (JFR. PBL § 11-ONR. 5) ..ooiiiiiiiiiiieeeeeeieeee e 4
§ 1.6 AVGRENSNING AV BYGGEOMRADER OG ST@RRELSE PA TOMTER (JFR. PBL § 11-9 NR. 5) 4
§ 1.7 VANN OG AVLEAP (JFR. PBL § T1-9NR. 3) eveiiiirieieereie ettt et 4
§ 1.8 FORBUD MOT BYGGE- OG ANLEGGSTILTAK LANGS OG I VANN OG VASSDRAG (JFR. PBL §
TI-TTNR.BOG D) ettt ettt e ettt e et e e e etve e e eeta e e e etaeeeeetteeeeetaeeeennteeeeenneens 5
§ 1.9 KULTURMINNER (JFR. PBL § 11-9 NR. 7) ceetiiiiiieiiiiiee et 6
§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG 6
§ 2.1 UTBYGGINGSREKKEF@LGE (JFR. PBL § 11-9NR. 4) ..cciiiiiiiiieeeeeeieeee et 6
§ 2.2 FRITIDSBEBYGGELSE (JFR. PBL §§ 11-9ONR. 5,6 OG 11-10NR. 2) weeeeeiviiieirieeciieeeeeee, 6
§ 2.3 TURISTFORMAL OG NZARINGSBEBYGGELSE (JFR. PBL § 11-10NR. 2)...ovvevvviirerereeerenne. 7
§ 2.4 IDRETTSANLEGG — ALPINANLEGG/SKITREKK OG SKYTEBANE (JFR. PBL § 11-9NR. 1 OG 8
OG PBL SS§ T1-9NR. 5,0 OG 8) ..ottt et eetae e e eeavee e eetaee e eetaeeeentaeeeennns 8
§ 2.5 FRITIDSBEBYGGELSE OG BRUK OG VERN AV SJ® OG VASSDRAG MED TILHGRENDE
STRANDSONE - VELTELIA (JFR. PBL § PBL §§ 11-9ONR.50G 0)....cceevvviieiiiieereeeecreeeeeveeeeen 9
§ 3 BRUK OG VERN AV SJ@- OG VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE 9
§ 3.1 FRILUFTSOMRADER (JFR. PBL §§ 11-10NR.30G 11-11 NR.3) ceoevviiieieeeceeereeeeee e 9
§ 3.2 SMABATANLEGG (JFR. PBL § 11-11 NR. 3) c.eeiiiiiiiiiiieeeceeeeeeee et 9
§ 4 GRONNSTRUKTUR 9
§ 4.1 NATUROMRADE (JFR. PBL § 11-9NR. 0)...covviiiiiiieiiieeeeeeeeeee ettt 9
§5 OMRADER FOR LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL (LNF-
OMRADER) 10
§ 5.1 FORBUD MOT BYGGE- OG ANLEGGSTILTAK I LNF-OMRADER (JFR. PBL § 11-7 NR. 5)... 10
§ 6 HENSYNSSONER 11
§ 6.1 HENSYNSSONE: OLSVIKA — "NATURMILJ@” (JER. PBL § 11-8 BOKSTAV C) .......c.uue..n.... 11
§ 6.2 HENSYNSSONE - ” ST@YSONER” (JFR. PBL § 11-8 BOKSTAV A) .cuvvvviiieeeiirieeeee e, 11
§ 6.3 HENSYNSSONE - ” FARESONER — FLOM, SKYTEBANE OG STEINSPRANG”” (JFR. PBL § 11-8
BOKSTAV A)..itiiieeeeeeeiiieeeeeeeeeeitteeeeeeeeetateeeaeeeeaesssssseeeeessrasssaeeesaasssssaeseaeassssseeseeaasssrsseeeesaes 11
§ 6.4 HENSYNSSONE: VASSFARET, VIDALEN, SANDVATN, RAMBERGET -
BANDLEGGINGSSONER” (JFR. PBL § 11-8 BOKSTAV D) ...uvviiviiereeereeeetee e eneeeveeeree s 11
§ 6.5 HENSYNSSONE: HOYFIELLSOMRADER -’ LANDSKAP, FRILUFTSLIV OG
GRONNSTRUKTUR” (JFR. PBL § 11-8 BOKSTAV C) ..vvvtiiieieiiiiiiieeeeeeiiireeeeeeeeinreeeeeeeeeivvseeeaeenns 11
§7 VIRKEOMRADET TIL KOMMUNEDELPLANEN OG FORHOLDET TIL
EKSISTERENDE PLANER 12
§ 7.1 VIRKEOMRADE ....cutiiiiiiiiieeetie et eeeet ettt e et e et e e s et e e s eanaeesanateeseaateessaseessaseessneeas 12
§ 7.2 FORHOLDET TIL EKSISTERENDE PLANER (JFR. PLB § 1-5)...ciiiiiiiiiiiiiiieiceeeeee e 12
§ 8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER 13
§ 8.1 REKKEFLGEBESTEMMELSER (JFR. PBL § 11-ONR. 4) ...ovvviiiiiiiiiiiieeeceeeeeeeee e 13



Med hjemmel i Plan- og bygningslovens (Pbl) § 11-9 fastsettes bestemmelser til kommunedelplanen. Juridisk
bindende bestemmelser star i ramme. (Qvrig tekst, nedenfor ramme, er retningslinjer. Tiltak som ikke er i
samsvar med de juridisk bindende bestemmelsene i rammene ma behandles som dispensasjon eller plansak.
Retningslinjene gir da veiledning for kommunens behandling. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke
brukes som selvstendig begrunnelse for vedtak, men er ment som en klargjgring av hvordan bestemmelsene
skal forstas.

§ 1 Generelle bestemmelser

Kapittel 1 gjelder, med mindre annet er s@rskilt bestemt i den enkelte bestemmelsene for
samtlige omrader innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av arealformal.

§ 1.1 Plankrav (jfr. Pbl § 11-9 nr. 1)

I omrader avsatt til byggeomrader, kan arbeid og bygge- og anleggstiltak som nevnt i Plan- og
bygningslovens § 20-1 fgrste ledd, bokstavene a, b, d, h, 1, j, k og I eller fradeling til slike
tiltak, kan ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan. Fgr fortetting kan skje, skal
det utarbeides reguleringsplan. Tiltak kan vurderes & unntas fra plankravet, dersom dette ikke
vil vanskeliggjgre utarbeidelse eller gjennomfgring av reguleringsplan.

Mindre byggearbeid, i henhold til Pbl § 20-2 og tiltak som omfattes av Pbl § 20-3 (tiltak som
verken krever sgknad eller melding), kan unntas plankravet dersom dette ikke vil
vanskeliggjgre utarbeidelse eller gjennomfgring av reguleringsplan. Dette gjelder ogsa
installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

Driftsbygninger i landbruket ligger som regel ikke i byggeomrader, og omfattes derved som
regel ikke av plankravet.

Pbl § 20-1 gjelder tiltak som krever sgknad og tillatelse. Dette omfatter de fleste vanlige
byggetiltak pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomrader.

Fplgende tiltak som nevnt i Pbl § 20-1 er ikke omfattet av plankravet:

- § 20-1, 1. ledd, pkt. e: Riving av tiltak som nevnt under Pbl § 20-1 fgrste ledd a
- § 20-1, 1. ledd, pkt. f: Oppfgring, endring eller reparasjon av bygningstekniske
installasjoner.

Renovasjon skal medtas som eget punkt i reguleringsplaner. I nye planer og ved oppgradering
av eksisterende hytteomrader skal reguleringsplanen vise omrade for plassering av
sgppelcontainere. Alle hytter ma gjennomfgre renovasjon i trad med til enhver tid gjeldende
forskrifter.

Utnytting av omradet mé vurderes i hvert tilfelle ut fra strgkets karakter. Det bgr legges til rette for
en arealeffektiv utnyttelse av omrader som reguleres til hytter. Plassering av bebyggelse skal
ta hensyn til terreng og topografi og veare tilpasset den natur og landskap den inngér i. Ved
fortetting med ny bebyggelse skal det tas vesentlig hensyn til eksisterende utbyggingsstruktur,
landskap, vassdrag og terreng.

Adkomst fram til de enkelte hyttene samt biloppstillingsplass skal vises i reguleringsplan. Det
skal i reguleringsplan vurderes etablert mindre felles parkeringsplasser.

Som hovedregel tillates ikke skogsbilveier benyttet eller oppgradert til adkomst for hytter.
Dette gjelder skogsbilveier som springer ut fra byggeomrader for fritidsbebyggelse, og disse
veiene skal kun benyttes til landbruksvirksomhet. Unntaket er skogsbilveier som i dag er
tilfgrselsveier til byggeomrader for fritidsbebyggelse.

Planbestemmelser — Kommunedelplan for Adalsfjella, side 2 av 13
Vedtatt av Ringerike kommunestyre 30.06.2011
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§ 1.2 Miljgkvaliteter, estetikk og landskap (jfr. Pbl § 11-9 nr. 6)

I reguleringsplaner og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, bade i forhold til seg selv, omgivelsene og fjernvirkning. I hver
reguleringsplan skal det vurderes hvordan bebyggelse og anlegget virker inn pa
landskapskarakteren/form, dvs. fjern- og n@rvirkning, siluett, landskapsform, helningsgrad og
helningsretning. Det skal ogsa tas hensyn til grgnnstruktur og korridorer, skilgyper og turstier.

Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers bruk og opplevelse
av omgivelser. I plan- og byggesammenheng benyttes begrepet estetikk s@rlig om visuelle
kvaliteter i byggverk og fysiske omgivelser. Adalsfjella preges av moderat utbygging, hvor
mange av de eldre byggeomradene preges av bebyggelse med ngktern og enkel standard, i
tillegg er tomtene store og romslige og det er naturlig vegetasjon mellom hyttebebyggelsen. I
hovedtrekk er bebyggelsens eksponeringsgrad lite fremtredende, og det er naturen som er
mest fremtredende i landskapet. Dette er kvaliteter og landskapstrekk som er typisk for
Adalsfjella, og som det er gnskelig 4 viderefgre.

Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming, tilpasset tradisjon og/eller
eksisterende bebyggelse mht. material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggehgyder,
samt vere tilpasset det landskap og natur det inngar i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i
stgrst mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Strgmledninger skal legges som jordkabler innenfor byggeomradene. Luftstrekk skal tilpasses
landskap og naturmilj@, men bgr i stgrst mulig grad unngas.

§ 1.3 Overordnet grgnnstruktur (jfr. Pbl § 11-9 nr. 6)

Grgnnkorridorer og stgrre ubebygde omrader skal ivaretas og sarlig sammenhengende
korridorer fra fjellet og ned til Sperillen.

Det er szrlig korridorene mellom Tosseviksetra -Vikersetra og Gunbjgrrudsetra — Karibrenna
som bgr ivaretas ubebygde.

§ 1.3 Fareomrader for kvikkleireskred (jfr. Pbl § 11-9 nr. 8)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknader om byggetiltak etter plan- og
bygningsloven ma det dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fare for
kvikkleireskred.

Dette gjelder alle omrader med marin leire, ogsa omrader utenfor det som er avmerket som
fareomrader. Planene og tiltakene skal ogsa vurderes i forhold til om de ligger i utlgpsomrade
for kvikkleireskred og om leirskred vil gi fare for oppdemming av vassdrag.

Vurderingene og dokumentasjonen skal utfgres av geoteknisk sakkyndig og vere i henhold til
“Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag” fra NVE.

Kartlagte faresoner for kvikkleireskred er avmerket pa temakart.

Kvartergeologiske kart som viser omrader med marin leire finnes pa hjemmesiden til NGU.
”Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag” finnes pa
hjemmesidene til NVE.

§ 1.4 Stgy (jfr. Pbl § 11-9 nr. 6)

| Anbefalte stgygrenser i tabell 2 i ”Retningslinjer for behandling av stg@y i arealplanleggingen,
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T-1442” skal fglges ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse.

Det stilles krav om stgydokumentasjon ved planlegging av ny stgyende virksomhet. Det er
ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye stgygmfintelige bruksformal neer
stgykilder.

§ 1.5 Universell utforming (jfr. Pbl § 11-9 nr. 5)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til tilgjengelighet for alle i trad med
kravene til universell utforming. Hensynet til tilgjengelighet skal omtales i alle plansaker,
uavhengig av planniva.

Universell utforming i by- og stedsutvikling innebzrer at bygg og uteomrader skal formes pa
en slik mate at flest mulig kan leve, bo og bruke omradet uten spesiell tilrettelegging eller
hjelp (jf. Plan- og bygningsloven og Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven).
Enkeltmenneskers livskvalitet gker nar boliger, gater, privat og offentlig service, transport,
handel og arbeidsplasser tar hensyn til at alle skal kunne bruke de samme bygde omgivelsene
pé en likeverdig mate. Universell utforming skal legges til grunn for all bygg- og
anleggsvirksomhet.

§ 1.6 Avgrensning av byggeomrader og stgrrelse pa tomter (jfr. Pbl § 11-9 nr. 5)

Endelig grense for byggeomrader fastsettes i arbeidet med reguleringsplan. Antall hyttetomter
og stgrrelsen pa hyttetomtene fastsettes ogsa i reguleringsplan. Tomter for fritidsboliger/hytter
bgr ikke vere mindre enn 1 500 m2.

Avgrensningen av fremtidige byggeomrader vist i plankartet er kun retningsgivende. Innenfor
plangrensen i en reguleringsplan vil det veere omrader med ulike formal. For eksempel
byggeomrade; fritidsbolig og for eksempel spesialomrader; friluftsomrade, privat vei,
parkering, jordrenseanlegg, vannforsyning/brgnn m.m. I tillegg vil det som regel vare
bestemmelser knyttet til de ulike omradene og formélene.

Tomtenes arrondering bgr i stgrst mulig grad tilpasses terreng og topografi, og tilpasset den
natur og landskap den inngar i.

§ 1.7 Vann og avlgp (jfr. Pbl § 11-9 nr. 3)

Det tillates innlagt vann i bebyggelse i byggeomrader.

Det tillates etablert bade svartvanns- og gravannsutslipp safremt utslippet er i samsvar med
gjeldende lovverk. Det skal utarbeides avlgpsplaner i forkant eller samtidig med utarbeidelse
av reguleringsplan. Disse planene skal lages med grunnlag i hydrogeologiske undersgkelser
utfgrt av uavhengig fagkyndig. Avlgpsplanen skal sikre at anleggene representerer minst
mulig fare for forurensning av grunn, drikkevannskilder og andre brukerinteresser.

Det tillates etablert svartvanns- og gravannsutslipp i omrader med eldre reguleringsplaner,
forutsatt at utslippet er i samsvar med gjeldende lovverk, og at anlegget representerer liten

fare for forurensning av grunn og drikkevannskilder, og andre brukerinteresser.

Det kreves egen sgknad for hvert utslipp.

Dersom det skal legges inn vann i fritidsboliger skal det knyttes til fellesanlegg der disse
eksisterer. Midlertidige Igsninger aksepteres. Plasseringen av avlgpsanlegg bgr i hovedsak
skje pa terrengets premisser, slik at sprenging i fjell i stgrst mulig grad unngas. For enkelte
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omrader kan det veere aktuelt a stille krav om péakobling til fellesanlegg der dette eksisterer
eller er under utarbeidelse.

Ved sgknad om etablering av gravanns- eller sortvannsutslipp i omrader med eldre
reguleringsplaner bgr det utarbeides avlgpsplan. Det vil vaere en fordel dersom flere
eiendommer samarbeider om slike anlegg og avlgpsplaner.

Med eldre reguleringsplaner menes planer som er vedtatt fgr denne kommunedelplanens

ikrafttredelse.

§ 1.8 Forbud mot bygge- og anleggstiltak langs og i vann og vassdrag (jfr. Pbl § 11-11 nr.
3o0g5)

Langs vann (gjelder ogsa vann mindre enn 1 000 m? og mindre bekker) og vassdrag med
arssikker vannfgring er det ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som nevnt i Plan- og
bygningslovens § 20-1 fgrste ledd, bokstavene a, b, d, h, i, j, k og 1 eller fradeling til slike
tiltak, naermere enn 100 meter fra strandlinjen (malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig
flomvannstand) i LNF-omrader og 50 meter i byggeomrader. Bygge- og anleggstiltak som er
en del av ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag omfattes ogsa av forbudet.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen (malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand) ut i vann eller vassdrag. Alle innretninger i vann, som ikke
har landfast feste eller som fysisk ikke bergrer strandlinjen, omfattes av byggeforbudet.

Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggforbudet i og langs vann og
vassdrag.

Dersom tiltaket ikke er i trdd med kommunedelplanens bestemmelser ma det sgkes om
dispensasjon. Dispensasjon kan ikke paregnes gitt dersom hensynet bak bestemmelsen det
dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vere klart
stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon i omrader langs vann og vassdrag
for & utvide boliger, skal total bygningsmasse pa tomten etter utvidelsen ikke bli stgrre enn
150 m’ BYA (inkl. garasje og uthus). Det kan ikke tillates ett frittliggende uthus pa mer enn
20m’ BYA og en garasje pa mer enn 50 m’. En forutsetning for at tiltak kan gis dispensasjon,
er at tiltakene ikke er til ulempe for landskaps-, natur- eller friluftsverdier. Det tillates ikke
bileilighet i tillegg til hovedleilighet pa boligeiendom.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon i omrader langs vann og vassdrag
for & utvide hytter, skal total hyttestgrrelse etter utvidelsen ikke blir stgrre enn 50 m’ BYA, og
tilsvarende vedrgrende uthus pa inntil 10 m BYA der tiltakene ikke vil vere til ulempe for
landskaps-, natur- eller friluftsverdier. Uthus og lignende er ikke unntatt fra kravet om
saksbehandling.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon i omrader langs vann og vassdrag
kan det langs strekningen mellom Killingstrgmmen og Garnodden vurderes a gi tillatelse til
enkle anlegg for brygger og adkomstveier for & gke tilgjengligheten for allmennheten og
bruken av Sperillen i turist- og friluftssammenheng.

Det kan i husklynger med overvekt av boliger vurderes a gi tillatelse til bruksendring fra hytte
til bolig, dersom de generelle rekkefglgekravene i § 1.0.2 tilfredsstilles.
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Bestemmelsene ovenfor omfatter alle vassdrag i kommunen, ogsa vernede vassdrag. Innenfor
Ringerike kommune er fglgende vassdrag vernet; Marka-vassdragene, Tyrifjorden, Holleia,
Sogna, Vassfaret inkl. Urula og Tgrrsjgelva.

§ 1.9 Kulturminner (jfr. Pbl § 11-9 nr. 7)

Dersom det fremkommer kulturminner i et omrade bgr videre utvikling av omradet skje slik
at kulturminneverdiene ikke svekkes.

Arealbruken vil bli avklart i forbindelse med reguleringsplanarbeidet. Funn av eventuelt
automatiske fredete kulturminner kan fa konsekvenser for bruken av byggeomradene i
kommunedelplanen.

§ 2 Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Utbyggingsrekkefglge (jfr. Pbl § 11-9 nr. 4)

Generelle bestemmelser:
I byggeomrader, og eventuelt i vurdering av dispensasjon for bygge- og anleggstiltak i LNF-
omrader, kan utbygging ikke finne sted for fglgende forhold (listen er ikke uttgmmende) er
sikret i henhold til de enhver tid gjeldende lover, forskrifter og retningslinjer:

- tekniske anlegg, dvs. veg, vann- og avlgpsanlegg, brannvann, strgmframfgring

- trafikksikker adkomst for gdende, syklende og kjgrende

- uteoppholdsareal, eventuelt lekeareal

- samfunnsikkerhet: flom, skred, steinsprang, radon, forurensning i grunn, kvikkleire

- natur og kultur

- grunnvann

- universell utforming

§ 2.2 Fritidsbebyggelse (jfr. Pbl §§ 11-9 nr. 5, 6 og 11-10 nr. 2)

a) Sterrelsen pé fritidsbolig/hytte skal ikke overstige 120 m BYA, i tillegg kan det
oppfgres et uthus pa inntil 20 m BYA. For regulert fritidsbebyggelse ved Storgya skal
stgrrelse pa fritidsbolig/hytte skal ikke overstige 100 m BYA, i tillegg kan det
oppfares et uthus pa inntil 20m BYA. BYA nyttet til biloppstillingsplasser kommer i
tillegg til dette.

b) Hgyde pa grunnmur/pillarer, malt fra laveste terrengniva til overkant gulv, skal ikke
overstige 0,80 meter. Gesimshgyde skal ikke overstige 3,20 meter. Mgnehgyde skal
ikke overstige 6,00 meter.

¢) Kjeller/underetasje er ikke tillatt. Anneks eller lignende bygning med rom for varig
opphold er ikke tillatt.

d) Bygninger skal legges i balanse mellom skj@ring og fylling. Fyllingen skal ikke
overstige 1 meter og skal ikke strekke seg mer enn 2,5 meter fra yttervegg og til
fyllingsfot.

e) Ny bebyggelse skal gis en arkitektonisk god utforming, tilpasset tradisjon og/eller
eksisterende bebyggelse mht. material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting,
byggehgyder, samt tilpasset det landskap og naturen den inngér i.

f) Utendgrs lyssetting skal ha skjult lyskilde.

g) Det er ikke tillatt med flaggstang, spir eller klokkertarn.

h) Mgnehgyder, takvinkel, form og materialbruk skal samsvare med omkringliggende
bygg. Nye omrader kan planlegges med samtidsarkitektur.
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i) Som hovedregel skal det brukes naturmateriale og mgrke jordfarger i fasader og tak.
Torvtak tillates.

j) Det kan opparbeides biloppstillingsplasser pa inntil 30 m2 BYA.

k) I omrader hvor det i reguleringsplan er tillatt med oppstugu skal takvinkelen pa
oppstugudelen ikke overstige 25 grader. Gesimshgyden pa oppstugudelen skal ikke
overstige 4,50 meter.

Ved plassering av bygninger, interne veier, vann-og avlgpsanlegg og andre tiltak skal det tas
hensyn til terrengforhold slik at skjemmende skjaringer/fyllinger og store terrenginngrep
unngas. Naturlig terreng og eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Hytter
skal plasseres i grupper der det tas hensyn til hvordan infrastruktur som strgm, innlegging av
vann og avlgp/resipientforhold kan Igses. Det ma tas hensyn til friluftsliv, eksisterende stier
og skilgyper, samt gjennomgéaende grgnne korridorer for ferdsel og vilt. Ved regulering av et
omrade skal det ogsa tas hensyn til myromrader, koller og andre naturomrader som er visuelt
utsatt eller utgjgr viktige elementer i naturlandskapet.

Med begrepet arkitektonisk menes tekniske, funksjonelle og visuelle aspekter.
Forhold nevnt i bestemmelsens punkt e) vil bli vurdert i hver byggesak. Ny og eksisterende
bebyggelse bgr i stgrst mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Strgmledninger skal legges som jordkabler innenfor byggeomradene. Luftstrekk skal tilpasses
landskap og naturmiljg, men bgr i stgrst mulig grad unngas.

Det skal fortrinnsvis veere saltak. I utgangspunktet er det en restriktiv holdning til oppstugu.
Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan det vurderes oppstugu, imidlertid skal tomtens
egnethet i hvert enkelt tilfelle vurderes og dokumenteres. Det skal i reguleringsplan angis
hvilke tomter hvor oppstugu tillates.

§ 2.3 Turistformal og naeringsbebyggelse (jfr. Pbl § 11-10 nr. 2)

Fysisk utforming

For bygninger er maksimal gesimshgyde 6 meter og mgnehgyde 8,5 meter. Store oppfyllinger
skal unngas. Bade bebyggelsen og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming, tilpasset
tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse med henblikk til material og fargebruk, stiluttrykk,
vindussetting og tilpasset det landskap og natur det inngar i.

Det skal opparbeides parkeringsplasser i trad med gjeldende bestemmelser om parkering.

§ 2.3.1 Ringerudsetra (jfr. Pbl §§ 11-9 nr. 5 og 6)

Omradet kan tillates utbygd med kurs/konferansesenter og utleiehytter.

I reguleringsplan skal hensynet til den lille dammen og bekkedraget fremga. Hovedbygget
kan maksimalt utgjgre 1 500 m?2 BRA, i tillegg apnes det opp for utleieenheter (hytter).
Hovedbygget skal deles opp i mindre enheter (f.eks tunlgsning), slik at man unngér et stort
bygg som dominerer i landskapet. Det er viktig at bygninger og anlegg terrengtilpasses og
ikke oppleves ruvende.
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§ 2.3.2 Olsvika (jfr. Pbl §§ 11-9 nr. 5,6 0g 8)

Omradet kan tillates utbygd med motell/gjestegard, camping og serviceanlegg, anlegg for lek
og idrett; klubbhus og utvikling av strandsonen for fiske-, bat- og badeaktiviteter. Boliger
tillates ikke. Store bygg/hovedbygg skal fortrinnsvis deles opp i mindre enheter (for eksempel
tunlgsning), slik at man unngar et stort bygg som dominerer i landskapet. Det er viktig at
bygninger og anlegg terrengtilpasses og ikke oppleves ruvende.

Fgr utarbeidelse av reguleringsplan skal det foretas en kvartergeologisk kartlegging av
byggeomradet og det skal fglge en vurdering av konsekvenser for kvartergeologiske verdier.
Det skal i reguleringsplan fremga hvordan de kvartergeologiske verdiene er ivaretatt.

§ 2.3.3 Sandum, gnr. 300 bnr. 13 (jfr. Pbl §§ 11-9 nr. 5 og 6)

Omradet kan tillates utbygd med hytter for utleie. Etablering av nye boliger tillates ikke.
Bygningene skal terrengtilpasses og gjenspeile lokal byggeskikk.

§ 2.3.4 Storpya (jfr. Pbl §§ 11-9 nr. 5 0og 6)

Omradet kan tillates servicebygg i tilknytning til strandsonen (fiske-, bat og badeaktiviteter,
utleieenheter). Boliger tillates ikke. Store bygg/hovedbygg skal fortrinnsvis deles opp i

mindre enheter (for eksempel tunlgsning), slik at man unngar et stort bygg som dominerer i
landskapet. Det er viktig at bygninger og anlegg terrengtilpasses og ikke oppleves ruvende.

§ 2.3.5 Veltelia (jfr. Pbl §§ 11-9 nr. 5 og 6)

Det tillates etablert sevicebygg (varmestue og lager for preparingsmaskin med mer) og
oppstillingsplasser for tilreisende. Det er kun tillatt med bygge- og anleggstiltak som
hovedsakelig kan relateres til driften av alpinanlegget. Utleie til privat bruk (selskapslokaler)
tillates. Store bygg/hovedbygg skal fortrinnsvis deles opp i mindre enheter (for eksempel
tunlgsning), slik at man unngar et stort bygg som dominerer i landskapet. Det er viktig at
bygninger og anlegg terrengtilpasses og ikke oppleves ruvende.

For & unnga ulykker i forbindelse med alpinbakken, parkering, varmestue/lager for maskin og
utstyr bgr det vurderes tiltak/plassering av de ulike bygge- og anleggstiltakene for & redusere
risiko for ulykker.

§ 2.4 Idrettsanlegg — alpinanlegg/skitrekk og skytebane (jfr. Pbl § 11-9 nr. 1 og 8 og Pbl
§§11-9nr. 5,60g8)

Fgr utbygging av alpinanlegg/skitrekk kan skje, skal det utarbeides konsekvensutredning og
reguleringsplan. Det ma tas hensyn til landskapsmessige verdier, friluftsliv, eksisterende stier
og skilgyper, samt tilgjengelighet/grgnne korridorer for ferdsel og vilt.

Fgr utbygging av skytebane kan skje, skal det utarbeides reguleringsplan (som bl.a. regulerer
skytetider og antall skudd per ar), detaljerte stgy- og sikkerhetssonevurderinger. Etablering av
skytebane kan ikke skje dersom dette medfgrer stgy over tillatte verdier i gjeldende
retningslinjer for stgy for eksisterende bebyggelse.

Veltelia, alpinanlegg/skitrekk:

Omradet kan tillates utbygd med servicebygg (varmestue/kafeteria/kiosk/lagring av utstyr og
maskiner til alpinanlegg). Bygningene skal terrengtilpasses og gjenspeile lokal byggeskikk.
Store oppfyllinger bgr unngas.
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Viker, skytebane:

Skyteretning og tiltak pa standplass skal innrettes pa en slik mate at etablering av skytebane
ikke vil medfgre st@gy ut over retningslinjer for stgy for eksisterende bebyggelse i omradet.
Det skal tas hensyn til eksisterende stier og hvordan disse tenkes ivaretatt etter en etablering
av skytebanen.

§ 2.5 Fritidsbebyggelse og bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone -
Veltelia (jfr. Pbl § Pbl §§ 11-9 nr. 5 og 6)

Omradet tillates bebygd med fritidsboliger. Omradet VAFO_1 ved Sperillen tillates bebygd
med naust, bathus, sittegrupper, samt brygge for batplass, dog ikke bygninger brukt til
overnatting eller varig opphold. Store bygg/hovedbygg skal fortrinnsvis deles opp i mindre
enheter (for eksempel tunlgsning), slik at man unngar et stort bygg som dominerer i
landskapet. Det er viktig at bygninger og anlegg terrengtilpasses og ikke oppleves ruvende.

§ 3 Bruk og vern av sjo- og vassdrag, med tilhorende strandsone

§ 3.1 Friluftsomrader (jfr. Pbl §§ 11-10 nr. 3 og 11-11 nr. 3)

Friluftsomrader skal tilrettelegges for allmennhetens rekreasjon og opphold. Bygninger,
anlegg og arealer skal vere i privat eie. Det skal utarbeides reguleringsplan.

Veltelia: VAFO_1 skal reguleres og ses i sammenheng med AFB_1, AN_1 og AIA_1.
Storgya: VAFO_2 skal reguleres og ses i sammenheng med AFT_1, AFB_11 og AFB_12.

I omradet kan det oppferes bygninger som er i samsvar med formalet og som tjener omradets
bruk for allmennheten. Eksempler pa slike bygninger og anlegg er: batnaust, brygger, mindre
uthus til lagring av krakker, bord med mer. Det tillates ikke bygninger brukt til overnatting
eller varig opphold. Utforming av bygninger og anlegg skal utfgres i trad med bestemmelser i
§1.2.

§ 3.2 Smabatanlegg (jfr. Pbl § 11-11 nr. 3)

BVBF_1: Omradet skal nyttes som batutstettingsplass og biloppstillingsplass. Det tillates ikke etablert
smabathavn.

§ 4 Gronnstruktur

§ 4.1 Naturomrade (jfr. Pbl § 11-9 nr. 6)

I naturomrader er det ikke tillatt & gjennomfgre bygge- og anleggstiltak. Oppfgring av ny
bolig- eller fritidsbebyggelse eller fradeling til slikt formal er ikke tillatt.

GN_1: Det kan tillates etablert vei for a knytte omradene AFT_4 og AFT_2 sammen.
GN_3: Det kan tillates etablert vei for & knytte omradene AFT_1 og AFT_2 sammen.
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§ 5 Omrader for landbruks-, natur og friluftsformal (LNF-omrader)

§ 5.1 Forbud mot bygge- og anleggstiltak i LNF-omrader (jfr. Pbl § 11-7 nr. 5)

I landbruks-, natur- og friluftsomradene er det tillatt & gjennomfgre bygge- og anleggstiltak
som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet neringsvirksomhet basert
pé gardens ressursgrunnlag.

Oppfering av ny bolig- eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsa utvidelse
av slik bebyggelse, samt fradeling til slikt formal.

Innlagt vann i fritidsboliger tillates ikke.

Dersom tiltaket ikke er i trdd med kommunedelplanens bestemmelser ma det sgkes om
dispensasjon. Dispensasjon kan ikke paregnes gitt dersom hensynet bak bestemmelsen det
dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vere klart
stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til a bygge i LNF-omréader for a
utvide boligeiendommer forutsettes det at de generelle bestemmelsene under § 2.1
Utbyggingsrekkefglge i denne kommunedelplanen fglges. Videre skal total bygningsmasse
(inkludert bl.a. garasje og uthus) etter utvidelsen ikke bli stgrre enn 200 m BYA, og samlet
utnyttingsgrad pa boligeiendommen skal ikke overstige 15 % BY A. Det kan tillates en
bileilighet pa inntil 65 m BRA pr. boligeiendom i tillegg til hovedleiligheten. Det kan
tilsvarende ikke tillates mer enn ett frittliggende uthus pa inntil 20 m  BYA og en garasje pi
inntil 70 m'BYA. Forutsetningen er dessuten at tiltakene ikke er til ulempe for landskaps-,
natur- eller friluftsverdier. Innredning av leilighet i frittstaende garasje, uthus eller lignende
tillates ikke.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon for & utvide hytter, skal samlet
stgrrelse ikke bli stgrre enn totalt 100 m BYA. Maksimal stgrrelse for et frittliggende uthus er
pa inntil 20 m" BYA. Forutsetningen er at tiltakene ikke vil vaere til ulempe for landskaps-,
natur- og friluftsverdier.

Innenfor LNF-omradene kan det gis dispensasjon for etablering av spredt neringsbebyggelse,
dersom denne har funksjon som binzring i landbruket eller vurderes & ha stor betydning for
sysselsettingen i omradet.

Fradeling av karboliger tillates ikke.

Uthus tillates ikke benyttet til overnatting og lignende. Nye anneks tillates ikke bygd. I de
tilfellene det viser seg & eksistere anneks pa bolig- og fritidseiendommer, kan det bli en
diskusjon om bruken av bygningen som anneks, med overnatting og lignende, er tillatt. I de
tilfellene eksisterende anneks aksepteres, vil arealet innga i bolig-/hyttearealet ved beregning
av utnytting for eiendommen. Anneks ses pa som en del av hytta, og tillates ikke fradelt.
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§ 6 Hensynssoner

Hensynssonene skal vise hensyn og restriksjoner som har betydning for bruken av arealet.
Hensikten med & vise slike hensynssoner er a vise hvilke viktige hensyn som ma iakttas
innenfor sonen, uavhengig av hvilken arealbruk det planlegges for.

§ 6.1 Hensynssone: Olsvika — ”Naturmiljg” (jfr. Pbl § 11-8 bokstav c¢)
Fgr utarbeidelse av reguleringsplan skal det foretas en kvartergeologisk kartlegging av
byggeomradet og det skal fglge en vurdering av konsekvenser for kvartergeologiske verdier.

Det skal i reguleringsplan fremga hvordan de kvartergeologiske verdiene er ivaretatt.

Deler av omradet er av stor kvartergeologisk verdi og det finnes bl.a. iskontaktterasse med
store grytehull.

§ 6.2 Hensynssone - ”’ Stgysoner” (jfr. Pbl § 11-8 bokstav a)

Anbefalte stgygrenser i tabell 2 i ”Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen,
T-1442” skal fglges ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse. Det skal utarbeides
detaljerte stgyvurderinger og det skal vises til tiltak for & redusere stgy.

§ 6.3 Hensynssone - Faresoner — flom, skytebane og steinsprang” (jfr. Pbl § 11-8
bokstav a)

Flom: Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivaet
for en 200 arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom. Det
samme gjelder ved fornying og eller reetablering av eksisterende bebyggelse. I Sperillen
legges kote 154,5 til grunn for 200 arsflom.

Skytebane: Sikkerhetssoner skal avgrenses i medhold av forskrift om anlegg av, kontroll med,
og godkjenning av sivile skytebaner

Steinsprang: Fgr utbygging av nye omrader og enkelttiltak skal det dokumenteres
tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fare for skred og steinsprang og i henhold til enhver tid
gjeldende retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader.

Vurderingene og dokumentasjonen skal utfgres av sakkyndig og vare i henhold til
“Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag” fra NVEs
forelgpig utgave 1/2007.

§ 6.4 Hensynssone: Vassfaret, Vidalen, Sandvatn, Ramberget - ” Bandleggingssoner”
(jfr. Pbl § 11-8 bokstav d)

Omradet er bandlagt etter lov om naturvern. Tiltak (arbeid, anlegg eller virksomhet) innenfor
bandlagte omrader skal fgr de iverksettes forelegges til uttalelse for vedkommende myndighet
etter lov om naturvern.

§ 6.5 Hensynssone: Hgyfjellsomrader - ” Landskap, friluftsliv og grennstruktur” (jfr.
Pbl § 11-8 bokstav ¢)

I hensynssonen er det tillatt med bygge- og anleggstiltak som er ledd i stedbunden naring.
Oppfering av ny bolig- eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsa utvidelse
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av slik bebyggelse, samt fradeling til slikt formal.

Ved regulering av omrader tilgrensende hensynssonen skal det vurderes hvorvidt det bgr
etableres en buffersone.

Dersom tiltaket ikke er i trdd med kommunedelplanens bestemmelser ma det spkes om
dispensasjon. Dispensasjon kan ikke paregnes gitt dersom hensynet bak bestemmelsen det
dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg méa fordelene ved a gi dispensasjon vere klart
stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon for & utvide hytter, skal samlet
stgrrelse ikke bli stgrre enn totalt 70 m” BYA. Maksimal stgrrelse for et frittliggende uthus er
pa inntil 20 m T-BYA. Forutsetningen er at tiltakene ikke vil vare til ulempe for landskaps-,
frilufts-, eller grgnnstrukturverdier.

Uthus tillates ikke benyttet til overnatting og lignende. Nye anneks tillates ikke bygd. I de
tilfellene det viser seg & eksistere anneks pa bolig- og fritidseiendommer, kan det bli en
diskusjon om bruken av bygningen som anneks, med overnatting og lignende, er tillatt. I de
tilfellene eksisterende anneks aksepteres, vil arealet innga i bolig-/hyttearealet ved beregning
av utnytting for eiendommen. Anneks ses pa som en del av hytta, og tillates ikke fradelt.

§ 7 Virkeomradet til kommunedelplanen og forholdet til
eksisterende planer

§ 7.1 Virkeomrade

Disse bestemmelsene gjelder for kommunedelplanen for Adalsfjella, vedtatt av Ringerike
kommunestyre 30.06.2011.

Disse bestemmelsene og tilhgrende plankart erstatter kommunedelplan vedtatt 22.10.1998,
endret 16.08.1999.

§ 7.2 Forholdet til eksisterende planer (jfr. Plb § 1-5)

For eiendommer som er regulert i eldre reguleringsplaner med mangelfulle/upresise
bestemmelser vil kravene i § 2.2 gjelde for nye byggetiltak. Disse kravene gjelder for
eiendommer regulert i fglgende reguleringsplaner (jfr. § 20-4 annet ledd bokstav b):

- 250 Veslefjell 1 (stadfestet 28.08.1986)

- 251 Bernhatten Setertjern (stadfestet 09.04.1980)

- 253 Blaberghaugene Killingtjern (stadfestet 20.03.1986)

- 254 Smilihaugen (stadfestet 04.06.1984)

- 255 Brgttberga Blaberghaugene (stadfestet 20.03.1980)

- 256 Fanteputten (stadfestet 08.04.1980).

Reguleringsplaner der formalet er i samsvar med arealbruken i kommuneplanens arealdel skal
fortsatt gjelde. Viser for gvrig til Pbl § 1-6. Fglgende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde:

Navn Reguleringsplan nummer Stadfestet

Veslefjell 2 262 26.08.1999
Bjgrntjernlia 252 27.04.2000
Veltelia 265 25.05.2000

Planbestemmelser — Kommunedelplan for Adalsfjella,
Vedtatt av Ringerike kommunestyre 30.06.2011

side 12 av 13

147



148

Tosseviksetra st 264 29.06.2000
Moltebrenna 269 10.08.2000
Vikerseter hyttegrend 263 05.01.2001
Kolledalen 285 28.06.2001
Ringerudseter turistomrade 284 30.08.2001
Bernhatten Tosseviksetra 293 06.03.2003
Killingtjern 295 08.08.2003
Flaskerudsetra 266-01 22.11.2004

§ 8 Rekkefolgebestemmelser

§ 8.1 Rekkefglgebestemmelser (jfr. Pbl § 11-9 nr. 4)

Fgr utbygging kan finne sted i omradene for bebyggelse og anlegg skal felgende krav til

infrastruktur vere oppfylt:

- Nytt kryss med venstresvingefelt ma opparbeides i krysset mellom fylkesveg 172 og
riksveg E16, Ringmoen, fgr det kan gis igangsettingstillatelse for bygging innenfor
nye reguleringsplaner vedtatt etter denne kommunedelplanens ikrafttredelse. Disse
omradene er i plankartet angitt som fremtidig fritidsbebyggelse, neringsbebyggelse,
fritids- og turistformal. Veltelia omfattes ikke av byggeforbudet, og det kan gis
igangsettingsetillatelse i dette omradet uavhengig av krysset ved Ringmoen.

- For godkjenning av nye planer og fortetting av eksisterende omrader for

fritidsbebyggelse der trafikken kommer ut pa fylkesveg/riksveg, skal det veere vurdert

om det er behov for tiltak pa fylkesveg/riksveg og/eller avkjgrsel til slike.

Avkjgrselsforholdene skal vaere godkjent av vegmyndighetene fgr utbygging.
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Ringerikskraft

Nett

Feil og mangler pa det elektriske
anlegget

Vedr. forespoarsel om feil og mangler pa det elektriske anlegget
ved salg av eiendommer.

I henhold til lov Om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter med hjemmel i
denne loven, utfgres det kontroll av elektriske anlegg.
Det Lokale Elektrisitetstilsyn utfgrer disse kontrollene.

Selve kontrollen er basert pa stikkprgver i installasjonen. Feil og mangler som blir avdekket vil
eier/bruker vaere pdlagt & utbedre.

Anlegget blir registrert med feil/mangler inntil Det Lokale Elektrisitetstilsyn har mottatt bekreftelse
fra registrert elektroinstallatgr pd at manglene er utbedret.

Vi gjor oppmerksom pa at det ikke er noen garanti for at anlegget er i forskriftsmessig stand, selv
om det ikke foreligger noen rapport pd eiendommen.

Opplysninger for denne henvendelsen gjelder fglgende anlegg:

Adresse: Fossholm 10, 3524 NES I ADAL
Malernr: 17490503

Opplysninger fra Det Lokale Elektrisitetstilsyn v/Ringeriks-Kraft Nett AS:
Foreligger det palegg om utbedringer av det elektriske anlegget som ikke er rettet/godkjent?
Ja: _ Nei: X

I tilfelle ja, paleggets dato: Rapportnr:
Kopi av rapport sendes vedlagt.

N&r ble anlegget sist kontrollert, 01.04.1981

Dato: 04.02.21 Bente Hasaas, v/Ringerikskraft Nett AS

Ringerikskraft Nett AS | Beseksadresse: Hvervenmoveien 33, 3511 Henefoss | Postadresse: Postboks 522, 3504 Honefoss |

kundeservice@ringerikskraftnett.no | 32 11 96 50 | Org.nr: 987 626 844 | ringerikskraftnett.no
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Avtale mellom selger Geir Fossholm, selger av 306/9 Strand, og kommende kjgpere.

Selger skal disponere et areal som er ytterst pa Strand i sgndre hjgrne, som en 3-kant ca 1,5 da inkl.
veg. | hvert av hjgrnene er det satt ned en pael som viser grensepunkt for avtalen.

Selger skal ha rett til 4 vann fra eksisterende brgnn pa 306/9 i Kittilhglbekken, og den ferdsel det
medfgrer for vedlikehold av brgnn, men minimalt motorferdsel over dyrket mark om ikke ngdvendig
ved feil av brgnn/anlegg. Arealet har full vegrett over 306/9 fra sin tomt 306/19. Etter selgers dgd
skal det betales et belgp indeksregulert tilsvarende kr. 750,- pr. ar i vegavgift. (Etter 2022-verdi.)

Etter selgers dgd betales en arlig leie for dette areal tilsvarende dagens kroneverdi 1000,- pr. ar. Med
samme plikter og rettigheter som i dag, og tomten kan ogsa da spkes fradelt til eier av gnr. 306/19
om bortleie er vanskelig, pga regelverk. Eventuelle kostnader forbundet med evt. fradeling bekostes
av den som skal overta tomta, men det skal ikke betales noe for arealet da det er en del av salget i
dag av 306/9.

Avtalen omfatter fra grense mot 306/6 og tom veg og det areal som gar ut mot 306/9 dyrka mark (en
bred vegskulder) Se kart. | nedre kant mot sommerfjgs til 306/9 er arealet ned til gjerde felles areal
som ikke utestenger ferdsel for 306/9 til sitt fjgs.

Ved eventuelt fremtidig salg av gnr. 306 bnr. 19 til andre enn selgers barn eller barnebarn, skal eier
av 306/9 ha forkjgpsrett til 306/19 og dermed ogsa arealet ovenfor. Dette til markedspris.

Geir Henning Fossholm
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%’f"ﬂ Magler .

.; {/é : (/V%’”’lﬁ-ef\ \//n/.'L{;, Mﬁﬁan Bﬁ-l;k/tl
Sencles  Axk. tf meﬁ“a’jm. gai Shhon het =t ¢4 mottel

Til brukere av gardsveien pa Strand gnr. 306 bnr. 9

Det har veert store kostnader til reparasjoner etter tungtransport, og fortsatt er det partier som har
svak baereevne, samt ei bru som ikke er godkjent for tungtransport.

Utfra Strand Gard sitt behov for bruk er veien tilstrekkelig i dag, men vil ikke tale kjgring med tyngre
kjgretgyer. Dette gjor at jeg ikke kan tillate kjgring med biler som har totalvekt over 3.500 kg.

Jeg ser meg ngdt til & kreve drsavgift for kjgring pa veien, slik at det kommer inn penger til arlig
vedlikehold. Arlig avgift vil bli krevet med kr. 500,- pr. registrert kjgretgy, som betales til konto-
nummer som blir oppgitt senere. Arlig avgift vil bli indeksregulert hvert 3. ar.

Dette til underretning i forbindelse med forestdende eierskifte pa gdrden.

Strand 24.04.2023

Geir Henning Fossholm

gﬂw i “Brostiotm.
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W' posten

Nes I Adal - Post i Butikk
Extra ddal
Poetboks 41

4523 Hes i Adal
firg.nr. 948432617 HUA
Saluskvittaring

ik, Varetekst Belap HUA

t 1 Rek Sud ke 227,00 25%
Hile Christian Biekke
Hesunien 25
3524
HES [ ADAL
Ugkt:6,012 kg
Dastinasjon:Hurge (uten Svalbard)
Hr. :R03523002 2040

* 1 SHS varsel kr 0,00 @5
fute ki 227,00
Kortlataling kr 227,00

Hva sat Girumm | ag v Sun

25t ke 181,60 kr 43,40

* Solgl ph vedue av Pasten Nosge RS
Ura.tr. 984661165 HUA

Hax. 19694046-5777124 Regp. o 00

0871172023 06:58 Duar f.: 521

fiankAxapt KJBF

tontactluss HUK 221,06
MLidkxd 2305 THOBKJER

ALD: D5780000021010
TUR: 6000006060
fiaf.: 505319 006604 KC1

Bungiir . A7-122614- 1280004 |
fatn Tid Kawse
OB.11.2023  06:59:06  KASSFI

Siatiator

T

4 0404-Tu




ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 306, Bruksnummer 9 i 3007 RINGERIKE kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 17.03.2023 k1. 10.03
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 17.03.2023 kl. 10.02

Adresse(r) :

Gateadresse: Fossholm 10

Gatenr: 10036
Kommune : RINGERIKE
Postkrets: 3524 NES I ADAL

Gateadresse: Fossholm 14

Gatenr: 10036
Kommune : RINGERIKE
Postkrets: 3524 NES I ADAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1985/8443-1/23 31.12.1985

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 160 000

Omsetningstype: Uoppgitt

FOSSHOLM GEIR HENNING

F@DT: 19.07.1960

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1965/596-1/23 22.02.1965

1982/6530-1/23 26.10.1982

1989/6045-1/23 15.09.1989

ERKLERING/AVTALE

Best. om overdragelse av fallrettigheter i Urula elv
m.m.

Best. om bet. av indeksreg. kapitalbelgp.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Bygging av Fossholm Bru, med flere bestemmelser.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2023 10:03 - Sist oppdatert 17.03.2023 10:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 306,

Bruksnummer 9 i 3007 RINGERIKE kommune

2001/4873-1/23 14.09.2001

2015/503843-1/200 08.06.2015

2021/673305-1/200 07.06.2021

11:29

GRUNNDATA

907474-1/23

1939/1471-1/23 28.

1958/2109-1/23 17.

2001/4874-3/23 14.

2006/493021-1/200

2018/332286-1/200
10:26

2020/1401514-1/200 01.01.2020

00:00

16.

17.

07.

09.

09.

1939

1958

2001

10.2006

01.2018

JORDSKIFTE
Sak 8/1997 - 6.00 Strand
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

Panthaver: SPAREBANK 1 RINGERIKE HADELAND
ORG.NR: 937 889 275

Uomsettelig

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

** MASSETRANSPORT

FRA: SPAREBANK 1 RINGERIKE HADELAND
ORG.NR: 937 889 275

TIL: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

TIL: SPAREBANK 1 RINGERIKE HADELAND
ORG.NR: 937 889 275

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3007 GNR:

BNR: 14

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3007 GNR:

BNR: 8

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0605 GNR:

BNR: 12

SAMMENSLAING

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 0605 GNR: 306 BNR: 11
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 0605 GNR: 306 BNR: 12

GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3007 GNR:

BNR: 19
ELEKTRONISK INNSENDT

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0605 GNR: 306 BNR: 9

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

306

306

306

306

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2023 10:03 - Sist oppdatert 17.03.2023 10:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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verk samt Honefoss og Norderhov kraftverk som kj8pere, er det
d.d. inngdtt fdlgende avtale om overdragelse av vassrettigheter

A\**d-’_r_F_t w— daghok nr.

Veain
L

™

OVERENSKOMST.

Ringerike B, rogdembets

Mellom Sigurd Landsend, representant for nedennevnte fall-
selzere, og undertegnede forhandlere for Drammens Elektrisitets-

i Urulavassdraget:
Overdragelsen gjelder fallrettigheter i Urula elv, mel-
lom fylkesdelet Buskerud/Oppland i vest og Amundfoss i

l.a,

107

6st. tilhorende fﬁlgende eiendommer beliggende i Laal nerred:

Urulas nordside:

e

2.

9Q
10.

11.
8
ik
14.

Brédten

Holmen,n.

Begge elvesider.
. Holmen.s.

Begge elvesgider.
. Bakkeh»>lmen og

Skarveberget
Brustad

Sérlie
Midt-Lindelien,

. Lindelien,s.
Begge elvesider.

Elveteig
Haugli

Begge elvesider.

Nordli
Kristiansrud
Uhlen,
Volden

gnr.39,bnr.6, eier Knut Brét.en,Lindliaé
p.a.

it

39

38
37
37
37
37

39
39

39
39
37

1

i

[

it

8

22
25

21

it

1]

L

Elise Holmen, ¢

0la J.Holmen, ™

Hildbjorg Fossholt,"

Gudbr.Lindelien,
Thorleif Sérlie,
Iver I.Auren,
Ole Holte,

Ole Holte,
Ole Steffensrud,

Ole Alfredsen,
Adolf Fjellstad,
Martin Fossholm,

Ellen Johanne Nemss,

Nes, Adal.

n

n

"
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Urulas sydside:
1. Lindelien,s. (Se a.8)

Overvollen gnr. 39 bnr.ll eier Ole E.Elsrud,
Lindlia p.&,
. Holmen.n. (Se a.2)
. N.Mes®terlia ik 39 v 19 1/2 part
Inger Stensrud og
Guri Gjesme, Lind-
lia p.&.
Holmen s. (Se a.3)
. Midt Lindelien -
skog 1 37 # 16 %  Arne Holte,Nes,Adal.
N.Lindelien i 37 @ 11 # 1/2 Inger Stensrud
skog og Guri Gjesme,
Lindlia
Kastremmen it 37 7 17 % 0Ole Steffensrud;®
Fossholm skog i 36 4 L 1/4 Inger Stensrud
og Guri Gjesme, "
Fossholm " 36 @® 5 ®  Iver H.Fosgholm,
Nes, Adal.
Strandheim, @ 35 ® 10 # QOle Anton FosXholm,
Nes, Adal.
Strand " 36 % 9 @  Gudbr.0.Fossholm,"

Videre overdras fallrettigheter i Strdsselvas vestside,

fra Strossdammen til Suluvann, til.&rende Berg séndre,

gnr. 32, bnr. 1 i Nes, eier. Knut K.Berg.

Som vederlag betaler kjbperne.

For strekningzen fra overvann Amundfoss, hdyde 173,16 til
Vidélas utldp, héyde 297,33: kr. 50,- pr. naturaestekraft.
Hdydetallene refererer seg til Vassdragsvesenets vassdrags-
nivellement L nr. 299, utgitt 1927,

For rettigheter under 1 b, som er mer konsentrert, betales
kr. 52,- pr. naturhestekraft.

Antall naturiestekrefter beregnes etter regulert vann-
foring fra det nedbdrsfelt som naturlig hdrer til vassdraget.
Beregningen av den regulerte vannféring bygges pd
observasjoner fra nzrliggende og sammenlignbare nedbdrs-




= Bl
. felter, da det ikke foreligger tilstrekkelige observasjoner
for Urnlavassdraget, og med de magasiner som er angitt i den
utbygningsplan Studieselskapet for S&r-Norges kraftkilder
har lazt frem i 1957. Mazasinene forutsettes utnyttet for

4 zi storst mulig vannféring i hvert enkelt fall. Den
rezulerte vannféring etter disse forutsetninger fastsettes
av vedkommende avdeling i Norges Vassdrazs- og Elektrisitets-
. vesen. men forutsettes ikke & bli vesentlig lavere enn 5,8
m3/sek. i de under 1 a nevnte fall, resp. 1,68 m3/sek. i de
under 1 b nevnte fall.

. Hvis den regulerte vannféring ved senere 6king av
magasinstdrrelsene dker ut ~ver det som er nevnt ovenfor,
forfaller ved den senere utbygging vederlag som etter punkt

2 for de nyinnvundne naturhestekrefter.

Kjoperne har rett til & overfére vann fra andre vassdrag
uten ytterligere vederlag til selgerne, doz skal skader og
. ulemper erstattes eller avhjelpes ved tiltak etter pkt. 1ll.
4. Vederlag etter punkt 2, jfr. punkt 5 a og 5 b, utbetales i

sin helhet 1 méned etterat ndyaktiz mdling er foretatt (jfr.

punkt 8). Den enkelte selger har dog rett til innen 1 méned

etter kjbpekontraktens underskrift & f& utbetalt inntil 90 %
. av kjopesummen etter punkt 2 resp. punkt 5, fastsatt i hen-
hold til foreldbige midlinger av fallhdydene som kjSperne
foretar umiddelbart etter kjopekontraktens underskrift.

Grensen for vedkommende eiendom m& pivises og bekreftes pé
stedet ndr mdling foretas.

Vederlag for utvidelser etter punkt 3 ovenfor forfaller
ndr arbeidet med vedkommende utbygzing tar til.

Den enkelte selzer md ved undertegnelsen av kjépekontrakten

bestemme om han Snsker omregning til &rlige avgifter etter

punkt 5 a.
‘ 5.a. Hver enkelt selger har rett til helt eller delvis & fa
vederlaget etter punkt 2 og eventuelt tillezgsvederlag etter

punkt 3 ovenfor omregnet til stedsevarig arlig avgift,
svarende til 4,0 % av kjopesummen, sdfremt utbetaling av
kjépesummen ikke allerede har funnet sted. Avgiftsaret

fis9
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regnes fra 1. juli til 30. juni, og avgiften forfaller til
betaling pr. 1. februar. Selgeren har rett til & f& veder-
laget helt eller delvis omgjort til elektrisk kraft, levert
for den laveste reelt selvkostende pris som kjoperne kan
tilby fra eget kraftverk i distriktet eller fra fremmede
kraftverk. Selvkostnadprisen beregnes p&d grunnlag av reglene
nedenfor i dette avsnitt. o3 baseres pid en amortisasjonstid
av 60 &r. Den blir i tilfelle av tvist & fastsette ved
rettslig skjonn.Kraften leveres i férste tilfelle med
20.000 V resulert spenning ved den nzrmest muligekraft-

"stasjonsvezs. Kraften skal ikke underlegges rasjonerings-

utkobling utover det som 3jelder for kraftleveranser fra
den lokale kraftforsyning, oz ikke rasjonering eller inn-
skrenkninger av annen art utover det som gjelder kjdpernes
eget fordelingsomrade.

I tilfelle rasjonering betaler fallselgeren kraften etter
de regler som vedkommende leveranddr til enhver tid fdélger.
Séfremt fallselgeren ikke lenger &énsker kraft levert, skal
han, ved levering fra fallkjopernes verk i distriktet, be-
lastes forholdsmessig For utgifter til transformeringsanlegg
m.m., doz ikke hvis kraften har vart levert i 15 &r eller mer.

Retten til Aarlize avgifter skal vzre knyttet til vedkom-
mende eiendom, og skal ikke kunne skilles fra denne.

. Selv om den enkelte selser har benyttet sez av sin rett til

omresning til arlig avgift etter punkt a), skal han ndr som
helat kunne om3jSre denne bestemmelse og kreve kjdpesummen
etter punkt 2 endelig betalt i like avdrag over et bestemt
tidsrom. do3 ikke under 5 Ar, medmindre kjdperne ser seg i
stand til & betale over et kortere tidsrom.

En slik ordning trer i kraft innen 2 4r fra krav om om-
7i6ring ble fremsatt. Av det til-enhver tid gjenstédende
beldp regulert som beskrevet i punkt 6, svares 4 % rente p.a.
Retten til kraftleveranser etter bestemmelsene i punkt a),
skal kunne gjelde uforandret, hvis den enkelte selger Onsker
det. Vederlaget for kraftleveransene blir i si fall - etter
fallselgerens odnske - enten avgjort ved likvidering i
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kjopesummen/avdrag pd kjopesummen, eller det blir, hvis
levering har pigdtt minst 15 &r, & erlegge kontant i arster-
miner.

Hvis kjdperne ikke lenger oénsker & benytte fallene til
kraftproduks jon og vedkommende kraftverk derfor bliy nedlagt,
har han rett til dette mot & betale de ikke tidligere utbetalt
kapitalbeldp etter punkt 2 og 3, jfr. punkt 6. Varsel om slik
utbetaling md gis minst 2 &r i forveien. Utbetalingen av
dette indeksregulerte kapitalbeltp skjer i like store av-
drag over et bestemt tidsrom, som ikke uten fallselgerens
samtykke kan settes kortere enn 5 &r. Fra og med fdrste ut-
betaling i henhold til denne bestemmelse avltses kjdpernes
plikt til ytelser etter punkt 5 a av en plikt til & svare
4 % rente p-a. av det til enhver tid gjenstlende indeksregu-
lerte kapitalbeldp.

Fallselzerens rett til kraftlevering bortfaller ndr
driften ved fallkjdpernes verk er opphdrt. I nedbetalings-
perioden etter foregdende avsnitt skal kraftprisen om néd-
vendig dekkes ved kontant innbetaling fra fallselgerens side.

N&r kapitalbeldpet etter punkt 2 og 3, jfr. punkt 6 i hen-
hold til bestemmelsene foran er fullt utbetalt, bortfaller
kjopernes forpliktelser etter denne overenskomst. Kjoperne
beholder eiendomsretten til fallrettighetene.

Prisen etter denne overenskomst er basert p& indekstallet
111 i den offisielle engrosprisindeks.

Férste gangs utbetaling skjer etter punkt 7 nedenfor.

Nir det senere utbetales kapitalbeldp eller arlige av-
gifter skal beldpene med 5 &rs mellomrom reguleres opp eller
ned i forhold til den variasjon i ensrosprisindeksen som har
funnet sted. Slik regulerinz skjer férste gang 1/1 1967,
ogsd for de under 1 b nevnte rettighetera

Hvis Statistisk Sentralbyré s engrosprisindeksberegning
opphérer, f6lger beregningen, s&fremt mulig, en annen til-
svarende indeks. Hvis noen slik ikke finnes, fastsettes av-
ziften ved skjonn for en femdrsperiode ad gangen. Skjdnnet

ke
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11.
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f8lger ved beregningen de generelle prinsipper for fastset-
telse av engrosprisindeks.

Vederlaz i form av kraft er ikke underkastet indeksres-
ulerinz.

K jopekontrakt i henhold til n=rvarende overenskomst an-
sees innzdtt pr. 1/1 1962 for de under 1 a nevnte rettig-
heter, oz pr. 1/1 1959 for de under 1 b nevnte rettigheter.
Hvis ‘ommunene ikke har godkjent overenskomsten innen 1/3
1952, stdr selgerne fritt. Det samme gjelder hvis vedkom-
mende departement foretar endringer i eller stiller vilkir
for godkjennelse av overenskomsten; som ville forringe
selgernes betingelser.

Den enkelte falleiers andel oz kjdpesummen for hans fall
beregnes pd basis av nivellement ved regulert vannforing,
etter médlinger som blir & foreta av Norges Vassdrags- og
Elektrisitetsvesen.

Det er en forutsetning fra selgernes side, at kjoperne
etter avtale eller skjénn yter bidrag til anlagte private
veier som nhan skal zjore bruk av ved utbyggingen. Hvis det
pd disse veier blir foretatt utvidelser eller forbedringer
som er pakrevet for anlezgets skyld, skal utgiftene i sin
helhet dekkes av kidperne, som ozsd pdtar seg hele vedlike-
holdet under anlescstiden. Etter anleggstiden fordeles ved-
likeholdsutgiftene ved skitnn, hvis ikke kjbperne og de
dvrize brukere av veien kommer til enighet.

Kjopekontrakten etter punkt 7 tinzlyses, idet omkost-
ningene ved dette o~ ved stempling av alle dokumenter bares
av kidperne.

Overdragzelsen etter foranstdende bestemmelser gjelder
bare fallrettighetene.

Skader oz ulemper som fdlge av regulering eller utbyggings-
arbeider med hensyn til de i overenskomsten omhandlede fall-
rettigheter holdes utenfor overenskomsten og erstattes el-
ler avhjelpes ved tiltak etter overenskomst eller ved skjénn
og overskionn etter vassdragsregulerings- eller vassdrags-
loven.




=0

Skionn skal pAstevnes av kjbperne. og ved skijbnnet skal
rezlene i vassdragsregulerings- eller vassdrazsloven gjelde
slik som de til den tid lyder. Det som holdes utenfor over-
enskomsten er alle skader oz ulemper av enhver art, s& som
skader pa fiske, ferdsel, tBmmerdrift, turistn@ring m.v.
Omkostningene ved skijonnene ogsd til nddvendize juridisk og
teknisk bistand bzres av kjoperne.
12. Kjopernes plikter etter nmrverende overenskomst forut-
settes tinglyst som heftelse p& alle deres nivarende og
fremtidice eiendommer i Urulavassdraget og sidevassdrag.

- e -

Hedalen den 18, januar 1962
Sigurd Landsend (sign.)

Drammen den 20, januar 1962
R,Pedersen (sign,)

Hénefoss den 26/1 1962,
Rolf Berg (sign.)
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Anne-Brit Kvalvik

s

LANDBRUKSDEPARTEMENTET

DA SOKFHRT
s 3L \6‘33(3

A I 2o0ETS2 66530
Vtale sonrusknnvenen

AT

CHGERIKE

Underskrevne som skal gjennomfare

......................................................... Bygaing av Fossholm bru/veq. . ...

pd elendommene varei. . ... RAnNgerdRe ... . ... . kommune

... .Buskerud fylke, binder ose og semere eiere gjensidig og

overfor det offentlige til:

eventuelt med endringer som landbruksselskapet eller departementet finner nedvendig.

b. A ta del i anleggskostnadene og senere vedlikeholdet etter den prosentsatsen som er fert opp
nedenfor.

c. A la eventuelle tvistespersmail i samband med vedlikeholdsarbeidet bli avgjort av en voldgiftsdomstol
pa tre medlemmer, der hver av partene i tvisten nevner opp ett medlem og landbruksselskapet det
tredje, som ogsé fungerer som formann.

d. A ta pd oss ansvaret for eventuelle skader som tiltaket matte fore til for vire eller andres eiendom-
mer eller interesser., s

e. A betale tilbake utbetalt tilskott eller la det bli trukket i andre investeringstilskott eller driftstil-
skott som vi matte ha krav pd, dersom det i de forste 10 &r etter at tilskottet er utbetalt blir dispo-
nert i strid med vilkdrene for tilskottet, jfr. det som er fastsatt om dette i tilskottsreglene.

Nar tilskott er gitt, blir denne avtalen & tinglyse p& eiendommene vére.

Tilskottet skal utbetales til ..OFdf@reren i Ringerike kommune, 1
navn/adr. 3§ 00 Hene foss.
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Sak nr. 1/1987 :

Saken gjelder :

Saken p&begynt :
Saken avsluttet:

2061

DAGBOKFERT
15-8-89 006045

SORENSKRIVEREN |

Utdrag av RINGERIKE

Rettsbok

for

RINGERIKE JORDSKIFTERETT
(redigert for tinglysing)

Fossholm, gnr.308
1 Ringerike kommune.

Ombytting av grunn stter
Jordskiftelovens 8§ 2 b.

17. september 1987.
14. Jjuni 1989.

| Rett kopi bekreftes
Anne-Brit Kvalvik

EB A/S.-Ona

he7
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|

Den 17.september 1987 ble jordskifterett holdt i Nes bygehus,
Nes i Adal.
|

Pettens formann : Jordskiftelandm&ler Knut Lihagen, settedommer

i h.h.t. jordskiftelovens 8 7, 4.ledd.

Jordskiftemeddommere :

1.

G&rdbruker Jac. Ths. Erichsen, Klekken, 3500 Henefoss.
Gardbruker Arne Bollingmo, Sgrum, 3500 Hgnefoss.

Protokollfarer : Rettens formann.

|
ak nr. 1/1987 i Ringerike Jjordskiftesockn.

;ekvirent H
Geir Henning Fossholm, 3524 Nes i Adal, eier av bnr.9.

Andre parter :
|

1
2

S

. Helge Holte, 3524 Nes i Adal, eier av bnr.3, 6 og 11.

. Astrid Auren, 3524 Nes i Adal, eier av bnr.5.

a. Olav Fossholm, 3524 Nes i Adal, og

b. Kjell Arvid Fossholm, 3524 Nes i Adal, eiere av bnr.8.

|
Alle bruk under g&rden Fossholm, gnr.306 i Ringerike.

Innkalt representant for naboeiendom :
Erik E. Holte, 3524 Nes i Adal, bestyrer av gnr.306, bnr.1.

Saken gjelder

;Krav om Jjordskiftesak av 11.02.87 over utmark vedr. gnr.3086,
bnr.1, 3, 5, 6, 8, 9 og 11 i Ringerike kommune.

|

-----------------------------------------------------------

Rettens formann la fram :

i,

Krav om jordskiftesak, datert 11.02.87, fra Astrid og Geir
Fosshoim, vedheftet kopi av kvittering for grunngebyr inn-
betalt 04.03.87.

............................................................

Eekvirenten Geir Henning Fossholm forklarte seg om jordskifte-

kravet.

Han la fram foslgende dokumenter :




7. Skylddelingsforretning avholdt 01.07.1939, tinglyst
28.07.19839, hvor bnr.9 ble utskilt fra bnr.8. .

P4 spersmé&l fra rettens formann var ingen av de frammette parter'
kjent med at det eksisterte noen felles beiterettigheter innen

det omridet som denne saken omfatter. Grunneierne har beiterett i
sine respektive teiger. '

..................................................................

Retten kom n& sammen og droftet fremme av saken i enerom.

Neste dag, den 18. september 1387, fortsatte dreftingene pé .

rettens kontor, Storgt. 13 i Hgnefoss.

Retten ser slik p& saka :

Jordskifteretten gjorde enstemmig slikt
vedtak :

Jordskiftet blir fremmet i samsvar med kravet.

Jordskiftefeltet omfatter disse eiendommene
Gnr.306, bnr.5, eier Astrid Auren.
" 8, eiere Olav og Kjell Arvid Fossholm.
9, Geir Henning Fossholm. |
Naboer til skiftefeltet
Gnr.308, bnr.l, representert ved Erik E. Holte.
B 3, 6 og 11, eier Helge Holte.
Retten hevet.
Henefoss, den 18. september 1987.
Knut Lihagen.
Jack Ths. Erichsen. Arne Bollingmo,

Den 29. oktober 1987 ble jordskifterett holdt i Nes bygdehus,

Nes i Adal.

Rettens formann : Jordskiftelandméler Knut Lihagen.
Jordskiftemeddommere :

1. G&rdbruker Jack Ths. Erichsen, Klekken, 3500 Hegnefoss.

2. G&rdbruker Arne Bollingmo, Serum, 3500 Henefoss.
Protokollforer : Rettens formann. |
Sak nr.1/1987 - utsatt fra 18. september 1987.

Saken gjelder :
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?ordskifte av utmark p& Fossholm, gnr.306, bnr. 1, 5, 8 og 9 1

Ringerike kommune.

Helge Holte, eier av bnr.3, 6 og 11, onsket at grensa mellom hans
bruk og bnr.9 ut i Urula fra Storbekkens utlep kunne bli beskre-
vet og evt. oppmerket i denne saken. Grensa folger nemlig ikke
Storbekkens djupdl helt til Urula, men gér vinkelrett ut i

Urula der Storbekken gjsr en skarp sving gstover. Her kunne det

vere grobunn for en grensetvist i framtida.

Geir Fossholm var enig i Holtes framstilling av dagens grense-
forlep og hadde ingenting imot at dette ble inntatt i saken.

Retten dreftet forskjellige vegspersm&l med partene.

|Bnr.8 har skogsbilveg gjennom nedre del av sin teig i dag.

Denne veg har bnr.l muntlig rett til & bruke.

Bnr.5 har bilveg et stykke oppover 1 sin skogteig.

;Bnr.9 har ingen tilfredsstillende adkomst til sin teig
|"Gammelsztervolden” ut fra dagens forhold. Da bnr.9 dessuten
{ligger an til & f& sitt areal der oppe utvidet i forbindelse med
Iskiftet og har planer om oppdyrking, m& adkomsten til disse
omrddene sikres i forbindelse med jordskiftesaken. Det er mest
aktuelt & benytte seg av dagens vegnett nordvestfra.

Mesteparten av dette vegnett eies av gnr.307, bnr.l1ll, som ikke er
part i saken forevrig.

Retten har likevel hjemmel til & holde skjenn om bruken og
vedlikeholdet av denne veg nlr det er nedvendig av hensyn til
jordskiftet, jfr. Jjordskiftelovens 8 43, 2.ledd.

‘Rettens formann underrettet partene om at alle grensene i1 feltet
'som kan bli forandret i forbindelse med skiftet, nd er klarlagt
og kontrollmélt.

De berorte parter har hatt tilbud om & delta i dette arbeidet og
har i stor grad vert representert.

|Det er ikke pdvist omtvistede grensestrekninger.

Etter en pause foretok retten s& de befaringer og skjennsmessige
avgjorelser som var nedvendig for & beregne grunnverdien av de
arealer som kan g& i bytte.

i o et i




Markarbeidet ble avsluttet kl. 16.30.

Neste dag den 30.oktober 1987 var rettens medlemmer samlet igjen
rd8 rettens kontor, Storgt. 13 1 Henefoss for videre dreftinger og
for & ta endelig standpunkt til verdsettingsspersmilet.

Ingen av partene var tilstede.

Resultatet av verdsettingen er underskrevet av jordskifteretten
0g legges ved rettsboka som dok. nr.15.

Dette dokument inkluderer en kopi av @K hvor figurgrensene er
inntegnet med radt.

Det tas forbehold om at verdsettingen kan bli endret som felge av

deling av kartfirgur eller endret verdsettingsgrunnlag.

For & begrense omfanget av det kommende standskogoppgjgret,
bestemte jordskifteretten - i medhold av jordskiftelovens § 23 - |
at det m& nedlegges hogstforbud i jordskiftefeltet fra i dag og i
fram til Jjordskiftet er avsluttet.

Hogstforbudet gjelder alle teiger som kan skifte eier, d.v.s. de
arealer som er verdsatt og derved ligger innenfor de figurer som
er markert p& det kart som sendes partene sammen med verdsett-
ingsresultatet. Det gis adgang til & sgke jordskifteretten om

dispensasjon fra forbudet. |

Geir Fossholm gis herved - etter foresporsel - dispensasjon til &
foreta hogst i Storbekkteigen fra det sted der bnr.8°s skogsbil-|
veg tangerer teigen og hvor hogst er pabegynt i1 dag, og videre i
oppover (vestover) s& langt teigen glr. Dette vil etter rettens ‘
skjonn ikke f3 vesentlig innflytelse p4 omfanget av standskog- ‘
oppgjeret.

I medhold av samme paragraf nedlegges det dessuten forbud mot A& ‘
foreta seg noe som pd annen mdte kan forringe verdien av skifte- |
feltet innenfor de verdsatte omré&der. Forbudet gjelder fram til
jordskiftet er avsluttet.

................................................................

Retten hevet.
Honefoss, den 30. oktober 1987.
Knut Lihagen.

Jach. Ths. Erichsen. Arne Bollingmo.
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Den 16. juni 1988 ble jordskifterett holdt i Nes bwvgdehus, Nes i
Adal.

Rettens formann: Saksoppnevnt jordskiftedommer Knut Lihagen.

Jordskiftemeddommere:
1. G&rdbruker Jac. Ths. Erichsen, Klekken, 3500 Hgnefoss.
2. G&rdbruker Arne Bollingmo, Serum, 3500 Henefoss.

Protokollforer: Rettens formann.
Sak nr. 1/1987 - utsatt fra 30.oktober 1987,

Parter:
1. Geir Henning Fossholm, 3524 Nes i Adal,eier av gnr.306, bnr.9
2. a) Kari Holte, President Harbitz gt. 21, 0259 Oslo 2.
b) Tone Holte Staurnes, Gr&bredrevn. 10, 0379 Oslo 3.
c) Inger Stensrud, Storrustemoen, 3524 Nes i Adal.
d) Guri Elsrud Gjesme, Hoybyveien 68, 3500 Henefoss.
e) Anna Wetlesen Lossius, 35 Ritch Drive, Ridgefield,
06877 Conn., USA,
v/D.N.C. Hamar v/Stein&, Strandgt.41, 2300 Hamar.
f) P41 Alm, 2850 Lena.
g) Kristian Alm Larssen, Elgfaret 29, 1347 Hosle.
h) Kristiane Bye Asdel, Nesbruveien 51, 1360 Nesbru.
i) Gunvor Sandvold, Hwogskolevn. 38, 1430 A&s.
Jj) Maren Sandvold, 2550 Os i @sterdalen.
k) Ingrid Sandvold, 7660 Vuku, og
1) Olaf Sandvold, Kongveien 21, 2500 Tynset,
eiere av gnr.306, bnr.1.
Bestyrer: Erik E. Holte, 3524 Nes i Adal.
Helge Holte, 3524 Nes i Adal, eier av gnr,306, bnr.3, 6 og 11
Astrid Auren, 3524 Nes i Adal, eier av gnr.306, bnr.5.
Olav og Kjell Arvid Fossholm, 3524 Nes i Adal, eiere av
gnr.306, bnr.8.
6. a) Inger Stensrud, Storrustemoen, 3524 Nes i Adal
b) Guri Elsrud Gjesme, Hgybyveien 68, 3500 Henefoss.
c¢) Kari Breili, Sig.Syrsvei 5, 3506 Royse.
d) Jesper Setrang, Swtrang, 3500 Honefoss.
e) Hans Emil Serhols dedsbo, v/Louise Serhol, 3510 Sokna.




f) Bjorn Melvin Gjerdalen, 2936 Begnadalen.
g) Harald G. Gjerdalen, Smtrang, 3500 Hegnefoss.
h) Per Erland Gjerdalen, Hval, 3500 Hgnefoss.
1) Kjell Veur Gjerdalen, Steins&sen, 3506 Reyse, og
3) Arne Torstein Gjerdalen, Klekken, 3500 Honefoss, ‘
eiere av gnr.307, bnr.11.
Bestyrer: Gudbrand Lindelien, 3524 Nes i Adal.
7. Gudbrand Brekke, 3524 Nes i Adal, eier av gnr.305, bnr.10.

Saken gielder:
Jordskifte av utmark p& Fossholm, gnr. 306, bnr.1, 5, 8 og 9 i
Ringerike kommune.

...............................................................

Etter en kort drefting med meddommerne opplyste rettens formann
at de nye momenter som né er framkommet tilsier at jordskifte-
retten m& vurdere alternative lesninger av skifteplanspersmilet.
Av denne grunn vil partene i saken bli innkalt til et nytt
rettsmote 1 saken for den éndelige skifteplan kan bli vedtatt.

Sporsmélet om adkomst for 306/9 over 306/1 og 307/11 eller evtl .
306/3,6,11 droftes ikke nzrmere for det er avklart om retten vil

holde fast ved det eksisterende skifteplanutkast.

..............................................................

Den 21.juni 1988 fortsatte dreftingene p& rettens kontor,

Storgt.13 i Henefoss.

Ingen av partene var til stede. |

Jordskifteretten gjorde enstemmig slikt
VEDTAK:

..............................................................

Det innhentes sakkyndige uttalelser fra herredsagronomen i
Ringerike vedr. dyrkingsmulighet og kostnader v/nydyrking for de
4 omr&dene "Gammelsztervolden”, “Slattemyra", "Storbekken-
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|
| Kittilhelbekken" og “Storbekken-Veslevelta. ]
Saken utsettes p& ubestemt tid inntil disse vurderinger fore-

ligger og revidert skifteplanforslag er utarbeidet.

‘ Retten hevet.
Henefoss, den 21. juni 1988.

Knut Lihagen
| Jac. Ths. Erichsen (sign.) Arne Bollingmo
\ (sign.) (sign.)

*

Den 12. september 1988 ble jordskifterett holdt i Nes bygdehus,
Nes i Adal.

Rettens formann : Saksoppnevnt Jjordskiftedommer Knut Lihagen.
Jordskiftemeddommere :

1. GArdbruker Jac. Ths. Erichsen, Klekken, 3500 Honefoss.
2. Gardbruker Arne Bollingmo, Serum, 3500 Honefoss.

Protokollforer : Rettens formann.
Sak nr. 1/1987 - utsatt fra 21. Jjuni 198?.

Saken gjelder :
Jordskifte av utmark p& Fossholm, gnr.306, bnr.l, 5, 8 og 9 1

‘ Ringerike kommune.
|
|

.................................................................

22. Sakkyndig vurdering fra herredsagronom Arve Reklev vedr.
dyrkingsmuligheter for 4 alternative arealer etter befaring
den 23.08.88.

23. Innkalling, datert 29.08.88, til metet i dag.

24. Revidert skifteregnskap fer Jjordskiftet - etter korrigering

av verdsettingen.




25. Revidert utkast til skifteplan i 3 alternativer, datert
09.09.88.

Saken ble utsatt til torsdag den 22.september. Jordskifteretten
vil da vurdere de merknader som partene har kommet med i rettsr
moetet, og de som eventuelt kommer inn som feolge av en-ukes-
fristen. -

Den 22.september 1988 ble jordskifteretten igjen satt pi retteps
kontor, Storgt.13 i Henefoss. i

Rettens sammensetning er uendret fra motet den 12.09.d.4.

Jordskifteretten dreftet skifteplanen med tilhorende vegsporsmil
og gjorde enstemmig slikt
VEDTAK:

.................................................................

Jordskiftet gjennomfores etter skifteplanalternativ II 1 dok.25,
med den korrigering av bnr.9’'s nordgrense som er nevnt ovenfor.
Bnr.9 gis adkomst til sin teig p& eksisterende vegnett fra
Setebekkbrua og over gnr.307, bnr.1l1 og gnr.306, bnr.1.

Under stikkinga av grensene kan forholdene i marka gjere det

nedvendig med mindre endringer eller justeringer av planen.

.................................................................

Retten hevet.
Henefoss, den 22.september 1988.

Knut Lihagen.
Jac. Ths. Erichsen. Arne Bollingmo.
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Den 2. juni 1989 ble jordskifterett holdt i Nes bygdehus, ]
Nes i Adal. - |

Rettens formann : Saksoppnevnt jordskiftedommer Knut Lihagen.

Jordskiftemeddommere
1. GArdbruker Jac. Ths. Erichsen, Klekken, 3500 Hpnefoss.
2. GaArdbruker Arne Bollingmo, Sorum, 3500 Henefoss. ’

Protokollfegrer : Rettens formann.
Sak nr. 1/1987 - utsatt fra 22. september 1988.

Saken gielder :
Jordskifte av utmark p& Fossholm, gnr.306, bnr.1, 5, 8 og 9 i
Ringerike kommune.

30. GJenpart av innkalling, datert 12.05.89, til metet i dag.

31. Skifteberegninger med sammendrag etter jordskiftet.

32. Standskogoppgjor.

33. Sakkyndig vurdering fra landbrukskontoret 1 Ringerike

v/herredsskogmester Nils Berger vedr. antatt n&tidsverdi av

Setebekkbrua og gnr.307, bnr.11’s skogsbilveg, med forslag

til evt. framtidig prosentandel for gnr.306, bnr.9’s bruk av

vegen og brua, datert 09.09.88.

Forslag til bestemmelser om vederlag m.m. vedr. rett for

gnr.306, bnr.9 til framtidig bruk av Setebekkbrua og veg over

307/11 og 306/1, utarbeidet av jordskifteretten i samrad med

herredsskogmester Nils Berger, datert 02.06.89.

35. Utkast til svrige avsluttende skifteplanbestemmelser for
jordskiftesaken.

.................................................................

Etter at drgftingene var avsluttet, opplyste rettens formann at
saken né ville bli utsatt til et avsluttende rettsmote onsdag der
14. juni uten innkalling av sakens parter.

Jordskifteretten vil da vurdere de merknader som partene har

e
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kommet med i dette rettsmetet og de som eventuelt kommer inn som
folge av en-ukes-fristen, og fatte de endelige vedtak om skifte-
planbestemmelsene sammen med de ovrige bestemmelser om jord-
skiftekostnader o.a. 1 anledning avslutning av saken.

Den 14. juni 1989 ble jordskifterett igjen satt pa re%tens i
kontor, Storgt.13 i Henefoss. |
|

Rettens sammensetning er uendret fra metet den 02.06.d.4. {

Retten diskuterté de merknader som n& er framkommet mot de

foreslitte skifteplanbestemmelser og gjorde enstemmig slikt

VEDTAK :: [

.................................................................

Skifteplanbestemmelsene utformes i samsvar med det forslag som
ble framlagt under metet den 02.06.d.4., med de endringer som

ovenfor er beskrevet.

I perioden 19.-27.09.88 ble de nye grensene stukket ut, oppmélt
og varig avmerket i marka under ledelse av rettens formann i
overensstemmelse med rettens skifteplanvedtak av 22.09.88.

Under utstikkingen av grensa mellom bnr.5 og bnr.8 ved Kjerring-
britan ble det foretatt mindre grensereguleringer (utrettinger)
som 1 netto gir de to berprte berorte bruk samme areal og stand-

skogverdi som for skiftet.

Fra den dag saken er rettskraftig, blir folgende beskrivelser'og
bestemmelser (kap. I - X) gjort gjeldende:
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Jordskifteverket -1 -
1. GRENSEBESKRIVELSE
Jordskiftesaknr.. 1/1987 ... HRingerike . kommune.
Vedtatt pa rettsmeteden ... 1.4, juni 1989 . ...
avel: - Th SR W B D ET i K b s jordskifterett.

Fra Retning Horisontal| Til | Koordinater 5
pkt. i avstand pkt. Beskriveise av grensepunktene
nr. grader i meter nr. | X Y
GRENSE NR.1.
Mellom| gnr.30§, bnr.5 pa segregstre side, og gnr.306, bnr.1
pa norgvestre side.[ I
1 | Bolt i jordfast stein |
ca. 0,5 m vest for gjerdet R84.471,58 | - 45.011,12
1| 249,2 | 32,71| 2 | Bolt i fjell ;
2 1 50,54 3 | Bolt i jordfast stein
3 U 25,10 4 | Bolt i jordfast stein 284.394,00 | - 45.086,76
|
GRENSE NR. 2. |
Mellom| gnr.30€, bnr.5 pa nordestre side, og gnr.306, bnr.8
pa seryestre dide. |
4 | Bolt i jordfast stein ;
-endepunktet for grense nr.1| 284.394,00 | - 45.086,76
4 | 140,0 | 17,23 5 | Bolt i stor jordfast stein |
5 " 56,60| 6 | Bolt i jordfast stein !
6 g 54,42 7 | Bolt i jordfast stein
7 L 59,99 | 8 | Bolt i jordfast stein |
ca. 5 m fra myrkant !
8 n 64,79| 9 | Bolt i jordfast stein
9 | " 42,38 | 10 | Bolt i jordfast stein
10| 38,35| 11 | Bolt i jordfast stein
11 | il 44,181 12 | Bolt 1 jordfast stein
i kanten av Storbekken 284.171,96 | = 44.780,92
12; ® 3,0 | 122 Ikke avmerket punkt i '

' Storbekkens djupal
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;D:? Hel?lng H::isstoalr::ia‘ pnk{ Baskrivelse av grensepunktene Koardigater
ne. grader | meter nr. X Y
GRENSE NR. 3.
Mellom gnr.306] bnr!8 pa gstre og. nordre side, og|gnr.306, bnr.5
pa vestire og s¢ndre|side.
13 |Bolt i jordfast stein, v/gml.
reys, i grensa mot gnr.306,
bnr.1 283.716,66 |- 45.741,98
13 | 162,0 | 12,21 | 14 |Bolt i fjell, oppd en rygg
14 g 59,11 | 15 |Bolt i jordfast stein
15 i 48,33| 16 |Prefabrikert jordmerke 283.617,75 |- 45.674,67
16 | 235,0 | 55,44 | 17 |Bolt i jordfast stein
17 " 65,10| 18 |Bolt i stor jordfast stein
18 i 48,96| 19 |Bolt i jordfast stein i
gammel rgys 283.473,17 | - 45.763,14
19 | 183,9 | 41,72| 20 Bolt i jordfast stein 283.432,78 | - 45.752,69
20 | 207,8 | €8,94| 21 Bolt i jordfast stein 283.364,36 | - 45.761,16
21 | 146,8 | 25,19| 22 Bolt i stor jordfast stein
22 " 36,60| 23 Bolt i jordfast stein 283.322,89 |- 45.715,35
23 | 155,2 | 45,07| 24 Bolt i jordfast stein
24 " 21,27| 25 Bolt i jordfast stein 283.272,33 | - 45.672,40
2 91,9 | 18,57 26 ;Bolt i stor jordfast stein
26| 0 32,91| 27 Bolt i jordfast stein 283.278,87 | - 45.621,34
27 73,2 | 21,39| 28 Bolt i jordfast stein
28 " 30,42| 29 :Prefabrikert jordmerke 283.300,08 | - 45.574,06
29 | 66,2 | 30,76| 30 Bolt utpa kanten av stor
' ijordfast steinblokk, ved
kanten av Storbekken 283.315,66 | - 45.547,54
30, " 5,0 | 30a:Ikke avmerket punkt 1
E ‘Storbekkens djupal
J
|
|

79
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:il(: Reniﬂng H:\:i:t:?\:!al pm. Beskrivelse av grensepunktens Radrdigater
nr. grader Imeter | nr. X Y
GRENSE NR. 4.
Mellom| gnr.308, tny.1 pa servestre og vestre side,
og gnrh306, bnr.9 pa nordgstre og gstre side.
31 |Prefabrikert jordmerke 282.961,29 | = 45.969,70
31 | 325.1 | 64,97| 32 |Prefabrikert jordmerke :
32 L 60,90| 33 |Prefabrikert jordmerke 283.009,69 |- 46.085,89
33 8,6 | 45,20| 34 |Prefabrikert jordmerke
34 it 50,34 | 35 |Prefabrikert jordmerke
35 m | 45,53| 36 |Prefabrikert jordmerke ,
36| " | 60,85| 37 |Prefabrikert jordmerke 1283.209,78 | - 46.058,72
|
|
GRENSE NR. 5. |
Mellom| gnr.306}, bnr.5 pad nordre og sergstre side,
og gnr} 306, byr.9 pa se¢ndre og nordvestre side.
37 |Prefabrikert jordmerke i
- endepunktet for grense nr.4|283.209,78 | - 46.058,72 .
37 | 117,6 | 48,22| 38 |Prefabrikert jordmerke :
38 n 56,58| 39 |Prefabrikert jordmerke
39 n 56,69| 40 |Prefabrikert jordmerke
40 n 37,22 41 |Prefabrikert jordmerke 283.155,60 |- 45.867,54
41 | 230,8 | 55,75| 42 |Prefabrikert jordmerke
42 n 46,31| 43 |Prefabrikert jordmerke ‘
43 n 56,91 | 44 |Prefabrikert jordmerke
44 ] 60,57| 31 |Prefabrikert jordmerke

- utgangspunktetfor grense 4 |282.961,29

|- 45.969,70

M-0186/2  2000- 057 varuing
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:l:? FM‘I'“"g Hg:l:.oa%lt Jk{. Beskrivelse av grensepunktene Koordinater
nr. | qrader | Imeter | nr. X \
KOMPASSRETNINGER OG AVSTANDER. M. V.
Det er benytiet gidkj ente prefabrikerte grensemerker.
Grensgne og grensemerkene er inntegnet pa jords%_{tekartet.
GrensEne gar |i rett linje for hver strekning det er oppgitt

szrskilt retning flor. P
De oppgitte nyetninger er i forhold til sant nord (nord pa kartet)
og mefl 400 gnaders deling av sirkelen.
De oppgitte e1vatander er horisontale.

Ved malingenq i malrka. er det benyttet teodolitt|og elektronisk
avstapdsmalex.

Retningene Oj avstandene mellom grensemerkene er utregnet pi.l
grunnllag av beregnede koordinater for ende- og Ikmekkpunktene| i grensene..

| M-0186/2 2000-0s87 varaing
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Jordskiftefeltet steoter 1 nordest til bnr.5’s innmarksareal ettef
stdende gjerde mellom grense nr.1 (grensemerke nr.1l) og Stor-
bekken, videre i @st til bnr.5’s utmark (“"utskiftningsstykket”)
etter djupllen i Storbekken - fram til grensa mellom bnr.3, 6 og
11, videre i ser og est til bnr.3, 6 og 11 - fortsatt etter
djup&len i Storbekken - fram til det punkt hvor grensa mellom
bnr.1l og bnr.5 munner ut i Storbekken rett vest for FekJerheimen.
Herfra stoter skiftefeltet i sorest, sgr og vest til bnr.l etter
gjeldende eiendomsgrense mellom bnr.l og bnr.5 fra Storbekkens
djupll og fram til grense nr.4 (grensemerke nr.31), videre i
sprvest og vest til grense nr.4. Fra endepunktet for grense nr.4
(grensemerke nr.37) og fram til Kelabrubekken steter skiftefeltet
i servest til bnr.l etter gjeldende eiendomsgrense mellom bnr.1
og bnr.5.
Skiftefeltet stoter s& i nordvest til vestre del av bnr.5’s
utmark etter Kolabrubekken, videre i nord til bnr.1 etter
gjeldende eiendomsgrense mellom bnr.1 og bnr.5 fra Kelabrubekken
og fram til utgangspunktet for grense nr.3 (grensemerke nr.13).
Herfra steoter jordskiftefeltet i nordvest til bnr.1 etter
gjeldende eiendomsgrense mellom bnr.l1 og bnr.8 (fastlagt,
avmerket og beskrevet i sak nr.1/1932 for Ringerike jordskifte-
rett - avsluttet 29.10.1932) fra grensemerke nr.13 og fram til
grense nr.1 (grensemerke nr.4). Videre fram til grensemerke nr.1
i bnr.5’s innmarksgjerde (utgangspunktet) stoter skiftefeltet i

nordvest til grense nr.1.

Av jordskiftefeltets yttergrenser er det bare de grenser som er
beskrevet som grense nr.l og grense nr.4 (se eget skjema - kap.I)

som er avmerket og koordinatbestemt i denne sak.

III. EIENDOMSBESKRIVELSE.
Innenfor jordskiftefeltets yttergrenser er grunnen skiftet til
full eiendom. Med unntak av bestemmelse gitt i kap.V griper
jordskiftet imidlertid ikke inn i gamle vegrettigheter og andre

servitutter m.v. som eksisterer i feltet.

De enkelte eiendommer innen Jjordskiftefeltet beskrives etter
jordskiftet slik :




- 16 - |
|

Gnr.306, bnr.5, eier Astrid Auren, har etter jordskiftet 2 teiFer
innenfor jordskiftefeltet. . I
I nordest steter teigen til brukets egen innmark etter jord- .

skiftefeltets yttergrense, i1 sgrvest til grense nr.2, og 1
nordvest til jordskiftefeltets yttergrense - grense nr.1.

- — Ll
I 2st og nord stoter teigen til grense nr.3, atter i @st, serest,
sgr og vest til Jjordskiftefeltets yttergrense mellom grense nr| 3

og grensemerke nr.31, videre i1 nordest og atter i ser til grense
nr.5, og videre 1 servest, atter i nordest og i nord til jord-
skiftefeltets yttergrense mellom grensemerke nr.37 og grense-

|
merke nr.13 i grense nr.3.

|

|

Gnr.306, bnr,8, eiere Olav og Kjell Arvid Fossholm, har etter

jordskiftet 1 teig innenfor jordskiftefeltet.

I nordest steter teigen til grense nr.2, i @st, spr og atter i

ost til jordskiftefeltets yttergrense mellom grense nr.2 og

grense nr.3, atter i1 sgr og i vest til grense nr.3, og videre i .
nordvest til jordskiftefeltets yttergrense mellom grense nr.3 og

grensemerke nr.4.

Gnr.306, bnr.9, eier Geir Henning Fossholm, har etter jordskiftet
1 teig innenfor jordskiftefeltet.
I sorvest og vest steoter teigen til jordskiftefeltets yttergrense

- grense nr.4, og videre i nord og serwst til grense nr.5.

IV. VEGER, X
I medhold av jordskiftelovens § 43, 1. ocg 2. ledd, jfr. veglovens %%{
§ 53, iverksettes folgende bestemmelser vedr. adkomst til den
utlagte teig for gnr.308, bnr.9 ved "Gammelsetra", overensstem-
mende med rettens vedtak av 22.09.88

L_jptobekibria O
Gnr. 306, bnr.9 gis rett til framtidig bruk av Sotebekkbrua

for adkomst og nedvendig transport til og fra sin teig ved

"Gammelsetra."”

Som vederlag for den tildelte bruksrett skal eieren av gnr.306,
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bnr.9 innbetale et engangsbelop tilsvarende 1 % av bruas néveer-
ende verdi. Dette belgpet utgjor etter rettens skjonn kr.1.000,-,
og skal innbetales til Setebekkbrua v/Erik E. Holte innen g
1. januar 1990. j
Videre plAlegges eieren av gnr.306, bnr.9 & delta i de framtidige-
utgiftene til vedlikehold og evt. opprustning av Sotebekkbrua med
en andel pad 1 %.

2. Gnr.307. bnr.11’'s skogsbilveg.

For adkomst og nedvendig transport til og fra sin teig ved
"Gammelsetra" gis gnr.306, bnr.9 rett til framtidig bruk av den
skogsbilveg som tilherer og g4r gjennom gnr.307, bnr.11 fra
Sgtebekkbrua og fram til eiendomsgrensa mot gnr.306, bnr.1
ca.120 m nordvest for Hallebratabekken.

Som vederlag for den tildelte bruksrett skal eieren av gnr. 306,
bnr.9 innbetale en avgift p& kr.15,- pr. m3 avvirket temmer som
transporteres p& vegstrekningen. Denne avgift skal avregnes og
innbetales til Nordre Lindelien skog v/regnskapsforer Arne
Stensrud innen den 1. august hvert 4r for det temmerkvantum som
er transportert p& vegen siden forrige avregning.

Ved fastsettelse av avgiftssatsen er det tatt utgangspunkt i den
sats som normalt innkreves pr. m3 pr. km. fra ikke-medlemmer ved
bruk av nyanlagte skogsbilveger, og foretatt en skjennsmessig
reduksjon ut fra dagens standard pd den aktuelle veg.

Som tilleggsvederlag for bruksretten skal eieren av gnr. 306,
bnr.9 betale en &rlig avgift p& kr.300,-. Dette tilskuddet er
ment & vare en kompensasjon for tilfeldig trafikk til og fra
teigen utenom selve avvirkningstransporten. Denne avgift skal
innbetales innen den 1.august hvert &r sammen med evt. avvirk-
ningsavgift - ferste gang den 01.08.19890.

Hver av partene kan kreve en regulering av de ovenfor fastsatte
avgifter hvert 3. &r i h.h.t. utviklingen i konsumprisindeksen
- forste gang den 01.08.1993.

De ovenfor fastsatte avgiftssatser er basert pd at arealene
nyttes til skogproduksjon.
Dersom gnr.306, bnr.9’s teig helt eller delvis skulle bli tatt i

s
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bruk til grasproduksjon eller annen mer intensiv drift, m& det
foretas en omregning av vederlaget med grunnlag i den n& fast-
satte avvirkningsavgift. P& grunn av den store usikkerheten
omkring hvorvidt og pad hvilken m&te en slik evt. forandring av
arealbruken vil finne sted, finner retten det mest hensiktsmessig
at en slik omregning i s& fall blir foretatt av fagfolk ved
landbrukskontoret i Ringerike dersom det skulle bli aktuelt.
Det vil da bli benyttet beregningsmodeller som ferer fram til
belastningen p& vegen ut fra faktisk transportert masse i tonn
pr. &r. Derved kan det fastsettes en &rlig avgift som stér i
samme forhold til den reelle slitasje og bruk av vegen som den
kombinerte &rs- og avvirkningsavgift retten n& har fastsatt.
Som kompensasjon for evt. merbelastning av vegen (sammenlignet |
med skogproduksjon) under oppdyrkingsperioden beregnes i tillegg
et engangsbelep som innbetales ndr jordbruksproduksjonen tar til.
[
Utover de fastsatte avgiftssatsene skal det av gnr.306, bnr.1
ikke innkreves s=zrskilt andel av lepende utgifter til snobreyt-
ing, vedlikehold og evt. opprusting av vegen som er neodvendig ut
fra gnr.307, bnr.11’s behov.

Eieren av gnr.306, bnr.9 skal ha adgang til for eden regning 4&
foreta vedlikeholdsarbeider p& vegen dersom denne eiendom har
behov for bedre vegstandard enn gny.307, bnr.11.

Eieren av gnr.306, bnr.9 skal ogsd&8 ha adgang til & foreta
snebroyting p& vegen for egen regning 1 den grad gnr.307, bnr.1l1
ikke har behov for vinterbroytet veg.

Arbeider som nevnt ovenfor skal dreftes i driftsstyret pa
forhdnd. Evt. uttak av grus e.l1. p& 307/11 skal skje forst ettqr

nzrmere anvisning fra skogsbestyreren.

3. Veg over anr.306, bnr.1.

Gnr.306, bnr.9 gis rett til framtidig bruk av folgende del av
gnr.306, bnr.1’s skogsbilveg for adkomst og negdvendig transport
til og fra sin teig ved "Gammelsetra"

Fra grensa mot gnr.307, bnr.1l1l benyttes eksisterende hovedveg ca.
75 m serestover til vegkryss, videre herfra wstover etter
eksisterende stikkveg ca. 375 m til neste vegkryss, og videre
derfra ca. 75 m seorostover til enden av denne stikkveg ca. 50 m
vest for Kaelabrubekken.
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Eieren av gnr.306, bnr.9 gis rett til & ruste opp den eksister-
ende stikkveg (ca. 450 m) til tjenlig standard som skogsbilveg,
og til & anlegge ny skogsbilveg av samme standard fra enden av
stikkvegen og fram til sin teig v/"Gammelsetra" etter en trase
omtrent som stiplet p& Jjordskiftekartet.

Nadvendig masse tll veganlegget kan tas p& gnr.306, bnr.l etter 1
nermere anvisning fra skogsbestyreren. ;
Om det ikke bygges bilveg helt fram til 306/9’s teig, gis dette
bruk ogs& rett til nedvendig opplagsplass for tommer p& bnr.1’s
eiendom.

Jordskifteretten finner det rimelig at kostnadene med ovenfor
beskrevne opprustning/nyanlegg av veg over 306/1 i sin helhet
dekkes av gnr.306, bnr.9, siden gnr.306, bnr.1 vederlagsfritt
bidrar med grunn og delvis opparbeidet fundament til vegen. Vegen
skal kunne benyttes b&de av bnr.l og bnr.9.
Vedlikeholdskostnadene for den ferdige skogsbilveg skal fordeles
med lik andel p& bnr.l1 og bnr.9. Dersom bnr.9 begynner med
jordbruksproduksjon pd sin teig, fordeles vedlikeholdskostnadene
med 80 % p& bnr.9 og 20 % p& bnr.1.

4. Gjiensidige regler for felles bruk av brua og vesgene.

Transport m& i1kke skje ndr det kan vere fare for skader pé
brulegeme, vegbane, stikkrenner og grofter. Det er forbudt &
legge tommer eller annet trevirke inn i vegbanen, i veggroefter,
rd mete~ eller snuplasser. Kvist og annet skogsavfall m& straks
fjernes fra slike steder. Det m& utvises spesiell aktsomhet wved
nedbaring av bekker utenfor vegomrldet. Skader p& vegbane,
stikkrenner m.m. som fordrsakes ved uaktsomhet, skal utbedres for

skadeforvolderens kostnad.

Driften av gnr.307, bnr.11’s skogsbilveg skal ledes av et
driftsstyre pd 3 medlemmer, og skal ha fe@lgende sammensetning:

- Eieren av gnr.306, bnr.9.

- Skogsbestyreren for gnr.307, bnr.11.

- En representant valgt av og blant eierne av gnr.307, bnr.11.
Ett av medlemmene velges som formann. Styremete avholdes s& ofte
formannen finner det pdkrevet eller ndr ett av styremedlemmene

forlanger det.

! . |
for gnr.306, bnr.9's veg over gnr.306, bnr.1 (pkt.3) dersom en av|

Tilsyarende driftsstyrer kan opprettes ogsd for Sotebekkbrua og
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de bruksberettigede krever det. .

|
Tvister som reiser seg av det etablerte vegfellesskap avgjﬂresi
ved voldgift. Ved voldgift fungerer herredsskogmesteren 1 |
Ringerike som voldgiftsdommer.

Y. OMLEGGING AV VEGRETT. {
Dersom gnr. 306, bnr.9's teig ved "Gammelsetra" blir oppdyrket, |
skal evt. vegrettigheter som g&r over teigen flyttes inntil
teigens @stre kant - grense nr.5.

V1. STANDSKOG, i
P4 de arealene som bytter eier er all skog ned til 10 cm i bryst-
heydediameter innen hogstklasse IV og V volum- og nettoverdi- §
beregnet p& grunnlag av totalklaving, se dok. nr.32.
Skog 1 hogstklasse II og III er venteverdiberegnet.
Skifteregnskapet etter skiftet (dok.31) sammenholdt med til-

svarende regnskap for skiftet (dok.24) viser mindre differanser

[
§
|
?

mellom avgitte og mottatte grunnverdier for de bersrte eiendom-
mer. Med hjemmel i jordskiftelovens 8 30 er disse differensene
dratt inn i standskogoppgjgret.

Jordskifteretten har i samrdd med partene kommet til at det i
denne saken ikke skal benyttes uthogst som vederlag for overfort
standskog, men at forskjellen mellom avgitt og mottatt standskég
skal utjevnes med penger. Dette betyr at hver eiendom uinn-
skrenket overtar den standskogen som blir st@ende innenfor sine
grenser etter jordskiftet, med fslgende unntak

De trerne som stldr i den kileformede figur vest for grense nr.4
og @st for den gamle grense (for skiftet) mellom bnr.l1 og 5 vest
for "Gammelsetra" avvirkes av bnr.3 innen 1. august 1290, Dette
arealet - benevnt som figurnr. 1.2 i standskogberegningene -
hegrer naturlig til samme hogstmodne bestand som bnr.9’s nye teig,

mens tilgrensende areal p& bnr.l1 kun bestlr av ungskog.

Pengeoppgior.

Den fullstendige beregning av tilgodehavende og skyldige belgp
gdr fram av dok.nr.32., I denne utjevningen er det gjort fradrasg
for paregnet skatt. Etter dette blir det endelige oppgjoret
slik
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Gnr.306, bnr.9, eier Geir Henning Fossholm. skal betale ’1
kr.30.222.- 1 vederlag for mottatt standskogverdi. Belgpet skal
betales til

Gnr.306, bnr.1, v/Erik E. Holte, med kr,88,-. !
Gnr.306, bnr.5, eiler Astrid Auren, med kr.7.034,-.

Gnr.306, bnr.8, eiere Olav og Kjell Arvid Fossholm, med
kI,Z;.lQQ,‘.

Pengene skal betales innen 1. august 1990.

Innbetalingen er p&lagt under tvang etter loven, jfr. jordskifte-
lovens 8§ 91.

Ifplge Riksskattestyret er disse pengeoverferinger unntatt fra
inntektsskatt (betraktes som formuesoverferinger). Skatten
utliknes p& den nye eieren av standskogen nlr tommeret blir.
solgt.

YII. GJERDER.
Dersom eieren av gnr.306, bnr.9 etter evt. oppdyrking slipper
sine husdyr p& sin teig ved Gammelsetra, har bnr.9 gjerdeplikt
mot naboeiendon.

Tilstetende naboeiendom kan ikke pélegges & delta i kostnadene
med en evt., flytting av eksisterende gjerde mot bnr.5’s innmark

til den nye eiendomsgrense (grense nr.1 og 2).

Forpvrig fattes ingen szrskilte bestemmelser om gjerdehold og
fordeling av gjerdeplikt i denne jordskiftesaken. For utfyllende
bestemmelser om retter og plikter i den forbindelse henvises til
de generelle regler i gjerdeloven av 5.mai 1961, som gjelder
s&framt det ikke eksisterer szrskilte avtaler eller andre retts-

forhold, jfr. ogs& beiteloven av 16. juni 1961.

VIII. AVLOP FOR SKADELIG VATN.
Eieren av gnr.308, bnr.9 skal ha rett til & lede bort vatn fra
sin teig ved "Gammelsetra” 1 samsvar med vassdragslovens kap.3
over naboeiendommene 306/1 og 306/5.
Bortledningen av vatn skal utferes p4d en slik méte at det ikke
oppstér skade for tilstetende eiendom, og i samsvar med plan
godkjent av landbruksmyndighetene. Eventuell gkonomisk skade for
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vedkommende naboeiendom skal utbedres eller erstattes.

IX. INNSKRENKING I BRUKEN AV JORDSKIFTEFELTET.
Med hjemmel i jordskiftelovens 8 60 bestemte Jordskifteretten!at
det i tiden fram til jordskiftet trer i kraft skal vere forbudt & ‘
hogge skog eller foreta seg noe som kan forringe verdien av
skiftefeltet. Forbudet gjelder alle teiger som skifter eier.
M.h.t. hogst avleser denne bestemmelse det hogstforbud som ble
nedlagt under rettsmgtet den 30.10.87, jfr. rettsboka side 9
og 10.

X. BESKRIVELSE AV GRENSE MELLOM 306/9 CG 306/3,6.11.

I overensstemmelse med enske fra de bersrte parter Geir Fossholm
og Helge Holte inntas i Jjordskiftesaken etterfalgende beskrivelse
av den nederste del av grensen mellom deres eiendommer gnr.306,
bnr.3 og gnr.306, bnr.3, 6, og 11 der denne munner ut i Urula,
Grensen mellom gnr.306, bnr.9 p& vestre side og gnr.3086, bnr.S, 6
og 11 pd ostre side felger Storbekkens djupdl nordover til et!
punkt ca. 40 m nord for kraftlinjen - der Storbekken gjgr en
skarp sving e@stover. Herfra fortsetter grensen nordover omtrent i
samme retning midt etter et gammelt flomlesp og ut i Urula .
tilnermet vinkelrett p& elvebredden.

Herav fewlger at den landtangen som ligger mellom Urula og
Storbekkens aller nederste parti tilhegrer Helge Holtes eiendom
gnr.306, bnr.3, 6 og 11.

.................................................................

Den tinglyste utskrift av rettsboka med kantfargelagt kopi av

jordskiftekartet, samt kopi av skifteregnskapet og standskog-
beregningene skal oppbevares hos eieren av gnr.306, bnr.9 til
felles bruk for de interesserte.

XIII. IKRAFTTREDEN. .
Denne jordskiftesak som vedkommer utmark pd gldrden Fossholm,
gnr.306, bnr.1, 3, 5, 6, 8, 9 og 11: og Lindeliskogen, gnr.307,
bnr.11 1 Ringerike kommune trer under rettslig tvang i kraft den
22. august 1989.
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Etter jordskiftelovens § 4, 1.ledd kan denne jordskiftesak som
hovedregel ikke bringes inn for jordskifteretten til ny be-
handling feor etter 10 A&r.

I medhold av vegloveﬁs 8 53, 3.ledd er det imidlertid mulighet
for & kreve nytt skjoenn allerede etter 5 &r vedr. det eiendoms-
inngrep som jordskifteretten har foretatt hos gnr.307, bnr.11.

X1V, FORKYNNING,
Forkynning skjer ved at kopi av rettsboka - vedlagt nedvendige
kopier av jordskiftekartet - sammen med en orientering om
ankereglene blir sendt til partene i vanlig brev med mottaks-
kvittering - forkynningsskjema A.
Ankefristen er 2 - to - mlneder regnet fra dato i tilsendt
forkynning. A

Saken hermed sluttet og retten hevet.
Hognefoss, den 14. juni 1989,
Knut Lihagen.

Jac. Ths. Erichsen. (sign.) Arne Bollingmo.
(sign.) (sign.)

. A ]




%3]
2
o=

[0]

-
X

[F]
0

Q.

(o]
4
=

0]
nd

Anne-Brit Kvalvik

DYRUAATRUER

Doknr: 4873 Tingyst: 14 09.2001 Emb. 023
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

TINGLYST ¢
1§ SEP 2001

RlNGERlKFE

TINGLYST
14 SEP 2001
RINGERIKE
summ_xagsgs‘vnam
Rettsbok L3
for

Nedre Buskerud jordskifterett
Den 23.10.97 ble jordskifterett holdt hos Geir Fossholm pa eiendomen Strand, gnr.306 bnr.9 i
Ringerike.
Rettens formann: Jordskiftedommer Gudbrand Stremmen.
Protokollferer: Jordskifiedommeren.
Sak nr.: 8/1997-6.00, Strand (Fossholm) i Ringerike kommune.

Parter: 1. Geir Fossholm, eier av gnr.306 bnr.9 og 12 i Ringerike.
2. Anders H. Holte, eier av gnr. 306 bnr.3, 6 og 11 i Ringerike.

Geir Fossholm har krevd saken.

Saken gjelder: Jordskifie etter jordskiftelovens § 2 bokstav g punkt 2 i forbindelse med at et

areal av eiendommen gnr.306 bnr.3, 6 og 11 er tillatt fradelt og arealet skal selges til
eieren av gnr.306 bnr.9 og 12.

Til stede: Geir Fossholm og Anders H. Holte.

Saken er krevd behandlet etter jordskiftelovens § 9 5.ledd med jordskiftedommeren som
enedommer. Jordskiftedommeren samtykker i slik behandlingsform.

Jordskiftedommeren gjorde greie for hovedreglene i §§ 106 - 108 i domstolloven. Ingen av
partene hadde merknader til dommerens habilitet.

P4 forespersel var det ingen som hadde bemerkninger til innkallingen.

Dommeren la fram:
= Krav om jordskifie, datert 18.03.1997, undertegnet av Geir Fossholm.

91



192

2

2. Skylddelingsforretning avholdt 20.06.1958 vedr. gnr.306 bnr. 11,

3. Skylddelingsforretning avholdt 20.06.1958 vedr. gnr.306 bnr.12.

4. Gjenpart av innkalling til dagens mate, sendt partene i vanlig brev datert 21.10.1997,
Geir Fossholm la fram:

5. Buskerud fylkeslandbruksstyres protokoll i sak 060597 10069 DEL av 18.08.1997.
6. Buskerud fylkeslandbruksstyres protokoll i sak 060597 10070 KVA av 18.08.1997.
7. Kjepekontrakt av februar 1997 mellom Anders H. Holte og Geir Fossholm.

Geir Fossholm og Anders H.Holte forklarte seg om jordskiftekravet.

Jordskiftedommeren fattet slikt
vedtak:

Eieren av gnr.306 bnr.3, 6 og 11 har etter onske fra kjgperen sgkt og fitt den nedvendige
tillatelse til fradeling og salg av et ca.21 dekar stort skogareal. Bade den gjenvarende del av
eiendommen og fradelingsarealet skal etter delingen nyttes til landbruksformal. Det foreligger
ikke grunner til 4 nekte deling av eiendommen og fremming av saken etter jordskiftelovens § 2
bokstav g punkt 2. Kjeperen har fatt konsesjon til fradelingsparsellen. Retten skulle derved ha
anledning til ogsd & foreta hjemmelsovergang.
Retten kan ikke se at kostnadene ved saken eller evt. ulemper blir sterre enn nytten for bererte
eiendommer, jfr. jordskiftelovens § 3. a.

Slutning:

Jordskiftesaken fremmes etter jordskiftelovens § 2. g.2. slik det er framsatt krav om den
18.03.1997.

P ¢ I

Partene og jordskiftedommeren foretok befaring. Det viser seg at en av matrikkelenhetene,
gnr.306 bnr.11 i sin helhet ligger innenfor det areal som er tillatt fradelt. Selv om tillatt
fradelingsareal er 21 dekar og betydelig sterre enn bnr.11, som bare omfatter ca. 4 dekar, finner
retten det hensiktsmessig & regulere grensene for bnr.11 til 4 omfatte hele fradelingsarealet. Dette
skulle ikke bergre evt. rettighetshavere, da heftelsene er de samme for bnr.11 som for det gvrige
areal under bnr.3 og 6. Ved denne framgangsméten unngar en delingsforretning og opprettelse av
ny matrikkelenhet.

Partene ble enige om de nye grensene for arealet som skal overdras.

Jordskiftedommeren vedtok deretter den nye regulerte grensa mellom gnr.306 bnr.3 og 11.
Grensa vil bli oppmalt, kartlagt og beskrevet senere i saken.

S4 snart kart foreligger, ma selger serge for frafall av pant og evt. gvrige heftelser i bnr.11.
Partene var enige om at saken deretter fortsettes med hjemmelsovergang, eventuell
sammenfeyning med kjoperens gvrige eiendom og avsluttende bestemmelser pa
jordskiftedommerens kontor uten at partene er til stede.




Kostnadene med saken skal etter kjopekontrakten dekkes av Geir Fossholm.

Skogavgift medfalger ikke ved overdragelsen. Partene ensker at bestemmelse om bruk av
skogsbilveier inntatt i kjepekontrakten ogsa nedfelles i rettsbokas avsluttende bestemmelser, slik
at bestemmelsene blir tinglyst.

Det medfulger ved salget foravrig ingen rettigheter for den nye eieren av gnr.306 bnr. 11
gnr.306 bnr.3 og 6.

Det framkom ingen merknader til forhandlingene.

Retten hevet.
Strand, Nes i Adal, 23. oktober 1997

Gudbrand Stremmen
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Den 07.12.98 ble jordskifterett holdt jordskiftedommerens private kontor, Storgt.13, 3500
Henefoss.

Rettens formann og protokollferer: Jordskiftedommer Gudbrand Stremmen.
Sak nr.: 8/1997-6.00, Strand (Fossholm) i Ringerike kommune - utsatt fra 23.10.1997.

Parter: 1. Geir Fossholm, eier av gnr.306 bnr.9 og 12 i Ringerike.
2. Anders H. Holte, eier av gnr. 306 bnr.3, 6 og 11 i Ringerike.

Saken gjelder: Jordskifte etter jordskiftelovens § 2 bokstav g punkt 2 i forbindelse med at et
areal av eiendommen gnr.306 bnr.3, 6 og 11 er tillatt fradelt og solgt til eieren av
gnr.306 bnr.9 og 12.

Til stede: Etter enighet mellom partene i farste rettsmete er ikke partene innkalt.

Partenes rettsforgjengere foretok i 1958 et makeskifte. Gudbrand O. Fossholm avga et areal pi
ca.4 dekar fra sin eiendom gnr.306 bnr.9 til Helge Holte, beliggende sor for Storbekken, samme
areal som na -med tillegg av 16 dekar- selges tilbake fra Anders H. Holte til Geir Fossholm.
Dette arealet fikk ved skylddeling av 20.06.1958 (tinglyst, dagboknr. 2109 1 1958) betegnelsen
gnr.306 bnr.12. Helge Holte avga til Gudbrand O. Fossholm et areal pd ca.4 dekar fra sin
eiendom gnr.306 bnr.3, beliggende rundt Kittilhelbekken, lengst syd pa Fossholms eiendom.
Dette arealet fikk ved skylddeling av 20.06.1958 (tinglyst, dagboknr. 2108) betegnelsen gnr.306
bnr.11. Makeskiftet ble gjennomfert i praksis, og det har ikke vert reist tvil om eierforholdet.
Det ble imidlertid ikke foretatt hjemmelsovergang. Dette har som folge at det areal bdde partene
og retten inntil nd har trodd var bnr.11 ifalge skylddelingen viser seg & veere bnr.12. Tilsvarende
cr det arealet man trodde var bnr.12 ifslge skylddelingen faktisk bnr.11.

Disse feil fér likevel ingen pratiske konsekvenser. Geir Henning Fossholm har kjept et areal som
defineres ved etterfelgende eiendoms- og grensebeskrivelse. Det foretas samtidig
hjemmlsovergang pa gnr.306 bnr.11. For & unnga enhver mulig misforstielse i fremtiden,
sammenfayes Fossholms eiendommer gnr.306 bnr.9, 11 og 12 under betegnelsen gnr.306 bnr.9.

Jordskiftedommeren gjorde slikt vedtak:

1. Hjemmelsoverforing

Kommunenr. Kommune Gnr. Bnr.

0605 Ringerike 3006 11 |
Beskaffenhet : Ubebygd |
Anvendelse av grunn : Landbruk, skog

Salgsverdi : 30.340,-

Avgiftsgrunnlag ¢ 30.340,-

Overdras fra : Anders Helgeson Holte personnr. 301261

Overdras til : Geir Henning Fossholm personnr. 190760
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Konsesjon er gitt av Fylkeslandbruksstyret i Buskerud i sak 060597 00008 KVA av 21.04.1997.
Tillatelse til deling er gitt av Fylkeslandbruksstyret i Buskerud i sak 060597 00006 DEL av
21.04.1997.

2. Sammenfeyning.

Folgende eiendommer kreves sammenfoyd i henhold til § 4-3 i delingsloven av 23.06.1978:

Kommunenr. Kommune Gnr. Bnr.
0605 Ringerike 306 9
0605 Ringerike 306 11
0605 Ringerike 306 12

Bestiende bruk etter sammenfoyning:

Kommunenr. Kommune Gnr. Bnr.

0605 Ringerike 306 9

3. Eiendomsheskrivelse.

Gnr.306 bnr.6 har i denne sak ved avgitt ca. 16 dekar skogsmark som ved hjemmelsovergang av
gnr.306 bnr.11 og senere sammenfayning er blitt en del av gnr.306 bnr.9. Ny eiendomsgrense
framgér av grensebeskrivelsen.

Gnr.306 bnr.11. Matrikkelenheten har ved denne sak blitt tillagt ca.16 dekar skogsmark fra
gnr.306 bnr.6., er deretter tilhjemlet eieren av gnr.306 bnr.9, og har ved sammenfaying med
gnr.306 bnr.9 opphert som matrikkelenhet.

Gnr.306 bnr.12 . Arealet som i henhold til skylddelingsforretning tilligger matrikkelenheten er
solgt fra Anders H. Holte til Geir H. Fossholm. Matrikkelenheten har i denne sak ved
sammenfpying med gnr.306 bnr.9 opphart.

Gnr.306 bnr.9  har ved denne saken blitt tillagt 20,225 dekar ved salg fra Anders H. Holte.
Tillegget bestér av et sammenhengende areal, hvorav ca. 16 dekar er fra gnr.306 bnr.6 og det
gvrige fra gnr.306, bnr.12 i henhold til skylddeling for denne eiendommen. Kjoperen, Geir H.
Fossholm hadde fra tidligere feilaktig hjemmel til gnr.306 bnr.12, mens Anders H. Holte
feilaktig hadde hjemmel til gnr.306 bnr.11. For & ordne hjemmelsforholdet, er det foretatt
hjemmelsovegang av gnr.306 bnr.11, og arealene fra gnr.306 bnr.6 er tillagt gnr.306 bnr.11 for
hjemmelsovergang. Etter ssmmenfeying ligger arealene bide for gnr.306 bnr.11 og gnr.306
bnr.12 under gnr.306 bnr.9.

Det tilkjopte arealet grenset i gst mot kjaperens eiendom fra Storbekken til kjoperens tidligere
sorostligste hjerne, i ser og vest mot selgerens eiendom gnr.306 bnr.6 i grense som beskrevet i
punkt 4 nedenfor, og i nord mot gnr.306 bnr.9 i Storbekken. Arcalet framgér av jordskiftekartet.
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4. Grensebeskrivelse

mellom gnr.306 bnr.9, Strand, eier Geir Henning Fossholm
pad nordvestre side

og gnr.306 bnr.6, Heyfoss, eier Anders H. Holte
pa sorestre side

Jordskiftesak nr. : 8/1997-06.00 1

Kommune : Ringerike

Vedtatt pa rettsmote dato  : 07.12.1998 ‘

Vedtatt av Jordskifterett : Nedre Buskerud \

Koordinatsystem : Landsnettet, akse III 1

Grense: 1
|

Punkt X Y Lengde Retn Beskrivelse

1 284125.90 -44414.13 Jsv jordmerke
30.36 17.6

2 284155.11 -44405.84 Grensetre
27.15  17.6 l

3 284181.22 ~-44398.42 Jsv jordmerke
35.63 48.7

4 284206.92 -44373.74 Jsv bolt 1 stein
34.91 7.7

5 284241.58 -44369.51 Jsv bolt i stein
24.89 7.7

6 284266.29 -44366.49 Jsv jordmerke
31.16 57.4

i 284285.62 -44342.06 Jsv bolt i stein
36.47 57.4

8 284308.26 -44313.46 Jsv bolt 1 stein
45.00 86.2

9 284317.92 -44269.51 Jsv bolt 1 stein
23.79 121.4

10 284310.09 -44247.05 Jsv bolt i stein
23.44 131.0

11 284299.13 -44226.33 Jsv bolt 1 stein
63.02 135.3

12 284265.97 -44172.74 Jsv jordmerke
22.86 40.3

13 284284.40 -44159.22 Jsv bolt i stein
23.79 24.9

14 284306.39 -44150.14 Jsv bolt i stein
36.98 386.1

15 284342.49 -44158.15 Jsv bolt i stein
74.53 324.4

16 284370.41 -44227.25 Jsv bolt i stein
3.00 324.4

17 284371.54 -44230.03 Punkt midt i1 bekk

Grenseforklaring: |

Grensene gir i rette linjer mellom de punkt det er oppgitt szrskilt retning for. Retningene er
regnet ut pa grunnlag av grensepunktenes koordinater og er i forhold til nord pé kartet. Sirkelen
er delt i 400 grader. |
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Avstandene mellom grensepunkta er horisontale méal i meter.

De prefabrikerte grensemerkene er bolter/rar av aluminium med hode med péskrift "GRENSE"
og jordskifteverkets kjennetegn "JSV".

Grensene er inntegnet pa usnitt av gkonomisk kartblad. Kartet er vedheflet utskriftene.
Grensenummer og en del grensemerkenummer er pafort kartet.

5. Veger

Eier av gnr.306 bnr.9 har rett til & benytte skogsbilvei pd gnr.306 bnr.6 der veien ligger inntil de
tilkjopte arealer, det vil si fra egen eiendom fram til grensemerke nr.12.

Eier av gnr.306 bnr.3 og 6 har rett til personbefordring tilknyttet skogsdriften pa vei over gnr.306
bnr.9. Retien gjelder ikke transport av skogsvirke.

6. Skogavgift
Ved salget medfolger ikke midler fra skogavgiftskonto.

7. @vrige rettigheter
Ved salget medfolger ingen svrige rettigheter for kjoperen i gnr.306 bnr.3 og 6.

8. Kostnadene
ved denne saken utgjor folgende:

Grunngebyr: kr. 2.525,00
Tilleggsgebyr, parter kr. 1.010,00
Tilleggsgebyr, grenselengde kr. 1.515,00
Grensemerker kr. 380,00
Dokumenter fra eiendomsregisteret kr. 60,00
Dokumentavgift, 2,5% a kr.30.340,- kr. 750,00
Tilsammen kr.  6.240,00

Kostnadene skal i henhold til kontrakt dekkes av kjeper. Geir Fossholm har innbetalt grunngebyr
med kr. 2.525,- og skylder saledes kr. 3.715,00.
Dokumentavgiften overfores sorenskriveren fra jordskifteretten.

Det palagte belep forfaller til betaling 15 - femten - dager fra forkynning. Etter denne tid vil
belapet bli tvangsinndrevet, jf. jordskifteloven § 91.

/l/,- \
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9. Forkynning

Forkynning skjer etter reglene for postforkynning. Ankefristen loper to - 2 - maneder fra
forkynning. Fristen for kjeremal er to - 2 - uker. Ankereglene falger forkynningen.
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10. Ikrafttreden.

~ Saken frer ikraft to méneder fra dato i tilsendt forkynning.

11. Tinglyst utskrift
skal oppbevares hos eieren av gnr.306 bnr.9 til felles bruk for eiere av eiendommene som saken
vedkommer.
12. Tinglysning

Saken skal tinglyses p4: Gnr.306 bnr. 3, 6,9, 11, 12.

Retten hevet og saken sluttet.
Henefoss, 07.12.1998
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Nabolagsprofil

Fossholm 10
Offentlig transport Aldersfordeling
2 NesiAdal 7 min & ,:;;
Linje NW160, NW161 5.4 km o Yoo ®
_ RN ,°:° ° -of ‘u,l‘ & 5\3 i
X Oslo Gardermoen 1t44 min & 23 S e s w2 N @
o ..ol B K
I L ' |
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Nes skole (1-10 kl.) 8 min &
23 elever, 3 klasser 58 km Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Lindelia 41 45
Ringerike videregaende skole 56 min & I Kommune: Ringerike 31om 15940
684 elever, 29 klasser 60.8 km I Norge 5425412 2654586
Hgnefoss videregdende skole 58 min &
675 elever, 44 klasser 61.9 km Barnehager
Nes barnehage (1-5 ér) 8 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 10 barn 5.8 km
Hedalen naturbarnehage (1-5 ar) 19 min &
31 barn 16.2 km
B 50%13-154r
W 50% 16-18 ar
Dagligvare
Coop Extra Nes | Adal 7 min &
Post i butikk, PostNord 5.9km
Joker Hedalen 18 min &
.. Post i butikk, PostNord 15.6 km
Sivilstand
Norge
Gift 56% 33% Sport
Ikke gift 34% 54% ® Nes skole 7 min &
Ballspill, fotball 5.8 km
Separert 10% 9%
. ® Nes stadion 8 min &
Enke/Enkemann 0% 4% Fotball 6.1 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

204



205

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fossholm 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3524 NES | ADAL Saksbehandler: Linn Hamre
Telefon: 997 34 264
Oppdragsnummer: 1201230068 E-post: linn.hamre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 06.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



