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Stor og solrik fritidseiendom som
er bebygd med hytte, anneks og
uthus. Flott helarsomrade med
fantastiske skiforhold!
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Kr 1 800 000,

Kr 46 350,-

Kr 1 846 350,
Anders-Martin Solberg

Fritidseiendom
Eiet

1993

89/114 kvm
1892.5 m?

Gnr. 12, bnr. 299
1211250235

Ditt nye fristed?

Velkommen til Renéafjellet og Ulvelavet 1!

Renéfjellet er en familievennlig hyttedestinasjon med tilgang til et nytt
og moderne alpinanlegg og over 70 km ferdig preparerte skilgyper.
Med fantastiske skiforhold, jakt-og fiskemuligheter, samt muligheten
for nydelige fjellturer, baerplukking og sykkelturer om sommeren, er
dette et eldorado for den aktive familien dret rundt.

En stor og pen fritidseiendom pé ca. 1892,5m? med gode solforhold.
Eiendommen er bebygd med en hytta fra 1992-2005, et anneks pa
12m? og et uthus pa pa 13m?2. Hytta har en praktisk planigsning pa én
flate med romslig stue, separat kjgkken, 4 soverom og baderom.
Normal god hyttestandard med furugulv, panel pa veggene,
spesialbygget heltre kjgkken og koselig peisovn i stuen. Fra stuen er
det utgang til en solrik vestvendt terrasse p& 46m2.
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Om eiendommen

Beliggenhet

ilkomment Renafle yteomrade!

Bt ullkomment vintersorssted for el e, . e fa O, Renafleteren
famifevenniy ytedestiasion e tlgangt et yt o modeme alpinalegg og v
T0kmferdiqpreparerte sklyper

Hitahareninog solrk befgennetca. 83 moh. Fraeendommen e erumiddelar
neet l Ttelangennsoerfun ca 8 meter,

Med fantastiskesiforho aktog fiskemulhetersamt malghete forycelge
Tt bzplkding o skdefurerom sommeren, e et et ldoraoforcen e
famlen st ot

Tr g ke facen ke erdagen og Fionoen pa Rendflet Rendlen, n
a1 Norgs et bevartehemmelighe,

VINTERAKTIVITETER

Apingenter

Rendfcllt by ot o vl tud v et o snowba. D
flgang et mtt og modeme elpinenlegg e e epnrasée e en rasée hr
fsalegg o apne foreldiring,

g fner et yt og modemnebameanleg, som i el falien mugheten 1
anye felet inemalret, Ved anlegget e det vamestue og en Kosk og mulhet
for e alutty. Ve alpinseteret fmerdu ogsd en veltelert pek med bice
hagpog s, no som e seg bam og ungeellelee

Langremn

Renifileteret ngremseldoradol Fordeg som e  spennepaceg s an
Cl glededeg overhle 70 iometer med preparerte skloyper Her fnerdufatastste
furmulgheter for el amilen,

Snogaratoggodesnfohold mulgpr iy pning b ainog

ngremteseer e askresponstd  repreng e (podatres opence
D4 ksporet. 10 kandugede e mange ot e lpet avineen
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Tadeg entoppurt Renficl,Veckoua 1028 m, ogyt e lence
aluroppleelsen.

SOMMERAKTIITETER

Jiktogfiske

e iyt  Renaficle e en v Norges este rtselver, st umicoer
net.He anduvikellteste kelden g eled and hde sk gt Duhr
ogs tlang t Storen o Slnsoen s isemulhetnee store bide sommer
0 e,

Rendslen ogRenafelet e et popljaktomce for b ston g sma-
derlntl, rdy, bever, e, sogsfug ogype. Det e med aneord e & e
$eq o foren fatesisketsesong

Sykingog tumuligheter
Forre o spedaluzr fiure med lende sk o st it Te
beia beina fatt oyt et Renafielet v 4 by 0 avmetumulgheter.

For sykbelentusester e mulightenemange. Mieis med tafdsleskogsvelr
a0neragp forfatasiske skdefurer o el faillen b v sommer o st
SyHer  tenforveien inner c mulghte frterengsying i ot fielandkep.

Du ke ogs kombineresyeturen e felur o b ot ereng el ramed
enlang petu?Sbeoplevelsens ogtumulieten il

Beznluding

Sensommeren oghosten ke omplet ten bpluing, P Renfelt hrdu
fntatiske mulighetefor & ll ysren forviteren. Frogeskogs: o felprter by
0 ot mugheter 8 kombinre vl e med beeudin, En v hele
famlen r e a. Nt il hr by pia o i fram bsplkeen

LviAkestommen
Alestommener et e st ettt Rendelnkommune, De st e

et vt storvekt e, o et ey v og ol Il Kent forsnefntatske

fiskemuligeter, oy bt annt radionel sk e sk
Hort i sefeten arangt en i leonkurse Aestomnen Ol
som'alfkeres dommehel'e et nog u vl Fmed deg eessen o

Fiskeesten e kende fo et og 1 201 var v 300 defekee,

Kide:Tkst ropert a i eneefelet no
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Omfiibaligen
Areler ol

BRA-£ 09
BRA-e:25mt

BRA ot 14 mé

TBA: 66

Fiidsholi

1, eage

BRA B9mt

Bestvelse Enr, gang stue Kkden, 4 soveomog bdeom.

Tk 1t
Bestrielse: Terassevd imngeng

Tok dom?
Bestrivelse: Terasse ved ot vest,ora ca. 4P er overygget

Aoneks

1. dage

BRe: 12m?

BesKrvels:Rom ot me 2 engeplassr ofgless og Kgkende samt epara
bod,

TBA 9t
Beskrvels: Temasse tenfor ams,

Uthus

1. dage

BRAe 13me

Beskies: Redansbodfed og o vedet o soveom (ke godee),

Takstmannens Kommentar tl realoppmiling
Aeamalgen er ot med s
Nedmaing et NS 3402003

Krehegeper

B temt uksarea) - Bkl oenhtene) menfor osltenceveger
B ektermt buksaea) - Bruksareal vl rom som ger tenforbohetenl)
mensom harerdemefdsse.

A {erasse og halkongarelpent ae)- Mkt atensser, pnebelkoger
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verandagrlleraene ket b,
LA vt ke mleverdi gl som syl stk o
hmlgsheyde.GUA oppgis som e suma BRA (uksarea)og ALK aealmed v
himlngshoyce).

ALH el med v imingshoyd) - Al me s iy (AL il p
samme métesom BRA men man se ot b iingshoyce, ALK el
oplses sammen med BRA. S¢ GUA ove:

Arese e et veagtetstanranportogordiss areamlingenebasert
04 Norsk Sandard 3940.2023 Ara o volumbereguingra byginge el
(e foridspunket da bygngen(e) et Beslveleaom e basert
bidkenavrommene pé befann fdspunkiet Rommenes ok kan derfor e stid

med byggefrtfene gl rgsterqodent ruk. S vetueleanmeringr
Underpunkene «Standechogfeller eFecgatetukslatelsen.

Tomiebesrielse
Bierom p a. 1 892’ Netutomt med g ot hellend teeng, Oppateiet
med gusetoppstlngsplass for bl

Tomtestorele-el r et ramatrdeusot st pcppmeing digta
o) Det e appmersom p fdenneype aeelanghelse e dhorende )
K vt upress 0 at man demed kan ik ade el og grenerved en
eventel e cppmalng,Mangl qumnet mkende rensr ol el
kan derfor e propes

Bygningssaklyny
Byggmester Sondr Lilebo AS

Typetakst
Erstiterapport

Byggemite
Fdshoi
Grunnmur astgpte vangra beong, Purfundamenteing v erasse. Bekeleg
e rypeeler. Vervegger avbincingsver, tvendiy edd medlgende

fekledning,Satk v tekonstuksone tekdet med takshing

Uit

Uthuse e opoft ki ekl med isolert kel av e
Vitervegera bindingsverk, Hemmelhaver oplyer & det ene ommet hrsolerte
ytervegger Satak v ekonstulsione tekbet med takshingl. Vinduer e tedags
(lss. Vterdorer a et ufelse

Wernader Det e prit ore et ne lasset i vinduet mot st thuset
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Vekeholdsbehov pafasade,dorrogvinduer Nedlostomangler kst Vinduer o
it mangle esl i over o nderDeter meskre eningsan et
Qulet

Koneks

Annekseeopofrt  unkier kel med ot ot kel v
e, Yeevegger opfor e el Satak v tekonsruksioner, tldet med
{esingel,

Merkrader.Anneks e veckeholdsehon el osede vinduer o e
Fundemente fenge usteing, a dt e merkber reningsank/ skeveter u\ve
Tenengfal e oveatevenn i mot onstulonenog b e Rekberk pé
Verandar forlatfterdagens Ml oy a efaingsdage vr G0,
Vierveggenerfort el ne  teneng i st s a ygge. etk e 1
medfoe fuktog ateskacer Sinef byggforskanbeflesat istand mellom ereng o
yeleding e minst 300 mm. Nedlopstormangler ket Vincuer oG ber
stengsheho, og manglebeslag bace ovr o under vinduer o e,

tuset o amnekethr nagtstom i soteleinger Dete ke engoden
Isning, EFanlegget anefeles Kool a fagondiy sl

Byageneer he tltandsvurdert . Frskttl shendingslovaog NS3600 Deteer
Fumenenkelbeskrvelse. et kan orekomme ande avk utover b som e hesevet
nde,

Beslvelse v byogemte e entet afandsramprt et 1908205 ot a
Sondre L.

Titandstapporen angirogsabyggetediske standssvelele (ltandsgader T

Fordeme eendommener et gt tandsgrad T6 2 esentie i) o flgende
bygningsdelerkomponentr

* Byggegyum,fundamenter, runnmu,crenering og sking motvann og futighe: et
bl pvis ek ummuren, og skeaheter ved punkefndamenteing a s,
Punkundamenteing a erasse o st et o, Det bl vt i sl
gt Det antefles fdis e, o tsanden venkes. Riss og
sprekerkan varenclason a bevegeler | runnen forsaketa or el
slende fundamentering eler ke tfedsslenceisolerng mat st Om sprekene
birstoms et wrdere om fudamenteing ma e, Fdshogener oppfrt
DA vanger a betong, o ar e noe ent renerngsystem g, vertevemn
skalanderes aenengfalrunch idsbolien. et bl pvit s  rumnmuen
00 Sehete ved pundfundamenteing v terasser. Purlfundamentering a temasse
borjustees et op, o s tedres.

* el et bl p befangsdagen e pist no sk el muggyek
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0 veraterypeellren opplerces som tor, g venterng er et som
tfedsslende Deter Kb pavistfuktspene ot rumne, St bjggfor antefls
fktspene o g for & hegense acamaing s guen. Avdampmgf Agumen
Kanforiseke sderpaelkelaget.Pabefargsdagen vardet etogamsk
mateele som ek unde dsbolgn, Orgaisk materal en g robum for sopp
0t Som ke e s tidsbolens onstulsion, o forsake skdr De
antefles ot orgaisk mteral underfrdshoigenfmes. Pabefaingscagen bl
et v ettt rrgemontornger gnnom stutlflte unde et
tethter stubofsplaersveberislasonseunen og ke g tang or ey
50m ke kade onstuksionen, D anbeflesat et ubedes, P efaingsdagen
Var Gt et organsk matrle Somteverkunce fcoolen, Oranik mateee
Kangj gobunn forsopp o e somkn s s sl onstuksion,og
fvsake s Det anbefle at o organsk el unde fidsbolen fmes.
P efangsdagen bl det vt ettt rorgemonfornger gemnom
stubtloftsplte under hace, tetheter stubblofspleer ek isolaionenen og
Kan gitlang orsadedy,som ke sade konsrksjonen, Det andefeles a et
e
Tenengforhol: Deter v e terenget h ellngtyad ut a rumnmuren,
Ot kel burtiost mali vk for g undige ukdelastingr pa
Honstuksonen. Dt anbefalesa tenengflet kes/ ubeesngsgstasaden, S
byggfrskanfler minimum lforhldpa 1501 en vstand p mint et
Veggen e 2om el permeer) e fedsslenTemenghall g tesecener
ke tfedstlence.
*tmegger Yeneqgensfemstisomstable pabefaingsdspurke, Detkume
e ptiss speseleproblemer el vesenti steeter med dn e deken
Honsiuksjonen.Sevevegghonstuksionen e ke nspisert da et en ket
Honstuksio. Forinspekso v vegghonstuksionn ke det st apingr
n0g som ik e ettt  efaingsdagen. Vterkdingen b vedieholsbehor
Speseltpa asade ot o Det e ke vt ufespae et uvendi
Hedning, Mangende ufting a yterednngen kn ade tenledhngen og
Honstusionem over o a sepp-ogrteKader, o g okt et
Yrledingen, Det bl ke it fesplteneckant avubendigKedning,
Manglendefting a teedhngen kan kade telednngen o konstuksonen
Over 1, form a sonp-og teskader, o okl i teledingen
Ot hr vl dsbehoy spsieasade mat s
*incuer g et Vinduer: Vinuer med vedliehldsho, et e avsten el
sorelder i everet uvendi st Tt pa overatehehanding Ekehevindurh
Jsteingsbehor. nvendigar e avinduene mifaging reveret. Yeerdorer
Viedorer med vedkehldsheho, Oerte ok, Dtk e
orfstet med st o ke en o vy lsning Dotk m estes e
Annet: Alevinduer manglerbelag over ogundervinduene Manglende eslag ken
resulte f v ek rengeinfkonsrksonen o vl seder Dt
Funne Kb pévses atskaderpavinduene pa efaingsdagen, O heparen &
foenteteider o, o indueog e m fonenes bl et
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Femi,Vinduerog e b veehldshon, Dohinctak e fstt
med st Over hpartena orventet vt er ot Alevinduer manglr
beslag ovr g under vinduene. Manglendebeslag e resutere v etereken
fengeion Konstuksonen o forrse heder,

* Underel ko terteking (etekingen) Tekteking ogskrstei vk
Hiemmelhaie opplyserat et e 199 gt en undeagspapp som o
takedingfrem 1998 datakchinelen e motert P efaingsdagen e dtpaist
mose o generelvdleholdseos v takiekkingen. Mase pa teeking, lover i
skadealteinge, o recuser foente et P befaingsdagen e dt pvist
pabegymende oppsreing a takhingelen, og e d el Fomentetlevetd pé
tokiekin v takhingel r gt o et mé g ekt e t e
Feti, Teoemerogbesleg é k. et e pvst ostsrengenedgpsror.
Frstsprengte nelapsrr o ke, rostsrengte nedloptor kan foretakvam
it motkontuksonen, o forrse kader. Tekenne motnod e dfomasiong,
ogmasifes utfor & kume et sin fnkson.Deter e et el fpetfom
flie. kst skorste e et for s g ackoms forfervedfeing og
tlsn v skorsein, P efaingscagen e e s mose g enerl
Vedkehldshor takteldingen Mosepa etekin, ol over e
taeingen oqredusere Forventet e P efaingsdagen b dtpaist
pabegymende oppsreking a takhinelen g i, Fomentetlevetd pé
takiekin a takhingel r gt o et mé g ekt et e
Femi, Pyt otsprengte nedlopstor o kader  teoenne ot nr.

* Balkonger verandagrogfpende:Enk e\efun amente enger steing appeting
dacise e et og et 3 ke, Rekene ot e s
Rekbver bl mat  830mm pabefangsdagen.Dagens v ek e
it 1000 . Reoershopde sl et shdeteten ved ruk avteassen P
Defaringsdagen e et it oeformsoneog et parekverkpaeasse
motvestTenasseguethabrukssiesedform a gl o lta
ovetebehending,Enkehe fndamenter enge ustering appreting, Gadisse hr
Seeteogsrut & unke, ek ol e cagensha,
Rekdverkhayd ol areta sklereten ved bk v teressen, Teassequiet
brossltasiifom a nrog ek, o st p overteehanding

* Bad Overfate veggerog himling Overfaer med nomal bruksltase Enkefe
panelbord hen e oresorelde, et ruegnet materl vétonen 1 sen sden
Gt benyte tepane og et ermontetfvindu cer. Veggene og vindueter semet
motdree vannpeening v dusng it cuskintt, Vattommet vl ke kume
fungere o dusfainet ertates med amen 0en usfosnng davgoverteten e
ereqnetfor ik vannpalenning o' afubtkader ved evetued fktakenning
Deter uegnet materlevitsonen  dusen, ien deter byt rpanel, o monte
v der.Vétrommet v b kunne Fngere om dusebinetestetes med amen
dpen dusfosing

* Bad Ot ul Det bl a efaringscagen it fekker o meer elegge,
spesieft ved badeomsinredingen, Hemmelshaver oplyer e ekbene ommer fa
et e e cummit underide, et bl pvit sl elgg mellom quloelgg
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o undelgende Kontukson v dor o ang tevegg Limsli el kv
inceson p udpoblmetd guvet, Ved uldserp et umnedet e
paise ndasonpa fukt nder ubbelegge Flformold patengeli gl
tfedssleavenepicppfngstipunidet, Mt hoydfoskel p c. 85 fe
Sk 1 oppbeleggveddo Florhldundercuseaintter e kool runnet
manglende flkomt,Feker og misarging avquvtelegg, Limsligp mellom gubbelegg
g undelgende kostukson.
* ok Koeninrednng med st paovrfete: Benkeleten b nog
misaging/stasevedcppvaskum. Enfele skapdorer hrusterngsbenor,
Ventletor e ekt ot o ygget, P befangsdagen bl et vt
mifarging ko gu ved oy, Ve fuldmling ke it e ptises
Skadeige uktverder Ut sk, Dt ble e paist kot over ko, le
ebasefleruncer onpraskmastin, e anbefales et Tistandsgradener set
D4 rum av aldrog it p vedinge, st noejusterngsbehon a skapdyrer
Titandsgaden e sat pa g avlde o sitasepamvedningen s oe
Istengseho p skadrer
*Vammivamsbereder Vamivamsherederen e plassertom med k. Deter ie
Oplystom at vamivannsherederen e unger som den skl Vamtvannshereder
kot e rcionestkkotak, Al vamvemnshiredee som bar n ffek
over 15001 mé v ke bl uen bk v radisonel sttt ot e
infort 2014 ogbekrumen r ortogfremstbramsderiet.Kravet hr e
thateifende o, Fonene v pa vamiamsheredeen oo, et e
befo fo thdingoitak ut ot vrmtvensberdtenfngeter g men
el banskaderptseli ot p e vmvamsteredre, Fomentet e
varmivannsbeederen e ulop, Det vk ehon for ubedtgstta i
Vamyannsherederen fungere g men ot lder ke sader sl ot
elfe vamtvamsberedee
*Ventlasio: Fridsbolgen hr ke mekris avek b, Menglende meknisk
ek a b er vrdert som e e tfedsstende lsning, o dtanbefales at det
et e ekt p bt Liftspate inder mnerdwemlb Ui &rmindieen
anteflthenhol St Byggfork sineanbefalinge Siref byagorsk andefalerat
Iftespate ncer el over e b vt mint 15 mm. P befangsdagen
bl spaene under mercor i o vaskerom malca. 6 mm, W edsstlende
Ventlson i darig e, o ke v medvikende  uldshader
Vertlsonsmuligheten vurderes som mangeful, d dt e rnoe mekansk el
fa et e fedstendeventlasion i i ek, o e v
mediiends f uiskader

Deter it otandsrad 6.3 store el lvorige aw o flende ygningsdeler
Fomponente

* Bad Wembran etesjhet o sk P rum av at G e et oe memten
ek pavggrt vtsone, e tetesitet som mangellt Veggoverater
f sk v Fuelasting, Veggoverfeterer ijmetved dug it
dushabnet, Guelegge e ot genvatende fonventet et og mé s &
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bl utmer e, Det bl e boret hlFatttende rom, da dealeece
fnte et hulfa e gkentenken Det bl mt eter e
Vegghonstuksonen e pvit ooy verder. et gores oppmerisompa
flckotrol e delevegg ot vtsone hun g ket hllet s, et
etk maligeten o fuisederanceseder onstukonn. T63setes
grum v at Gt e talrt o et etk pavegger vtsonen
Veggoverteter i fuisdervd dvelde fubelsting, Veggovrfeterer slimet
ot dree vanmpeeming, ved dusing et dusabingt

Fortrigere/dtelet eseelsra ank(erundercgsakonsekvenserbehov for
i) avig standsader og bygmngsteknis e, ogsaved eventell ndie
bygninge s standsrapport som eret vedlgg | salgsoppgaven

Sammendrag slgers egenerlaring
Seler hrutareiet en egenenlsing(vedgt selsopogaven] som igperma g
5eq ent med forbudghing Selger hr egenerngenbemere olgende:

1. Kenerduhomdet e vt el e vtrommene, k. s, ks
e, 0t el soppskader?

Sar Ja

Bestries: Har vzt en ek p okbene, e dt ek mal g fut ekt
al dete.

2. Koner o deter ot areid p o
Siar Ja huna falert

Beslivelse: Nt tablebygd.

Ateidufrt av: R Mester Sein 0, Oven

21, Bletees memran/slukopprecetfomyet
Sir.da.
Bestvelse Ner ey

22 rarelcet bypgemeldt
St Ja
Beslivelse: Nt htablebygd.

4. iemer e elleom ber vt ufr e ool v al?
Siar Ja kn v fagent

BesKivels: Bte rr e, ot g veskemaski . et vane s,
rteid ot ar HENORIKS AS

8 K{enner il om et vt k. Srekher mur kv ulv elergnence?

St Ja
Beslvelse: Ja,deeren sk mur som g bl papesandsranort

12  Ulvelavet 1



9, Kjnnen o detenber vt soplteskadeynsekierkadedyrpa
eindommen som o, mus, mar el pende?

St Ja

Bestvelse: Har it roen fa maur,

11, jemer o detenhar vt ufr e ek anlegget ler andre
instlsone .otk sently, veneson)?

Siar Ja hunavufaegenisats/dugnad.

Besivelse ot a ellrkdere pa gpad

14 eonec tom e har ulfortaed som nomat b oes v fglre
Utover et somer et e k. deneing mureratld, tomeratid !
Sar Ja

Bestvelse: Sneerate ot i e,

16, e u o et vttt perasse gl fasade?
Siar Ja hunavufaegenisats/dugnad.
Bestvelse Ner ey

23 Kjennecu tom det foreligge skaderapporter ttandvuderngr el ot
mélnge?

Sar Ja

Bestitelse: Det rutarbedet e sandsrapportfm slge

Inhld
Fdseiendommen e bebygd med en e fa 1982:2005,fanneks oget thus.

Hta meholder,
1, et Entréfgang sue med ugang  erass, iken, 4 soverom o baderom.

Annes e ruksarel p 12 og meholdr
1, et Rom nvedet med 2 sengeplasser,sofalass og Kjokbendel, st separa
bod

Findommen e ogs ebygd med et uhuspa 9mEsom el
1. et Redskenshodvedog om et som sverom e godken,

Standard

Teksma snoverordnet g vurdrngav eendommen

Frdsbol med no vedlkeholdsiehon. Imvendigeovefeter med noml
brossltai et etekning Enkelt ygingsdele b ot el gt
fovenet e, et ble ke registert el avdekke oen behovforsore
bygningsmessie fieksita tove nomaltvedlkehald. Forgrigis i beskriveler

= S
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0 vurderngr forde enkele bygingsdeler rapporen
Forgrgbeskcivelse a sandar, s iebeskiveler,

Innho g lsore
Hten slges moblrt,

Bransen e verlsore o hregges il grunn forslgtcsom ke
femkommer aselgsopogaven. Liste olger vedgtsalgsoppoaven. et ful
atalfhet om v som skl e med bl oo ved sl i htevarer
o0l anne sk sty medfolge gis dfngen gatenter bl flstand
finksjonalttoglevetd p dise

Hitarer
Fstdende et Kokkent medflger hndelen. Dt g ngen gt
T tand evertid oglllr urkonpa e,

Kunitevarer somer speTlt angit selgsompgaen,foler e, Dt gelder
Uahhengy o hitevren) eentiet ke enss som et

Parkerng
Biloppstlingsplasser i gicspless,

Radonmiling

Vol et nsoneleesemheskartet o radonstlg g ridboleniet
omrade med modert rdonstlng, Dt anbefalsa ckboigen males for
radonstlin, for & Kontolre e e forekommer rdonkonsenrasoner over v
grenserer o4 200 B, Evsponerng aradomknsnasoner over e
grenseverover 1 ke fvrse et

Divrse

Detelekiriske anleggt e it gang kool den (2071998 uten pleggom
hecingr Dete g heveingen grani o at alegget ren fell mangle elerer
tlnassetdagens v /el truksmanster Historsk s hr bolgefrdsholge
bt ontolert oment et 2. og Kool e vzt ot 2019,

Feing ble ot sise gang den 0310078 Thsy bl st ang o den 031
Ut plegy omutbedtnger. Dt forehld om el manger ved et uel\eny
nstalesone o/l forsfsan vt e it ln.

Forfaesamrbeider med olende frtesom iy proculer el feneter
fobidelse med oppaget:

-Help forskeng

-Sodeberg & Petners
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-Bankeri Ekeallansn
-Leveandorer oyttt A ploss(orehsempel fete)
-Leverandore ke Visma Meglefrotforeksempel stimleveandarer)

Energ
Oppvarming
Oppveming e vedog ekt VedTying med vedown stue, Elkersk
Onpvaming med panelime pa 2 soverom, et quame pa hadeom,

Deter ke appyst o fvemekdene e fungrer som d el Vamekider ke
finksonstetet,

Energiareter
f

Energage
Oranle

Ifoenerglasse

Al som skal sl el i ut ol mé som hvedieglenegimerebolenog
Femskff en energatest Unntak e bt et for tstéend byginger e
bruksarel p mindreen 30 Dete el som lkr & emlegge energitestog
eerer sl ansvali forat oplysningene e rig. For erigrenormsionse

v energmerking.no, ersom e her enrgimenket ol v Komplet enrgatet
fis e envendese g

Chonomi

Tt prisant, skl o,
fr 1800000

Kommuncle avger
Kommunale avgfer oot ca. . 9 307;for 2025

For 2025 gelderfolende saser o ommunale age (kL i)
* ol K1.75%6:
*Renovagion . 1751

Fei- g tlsynsgehyr fauretes a Nick HedmarkBra- o ednngsvesen, Vamn
fawreresgennom Rendfelet AS. Rendle kommunelever 005 e
elendomsstat, Stanelse p renovasonsagt avhengerav tgmelsepacunkee). D
(o oppmerksom paat agtens nomat st egulees i,

Ulvelavet 1
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Formuesverdisekunda
Kr 698 34 pr 31.12003.

Andreutter
f\[sav it Renielet A k. 4413l mvafor 2028 sav fen dekier . vam
faprivet vt o i royting v,

Tihud anefnangirng

Al Eendomsmeging samarbelder med sprebenkene  EXa Allansen om fomiding
a fansill enester Tageme kontat med meglrfor frmiding av et uoralkiende
flud om fnnsieing Meglroretaketken motaprovison ved fomiding a
fnenselefeneste:

Offentigeforhol

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 12 brksnurmmer 2991 Rendelen kommune.

Tingyst eftelser ogetighete

Folende tingst efelsr (dokument) vl lge e eencommen

* Eneingatl, tinglytden 28,01, 1985, daghoknummer 392 Avele el
Rendelen Ftid ASog i crumeire Rendalen oreter DEMFL avstarca 7500
tlutyggig v elinelegg med hrende nodvenciy et p i bengelser
* rirtesbestemmese ingyst den 1406.1985 dagbokmummer 2865 ekt or
Oligesion 1985/26681 Veket o Ohligasion 19 / 501, Vilsen mebaeera
qrumeiten el elisasion aeendomen st 105 v singocrele for
s0lgttomte it atelen lderfrtomter som seges e relisasionsidspunkie

Dckumentet e seshos megeroretake el lveres pa foresprse.

Ferdigatetbruksilitlse
Deter Mgttt fercatest eler midertiy ruktletelse fornoe o
byomingsmassen.Det s e fecgatet fr itk for 1998

Som e utgangspunk kel det oreige ferdigattestDeterfort bestemmeler
plr-0g bygmngsloven som e at ecattest Kb i i gt foroppfrte ygg somer
5okt for 101,199, Mn kan demed e soke om et forlkebygg Dete
befydect u\ovh opforte byg il men b at bggesaben e lenger skl
avslutesmed fecatest, Dt skal anset foreligge midertiy okl
Midertdig bukstltlse e en foutsfing forat et ek anta k. Menglende
ity brotletelse bty daretfomelta ygget Kb e ittt k.

Frdshoien st mtrkhelen reitet som k1691,

Ulvelavet 1
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Deter motat byggeegninger i kommunen. | yggeteginger e il angangen
defetsom ko (olgns tleggsde).Dete ke Kt e deter skt om
bruksending forneite arealfom. Deler a gange r dero ke gocken o v
0l ooens o) menes el ittt somprimasrom el
tltandstapportDeter ogs ank pamngangen som e e, samt vk
temassen o sten somidager s e v cenerpaegningene

Deteragsd ottt byggeteqing avencampinghytesom st a o o,
Rommene r ke denrt teqingen. Det ke ottt tegninger & uhuset, Man
bardrfr ke Kumnt kool i dagens ygngerog plnlsninghender
foml ) e godkent e e amovar med eventuelegodets tegingerog
fteh

Ak esrere ovenor & anse som olhetsmange: Konsebenrai
Ivighetsmngeeat kommunen foresempel engipelegg o kg,
Kommunen an ogsd nkevetangsmulkt e mengleng e bkt orcen Kjper
Overta ansvar o s for nexnte ol

Vi vam og avgp

Eindommen e adkomstvia vt ve om it Renaflet A, Frbolener
Wlkloytet et v som e v Reneele AS oger ot
et v prvate stklechinger,

Rendflle AS ettt atele e er Hagen AS o bryting og vedlkehold v
Ve Renéeleanmoder alsom anskerbroying o htene s ko
med PerHagen AS ved Ener Hagen

Detilpa generet runlag e efe Userhet v privats v o alsilegg
over . oreksempel K sredegofertetes nye offenti e kan g
ekssterende algpsaleqg utifedsslende o runmiannstnd oggigeforhod
medfoe endng i vltet og mengd p vam faborehulog bromer Deter et
ettt vepove s ene Det s cpometkom pé
Hommunene e otlapende eteggingsaroed a pivteanegg, Dete ken
imebze ramidgekay om ubediing a elendommens avgpsalegg

Regulerngs- o el planer
Eiendommen omfates a eguergspla or Kongskardsen Byt 1983 med
endingr 1980 o 1989, Reqleingsfrml for lendommen er fridsyggle.

Adgangtl e

P generelt unnlag e et il ut egen ridbol, salengefomle med
e i samsvar e qodien bruk a geldende iobjet og/eller areal,
Biendommen st markelen register med én ket
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Legalpant
Kommunen hrlegepent endommen for eventuel betaekommundle sate-og
aifshar

Kommentarkonsesjon
Enirva eendommen e konsesonsf,

Kommentarodesret
Deter e e med et il odl p ndommen,

Konraktsyrumlag

Salgs o betaingevlar

Fiendommen tel oveteeres  gper v med et somer e et i
Higner sefereg qrundiiniale selgsdokumentene herunder salgsopogare
tlstandsraport o selgers egenezin, Kgperanses Kent medfohold som e
el besrevet salgsdokumentene, Frhol som e beskrevet salgscokumentene
Kan ke pberopes sommengler Dt e unhengiy v om Kjper st
dokumentene, Al nteessentrappfores i  undersgke eendommen gy, geme
sammen med fegndifor ud g, Kjgper somveger ki et ansom
hovediege e e gedende som mange noeKgper burdeb ent med v
Undersoelse a eendommen, lersom r ey bestevet slgsdoumentne, His
nogengr kg anbefiler i perracoer seg med lendomsmegler eleren
faghynig for it leggesnbu

Kier ke it endommen e enhol tlaelen, His de e aatnoe
skl ke ndormen e mangel ersom e b gper mé umne
fovente ut alant amet bogens e typeog syigetstand.Det smme gelder
b et ot bakeeler gt urkigeapplsninger o eiendommen som heer
rfe il eyl e, 0 man ma g t ot oolsningen B ikt
atlen.En ol Som e bt rukdenis i b vanlis it usatfor e, og
Skader ke appttt, STk okt mé gpe repe med o det henaveles
enkefe ool e overtaelse som gor thednger nodhendig, Nomal ltaseog
Skader som enger theding, rmenfor v Kgper mé ot gl Mg uren
mengel,

Baligen kan ogs h en mangel i oplst el anker s e tomelse At
I v minst 2 posent, og minst 1 hacramete, Det e kevel e e mangel
dersom e ocgoraigpren e fvekt pé oplsningen t avendingsloven
B

Ve bregning vt evtuel pisalag el erstaning, ma Kjgpe el ceke g
Hostader ol e belgp k1000 egenandel). Eqenandel bommer ot p e
D deter onsttet mange v eencommen,
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stkm e e foruke slge eiendommen'som dener’, o selgers anvar gz
begrenset, .l § 34, forsteledd 2 . Al § 33 2 e, o onite
imendrs arealanikkaakeriseres somen mange\ yurderes fter al§ 6.
Ifomesonomkopersunderspkelespl. herundeappfrdingen o aundesge
eendommen oy geler o0 forigpresom ke anses som ot Med
fryukeg menes gp v lencom ndrKneren e sk prsonsom e
hovedsakellhancer som ldd ezingsyiksombhet

Overtaelse
Otertaels fternamere el med selger

Dersom amnet Kb vtales, sendes site/emmelsdokument foringhsingetekant
Al Overaele

Budgiming
Budghming fortruerforhold
Budgvere appfordres & egge i ud ki, Dt e a eendommens
Hgmmeside ko, ved & ke i b neppen, Ved elktoniskbudgiming
samiyerbudghe t elroisk kommunasion.Eendomsmegler skl egge lete
foenforsri aving a bucunden g en Hbe iderefomice ud medlenkore
ksepf it enn . 2.0 orste vikedag e sste amnonsetevising e lokden
130 anbefler v aksetist d minimum 30 minuterBud b egges i o
konkunelen 1 ke ugpe. Meger e e formide b med forbeld
om atbude el forbeold et (emmel b hemmelg otehol), skl
holdes it o ancre budghee g et

For g hevisesfl forukerformasion om budgiming | algsoppgaven
Ooperagsqverroppfordie ke tamot ud vk fa e, menahenise
budgieridere megler Somkiopervl i otk a bucoumal Al bug i
bigort Kt for Kgper o selger andeln, Dvigebudgieekenbe omafaen ko
an bucfourl anonymisert fom,

Budgiming utenfor foukerorild

Budgvere apporres & egge i ud ki, Dt e é eendommens
Hemmesid ko v & ke ¢ budnappen Ved ellronik bugining
samiyerbudghe t elkroisk kommunkasion.Det nbefeles at et budhren
aksenfistsom mulgor e sy awing v budhnden. i anbefaler miimum
30 minate aksepist ondhagsgver e cppfre ke ot ud ks
bucgher, men  enise budgervidre e Megle ke ke Frid ud e
foreholomat budet e ool ucet(emmelie buc hemmele forbehod),
skl oldes skjut forandre budghere g st

Oppysingeneselgsopogaven e godkent v seger. Al tresseter opforres
imidri l runiqbesielseaendommen,geme sammen medfagmann fo
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budimngs

Bt et a bu, vl lendommens selgssumbi ol desom v, méte
eerspone denne, Eendommens selgssum i b ofenly tengeliy ved overoing
anhjemme,

Onkostinger gpes beskrvele
1800000 (Pisaycing)
Onkostanger

45000 (Doumentaigt

260 PaneatetKgper)

545 Tngysnngsqebyr petedobumen]
il

0
]
]
15 Tingjonngs gty st

15900 Bolkgpertorskring - om s varighet i)

20 Bogpefrsing Help Plus -t s vrighe vlgf)

46330 Ombostinger ot

60,250 e Bolgaperoring- fem s vghe)

65 050 e Bligertoring nklucdr et r med HelpPls)

1846350 ot . omk e

1862250 Totafr. ik omkostanger(med Bligkgnerorskang-fem s vrighe)
1865050 (Toapri. ik omkos er(me Kioertorskin glnkludenetta
med Hef Plss)

Regnestyhket ouister f et un tingyses et pantedokument o & elendommen
seles i prisantydning, et s foroehod o endringe ffentg gt/ gebye:.

Belalingshetingelser

Kigpesummen sl et fra norsk finansinstusonog/ler a Kjgpers egen
Konto i nrskfranshstuson.

Detfontsfes a gt gy p y ey e mincie it et andie ool
budgimingen,

Hiitvaskingseglene

Weglerhrpli & gemmome kuneflte. Hoigper e i ot megler i
(ennomfortkundfle ogdete frer 2 ransakfonen ke ke gemnomes ler
blrforsioket, mistholderigper aelen, e 30 dagrer misfholt vt
Dette g selge et & heve o gemontore delnigssaly forigpers regning
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Personopplysingsloven
Personapplysinger bl behandlet samsvarme persanopplysningsloven.

Baligselgeforsiring

Selgrhr tegntboigelgerorsting som deker selges ansvar e
aihendngsloven begrense oppadtlk MUOU 000 Deter boligdelen a eendommen
som detes v forsngen

Sele it en egenereing (vlgtelsoppgave) g som Kgper ma
qore g ent med o udgining, S og okt Semmendragselgers
eqenerzing

Balghgpertorsing

Velagselgsoppgave olger nfomason om Baligsprfrsng o
Balgigpefrsing Pluss fra HELP Forsing AS. Boltgperori mgeren
rfsepsfrsingsomgirygohet ogprofesonel i il desom det
opdages Wente el e manglervd bligen denestefomdrene
Balggpeforsing Plus hrsamme ling som bolgkjgperorskeing med flegg
¥l okt pa kg etsomvéderd privatve Bolperoshing
Pluss betls i, Les mer om begge forsngen vedgte mateel el
hefno. et g oppmerksom paabolgksertorsng unken egres
frtrker Megleforetaket mattar kr 490073 100/3 600 kostadsgodgrelse
ainengi avboighype, samtet gy a1 000ved sl Boiopeforskng
Plss.

Meglers vederlg

Deter avaltenroison 5 avsalgssum,minimum k43,000 ved gennomforing a
selsopodrage | leggkommer hteleggingsgeby i 15.500-) appeorvederag
(i 250 visingeovertagl e atle (o .00: per s, maredpakde o
16,500, sk elndomstegisteog eleronik sinerng i 2190 samthenng
avopohsinge (e 10500 Alebelgper kv e, Meglerforetaet hr e e
DA provion g eppjorshonorardsom hence e ommer tndpodiagstidn
eler i ppdrage s opp.

Ansvalig megler
Line M Stom
Eendomsmeger
Ine tiomlakivno
TH 9094 147
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Eiendommen er bebygd med en hytta fra 1992-2005, et anneks pa 12m?2 og et uthus pa pa 13m?2.
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kan nyte gode

formiddag.

Her har du plass til sittegruppe hvor du

T1m>2

a ca.
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Ditt nye fristed?

(o)
o
c
0]
)
2
1<)
S

o0
o

2
[S)

N
P
o

£
o
(/2]

Du gnskes velkommen inn via en koselig terrasse p
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Nar du entrer hytta, kommer du inn i en romslig og praktisk entré. Her har du en praktisk nisje med plass til sko og oppheng
av yttertoy.

Hytta har en praktisk planlgsning pa én flate med romslig stue, separat kjgkken, 4 soverom og baderom.
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Hytta har en fin og solrik beliggenhet ca. 683 moh. Fra eiendommen er der umiddelbar nzerhet til flotte langrennslgyper (kun
ca. 28 meter).
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Fra stuen har du utgang til en stor og solrik terrasse pa ca. 46m2. Beliggenheten i hgyden og mot vest sgrger for gode
solforhold pa ettermiddag og kveld.

Terrassen har terrassebord pa gulv og en overbygget del pa ca. 14m2. Her kan du enkelt innrede med flere ulike soner og
sittegrupper.
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Spesialbygget kjgkkeninnredning i massiv furu, laminat benkeplate med nedfelt oppvakkum og fliser i benkeryggen pa den
ene siden.
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Hytta holder en velholdt normal hyttestandard med heltre furugulv og panel pa veggene.
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IRor oS SRS

Soverom 1 er i dag innredet med en dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Det er oppbevaringsplass i medfglgende
garderobe.
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i

Ogsa pa dette soverommet er det oppbevaringsplass i medfglgende garderobe.
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Soverom 4 er et noe mindre rom som i dag er innredet med en kgyeseng.
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Baderommet har belegg fra 2003 pa guly, elektrisk gulvvarme (nytt termostat til gulvvarme i 2023) og malt panel pa
veggene.
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Med fantastiske skiforhold, jakt-og fiskemuligheter, samt muligheten for nydelige fjellturer, baerplukking og sykkelturer om
sommeren, er dette et eldorado for den aktive familien aret rundt!
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sofaplass og kjgkkendel,

f,

9m?2.

og inneholder: Rom innredet med 2 sengeplasse
separat bod.
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Annekset har et bruksareal p
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Det er lune heltre furuguly, liggende panel pa veggene og en sjarmerende eldre vedovn.
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Eiendommen er ogsa bebygd med et uthus pa 13m?2. Det ene rommet i uthuset er i dag innredet som et soverom (ikke
godkjent).

Praktisk redskapsbod med gode lagringsmuligheter.
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med gruset oppstillingsplass for biler.
en av Norges best bevarte

fiellet i Rendalen,

e
WL

R e

Rena

a

hemmeligheter.

t
@
9
0]
o
e
@
o
a
(@)
)
c
o
—
S
J]
£
@
©
c
9
o
=
-
8
=
o)
o
)
c
e
o
@
S
=
S
o
(=
—
=]
P4
i

5

)

1892

a ca.

o

Trekk deg tilbake fra den hektiske hverdagen og finn roen p

Eiertomt p
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Plantegning

OVERBYGD TERRASSE

TERRASSE

SOVEROM

SOVEROM

SPISESTUE

-
&) |y

SOVEROM BAD/VASKEROM _
i

=\

SOVEROM

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Tilstandsrapport for fritidsbolig
Ulvelavet 1
2485 Rendalen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Knettmovegen 8

Takstmann Nybergsund 2422

Sondre Lillebo 92826392 Shacire ilebo S
Dato: 19/08/2025 sondre @bmsl.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1721
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:12, Bnr: 299
Hjemmelshaver: Anders Martin Solberg
Seksjonsnr: -
Festenr: -
Andelsnr: -
Tomt: 1892 m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: Adkomst via felles privat veg.
Vann: Privat vann via Renéfjellet AS
Avlgp: Tilkoblet kommunalt avlgpssystem.
Regulering: Omradet er regulert for fritidsbebyggelse.
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst om.
Forsikringsforhold: Fullverdiforsikret.
Ligningsverdi: 975 100,- (2021)
Byggear: 1992-2005
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 19.06.2023/ 17.08.2025
Boligen ble kontrollert i dagslys. Mgbler og inventar ble ikke flyttet pa
under befaringen.
. Rapporten er en oppdatert versjon av en tidligere rapport, datert den
Forutsetninger: 27.%%.2023. RekviprIc):nt opplyseJr at det ikke e;g utfcﬁrtlzerr)ldringer, og at
fritidsboligen er benyttet lite etter sist befaring. Opplysninger ved sist
befaring, blir ogsa benyttet i denne rapporten.
Oppdragsgiver: Dag Hakon Solberg

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Hilde Sandaker og Per Torper
Protimeter SurveyMaster og Protimeter MMS3.
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OM TOMTEN:
Naturtomt i hellende terreng, opparbeidet med gruset oppstillingsplass for biler.

Radon:

Ifglge det nasjonale aktsomhetskartet for radonstraling, ligger fritidsboligen i et omrade med moderat radonstraling. Det anbefales at
fritidsboligen males for radonstraling, for a kontrollere at det ikke forekommer radonkonsentrasjoner over gvre grenseverdi pa 200 Bq/m3.
Eksponering av radonkonsentrasjoner over gvre grenseverdi over tid, kan forarsake helseskader.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur av stgpte vanger av betong. Punktfundamentering av terrasse.
Bjelkelag med krypekjeller.

Yttervegger av bindingsverk, utvendig kledd med liggende trekledning.
Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takshingel.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsbolig med noe vedlikeholdsbehov. Innvendige overflater med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning. Enkelte bygningsdeler
har kort- eller utgatt forventet levetid.

Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for store bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

Lukket vedovn i stue.

Elektriske varmekabler pa bad.

Elektriske panelovner pa soverom mot sgrvest og i soverom mot nordgst.

Det er ikke opplyst om at varmekildene ikke fungerer som de skal. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Romhgyde:

Romhgyde er mélt pa tilfeldige tilgjengelige steder i rommene, om annet ikke er beskrevet.

Ca. 2350mm i entré, gang, bad, kjgkken og pa alle soverom.

Ca. 2600mm i stue (malt pa det hgyeste). Varierende romhgyde i stue, pa grunn av takkonstruksjonens oppbygging.

Sintef byggforsk:

I rapporten blir det henvist til Sintef byggforsk sine anbefalinger. Sintef byggforsk er et internasjonalt ledende forskningsinstitutt for
barekraftig utvikling av bygg og infrastruktur, og gir dokumenterte lgsninger og anbefalinger for prosjektering, utfgrelse og forvaltning
av bygninger.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA:

* vanlig slitasje og normal vedlikeholds tilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢
etasjeskillere ¢ tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper * stgttemurer * skjulte installasjoner ¢
installasjoner utenfor bygningen  full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa
grunnen * bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer * piper og ildsteder ¢ utendgrs svgmmebasseng og
pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart
kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) * fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for
bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig tilknytning til boligen).

Det er kjgpers ansvar og vurdere, og eventuelt innhente opplysninger/ tilstandsvurdering for disse bygningsdelene/ forholdene.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt fra hjemmelshaver fgr befaringen den 19.06.2023:
- Tegninger av fritidsboligen.
- Rapport fra brannforebygger, datert 03.10.2018.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv:

Belegg pa bad. Heltregulv pa gvrige gulvoverflater.

- Merknader:

Det ble pavist bruksslitasje i form av riper og hakk.

Heltregulvet har enkelte stgrre tgrkesprekker i mellom gulvbordene.

Vegger:

Trepanel pa alle vegger.

- Merknader:

Enkelte hakk og riper forekommer, men ikke mer enn hva man ma forvente, alder tatt i betraktning.

Himling:

Trepanel i alle himlinger.

- Merknader:

Normal bruksslitasje. Riper og hakk forekommer.

Innerdgrer:

Innerdgrer med trefyllingsdgrer.

- Merknader:

Innerdgrer med normal bruksslitasje. Enkelte innerdgrer har justeringsbehov.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Bad:

Gulvmontert innredning med skapdgrer, heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Overskap med speil og skapdgrer.
- Dusjkabinett.

- Gulvmontert toalett.

- Varmtvannsbereder.

- Stoppekran for forbruksvann

- Lufteventil i yttervegg.

Merknader:

Bruksslitasje pa innredning.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg
av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

1 forbindelse med en vannlekkasje forarsaket av frost i 2023, ble det byttet:
- Termostat til gulvvarme pa bad.
- Byttet oppvaskmaskin pa kjgkken.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 89 m? 57 m? 89 m?
SUM BYGNING 57 m? 89 m?
SUM BRA 89 m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Anneks 12 m? 9 m? 12 m?
Uthus 13 m? 13 m?
SUM BYGNING 25 m? 9 m? 25 m?
SUM BRA 25 m?
BRA-i:

Entré, fire soverom, bad, kjgkken, gang og stue.

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:
Arealmalingen er utfgrt med laser.
Arealmiling er utfgrt iht. NS 3940:2023.

Tomteareal er hentet fra kartverket.
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GARASJE / UTHUS:

Byggene er ikke tilstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. Det kan forekomme
andre avvik utover hva som er beskrevet under.

Uthus:

Uthuset er oppfert pa punkter av lettklinkerblokker, med uisolert bjelkelag av tre.
Yttervegger av bindingsverk. Hjemmelshaver opplyser at det ene rommet har isolerte yttervegger.
Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takshingel.

Vinduer med tre-lags glass. Ytterdgrer av tre i tett utfgrelse.

- Merknader:

Det er pavist sprekk i det ene glasset pa vinduet mot @st.

Uthuset har vedlikeholdsbehov pa fasade, dgrer og vinduer.

Nedlgpsrgr mangler utkast.

Vinduer og dgrer mangler beslag bade over og under.

Det er merkbare retningsavvik/ skjevheter i gulvet.

Anneks:

Annekset er oppfert pa punkter av lettklinkerblokker, med opplyst isolert bjelkelag av tre.
Yttervegger oppfgrt med lafteplank.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med takshingel.

- Merknader:

Annekset har vedlikeholdsbehov pa tak, fasader, vinduer og dgrer.

Fundamenter trenger justering, da det er merkbare retningsavvik/ skjevheter i gulvet.

Terrengfall forer overflatevann inn mot konstruksjonen, og bgr utbedres.

Rekkverk pa veranda er for lavt etter dagens krav. Malt hgyde pa befaringsdagen var 870mm.
Ytterveggen er fgrt helt ned til terreng pa nordgst siden av bygget. Dette kan over tid medfgre fukt- og rateskader. Sintef byggforsk
anbefales at avstand mellom terreng og ytterkledning er minst 300 mm.

Nedlgpsrgr mangler utkast.

Vinduer og dgrer har justeringsbehov, og mangler beslag bade over og under vinduer og ytterdgrer.

Uthuset og annekset har innlagt strgm via skjgteledninger. Dette er ikke en godkjent Igsning. El-anlegget anbefales kontrollert av
fagkyndig installatgr.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sondre Lillebo

Bygg-/ t¢gmrermester og takstmann

19/08/2025

Sondre Lillebo
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Fritidsboligen har grunnmur av stgpte vanger av betong.
Terrasse og sgyler er punktfundamentert pa lettklinkerblokker.
Hjemmelshaver opplyser at byggegrunn bestar av fylling av stein og sand.

Merknader: Det ble pavist sprekker i grunnmuren, og skjevheter ved punktfundamentering av terrasser.
Punktfundamentering av terrasse bgr justeres/ rettes opp.

Det ble pavist riss/ sprekker i ringmuren. Det anbefales at disse utbedres, og at tilstanden overvakes. Riss/ og sprekker
kan vere indikasjon pa bevegelser i grunnen, forarsaket av for eksempel sviktende fundamentering eller ikke
tilfredsstillende isolering mot frost. Om sprekkene blir stgrre, ma det vurderes om fundamentering ma utbedres.

Fritidsboligen er oppfart pa vanger av betong, og har ikke noe kjent dreneringssystem i grunn.
Overflatevann skal handteres av terrengfall rundt fritidsboligen.

Bilde viser eksempel pa sprekk i grunnmur.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.
Det er utfgrt stikktaking i treverket.
Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.

Hele fritidsboligen har krypekjeller med ca. 300-500 mm hgyde mellom bakken og bjelkelaget.
Krypekjelleren er kontrollert fra innsiden.

Merknader: Det ble pa befaringsdagen ikke pavist noe rateskader eller muggvekst pa overflater. Krypekjelleren
opplevdes som tgrr, og ventilering er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist fuktsperre mot grunnen, Sintef byggforsk anbefales fuktsperre mot grunn for & begrense avdamping
fra grunnen. Avdamping fra grunnen kan forarsake skader pa bjelkelaget.

Pa befaringsdagen var det lagret organisk materiale som treverk under fritidsboligen. Organisk materiale kan gi grobunn
for sopp og rate, som kan spre seg til fritidsboligens konstruksjon, og forarsake skader. Det anbefales at alt organisk
materiale under fritidsboligen fjernes.

Pa befaringsdagen ble det pavist utettheter rundt rgrgjennomfgringer gjennom stubbloftsplater under badet. Utettheter i
stubbloftsplater svekker isolasjonsevnen og kan gi tilgang for skadedyr, som kan skade konstruksjonen. Det anbefales at
dette utbedres.

Bilde viser lagring av organisk materiale i krypekjeller.
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1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengfall ble visuelt undersgkt, og det kan se ut til at terrenget ikke har tilstrekkelig fall fra grunnmuren langs
gstfasaden.

Merknader: Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for &
unnga ungdige fuktbelastninger pa konstruksjonen. Det anbefales at terrengfallet gkes/ utbedres langs gstfasaden. Sintef
byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand pa minst 3 meter fra veggen (ca. 2 cm fall per meter).
Tkke tilfredsstillende terrengfall fra konstruksjonen, gker belastningen pa grunnmuren og krypekjelleren, og kan over tid
forarsake skader.

Bilde viser terrengfall langs gstfasaden.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Yttervegger oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med liggende malt trekledning.

Anbefalt intervall for maling av fasader er ca. 10 ar.
Forventet levetid pa ytterkledning av tre er ca. 50 ar.
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Merknader: Ytterveggene fremstar som stabile pa befaringstidspunktet.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da dette er en lukket konstruksjon. For inspeksjon av veggkonstruksjonen kreves
det destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Ytterkledningen har vedlikeholdsbehov, spesielt pa fasade mot sgr.

Det ble ikke pavist luftespalte i nedkant av utvendig kledning. Manglende lufting av ytterkledningen kan skade
ytterkledningen og konstruksjonen over tid, i form av sopp- og rateskader, og gi forkortet levetid pa ytterkledningen.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer:
Vinduer med koblede glass, opplyst montert i 1997.

Ytterdgrer:
Ytterdgr med glassfelt med to-lags glassfelt.
Terrassedgr fra 2005, med to-lags glassfelt.

Alle apningsbare vinduer og dgrer er funksjonstestet pa befaringsdagen.
Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer i tre er ca. 40 ar.

Merknader:

Vinduer:

Vinduer med vedlikeholdsbehov. Det ble pavist en del sprekker i treverket utvendig, samt slitasje pa
overflatebehandling.

Enkelte vinduer har justeringsbehov.

Innvendig har flere av vinduene misfarging i treverket.

Ytterdgrer:
Ytterdgrer med vedlikeholdsbehov. Overflate har bruksslitasje.
Dgrhandtak til ytterdgr er festet med stéltrad, og er ikke en god/ varig lgsning. Dgrhandtak ma festes bedre.

Annet:

Alle vinduer mangler beslag over og under vinduene. Manglende beslag kan resultere i at vann lettere kan trenge inn i
konstruksjonen, og forarsake skader.

Det kunne ikke pavises rateskader pa vinduene pa befaringsdagen.

Over halvparten av forventet levetid er utlgp, og vinduer og ytterdgrer ma forventes a bli skiftet ut i neer fremtid.

Bilde viser dgrhandtak festet med staltrad.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner med ventilering via luftespalte i raft. Visuelt undersgkt fra oppe pa taket, og fra inne i
fritidsboligen.

Merknader: Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Det ble ikke avdekket svanker/ nedbgyninger pa

takkonstruksjonen.
Det ble ikke pavist fluenetting i luftespalter ved raft. Fluenetting anbefales montert, da dette hindrer at insekter og

skadedyr etableres seg pa loft og i takkonstruksjon.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1996/ 1998

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taktekking og skorstein over tak:
Taktekking av takshingel og hgyde pa skorstein er besiktiget fra oppe pa taket.

Takrenner og beslag pa tak:
Fritidsboligen har takrenner og nedlgp i aluminium.

Forventet levetid for takshingel er ca. 25 ar.
Forventet levetid pa takrenner er ca. 30 ar.

Merknader:

Taktekking og skorstein over tak:

Hjemmelshaver opplyser at det ble i 1996 lagt en underlagspapp som 14 som taktekking frem til 1998, da takshingelen
ble montert.

Pa befaringsdagen ble det pavist mose og generelt vedlikeholdsbehov pa taktekkingen. Mose pa taktekking, vil over tid
skade taktekkingen, og redusere forventet levetid.

Pa befaringsdagen ble det pavist pabegynnende oppsprekking av takshingelen, og tegn pa elde. Forventet levetid pa
taktekking av takshingel er utgatt, og det ma paregnes at yttertaket skiftes ut i neer fremtid.

Takrenner og beslag pa tak:

Det ble pavist frostsprengte nedlgpsrgr. Frostsprengte nedlgpsrgr bgr skiftes ut, da frostsprengte nedlgpsrgr kan fgre
takvann inn mot konstruksjonen, og forarsake skader.

Takrenne mot nord har deformasjoner, og ma skiftes ut for & kunne ivareta sin funksjon.

Det er ikke takstige eller feieplattform til pipe. Takstige til skorstein er et krav for & sikre trygg adkomst for feier ved
feiing og tilsyn av skorstein.

Bilde viser skade pa takrenne mot nord, og mose pa yttertaket.
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5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftskonstruksjon er ikke kontrollert, da det ikke ble lokalisert noe luke eller annen tilkomstmulighet til loft.

Merknader: Det bgr etableres inspeksjonsluke til loft, og loft bgr kontrolleres for lekkasjer/ kondensproblemer og
utettheter. Loft kan ha skjulte skader som ikke er synlig fgr loftet kontrolleres innvendig.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Fritidsboligen har terrasse ved inngang pa ca. 11 m?2, og terrasse mot vest pa ca. 46 m?, hvorav ca. 14 m? er overbygget
med tak.
Terrasse er oppfert i treverk, med rekkverk av stdende rekkverksbord.

Merknader: Enkelte fundamenter trenger justering/ oppretting, da disse har skjevheter og ser ut til a ha sunket.
Rekkverk er for lavt etter dagens krav. Rekkverk ble malt til 830mm pa befaringsdagen. Dagens krav til rekkverkshgyde
er minst 1000 mm. Rekkverkshgyde skal ivareta sikkerheten ved bruk av terrassen.

Pa befaringsdagen ble det pavist deformasjoner og skjevheter pa rekkverk pa terrasse mot vest.

Terrassegulvet har bruksslitasje i form av riper og hakk, og slitasje pa overflatebehandling.

Bilde viser skjevhet i fundament, under terrasse mot vest.

7. Vatrom
7.1 Bad

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan apnes.

Overflate av trepanel pa vegger og himling.
Overflater bak dusjkabinettet er ikke kontrollert pa grunn av manglende adkomst bak dusjkabinett. Det var ikke fysisk

mulig for bygningssakkyndig a flytte pa dusjkabinettet. .
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Merknader: Overflater med normal bruksslitasje. Enkelte panelbord har en del tgrkesprekker.

Det er uegnet materiale i vatsonen til dusjen, siden det er benyttet trepanel, og det er montert et vindu der. Veggene og
vinduet er skjermet mot direkte vannpakjenning ved dusjing i tett dusjkabinett.

Viétrommet vil ikke kunne fungere om dusjkabinett erstattes med annen apen dusjlgsning, da vegoverflaten ikke er egnet
for direkte vannpakjenning, og vil fa fuktskader ved eventuell fuktpakjenning.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.
Overflate av belegg pa gulv, med oppbrett pa vegger.

Overflater under dusjkabinettet er ikke kontrollert pa grunn av manglende adkomst under dusjkabinett. Det var ikke
fysisk mulig for bygningssakkyndig 4 flytte pa dusjkabinettet.

Merknader: Det ble pa befaringsdagen pavist flekker og merker i belegget, spesielt ved baderomsinnredningen.
Hjemmelshaver opplyser at flekkene kommer fra et teppe med gummiert underside.

Det ble pévist limslipp i belegg mellom gulvbelegg, og underliggende konstruksjon, ved dgr og langs yttervegg.
Limslipp i belegg kan vere indikasjon pa fuktproblematikk i gulvet. Ved fuktsgker pa overflater, kunne det ikke pavises
indikasjon pa fukt under gulvbelegget.

Fallforhold pa tilgjengelig gulv tilfredsstiller kravene pa oppferingstidspunktet. Malt hgydeforskjell pa ca. 85mm fra
sluk, til topp belegg ved dgr.

Fallforhold under dusjkabinett er ikke kontrollert, grunnet manglende tilkomst.

Bilde viser misfarging av gulvbelegg.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2003

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran av gulvbelegg pa gulv. Gulvbelegget er opplyst montert i 2003.
Ikke membran/ tettesjikt pa vegger.

Forventet levetid pa gulvbelegg som membran er ca. 25 ar.

Merknader: Pa grunn av at det ikke er etablert noe membran/ tettesjikt pa vegger i vatsonen, vurderes tettesjiktet som
mangelfullt. Veggoverflater vil fa fuktskader ved fuktbelastning. Veggoverflater er skjermet ved dusjing i tett
dusjkabinett.

Gulvbelegget har kort gjenvaerende forventet levetid, og ma paregnes a bli skiftet ut i nar fremtid.

Det ble ikke boret hull fra tilstatende rom, da det allerede fantes et hull fra inne i kjgkkenbenken. Det ble malt etter fukt
inne i veggkonstruksjonen, uten paviste forhgyede verdier. Det gjgres oppmerksom pa at fuktkontroll inne i delevegg
mot vatsone kun gjelder akkurat der hullet er plassert. Det utelater ikke muligheten for fuktskader andre steder i
konstruksjonen.

8. Kjokken
8.1 Kjokken
8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra 2004
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning av heltre med profilerte fronter.

Oppvaskkum i metall, med ett-greps blandebatteri og avlgpsrer i plast.
Frittstaende hvitevarer som kjgle/- fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Ventilator over komfyr.

Fliser mellom benkeplate og overskap.

Merknader: Kjgkkeninnredning med slitasje pa overflater.

Benkeplaten har noe misfarging/ slitasje ved oppvaskkum.

Enkelte skapdgrer har justeringsbehov.

Ventilator fgrer avtrekksluften ut av bygget.

Pa befaringsdagen ble det pavist misfarging/ fuktskjolder pa gulv ved komfyr. Ved fuktmaling kunne det ikke pavises
skadelige fuktverdier. Ukjent arsak.

Det ble ikke pavist komfyrvakt over komfyr, eller lekkasjefgler under oppvaskmaskin, dette anbefales montert.

Tilstandsgraden er satt pa grunn av alder og slitasje pa innredningen, samt noe justeringsbehov pa skapdgrer.
9. Rom under terreng

9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Fritidsboligen har ikke kjeller.
Merknader:
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9.1.2 Gulvets overflate

Fritidsboligen har ikke kjeller.

Merknader:
9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Fritidsboligen har ikke kjeller.
Merknader:

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2004

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Vannrgr:
Vannrgr i hovedsak av kobberrgr.
Stoppekran er plassert pa bad.

Avlgpsrgr:
Avlgpsrgr i plast.

Merknader:

Vannrgr:

Det ble ikke pévist utettheter eller lekkasjer pa befaringstidspunktet.

Stoppekran er funksjonstestet og fungerte pa befaringstidspunktet. Stoppekran er ikke merket. Stoppekran skal merkes
tydelig med skilt, for & raskt kunne lokaliseres ved en eventuell lekkasje.

Vanntrykk er testet i servant pa kjgkken og bad, og opplevdes tilfredsstillende pa befaringsdagen.

Avlgpsror:

Det ble ikke pévist utettheter eller lekkasjer pa befaringstidspunktet.

Stakeluke ble ikke lokalisert, ukjent plassering. Stakemulighet via sluk. Hjemmelshaver opplyser at lufting av avlgp er
fart over tak, og avsluttet pa kaldloftet. Det anbefales at lufting fgres videre over tak, da det ofte kan forekomme
kondensproblematikk og fuktskader pa kaldloft der lufting av avlgp er avsluttet.

Avlgpskapasiteten er testet pa kjgkken og pa bad, og vurderes som tilfredsstillende.

Annet:

Utvendige vann- og avlgpsanlegg er ikke vurdert.

Undertegnede bygningssakkyndig har ikke spesialkompetanse pa vann- og avlgpsanlegg, og det anbefales at anlegget
kontrolleres av fagkyndig rgrleggermester fgr salg/ overtakelse.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
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Varmtvannsbereder pa ca. 198 liter plassert pa bad.
Forventet levetid for varmtvannsbereder er ca. 20 ar.

Merknader: Varmtvannsberederen er plassert i rom med sluk.

Det er ikke opplyst om at varmtvannsberederen ikke funger som den skal.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med tradisjonell stikkontakt. Alle varmtvannsberedere som har en effekt pa over 1500
W, mé vere direkte tilkoblet uten bruk av tradisjonell stikkontakt. Kravet ble innfgrt i 2014, og bakgrunnen er fgrst og
fremst brannsikkerhet. Kravet har ikke tilbakevirkende kraft.

Forventet levetid pa varmtvannsberederen er utlgpt. Det er ikke behov for utbedringstiltak ut i fra at
varmtvannsberederen fungerer i dag, men ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre varmtvannsberedere.

10.3 Vannbaren varme

Fritidsboligen har ikke vannbaren varme.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Fritidsboligen har ikke noe varmesentraler.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Fritidsboligen ventileres via mekanisk avtrekk pa kjpkken. Tilluft via veggventiler i oppholdsrom og pa bad.

Merknader: Fritidsboligen har ikke mekanisk avtrekk fra bad. Manglende mekanisk avtrekk fra bad er vurdert som en
ikke tilfredsstillende 1gsning, og det anbefales at det etableres en avtrekksvifte pa badet.

Luftespalte under innerdgrer til badet, er mindre en anbefalt i henhold til Sintef Byggforsk sine anbefalinger. Sintef
byggforsk anbefaler at luftespalte under eller over innerdgr til bad bgr vere minst 15 mm. Pa befaringsdagen ble
spaltene under innerdgr til bad og vaskerom malt til ca. 6 mm.

Ikke tilfredsstillende ventilasjon bidrar til darlig inneklima, og kan veere medvirkende til fuktskader.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2001

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringsskap plassert ute pa terrasse mot gst. Overbelastningsvern pa 63A.
Ledningsnett i hovedsak av apent anlegg.
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Merknader: Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon eller samsvarserklaringer pa det elektriske anlegget.
Kursfortegnelse er slitt og utydelig, denne bgr byttes/ utbedres.

Undertegnede bygningssakkyndig har ikke fagkompetanse/ spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg
og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at autorisert elektroinstallatgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent el-
kontroll).
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VZER OPPMERKSOM PA:

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Egenerkleringsskjema fra oppdragsgiver er mottatt og gjennomgatt den 17.06.2023.

Egenerkleringsskjema er utsendt av bygningssakkyndig, og er ikke vedlagt rapporten. Informasjon fra
egenerkleringsskjema er benyttet ved utarbeidelse av tilstandsrapporten.

Det er ikke utarbeidet noe ny egenerklaering ved oppdatering av rapporten, da det er opplyst om at det ikke er noen
endringer fra tidligere.

Det er fremlagt tegninger fra hjemmelshaver. Planlgsningen/ bruken stemmer ikke overens med dagens planlgsning:

- Inngang er flyttet fra vestsiden til gstsiden.

- Det er etablert et soverom der det pa tegningen er et tgrkerom (soverom mot vest).

Tegningene er ikke stemplet og datert fra kommunen, og det er usikkert om dette er samme tegning som kommunen har
i sine systemer.

Det er ikke fremlagt tegninger av sidebygninger, lovlig bruk er ikke vurdert.

Opplysninger om utvendige vann- og avlgpsanlegg, forsikringsforhold, byggear, endringer, ligningsverdi og adkomstvei

er opplyst av hjemmelshaver.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det anbefales at kommunen kontaktes for kontroll av godkjent bruk av fritidsboligen, da planlgsningen fraviker fra
fremlagte plantegninger.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[Det ble pavist sprekker i grunnmuren, og skjevheter ved punktfundamentering av terrasser.
IPunktfundamentering av terrasse bgr justeres/ rettes opp, og sprekker utbedres.

1.2

Krypekjeller

IPa befaringsdagen var det lagret organisk materiale som treverk under fritidsboligen. Organisk materiale kan gi
lsrobunn for sopp og rate som kan spre seg til fritidsboligens konstruksjon, og forarsake skader. Det anbefales at
alt organisk materiale under fritidsboligen fjernes.

IPa befaringsdagen ble det pavist utettheter rundt rgrgjennomfgringer gjennom stubbloftsplater under badet.
[Utettheter i stubbloftsplater svekker isolasjonsevnen og kan gi tilgang for skadedyr, som kan skade
lkonstruksjonen. Det anbefales at dette utbedres.

1.3

[Terrengforhold

[Terrengfall langs gstfasaden er ikke tilfredsstillende.

2.1

Y ttervegger

IDet ble ikke pavist luftespalte i nedkant av utvendig kledning. Manglende lufting av ytterkledningen kan skade
lytterkledningen og konstruksjonen over tid, i form av sopp- og rateskader, og gi forkortet levetid pa
iytterkledningen.

Overflater har vedlikeholdsbehov, spesielt fasade mot sgr.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IVinduer og ytterdgrer har vedlikeholdsbehov.

IDgrhandtak til ytterdgr er festet med stéltrad.

Over halvparten av forventet levetid er utlgpt.

)Alle vinduer mangler beslag over og under vinduene. Manglende beslag kan resultere i at vann lettere kan trenge
linn i konstruksjonen, og forarsake skader.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IPa befaringsdagen ble det pavist mose og generelt vedlikeholdsbehov pa taktekkingen. Mose pa taktekking, vil
over tid skade taktekkingen, og redusere forventet levetid.

IPa befaringsdagen ble det pavist pabegynnende oppsprekking av takshingelen, og tegn pa elde. Forventet levetid
pa taktekking av takshingel er utgatt, og det ma paregnes at yttertaket skiftes ut i nar fremtid.

IPaviste frostsprengte nedlgpsrgr og skader pa takrenne mot nord.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[Enkelte fundamenter trenger justering/ oppretting, da disse har skjevheter og ser ut til a ha sunket.
IRekkverk er for lavt etter dagens krav. Rekkverkshgyde skal ivareta sikkerheten ved bruk av terrassen.
[Terrassegulvet har bruksslitasje i form av riper og hakk, og slitasje pa overflatebehandling.

.1|Bad Overflate vegger og himling

IDet er uegnet materiale i vatsonen til dusjen, siden det er benyttet trepanel, og montert vindu der.
[Vatrommet vil ikke kunne fungere om dusjkabinett erstattes med annen apen dusjlgsning.

.2|Bad Overtlate gulv

IFlekker og misfarging av gulvbelegg.
ILimslipp mellom gulvbelegg, og underliggende konstruksjon.

8.1

Kjskken Kjgkken

[Tilstandsgraden er satt pa grunn av alder og slitasje pa innredningen, samt noe justeringsbehov pa skapdgrer.

10.2

|Varmtvannsbereder

IForventet levetid pa varmtvannsberederen er utlgpt. Det er ikke behov for utbedringstiltak ut i fra at
varmtvannsberederen fungerer i dag, men ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre varmtvannsberedere.

10.5

|Ventilasjon

IVentilasjonsmuligheten vurderes som mangelfull, da det ikke er noe mekanisk avtrekk fra badet.

Ikke tilfredsstillende ventilasjon bidrar til darlig inneklima, og kan vare medvirkende til fuktskader.
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.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

[TG3 settes pa grunn av at det ikke er etablert noe membran/ tettesjikt pa vegger i vatsonen. Veggoverflater vil fa
fuktskader ved direkte fuktbelastning. Veggoverflater er skjermet mot direkte vannpékjenning, ved dusjing i tett
dusjkabinett.

Prisvurdering gjelder etablering av tettesjikt i vatsone.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250235

Selger 1 navn

Dag Hakon Solberg

Ulvelavet 1

Poststed

RENDALEN 2485
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Anders Martin Solberg

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1993

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 33

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. | 4819856

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert en lekasje pa kjokkenet, men det er ikke malt noe fukt i etterkant av dette.

Initialer selger: DHS

Document reference: 1211250235
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22

10

1"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse [Nar hytia ble bygd

Arbeid utfert av | Reorl.Mester Svein O., Oven
Filer

Rarleggerarbeid Rarleggermester Svein O Oven.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse [Nar hytia ble bygd
Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Nar hytta ble bygd
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Byttet ror, kran, toalett og vaskemaskin ifm. at vannet frgs
Arbeid utfert av | HENDRIKS AS
Filer
12.02.2023 - Faktura5518.pdf 21.02.2023 - Faktura5537.pdf 18.04.2023 - Faktura5663.pdf
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, det er en sprekk i mur som ogsa har blitt papekt i tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har sett noen fa maur

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utfart av elektrikkere pa dugnad

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [JJa
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa
Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
1 Nei Ja

Beskrivelse | Snekkerarbeid utfgrt pa dugnad

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nar hytta ble bygd

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er utarbeidet en tilstandsrapport ifm salget

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DHS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rgsslyngen 62

Hoyde over havet
683 m »
A

Offentlig transport

2 Akrestrammen kjgpesenter 9 min &
Linje 180, 860, 862, 999 7.6 km

2 Qiseth hotell 9 min &
Linje 180, 860, 862, 999 7.8km

Avstand til byer

Elverum 1133 min &

Lillehammer 1147 min &

Hamar 1154 min &

Oslo 2159 min &

Trondheim 3t30 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Kople Akrestrammen 9 min &

& Kople Bullmuseet Rendalen Fv30 27 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 28 m
* 128 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

» Tekna Park

* Kjgretid: 27 min

* Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Sport

® Akrestrammen friidrettsanlegg 10 min &
Ballspill, fotball, friidrett, ishall 8 km

@ Kveernesodden fotballbane 11T min &
Fotball 9.3 km

Dagligvare

Joker Aasheim 9 min &

Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 7.6 km

Joker Otnes 14 min &
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ulvelavet 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2485 RENDALEN Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: E-post: line.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



