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Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Kjetil Bekkevold

Mobil 40478 039

E-post

kjetil.bekkevold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger
Storgata 40, 2212 Kongsvinger. TLF. 62 88 84
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Glamlivegen 5

Kr 3950 000,

Kr 100 140,-

Kr 4 050 140,
Max Cato Gylterud

Enebolig

Eiet

1956

193/223 kvm
1135.3 m?

4

Gnr. 54, bnr. 56
1202250198

Innholdsrik og mye
pakostet enebolig med
flott utsikt!

Pakostet enebolig i hyggelige Gldmlia, med flott utsikt mot Glommal!

Eneboligen ble tilbygget en del i 2018/19, og i den forbindelse ble det
skiftet ytterkledning, etterisolert, skiftet vinduer, og nytt yttertak/blikk/
renner. Innvendig er ogsé "eldre" boligdel oppusset de senere ar, og
boligen fremstar innbydende og tidsriktig. Huset gar over 3 plan, og
inneholder bla. lekkert kjgkken, stue/spisestue, loftstue, 4 soverom, 3
fine bad, vaskerom og boder. De fine sommerdagene kan nytes pa
den store terrassen eller i den hyggelige hagen. Det er ogsa en
garasje pa eiendommen.

Glamlia er et rolig og barnevennlig boligomréade, og det gér gang- og
sykkelfelt fra boligomradet mot sentrum og barneskole. Naerhet til
fine turomrader, festningen og @vrebyen.

En fin familiebolig, rett og slett!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 42
Tilstandsrapport . ... .. 45
Egenerklaering . . ... .. ... ... 76
Energiattest . ... ... . ... 86
Nabolagsprofil. . ... . . . . 90
Budskjema. ... ... ... .. ... 99

Glamlivegen 5



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 193 m?
BRA - e: 30 m2
BRA totalt: 223 m?
TBA: 77 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 41 m2 Trapperom, vaskerom, bad, 2 boder

1. etasje
BRA-i: 89 m2 Entré, gang, kjokken, stue, spisestue, gang, 2 soverom, bad

2. etasje
BRA-i: 63 m2 Gang, 2 soverom, loftstue, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

71 m? Takoverbygget inngangsparti pd 7 m2 og en terrasse v/stue pa 64 m2

2. etasje
6 m2 Takoverbygget balkong

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 30 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1135.3 m?

4 Glémlivegen 5



Tomtebeskrivelse

Tomten er beliggende i gstskrdende terreng. Gruset innervei og biloppstillingsplass.
Pent opparbeidet utearealer med plen og div. prydbusker. Thuja hekk pa 3 sider av
eiendommen.

Oppgitt areal er omtrentlig. Oppmalte grenser er usikre. Se vedlagt grunnkart.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i "Glamlia", et veletablert og barnevennlig boligomrade ca.
2 km nord for Kongsvinger sentrum. Glamlia ligger pa nordsiden av majestetiske
Kongsvinger festning. Det er nyere gang- og sykkelfelt fra boligomradet mot sentrum
(Vinger Kirke). Fra eiendommen er det kort avstand til skog/utmark med turstier og
skilgype vinterstid m.m. Kort veg til Strandpromenaden og det er fine strandmuligheter
pa "Grasand". Fra eiendommen er det flott utsikt.

Pa andre siden av festningen, en kort spasertur unna ligger fantastiske @vrebyen.
Dette er Kongsvingers eldste bydel og er full av historie og sjarm. @vrebyen ble vernet
som antikvarisk spesialomrade i 1975 for & bevare szerpreget. Bydelen er et levende
museumsomrade rett ved Kongsvinger festning med museum, festningshotell og
bevertning, og det er jevnlig ulike utstillinger/kunstutstillinger i Aamotgarden og
Kvinnemuseet. Herdalsparken er et hyggelig og populaert mgtested spesielt i
sommerhalvaret, og her er det ogsa uteservering for koselige Café Bohem.

Kongsvinger by har det aller meste by pa av fasiliteter med forretninger, kino,
restauranter, sykehus og skoler m.m. Kongsvinger har ogsa gode togforbindelser til
bl.a. Oslo. Fra Kongsvinger er det ca. 10 mil til Oslo, ca. 7 mil til Gardermoen og ca. 4
mil til Sverige (Charlottenberg) med stort kjgpesenter og shoppingmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Langeland barneskole (ca 2 km) og til storskolen Kongsvinger
ungdomsskole, KUSK (ca 2 km)

Kort veg ellers til flere skoler (@vrebyen vgs, Sentrum vgs, NTG, og NTGU).

Hggskolen i Innlandet har avdeling i Kongsvinger.

Det er flere barnehager i byen, bade kommunale og private. Neermeste barnehage er
Langeland barnehage, ca 1,9 km.

Glamlivegen 5



6

Kongsvinger by har godt med aktivitetstilbud for bade liten og stor. Kongsvinger har
svgmmehall og flere idrettsanlegg. Her er det muligheter for fotball, handball, klatring,
kampsport, turn, friidrett med Igpebane og tennis mm. Pa Gjemselund er det flere
fotallbaner, og her ligger ogsa Kongshallen ishall hvor der er tilbud om bade hockey og
kunstlgp. Kulturskolen tilbyr oppleering i kreative fag innen formgiving, dans, teater,
musikk og lignende. Det meste av undervisningen foregar pa Scene U som ligger i
tilknytning til Sentrum VGS og biblioteket. | byen ellers finnes ogsa dansestudio og
flere treningssentre.

Offentlig kommunikasjon

Det er ca 200 m til neermeste holdeplass for bybuss.

Kongsvinger har gode togforbindelser til bla. Oslo slik at man ogsa kan benytte seg av
kollektivtransport.

Bygningssakkyndig
Arne Skyrud Takstforretning AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig:

Enebolig bygget i 1956, og tilbygget en del i 2018. Byggegrunn er ikke kjent. Drenering
fra 2014. Betongfundament og plasstept betonggrunnmur som innvendig er isolert
med tresonit. Grunnmur er pusset innvendig. Tilbygget er fundamentert pa isolert
ringmur med stgpt plate. Tak tekket med betongtakstein fra 2019. Downlight i
takutstikk. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Forkantblekk, takrenner og nedlgp i
lakkert metall. Sngfangere. Vanlig bindingsverkskonstruksjon isolert med mineralull.
Staende utvendig malt panel. Etterisolert m/5 cm mineralull pa gammel del av huset,
samt ny panel og maling i 2019. Utvendig vegger er kun sjekket fra bakkeniva, og
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
pa vegg m/stige. Saltak i trekonstruksjoner. Kaldt loft, isolert m/30 cm mineralull i
etasjeskiller mellom 2 etg. og loft. Loftet er kun kontrollert fra loftluke. Malte trevindu
fra 1990 med 3-lags isolerglass (TG 2). PVC vinduer fra 2014 m/3-lag isolerglass.
Vinduer fra 2018 m/3-lag isolerglass og utvendig aluminiums kappe. Kjellervindu fra
2018 m/2-lag isolerglass. Malt inngangsdgr fra 2014 med glass i dgrblad og Yale
Doorman laskasse. Malt terrassedgr fra 2018 m/3-lag isolerglass. Malt dobbel
terrassedgr fra 2019 m/2-lag isolerglass. Takoverbygget inngangsparti (2020) pa 7 m2
i trekonstruksjoner, fundamentert pd betongpilarer. Spaltegulv og tett rekkverk med
handlist. Trapp til terreng. Downlight i tak. Delvis takoverbygget terrasse (2020) v/stue
pa 64 m2, i trekonstruksjoner, fundamentert pa betongpilarer. Spaltegulv og tett
rekkverk m/handlist. Trapp til terreng. Takoverbygget balkong (2019) v/loftstue pa 6
m2 i trekonstruksjoner. Spaltegulv og tett rekkverk med handlist. Downlight i tak.
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Garasje:

Garasje fundamentert pa betongplate med lav grunnmur. Uisolert
bindingsverkskonstruksjon i tre. Stdende malt utvendig panel. Saltak i
trekonstruksjoner, tekket med bglgetakplater. Forkantblekk, takrenner og nedlgp i
metall. Leddport med el. motor. Inngangsdgr. 4 vinduer. Innvendig er det betongguly,
plater og panel pa vegger og panel i tak. Plassbygget hyller og benk. Taklys og
stikkontakter. Utvendig panel neer terreng i bakkant garasje, m/begynnende rate.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Verditakst
Kr 3950 000

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: rgrleggerarbeid

Arbeid utfgrt av Odal VVS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse Gulvbelegg utfgrt av malermester Ljunqvist

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Kongsvinger kommune

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Barn hadde kastet stein i avigp under bygging, ekvatek spylte opp og la inn
stregmpe der det ble hull i rgr under spyling

Arbeid utfgrt av Ekvatek

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: byttet elektrisk anlegg

Arbeid utfgrt av El-tjenester

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: El sjekk i 2022-23
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13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Elbillader ute.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Terrasse satt opp av eier, sjekk av snekker underveis i bygging.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Pabygd i 2018

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: kongsvinger kommune

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja
Beskrivelse: mangler ferdigattest pabygg, blir godkjent fgr salg

Innhold

Kjeller: Trapperom, vaskerom, bad, 2 boder

1. etasje: Entré, gang, kjgkken, stue, spisestue, gang, 2 soverom, bad
2. etasje: Gang, 2 soverom, loftstue, bad

Standard

Pakostet og mye oppgradert enebolig med god boligstandard. En del av boligen ble
tilbygget i 2018/19, og i den forbindelse ble det skiftet ytterkledning, etterisolert, skiftet
vinduer, og nytt yttertak/blikk/renner. Innvendig er ogsa "eldre" boligdel oppusset de
senere ar og fremstar med en bra standard pa materialvalg og utstyr. Badene er fra
2019 og 2014, og kjokkenet er fra 2016.

Overflater:

Pene innvendig overflater med en normal bruksslitasje. De fleste overflater er fra
perioden 2011 til 2024.

Gulv: Laminatgulv (m/varme i 1 etg.) Det er en "klonkelyd" v/der pa hovedsoverom i 2
etg. Fliser m/varme. Betong (boder).

Vegger: Malt panel. Malt mdf. veggplater. Spilevegg (stue). Slette malte vegger.

Tak: Malt panel. Tak-ess. Malt mdf. takplank (m/downlights i gang, ett soverom og
TV-stue). Betong (Kkjeller).

Malte lister.

Formpressede dgrer fra 2011 og 2019.
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Rett trapp med repos og tette opptrinn fra 1 til 2 etg. Malte vanger, rekkverk og
handlist. Trinn tekket med laminat gulvbelegg. Det er kun en handlist.

Svingtrapp i betongkonstruksjoner. Rekkverk, men ikke handlister.

Etasjeskiller mellom kjeller og 1 etg i betongkonstruksjoner, mellom 1 og 2 etg. er det
trekonstruksjoner. Pa tilbygg er det ringmur m/isolert stgpt.

Det er en mindre opphgyning pa gulv mellom ny og gammel del av huset i TV-stue (TG
2).

Kjeller i betongkonstruksjoner uten mulighet til hulltaking. Det er malt fukt i gulv og
grunnmur.

Kjgkken:

Klassisk takhgy kjgkkeninnredning fra Epoc (2016) med melaminbelagte skrog og
lakkerte fyllingsdgrer og fronter. Tre hgyskap. Laminat benkeplate med nedfelt dobbel
oppvaskkum m/1-greps blandebatteri. Fliser mellom benk og overskap. Innebygget
platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Ventilator over
platetopp.

Badi 2. etg.:

Bad bygget av fagfolk i 2019. Vinylbelegg m/oppbrett og varme i guly, vatromsplater
pa vegger og tak-ess i tak. Benk med heldekkende vask. Overskap m/speildgrer og
overlys. Frittstaende klosett. Dusjkabinett. Mekanisk avtrekk pa vegg.

Badi1. etg.:

Romlig bad bygget av fagfolk i 2019. Vinylbelegg m/oppbrett og varme i guly,
vatromsplater pd vegger og malt panel m/downlights i tak. Benk med to vasker. Speil
m/overlys. Hgyskap. Innebygget klosett. Badekar. Dusjhjsrne m/glassvegg og
glassdgr. Mekanisk avtrekk pa vegg.

Bad i kjeller:

Bad bygget av fagfolk i 2014. Vinylbelegg m/oppbrett og varme i guly, vatromsplater
pa vegger og tak-ess i tak. Benk med heldekkende vask. Overskap m/speildgrer og
overlys. Frittstaende klosett. Dusjkabinett. Mekanisk avtrekk pa vegg.

Vaskerom i kjeller:

Vaskerom ble oppgradert i 2014. Fliser med varme i guly, slette vegger og tak.
Stalvask. Opplegg for vaskemaskin. 300 | dobbelmantlet varmtvannsbereder.
Veggventil.

Garderober og boder:
Skyvedgrsgarderobeskap i entre, soverom mot gst i 1 etg., samt master soverom. Walk

in closet i soverom mot gst i 1 etg. Boder med plassbygde hyller.

Tekniske installasjoner:
Vannrgr i rgr i rgr system samt noe kobberrgr pa hoveddelen av anlegget. Det meste av
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rgr er fra 2012 og 2019.

Avlgpsrgr av plast, samt soilrgr.

Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes.

Mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken, naturlig avtrekk pa vaskerom.
Dobbeltmantlet bereder i vaskerom. Varmtvannet varmes opp med strgm.

300 I dobbeltmantlet bereder med 170 | varmtvannsbereder til tappevann.

Luft til luft varmepumpe fra 2023.

Vannbaren gulvvarme alle rom utenom entre i 1 etg., samt i trapperom, vaskerom og
bad i kjeller.

To sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap i trapp til 2 etg.er fra 2014 og
sikringsskap i kjeller er fra 2019.

Ny strgmmaler.

Fiber bredband.

El.kontroll i 2022 - 2023.

Brannslukker og rgykvarslere i huset.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2:

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist avvik rundt
gjennomfgringer i takflaten.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Med fuktsgker
(pa apne overflater) er det malt fuktighet pa gulv og nederst pa grunnmur.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Soilrgr fra byggearet har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er ikke mekanisk

avtrekk pa vaskerom.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
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Grunnmuren har sprekkdannelser.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

TGIU - IKKE UNDERS@KT:

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone. Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaging, er det pavist fukt.

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone.

Boligens gvrige bestanddeler har fatt TG1 (Mindre eller moderate avvik) eller TGO
(Ingen avvik). Ingen forhold har fatt TG3 (Stroe eller alvorlige avvik)
For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Fglgende er gjort:

1990 - Vindu i trapp.

2011 - 2019, nye formpresset dgrer.
2011 - Oppgradert entre.

2012 - 2019, nye vannrgr.

2013 - Garderobeskap i entre.

2014 - Ny inngangsdgr.

2014 - PVC vinduer.
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2014 - Nytt sikringsskap i 2 etg.

2014 - Oppgradert vaskerom.

2014 - Bad i kjeller.

2014 - Ny drenering.

2016 - Nytt kjokken.

2018 - Terrassedgr i 2 etg.

2018 - Tilbygget huset.

2018 - 300 | dobbel mantlet varmtvannsbereder.
2019 - Skyvegarderobeskap/walk in closet i soverom mot gst i 1 etg.
2019 - Nytt bad i 1 etg.

2019 - Tilbygg takoverbygget inngangsparti.
2019 - Ny terrassedgr i stue.

2019 - Tilbygg takoverbygget balkong.

2019 - Nytt bad i 2 etg.

2019 - Nytt sikringsskap i kjeller.

2019 - Ny betongtakstein pa huset.

2019 - Ny utvendig panel pa huset.

2019 - Malt huset utvendig.

2020 - Tilbygg terrasse v/stue.

2021 - Laminatgulv i 1 etg.

2022 - El.kontroll.

2023 - Luft til luft varmepumpe.

2024 - Malt stue

TV/Internett/Bredband
Fiber bredband.

Parkering
Garasje

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
6074099

Diverse
Feiervesenet har ikke registrert avvik eller anmerkninger pa eiendommen. Siste utfgrte
feiing var 12.11.2024

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbaren gulvvarme alle rom utenom entre i 1 etg., samt i
trapperom, vaskerom og bad i kjeller. Varmtvannet varmes opp med strgm. | boligen er
ogsa en luft til luft varmepumpe fra 2023 og vedovn i stue.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte beboelsesrom kan mangle oppvarmingskilde, og
kjgper overtar boligen slik den fremstar pa visning.

Energikarakter Gul D er pa opprinnelig enebolig fra 1957.
Tilbygget fra 2019 har fatt energikarakter Lys grgnn C.

Info stremforbruk
Stremforbruk varierer fra husstand til husstand etter ulike forbruksmenster.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter
Kr 15591

Kommunale avgifter ar
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2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt kr 6 950,-
Feiing 640,

Renovasjon 3 701 -
Ab.Gebyr vann kr 2 062,50
Ab.Gebyr avlgp kr 1 925,
Malerleie kr 312,50

| tillegg kommer forbruk vann per m3 kr 29,50 og forbruk avlgp per m3 kr 28,63.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 625410

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 501 640

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter
Kommunale avgifter, forsikring, strem m.m. Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 56 i Kongsvinger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3401/54/56:
15.02.1956 - Dokumentnr: 309 - Bestemmelse om veg

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygninger pa eiendommen er registrert tatt i bruk hos kommunen:

Enebolig -Tatt i bruk (TB) 01.01.1956

Tilbygg - Tatt i bruk (TB) 10.12.1986. Bygning (carport/vedbod) er revet ifm nytt tilbygg
12018

Tilbygg - Igangsettingstillatelse (IG) 07.07.2017

Garasjeuthus anneks til bolig - Tatt i bruk (TB). Bygning er revet.

Garasjeuthus anneks til bolig - Tatt i bruk (TB)

Det foreligger ikke ferdigattest pa opprinnelig enebolig. Bygningen er oppfert far 1965,
for plan- og bygningsloven kom. Det var derav ikke sgknadsplikt for byggetiltak pa
oppfaringstidspunktet og derav ingen krav til ferdigattest. Det foreligger ikke
ferdigattest pa tilbygg fra 2018, men selger opplyser om at dette vil vaere i orden fgr
salg.

Det foreligger verken ferdigattest/midlertidig brukstilatelse pa garasjen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke
dokumenteres. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt
bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for
oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om
ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Det foreligger fglgende godkjente tegninger hos kommunen:

Tegning av nybygg enebolig 1948. Tegninger samstemmer ikke med dagens bruk, da
huset er tilbygget og planlgsning er endret i 1. og 2. etasje. Kjelleren er noe endret. Det
er tatt en del av vaskerom for & lage en ekstra bod, og den todelte "matkjelleren” er i
dag ett stort bodrom.

Tegning lekestue, 1974. Bygning er revet.

Tegning garasje, 1981. Tegning samstemmer med dagens bruk.

Tegning tilbygg, 2017. Tegninger samstemmer ikke med dagens bruk. Pa fasade mot
vest, har overbygget inngangsparti en annen takform. Det er bygget stor terrasse
utenfor stuen mot gst, og som strekker seg til kortveggen mot sgr. | 2. etasje er
soverom i "ny" del bygget stgrre enn pa tegning. Det er ogsé bygget bad i stedet for
wc-rom, og det er bygget en liten bod i loftstue arealet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til

ovennevnte, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal Boligbebyggelse, Navaerende.
Omradet er ikke regulert.

Det foreligger ikke planforslag som bergrer/inkluderer eiendommen pr. 22.12.25
Kopi av kommuneplan kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

100 140 (Omkostninger totalt)
117 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 050 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 067 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 069 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 140

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,9 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9900,- og visninger kr 2500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt il
kr 50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a dekket for
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kjetil Bekkevold

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
kjetil.bekkevold@aktiv.no

TIf: 404 78 039
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Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Kongsvinger AS, organisasjonsnummer 986 629 874
Storgata 40, 2212 Kongsvinger

Salgsoppgavedato
14.01.2026
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Eneboligen ble tilbygget en del i 2018/19.

Det er ogsa en garasje pa eiendommen.
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1. etasje



Velkommen inn!

Entré med skyvedgrsgarderobe.
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Innvendig fremstar boligen innbydende og tidsriktig.

i
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Koselig stue/spisestue
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Boligen varmes opp med vannbaren gulvvarme de fleste rom.

I tillegg er det en luft til luft varmepumpe fra 2023 og en vedovn i stuen.
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Laminatgulv og MDF panel pa vegger.

Spisestuen ligger i tilknytning til kjgkkenet.
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Det er integrert platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
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Utenfor stuen er stor og herlig terrasse pa ca 64 m2.
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Fra terrassen har man flott utsikt mot Glomma.
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Det eri alt 3 bad i huset, og det lekre hovedbadet liggeri 1. etasje.

Badet er sveert romslig, og inneholder bade dusj og badekar.
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Soverom 2
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2. etasje



Trapperom i 2. etasje

En loftstue/TV-stue er gull verdt nar man er mange i familien.
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Soverom 3 - et svaert romslig rom med god plass til dobbeltseng.

Her er det ogsa god plass til garderobeskap og diverse oppbevaringsmeler.
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Perfekt som barnerom!
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Lyst og pent bad i 2. etasje med dusjkabinett.



Det er ogsa en liten overbygget balkong i 2. etasje.
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Kjeller



Vaskerom i kjeller ble oppgradert i 2014.
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Plantegning

A\
r

- -

BAD

SOVEROM

GANG

SOVEROM I

KJOKKEN SPISESTUE

E TERRASSE

GANG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

N
r

- -

SOVEROM

BALKONG

GANG

BOD

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

N
r

- -

VASKEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Glamlia er et rolig og barnevennlig boligomrade, og det gar gang- og sykkelfelt fra boligomradet mot sentrum og barneskole.

Innholdsrik og mye pakostet enebolig med flott utsikt mot Glomma!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
(7] KONGSVINGER kommune

# gnr. 54, bnr. 56

Sum areal alle bygg: BRA: 223 m? BRA-i: 193 m?

Befaringsdato: 12.12.2025 Rapportdato: 19.12.2025 Oppdragsnr.: 14382-2003 Referansenummer: AJ1881

Autorisert foretak: Arne Skyrud Takstforretning AS

TAKSTFORRE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Arne Skyrud er utdannet mgbelsnekker, tretekniker, tgmrermester og har over 30 ars erfaring fra innredning,

\

Norsk takst

restaurering og

byggebransjen. Arne Skyrud Takstforretning er en uavhengig og objektiv aktgr. Vart mal er & vaere en solid og serigs leverandgr av

takstarbeider i var region.

Rapportansvarlig
Ame %flzfc){
Arne Skyrud

a.s.takst@gmail.com

477 54 513

Oppdragsnr.:  14382-2003 Befaringsdato: 12.12.2025
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Gnr 54 - Bnr 56 Rynningsgate 1 |\ I I
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 54 - Bnr 56 Rynnings gate 1
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Beskrivelse av eiendommen

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1 k l
2213 KONGSVINGER Norsk takst

Bygningen er oppfgrt etter bygningsregler/forskrifter som gjaldt
pa oppferingstidspunktet.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Tak tekket med betongtakstein fra 2019. Downlight i takutstikk.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Forkantblekk, takrenner og nedlgp i lakkert metall. Sngfangere.
Vanlig bindingsverkskonstruksjon isolert med mineralull. Staende
utvendig malt panel. Etterisolert m/5 cm mineralull pd gammel del
av huset, samt ny panel og maling i 2019.

Utvendig vegger er kun sjekket fra bakkeniva, og vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege
seg pa vegg m/stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaring, betyr ikke dette at det ikke foreligger skade som en
besiktigelse av hele veggen kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av hele vegg overflaten kan utfgres
av en fagperson under tilstrekkelig sikkerhetsforhold.

Saltak i trekonstruksjoner. Kaldt loft, isolert m/30 cm mineralull i
etasjeskiller mellom 2 etg. og loft.

Loftet er kun kontrollert fra loftluke.

Malte trevindu fra 1990 med 3-lags isolerglass (TG 2). PVC vinduer
fra 2014 m/3-lag isolerglass. Vinduer fra 2018 m/3-lag isolerglass og
utvendig aluminiums kappe. Kjellervindu fra 2018 m/2-lag
isolerglass.

Malt inngangsdgr fra 2014 med glass i dgrblad og Yale Doorman
laskasse. Malt terrassedgr fra 2018 m/3-lag isolerglass. Malt
dobbel terrassedgr fra 2019 m/2-lag isolerglass.

Takoverbygget inngangsparti (2020) pa 7 m2 i trekonstruksjoner,
fundamentert pa betongpilarer. Spaltegulv og tett rekkverk med
handlist. Trapp til terreng. Downlight i tak.

Delvis takoverbygget terrasse (2020) v/stue pa 64 m2, i
trekonstruksjoner, fundamentert pa betongpilarer. Spaltegulv og
tett rekkverk m/handlist. Trapp til terreng.

Takoverbygget balkong (2019) v/loftstue pa 6 m2 i
trekonstruksjoner. Spaltegulv og tett rekkverk med handlist.
Downlight i tak.

INNVENDIG G4 til side

Pene innvendig overflater med en normal bruksslitasje. De fleste
overflater er fra perioden 2011 til 2024.
Malte lister.

Gulv. Laminatgulv (m/varme i 1 etg.) Det er en "klonkelyd" v/dgr
pa master soverom i 2 etg. Fliser m/varme. Betong (boder).
Vegger. Malt panel. Malt mdf. veggplater. Spilevegg (stue). Slette
malte vegger.

Tak. Malt panel. Tak-ess. Malt mdf. takplank (m/downlights i
gang, ett soverom og TV-stue). Betong (kjeller).

Etasjeskiller mellom kjeller og 1 etg i betongkonstruksjoner, mellom

1 og 2 etg. er det trekonstruksjoner. Pa tilbygg er det ringmur
m/isolert stgpt.

Det er en mindre opphgyning pa gulv mellom ny og gammel del av
huset i TV-stue (TG 2).

Det bgr gjennomfgres radonmaling.

Enlgps pipe i teglstein med ved i stue.

Kjeller i betongkonstruksjoner uten mulighet til hulltaking. Det er
malt fukt i gulv og grunnmur.

Rett trapp med repos og tette opptrinn fra 1 til 2 etg. Malte vanger,
rekkverk og handlist. Trinn tekket med laminat gulvbelegg. Det er
kun en handlist.

Svingtrapp i betongkonstruksjoner. Rekkverk, men ikke handlister.
Formpresset dgrer fra 2011 og 2019.

Skyvedgrsgarderobeskap i entre, soverom mot @st i 1 etg., samt
master soverom. Walk in closet i soverom mot gst i 1 etg. Boder
med plassbygde hyller.

VATROM Ga til side

2 - etg. Bad bygget av fagfolk i 2019. Vinylbelegg m/oppbrett og
varme i gulv, vatromsplater pa vegger og tak-ess i tak. Benk med
heldekkende vask. Overskap m/speildgrer og overlys. Frittstdende
klosett. Dusjkabinett. Mekanisk avtrekk pa vegg.

1 - etg. Bad bygget av fagfolk i 2019. Vinylbelegg m/oppbrett og
varme i gulv, vatromsplater pa vegger og malt panel m/downlights i
tak. Benk med to vaskere. Speil m/overlys. Hgyskap. Innebygget
klosett. Badekar. Dusjhjgrne m/glassvegg og glassdgr. Mekanisk
avtrekk pa vegg.

Kjeller. Vaskerom, oppgradert i 2014. Fliser med varme i gulv, slette
vegger og tak. Stalvask. Opplegg for vaskemaskin. 300 |
dobbelmantlet varmtvannsbereder. Veggventil.

Kjeller. Bad bygget av fagfolk i 2014. Vinylbelegg m/oppbrett og
varme i gulv, vatromsplater pa vegger og tak-ess i tak. Benk med
heldekkende vask. Overskap m/speildgrer og overlys. Frittstaende
klosett. Dusjkabinett. Mekanisk avtrekk pa vegg.

KIBKKEN Ga til side
Takhgy kjgkkeninnredning fra 2016. Melaminbelagte skrog.
Lakkerte fyllingsdgrer og fronter. Tre hgyskap. Laminat benkeplate
med nedfelt dobbel oppvaskkum m/1-greps blandebatteri. Fliser
mellom benk og overskap. Innebygget platetopp, stekeovn,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Ventilator over
platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr i rgr i rgr system samt noe kobberrgr pa hoveddelen av
anlegget. Det meste av rgr er fra 2012 og 2019.

Avlgpsrgr av plast, samt soilrgr.

Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes.
Mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken , naturlig avtrekk pa vaskerom.
Dobbeltmantlet bereder i vaskerom. Varmtvannet varmes opp med
strgm.

300 | dobbeltmantlet bereder med 170 | varmtvannsbereder til
tappevann.

Luft til luft varmepumpe fra 2023.

Vannbaren gulvvarme alle rom utenom entre i 1 etg., samt i
trapperom, vaskerom og bad i kjeller.

To sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap i trapp til 2 etg.
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Beskrivelse av eiendommen

er fra 2014 og sikringsskap i kjeller er fra 2019. Ny strgmmaler.
Fiber bredband.

El.kontroll i 2022 - 2023.

Brannslukker og rgykvarslere i huset.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er ikke kjent

Drenering fra 2014.

Betongfundament og plasstgpt betonggrunnmur som innvendig er
isolert med tresonit. Grunnmur er pusset innvendig. Tilbygget er
fundamentert pa isolert ringmur med stgpt plate.

Skraende terreng

Vann og avlgpsregr fra ukjent ar.

Arealer

Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3500 000
Forutsetninger og vedlegg Gi til side
Lovlighet Gatilside
Enebolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Godkjente tegninger pa tilbygg.
Garasje
e Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato:

12.12.2025

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1 k l
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS
Gnr 54 - Bnr 56 Rynnings gate 1

3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
—— rapporten.
40
Eneboli
30 J
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
20
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
10
= 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
., < vatrom
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik "13"333 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft iLsi
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Innvendig > Radon il si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Rom Under Terreng il si
@ Innvendig > Innvendige trapper sl
Anslag pa utbedringskostnad
6 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
5 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
4 @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
3 2 &1 N
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Galtilside
2 tettesjikt
1 _ @) vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gé til side
2
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato:  12.12.2025 Side: 7 av 31

51



Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Gnr 54 - Bnr 56 Rynnings gate 1 k I I
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

2018 Modernisering Trrassedgri 2 etg.
ENEBOLIG
| 2018 Tilbygg Tilbygget huset.
2018 Modernisering 300 | dobbel mantlet
varmtvannsbereder.
2019 Modernisering Skyvegarderobeskap/walk in closet i

soverom mot gst i 1 etg.

2019 Ombygging Nytt bad i 1 etg.
2019 Tilbygg Takoverbygget inngangsparti.
Byggear Kommentar 2019 Modernisering Ny terrassedgr i stue.
1956
An\(endelse 2019 Tilbygg Takovernygget balkong.
Bolig
Standard 2019 Ombygging Nytt bad i 2 etg.
God standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
2019 Modernisering Nytt sikringsskap i kjeller.
Vedlikehold
Godt vedlikeholdt
2019 Modernisering Nynbetong takstein pa huset.
Tilbygg / modernisering 2019 Modernisering Ny utvendig panel pa huset.
1990 Modernisering  Vindu i trapp.
2019 Modernisering Malt huset utvendig.
2011 Modernisering - 2019, nye formpresset dgrer.
2020 Tilbygg Terrasse v/stue.
2011 Modernisering Oppgradert entre.
2021 Modernisering Laminatgulvi 1 etg.
2012 Modernisering - 2019, nye vannrgr.
2022 Modernisering El.kontroll.
2013 Modernisering Garderobeskap i entre.
2023 Modernisering Luft il luft varmepumpe.
2014 Modernisering Ny inngangsdgr.
2024 Modernisering Malt stue.
2014 Modernisering PVC vinduer.
2014 Modernisering Nytt sikringsskap i 2 etg. UTVENDIG
2014 Ombygging Oppgradert vaskerom. Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
2014 Ombygging Bad i kjeller.
Tak tekket med betongtakstein fra 2019. Downlight i takutstikk.
o . Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
2014 Modernisering Ny drenering.

fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
2016 Ombygging Nytt kjiskken. stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Gnr 54 - Bnr 56 Rynnings gate 1 k I I
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Arstall: 2019 Kilde: Eier Arstall: 2019 Kilde: Eier

P
"-L_\-
e

A

Nedlgp og beslag (m Takkonstruksjon/Loft
Forkantblekk, takrenner og nedlgp i lakkert metall. Sngfangere. Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Arstall: 2019 Kilde: Eier Saltak i trekonstruksjoner. Kaldt loft, isolert m/30 cm mineralull i

etasjeskiller mellom 2 etg. og loft.
Loftet er kun kontrollert fra loftluke.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
 Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventileringen av takkonstruksjonen bgr forbedres for 4 sikre tilstrekkelig
luftgjennomstrgmning.

Utilstrekkelig ventilering kan fgre til kondensproblemer, fuktskader og
soppdannelse i takkonstruksjonen.

Synlig fuktmerker i undertak v/pipe. Overvak tilstanden og sjekk om det
er lekkasje i beslag.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Veggkonstruksjon

Vanlig bindingsverkskonstruksjon isolert med mineralull. Staende
utvendig malt panel. Etterisolert m/5 cm mineralull pa gammel del av
huset, samt ny panel og maling i 2019.

Utvendig vegger er kun sjekket fra bakkeniva, og vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg pa vegg
m/stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaring, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skade som en besiktigelse av hele veggen kan
avdekke. Vear oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av hele
vegg overflaten kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelig
sikkerhetsforhold.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Malte trevindu fra 1990 med 3-lags isolerglass (TG 2). PVC vinduer fra
2014 m/3-lag isolerglass. Vinduer fra 2018 m/3-lag isolerglass og
utvendig aluminiums kappe. Kjellervindu fra 2018 m/2-lag isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takoverbygget inngangsparti (2020) pa 7 m2 i trekonstruksjoner,
fundamentert pa betongpilarer. Spaltegulv og tett rekkverk med
handlist. Trapp til terreng. Downlight i tak.

Delvis takoverbygget terrasse (2020) v/stue pa 64 m2, i
trekonstruksjoner, fundamentert pa betongpilarer. Spaltegulv og tett
rekkverk m/handlist. Trapp til terreng.

Takoverbygget balkong (2019) v/loftstue pa 6 m2 i trekonstruksjoner.
Spaltegulv og tett rekkverk med handlist. Downlight i tak.

Dgrer

Malt inngangsdgr fra 2014 med glass i dgrblad og Yale Doorman
laskasse. Malt terrassedgr fra 2018 m/3-lag isolerglass. Malt dobbel
terrassedgr fra 2019 m/2-lag isolerglass.

Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 10 av 31



Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS

Gnr 54 - Bnr 56 Rynnings gate 1 k I I
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mellom kjeller og 1 etg i betongkonstruksjoner, mellom 1 og
2 etg. er det trekonstruksjoner. P4 tilbygg er det ringmur m/isolert
stgpt.

Det er en mindre opphgyning pa gulv mellom ny og gammel del av
huset i TV-stue (TG 2).

_ 1’8 Radon

Det bgr gjennomfgres radonmaling.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 20 000
D Pipe og ildsted

Enlgps pipe i teglstein med ved i stue.

INNVENDIG

Overflater

Pene innvendig overflater med en normal bruksslitasje. De fleste
overflater er fra perioden 2011 til 2024.
Malte lister.

Gulv. Laminatgulv (m/varme i 1 etg.) Det er en "klonkelyd" v/dgr pa
master soverom i 2 etg. Fliser m/varme. Betong (boder).

Vegger. Malt panel. Malt mdf. veggplater. Spilevegg (stue). Slette
malte vegger.

Tak. Malt panel. Tak-ess. Malt mdf. takplank (m/downlights i gang,
ett soverom og TV-stue). Betong (kjeller).
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller i betongkonstruksjoner uten mulighet til hulltaking. Det er malt
fukt i gulv og grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Med fuktsgker (pa apne overflater) er det malt fuktighet pa gulv og
nederst pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det er malt fukt i gulv og nederst pa grunnmur. Mye tyder pa at det er Innvendige trapper
kapilleer fukt i gulv. Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser.

Rett trapp med repos og tette opptrinn fra 1 til 2 etg. Malte vanger,
rekkverk og handlist. Trinn tekket med laminat gulvbelegg. Det er kun
en handlist.

Svingtrapp i betongkonstruksjoner. Rekkverk, men ikke handlister.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

-

[
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

L. Innvendige dgrer

Formpresset dgrer fra 2011 og 2019. Malt fyllingsdgrer i kjeller.

Andre innvendige forhold

Oppdragsnr.: 14382-2003

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘ l I

Rynnings gate 1

2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Skyvedgrsgarderobeskap i entre, soverom mot gst i 1 etg., samt master
soverom. Walk in closet i soverom mot gst i 1 etg. Boder med
plassbygde hyller.

VATROM

2 - ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Rynnings gate 1 k I I
2213 KONGSVINGER

S8

Generell

Bad bygget av fagfolk i 2019. Vinylbelegg m/oppbrett og varme i gulv,
vatromsplater pa vegger og tak-ess i tak. Benk med heldekkende vask.
Overskap m/speildgrer og overlys. Frittstdende klosett. Dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk pa vegg.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

2 - ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og tak-ess i tak.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2 - ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Vinylbelegg med oppbrett pa gulv. Hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel
til topp slukrist er 80 mm.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2 - ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Vinylbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 14382-2003

2 - ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Benk med heldekkende vask, overskap m/speildgrer og overlys,
frittstdende klosett , dusjkabinett. Mekanisk avtrekk.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2 - ETASJE > BAD

Ventilasjon

Veggmontert elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

2 - ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER

Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Rynnings gate 1 k I I
2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Det er boret hull i vegg. Fuktmaling med pigger inne i veggen - mot bad.
Det pavises ikke fukt over normalen.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1- ETASJE > BAD
Generell

Bad bygget av fagfolk i 2019. Vinylbelegg m/oppbrett og varme i gulv,
vatromsplater pa vegger og malt panel m/downlights i tak. Benk med to
vaskere. Speil m/overlys. Hgyskap. Innebygget klosett. Badekar.
Dusjhjgrne m/glassvegg og glassdgr. Mekanisk avtrekk pa vegg.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1- ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og malt panel m/downlights i tak.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1- ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Vinylbelegg med oppbrett pa gulv. Det er ikke malt unormal fukt i gulv.

Hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist er 80 mm.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 14382-2003

1- ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
To plastsluk med klemring. Vinylbelegg pa gulv og vatromsplater pa

vegger.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

1- ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Benk med to vasker, speil m/overlys, hgyskap, innebygget klosett ,
badekar, dusjhjgrne med glassvegg og glassdgr.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Side: 15 av 31
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Gnr 54 - Bnr 56 A I I
3401 KONGSVINGER

Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vaskerom, oppgradert i 2014. Fliser med varme i gulv, slette vegger og
tak. Stalvask. Opplegg for vaskemaskin. 300 | dobbelmantlet
varmtvannsbereder. Veggventil.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt betong vegger og tak.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
1- ETASJE > BAD
Ventilasjon RNV S e
Veggmontert elektrisk styrt vifte. = "
Arstall: 2019 Kilde: Eier Bl
Ik e
KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvfliser med varme. Hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp

slukrist er 30 mm.
Generelt skal det kommenteres om fliser, at ved normal liming er det

mangelfull fylling av lim under 10-20% av fliser og bom i deler/hele fliser
kan forekomme.

Tilliggende konstruksjoner vatrom . )
Arstall: 2014 Kilde: Eier

1- ETASIE > BAD

Det er boret hull i vegg. Fuktmaling med pigger inne i veggen - mot bad.
Det pavises ikke fukt over normalen.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

KJELLER > VASKEROM Pastsluk med klemring. Smgremembran pa gulv og malte vegger.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Generell
Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 16 av 31



Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Rynnings gate 1 k I I

2213 KONGSVINGER  Norsk takst

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.

som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Stalvask, opplegg for vaskemaskin. 300 | dobbelmantlet
varmtvannsbereder (2018).

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Veggventil.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 14382-2003

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerom i betongkonstruksjoner.

Det er brukt fuktsgker pa gulv og vegger, og det er malt fukt i gulv og
vegg.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaging, er det pavist fukt.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Gjennomfgr ytterligere undersgkelser.

KJELLER > BAD

Generell

Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 17 av 31
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Bad bygget av fagfolk i 2014. Vinylbelegg m/oppbrett og varme i gulv,
vatromsplater pa vegger og tak-ess i tak. Benk med heldekkende vask.
Overskap m/speildgrer og overlys. Frittstdende klosett. Dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk pa vegg.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og tak-ess i tak.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Vinylbelegg med oppbrett pa gulv. Hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel
til topp slukrist er 30 mm.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Vinylbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Benk med heldekkende vask, overskap med speildgr og overlys,

frittstdende klosett , dusjkabinett.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Veggmontert elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Arstall: 2014 Kilde: Eier KIELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er betongvegger i bad.
Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato: 12.12.2025
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Rynnings gate 1 k I I
2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJPAKKEN
1 - ETASJE > KIGKKEN
.= Overflater og innredning

Takhgy kjgkkeninnredning fra 2016. Melaminbelagte skrog. Lakkerte
fyllingsd@rer og fronter. Tre hgyskap. Laminat benkeplate med nedfelt
dobbel oppvaskkum m/1-greps blandebatteri. Fliser mellom benk og
overskap. Innebygget platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Ventilator over platetopp.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

__J= ' Vannledninger

Vannrgr i rgr i rgr system samt noe kobberrgr pa hoveddelen av
anlegget. Det meste av rgr er fra 2012 og 2019.

1 - ETASJE > KJPKKEN
Lo Avtrekk

Ventilator over platetopp.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 19 av 31
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Arne Skyrud Takstforretning AS ‘ I

Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Rynnings gate 1 k

Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast, samt soilrgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Soilrgr fra byggearet har passert mer enn halvparten av forventet

brukstid.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Soilrgr fra byggearet bgr fglges opp og vurderes for utskiftning, da de
har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.
Konsekvensen av & ikke gjgre tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller

tilstopping.

Varmtvannstank

300 | dobbeltmantlet bereder med 170 | varmtvannsbereder til

tappevann.
Arstall: 2018 Kilde: Eier
Ventilasjon
Ventilasjon gjennom veggventiler og vinduer som kan apnes. Mekanisk
avtrekk pa bad og kjgkken , naturlig avtrekk pa vaskerom.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ikke mekanisk avtrekk pa vaskerom.
Konsekvens/tiltak Andre installasjoner
e Andre tiltak:
. N Luft til luft varmepumpe fra 2023.
Monter mekanisk avtrekk pa vaskerom.
Kostnadsestimat: Under 20 000 Arstall: 2023 Kilde: Eier
.
|
|
|
| L
Varmesentral
Vannbaren varme
Dobbeltmantlet bereder i vaskerom. Varmtvannet varmes opp med
strgm. Vannbaren gulvvarme alle rom utenom entre i 1 etg., samt i trapperom,
vaskerom og bad i kjeller.

Side: 20 av 31
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

To sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap i trapp til 2 etg. er
fra 2014 og sikringsskap i kjeller er fra 2019. Ny strgmmaler. Fiber
bredbénd.

El.kontroll i 2022 - 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Ved omsetning av bolig vil man fa endring i bruk av elektrisk anlegg.
Derfor anbefales det pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjonen ved
eierskifte.

Oppdragsnr.: 14382-2003

Befaringsdato: 12.12.2025

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Rynnings gate 1 k I I

2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukker og rgykvarslere i huset.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Rynnings gate 1 k I I
2213 KONGSVINGER  Norsk takst

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra 2014.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

; Terrengforhold
Grunnmur og fundamenter

Skraende terreng

Betongfundament og plasstgpt betonggrunnmur som innvendig er

isolert med tresonit. Grunnmur er pusset innvendig. Tilbygget er

fundamentert pa isolert ringmur med stgpt plate. Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nyere vann og avlgpsrgr fra ukjent ar.

Utfgr en lokal utbedring

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato: 12.12.2025 Side: 22 av 31
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Gnr 54 - Bnr 56 Rynnings gate 1 k I

3401 KONGSVINGER 2213 KONGSVINGER Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
Ikke opplyst

Standard
Enkel standard for sitt bruk

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

Beskrivelse

Garasje fundamentert pa betongplate med lav grunnmur. Uisolert bindingsverkskonstruksjon i tre. Staende malt utvendig panel.
Saltak i trekonstruksjoner, tekket med bglgetakplater. Forkantblekk, takrenner og nedlgp i metall.

Leddport med el. motor. Inngangsdgr. 4 vinduer.

Innvendig er det betonggul, plater og panel pa vegger og panel i tak. Plassbygget hyller og benk. Taklys og stikkontakter.
Utvendig panel neer terreng i bakkant garasje, m/begynnende rate.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Ny el.leddport.

Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato:  12.12.2025 Side: 23 av 31
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 14382-2003

Befaringsdato:

12.12.2025

5200 000
1850000

3350 000

240 000
110 000

130 000

3480 000
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 14382-2003

Befaringsdato:  12.12.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 25 av 31

69



70

Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2 - Etasje 63
1 - Etasje 89
Kjeller 41
SUM 193
SUM BRA 193

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
L (BRA-i)
2 - Etasje Gang, soverom, loftstue, bad, soverom 2
1- Etasie Entré, gang, kjgkken, stue, spisestue,
gang, soverom, soverom 2, bad
Kjeller Trapperom, vaskerom, bod, bad, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Godkjente tegninger pa tilbygg.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 30
SUM 30
SUM BRA 30

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 14382-2003

Befaringsdato:  12.12.2025

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

suM (T8A)
63 6
89 71
41
77

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[]1a  [INei

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

30

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

E]Ja

Ja

Nei

E] Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 179 14
Garasje 0 30
Kommentar
Enebolig | tillegg et takoverbygget inngangsparti pa 7 m2, en terrasse v/stue pa 64 m2 og en takoverbygget
balkong pa 6 m2.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2025  Arne Skyrud Takstingenigr

Max Cato Gylterud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3401 KONGSVINGER 54 56 0 1135.3 m?
Adresse

Glamlivegen 5

Hjemmelshaver
Gylterud Max Cato

Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato:  12.12.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rynnings gate 1

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘ I I

2213 KONGSVINGER Norsk takst

Huset er beliggende i Glamlivegen 5, et veletablert boligomrade i Glamlia i Kongsvinger. Det er ca. 2 km til Kongsvinger sentrum, som har de
fleste fasiliteter. Grei avstand til barnehager, barneskole, ungdomsskole og videregaende skole.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er beliggende i @gstskraende terreng.  Gruset innervei og biloppstillingsplass. Pent opparbeidet utearealer med plen og div.

prydbusker. Thuja hekk pa 3 sider av eiendommen. Utsikt.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
IF skadeforsikring 6074099 Fullverdi

Kommentar

Estimert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Ordrebekreftelse 03.12.2025

Egenerklaeringsskjema 15.12.2025

Eiendomsverdi.no 12.12.2025

Forsikringsavtale 12.12.2025

Kvitt. off. avgifter 12.12.2025

Situasjonskart 12.12.2025

Oppdragsnr.: 14382-2003 Befaringsdato:  12.12.2025
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Status

Fremvist

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Arlig premie
12 000

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 19.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14382-2003

Kommentar

Befaringsdato:

12.12.2025

Arne Skyrud Takstforretning AS
Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER

N[

Norsk takst
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER
Gnr 54 - Bnr 56
3401 KONGSVINGER

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘
Rynnings gate 1 k I I
2213 KONGSVINGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 14382-2003

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rynnings gate 1
2213 KONGSVINGER Norsk takst

Arne Skyrud Takstforretning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 14382-2003

Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AJ1881

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kongsvinger

Oppdragsnr.

1202250198

Selger 1 navn

Max Cato Gylterud

Glamlivegen 5

Poststed
KONGSVINGER 2213

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |15

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 6074099

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MCG

Document reference: 1202250198



21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | rorleggerarbeid
Arbeid utfort av |odal vs

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Gulvbelegg utfert av malermester Ljunqvist
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kongsvinger kommune

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse S;;Ir:nl*éadde kastet stein i avlep under bygging, ekvatek spylte opp og la inn strempe der det ble hull i rer under
Arbeid utfert av | Ekvatek

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | byttet elektrisk anlegg
Arbeid utfert av | El-tjenester

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El sjekk | 2022-23

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elbillader ute.

Initialer selger: MCG

Document reference: 1202250198
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15

16

17

18
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=y

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse satt opp av eier, sjekk av snekker underveis i bygging.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse [Pabygd i 2018

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | kongsvinger kommune

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Beskrivelse mangler ferdigattest pabygg, blir godkjent for salg.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MCG

Document reference: 1202250198



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MCG

Document reference: 1202250198
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Adresse
Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER

Dato for energimerking Merkenummer

13.01.2026 Energiattest-2026-245800
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17108

Gardsnummer Bruksnummer

54 56

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
223 m? 223 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
174.17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
199.49 kWh/m? 47352 kWh
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 17: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.
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Tiltak 18: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor veere
en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som
utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming
av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 19: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 20: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet anbefales a
montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Etterisolering av kjellervegg
Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger

anbefalte lgsninger.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 24: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 25: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 26: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 27: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 28: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Adresse
Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER

Dato for energimerking Merkenummer

13.01.2026 Energiattest-2026-245815
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17108

Gardsnummer Bruksnummer

54 56

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80 m? 80 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
155.38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
177.04 kWh/m? 14163 kWh
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Glamlivegen 5, 2213 KONGSVINGER

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Nabolagsprofil

Glamlivegen 5 - Nabolaget Trastad/Glamlia - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Glamlia 2 min #&
Linje 761 0.2 km
@ Kongsvinger stasjon 7 min &
Linje F1,R14, 70 3.7 km
X Oslo Gardermoen Tt6min &
Skoler
Langeland skole (1-7 kl.) 5min &
346 elever, 21 klasser 2 km
NTG-U Kongsvinger (8-10 kl.) 22 min %
96 elever, 6 klasser 1.9 km
Kongsvinger ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
545 elever, 41 klasser 2 km
@vrebyen videregaende skole 14 min %
450 elever, 17 klasser 1.2 km

Norges Toppidrettsgymnas - Kongsvinger 21 min %

90 elever, 3 klasser

1.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100

Aldersfordeling

18.2%

b0 212%

11.4%
12.4 %
14.5%
9.4 %
7%
7.2%
153 %

38.9%

39%
373 %

25 %
251 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Tréstad/Glamlia 1091 604
Il Kongsvinger 12009 6 585
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Langeland barnehage (1-5 ar) 5min &
78 barn 1.9 km
Vangen barnehage (0-5 ar) 6 min &
55 barn 3 km
Marikollen barnehage (0-5 ar) 9 min &
60 barn 4.8 km
Dagligvare
Coop Extra Festningen 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Rema 1000 Epa 20 min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Hexumlgkka ball-lgkke 18 min %
Ballspill 1.5km
@ Kongsvinger Tennishall 18 min %
Tennis 1.7 km
& Kongsvinger Treningssenter 21 min %
& Sportica Langeland 6 min &
Boligmasse

B 94% enebolig
B 6% annet

Varer/Tjenester
EPA Markensplassen 19 min %
@ Vitusapotek Kongsvinger 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 21% 13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 51%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Grunnkart N

Eiendom: 54/56
- Adresse: Glamlivegen 5
Utskriftsdato: 22.12.2025

Kongsvinger kommune| Malestokk:  1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

54111

=Aveae”

677800

1hg |
/ mo
\_©Norkart 2025

=1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Glémlivegen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2213 KONGSVINGER Saksbehandler: Kjetil Bekkevold
Telefon: 404 78 039
Oppdragsnummer: E-post: kjetil.bekkevold@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



