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Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling v/Anders Borgsg har gleden av & presentere
Eiendomsmegler en praktisk selveier endeleilighet i 2. etasje pa Sagmestervegen 4.
Anders Borgso Leiligheten ligger fint til i enden av leilighetskomplekset.
Sentrumsneert, med umiddelbar neerhet til matbutikk, apotek,
bakeriutsalg og basseng/treningssenter.
Fine turomrader langs elvepromenaden i retning Bystranda og
sméabéathavna i Eggebogen.

Mobil 928 92 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990 Verdta merke seg:

2 soverom.
Stor, delvis takoverbygd balkong péa ca. 25 kvm.
Flott takoverbygd fellesomrade pa bakkeplan midt i bygget.

kakelinformasjon Mulighet for rask overtagelse.

Prisant.: Kr 2 590 000- Velkommen pa visning.
Omkostn.: Kr 66 100,-

Total ink omk.: Kr 2 656 100,-
Felleskostn.: Kr 4 875,

Selger: Eli Marie Aasen Heimdal
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1989

BRA-i/BRA Total 79/83 kvm

Tomtstr.: 4166 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 197, bnr. 1325

Snr. 46

Oppdragsnr.: 1708250185
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 24 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 4 m?

2. etasje
BRA-i: 79 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
24 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4166 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet
Meget sentral beliggenhet pa Dampsagaomradet. Kort veg til butikk, basseng og
legesenter. Flotte friomrader og umiddelbar tilgang til elvepromenaden.

Adkomst
Passer forbi Dampsaga senter, ta deretter 1 veg inn til venstre, og du far blokka pa din
hgyre side. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av blokk og nzeringsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 0.8 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 1.4 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 1.4 km

Skoler

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 0.8 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 1.1 km

Egge barneskole (1-7 kl.) 1.9 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 1.5 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 2.8 km
Steinkjer vgs.1.5 km

Meere landbruksskole 13.2 km

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport
Dampsaga 0.2 km

Steinkjer stasjon 1 km
Namsos lufthavn 1t 7 min
Trondheim Veaernes 1t 22 min

Bygningssakkyndig
Stian Stavrum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i en lavblokk oppfgrt pa grunnmur i stgpt betong.

Veggkonstruksjoner er oppfgrt i betong. Taket er et flatt tak og er tekket med papp.
Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2- lags isolerglass.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 2-
lags isolerglass stemplet 1989.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom
pa at punkterte vinduer tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke og at punktering er
paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Harde pakninger.

Halve av forventet levetid pa vinduer er passert.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Holdes under oppsikt, tiltak kan paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygd balkong av betong med terrassebord.

Rekkverk av stal og liggende bord.

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige
vurdere opp mot dagens regelverk.

Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et
krav om at avviket lukkes.

Avskallinger/fuktmerker er observert i himling.

Terrassebord ved rekkverk er vaerslitt og noe mosegrodd.

Konsekvens/tiltak

+ Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Lokale ujevnheter, malt ca. 26mm mellom stue og kjgkken.

Bemerkes om at det er utfort tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik
utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Tekniske installasjoner

Vannledninger

Synlig del av vanninntak i bod, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leiligheten naturlig ventilasjon via ventiler pa vinduer og har mekanisk ventilasjon fra
kjgkken, bod og bad.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ulyd fra avtrekksvifte pa bod.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Elektrisk anlegg
Sikringsskap er plassert pa bod.
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Skapet inneholder automatsikringer.

Pa grunn av alder pa det elektriske anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Forhold som har fatt TG3:

2. etasje - bad

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Badet er fra byggear.

Gulv er belagt med belegg, vegger har tapet og himling har malte plater.

Innredet med opplegg til vaskemaskin, gulvmontert toalett, dusjhjgrne og
baderomsinnredning.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i der.

Stgpejernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Iht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase
at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. etasje - kjgkken

Overflater og innredning

Kjokken fra byggear.

Kjokkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
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Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Vurdering av avvik:

« Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

Utett fuge rundt platetopp.

Fuktpakjent benkeplate med svellinger over vaskemaskin.

Drypper fra avlgpsrgr under servant.

Konsekvens/tiltak

* Drypping fra vannrer i kjskkenbenken kan fgre til omfattende fuktskader i omrédet og
tilliggende konstruksjoner, dersom det ikke foretas tiltak umiddelbart.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Lovlighet
Boligbygg med flere boenheter
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Stavrum,
datert 28.07.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Innhold

2. etasje:

Gang, bod, bad, kjgkken, stue og to soverom.
Bod i kjeller.

Standard

Innvendig:

Gulv: Belegg.

Vegger: Malt strie.

Himlinger: Malt betongdekke.

Overflater i leiligheten fra byggear.

Enkelte riper i gulvbelegg pa soverom.

Normale alder og bruksslittasjer pa boligens innvendige overflater.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Stavrum,
datert 28.07.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full

Sagmestervegen 4



10

avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det foreligger en kollektiv avtale pa tv og internett i sameiet.

Parkering
Uspesifisert parkering utenfor blokka.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP1234562

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr 12 827

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 642 794

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 571176

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
77/4792

Felleskostnader inkluderer
Kr 4 875,- pr. maned inkluderer drift, vedlikehold, bygningsforsikring, energi i fellesareal
mm.

Kostnadene er fordelt som fglger:
Felleskostnader: Fellesutgifter: kr. 4 287-,
Tilleggsytelser: TV/Internett: kr. 588,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 875

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Andel fellesformue
Kr 39 529

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sagmesterveien 4 sameiet

Organisasjonsnummer
971528907

Om sameiet
Sameiet bestar av 55 boligseksjoner pa eiendommen.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hunder er ikke tillatt uten styrets samtykke. De som ved innflytting har hund kan fa
dispensasjon fra denne bestemmelsen i hundens levetid. Katter kan ikke tillates iht.
sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bomidt

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1325, seksjonsnummer 46 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

23.11.2009 - Dokumentnr: 894126 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 9

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1243/4792

Ny seksjon:

Snr: 46

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 77/4792
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Dampsaga boliger datert 23.11.1989. Det
er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Dgrer mellom trapperom og atrium ma innsettes fgr innflytting. Ventilasjon i trapperom
ma fungere fgr innflytting. Markeringslys over dgrer fra trapperom til atrium ma
monteres fgr innflytting. Brukstillatelse for heis ma gies fra heiskontrollen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.11.1989.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Nordsileiret -
Dampsagaomradet, vestre del, datert 03.09.2008 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Sagmestervegen 4

15



16

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Sagmestervegen 4



Omkostninger kjopers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

66 100 (Omkostninger totalt)
77 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
79 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 656 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 667 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 669 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Sagmestervegen 4
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 49.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital salgsoppgave

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

5 775 Eierskiftegebyr til Boligbyggelaget Midt

4 880 Opplysning fra forretningsfgrer Boligbyggelaget Midt
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 420 Utlegg fotograf, faktura 109278

8 650 Utlegg takst/tilstandsrapport fra Norconsult

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 98 950

18  Sagmestervegen 4



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler bistas av
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
14.08.2025

Sagmestervegen4 19
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Plantegning

SOVEROM

KJSKKEN

STUE

SOVEROM

BALKONG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Sagmestervegen 4, 7725 STEINKJER
(I STEINKJER kommune

FE gnr. 197, bnr. 1325, snr. 46

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 79 m?

TAKST .o

Befaringsdato: 28.07.2025 Rapportdato: 07.08.2025 Oppdragsnr.: 19298-1633 Referansenummer: 1B1149
Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:  Stian Stavrum

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Stian Stavrum
Uavhengig Takstingenigr
stians@takstmidt.no
477 56 678

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19298-1633 Befaringsdato: 28.07.2025
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Sagmestervegen 4, 7725 STEINKJER Takst Midt AS ‘
Gnr 197 - Bnr 1325 Nordgata17 |\ I
5006 STEINKJER 7650 VERDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19298-1633 Befaringsdato: 28.07.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 19298-1633 Befaringsdato: 28.07.2025 Side: 4 av 17
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Sagmestervegen 4, 7725 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1325
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i en lavblokk oppfgrt pa grunnmur i stgpt betong.
Veggkonstruksjoner er oppfgrt i betong. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-
lags isolerglass.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19298-1633 Befaringsdato: 28.07.2025

Takst Midt AS

Nordgata 17 : I I

7650 VERDAL Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
6 Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og
- kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget/sameie vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
4 ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.
Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og

2 grunnboksutskrift ikke er gjennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
3 Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
0 < kjent.
B 7G0: Ingen awvik Oppsummering av awvik
TGL: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Boligbygg med flere boenheter
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vstrom > 2.Etasje > Bad > Generell Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad -
gp g Kjgkken > 2.Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
1 innredning
0.8
__L=-1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 Utvendig > Vinduer 4 til si
0.4 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
0.2
3 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
[
<

. s it si
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Radon tls|

Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

0
o
o
!
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
!
(!
! ]

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1989

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 1989.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og
at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Harde pakninger.

Halve av forventet levetid pa vinduer er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Holdes under oppsikt, tiltak kan paregnes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Normale alder og bruksslittasjer.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygd balkong av betong med terrassebord.
Rekkverk av stal og liggende bord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige vurdere opp mot dagens regelverk.
Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et krav om at avviket lukkes.
Avskallinger/fuktmerker er observert i himling.

Terrassebord ved rekkverk er veaerslitt og noe mosegrodd.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Belegg.
Vegger: Malt strie.
Himlinger: Malt betongdekke.

Overflater i leiligheten fra byggear.
Enkelte riper i gulvbelegg pa soverom.
Normale alder og bruksslittasjer pa boligens innvendige overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Lokale ujevnheter, malt ca. 26mm mellom stue og kjgkken.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten finérdgrer.
Normale alder og bruksslittaser pa dgrer.

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er fra byggear.

Gulv er belagt med belegg, vegger har tapet og himling har malte plater.

Innredet med opplegg til vaskemaskin, gulvmontert toalett, dusjhjgrne og baderomsinnredning.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Stgpejernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Iht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN

2.ETASIE > KIGKKEN
(33D overflater og innredning

Kjgkken fra byggear.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

Utett fuge rundt platetopp.
Fuktpakjent benkeplate med svellinger over vaskemaskin.
Drypper fra avlgpsrgr under servant.

Konsekvens/tiltak
e Drypping fra vannrgr i kjgkkenbenken kan fgre til omfattende fuktskader i omradet og tilliggende konstruksjoner, dersom det ikke foretas tiltak
umiddelbart.

Kostnadsestimat: Under 10 000

2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig del av vanninntak i bod, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Leiligheten naturlig ventilasjon via ventiler pa vinduer og har mekanisk ventilasjon fra kjgkken, bod og bad.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Ulyd fra avtrekksvifte pa bod.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

) Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa bod.
Skapet inneholder automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pagrunn av alder pa det elektriske anlegget anbefales det en utvidet el-kontroll.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.Etasje 79 4 83 24
SUM 79 4 24
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod, Bad, Gang, Soverom, Soverom 2
2.Etasje P ’ ! ’ Bod i kjeller
) Stue, Kjpkken !
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 75 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.7.2025 Stian Stavrum Takstingenigr

Eli Marie Heimdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 197 1325 46 0 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Sagmestervegen 4

Hjemmelshaver
Aalberg Asbjgrg Kristine

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligblokk pa 4 etasjer med totalt 48 leiligheter, beliggende pa Dampsagaomradet i Steinkjer
sentrum. Inspisert leilighet ligger i 2. etasje med adkomst fra hovedinngang i gavl mot nord.
Leiligheten har inngang fra et takoverbygd og temperert atrium og har utsikt mot en park.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2009 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IB1149

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250185

Selger 1 navn

Eli Marie Aasen Heimdal

Sagmestervegen 4

Poststed
STEINKJER 7725

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Asbj¢rg Kristine Aalberg

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Eli Heimdal

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | April 2025

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: EMAH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Sagmestervegen 4C
Postnummer 7725

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 197

Bruksnummer 1325
Seksjonsnummer 7

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10798744
Bruksenhetsnummer HO0106
Merkenummer Energiattest-2025-152413

Dato 07.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
Zie enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Nabolagsprofil

Sagmestervegen 4 - Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Eldre
Offentlig transport
& Dampsaga 3min %
Linje 455, 640, 680, 690, 722, 732 0.2 km
8@ Steinkjer stasjon 11 min #&
Linje F7,R70 Tkm
X Namsos lufthavn 1t7 min &
X  Trondheim Vernes 1t22min &
Skoler
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 9 min %
113 elever, 9 klasser 0.8 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 13 min #
342 elever, 21 klasser 1.2 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 24 min %
314 elever, 21 klasser 2 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
499 elever, 37 klasser 1.5km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
293 elever, 17 klasser 2.8 km
Steinkjer vgs 17 min %
750 elever, 44 klasser 1.5km
Meaere landbruksskole 13 min &
165 elever 13.2 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

18.7 %
21.2%
51%

L
.

12.8%
14.5%
12.9%

59%
21%

6.7 %
72%

36.7 %
389%

54 %

252 %
18.3%

- = ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nordsidleiret 800 581
B steinkjer 13365 6815
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 9 min %
45 barn 0.8 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 16 min 4
16 barn 1.4 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 16 min 4
82 barn 1.4 km
Dagligvare
Spar Dampsaga 3min 4
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Nordsia 5min &
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler

o 1. Sykkel
w2 Egen bil
K 3. Géende

jf Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 82/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 80/100

? Gateparkering
¥ Lett 80/100

Sport

@ Steinkjer skole ballfelt 2 15 min %
Ballspill 1.3km

@ Bogen ballbinge 15 min %
Ballspill 1.4 km

¢ Care Treningssenter Steinkjer 12 min 4

& 3T-Steinkjer 13 min 4

Boligmasse

B 9% enebolig

B 1% rekkehus

B 76% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 3min %

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 65%
B Nordsidleiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



63



Saksbehandler: Robot Bomidt

Dato utkjsrt: 08.07.25 Side 1 av 2

Sagmesterveien 4 Sameiet
SAGMESTERVEGEN 4
7725 STEINKJER

Organisasjonsnr: 971 528 807

Var ref.:

Type:

Eiere:

67/46
Sameier

Asbjgrg Aalberg

Seksjonsnr: 46

Fodselsdato eier:

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4875

Felleskostnader:  Fellesulgifter 4287
Tilleggsytelser: TV/Internett 588
B:Fellesgleld : — - m—
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0 Gijeld siste arsoppg.: 8739

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 480673

Klausuler:
Styreleder: Tomm Sandmoe
Adresse: Nedre Rishalla 7

Postnr/-sted: 7716 STEINKJER

Telefon: Mob.: 97509495
E-post: tomm@sandmoe.no
Webside: bomidt.no

Boliginfoen fra Forretningsfarer baserer seg pa inngitte opplysninger og er prisgitt at borettslaget har oversendt all relevant informasjon.
Det anbefales i alle tilfeller at megler selv sjekker med borettslaget/styret om det foreligger planer, disponeringer eller avvik som pavirker

andelens gkonomi.

ISS 666

[6: Restanse felleskostnader pr. 08.07.2025 |

Utestaende saldo: 4875 o ) R )

Felleskostnader: 4875 Restanse: 4875

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

[6: Ligning - 2024 |
- Gjeld: - —8 7_39_ Andre inintiekiter: 146_ )

Annen formue: 39529 Utgifter: 0

[7: Palydende i

Palydende: Opprinnelig innskuddz.

Seksjonsnr: 46 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom |

Gards/bruksnr: 197/1325

Bygningstype: LAVBLOKK

Feste/eiet tomt: Eiet

(8 Forsikring )

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf i Polisenr: - SP1234562

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger i

R o B - SSBnr: - 201

Etasje: Oppvarmingstype: Strem

Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslep standard: Nei Kategori: 77 m2

Fasiliteter:



| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 971 528 907

Saksbehandler: Robot Bomidt Dato utkjert: 08.07.25 Side 2 av 2
Sagmesterveien 4 Sameiet Var ref.: 67/46 Fedselsdato eier:
SAGMESTERVEGEN 4 Type: Sameier
7725 STEINKJER Eiere: Asbjarg Aalberg

I‘_ITFas_ilit_gter og andre enhetsopplysninger

Forretningsfarer avregner felleskostnader ved restansesjekk
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VEDTEKTER
for

Sagmesterveien 4 Sameiet
Org. nr. 971 528 907

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret p& arsmgtet
26.04.2023

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sagmesterveien 4 Sameiet. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 03.11.1989

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 55 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 197, bnr. 1325 i Steinkjer
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e parkeringsplasser (i garasjekjeller)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 8
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller



sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

2-2 Begrenset eierskap for juridiske personer
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet.

Dette gjelder imidlertid ikke folgende juridiske personer, som til sammen kan erverve
inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som best8r av
fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
c) kommuner,

d) selskaper som har til form8l § skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til form8l 8 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inng8tt en avtale med staten en
fylkeskommune eller en kommune om § skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-3 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier m& godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Nekter sameiet § godkjenne erververen som seksjonseier, m8 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram
til sameiet. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til 8§ bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til § erverve seksjonen.

2-4 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til § leie ut sin seksjon, men leier m§ godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt

. . o . .
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

67



68

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkering
Sameiet/seksjonseierne disponerer parkeringsplasser. Disse er fordelt som tilleggsareal i
parkeringskjeller og fellesareal utendgrs

4-1 Sameiets parkeringsplasser i parkeringskjeller

(1) Parkeringskijeller eies av sameiet. Eksklusiv bruksrett til garasjeplasser kan selges,
eller leies ut til seksjonseierne innenfor sameiet.

(2) Bruksrett til garasjeplass kan fglge med salg av leilighet. Salg av bruksrett til
garasjeplass krever samtykke fra styret og kan bare skje til andre seksjonseiere i
seksjonssameiet. Samtykke til salg kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.
Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.

(3) Utleie av garasjeplass krever samtykke fra styret og kan bare skje til andre
seksjonseiere/beboere i seksjonssameiet. Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det
foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger saerlige
grunner.

(4) Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen.

(5) Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom
seksjonseierne som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver
seksjonseier disponerer. Styret fastsetter en mnd. sum som skal dekke kostnader knyttet
til parkeringskjeller.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
e vask av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-2 Sameiets parkeringsplasser utendgrs

(1) Parkeringsplasser utendgrs befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies og
disponeres av seksjonseierne i fellesskap.

(2) Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.



(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,

baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles likt mellom seksjonseierne. Dersom saerlige
grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig



vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret pdlegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 styremedlemmer
0og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar og skal velges blant seksjonseierne og innkalles til
styrets mgter, - med talerett, men ikke stemmerett (unntatt nar varamedlem mgtes som
stedfortreder for fraveerende styremedlem). Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seaerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Videre velger arsmgte 2 medlemmer blant seksjonseierne til valgkomite for 1 &r av
gangen.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styret i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet



(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:
e behandle styrets eventuelle rsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert 8rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vzere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd &rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.
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9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan rsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& &rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pad 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd rsmgtet.



(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens neaerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR BEBOERNE I SAGMESTERVEIEN 4

(Vedtatt pa arsmgtet den 27.03.95 - sist revidert pa arsmgtet 24.06.21)

For & sikre trivsel og hygge i sameiet er en del skrevne ordensregler ngdvendig.

Fellesrom er trapper, ganger, den del av ’svalegangene” som trafikkeres av flere beboere,
atrium, ogsa den del av atrium som tilsvarer fellesrom i svalegangene og vindusnisjene mot
syd og nord. Atriet - og uteplassen vest for parkeringsplassen - er et naturlig fellesrom for
alle sameiere, ogsé de som ikke har sin inngang fra atriet.

Bruk av fellesrom:

10.

Sykler, sparkstgttinger, rullatorer og lignende skal ikke plasseres i
inngangspartiene. Det gjgres unntak for barnevogner.

Ev. mgblering av fellesrom utover det som er inntegnet av arkitekten ma skje i
samarbeid med styret.

Se til at egne eller besgkende barn ved opphold/lek i atriet ikke sjenerer beboerne
eller blokkerer heisen. Ballaktivitet i atriet ma begrenses til kraftlgse baller, som
ping-pong eller badminton.

Rgyking i atriet er forbudt.

Lufting fra leilighetene via dgrene ut til atriet skal unngas. Dette er viktig,
stekeos fra kjgkkenet vil kunne utlgse brannalarmen.

Renhold av fellesrom og stell av planter: Det leies inn hjelp til renhold av
fellesrom. Beboerne sgrger selv for renhold utenfor egen leilighet. Stell av
planter i blomsterkasser utenfor leilighetene ma besgrges av beboerne.
Beplantning i atriet blir passet av vaktmester.

Det er viktig at alle utvendige dgrer ma holdes last. Dette gjelder ogsa dgrer fra
garasje til bodgangene/boligdelen.

Det er viktig at terrassene ikke brukes til risting og banking av tepper, matter etc.
Ved bruk av grill pa terrassene anbefales elektrisk grill. Grilling med kull og gass
kan sjenere naboene.

Tgrking av klesvask skal forega i tgrketrommel pa bad eller under
rekkverkshgyde pa terrassen.

Hunder er ikke tillatt uten styrets samtykke. De som ved innflytting har hund kan
fa dispensasjon fra denne bestemmelsen i hundens levetid. Katter kan ikke
tillates.



11. Parkering: Alle beboere skal enten bruke kjgpt garasjeplass eller tilvist utvendig
parkeringsplass. I garasjen er det ikke anledning til reparasjoner, vedlikehold
eller vask av bil. Garasjeplasseier disponerer kun oppmerket plass pluss
tilhgrende bod i garasjen.

12. Renovasjon: Alt avfall som kastes i sgppelsjakten skal vere forsvarlig pakket og
ikke stgrre enn at det har fri passasje i sjakten. Det skal ikke settes avfall ved
lukene til sgppelsjakten. (Det er i informasjonsheftet utarbeidet detaljerte regler

for sortering av alt avfall).

13. Det skal som regel veare ro i huset etter kl 23.00, unntak er ved festlige
anledninger, feiring av dager og lignende som ma tales.

14. Helligsdagsfred (ikke sjenerende stgy pa helligdager) skal overholdes.

For egen og medbeboeres trivsel: Ta hensyn — hold orden!

Arkiv (1995): 200-90-2020 jaj
(2021): 21-Husordensregler SS4 -vedtatt sameiermgtet 2020



Innkalling til ordinzert drsmgte

INNKALLING

De innkalles herved til ordinzert 8rsmgate for 2024 for Sagmesterveien 4 Sameiet.
Arsmgtet avholdes i lokalene til sameiet. (Atriet). mandag 28.04.2025, klokken
17:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erkleeres lovlig innkalt og satt

2. STYRETS INFORMASJION

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til etterretning

3. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

4. GODTGJIQORELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var Kr 66 607 til styreleder og kr 5500,- til gvrige faste medlemmer.
(Styreleders honorar blir regulert av arbeidskontrakt. Honorar til gvrige styremedlemmer
reguleres pa arsmgtet ref. eierseksjonsloven § 55)

Forslag til vedtak:
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5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Tomm Sandmoe til 2026
Styremedlem: Tor Arne Helge til 2025
Styremedlem: Lena Bratsve til 2025

Varamedlem: Kristian Johnsen til 2025
Varamedlem: Jarle Kjesbu til 2025

Aktivitetskomite: Marit Helge til 2025
Aktivitetskomite: Solvor Opdahl til 2025
Aktivitetskomite: Ruth Naesvold til 2026

Valgkomite: Marit Kildal Bragstad til 2025
Valgkomite: Solvor Opdahl til 2025

5.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

(Gjensittende)

5.2 Valg av styremediem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Valgkomiteens innstilling:

5.3 Valg av varamedlem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Valgkomiteens innstilling:

5.4 Valg av aktivitetskomite

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Valgkomiteens innstilling:
Valgkomiteens innstilling:

5.5 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Valgkomiteens innstilling

INNKOMNE SAKER (Ingen inn

Tomm Sandmoe til 2026

Tor Arne Helge til 2027 (Gjenvalg)
Lena Bratsve til 2027 (Gjenvalg)

K&re Lerstad til 2026 (Ny)
Jarle Kjesbu 2026 (Gjenvalg)

Marit Helge til 2027 (Gjenvalg)
Solvor Opdahl til 2027 (Gjenvalg)
Ruth Naesvold til 2026 (Gjensittende)

Atle Fornes til 2026 (Ny)
: Bjorn Haugen til 2026 (Ny)

komne saker)
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Sagmesterveien 4 Sameiet - informasjon fra styret for
2024

ORGANISASION

Sagmesterveien 4 Sameiet er et sameie forvaltet av Boligbyggelaget Midt. Sameiet ligger
i Steinkjer kommune.

Styret har i perioden bestatt av:

Leder, Tomm Sandmoe

Styremedlem, Lena Bratsve

Styremedlem, Tor Arne Helge

Varamedlem med portaltilgang, Jarle Kjesbu
Varamedlem med portaltilgang, Jgrgen Andre Johnsen.

Styret har besttt av 1 kvinne og 2 menn.

FORRETNINGSF@RSEL

Sameiets forretningsfgrsel/forvaltning er etter kontrakt utfgrt av Boligbyggelaget Midt.
Revisor har veert Ernst & Young AS.

STYRETS ARBEID

Det er i 2024 gjennomfgrt 7 styremgter, i tillegg til uformelle samtaler styremedlemmene
imellom. Av saker som har vaert til behandling nevnes regnskap, drsmelding, budsjett og
vedlikehold.

Det klart stgrste vedlikeholdsprosjektet i 2024 var utskifting av avigpsrgrene i bygningen.
Dette omfattende arbeid og betydde en periode pa flere uker med arbeider og
vannutkoblinger i bygget og leilighetene. For de 7 bergrte i de nederste leilighetene
betydde det ogsd hver sin uke med rivning og oppbygging av taket i leiligheten. Alle
sameiere bidro med et kontanttilskudd for 8 f3 gjennomfgrt denne omfattende
oppgraderingen. En takk til alle som matte gjgre ulike tilpasninger i denne perioden
overbringes herved. Nye avlgpsrgr er en betryggende investering, og det betyr ogs3 en
vesentlig reduksjon i arlig forsikringspremie.

Reyklukestyringen i de to trappelgpene ble pa tidlig hgst skiftet og modernisert og
digitalisert. Dette er betryggende for sikring og evakuering ved et eventuelt branntillgp.

Helt mot slutten av aret ble ogss samtlige 161 lysarmaturer i fellesomradene skiftet ut til
moderne LED-armaturer. Ogsa dette en god helse, miljg og sikkerhetsmessig investering.

Styret er glad for at sameiet har en aktiv aktivitetskomite som gjennomfgrer ulike
sammenkomster og aktiviteter. Takk til alle dere som drar i tradene der. Takk ogsa til de
av beboere og pdrgrende som stiller pd dugnader og tar initiativ til opprydding og
forbedringsarbeider bdde p& gulvet i atriet, ved generelt vedlikehold i bygget og pa
uteomradet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.04.2025
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Disponible midler 2024 Sagmesterveien 4 Sameiet 971528907

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler 1B 1330872 1649 225
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 257 527 -475 229
Tilbakefaring avskrivninger 105 043 156 876
B. Arets endring disponible midler 362 570 -318 353
C. Disponible midler UB 1693 442 1330 872
Omlgpsmidler 2174 116 1932 280
- Kortsiktig gjeld 480 674 601 408
C. Disponible midler 1693 442 1330 872

Sagmesterveien 4 Sameiet
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Resultat 2024 Sagmesterveien 4 Sameiet 971528907

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2713920 1947 961 2713907 2829742
Andre leieinntekter 32400 0 32400 32 400
TV/internett 388 080 362 340 388 080 388 080
Andre driftsinntekter 0 127 175 0 0
Sum inntekter 3134 400 2437 476 3134 387 3250 222
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 149 715 121 916 132 259 143 880
Revisjonshonorar 6 494 7724 8 200 8 200
Forretningsfarerhonorar 117 605 112 763 120 000 127 000
Andre forvaltningstjenester 6 216 5077 5000 5000
Andre fremmede tjenester 42 489 53 643 28 250 43 250
Vedlikehold 2 1046 978 1129 291 1435318 1569 313
Renhold, fellesareal 0 19 101 0 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 3154 7 803 10 000 10 000
TV/internett 472 068 357 141 388 080 388 080
Forsikring 3 506 240 511 980 530 280 398 499
Energi og strem 211 881 229 975 180 000 230 000
Kontorrekvisita, trykksaker 0 0 3000 3 000
Porto 3872 2516 3 000 3000
Kontingenter 2017 2071 2500 2 500
Kommunale avgifter 4 194 850 175 461 170 000 200 000
Andre driftsutgifter 5 12 184 12 253 8 500 8 500
Bomiljg 4115 11 315 10 000 10 000
Avskrivninger 6 105 043 156 876 0 0
Sum driftskostnader 2884 920 2916 904 3034 387 3150 222
Driftsresultat 249 480 -479 428 100 000 100 000
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 8 047 4199 0
Resultat av finansinntekt og -kostnad 8 047 4199 0
Resultat som overferes fri egenkapital 257 527 -475 229 100 000 100 000
Av dette overfares til fond 9 -100 000 0 0 0

Sagmesterveien 4 Sameiet

Side 5av 12



Balanse 2024 Sagmesterveien 4 Sameiet 971528907

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 505 496 558 705
Andre driftsmidler 6 0 51833
Sum anleggsmidler 505 496 610 539
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 7 1614 725
Andre kortsiktige fordringer 8 398 497 627 774
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 1774 005 1303 781
Sum omlgpsmidler 2174116 1932 280
SUM EIENDELER 2679 611 2542 819

Sagmesterveien 4 Sameiet
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Balanse 2024 Sagmesterveien 4 Sameiet 971528907

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Fond/ avsetninger 9 100 000 0
Opptjent egenkapital 1916 411 1916 411
Arets resultat 157 527 0
Sum egenkapital 2173 937 1916 411
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9 25000 25000
Sum avsetninger og forpliktelser 25000 25000
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 4700
Leverandgrgjeld 452 724 573 345
Skyldig off. myndigheter 22 988 19 629
Annen kortsiktig gjeld 4962 3735
Sum kortsiktig gjeld 480 674 601 408
SUM GJELD 505 674 626 408
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2679 611 2 542 819
31.12.2024
Boligbyggelaget Midt
Sted: , dato:

Tomm Sandmoe Tor Arne Helge Lena Bratsve
Leder Styremedlem Styremedlem

| Sagmesterveien 4 Sameiet
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Noter 2024 Sagmesterveien 4 Sameiet 971528907

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

| den inngaende balansen oppfares samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregadende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fares opp som egenkapital, hvor innbetalt oppstartkapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp som opptjent

egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov

for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Sameier med vedtak om ulike avsetninger i budsijett, vil sa lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha avsetningen klassifisert som fond under egenkapita

og midlene er inkludert i disponible midler. Vedtak om avsetning gjeres i arsmeate, i hht foreslatte avsetninger

Sameiets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lennskostnader/honorar

2024 2023
Lenn til ansatte 48 645 36 615
Feriepenger beregnet 4 962 3735
Godtgjegrelse til styre- og bedriftsforsamling 77 607 66 500
Arbeidsgiveravgift 17 802 14 539
Arbeidsgiveravgift av andre palgpte lgnnskostnader 700 527
Sum 149 715 121 916
Det har ikke veert faste ansatte i selskapet i lopet av aret. Fast Ienn gjelder innsendte timelister for forefallende arbeid og renhold i sameiet.
Sameiet er ikke pliktig & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2024 2023
Sommer- og vinterkostnader 21875 19 876
Reparasjon og vedlikehold bygninger 7423 37 625
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 827 703 911174
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 11 515 2213
Reparasjon og vedlikehold annet/Vaktmester 137 909 126 894
Lepende drifts- og serviceavtaler 40 553 31511
Sum 1046 978 1129 291
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2024 2023
Forsikringsskadesaker 0 20 000
Forsikringspremie 506 240 491 980
Sum 506 240 511 980
Note 4 - Kommunale avgifter
2024 2023
Renovasjon, vann, avigp o.l. 194 850 175 461
Sum 194 850 175 461

Noter
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Noter 2024 Sagmesterveien 4 Sameiet 971528907
Note 5 - Andre driftsutgifter
2024 2023
Reisekostnad, ikke opplysningspliktig 58 0
Generalforsamling/styremate 880 968
Bank og kortgebyrer 4913 4 952
Andre kostnader 6334 6 334
Sum 12 184 12 253
Note 6 - Andre anleggsmidler
Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Takoverbygg 4.etg Brannvarslingsanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1064 175 511 881
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1064 175 511 881
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 558 679 511 881
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 505 496 0
Arets avskrivninger : 53210 51833
Anskaffelsesar : 2014 2019
Antatt levetid i ar : 20 5
Note 7 - Husleierestanser og tapsavsetninger
2024 2023
Fordringer kunder 1450 725
Restanser felleskostnader 164 0
Sum 1614 725
Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 8 - Andre fordringer
2024 2023
Forskuddsbetalt 398 497 627 774
Sum 398 497 627 774

Note 9 - Avsetning til forpliktelser/ vedlikeholdsfond

Kr. 25 000,- er avsatt til uforutsette kostnader vedr. innglassing. Det er ogsa avsatt 100 000 kr til fremtidig vedlikehold.

[ Noter
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Resultat og balanse med noter for Sagmesterveien 4 Sameiet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sagmesterveien 4 Sameiet

Styreleder Tomm Sandmoe (sign.)
Styremedlem Tor Arne Helge (sign.)
Styremedlem Lena Bratsve (sign.)

Side 10 av 12
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E I Statsautaoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
TIf: +47 24 00 24 00

o Ernst & Young AS
Building a better
working world Hamnegata 20 WWw.ey.no
7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

Til arsmetet | Sagmesterveien 4 Sameiet

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sagmesterveien 4 Sameiet som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfaerer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

 opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrolien som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tileggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker

gjennom revisjonen.

Steinkjer, 10. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Nowlog—

Tore Eggen v
statsautorisért revisor

Uavhengig revisors beretning - Sagmesterveien 4 Sameiet 2024
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sagmesterveien 4 Sameiet mandag 28.04.2025 kl. 17:00 - avholdt i
lokalene til sameiet. (Atriet).

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

Vedtak:
Totalt 29. stk stemmeberettigede var representert. (Inkl. 2.stk fullmakter).

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tomm Sandmoe

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Thomas Totland ( Boligbyggelaget Midt)

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Lena Bratsve

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt

2. STYRETS INFORMASJION

Vedtak:
Styrets informasjon tas til etterretning

3. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sagmesterveien 4 Sameiet. Side 1/2



4. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag
Fjordrets honorar var Kr 66 607 til styreleder og kr 5500,- til gvrige faste medlemmer.
(Styreleders honorar blir regulert av arbeidskontrakt. Honorar til gvrige styremedlemmer
reguleres pa rsmgtet ref. eierseksjonsloven § 55)

Vedtak:
Styreleders honorar reguleres av arbeidskontrakt. Kr 5750,- til gvrige faste medlemmer.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Tomm Sandmoe til 2026 (Gjensittende)

5.2 Valg av styremediem
Vedtak:

Valgkomiteens innstilling: Tor Arne Helge til 2027 (Gjenvalg)
Valgkomiteens innstilling: Lena Bratsve til 2027 (Gjenvalg)

5.3 Valg av varamediem
Vedtak:

Valgkomiteens innstilling: K8re Lerstad til 2026 (Ny)
Valgkomiteens innstilling: Jarle Kjesbu 2026 (Gjenvalg)

5.4 Valg av aktivitetskomite
Vedtak:
Valgkomiteens innstilling: Marit Helge til 2027 (Gjenvalg)

Valgkomiteens innstilling: Solvor Opdahl til 2027 (Gjenvalg)
Valgkomiteens innstilling: Ruth Neesvold til 2026 (Gjensittende)

5.5 Valg av valgkomité
Vedtak:

Valgkomiteens innstilling: Atle Fornes til 2026 (Ny)
Valgkomiteens innstilling: Bjgrn Haugen til 2026 (Ny)

6. INNKOMNE SAKER (Ingen innkomne saker)

Vedtak:
Ingen innkomne saker ble behandlet

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sagmesterveien 4 Sameiet. Side 2/2
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Protokoll for Sagmesterveien 4 Sameiet

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tomm Sandmoe (sign.)
Sekretaer Thomas Totland (sign.)
Protokollvitne Lena Bratsve (sign.)

30.04.2025
30.04.2025
30.04.2025
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KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 197 Bnr: 1325 Snr: 46
Adresse: Sagmesterv 4, Seksjon 46
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 2 988,00
15% mva. Kr. 448,20 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avlep og slamtemming.
SUM inkl. mva. 3 436,20
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2980,00
SUM eks. mva. Kr. 2980,00
25% mva. Kr. 745,00
SUM inkl. mva. 3 725,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 5 666,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 12 827,20
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3

Forbruket av vann og avlep gar over felles vannmaler for boligsameiet.
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% Steinkjer kommune M‘

STEINKJER

dpen, lys og glad

Sameiet Sagmestervegen 4
att/ Jon Aksel Johansen Sagmestervegen 4

7725 STEINKIER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2012/6978-15685/2014/EHGR 197/1325/L42 05.03.2014

Ferdigattest for deler av fasadeendring, dvs. tak over balkongeri 3
leilighetsplan og utskifting av balkongrekkverker pa boligblokk -
gbnr. 197/1325 - Sagmestervegen 4.

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig spker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig spker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
gitte rammetillatelse dato 28.02.2013/ igangsettingstillatelse dato 20.02.2014, og krav gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest for
overnevnte tiltak.

Gjenstdende arbeider:
Innglassing av balkonger for 1, 2, og 3 leilighetsplan — planlagt ferdigstillelse: fortlgpende.

Fortlgpende etter hvert som balkongene innglasses, skal det bekreftes overfor kommunen at
tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen (jf. — godkjente tegninger mv.) og gjeldende
bestemmelser. Spknad om ferdigattest/bekreftet ferdigstillelse, legges til grunn for
kommunens ferdigattest.

Med hilsen

Geir Gilde

enhetsleder
Eva-Helen Grgtan
avdelingsarkitekt

Kopi til:
Letnes Arkitektkontor AS  Postboks 37 7651 VERDAL

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottzk@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00



% Steinkjer kommune M‘

STEINKJER

dpen, lys og glad

Sameiet Sagmestervegen 4
att/ Jon Aksel Johansen Sagmestervegen 4

7725 STEINKIER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2012/6978-15685/2014/EHGR 197/1325/L42 05.03.2014

Ferdigattest for deler av fasadeendring, dvs. tak over balkongeri 3
leilighetsplan og utskifting av balkongrekkverker pa boligblokk -
gbnr. 197/1325 - Sagmestervegen 4.

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig spker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig spker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
gitte rammetillatelse dato 28.02.2013/ igangsettingstillatelse dato 20.02.2014, og krav gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest for
overnevnte tiltak.

Gjenstdende arbeider:
Innglassing av balkonger for 1, 2, og 3 leilighetsplan — planlagt ferdigstillelse: fortlgpende.

Fortlgpende etter hvert som balkongene innglasses, skal det bekreftes overfor kommunen at
tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen (jf. — godkjente tegninger mv.) og gjeldende
bestemmelser. Spknad om ferdigattest/bekreftet ferdigstillelse, legges til grunn for
kommunens ferdigattest.

Med hilsen

Geir Gilde

enhetsleder
Eva-Helen Grgtan
avdelingsarkitekt

Kopi til:
Letnes Arkitektkontor AS  Postboks 37 7651 VERDAL

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottzk@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING X il
BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET Dok.nr. TABB6634

Sparebankens Utbyggingsselskap
Sjefartsgt. 6

7700 STEINKJER

VaAr ref. TA886634/L42/0Y/tv Steinkjer, 14.12.88

VEDR. DERES S@KNAD OM BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- 0OG
BYGNINGSLOVEN AV 14.6.85, NR. 77, FOR EIENDOMMEN
GNR. 197 BNR. 1325.

Deres sgknad mottatt: 18.10.88

Arb. art: Nybygg Byggets art:Boligblokk
Bto.gr.areal:2000m2 :

Det er muntlig spkt om dispensasjon fra forskriftens kap. 30:54
slik at plastisolasjon kan benyttes pA betongtak. Med hjemmel i
plan- og bygningslovens § 7 &i' dispensasjon fra
byggeforskriftenes kap. 30: ] at plastisolasjon kan
benyttes pd de vilkdr som er nevnt under etterfglgende
forutsetninger. .

Vedtak:

Med hjemmel 1 plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 ~ sak 200/88 - (delegasjon av

myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende

forutsetninger:

~ Bygget oppf¢res i h.h.t. brannteknisk beskrivelse fra
konsulent datert 8.11.88 med tillegg av etterfgplgende
punkter.

- D¢r til heis 1 1. etasje skal vare B-30-klassifisert.

- Vegg mellom leilighet og svalgang utfgres i brannteknisk
klasse B60 og vinduer i1 F30. Jfr. BF kap. 30:41.

- Isolasjon p& tak av ekspandert polestyren skal seksjoneres
for hver 400 m2. Rundt alle gjennomferinger og mot gesims
eller takoppbygg av brennbart materiale (ogsd mot
glassoverbygg) m4 brennbar isolasjon
erstattes av ubrennbar i 0,6 m bredde. Tekking skal veare
brannklassifisert.

Postadrease . Kontoradressa .. Telafop 5 077-69000 . .
Postboks 1007, . ' Branastasjonen, lvegt.2. .. . Tel : 07
7701 STEINKIER " steinkfer "

E”
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STEINKJER KOMMUNE

Gang/boder kan benyttes som sluse fra garasje, men rommet skal
ventileres. D¢r mot garasje skal vare min. A60 og vare
sarskilt tettsluttende. jfr. BF kap. 34:432. >

Takkonstruksjon over atrium kan utfgres i brannteknisk klasse
AlQ eller B30. Jfr. BE-melding H-1/88 "Jonathan" pkt. 61.

Plan over brannventilasjon innsendes ndr dette er klart.

Alle balkonger skal utstyres med stige som kan brukes til
remning til underliggende balkong.

Alle leiligheter skal utstyres med en informasjonstavle i
gangen som gir opplysninger om mulig r¢mning over utvendige
balkonger.

- Alle leiligheter skal ha r¢oykvarsler. BF kap. 31l:4.

- Det monteres pulverapparat 69 brannslange ved alle innganger
til trapperom.

- Innredning av naringslokaler anmeldes sarskilt ndr bruken
av lokalene er klarlagt.

- Frikj¢p av tilfluktsromplasser er ikke ferdigbehandlet.
Eventuelle pdlegg fra Inntrgndelag Sivilforsvarskrets skal
etterkommes/og evaenteuelt frikjepsbel¢p innbetales nar det
foreligger. . .

Merknader/orientering:

Det forutsettes at parkeringsplasser oppafbaides i h.h.t.
bebyggelsesplan.

Sanitaranlegget skal anmeldes til drifts- og
vedlikeholdskontoret av autorisert r¢rlegger f¢r byggestart.

De bes gi beskjed nAr byggearbeidet skal igangsettes for
utstikking og kontroll. ./. Vedlagt oversendes skjema
"Ansvarsrett for byggearbeid". Utstikking vil ikke bli foretatt
f¢r skjema "Ansvarsrett for byggearbeid" er returnert i
undertegnet stand, samt at De har mottatt den formelle
byggetillatelsen.

Saken refereres i forstkommende bygningsrédsmote.

Dette dokumentet er ikke A betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkjente tegninger skal avhentes
ved ekspedisjonen, BRANNSTASJONEN, mot framvisning av kvittering
for betalt gebyr kr.357.073, -.
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Belgpet bes innbetalt til kemneren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 4410 06 00444, innen
en - 1 médned fra dags dato.

Dokumentene md vare avhentet og gebyr betalt f¢r byggearbeidet

lovlig kan starte i henhold til byggesaks- og boligkontoret
godkjenning.

Med hilsen

UlX Rossen
bygn.sjef
| S
o st
avd.ing.
Vedlegg.




STEINKJER KOMMUNE
. TEKNISK AVDELING
BYGGESAKS- 0OG BOLIGKONTORET

Sparebankens Utbyggingsselskap
Sjofartsgata 6

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
8900002/L45/0G/0G 89006951 23.11.89

MIDLERTIDIG’BRUKSTILLATELSE FOR "DAMPSAGA BOLIGER" PA GNR. 197,
BNR., 1325. f‘(‘v(;inu 'BCL,:‘O{C]Q:\, .

En viser til ferdigbefaring pd ovennevnte sted 15.11.89, *hvor
byggelederne Sandberg og Vingsand, samt brannsjef Kongsvik,
bygningssjef Rossen og undertegnede var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfort i
samsvar med byggetillatelse utstedt 14.12.88.

Under befaringen har en notert seg fglgende anmerkninger:
Dgprer mellom trapperom og atrium md innsettes fe¢r innflytting.
Ventilasjon i trapperom ma fungere f¢r innflytting.

Markeringslys over d¢rer fra trappercm til atrium m& monteres
for innflytting.

Brukstillatelse for heis md gies fra heiskontrollen.

Med hilsen

Ulf Rossen N
. - ! i
Cddvar Govasmar
avd.ing.
Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 077-6%000
Postboks 1007, Brannstasjonen. Plvegt. 2 Talafax: O77-64250
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE ;
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppméling

Zebra Eiendom AS
Sjefartsgt. 6

7700 STEINKJER

Vir ref Arkiv Deres ref: Dato:
98/03167-4/GG1 197/1325 29.06.98

SZARUTSKRIFT : Zebra Eiendom AS - Sagmestervegen 4 - Rammetillatelse for
ombygging av neeringsareal til 4 boligenheter

Bygningssjefen har i delegasjon den 29.06.98 isak 98/158 fattet felgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygmngslov:ns §93 og kommurmtyrets vodtak av 08 02 95 -
sak 04/95 (delegasjon av myndighet) gis ra atel. ging gsareal ti
boligenheter p gnr.197, bnr.1325, Sagmestervegen 4. Tillatelsen gis pﬁ felsende vﬂkﬁt‘

e Lyngstad Arkitekter AS godkjennes som ansvarlig seker, ansvarlig prosjekterende og
ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen i samsvar med godkjent ansvarsoppgave.

e Det innvilges frikjep for 1 parkeringsplass i hht notat fra ansvarlig soker dat. 05.05.98.

* Dersom omradet i arkaden skal privatiseres i form av konstruksjoner eller anlegg, ma dette
fremga av igangsettingsseknaden. Det vil ikke bl tillatt med konstruksjoner eller anlegg som

undergraver bygningens visuelle arkadevirkning.

Merknader:

Rammetillatelsen gjelder som en godkjenning av rammene i prosjektet. Fer
igangsettingstillatelse kan gis ma det foreligge soknad om igangsettingstillatelse i
samsvar med reglene i plan- og bygningslovens § 95 a.

For behandling av seknaden skal det betales et gebyr for saksbehandling, jf. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Saksbehandlingsgebyret deles i 2, med
50 % fakturert ved rammetillatelse og 50 % ved igangsettingstillatelse. Belopet bes
innbetalt til skonomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte postgiroblankett.

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 130 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKJER Org.nr. 840 029 212 mva




STEINKJER KOMMUNE

Saken refereres i ferstkommende mete i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen

Geir Gilde

bygnings- og oppmalingssjef ?‘m
avdelingsingenier

Kopi m/ vedlegg:

Lyngstad Arkitekter AS Strandv. 8 7700  STEINKJER

Rédhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802

Postboks 130 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444

7701 STEINKIER

Org.nr. 840 029 212 mva
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INKJER KOMMUNE
M@TEBOK

Delegert vedtak
R.f. Utvalg Metedato | Arkivsaksnr. | Utvalgssak
1 Delegerte saker - Bygge- og 29.06.98 [98/03167-3 98/158
oppmalingssaker

Saksbehandler: Geir Gilde

ZEBRA EIENDOM AS - SAGMESTERVEGEN 4 -
— RAMMETILLATELSE FOR OMBYGGING AV NAERINGSAREAL TIL
4 BOLIGENHETER

Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygnmgslovens §93 og kommunestyrets vedmk av 08 02 95 -
sak 04J95 (delegasmn av myndighet) gis ramm : g

4, Tillatelsen gis p& falgmde vilkr:

= Lyngstad Arkitekter AS godkjennes som ansvarlig seker, ansvarlig prosjekterende og
ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen i samsvar med godkjent ansvarsoppgave.

e Det innvilges frikjep for 1 parkeringsplass i hht notat fra ansvarlig seker dat. 05.05.98.

¢ Dersom omrédet i arkaden skal privatiseres i form av konstruksjoner eller anlegg, mi dette
fremga av igangsettingssgknaden. Det vil ikke bli tillatt med konstruksjoner eller anlegg som
undergraver bygningens visuelle arkadevirkning.

Rédhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 234 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKJER Org.nr. 840 029 212 mva
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pplysninger:
Rammesgknad mottatt: 13.05.98

Arbeidets art: Ombygging/bruksendring

Byggets art: Fra nering til bolig

Planstatus: Bebyggelsesplan Dampsagaomréde vestre del
Planformal: Boliger

Lyngstad Arkitekter AS stdr ansvarlig for rammeseknaden. Planene medferer en
underdekning pa 1 parkeringsplass, som det sekes om frikjep for.
Saksvurdering:

Det anses ubetenkelig 4 innvilge frikjep for 1 parkeringsplass.
Tiltaket er i samsvar med gjeldende planformél.

Geir Gilde
bygnings- og oppmalingssjef
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INKJER KOMMUNE
MOTEBOK

Delegert vedtak
Rf. |Utvalg Metedato | Arkivsaksnr. | Utvalgssak
1 Delegerte saker - Bygge- og 28.09.98 |98/03167-6 98/258
oppmalingssaker

Saksbehandler: Geir Gilde

ZEBRA EIENDOM AS - SAGMESTERVEGEN 4 -
IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR OMBYGGING AV
NARINGSAREAL TIL 4 BOLIGENHETER

Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 -
sak 04!95 (dclesasmn av myndlshet) mm%&mm

e Selmer ASA gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utferende og ansvarlig kontrollerende
for utferelse av temrerarbeidene, samt ansvarlig samordner for utferelsen.

* S-Rer gis ansvarsrett for funksjonene ansvarlig utferende og ansvarlig kontrollerende for
utforelsen av sanitzranlegget

Ridhuset Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 234 Telefax 74 16 51 98 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKIJER Org.nr. 840 029 212 mva




opplysninger:

Seknad mottatt: 20.07.98
Arbeidets art: Ombygging
Byggets art: 4 boligenheter

Seknad om ansvarsrett foreligger fra Selmer ASA og S-Rer.

Saksvurdering:

Selmer ASA har sentral godkjenning i aktuelle fagklasse. S-Rer anses kvalifisert pd bakgrunn
ay tidligere lokal godkjenning.

Gm Gfd
Geir Gilde
bygnings- og oppmalingssjef
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Utskriftsdato: 16.12.2024
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1325 Festenr. Seksjonsnr. 13
Adresse Sagmestervegen 4, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
KPHensynsonenavn 1702316
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 4165 m?
KPHensynsonenavn 1702371
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 4166 m?

BestemmelseOmradenavn Bykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2



Delareal 7 m2
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50041702316
Nordsileiret

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

31.08.2005

= https://iwww.arealplaner.no/5006/dokumenter/2049/1702316_best.pdf

50041702371

Nordsileiret - Dampsagaomradet, vestre del.

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

03.09.2008

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/277/1702371_best.pdf

Delareal 2m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 4 163 m2
Formal Boliger
Feltnavh B3

Side2av?2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sagmestervegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler. Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



