@ksendal, 4440 TONSTAD

Oksendal - Flott boligtomt med
landlig og solrik beliggenhet!

Velkommen til Aktiv

Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

@ksendal @ksendal
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Aktiv Sgrlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 590 000,-
Omkostn.: Kr 30 892 -
Total ink omk.: Kr 620 892 -
Selger: Ragna Dahl
Boligtype: Tomt
Eierform: Eiet

: m?
Tomtstr.: 1030 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 57, bnr. 112

Oppdragsnr.:

@ksendal
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Landlige og rolige omgivelser i Oksendal, Sirdal. Tomta ligger fint plassert pa en
hoyde med utsikt over Qksendal.

@ksendal @ksendal




Her er svaert gode solforhold og naturen i umiddelbar narhet med flere
turmuligheter.

@ksendal @ksendal




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1030 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er ratomt/naturtomt.

Beliggenhet

Landlige og rolige omgivelser i @ksendal, Sirdal.
Tomta ligger fint plassert pa en hgyde med utsikt
over @ksendal. Her er svaert gode solforhold og
naturen i umiddelbar naerhet med flere
turmuligheter. Like ved ligger @ksendal skole og flott
felles badeplass som er opparbeidet av kommunen.
Her er sandstrand, flytebrygge, toalett, balpanne
m.m. Mulighet for leie/ kjgp av batplass i
Sirdalsvannet som kun er en liten kjgretur unna.

Fra Tonstad tar det ca. 10 min a kjgre ut til
@ksendal.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

@ksendal

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

@konomi
Info kommunale avgifter
Ingen peri dag

Andre utgifter

Nar det er bygget en bolig pa eiendommen vil de
faste Igpende kostnadene vaere strgm, forsikring,
kommunale avgifter, renovasjon m.m.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 112 i Sirdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4228/57/112:

24.06.2009 - Dokumentnr: 458967 - Rett til utskilt
tomt

Rettighetshaver: Dahl Ragna

Fnr: 240955 46885

Overfgrt fra: Knr:4228 Gnr:57 Bnr:99

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.2015 - Dokumentnr: 77525 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4228 Gnr:57 Bnr:99

01.01.2020 - Dokumentnr: 297327 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1046 Gnr:57 Bnr:112

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen
har virket inn pa avtalen.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet

@ksendal
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.

@ksendal

Det anbefales at hvert bud har en akseptfrist som
muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men a henvise budgiver videre
til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjpperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

14 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 590
000,-))

30 892,- (Omkostninger totalt)

620 892,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjér oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kjppesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 30 892

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon 30.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4.900,- oppgjershonorar kr
4.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket 12.500,- for utfgrt arbeid samt alle utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
Marita Lervik
Eiendomsmegler
marita.lervik@aktiv.no
TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler
Marita Lervik
Eiendomsmegler
marita.lervik@aktiv.no
TIf: 401 74 219

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
11.09.2023

@ksendal 15
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KOMMUNEDELPLAN SIRDAL SOR, PLAN ID 2013004

GJELDENDE PLANBESTEMMELSER
(endret i k-sak 15/19 den 03.02.2015 )

§119nr.1

Det gjelder generelle plankrav for kommunen. For omrader avsatt til utbyggingsformal, og
ved fortetting i eksisterende byggeomrader, ma arbeid og tiltak nevnt i PBL §§ 20-1, a,d,k,]
og m ikke finne sted fgr omradet inngér i reguleringsplan.

Plankrav (detaljregulering) gjelder fglgende omrader pa plankartet:

- F1-36 (fritidsbebyggelse)

- BI1-3 (boligbebyggelse)

- NI1-22 (n®ringsbebyggelse)

- For N16 og 17 (skianlegg Feed og Bjgrnestad) er det ikke plankrav

Eksisterende reguleringsplaner som ikke er opphevet, er lagt inn i kommuneplanen med
avgrensing og planID.

Enkelte mindre vassdrag i kommunen kan fortsatt utnyttes til kraftproduksjon i trad med
kommuneplan for micro-, mini og smakraftverk.

Bestemmelser/retningslinjer for Heiplanen skal legges til grunn ved plan/utbygging innenfor
grensene til Heiplanen.

I omrade N5 inngar energianlegg for Statnett. Tiltak etter energiloven har ikke plankrav etter
PBL.

§11-9nr. 2

For utbyggingsomrader er det krav om utbyggingsavtale, jfr. PBL § 17 og K-sak 25/07.
Fglgende elementer skal vurderes og evt. innga i utbyggingsavtalen

- Areal til fellestiltak/infrastruktur

- Opparbeidelse av fellesanlegg/infrastruktur

- Drift og vedlikehold av fellesanlegg/infrastruktur

- Opvertakelse av grunn og anlegg etter utbygging

- Utbyggers ansvar for a etablere organisasjons- og driftsform for fellesanlegg, under dette
ansvar/oppgaver og plikter for nye eiere

- Bidrag til utbygging av lgyper og infrastruktur

§119nr.3

Alle bygg med utslipp skal primart koples til kommunalt hovedledningsnett for avlgp der
dette er naturlig. §§ 27-1 og 27-2 gjelder ogsa fritidsbebyggelse. Jfr. PBL § 30-6.

§119nr.5

For vann og vassdrag gjelder som hovedregel krav om ubebygd belte pa 50 meter, jfr. § 1-8.
For noen nye byggeomrader er akseptert ubebygd belte pa 25 meter. For disse omradene er
det krav om regulering. Avstand méles i terreng ved normalvannstand.

§119nr.8

I omrader uten kommunalt avlgpsnett skal det foreligge utslippstillatelse fgr reguleringsplan
vedtas. Private avlgpsanlegg ma fglge kommunens krav for tilsyn og kontroll for at anleggene
skal veere funksjonssikre slik at det ikke oppstar skadelige oversvgmmelser, lokal forurensing
eller andre miljgulemper.

Ved etablering av private avlgpsanlegg med utslipp, stilles det krav om resipientundersgkelse.
Der resipientundersgkelsen anbefaler resipientovervaking, skal overvékingen foretas av
kommunen. Arlige kostnader belastes utbygger(e).

Bygninger bgr ikke plasseres i terreng brattere enn 1:4. Dersom det planlegges bygging i
brattere terreng, ma det gjennom bestemmelser sikres god terrengtilpassing.

Flomfare skal vurderes i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan, sgknader om
dispensasjon eller tillatelse til tiltak.

Bebyggelse og anlegg, PBL § 11-7, nr. 1:

Reguleringsplan bolig skal ivareta:

- Antall boenheter

- God tilpasning av bygg til landskaps- og terrengforhold

- Silhuettvirkning ma unngas

- Utnyttelsesgrad i bebygd areal (BY A) pr tomt, antall tilleggsbygg og fordeling av bebygd
areal (BYA). Takform og maks mgnehgyde til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

- Tomte- og byggegrenser

- Atkomstveger, avkjgrsel til hver tomt — (prosjektert iht. Sirdal kommunes vegnormal)

- 2 parkeringsplasser pr. hovedenhet, tillegg med 1 parkeringsplass for leilighet

- Turstier, leke- og uteoppholdsareal

- Universell utforming av uteomrader og turlgyper der dette er mulig uten for store
terrenginngrep

- Lgsninger for vannforsyning og avlgp. Det skal avsettes arealformal til vann- og avlgp
(ledningstrase eller anlegg). Resipientundersgkelse og dokumentasjon for planlagt privat
avlgpsanlegg skal fglge med reguleringsplan til behandling.



Risiko- og sarbarhetsanalyse i trad med veileder for reguleringsplan og
«Samfunnssikkerhet i arealplanlegging — kartlegging av risiko og sarbarhet» fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Utbygging skal ikke gjennomfgres i rasutsatte omrader. Det ma foreligge fagkyndig
vurdering og eventuelle ngdvendige sikringstiltak ma vare forankret som rekkefglgekrav i
reguleringsbestemmelsene.

Ubebygd belte pa 25 m langs vassdrag (hvor ikke 50 m avstand gjelder)

Ngdvendige service- og fellestiltak innarbeides som rekkefglgekrav i reguleringsplan, jfr.
krav om utbyggingsavtale.

Rekkefglgekrav for service- og fellestiltak, drikke- og slokkevann, atkomstveger og
lignende.

Som grunnlag for plan og sgknad skal foreliggende data vedrgrende naturmangfoldet
legges til grunn/vurderes for 4 tilpasse tiltaket/planen slik at ulempene for
naturmangfoldet blir minst mulig. De viktigste datakildene er Naturbasen og
Viltregistrering for Sirdal fra 2010.

Reguleringsplan fritidsbolig skal ivareta (PBL § 11-7, nr. 1):

Antall fritidsenheter

God tilpasning av bygg til landskaps-, vegetasjons- og terrengforhold

Silhuettvirkning ma unngas

Utnyttelsesgrad i bebygd areal (BY A) pr tomt, antall tilleggsbygg og fordeling av bebygd
areal (BYA). Takform og maks mgnehgyde til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

Tomte- og byggegrenser

Atkomstveger, avkjgrsel til hver tomt — (prosjektert iht. Sirdal kommunes vegnormal)
Veger skal planlegges mest mulig skansomt i terrenget. Det bgr unngas stgrre skjgringer
som visuelt vil prege omrade negativt.

2 parkeringsplasser pr. enhet. Ved felles parkering for mer enn 10 hytter er det krav om
1,5 pr. enhet. For leilighetsbygg med mer enn 10 enheter er kravet 1,5 parkeringsplasser
pr. enhet.

Krav om tilgjengelighet (jfr. teknisk forskrift) fra parkering pa tomten fram til hoveddgr.
Tomter bgr ikke legges i terreng brattere enn 1:4. Dersom dette fravikes ma det i
bestemmelsene sikres god terrengtilpasning.

Turlgyper, leke- og uteoppholdsareal

Risiko- og sarbarhetsanalyse i trad med veileder for reguleringsplan og
«Samfunnssikkerhet i arealplanlegging — kartlegging av risiko og sarbarhet» fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Utbygging skal ikke gjennomfgres i rasutsatte omrader. Det ma foreligge fagkyndig
vurdering og eventuelle ngdvendige sikringstiltak ma vare forankret som rekkefglgekrav i
reguleringsbestemmelsene.

Ubebygd belte pa 25 m langs vassdrag (hvor ikke 50 m avstand gjelder)
Formingsveileder for omradet

Rekkefglgekrav for service- og fellestiltak, drikke- og slokkevann, atkomstveger og
lignende.

Tilkomstlgyper til hoved turlgypenett

Universell utforming av uteomrader og turlgyper der dette er mulig uten for store
terrenginngrep.

Lgsninger for vannforsyning og avlgp. Det skal avsettes arealformal til vann- og avlgp
(ledningstrase eller anlegg). Resipientundersgkelse og dokumentasjon for planlagt privat
avlgpsanlegg skal fglge med reguleringsplan til behandling.

Som grunnlag for plan og sgknad skal foreliggende data vedrgrende naturmangfoldet
legges til grunn/vurderes for a tilpasse tiltaket/planen slik at ulempene for
naturmangfoldet blir minst mulig. De viktigste datakildene er Naturbasen og
Viltregistrering for Sirdal fra 2010.

Reguleringsplan for naringsomrader for camping/campingvognoppstilling skal
ivareta, (PBL § 11-7, nr. 1):

Campingvogner som har tradisjonelt fortelt (duk/plast) skal ha minimum tre meters
innbyrdes avstand.

For campingvogner som har fast bygningskonstruksjon (spikertelt/isocamp) gjelder
teknisk forskrifts bestemmelser for lave byggverk.

Nar flere campingvogner med fast bygningskonstruksjon har mindre innbyrdes avstand
enn 8 meter pa en campingplass skal det foreligge en ansvarsbelagt brannprosjektering for
hele campingplassen.

Det kan parkeres maksimalt en bil mellom vognene, men det er ikke adgang til 4 overnatte
i arealet som er avsatt til avstand mellom vognene.

Det skal vare installert godkjent rgykvarsler og brannslokkingsutstyr i hver enkel enhet.
Eier/ansvarlig utleier er ansvarlig for & utarbeide felles instruks for brannsikkerhet. Denne
skal vaere godt synlig og innarbeides i leiekontrakt som undertegnes ved avtale om
plassering av hver enkel enhet. Instruksen skal inneholde krav til lagring/bruk av
propangass, krav til slokkeutstyr (handslokker) og rgykvarsler i alle vognenhetene. Den
skal ogsa gi en oversikt over annet tilgjengelig brannsikkerhetsutstyr. Denne skal vare
godkjent av kommunens brannsjef for & vere gyldig.

Alle brannkrav i henhold til tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven, brann- og
eksplosjonsvernloven og eventuelle palegg fra brannsjefen skal fglges opp.

Det tillates oppfoart ett — 1 — tilbygg (spikertelt/isocamp) pr. campingenhet. Tilbygget kan
ikke vaere lengre enn vognlengden, minus draget, og ikke breiere enn 3,5 meter. Stgrrelsen
pa tilbygget skal ikke overstige et maksimalt bebygd areal pa 25 m2. Total hgyde kan ikke
overstige vogntaket med mer enn 35 cm. Maksimalt takutstikk fra vegg settes til 30 cm.
Tilbygget skal utfgres med et material- og fargevalg som harmonerer med campingvognen
og med omgivelsene. Kommunen kan kreve uheldige materialvalg og skjemmende farger
endret.

Det tillates anlagt plattinger pa bakken med et maksimalt areal pa inntil 10 m2.

Det er ikke lov a legge inn vann/avlgp i campingvognen/tilbygget uten godkjent
avlgpsordning iht. hovedplan avlgp.



- Ved planlegging av arealer som benyttes til campingplass/caravanoppstilling, skal det
legges til rette for a etablere grgntarealer og lignende, som gir en god og helhetlig estetisk
lgsning for hele planomradet.

Som grunnlag for plan og sgknad skal foreliggende data vedrgrende naturmangfoldet legges
til grunn/vurderes for a tilpasse tiltaket/planen slik at ulempene for naturmangfoldet blir minst
mulig. De viktigste datakildene er Naturbasen og Viltregistrering for Sirdal fra 2010.

Bestemmelser for idrettsanlegg, PBL § 11-7, nr. 1:

Bestemmelsen gjelder Feed skiarena (N16) og Bjgrnestad alpinsenter (N17)

- Det er ikke plankrav for omradene

- Innenfor Feed skiarena kan gjgres tiltak som har tilknytning til driften av skianlegget.
Dette inkluderer anlegg av parkering, utvidelse av Igyper og bebyggelse som naturlig
hgrer til. Bebyggelse omfatter ogsa hybelbygg.

- Innenfor Bjgrnestad alpinsenter kan gjgres tiltak som har tilknytning til driften av
alpinsenteret.

Fortetting innenfor byggeomrader, PBL § 11-7, 1:

Innenfor eksisterende, regulerte byggeomrader i kommuneplanen kan det foretas fortetting.
Fortetting bgr skje via ny reguleringsplan.

Eksisterende byggeomrader i kommunedelplanen, PBL § 11-7, 1:

I eksisterende byggeomrader i kommunedelplanen, hvor det ikke er gyldig reguleringsplan,
skal bestemmelsene for SF og SB gjelde ved:

- Tilbygg, pabygg, ombygging eller erstatning av eksisterende bygg, oppfgring av uthus og
garasje samt fradeling av tomt
- Dispensasjon fra plankrav i kommuneplanen

SF 12 tillatt 15 fritidsboliger
SF 75 tillatt 6 fritidsboliger
SF 76 tillatt 6 fritidsboliger

Rekekfolgekrav, PBL § 11-9, 4:

For utbygging innenfor byggeomrader med plankrav kan gjennomfgres ma rekkefglgekrav
vaere etterkommet.

Josdal:

For byggeomrader med plankrav hvor det legges opp til parkering ved tippomrade Josdal ma
det foreligge reguleringsplan som viser det totale omfang av parkering og eventuelle
masseuttak for hele tippomradet.

For alle byggeomrader med plankrav er det krav om at det fgr igangsetting ma vere etablert
felles atkomstveg fra Josdal. Denne ma tilfredsstille krav til private veger i Sirdal kommunes
vegnormal.

Tonstad:

For byggeomrader med plankrav hvor det legges opp til parkering ved tippomrade Tonstad
ma det foreligge reguleringsplan som viser omfang av parkering for hele tippomradet.

N3:

Fgr omrade N3 kan bygges ut, ma adkomstveg fra fv. 42 vaere omlagt/utbedret.
Reguleringsplanen ma vise ny adkomstlgsning.

Generelt:

Fagkyndig rapport for rasvurdering, jfr. hensynssone fareomrade. Denne ma fglge med
reguleringsplan til behandling.

LNFR-omrader — landbruk, natur- og friluftsomrader samt reindrift, PBL § 11-7, 5.a:

Omradene gjelder areal for ngdvendige tiltak for landbruk, reindrift og gardstilknyttet
nzringsvirksomhet pa gardens ressursgrunnlag. Fglgende rekkefglgekrav gjelder:

- Ved bygging innenfor omrader med hensynssone ras- eller flomfare skal det foreligge
fagkyndig vurdering. Eventuelle sikringstiltak ma veere gjennomfgrt fgr ferdigattest eller
brukstillatelse for bygning kan gis.

- Der det er n@rhet til registrert forekomster naturmiljg eller kulturminner, skal dette
avklares fgr igangsettingstillatelse gis.

- Det ma foreligge godkjenning for avlgpsanlegg for tiltaket fgr igangsettingstillatelse gis.

- Ved sgknad om tillatelse ma det dokumenteres tilstrekkelig drikke- og slokkevann, jfr.
plan- og bygningslovens § 27-1.

Spredt bygging i LNFR-omrader/SF, SB og SN-omrader, PBL § 11-7, 5,b:

Generelt:

Omradene som er ferdig utbygget er ikke nummerert. Omradene som skal utbygges videre er
nummerert pa plankartet med fglgende nummer og antall nye enheter innenfor hvert omrade:

- SF1-74
- SB1-13
- SN1-6

Som grunnlag for plan og sgknad skal foreliggende data vedrgrende naturmangfoldet legges
til grunn/vurderes for a tilpasse tiltaket/planen slik at ulempene for naturmangfoldet blir minst
mulig. De viktigste datakildene er Naturbasen og Viltregistrering for Sirdal fora 2010.

Rekkefglgekrav:



- Ved bygging innenfor omrader med hensynssone ras- eller flomfare skal det foreligge 19 2
fagkyndig vurdering.
- Eventuelle sikringstiltak ma vare gjennomfgrt fgr ferdigattest eller brukstillatelse for 20 4 1 !
bygning kan gis. 21 14 57 2 12 2
- Der det er nerhet til registrert forekomster naturmiljg eller kulturminner, skal dette
avklares fgr igangsettingstillatelse gis. 22 1 58 10 13 1
- Det ma foreligge godkjenning for avigpsanlegg for tiltaket for igangsettingstillatelse gis.
- Ved sgknad om tillatelse ma det dokumenteres tilstrekkelig drikke- og slokkevann, jfr. 23 ! >9 2
PBL § 27-1. 25 3 SN nr Antall
I tabellen er oppgitt antall enheter for det enkelte omrade: 26 1 61 1 1 %BYA
SF nr Antall SF nr Antall SF nr Antall 27 2 62 2 2 %BYA
! ! 37 4 72 2 28 4 63 2 3 %BYA
38 2 73 2 (1fra 29 1 4 %BYA
SF51)
30 1 65 5
39 2 74 1
31 6 66 1 6 %BYA
4 9 40 1
32 2
5 1 41 4 75 6
33 2
6 1 76 6
34 3 69 1
7 1
35 2 70 1
8 3 44 5 SB nr Antall
36 1 71 1
9 3 1 3
10 1 2 5
- . . . Spredt hyttebygging, SF-ormader i LNFR formal, PBL 11-7, 5.b:
Omradene er nummerert med SF 1-74 pa plankartet.
12 15 48 2 4 5
Nye fritidsboliger skal ikke lokaliseres:
49 2 5 5
- Nerme vaningshus/gardstun
14 1 50 1 - Pa eller nar dyrket eller dyrkbar mark
m 1 1 3 7 z - Ispesielt viktige beiteomrader eller skogsmark av hgy bonitet
- Nearmere enn 5 m fra registrerte fornminner
16 2 8 5 - Maks bebygd areal (BYA) pr. bruksenhet hvor parkering er pa tomten er 171 m2. I dette
inngar 36 m2 parkering samt annet tellende BYA. Tilleggsbygg kan vare uthus, bod,
17 2 53 1 badstue, leke- eller grillhytte. Parkeringsareal kan overbygges med garasje.
54 1 10 2 Maks bebygd areal BY A kan fordeles:




o Garasje mask BYA 40 m2
o Uthus/bod/grillhytte/lekehytte/badstue maks BYA 15 m2
o Parkering gir tellende BYA med 36 m2

Maks mgnehgyde til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen er:

o Hytte 5,5 m
o Garasje 4,5 m
o Uthus/bod/grillhytte/lekehytte/badstue 3,5 m

Ved tilbygg kan mgnehgyde for ny del tilpasses eksisterende hytte.

- Maks BYA pr. bruksenhet for parkering er utenfor tomten er 135 m2. I dette inngar alt
tellende BY A, med fordeling som vist ovenfor.

- Det tillates maks 2 bygninger pr. tomt.

- Bygninger ma tilpasses tomtens landskap og topografi.

- Silhuettvirkning ma unngas.

- Det tillates kun en bruksenhet pr. tomt

- Det er krav om 2 parkeringsplasser pr. bruksenhet.

- Bygningene ma gis fargesettinger som er tilpasset omgivelsene.

- Tilleggsbygg skal harmonere med hovedbygg i utforming og materialvalg

- Det er tillat & fradele tomt inntil 1 daa.

- Det kan etableres atkomstveg samt vann- og avlgpsanlegg til og pa tomten.

- Det tillates ikke gjerde rundt hyttene.

- Utomhusanlegg som flaggstenger, stgrre antenneanlegg og lignende er ikke tillatt.

- For bygninger som ligger innenfor byggeforbudsbeltet fra vann og vassdrag, ma evnt. nye
bygninger/bygningsdeler ikke komme n@rmere vann enn eksisterende bygg.

Bestemmelser for spredt fritidsbebyggelse i LNFR-omrader (SF), PBL § 11-7, 5b gjelder ogsa
ved:

- Tilbygg, pabygg eller gjenoppfgring/ombygging av eksisterende bygg
- Dispensasjon fra plankrav i kommuneplanen

SF 28 godkjennes med 4 hytter. Atkomst til omradet ma vere via bat. Ved sgknad om
tillatelse ma det dokumenteres godkjent parkering med 2 plasser pr. hytte.

Spredt boligbygging, SB-omrader i LNFR formal, PBL § 11-7, 5,b:

Omradene er nummerert pa plankartet med SB 1-13
Nye boliger skal ikke lokaliseres:

- Nerme vaningshus/gardstun

- Paeller ner dyrket eller dyrkbar mark

- I spesielt viktige beiteomrader eller skogsmark av hgy bonitet
- Narmere enn 5 m fra registrerte fornminner

- Maks bebygd areal (BYA) pr. bruksenhet er 400 m2. Dette kan fordeles pa: Bolig, garasje,
bod/grillhytte samt parkering. Parkeringsareal kan overbygges med garasje.

Maks bebygd areal (BY A) kan fordeles:

o Garasje maks BYA 80 m2
o Bod/grillhytte maks BYA 25 m2
o Parkering (18 m2 pr. parkeringsplass)

Maks mgnehgyde til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen er:

o Bolig9m
Garasje 5,5 m
Bod/grillhytte 3,5 m

o O

- Tilbygg og nye bygg skal harmonere med hovedbygg nér det gjelder utforming og
materialvalg.

- Det tillates at mindre del av bygningsmassen kan brukes som neringsbygg for handverk,
service eller annen n@ringsvirksomhet som ikke medfgrer stgy eller sjenanse for
omgivelsene.

- Det er krav om 2 parkeringsplasser pr. boenhet. Ved leilighet/hybel er det krav om 1
ekstra parkeringsplass. Ved naringslokale er det krav om 1 parkeringsplass pr. 50 m2
teknisk bruksareal (T-BRA) bygg.

- Bygninger ma plasseres ut fra tomtens landskap og topografi. Silhuettvirkning méa unngas.

- Det tillates 2 boenheter pr. tomt.

- Bygningene ma gis fargesettinger som er tilpasset omgivelsene.

- Det tillates maks 4 bygninger pr. tomt.

- Deter tillatt & fradele tomt inntil 2 daa.

- Det kan etableres atkomstveg samt vann- og avlgpsanlegg til og pa tomten.

- Det tillates gjerde rundt tomten.

- Utomhusanlegg som flaggstenger, stgrre antenneanlegg og lignende er tillatt.

- For bygninger som ligger innenfor byggeforbudsbeltet fra vann og vassdrag, ma evnt. nye
bygninger/bygningsdeler ikke komme n@rmere vann enn eksisterende bygg.

Spredt ngering, SN-omrader i LNFR, PBL § 11-7, 5,b:

Omradene er nummerert pa plankartet med SN 1-6

- Utnyttelsesgrad settes til % BYA = 60 %, parkering inngar med 18 m2 pr.
parkeringsplass.

- Maks mgnehgyde til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen er 12 m.

- Bygninger ma plasseres ut fra tomtens landskap og topografi.

- Det kan etableres atkomstveg samt vann- og avlgpsanlegg til og pa tomten.

- For bygninger som ligger innenfor byggeforbudsbeltet fra vann og vassdrag, ma evnt. nye
bygninger/bygningsdeler ikke komme narmere vann enn eksisterende bygg.



Sirdal kommune Utskriftsdato: 06.09.2022
Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 112
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 194/3001396/65-22-0078 @ksendal

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Kommentar

Denne eiendommen er kun en tomt

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avik | vire registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og riendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunren kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.




Sirdal kommune Utskriftsdato: 06.09.2022

Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 112
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 194/3001396/65-22-0078 @ksendal

Kommentar

kun tomt

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gielder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsler.

Kariulsnatl

Gnr.57,bar.112 -Kartutsnitt av Sirdal sar
01.09.2022

Malestokk 1:3000

Sirdal kommune




Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4228 - SIRDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 01.09.2022 kl. 12:35
Gardsnummer: 57 Produsert av: Anita Josdal
Bruksnummer: 112
Side1av 6

01.09.2022 12:35

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 28.01.2015
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 57 / 112 1029,8 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Agresse Andel
Hjemmelshaver 240955 DAHL RAGNA H0102 RADHUSGATEN 8 A 1/1
4836 ARENDAL
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6497486 368283 1029,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 4228 - 57/112

Omnummerering
Omnummerert fra: 1046 - 57/112

01.09.2022 12:35 Side2av 6



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.01.2015 Tinglyst 31.01.2015 1046rir 27.01.2015
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1046 - 57/99 -1029,7

Mottaker 1046 - 57/112 1029,8

Bergrt 1046 - 57/1 0
01.09.2022 12:35 Side3av 6
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4 Areal og koordinater

9 . ®
p \ 3 . Areal: 1029,8 Arealmerknad:
\ Teig 1 (Hov I \ Malestokk 1:500 . ]
6437520 N \-\ e g ( 0 edte g) ) Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6497486 @Pst: 368283
N 57 / 112 \ EUREF89 UTM Sone 32
. Q -““ Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
N \\ Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
e \ Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
N \ 1 6497459,88  368276,76 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
® \ 25,14
\ g \‘\ 2 649748313 36826720 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
6457500 A @A im0 @b \ 11,02
\ \ 5o st S Sy T Py S P S|
\ \ 3 6497492,94 368262,19 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
X 9,72
\ e Y e e
@ \ 4 6497500,98  368267,66 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
- \ 4,45
+57/112 \ ;E) 5  6497503,68 368271,20 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
- { 20,23
caazase 7 \ N\ “ 6 6497499,84  368291,06 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
7 % \ P 23,33
7 6497479,83  368303,06 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
' 33,01
6437460 Z :‘, \ { —
¢
N
l 20m |
6497440 1 1
368220 368240 5€B2GD 368280 368300 368320 368340
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Sirdal kommune
Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 112
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 194/3001396/65-22-0078 @ksendal

Utskriftsdato: 06.09.2022

Kilde: Sirdal kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag

Arlig avgift

Eiendomsskatt

Ingen eiendomsskatt

Kommentar

ingen gebyrer i kommunen da det er en ubebygd tomt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vere uneyzktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammurnen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

Sirdal kommune
Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 112
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 194/3001396/65-22-0078 @ksendal

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Utskriftsdato: 06.09.2022

Kilde: Sirdal kommune

Kommentar

ingen restanse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Dert tas forbehold om at der kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som |ledninger og eiendamsgrenser

som | mange tilfelle kan vaere unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier,



I k-sak 15/19 den 03.02.15 ble det vedtatt mindre endring av kommunedelplan Sirdal Sgr, Oppdatert tabell over SF, SB og SN omrader

plan ID 2013004. Fglgende er vedtatt: SF nr Antall SF nr Antall SF nr Antall
1 1 37 4 72 2
38 P 73 2 (1fra
Bestemmelsene for «Eksisterende byggeomrader i kommunedelplanen, PBL § 11-7.1» SF51)
39 2 74 1
«I eksisterende byggeomrader i kommunedelplanen, hvor det ikke er gyldig reguleringsplan skal 4 9 40 1
bestemmelsene for SF og SB gjelde ved: 5 1 41 4 75 6
6 1 76 6
- Tilbygg, pabygg, ombygging eller erstatning av eksisterende bygg, oppfgring av uthus og 7 1
garasje samt fradeling av tomt 8 3 44 5 SB nr Antall
- Dispensasjon fra plankrav i kommuneplanen» 9 3 1 3
10 1 2 5
. N . 47 3 3 3
SF 12 t1.11att 15 fI:lFldSbOl-lger 12 15 48 2 2 5
SE 75 tillatt 6 fritidsboliger 29 2 5 5
SF 76 tillatt 6 fritidsboliger 14 1 50 1
A . . 15 1 51 8 7
Oppdatert tabell over SF, SB og SN omréder finnes pa neste side. 16 5 3 5
17 2 53 1
54 1 10 2
19
20 4 11 1
21 14 57 2 12 2
22 1 58 10 13 1
23 1 59 2
25 3 SN nr Antall
26 1 61 1 1 %BYA
27 2 62 2 2 %BYA
28 4 63 2 3 %BYA
29 1 4 %BYA
30 1 65 5
31 6 66 1 6 %BYA
32 2
33 2
34 3 69 1
35 2 70 1
36 1 71 1
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Det er fort med brukstilfelle: Opprett ny grunneiendom ved fradeling Vedlegg: Nei
Opprettet etter ML § 9 b, c eller h: Nei
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3] Sirdal kommune

‘g Servicetorget

INNKOMMET

JOURNALNR:
Statens Kartverk, Tinglysingen - 8671134

28 JAN 2015
STATENS KARTVERK
3507 HONEFOSS
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
1257/2015 - 2014/267 Venche Anita Josdal 57/99 27.01.2015

MELDING TIL TINGLYSING, NY GRUNNEIENDOM I 1046/SIRDAL KOMMUNE

Vennligst tinglys ny grunneiendom over Gnr.57,bnr.112 @ksendal i Sirdal kommune.

Faktura sendes Sirdal kommune v/servicetorget, Radhuset, 4440 Tonstad.

Med hilsen

(unde @ ﬁﬂ"@ﬁ

Venche Anita Josdal
Sekreter

SIRDAL KOMMUNE

TONSTADVEGEN 28 Ka rfve rl(et

4440 TONSTAD

Deres ref.: Var ref.: Dato:

Sak/dok.:  8671134/77525 02.02.2015

Retur av tinglyst dokument

Vi returnerer med dette dokumentet som er tinglyst med dokumentnummer 77525/2015.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

PA vér natteide uwrarnw cesiandam nna lran dn ca hva eam ar tinalvuet nd aiandammar Ao
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Dksendal Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4440 TONSTAD Saksbehandler: Marita Lervik
Telefon: 401 74 219
Oppdragsnummer: 1408230057 E-post: marita.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 1 1.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




