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Harry Sgnstergds vei 63, 1389 HEGGEDAL

Nyere & moderne townhouse med
takterrasse/hage pa 80 kvm, flotte
solforhold & utsikt, innerst pa
feltet. Garasje m/lader



Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig

Christian Thordén Salvesen

Mobil 970 53 838
E-post  christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 8 990 000,

Kr 225 990,-

Kr9 215990,

Kr 4 482 -

Karin Skaar Ekrem
Geoffrey Raymond Peel

Rekkehus
Eierseksjon
2023

141/141 kvm
27364 m?

4

5

Gnr. 79, bnr. 87
Gnr. 79, bnr. 87
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Harry Sgnstergds vei 63

Nyere & moderne
townhouse med
takterrasse/hage pa 80
kvm og flotte solforhold!

Velkommen til Harry Sgnstergds vei 63 - Presentert av Christian
Salvesen v. Aktiv Asker.

Eiendommen ligger i et nytt og moderne sameie like utenfor
Heggedal sentrum i Asker. Naeromradet byr pa en god blanding av
naturopplevelser og sentrumsfasiliteter som togstasjon, butikker,
spisesteder og forretninger. Heggedal har et aktivt idrettsmiljg med et
godt tilbud for organisert- og selvstendig idrett. Forgvrig kort vei til
Asker sentrum, skoler, barnehager, badevann, tuftepark m.v.

- Lys og romslig med store vindusflater

- Takterrasse/hage pa 80 kvm

- Pakostet i tilvalgsprosessen

- Flott utsikt

- Gode solforhold

- Sigdalkjgkken m/Miele hv.varer

- Svgmmebasseng

- Bilpool og elsykkelordning

- Garasjeplass i semiautomatisk anlegg med elbil lader
- Gange til tog, buss og Heggedal sentrum

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 22
Om eiendommen .. ... 28
Forbrukerinformasjon ......... ... ... .. .. ... ... ... ... 293
Budskjema.......... ... ... 294

Harry Sgnstergds vei 63

3



Fra stuen er det utgang til en takterrasse som strekker seg
rundt tre sider av boligen og vender mot nord, g¢st og syd pa
totalt 80 kvm. Her har du gode solforhold fra tidlig til sent
og en fantastisk utsikt mot Gjellumvannet, Vardasen,

Heggedal sentrum og naeromradene.
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Stuen fremstar som lys og luftig der store vindusflater mot

fire himmelretninger gir rikelig med naturlig lysinnslipp og

sgrger for at utsikten kommer til sin rett, samtidig som det
bidrar til en god romfglelse.
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Kjpkkenet ligger med apen Igsning mot stuen og er levert av
Sigdal med en moderne og lekker innredning med lyse,
slette fronter og benkeplate i solid komposittstein.
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Ned trappen fra stuen kommer man til tv-stuen som gir ekstra spillrom for
familien - et fint sted & trekke seg tilbake med en god film, eller nar barna har
besgk av venner.
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Boligen inneholder totalt fire soverom. Rommene i 2. etasje
er malt i behagelig fargetoner med romslige
garderobelgsninger og egner seg utmerket som barnerom,
gjesteveerelse eller kontor, alt avhengig av behov

w
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Hovedsoverommet er malt i en behagelig bla fargetone og
innredet med et romslig garderobeskap. Hovedsoverommet
ligger i suitelpsning med direkte adkomst til eget bad.
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Boligen ligger i et nyere og moderne boligsameie, der flotte
fellesomrader legger til rette for et trivelig bomiljg. Bygget
har en pen fasade som star i stil den gvrige bebyggelse, og

det er adkomst fra et pent opparbeidet inngangsparti.
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Plantegning

1. etasje

Harry Sgnstergds vei 63
Rekkehus

Planskissen er ikke i malestokk, Mal kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Harry Sgnstergds vei 63

2. etasje

Harry Sgnstergds vei 63
Rekkehus
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Planskissen er ike i makestokk. Mal kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Notater

Harry Sgnstergds vei 63
Rekkehus
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Planskissen erikke i malestokk. Mal kan ikke betraktas som sksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 141 m?
BRA totalt: 141 m?
TBA: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 51 m2 Entre/hall, soverom, bad, vaskerom og
bod. (samt lagring under trapp)

2. etasje

BRA-i: 52 m? Stue, 3 soverom

3. etasje

BRA-i: 38 m? Spisestue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje

3. etasje

80 m? Terrassehage med plen og dekorstein. Mindre
arealavvik kan forekomme da det er svakt buet linje
pa terrassen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis
arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er
basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil
kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt
byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig
ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestarrelse

Harry Sgnstergds vei 63

27364 m?

Tomtebeskrivelse

Ideell andel av fellestomt. Opparbeidet med
beplantning, steinlagte gangpassasijer, felles
badebasseng, bil- og elsykkelpool, samt kort vei til
Heggedal sentrum med togstasjon, butikker og mye
mer

Beliggenhet

Harry Sgnstergds vei 63 har en flott beliggenhet like
ovenfor Heggedal sentrum. Boligen ligger hgyt og
fritt i barnevennlig omgivelser. Solrikt og idyllisk i
landlige omgivelser med marka som naermeste
nabo. Gode oppvekstsvilkar med umiddelbar naerhet
til fantastiske turstier og ubergrt natur, kun noen fa
meter fra inngangsdgren. Ideell beliggenhet for deg
som sgker trygge og gode oppvekstrammer, varierte
rekreasjonsmuligheter i skog og mark, enkel
skolevei, samt neerhet til bade Heggedal og Asker.

Heggedal Terrasse er et nylig etablert og
familievennlig sameie med direkte tilgang til marka,
samtidig som det ligger sentralt med rask tilgang til
tog og fasiliteter. Her kan du slippe kg i bilen, og
heller enkelt spasere til Heggedal togstasjon. Pa
veien kan du handle i sentrum og levere/hente barna
i den populzere miljgbarnehagen.

Sameiet har lekeplass med sandkasse og
huskestativ, samt felles svgmmebasseng. Heggedal
har for gvrig et aktivt idrettsmiljg med egen
idrettsklubb som drives av lokale ildsjeler. GUI
sportsklubb (tidligere Heggedal IL og VUL) tilbyr
blant annet fotball, langrenn, allidrett, friidrett, trim
og trening. Grusbanen blir preppet for skgytebane
nar kulden kommer. Det er ogsa kun en kort kjgretur
til Gjellum Idrettsanlegg. Gjellum idrettsanlegg har

eget klubbhus/grendehus, kunstgressbane,
ballbinge og grusbane. | Heggedal er Trans'matorn
sykkelpark blitt et samlingspunkt for store og sma
sykkelinteresserte i hele kommunen. | naerheten
ligger ogsa den nye tufteparken og volleyballbane.

Boligen har umiddelbar nzerhet til marka, og
omradet byr pa et fantastisk turterreng sommer
som vinter med bade tur- og skilgyper. Neeromradet
byr i tillegg pa en mengde skogsstier og rundlgyper.
Ikke lange kjgreturen fra boligen har du ogsa milevis
med preparerte skilgyper. Fra Skjellestad starter
skilgypene som mgter resten av lgypenettet innover
i Kjekstadmarka. Her er det et mangfold av varierte
Igyper, enten man gnsker en kort treningsrunde eller
langturer mot Blafjell og Haukelidsen. Innover
Kjekstadmarka er det ogsa flotte og varierte
turmuligheter. Midt i hjertet av Heggedal ligger
idylliske Gjellumvannet. Pa sommerstid har man
flotte bademuligheter med opparbeidet badestrand,
flytebrygge med stupebrett, volleyballbane og
tuftepark. Om vinteren er det muligheter for ski,
skgyter og isfiske pa vannet. | enden av
Gjellumvannet mot Asker ligger Vardasen med eget
alpinanlegg.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi i
Heggedal sentrum eller pa Extra Heggedal. |
Heggedal sentrum finner man i tillegg bade cafe,
restaurant, idrettsanlegg, legesenter, tannlege,
helsestasjon, frisgrer og bibliotek. | tillegg er det kun
en kort kjgretur til Asker sentrum. Her har du stort
sett alle fasiliteter og servicetilbud. Asker sentrum
er stadig i utvikling, og kan by pa en mengde
spennende butikker, nye restauranter og kafeer.
Kulturhus med kino, bibliotek, variert konserttilbud,
samt flere koselige kafeer og spisesteder. For den
handleglade er Trekanten senter et godt tilbud med

sine totalt 75 butikker.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Heggedal barneskole og
Hovedgarden ungdomsskole. Heggedal skole er en
moderne barneskole med flere fasiliteter. For de
yngste er det flere barnehager i nseromradet, bl.a.
Kistefossdammen barnehage, Vikingjordet
barnehage og Heggedalsskogen barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Fra boligen er det gangavstand til Heggedal
togstasjon med gode kommunikasjonstilbud. Til
Asker stasjon tar det kun 9 minutter med toget, og
fra Asker tar det kun 18 minutter til Nationaltheatret.
Det er ogsa kort vei til busstopp med avganger
retning Heggedal og Asker.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningen er oppfart pa stgpt betongsale mot
grunn. Grunnmur (kun en vegg mot terreng) i
betongfyllt isoporelementer. Yttervegger med
staende trekledning. Flatt tak med takhage.

Vegger: Malte slette flater, flis pd baderom,
(ubehandlet gips pa bod)

Himling: Malte slette flater (ubehandlet gips pa bod)
Gulv: 1-stavs parkett, flis pa baderom, laminat pa
bod

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av takstmann med teknisk beskrivelse av
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eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije, rate, lukt eller
soppskader?

Sprekk i fliser som er reklamert til utbygger.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ladeboks er installert pa bilplass.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?
Brukstillatelse er pa plass, venter pa ferdigattest.

Innhold

1.etg: Entré/hall, soverom, bad, vaskerom og bod.
(samt lagring under trapp)

2.etg: Stue, 3 soverom

3.etg: Spisestue/kjokken

Standard

Inngangsparti / Entré:

Boligen ligger i et nyere og moderne boligsameie,
der flotte fellesomrader legger til rette for et trivelig
bomiljg. Bygget har en pen fasade som star i stil
den gvrige bebyggelse, og det er adkomst fra et
pent opparbeidet inngangsparti.

En romslig og innbydende entré gnsker deg
velkommen inn i denne tiltalende boligen. Entreen et
godt fgrsteinntrykk, der veggene er malt i en lun
fargetone og gulvet er flislagt med varmekabler.
Videre inn i gangen er adkomst til en praktisk bod
med gode innredningsmuligheter for oppbevaring.

Stue:
Stuen fremstar som lys og luftig der store
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vindusflater mot fire himmelretninger gir rikelig med
naturlig lysinnslipp og sgrger for at utsikten kommer
til sin rett, samtidig som det bidrar til en god
romfglelse. Veggene er malt i dus og tidsriktig
fargetone som samspiller med gulvets 1-stavs
parkett. | himlingen er det utstrakt bruk av
downlights som sgrger for en stemningsfull
belysning. Stuen har en dpen lgsning mot kjgkkenet,
noe som gir en fin flyt mellom sonene og god plass
til bade sofagruppe og spisestue.

Ned trappen fra stuen kommer man til tv-stuen som
gir ekstra spillerom for familien - et fint sted a trekke
seg tilbake med en god film, eller nar barna har
besgk av venner.

Kjgkken:

Kjgkkenet ligger med apen lgsning mot stuen og er
levert av Sigdal med en moderne og lekker
innredning med lyse, slette fronter og benkeplate i
solid komposittstein. Kjgkkenet har en funksjonell
Igsning med innredning langs en vegg, i tillegg til en
stor kjgkkengy som gir ekstra benke- og
lagringsplass. Her er det ogsa plass til to barstoler -
et hyggelig sted for morgenkaffen. Videre er
kjgkkenet utstyrt med komfyr, kombinert kjgle-/
fryseskap og oppvaskmaskin integrert i
innredningen.

Uteplasser:

Fra stuen er det utgang til en takterrasse som
strekker seg rundt tre sider av boligen og vender
mot nord, gst og syd pa totalt 80 kvm. Her har du
gode solforhold fra tidlig til sent og en fantastisk
utsikt mot Gjellumvannet, Vardasen, Heggedal
sentrum og naeromradene. Stgrrelsen pa
takterrassen gjgr det mulig @ innrede med
spisegruppe, lounge, solsenger og grillplass — et

yndet sted & tilbringe sommerkveldene med familie
og venner.

Soverom:

Leiligheten har fire gode soverom fordelt i 1.- og 2.
etasje. Hovedsoverommet er malt i en behagelig bla
fargetone og innredet med et romslig
garderobeskap. Hovedsoverommet ligger i
suitelgsning med direkte adkomst til eget bad.
Boligens gvrige soverom ligger i 2. etasje og er
likhet med hovedsoverommet malt i behagelig
fargetoner med romslige garderobelgsninger.
Rommene egner seg utmerket som barnerom,
gjesteveerelse eller kontor, alt avhengig av behov.

Bad og vaskerom:

Boligen inneholder to baderom og ett vaskerom.
Hovedbadet ligger i suitelgsning med
hovedsoverommet og er delikat flislagt 60x60 fliser
og utstyrt med moderne baderomsinnredning,
vegghengt speil med integrert belysning og
vegghengt toalett. Videre er det dusjnisje med fast
glassvegg.

Badet i 2. etasje er delikat flislagt med 60x60 fliser
og er utstyrt med moderne baderomsinnredning
med heldekkende servant, speil med led belysning
og vegghengt toalett. Videre er det hjgrnedusj med
svingbare glassdgrer.

Praktisk vaskerom i forbindelse med gangeni 1.
etasje. Rommet har flislagt gulv med sokkelflis og
veggoverflatene er malt. Videre er rommet utstyrt
med vegghengte hyller og hgyskap, utslagsvask og
det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i
soyle.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innredet rom - Gulvets overflate

Hulrom (bom) under flis i entre/hall. (avvik ihht NS
3600:2028)

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsere

Bransjens liste over lpsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Losare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Harry Sgnstergds vei 63
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Telenor, del av fellesutgiftene.

Parkering

Det medfglger en garasjeplass i felles,
semiautomatisk garasjeanlegg med elbil lader.
Garasjeanlegget har siden oppstart hatt noe ustabil
drift.

Alle parkeringsplasser far egen parkeringsplattform
(plattformbredde: 2 750 mm, plattformlengde: 5 050
mm, maksimal bilhgyde: 1 900 mm, maksimal tillatt
vekt: 2 800 kg).

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Lukket ildsted.

Varmekabler/varmefolie pa baderom, vaskerom,
entré/hall 1.etg, gang i 2.etg og 3.etg. (ref.
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hjemmelshaver).

Info stremforbruk
Navaerende eier har et stremforbruk pa 16271,92
kWh.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 990 000

Kommunale avgifter
Kr 5871

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr. Det gjores oppmerksom pa at det kan

forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
dags dato.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart & finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i
forbindelse med eierskifte. Formuesverdien settes
da etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av
bruken). Skatteetaten beregner en boligverdi
(beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25
prosent av markedsverdi for primaerbolig og 95
prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022 og
100 prosent for inntektsaret 2023. Yiterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler

for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
137/13003

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader brgk 3.562,-
Felleskostnader likt 565,-
TV/Bredband 355,-

Felleskostnadene inkluderer:
Forretningsfgrerhonorar, Forsikringer, Kommunale
avgifter, Energi/fyring, TV-anlegg/bredband, Drift og
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4482

Andel fellesformue
Kr 9 628

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn

Heggedal Terrasse Boligsameie

Organisasjonsnummer
931550004

Om sameiet

Harry Sgnstergds vei 63
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Sameiet bestar av 158 seksjoner.

Styret har gjennomfgrt 11 styremgter og 10
undermgter

Hovedsaker det siste aret:

- Parkering

- Garasjeanlegg

- Inngaelse av serviceavtaler, strgmavtaler, el-bil
lading, forsikring, sngmaking, parkering, basseng,
TV/bredband, sprinkelanlegg

- Sgppeltgmming

- Broyting

- Vaktmestertjenester

- Baldarkiner og handlgpere

- Overtakelse av uteomradene, basseng,
parkeringsanlegg, delfelt 1, delfelt 2.

- Befaringer av avtaler og innhenting av tilbud

- Administrering av Vibbo

Sammenkomster det siste aret, julegrantenning og
informasjonsmegte pa Friheim

Fremtidige planer:
- Maling av utvendig fasade om 3-5ar
- Serviceavtaler er og blir inngatt

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert for selskapet.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved

overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
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vedtekter og husordensregler. Dokumentene falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pd en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
de @vrige brukerne av eiendommen.

Forretningsfarer

Forretningsfgrer
0OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 79, bruksnummer 87,
seksjonsnummer 81 i Asker
kommune.Gardsnummer 79, bruksnummer 87,
seksjonsnummer 158 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/79/87/81:

06.01.1928 - Dokumentnr: 905881 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2023 - Dokumentnr: 222021 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 999867 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 81

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 137/13003

06.01.1928 - Dokumentnr: 905881 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2023 - Dokumentnr: 222021 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2023 - Dokumentnr: 590637 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Eie @konomi AS

Org.nr: 990 025 983

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 999867 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 158

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 794/13003

3203/79/87/158:

06.01.1928 - Dokumentnr: 905881 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2023 - Dokumentnr: 222021 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 999867 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 81

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 137/13003

06.01.1928 - Dokumentnr: 905881 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:79 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2023 - Dokumentnr: 222021 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere
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07.06.2023 - Dokumentnr: 590637 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Eie @konomi AS

Org.nr: 990 025983

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 999867 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 158

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 794/13003

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse som
omhandler nybygg rekkehus.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.07.2023.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 13.06.2023

Reguleringsplaner

Id 02202017019

Navn Amotasen

Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 02.02.2021

Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser, kommuneplankart og
kommuneplanbestemmelser.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for nsermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst
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2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
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legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid f@r konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 990 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

224 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

225990 Omkostninger totalt

236 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

239 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

9 215990 Totalpris. inkl. omkostninger

9 226 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

9 229 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 225990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
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Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Christian Thordén Salvesen
Eiendomsmegler / Partner / Fagansvarlig
christian.thorden.salvesen@aktiv.no

TIf: 970 53 838

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
06.09.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240308

Selger 1 navn Selger 2 navn

Geoffrey Raymond Peel Karin Skaar Ekrem
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Poststed
HEGGEDAL 1389

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i fliser som er reklamert til utbygger

Initialer selger: GRP, KSE
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks er installert pa bilplass

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: GRP, KSE
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[T Nei Ja

Beskrivelse Brukstillatelse er pa plass, venter pa ferdigattest

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: GRP, KSE 3
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E-Signing validated securedby LS 2°

Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Geoffrey Peel 9b86e5284efb58fad05a32  06.09.2024 Signer authenticated by
94a13d9071cab27e71 10:55:14 UTC Nets One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt Karin Ekrem b6b12126f936f7338eac655 04.09.2024 Signer authenticated by
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Zeak2c0c41362888a 15:30:17 UTC NEe e B
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1110240308

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
Initialer selger: GRP, KSE 4
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Rekkehus
Harry Sgnstergdsvei 63
1389 Heggedal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros / ;an-;;r,m
Geir A.B. Randen 91742811 oy
Dato: 10/09/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2117
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN: OM TOMTEN:

Opparbeidet felles tomteareal med beplantning, steinlagte gangpassasjer, felles badebasseng, bil- og elsykkelpool, samt kort vei til
Heggedal sentrum med togstasjon, butikker og mye mer.

EIERSKIFTERAPPORT™

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader. OM BYGGEMETODEN:

TGl betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. Bygningen er oppfgrt pa stgpt betongsale mot grunn. Grunnmur (kun en vegg mot terreng) i betongfyllt isoporelementer. Yttervegger med
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje. staende trekledning. Flatt tak med takhage

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er: OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

* Feil utfgrt. Boligen er tilnzrmet ny og fremstar med god kvalitet. Det er viktig & sette seg godt inn i FDV og anvisninger som er tilknyttet boligen.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

*  Svert slitt. ANNET:
TG 2 *  Nedsatt funksjon. OPPVARMING:

* Utgétt pd dato. Lukket ildsted

* Kort gjenvaerende brukstid. Varmekabler/varmefolie pd baderom, vaskerom, entré/hall 1.etg, gang i 2.etg og 3.etg. (ref. hjemmelshaver)

* Det er behov for tiltak i ner fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet PropCloud.no. Tilsendet opplysninger fra hjemmelshaver. Dokumentasjon om boligen ligger i
portalen bygr.no

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

48

vere:

TG iu

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

eller byggverket. VEGGER: Malte slette flater, flis pa baderom, (ubehandlet gips pa bod)
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

HIMLING: Malte slette flater (ubehandlet gips pa bod)
GULV: 1-stavs parkett, flis pa baderom, laminat pa bod

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor

EIENDOMSDATA: mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig.
Matrikkeldata: Gnr:79, Bnr: 87 ) ) o o _ . . . o
Hjemmelshaver: Geoffrey Raymond Peel og Karin S. Ekrem Slt?;t/ l;r@rekkg;t.rgisr;g;ndglszsilzj\;l‘llgh;:: egruill\(/krer:lz\llllt1 r[fjae E?feldlg valgte plasser pa det meste 20 mm pa soverom i 1.etg. 15 mm avvik i 2.plan
Seksjonsnr: 81 *Stikkmalinger av gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert.
Festenr: - -Bom i flis i gang i u.etg.
-Riss/sprekk i hjgrne mot himling i 3.etg mot NORD@ST
Andelsnr: -
Tomt: Felles 27364 m? m? FORMAL MED ANALYSEN:
Konsesjonsplikt: - Salg
Adkomst: Privat stikkvei fra kommunal vei
Vann: Kommunal VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Avlgp: Kommunal -
Regulering: -
Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -
Byggear: 2023
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 02.09.2024
Boligen ble inspisert i dagslys. Det var overskyet og ca. +15 grader
Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt
. vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Noe innredning og
Forutsetninger: . . .
inventar langs vegger og gulv. Bod i 1.etasje var fylt med
personlige eiendeler. (Avvik kan forekomme) Ellers ingen store
hindringer pa
befaringsdagen.
Oppdragsgiver: Hjemmelshavere

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
Protimeter MMS 3

3/17

417

49



S0

EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 51 41 10
2.etg 52 52

3.etg 38 80* 38

SUM BYGNING 141 80 131 10
SUM BRA 141

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

l.etg:

Entre/hall, soverom, bad, vaskerom og bod. (samt lagring under trapp)
2.etg:

Stue, 3 soverom

3.etg:

Spisestue/kjgkken

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealmiling er utfgrt med laser.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Det er tilknyttet en biloppstillingsplass med el-billader i felles anlegg.

*TBA= Terrassehage med plen og dekorstein. Mindre arealavvik kan forekomme da det er svakt buet linje pa terrassen.
57
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

10/09/2024

ol

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur oppfgrt i Sundolitt isopor elementer som er fyllt med betong. Det er kun 1 vegg som grenser mot terreng.

Merknader: Selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for

inspeksjon. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse.

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon

-Det er pavist synlig grunnmursplast med topplist pa deler av grunnmur. Resten av grunnmur er ikke tilgjengelig for
inspeksjon, da det er utenpaliggende steinplater mot mur.

det ble ikke pavist tegn til skader/svekkelser

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover.

Merknader: Det er malt fall pa terreng vekk fra grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfgrt stikktaking pé typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger med bindingsverk i tre med staende/liggende kledning.

Merknader: -Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Det er ikke mulig & pavise lufting bak kledning i hele veggens lengde. Det er ingen tegn til skader som tilsier at det er
manglende lufting bak trekledning.

-Kledningen har mindre klaring enn anbefalt ned til terreng.(Malt 50-10mm) Dette kan gi forkortet levetid. Bgr holdes
under oppsyn.

-Det er pavist en sprekk pa innsiden av vegg i 3.etg. Arsak ikke videre vurdert.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og dgrer med karmer i tre fra byggear o1
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Merknader: Ingen merknader.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Flatt tak med takterrasse. (kompakttak)

Merknader: Tkke mulig a inspisere konstruksjon.
Det henvises til utbyggers beskrivelse av oppbyggingen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra byggear

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Boligen har flatt tak.

Det er pavist avvik pa sluk eller renner.

Det er pavist overlgp.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertak er ikke mulig ap inspiser da det er anlagt takterrasse med gress.
Det er opplyst om at det er foretatt tetthetsprgve av takmembran.
Synlig overlgp ut av yttervegg (parapet.)

Merknader: TGIU Ikke mulig & undersgke. Kompakttak.
Deler av taket pa takhagen gar over naboleiligheten.

S. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Takterrasse/takhage med adkomst fra kjgkken/stue i 3.plan

Merknader: -Ikke mulig & inspisere tettesjikt uten destruktive inngrep.
-Rekkverkshgyder er ihht teknisk forskrift
-Det ble pavist flere avlgp som tar hand om overvann

*viktig at sluk og nedlgp holdes frie for smuss slik at det ikke oppstéar ungdig vannansamling pa taket

7. Vatrom
7.1 Bad 1.etg

7.1.1 Overtflate vegger og himling
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

EIERSKIFTERAPPORT™

Flislagte vegger og malte plater i himling med downlights
80 cm innredning med vask og ettgreps armatur.

Speil pa vegg

Vegghengt WC

Dusjnisje med fast glassvegg

Ventilasjon via balansert ventilasjonsanlegg

Merknader: -Det er utbedret fuger over dgr etter reklamasjon. Fargeforskjell kan forekomme

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er byttet 3 fliser pa gulv etter reklamasjon. Fargeforskjell mellom fuger kan forekomme.
-Det ble malt hgydeforskjell med laser pa 32 mm fra topp terskel flis til topp sluk.

-Det registreres tilstrekkelig fall i dusjsonen ihht forskrifter. Hovedgulv tilnermet flatt.

-Det er ikke mulig & pavise membranoppkant ved dgrterskel uten destruktive inngrep.

-Synlig luftespalte i dgr sikrer luftsirkulasjon.

*Dersom det skulle vise seg at det mangler membranoppkant pd minimum 15 mm ved terskel, sa er dette et avvik ihht
TEK 17 §13-15 punkt C
og ville gitt en TG 2 pa fall.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen for flisene ble montert.

Merknader: -Det ble ikke boret hull i tilstgtende rom da dette er en relativt nyoppfert bolig som har hatt begrenset
fuktpakjenninger.
-Synlig membran/slukmansjett under klemring i sluk

*Badet har garanti fra leverandgr.

7.2 Bad 2.etg

7.2.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
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Flislagte vegger, malte slette plater i himling

80 cm innredning med vask og ett-greps armatur
Speil med LED-lys

Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer
Ventilasjon via balansert ventilasjonsanlegg

Merknader: Normal bruksslitasje

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler.

Merknader: -Det ble malt hgydeforskjell med laser pa 19 mm fra topp terskel flis til topp sluk.

-Det registreres tilstrekkelig fall i dusjsonen ihht forskrifter. Hovedgulv tilneermet flatt.

-Det er ikke mulig 4 pavise membranoppkant ved dgrterskel uten destruktive inngrep.

-Synlig luftespalte i dgr sikrer luftsirkulasjon.

*Dersom det skulle vise seg at det mangler membranoppkant pa minumum 15 mm ved terskel sa er dett et avvik ihht
TEK 17 §13-15 punkt C

og ville gitt en TG 2.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert.

Merknader: -Det ble ikke boret hull i tilstgtende rom da dette er en relativt nyoppfgrt bolig som har hatt begrenset
fuktpakjenning mot vegger.

-Synlig membran/slukmansjett under klemring i sluk

*Badet har garanti fra leverandgr.

7.3 Vaskerom
7.3.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Vaskerom bygget med fliser pa gulv med sokkelflis og malte gipsplater pa vegg og himling.
Utlsagsvask pa vegg
Opplegg for vaskemaskin

Merknader: Vegg og himling med normal bruksslitasje.
-PS! Det er ingen sprutbeskyttelse pa vegg bak vask.
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7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler.

Merknader: -Det ble malt hgydeforskjell med laser pa 10 mm fra topp terskel flis til topp sluk.
-Det er ikke mulig & pavise membranoppkant ved dgrterskel uten destruktive inngrep.
-Synlig luftespalte i dgr sikrer luftsirkulasjon.

*Dersom det skulle vise seg at det mangler membranoppkant pa minumum 15 mm ved terskel sa er dett et avvik ihht
TEK 17 §13-15 punkt C og ville gitt en TG 2.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Synlig membran under klemring i sluk. Vegger er ikke utfgrt med membran/tettesjikt. (Ingen direkte fuktpakjenning.)

Merknader: -Det ble ikke boret hull i tilstgtende rom da dette er en relativ nyoppfert bolig som har begrenset/ingen
fuktpakjenninger
-Synlig membran/slukmansjett under klemring i sluk.

*Vatrommet har garanti fra leverandgr.

8. Kjgkken

8.1 Kjokken
BEERN < 1 Kipicken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra Sigdal, i direkte tilknytning til stue

Slette fronter

Innebygde hvitevarer som komfyr, kombi kjgle-/fryseskap og oppvaskmaskin
Benkeplate i stein/kompositt

Underlimt vask med ett-greps armatur

Keramisk platetopp

Takmontert ventilator

Waterguard i benk

Komfyrvakt under kjgkkenvifte

12/17
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Merknader: Ingen merknader

9. Rom under terreng
9.1 Innredet rom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Innredet rom i u.etg med soverom, bad, vaskerom, bod/teknisk rom.
Malte flater pa vegger og himling.

Merknader: Ingen merknader.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv med 1-stav parkett, fliser i entre/hall, laminat i bod.
Merknader: Overflater med normal bruksslitasje.

TG 2:
Hulrom (bom) under flis i entré/hall. (avvik ihht NS 3600:2028)

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Det ble ikke boret hull i vegg mot terreng. Ingen mulighet for fuktmaling i organisk materiale, da det kun er gipsplater
som er

montert direkte pa isoporelementer.

Ventilasjon er ivaretatt av balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader: Ingen merknader

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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Det er kun beskrevet synlige rgr inne i boligen
Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr). Avlgpsrgr og sluk i plast. Vannfordelingsskap pa bod/teknisk

Merknader: -Ingen synlige tegn til skader svekkelser.

-Stakeluke er ikke pavist. (Mye lagring av personlige eiendeler inne pa boden)

-Ingen spalte pa innebygget sisterne. Sisternen er godkjent montert uten lekkasjespalte. Ref. produktsjef hos
leverandgr/produsent. (Geberit)

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra byggear

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

VV- bereder av merket Hgiax ,volum 113 liter. Plassert pa bod/teknisk.
Merknader: -Det er tilkoblet rgr fra sikkerhetsventil til avlgp samt lekkasjesikring med automatisk stoppventil

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2023
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg. Aggregat montert i bod/teknisk.

Merknader: -Det ble pavist 1 stk filter i aggregat. I fglge anvisning sé skal det veere 2 stk filter i aggregatet. Bgr
utbedres for sikker funksjon og for & opprettholde garanti.

-Det anbefales a bytte filter til ventilasjonsanlegg 1-2 ganger per ar. Filteravtaler kan inngas med

leverandgr for automatisk tilsending av filter.

Selve kanalene til ventilasjonsanlegget anbefales renset minimum hver 5. ar i fglge SINTEF. Rens av
ventilasjonsanlegget gir bedre inneklima, energibesparelse, mindre fare for brann, og ikke minst hgyere ytelse pa ditt

ventilasjonsanlegg.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert i bod/teknisk

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler er ikke funksjonstestet.

-Downlights er ikke demontert for sjekk.

-Det er samsvar mellom antall sikringer og kursfortegnelse. Sikring nr 21 og 22 er ikke merket i skapet.
-Sikringsskap er heldekket og det kan derfor ikke pavises at gjennomfgringer er tettet forskriftsmessig.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rémming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

-Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse, samt tegninger.
-Det er viktig a sette seg godt inn i FDV til boligen samt vedlegg til salgsoppgaven.
-Det er ikke opplyst om at det er foretatt radonmaling

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

-Riss/sprekk mot himling i 3.etg.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

9.1.2

[nnredet rom Gulvets overflate

[Hulrom (bom) under flis i entre/hall. (avvik ihht NS 3600:2028)

17117

Nabolagsprofil

Blédbaerskogen 63 - Nabolaget Heggedal sentrum/Rgdsasen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Heggedal stasjon 13 min %
Linje 280, 285, 286 1km
@ Heggedal stasjon 15 min %
Linje L1 1.7 km
x  Oslo Gardermoen Tt6min &
Skoler
Heggedal skole (1-7 kl.) 5min &
495 elever, 24 klasser 2.4 km
Hovedgéarden ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
253 elever, 14 klasser 1.3km
Asker videregdende skole 12 min &
486 elever 7.7 km
Bleiker videregaende skole 13 min &
460 elever, 32 klasser 8.1 km

«Rolig med hyggelige naboer, bra
offentlig kommunikasjon 0g
sykkelstier, naerhet til natur.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

» Naboskapet
AN/ .
=i Hoflige 65/100

Aldersfordeling

153 %
147 %
14.5%
18.7 %
25.6 %
21.2%
38.1%
39.3%
389%

6.5 %
7.2%

&°
©

22 %

41 %
18.3%

'1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Heggedal sentrum/Rgdsasen 1 481 687
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vikingjordet barnehage Amotasen (1-5... 7 min #
72 barn 0.5km
Kistefossdammen barnehage (1-5 ar) 8 min %
95 barn 0.6 km
Heggedalskogen barnehage (1-5 &r) 29 min %
44 barn 1.9 km
Dagligvare
Kiwi Heggedal 15min &
Coop Extra Heggedal Smin &
PostNord 2.4 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2. Tog

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 90/100
3%7 Trygghet der barna ferdes

Trygge 82/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Hovedgarden idrettspark 14 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.1 km

@ Heggedal idrettshall 17 min %
Aktivitetshall 1.2 km

& Feel24 Heggedal (2024) 15 min %

& Actic Slemmestad 10 min &

Boligmasse

M 21% enebolig
M 76% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 11 min &
@ Vitusapotek Heggedal 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
7 @
& &
c 3
s :
O
3 9
> S

Flerfamilier

o

% 47%

B Heggedal sentrum/Rgdsésen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Eie Asker
v/Joakim Lundquist
Asker, 1383 ASKER

Infoland 8002942 2580/81 22.08.24
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 210824.

Boligselskap: 2580, Heggedal Terrasse Boligsameie
Organisasjonsnr: 931.550.004

Eier: Karin Skaar Ekrem  Geoffrey Peel
Seksjonsnummer: 81 med garasje 31040

Adresse: Harry Sgnsterads Vei 63, 1389 HEGGEDAL

Dokument som medfolger
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmgatet og vedtekter falger vedlagt. Selskapet har
ingen ordensregler.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Garasje: seksjon 158. Noen har kjgpt garasje som faglger boligen eller kan selges internt i sameiet. Det
tilfaller ett administrasjonsgebyr til forretningsferer iht gjeldende prisliste. Det er ennd ikke utfakturert
felleskostnader for disse. Det beregnes en felleskostnad pr plass ca kr 400,- pr mnd nar dette er klart.
Her henviser vi til kjgpekontrakten til selger. Husk & informere ved salg om garasjen fglger eller ikke og
nummer pa denne flate/eller ikke flate.

e Forsikringsselskap Storebrand Forsikring AS polisenr: 3829548

Ingen 1an registrert for selskapet.

Jkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.482,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader brok 3.562,-

Felleskostnader likt  565,-

TV/Bredband 355,-

| tillegg kommer garasje kr 400,- pr mnd.
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & f oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 18,- 0,- 9.628,- 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ragnvald Svendby tlf.22 86 54 35
ev. pr. e-post: ragnvald.svendby@obos.no .

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsad om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva for boligen og kr 825,- inkl mva for garasjen. Faktura ettersendes nar
eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved
betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til
kjoper og selger.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Med vennlig hilsen

Grete Jorgensen, prosjektkoordinator
Oppstart Nye Boligselskap

OBOS Eiendomsforvaltning AS
TIf:+4722865586

I oBOS

Freserveien 1| Pb.6666, St.Olavs plass, 0129 Oslo
Telefon: 22865500 | www.obos.no |www.styrerommet.no| www.vibbo.no
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Eierskifterelaterte
tienester2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slekining i BRL/sameier/boligAS 4 789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 09 0,8 R = kr 1 022)

Protokoll til arsmate 2024 for Heggedal Terrasse Boligsameie

Organisasjonsnummer: 931550004

Mgatet ble avholdt 22. april kl. 19:00, Hovedgarden ungdomsskole, Heggedalsbakken 11, 1389 Heggedal.
Det var 90 stemmeberettigede tilstede pa matet, inkludert fullmakter
Felgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Michael Steine er valgt.

./ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

~/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Som protokollvitne velges Simen Strem Braaten.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557515886915 Signert RS, MS, SSB
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Vedtatt. Kommunale avgifter er satt for hgyt i budsjettet, da vann faktureres hver enkelt eier direkte.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 350 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 350 000

+/ Vedtatt.

7. Forbud mot trampoliner i sameiet

Styret gnsker & utrede et forbud mot trampoliner i sameiet, og fremmer i den forbindelse fglgende forslag til
ending i vedtektene:

Punkt 3-1 (6) Det er ikke tillat med trampoliner i sameiet.

Forslag til vedtak:
Vedtektsendringen godkjennes

+/ Vedtatt.

8. Forbud mot varmepumper i sameiet

Styret gnsker & utrede et forbud mot varmepumper i sameiet, og fremmer i den forbindelse falgende forslag
til ending i vedtektene::

Punkt 3-1 (7) Det er ikke tillat & ettermontere varmepumper i sameiet

Forslag til vedtak:
Vedtektsendingen godkjennes

+/ Vedtatt.

9. Trafikkontroll

Styret har innhentet tilbud pa et system med skiltgjenkjenning som gjer det umulig & ha bilen pa fellesarealene
og gjesteparkeringen over tid uten & betale for dette.

Systemet har en kostnad pa rundt 250 000 kr, og vil bli presentert pa mgtet.

Forslag til vedtak:
Det ble orientert om ulike Igsninger styret jobber med.

+/ Vedtatt.

10. Orienteringssaker

Transaksjon 09222115557515886915 Signert RS, MS, SSB

Det har kommet inn flere innspill til arsmgtet fra eierne som etter styrets mening ikke krever formell avsteming
pa metet. Det vil bli orientert om disse sakene

Forslag til vedtak:
Utredning tas til orientering.

+/ Vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Styreleder og flere styremedlemmer trekker seg etter arsmgtet. Det har kommet inn noen nye kandidater til
disse posisjonene (vedlagt) - disse vil bli presentert pa arsmgtet sammen med kandidater som melder seg pa
motet.

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Sigurd Sperbund

Falgende stilte til valg:
Sigurd Sperbund

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Tobias Frey

Christian Andreas Jacobsen
Katarzyna Lazzeri

Falgende stilte til valg:
Tobias Frey

Christian Andreas Jacobsen
Katarzyna Lazzeri

Varamedlem (2 &r)

Felgende ble valgt:
Gunnar Hakenrud

Falgende stilte til valg:
Gunnar Hakenrud

Mgtet ble hevet kl 21.40

Protokollen signeres av
Michael Steine/s/ Ragnvald Svendby/s/ Simen Strem Braaten/s/

Styret har na felgende medlemmer:

Styreleder: Sigurd Sperbund 2024-2025
Styremedlem:  Tobias Frey 2024-2026
Styremedlem: Christian Andreas Jacobsen 2024-2026
Styremedlem: Katarzyna Lazzeri 2024-2026
Styremedlem: Sunniva Slatten 2023-2025
Varamedlem: Gunnar Hakenrud 2024-2026

Signert RS, MS, SSB
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2580
Heggedal Terrasse Boligsameie

Velkommen til &rsmate i Heggedal Terrasse Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
22. april 2024 kl. 19:00, Hovedgarden ungdomsskole, Heggedalsbakken 11, 1389 Heggedal.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forbud mot trampoliner i sameiet

8. Forbud mot varmepumper i sameiet
9. Trafikkontroll

10. Orienteringssaker

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie

2av24
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Michael Steine er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Protokollvitner velges pa matet.

3av24

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 350 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 350 000

4 av 24
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Sak7 Sak 10

Forbud mot trampoliner i sameiet Orienteringssaker

Krav til flertall: Krav til flertall:

To tredjedels (67%) Alminnelig (50%)

Styret gnsker & utrede et forbud mot trampoliner i sameiet, og fremmer i den forbindelse fglgende forslag til Det har kommet inn flere innspill til arsmeatet fra eierne som etter styrets mening ikke krever formell avsteming
ending i vedtektene: pa& matet. Det vil bli orientert om disse sakene

Punkt 3-1 (6) Det er ikke tillat med trampoliner i sameiet. .
Forslag til vedtak

Forslag til vedtak Utredning tas til orientering.

Vedtektsendringen godkjennes
Vedlegg

2. Innmeldte saker til arsmgte 2024 redigert.pdf

Sak 8
Forbud mot varmepumper i sameiet
Sak 11
Krav til flertall: Valg av tillitsvalgte

To tredjedels (67%)

Styreleder og flere styremedlemmer trekker seg etter arsmgatet. Det har kommet inn noen nye kandidater til

Styret gnsker & utrede et forbud mot varmepumper i sameiet, og fremmer i den forbindelse falgende forslag disse posisjonene (vedlagt) - disse vil bli presentert pa drsmatet sammen med kandidater som melder seg pa

til ending i vedtektene:: motet.

Punkt 3-1 (7) Det er ikke tillat & ettermontere varmepumper i sameiet Roller og kandidater

Forslag til vedtak Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Vedtektsendingen godkjennes Felgende stiller til valg som styreleder:

» Styreleder1

Sak 9

Trafikkontroll Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
ra ontro Folgende stiller til valg som styremedlem:

Krav til flertall: * Styremedlem 1

Alminnelig (50%) » Styremedlem 2

Styret har innhentet tilbud pa et system med skiltgjenkjenning som gjer det umulig & ha bilen pa fellesarealene
og gjesteparkeringen over tid uten & betale for dette.

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

Systemet har en kostnad pa rundt 250 000 kr, og vil bli presentert pa motet.
* Varamedlem 1

Forslag til vedtak Vedlegg
Styret far fullmakt til & innga avtale for skiltgjenkjenning. 1. Styrekandidater 2024-2.pdf

5av 24 6av24



ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Jon-Michael L Steine Tyttebaertrakket 18
Styremedlem Karin Skaar Ekrem Harry Senstergds Vei 63
Styremedlem Oscar Sgndberg Amothellinga 52
Styremedlem Sunniva Slatten Blabzerskogen 9
Styremedlem Sigurd Sperbund Amothellinga 12
Varamedlem Sandra Leonore Theodorsen Amotveien 36 B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post heggedalterrasse@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Heggedal Terrasse Boligsameie

Sameiet bestar av 158 seksjoner.

Heggedal Terrasse Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 931550004, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer:
79 87

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Heggedal Terrasse Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 7 av 24 2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf

2 Heggedal Terrasse Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har gjennomfart 11 styremgter og 10 undermgter

Hovedsaker det siste aret:

- Parkering

- Garasjeanlegg

- Inngaelse av serviceavtaler, stramavtaler, el-bil lading, forsikring, snemaking, parkering,
basseng, TV/bredband, sprinkelanlegg

- Sgppeltemming

- Brogyting

- Vaktmestertjenester

- Baldarkiner og handlgpere

- Overtakelse av uteomradene, basseng, parkeringsanlegg, delfelt 1, delfelt 2.
- Befaringer av avtaler og innhenting av tilbud

- Administrering av Vibbo

Sammenkomster det siste aret, julegrantenning og informasjonsmgte pa Friheim

Fremtidige planer:
- Maling av utvendig fasade om 3-5ar
- Serviceavtaler er og blir inngatt

Vedlegg 1 8av24 2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf

79



80

Vedlegg 1 9av?24

3 Heggedal Terrasse Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 885 236.

2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf

4 Heggedal Terrasse Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Heggedal
Terrasse Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 24

2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf
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Til arsmgtet i Heggedal Terrasse Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Heggedal Terrasse Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Heggedal Terrasse Boligsameie

HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE - UNDER INNFLYTTING
ORG.NR. 931 550 004, KUNDENR. 2580

RESULTATREGNSKAP

fra stiftelsesdato 08.09.2022 - 31.12.2023

Note Regnskap Budsjett
2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2312164 6 022 300
SUM DRIFTSINNTEKTER 2312164 6 022 300
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -15 250 -11 500
Forretningsfarerhonorar -79 806 -194 000
Konsulenthonorar 4 -8 540 -28 800
Styrehonorar 0 -350 000
Personalkostnader 0 -49 300
Drift og vedlikehold 5 -561 962 -1 925 600
Forsikringer -271 588 -500 000
Kommunale avgifter 6 -146 175 -1 268 300
Energi/fyring -6 428 -230 600
TV-anlegg/bredband -186 099 -781 700
Andre driftskostnader 7 -152 691 -259 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 428 538 -5 599 500
DRIFTSRESULTAT 883 626 422 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 1610 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1610 0
ARSRESULTAT 885 236 422 800
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 885 236
Vedlegg 1 Mav24 2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf

Heggedal Terrasse Boligsameie

BALANSE

Note 2023
EIENDELER
OMLOGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 198 034
Forskuddsbetalte kostnader 179 015
Driftskonto OBOS-banken 875 433
SUM OMLOQPSMIDLER 1252 482
SUM EIENDELER 1252 482
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 885 236
SUM EGENKAPITAL 885 236
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 107 908
Leverandgrgjeld 259 338
SUM KORTSIKTIG GJELD 367 246
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1252 482
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Asker, 21.3.2024
Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie
Jon-Michael L Steine/s/ Karin Skaar Ekrem/s/ Oscar Sgndberg/s/
Sunniva Slatten/s/ Sigurd Sperbund/s/

Vedlegg 1 12av24 2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf
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7 Heggedal Terrasse Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brgk 1259 993
Startkapital 461 058
Felleskostnader likt 363 019
TV/Bredband 228 094
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2312164
NOTE: 3

REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 250.

NOTE: 4
KONSULENTHONORAR
Bjgrn Furu, takstmann -8 540
SUM KONSULENTHONORAR -8 540
Vedlegg 1 13av24 2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf

Heggedal Terrasse Boligsameie

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -533 773
Drift/vedlikehold VVS -27 689
Kostnader dugnader -500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -561 962
NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -146 175
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -146 175
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngrydding -148 710
Andre fremmede tjenester -36
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 980
Andre kontorkostnader -29
Bank- og kortgebyr -1372
Velferdskostnader -564
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -152 691
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1466
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 144
SUM FINANSINNTEKTER 1610

Vedlegg 1

14 av 24

2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf
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9 Heggedal Terrasse Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Storebrand med polisenummer 3829548. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegg 1 15av 24 2580 - arsrapport Vibbo 2.pdf

Marthe Solbakken

Harry Sgnstergds vei 6

Hei,

Jeg har noen spgrsmal jeg haper dere kan svare pa. Na som varen er i gang, er det
naturlig & begynne & tenke pa uteareal og planer for hagene. Nar kan vi forvente &
hare fra dere ang regler rundt platting?

Er det noen mulighet for & fa plantet noen traer foran leilighetene B101-104 (de farste
inn pa Harry Sgnstergds vei)? Det hadde veert veldig fint med noe vekst pa
fellesarealet der, i stil med gatene ellers pa feltet.

Og sa lurer jeg pa nar vi kommer til & fa faktura pa baldakinene? Jeg gnsker gjerne a
betale dette snarlig.

Sigrid Volden
Harry Sgnsteragds Vei 57Hei,

Kan det vurderes & installere kodelas eller darlas som er selvlasende pa
garasjeanlegget? Dgren star ofte ulast og garasjen er tom, nar jeg skal hente/
parkere bilen. Det er uheldig at doren star ulast, bade i forhold til sikkerhet og
potensielt haerverk pa anlegget.

Pernille Halvorsen
Blabeerskogen 61

@nsker at det tas opp asfaltering gverst i Blabaerskogen og bom. | forhold til
vareleveringer.

Tom @rbech
Blabaerskogen 65.

1. Hvordan stiller det seg om vi gnsker tre-platting foran huset og inngangspatrtiet.

Leser i vedtektene at belegnings stein lik den som er brukt pa fellesarealene er ok,
men gnsker tre-platting.

2. Hvordan gar vi frem om vi gnsker & bygge skillevegger pa terrassen. Tenker da
skillevegg ut fra vegg og ca. like langt ut som takutstikk pa terrasse.

Vedlegg 2 16 av 24 Innmeldte saker til &rsmate 2024 redigert.pdf

89



90

Brage Skjenborg

Amotveien 34 B

Hei,

Jeg har noen saker jeg ansker & ta opp for arsmatet.

TV og internettavtalen med Telenor.

| dag betaler vi bade for TV og Internett, men det er en del som ikke gnsker & ha
TV/-poeng, og i stedet gnsker a fa dette mot bedre hastighet pa Internettet.
Standarden som leveres i dag er 50/50 noe som er ekstremt lavt, og det er gnskelig &
forhgre oss med Telenor om vi kan fa bli flyttet over pa en fleks avtale. Det vil si at vi
selv kan velge hvordan abonnementet vart ser ut, om vi vil bytte ut TV/-poeng mot
bedre hastighet.

Mulighet for smekklas i fellesomradene

Det har veert flere tilfeller hvor darer til fellesomradene har statt ulast, bade garasje
og bod. | den sammenhengen gnsker jeg at vi ser pa mulighet for & sette inn
smekklas pa disse darene, slik at de er lukket og last nar de ikke er i bruk. Dette for &
forebygge tyveri og at uvedkommende tar seg inn i fellesarealet.

Bedre dekning i garasjen

| dag er det darlig dekning i garasjen, nar det angar mobilnettet. Med tanke pa
sikkerhet, samt kommunikasjon med bilene hadde det veert en ekstremt stor fordel &
fa installert en 4G-repeater for garasjeanlegget. Dette i de tilfellene hvor det ma
gjeres anrop mot ngdetat, eller for teknikere til garasjeanlegget. | tillegg vil en 4G-
repeater muliggjere apning av garasjeporten (slik at man ikke ma forlate bilen) nar
signalet er for svakt (pga ulike operatarer, og frekvenser). | tillegg er det ngdvendig a
fa kommunisert med EL-biler for & forvarme batteriet, dette gjelder spesielt ved
vinterstid (en del EL-biler statter ikke WIFI).

Felles badebasseng

Ved informasjonsmgtet ble det fremsatt en modell hvor hver av eier, eller hus-
medlemmene skulle gjennomfare vedlikehold, deriblant 4pning og klargjering av
badebasseng, samt lukking av badebassenget. Jeg stiller meg litt kritisk til dette, da
det har veert uklart hva som inngar i dette arbeidet (annet enn uttak og igangsetting
av bunnrenser for bassenget). Min forstaelse er at det ma bli gjennomfart test av klor-
niva og tilsetting av klor i basseng for & sikre en renhet av vannet. Ved feil utfarelse
av tilsetting av klor vil det kunne ha en stor negativ effekt, ref
badeanlegget(https://www.nrk.no/innlandet/har-stengt-jorekstad-etter-klorfeil-
1.16775084). Jeg vil se for meg at dette et ansvar som egnes for en frivillig gruppe
som far betalt for dette arbeidet, slik at vi sikrer trygt vedlikehold, for bade bassenget
og for de som bruker det.

Vedlegg 2 17 av 24 Innmeldte saker til &rsmate 2024 redigert.pdf

genni Maarit Alatalo
Amothellinga 58

1. Hovedinngangen til omradet: Skal asfalt legges og kantene fikses slik at for
eksempel en barnevogn lett kan ga frem ved overgangen? Kantene er veldig haye.

2. Ser at i rad A er HC-plassene lagt med stein, mens alle andre i omradet har sand.
Skal dette gjares na til varen slik at plassene blir like? Bedre med stein enn med
sand.

3. Hva er planene for parkering for de som ikke har kjopt garasjeplass? Evt de som
har to biler men kun har kjgpt en garasjeplass? Hvor skal de parkere? | tillegg til de
som leier og ikke har garasjeplass? Omradet har ikke kapasitet akkurat na til &
handtere alle bilene.

4. S& er det ogsa sparsmal om Otto-bilene. Trenger vi s& mange av dem? Brukes de
s& mye at det behgver a ha 5, er ikke f.eks. 3 ikke nok?

5. Hva vil skje med gjesteparkering?

6. Hvorfor er det ingen husker eller sandkasser i barneomradet? P& bilder i
salgsrapport etc. er det mange, men forelgpig null i omradet per dags dato. Vil dette
bli fikset av utbygger? Kan ikke si at det er s& mye bra/fint for barn forelapig, til tross
for at dette omradet ogsa er beregnet for barnefamilier.

7. Skal badebasseng apnes na i mai?

8. Nar kommer de elektriske sykler og sparkesyklene?

9. Nar det var stor brgyting i omradet, ble det flere skilter adelagt. Skal de fikse de
tilbake til oss?

Sees pa arsmgtet, ha en fin dag videre! )

Mvh,
Jenni & Eivind

Vedlegg 2 18av24 Innmeldte saker til &rsmate 2024 redigert.pdf
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Andre Hansen
Amothellinga 48

Hei,
Vi har alle sma hageflekker og det blir blant annet snakk om trampoline.

Men det er mye som sveert mange andre sameier/rekkehus bruker & ha som hadde
veert like praktisk og meningsfullt hos oss.

Ser enkelte har satt opp flotte plattinger blant annet. Hadde jo veert fint med noen
felles lgsninger og faringer pa dette for de som gnsker (som med baldakinene).

Ikke bare at det ma sgkes, som styret har nevnt tidligere, men konkrete regler.
Andre ting som hadde veert fint:

-Gjerde/leveqgg (trengs virkelig, folk praver a bre seg ut pa plassen til hverandre)
-Sma utstyrs-kasser/sykkelboder pa egen plass i lignende stil/farge.

Og mulig diskutere det som har veert i luften en stund nar det kommer til pergolaer,
blomster, busker og hekker.

Veldig mye fint vi kunne ha ordnet :). Tipper de uten takhage hadde blitt veldig glade
for & kunne ha konkrete faringer pa dette.

Vedlegg 2 19 av 24 Innmeldte saker til &rsmate 2024 redigert.pdf

Christian Andreas Jacobsen

Amothellinga 17

Navn: Christian Andreas Jacobsen
Alder: 28 (snart 29) ar

Jobb: Dataingenigr i Cisco
Erfaring fra tidligere styrer: Ingen

Jeg gnsker & stille til valg for styret da jeg brenner for at vart sameie skal bli et enda
bedre sted & bo. Selv om det meste fungerer bra, ser jeg rom for forbedringer nér det
gjelder apenhet, kommunikasjon og styringen av felles anliggender.

Som person er jeg hardtarbeidende, strukturert og lyttende. | mitt daglige virke jobber
jeg med a forbedre brukernes opplevelse innen programvareutvikling, noe som har
gitt meg erfaring i a finne lure lasninger pa komplekse utfordringer. Selv om jeg ikke
har direkte styreerfaring fra far, har jeg veert prosjektleder og bilitt tildelt kritiske
oppgaver som krevde grundig handtering.

Jeg mener de viktigste utfordringene for tiden er mangel pa apen informasjonsflyt og
strukturert prioritering av styrets arbeid. Ved a innfare apne matejournaler og en
tilgjengelig oppgaveliste, kan vi skape starre dpenhet og involvering rundt hva styret
jobber med.

Som beboer her selv, er mitt anske et velfungerende sameie der alle faler seg hart
og ivaretatt. Min styrke er & lytte til ulike behov og finne balanserte lgsninger. Jeg vil
representere alles interesser pa en rettferdig mate.

Jeg ser virkelig frem til & kunne bidra med min strukturerte og lasningsorienterte
tilneerming for at Heggedal Terrasse skal bli et enda bedre sted & bo.

Mvh

Christian

Vedlegg 3 20av 24 Styrekandidater 2024-2.pdf
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Katarzyna Lazzeri
Harry Sgnstergds vei 32
Hei,

Jeg heter Katarzyna Lazzeri. Opprinnelig polsk men har bodd i Norge i 19 ar. Jeg har
flyttet til Heggedal Terrasse ( Harry Sgnstergds vei 32) i januar 2024 men har fulgt
Heggedal Terrasse utviklingen helt fra reguleringsplaner flere ar tilbake. Jeg er 43 ar
gammel kvinne, har en datter pa 10 som gar i Heggedal skole. Jeg har startet som
leder for byggesak og sivilarkitekt MNAL i Forhandler HA Ferdighus i Asker i februar i
ar. Jeg har drevet med smahusprosjektering og ansvarlig sgker rolle i snart 18 ar og
har god kompetanse innenfor plan-og bygningsloven, TEK 17 og lokale
bestemmelser i Asker og nabokommuner. Jeg har ogsa erfaring som styremedlem fra
Heggeodden Boligsameie i Heggedal sentrum hvor jeg satt i 2 ar i det forste etablerte
styre som representerte 107 leiligheter og 10 naeringsseksjoner. Jeg er ganske sterk
nar det gjelder & ta imot kritikk og klarer & handtere flere vanskelige saker samtidig.

Haper at min kandidatur er av interesse.

Vedlegg 3 2lav24 Styrekandidater 2024-2.pdf

Tobias Frey
Harry Sgnstergds Vei 18

Hei, jeg ansker & stille til valg som styremedlem.

Grunnen til at jeg gnsker a sitte i styret er at jeg gnsker a bidra til at Heggedal
Terrasse er et hyggelig sted a bo.

Litt om meg:

Mitt navn er Tobias Frey og jeg er 32 ar. Jeg er glad i trening, gaming og reising. Jeg
har en kone, liten hund og en baby pa vei.

Jeg jobber som operativ leder i Avarn Security (Vakt og sikring). Jeg har mye
erfaring med ulike typer mennesker og konflikthandteringer som jeg tror kan veere et
godt bidrag i et sameie hvor vi er s& mange forskjellige mennesker.

Ellers har jeg ogsa god kompetanse med brannvern, konflikthandtering, farstehjelp
og generell beredskap.

Jeg har ogsa tidligere styreerfaring ved at jeg var varamedlem i et lite sameie pa
Bislett med 9 boenheter.

Bor i Harry Sgnstergds vei 18.

Vedlegg 3 22 av 24 Styrekandidater 2024-2.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 22.04.24
Selskapsnummer: 25680 Selskapsnavn: Heggedal Terrasse Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av24

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekstraordincert arsmote 2023

Heggedal terrasse boligsameie
Digitalt arsmgte avholdes 31. mai - 8. juni 2023

Digitalt ekstraordincert drsmgte 2023

Velkommen til drsmetet i Heggedal terrasse boligsameie. Motet gjennomferes digitalt og

avstemningen starter 31. mai kl. 16:00 og avsluttes 8. juni kl. 16:00. Du kan se &rsmotet pé:

https://app.digitalearsmoter.no/eier/919222743/arsmote/2023

Alle sakene som skal stemmes over ser du i dette dokumentet. Din deltakelse er viktig for oss, og
vi i styret hdper du vil bruke stemmeretten din p& drsmegtet. Dersom du ikke kan stemme digitalt

kan du kontakte styret.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkalling

2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitne

k. Presentasjon av kandidater til styret

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,

Styret i Heggedal terrasse boligsameie

Heggedal terrasse boligsameie

Tav14
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Sak 1 Sak 2

Godkjenning av mgteinnkalling Valg av meteleder

Forslag fremmet av: Styret Forslag fremmet av: Styret

Krav til flertall: Normalt (50%) Krav til flertall: Normalt (50%)

Heldigitalt drsmete som pagdr over 8 dager. Alle kjppere har tilgang og kan delta, men det skal Forslag til vedtak

kun avgis en stemme pr. seksjon. Petter Johansen fra OBOS velges som mgteleder

Dersom det avgis mer enn en stemme for seksjon en, vil en vilkérlig stemme slettes.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes og @rsmetet erklceres for lovlig satt

Heggedal terrasse boligsameie 2avi4d Heggedal terrasse boligsameie 3avid
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Sak 3 Sak 4

Valg av protokollvitne Presentasjon av kandidater til styret

Forslag fremmet av: Styret Forslag fremmet av: Styret

Krav til flertall: Normalt (50%) Krav til flertall: Normalt (50%)

Forslag til vedtak Vedlagt felger en presentasjon av kandidatene som stiller til valg. Selve valget foretas i neste sak.
Svein Aase fra Heggedal terrasse AS velges som protokollvitne Spersmdl til kandidater stilles i kommentarfeltet.

Styret skal bestd av en leder og fire medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

Oscar Sendberg har valgt & trekke sitt kandidatur som styreleder etter at innkallingen ble sendt

ut. Han stiller da til valg som medlem eller vara.

Forslag til vedtak
Tatt til etterretning

Vedlegg
1. Karin Ekrem.pdf

2. Michael Steine.pdf

3. Oscar Sgndberg H208.pdf
4. Sandra L. Theodorsen.pdf
5. Sigurd Sperbund.pdf

6. Sunniva Slatten.pdf

Heggedal terrasse boligsameie 4avi4 Heggedal terrasse boligsameie 5avi14
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Karin Ekrem
92200245
Karin.ekrem@gmail.com

Hei, Jeg melder meg som enten styremedlem eller vara
medlem til styret i Heggedal Terrasse. Av tidligere relevant
erfaring har jeg sittet i styret i Holtekilen 4b p& fornebu (55
enheter) som styremedlem. De fleste oppgavene gikk ut pa
daglig drift og forberedelse til oppgradering av
leilighetskomplekset. Motivasjonen for & bli med i styret er & bli
kjent med nye naboer og & skape et godt bomiljo for store og
sma.

Familien var skal flytte inn i townhouse pa G-feltet: Solveig
(6ar), Sigrid (9ar), Geoff og meg (38ar). Jeg jobber i Nexans
som prosjektingenigr for installasjon av stramkabler mellom
land/fjorder/ayer, eller til land fra vindmglleparker til sjos.

Heggedal terrasse boligsameie

Michael Steines kandidaturbrev til styreverv i

Heggedal terrasse boligsameie. Asker 14 mai 2023

Hei!

Jeg heter Michael Steine, kalt Mick blant venner og stiller meg disponibel til et styreverv i Heggedal
terrasse boligsameie.

Jeg er en litt over middels engasjert firebarns far pa 50 ar som har kjgpt en Penthouse leilighet i
Heggedal terrasse (Tyttebaerfaret 18) tre av barna har na flyttet ut, som er en av grunnene til at vi har
valgt & kjppe en mindre boenhet. Vi har frem til na bodd i Bedalen/@stskogen i Slemmestad, og har bodd
deri23ar.

Av styre erfaring har jeg sittet i sameiestyret i
@stskogen vel i Slemmestad

Eikeleina sameie i Bgdalen

Sameie Torpfjellet 6-12 i Heggedal
Valerengata 61 AS i Oslo

I tillegg til disse styrevervene har jeg hatt mine runder som klassekontakt for alle barna pa Torvbraten
barneskole og Slemmestad ungdomsskole. Jeg har da ogsa hatt lederverv i 17 mai komiteer,
jule/nyttarsfester, og nyttarsball pa ungdomsskolen, vaert fotball og handball trener.

Grunnen til mitt engasjement er a kunne delta i lokalmiljget der mine barn har vokst opp, fa nye
relasjoner og fa ferstehands informasjon av hva som foregar i lokalmiljget.

Til daglig jobber jeg som selger og produktspesialist i medisinteknisk industri i BD Norway AS

Jeg stiller meg disponibel til Styreleder, styremedlem og vara styremedlem.

Heggedal terrasse boligsameie 7av14
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Vennlig hilsen

Michael Steine

michael@steine.us

4652 9243

Heggedal terrasse boligsameie

8av14

Z
é/ HMS |mannen

o

Heggedal Terrasse
Styre kandidat

Navn: Oscar Sgndberg
Leilighet nr.: H208

Sivil status: Samboer

Mobil: 908 74 829

E-post: info@hmsmannen.com
Yrke: Innehaver HMS Mannen

HMS/KS og drift ansvarlig Viken Miljgpark AS

Jeg er en «ung» dansker pa 58 ar som har bodd i Norge siden 2012 og fikk norsk
statsborgerskap i 2021.

3 voksne barn og 4 barnebarn hvorav min yngste sgnn likeledes har kjgpt seg
leilighet i Heggedal Terrasse.

Jobber med HMS/KS i bygge prosjekter pa hele @stlandet og har vaert involvert i
mer enn 250 bygge prosjekter samt flere store anleggs prosjekter sa som
Follobanen og de igangvaerende Fornebubane og Ny Oslo Vanntunnel.

Har gjennom tiden vaert Styre leder i felgende organisasjoner:
e Borettslaget av 1940 i Randers, Danmark
e Fornebu Bordtennisklubb
¢ Dansk Bordtennis Unions breddeutvalg
e Randers Freja Sportsklubb

Jeg @#nsker a bidra med den viten for fellesskap jeg har fatt giennom de siste 35 ar
og som jeg mener er viktig for a kunne ivareta alles interesser, i et moderne
fellesskap som jeg haper og tror vi alle far i Heggedal Terrasse.

Om det blir som styre leder eller som menig medlem betyr ikke sa mye men jeg er
klar pa begge utfordringer og haper pa at fremtidig styre blir en bred
sammensetning fra alle grupper.

HMS Mannen v/Oscar Sgndberg,
Heggedal terrasse bTlf; 90874 829 Mail. info@hmsmannen.com Org. Nr. 903 667 103 Mva Savi4
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HMS Mannen v/Oscar Sgndberg,
Heggedal terrasse bl 90874 829 Mail. info@hmsmannen.com Org. Nr. 903 667 103 Mva

10 av 14

Sandra L. Theodorsen

Adresse: Gladengveien 4 L, 0661 Oslo
Mobil: + 47 99286880

E-post: larsenvargas @hotmail.com
Fgdselsdato: 31.03.68

Ngkkelferdigheter
Som person er jeg malrettet og engasjert med flerkulturell bakgrunn og har kapasitet til & handtere flere oppgaver og

takle utfordringer med letthet. Jeg har gjennomfgrt styrekompetanse pa BI og har erfaring fra flere styrer og verv.

Profesjonelt har jeg bred erfaring innenfor coaching, karriereveiledning og kompetanseutvikling. Jeg har vert daglig
leder/turistsjef, salgs- og markedssjef, og hatt ansvar for kompetanseutvikling og opplaring av barne- og
ungdomsfagarbeidere.

Jeg har hatt flere verv som representant, sekreter og styremedlem i forskjellige organisasjoner, og er medlem av
Maria Logen og International Forum.

Jeg har gode sprakkunnskaper i norsk, engelsk, spansk og tysk, samt gode dataferdigheter i blant annet Microsoft
Office og Adobe-pakken.

Mine interesser inkluderer blant annet tango, salsa, vandring, kunstmaling og seiling. Jeg er medlem av Oslo
Kajakklub og underviser i SUP.

Kurs

2011 -2012 NHO Female Future, Ledertrening og styrekompetanse (BI), Norge

Yerv

2016 -d.d Sonans Utdanning, AMU Representant, Hovedverneombud og Verneombud, Norge

2013 -2014 SNHK (Spansk-Norsk Handelskammer), Sekretar, Norge

2011 - 2013 Telemarkreiser, Valgkomite representant og Styremedlem, Norge

2011 - 2013 Tinn Kommune/ Nasjonalparkkommune og Solspeilet, Naeringslivsrepresentant, Norge

2011 - 2013 Innovative Fjellturisme, Styremedlem, Norge

Medlemskap

2018 —d.d. Maria Logen

2004 - 2014 International Forum, deltok i & tilrettelegge musikk arrangementer for medlemmene.

2008 - 2013 AIPBW (Association of International Professional and Businesswoman), mentor.
Heggedal terrasse boligsameie Tavi14
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Sigurd Sperbund

sigurd@livein.no

| . . . o L -
+47 99 79 81 00 Hallo! Jeg heter Sunniva Slatten og jeg gnsker a sitte i styret som

styremedlem i Heggedal terrasse boligsameie. Jeg ble fgdt i Oslo i 1994,

men har bodd mesteparten av livet i Heggedal, med unntak av arene jeg
Jeg gnsker @ melde meg til styret som styremedlem eller

varamedlem for a bidra til forutsigbare kostnader, innga gode avtaler
for sameiet, beskytte eiendomsverdiene og ha et attraktivt bomiljg.

studerte. Jeg er utdannet Sivilgkonom og har de siste 4 arene jobbet som
SAP/IT-konsulent hos Cross Application Consulting (na Pearl Group). Mitt

Jeg er 52 ar, fpdt og oppvokst i Asker. Jeg har hatt flere styreverv i fokusomrade pa jobb er logistikk hvor jeg Ipser sma og store

forskjellige sameier, blant annet Kirkeveien 50, Parkveien 15, Vollen
Marina sameie og Fornebu andelseierforening for a nevne noen. Jeg
driver et lokalmagasin i Asker som heter LIVEIN og har ogsa erfaring
fra byggingenigr selskap som driver med rgr og saniteer.

verdensproblemer hos mine kunder hver dag. Ved siden av jobb, er jeg
glad i a trene, ga pa tur i fjellet, drive med diverse handarbeid, yoga, reise

og lage mat i selskap av gode venner. Fra tid til annen er jeg ogsa

meddommer i Asker og Baerum tingrett.

Beste hilsen Jeg er s3 heldig at jeg skal f3 flytte inn i Leilighet L101, som er en Young Professional leilighet. Jeg har
Sigurd Sperbund med det, forelgpig ingen erfaring med 3 sitte i styret i et sameie, men dette er noe jeg gnsker meg.
Jeg vil bidra til et hyggelig og velfungerende sameie a bo i for store og sma. Folk flest tilbringer mest
Heggedal terrasse boligsameie 12 avid tid hjemme og det er viktig at man skal kunne ta opp viktige og mindre viktige problemstillinger med

et styret som er til stede nar man trenger det. Med min bakgrunn innenfor gkonomi og logistikk,
mener jeg at jeg har et godt utgangspunkt for a gjgre en god jobb i styret. Jeg har alltid hatt et godt
gye for sikkerhet i mine omgivelser, noen jeg ogsa ser pa som en viktig egenskap a ha med seg nar
man sitter i styret. Min stgrste motivasjon for a sgke om plass i styret, er for a skape et fint og trygt

sted a bo for alle i Heggedal Terrasse.

Med vennlig hilsen,
Sunniva Slatten

+47 47 90 45 56

Heggedal terrasse boligsameie 13av14
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Sak b
Valg av tillitsvalgte

Folgende styreroller stér pé valg.

Informasjon om valget

To &r (frem til ordincert &rsmote 2025).

Valg av styreleder

Felgende stiller til valg som styreleder:
« Michael Steine

Valg av & styremedlemmer

Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

« Karin Ekrem

. Oscar Sgndberg

« Michael Steine

« Sunniva Slatten

« Sandra Theodorsen

. Sigurd Sperbund

Valg av varamedlem

Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Karin Ekrem

. Oscar Sendberg

« Michael Steine

« Sunniva Slatten

. Sandra Theodorsen

« Sigurd Sperbund

Digitale Arsmaoter

En gratis lesning fra OBOS for alle lag
og foreninger.
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Protokoll til arsmgte 2023 for Heggedal terrasse boligsameie
Mgtet er blitt giennomfgrt heldigitalt fra 31. mai kl. 16:00 til 8. juni kl. 16:00.

Antall deltagere: 63.
Fglgende saker ble behandlet i arsmgtet:

1. Godkjenning av mgteinnkalling

Heldigitalt arsmgte som pagar over 8 dager. Alle kjgpere har tilgang og kan delta, men
det skal kun avgis en stemme pr. seksjon.

Dersom det avgis mer enn en stemme for seksjon en, vil en vilkarlig stemme slettes.

Vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes og arsmgtet erklaeres for lovlig satt

2. Valg av mgteleder

Vedtak
Petter Johansen fra OBOS velges som mgteleder

3. Valg av protokollvitne

Vedtak
Svein Aase fra Heggedal terrasse AS velges som protokollvitne

4. Presentasjon av kandidater til styret
Vedlagt fglger en presentasjon av kandidatene som stiller til valg. Selve valget foretas i
neste sak. Spgrsmal til kandidater stilles i kommentarfeltet.

Styret skal besta av en leder og fire medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

Oscar Sgndberg har valgt a trekke sitt kandidatur som styreleder etter at innkallingen ble
sendt ut. Han stiller da til valg som medlem eller vara.

Vedtak
Tatt til etterretning

5. Valg av tillitsvalgte

Fglgende ble valgt:

Styreleder: Michael Steine

Styremedlemmer: Karin Ekrem, Oscar Sgndberg, Sunniva Slatten og Sigurd Sperbund
Varamedlem: Sandra Theodorsen

Protokollen godkjennes av undertegnede:

Petter Johansen /s/ Svein Aase /s/
mgteleder protokollvitne

VEDTEKTER
for

Heggedal Terrasse Boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

Endret i arsmote 22.04.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Heggedal Terrasse Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringssgknad tinglyst 8.9.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 157 boligseksjoner (heretter bolig
eller boligseksjonene) og 1 neeringsseksjon for parkering (heretter parkering eller
parkeringsseksjonen) i eiendommen gnr. 79, bnr. 87 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For parkeringsseksjonen og er det
fastsatt en vektet sameiebrok basert pa innbyrdes verdi.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensikismessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjere dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Det er fastsatt
begrensninger i disposisjonsretten over ideell eierandel i parkeringsseksjonen
(parkeringsplass), se pkt. 4-2.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngér i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (4) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(6) Det er ikke tillat med trampoliner i sameiet.
(7) Det er ikke tillat & ettermontere varmepumper i sameiet

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk av fellesarealer
Det er avtalt enerett til bruk av deler av fellesarealet for enkelte seksjoner.

Arealene bestar av markterrasser og utearealer. Arealene og hvilke seksjoner som har
enerett til bruk er naermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene,
se vedlegg 1.

| hh.t. eierseksjonslovens § 25 er enerett til bruk av fellesareal tidsbegrenset til tretti &r og
seksjonseier kan innenfor denne perioden seksjonere arealet som tilleggsdel grunn til sin
boligseksjon uten behandling i &rsmgtet.

3-3 prdensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiets parkeringsplasser er seksjonert i en egen naeringsseksjon nr. 158.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet. Usolgte plasser eies av
utbygger Beliggenhet Holding AS og tilharende datterselskaper. En parkeringsplass kan kun
selges eller leies ut sammen med boligseksjonen eller til andre seksjonseiere i
eierseksjonssameiet unntatt utbygger som i en overgangsperiode kan leie ut usolgte plasser
til personer utenfor sameiet.

Rettigheter og plikter fremgar av parkeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg 2.
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4-3 Kostnadsfordeling
Parkeringsseksjonen baerer sine szerkostnader og sin andel av eierseksjonssameiets
felleskostnader, jf. 6-1 (4).

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier

seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgarer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er
et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(0) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseier.

(1) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Falgende kostnader skal fordeles likt pr. boligseksjon:

e Forretningsforsel og regnskapsfarsel.

e Reuvisjon.

e  Styrehonorar og arbeidsgiveravgift.

e Administrasjon og kontorkostnader.

o Kollektivt bredband og tv.

e Mobilitetsordninger som felles bil- og sykkelpool.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen naeringsseksjon nr.
158. Kjare- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjore- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer
skal det, betales like stort utgiftsbidrag.

Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnhader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg
m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

e Mangvreringsareal i garasjekjeller.

o Strom il lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse
med garasjekjeller.

e Vakimestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.
¢ Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle szerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf xx

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
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seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1)Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre
medlemmer. Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5)Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsforer varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mgate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes
til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap. 9. Arsmotet

9-1 {Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfaring av arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmotet skal gjennomferes som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma veere sé lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjiennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.
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9-3 Innkalling til arsmete

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(1) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(2) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(3) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmeotet, skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere
til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2)Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1)1 &rsmgte har hver boligseksjon en stemme. Parkeringsseksjonen har ikke stemmerett.

(2)For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for &
ta beslutning om
a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g)endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere

seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke
fra de berarte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

scoe
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier &
betale egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Heggedal Terrasse Garasjesameie (parkeringsseksjonen)

(1) Parkeringskjeller bestar av 168 p-plasser med dertil harende mangvreringsareal.
Sameier som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i parkeringskjeller, har én ideell
eierandel som utgjer 1/168 av seksjonsnummer 158.

(2) Garasjen kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av plassen/e ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra garasjeseksjonen. Det er heller
ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler
som er parkert i garasjen.

(3) Styret kan utarbeide ordensregler for garasjeseksjonen.

(4) For parkeringsseksjonen, Heggedal Terrasse Garasjesameie, gjelder egne vedtekter /
avtale mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie skal sgrge
for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr 158, med mindre
Heggedal Terrasse Garasjesameie velger sitt eget styre og fatter vedtak om & foresta
drift, vedlikehold og administrasjon selv.

12 Diverse opplysninger

12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
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i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

ooQOoo0

VEDTEKTER
FOR
HEGGEDAL TERRASSE GARASJESAMEIE

Fastsatt av utbygger, ifb. med salg av p-plasser i prosjektet Heggedal Terrasse
Gnr. 79, bnr. 87, snr. 158, i Asker kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Heggedal Terrasse Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 79, bnr. 87, snr. 158, i Asker som er en naeringsseksjon
med evt. tilleggsdeler bestdende av parkeringsplasser i Heggedal Terrasse Boligsameie sine
garasjekjellere.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets
eiendom, men hvor sameierne iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter il
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet er delt i sameieandeler med en sameiebrgk p& 1/168 pr. parkeringsplass.

§3
Formal
Sameiets formal er & eie, drifte og forvalte parkeringsseksjonen, parkeringsarealet med
kjgrebane og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for agvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade unadig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive med verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert pa sameiets eiendom. Vask av bil er ikke tillatt. For
ovrig vises til evt. ordensregler fastsatt av styret iht. § 12.

Sameiets eiendom ma brukes med hensyn til Heggedal Terrasse Boligsameie sine rettigheter
til tilliggende areal. Alle sameiere i parkeringsseksjonen mé innrette seg etter bestemmelser
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fastsatt i Heggedal Terrasse Boligsameies vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og
for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebrgken, jf. § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Heggedal Terrasse Boligsameie eller sameiets forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6
Brukstrett til parkeringsplasser (p-plasser)
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk.

Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse med det forste
salget av p-plassene/sameieandelene. P-plassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa
sameierne slik det fremgar av vedlagte bruksplan - Vedleqq 1.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-
plasser) tilgjengelig. HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier
av boligseksjon i Heggedal Terrasse Boligsameie og med behov for slik parkeringsplass.

Det tilligger styret i Heggedal Terrasse Boligsameie a pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for
de som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov
for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass mellom
rettighetshavere til parkeringsplasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasje-
anlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller
for en fastboende i sin bolig.

Dersom parkeringsplassen som byttes har montert ladepunkt for el-bil, ma den som overtar
bruksretten av plassen bekoste & flytte eller montere nytt ladepunkt pa den nye plassen den
tidligere brukeren overtar bruksretten til.

Heggedal Terrasse Boligsameie eller styret i sameiet kan ogsa, nar andre seerlige grunner
tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a endre parkeringsoversikten, vedlegg 1.

§7

Nzermere om disposisjonsrett over p-plassene

1. Eierskap og salg

Sameieandel med bruksrett til p-plass kan kun eies av eiere av en boligseksjon i boligsameiet
og kan kun selges sammen med en boligseksjon eller til andre eiere av boligseksjoner i
boligsameiet.

Usolgte plasser eies av utbygger Beliggenhet Holding AS og tilharende datterselskaper.

2. Utleie av p-plass
Utleie av p-plass kan kun skje sammen med boligseksjonen eller til andre sameiere/beboere i
sameiet. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.

Utbygger kan i en overgangsperiode leie ut usolgte plasser til personer utenfor sameiet.

3. Strom
Eiere av parkeringsplass, har ikke tilgang til uttak av stram med mindre dette er godkjent og
avtalt skriftlig med styret i Heggedal Terrasse Boligsameie.

Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie kan fastsette retningslinjer for montering av el-uttak
for lading av el-biler.

4. Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§8
Sameiermote
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Sameiermgte holdes nar styret finner
det nadvendig eller nar en eller flere sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker be-
handlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgatet.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet.

§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebraken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.
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Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgatets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som

ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgatet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14,

3) endring av § 5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameiernes bekostning.

§10
Styret
Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie skal sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av parkeringsseksjonen i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for
Heggedal Terrasse Boligsameie.

Dersom sameiermgtet velger eget styre, skal dette i sa fall besta av 3 medlemmer som velges
av sameiermgtet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift. Styret kan delegere til en evt. forretningsfarer a representere
Sameiet i saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold.
Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie kan forplikie sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

§12
Ordenstregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. Fastsatte ordensregler for Heggedal Terrasse Boligsameie gjelder ogsa
for Heggedal Terrasse Garasjesameie.
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§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.
Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader er kostnader som ikke sezerskilt knytter seg til en sameieandel og skal fordeles
likt pr. sameieandel/p-plass.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring,

b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom,

c) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget,

d) andel av strem til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg, ventilasjonsanlegg og port

f) renhold av fellesarealer

f) kostnader ved administrasjon, revisjon og styrehonorar.

Heggedal Terrasse Boligsameie skal fare egen regnskapsoversikt med en oversikt over alle
inntekter og kostnader forbundet med garasjesameiet og fordele kostnadene pa sameierne i
denne.

Heggedal Terrasse Garasjesameie ma etablere egen regnskapsfgrsel dersom dette ikke
ivaretas av Heggedal Terrasse Boligsameie.

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i
lopet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier sdledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han etter
sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for
lite.

Vedlegg 1: Oversikt over P-kjeller og fordeling av p-plasser
(UTARBEIDES AV UTBYGGER/SELGER)

00000
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) Asker
‘ kommune Sogknad om midlertidig brukstillatelse godkjennes, jf. plan- og
bygningsloven (pbl) § 21-10.

<<£1>> Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

«f3»

«f4» Brukstillatelsen gis pa folgende vilkar:

«f5» «f6» 1. Dere har oppgitt at sgsknad om ferdigattest skal innsendes innen
24.05.2024. Sgknad om ferdigattest ma innsendes innen denne
dato.

. 2. Det skal til enhver tid vaere trygg og god ferdsel og bruk av

Deres ref.: var ref: gg‘N';“;;/w e 023 utearelene som er ment for boliger som har mottatt midlertidig

$21/4662 L18039/23 brukstillatelse. Det skal vaere god avgrensing mellom resterende

_ _ byggplass og areal for boliger som ha mottatt brukstillatelse.
Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S21/4662

Delegasjonssak: 23/1366 Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og

79/87 Midlertidig brukstillatelse med midlertidig dispensasjon Rekke G - bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Nybygg rekkehus - Heggedal terrasse
Amotésen 23
Tiltakshaver: Beliggenhet Holding AS

Gjenstdende arbeider
Folgende arbeider ma ferdigstilles for ferdigattest:
1. Ferdigstille sykkelparkering inkludert overbygd del.
2. Ferdigstille utomhus og veianlegg
3. Dispensasjon for mindre avvik i fasaden og bod under bakken, skal vaere
godkjent.

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse (MB) med dispensasjon mottatt
22.06.2023. Gjenstdende arbeider pdkrevd fgr MB, er bekreftet ivaretatt
04.07.2023.

4. All gatebelysning skal vaere etablert.
5. Parkeringsanlegget for BK1 skal veaere ferdig etablert og klar til bruk.
. . . . 6. Adkomst til renovasjonsanlegget skal vaere avklart og ivaretatt.
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 godkjennes det midlertidig ) . ) o - o L
dispensasjon fra reguleringsbestemmelse for rekke G. Den midlertidige 7 ﬁgggﬂ!ﬁ%ﬂglﬂi?Vsakearle\??z:eneettablert og midlertidig parkering pa tidligere
dispensasjonen omfatter fglgende bestemmelse: 8. Midlertidig parkeringsplasser ved rekke A skal vaere tilbakefgrt.
1. Bestemmelser § 3.5.3 50% overbygde sykkelparkeringsplasser. % E!?:,ﬁ;trl]deﬁte;’ékga?terf:é%asr,gi?tvel ved rekke A skal vaere vurdert som
2. Regbulderln%splznlflc()r Amotésen 18.12.2020. Mindre avvik i fasaden 10. H540 - Hensynssone foran rekke B mot Rgdsasen. Kravet til sikring av
0g bod unaer bakken. . . skrent i hensynssone mot vei og boligene, skal vaere avklart med etablert
3. Bestemmelser § 2.1.7; Lysmaster pa interne veier sameie for evntuell vtterlig sikrin
4. Bestemmelser § 2.1.8; Parkeringsanlegg er ikke ferdigstilt. 11. Hensvnssonen H540yskal gr]evegetge.res
5. Bestemmelsene § 5.2.1 og 5.2.3. Renovasjonsanlegg ' Y '
6. Bestemmelsene §§ 2.1.9, 3.4.2 og 3.4.4, Bilpoolordning.

Dersom gjenstdende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og
bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved

Dispensasjonen gis p& folgende vilkar: sanksjoner, jf pbl § 21-10 tredje ledd siste punktum.

1. Sykkelparkering med 50% overbygg skal vaere ferdigstilt innen
30.08.2023.

2. Sgknad om dispensasjon skal veere godkjent fgr ferdigattest
utstedes.

3. Lysmaster pa interne veier skal vaere ferdigstilt innen 30.09.2023.

4. Parkeringsanlegget skal veere ferdigstilt og tilgjengelig for
beboere pé feltet.

5. Midlertidig Igsning for handtering av avfall skal til enhver tid vaere
i trdd med godkjenning fra avdeling for Miljo og samferdsel.

6. Midlertidig parkering er etablert pa feltet - mot rekke B og A.

Dispensasjonsvurdering

Innledning
Ikke alle arbeider i forbindelse med omradets parkeringsarealer, sykkelparkering

og belysning. Midlertidige brukstillatelsen avhenger derfor av dispensasjoner fra
bestemmelsene i reguleringsplanen.

Midlertidig dispensasjon kan gis med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2.
Det stilles to vilkar for & gi dispensasjon. For det fgrste kan det ikke gis
dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. For det andre
ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en
samlet vurdering.

Dispensasjonen er midlertidig og gjelder frem til ferdigattest er gitt.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrinedsveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no
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Hensynene bak bestemmelsene

Hensikten bak reguleringsbestemmelsene er ment &;
« legge til rette for trygge og gode utomhusomrader,
o sikre framkommelighet, parkering og trafikksikkerhet samt
e sikre gode Igsninger for innbyggerne.

Sgkers begrunnelse (sammendrag)

Riggplan

«Mens beboere flytter inn i boligrekke vil det fortsatt vaere byggeplass i del av
planomradet. Riggplanen viser HMS-tiltak for beboere og nabolaget, slik at
tiltaket er sikker til bruk i periode til ferdigstillelse til tross for at det er
byggeplass i naerheten.»

Parkering
Forholdet er kun midlertidig (til senest medio juli 2023) nar p-garasje

ferdigstilles. Vi mener at til reguleringsformal ikke sidesettes vesentlig pga.
midlertidighet.

Avvik i fasade og boder under bakken.

Det er sgkt mindre reguleringsendring for dette forholdet, men den er pt. ikke
ferdigbehandlet og gjennomfgrt. Reguleringsformal tilsidesettes ikke vesentlig
pga. midlertidig dispensasjon.»

Gatebelysning
«Det er sommerstid, og forholdet er kun midlertidig til senest medio august 2023

nar belysning ferdigstilles. Reg.kravet tilsidesettes ikke vesentlig pga.
midlertidighet.

Bilpoolordning
Ordningen etableres nar BK1 tas i bruk i sin helhet, slik at bilpoolordning oppnar

kritisk masse. Den skal i allefall vaere etablert nar ferdigattest sgkes. Forholdet er
kun midlertidig til senest hgst 2023 nar BK1 ferdigstilles.

Reguleringskravene tilsidesettes ikke vesentlig pga. midlertidighet. Fordeler at

beboere kan flytte inn som forutsatt ift. deres flytteplaner / bopel osv. er klart
stgrre enn ulempene.»

Var vurdering og konklusjon

Det er redegjort for videre fremdrift i tiltaket. Nar BK1 er ferdigstilt (medio juli
2023) vil ny riggplan gjelde kun byggeplass p& BK2. rekkene i BK2 er reist og
montert. Dette betyr at store modulleveranser er avsluttet for tiltaket, noe som
har beytdning for transport og sikkerhet i adkomstomradet.

Adkomst og fremkommelighet til boligblokkene ansees & veere ivaretatt.
Utomhusarealene knyttet til boligrekke A vurderes som ivaretatt for bruk.
Dispensasjonene vurderes derfor ikke &8 medfgre alvorlige konsekvenser for helse,
miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Krav om avklaring for renovasjonslgsningen ble fremlagt for anavarlig sgker kort
tid for stedlig tilsyn den 12.06.2023. Lgsningen er ikke helt komplett jf. tekniske
krav og det skulle veert sgkt om midlertidig dispensasjon for dette punktet.

Padminnelse fra kommunen ble fremlagt sent, og vi ber om at det sendes inn
sgknad om midlertidig dispensasjon for dette na i ettertid.

Dispensasjonen blir behandlet pa lik linke med de gvrige dispensasjonene her i
vedtaket. Det vil ikke bli krevd gebyr for denne dispensasjonen.

Det legges vekt pa at gjenstdende arbeider blir i varetatt pa en god mate.

Etter en samlet vurdering finner vi at verken hensynene bak bestemmelsene det
dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse blir vesentlig
tilsidesatt. Videre finner vi at fordelene ved & gi midlertidig dispensasjon er klart
stgrre enn ulempene.

Vi finner etter dette at vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, og
dispensasjonssgknaden godkjennes, jf plan- og bygningsloven § 19-3.

Nabovarsling

Det unntas fra krav om nabovarsling for sgknad om dispensasjon jf. plan- og
bygningsloven § 19-1 da vi anser at naboer ikke blir bergrt av forholdene det
sgkes dispensasjon fra.

Klage

Du kan klage p& vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage sendes til Asker
kommune. Dersom vedtaket blir opprettholdt, vil saken bli oversendt til
statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med hilsen

Marianne V. Estevenin Unni Rasmussen
Avdelingsleder saksbehandler - tilsyn
Byggesak Byggesak

For Malvin Bjorgy

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til:  Boxs Arkitektstudio AS, Alfheim 24, 1384 ASKER

Kopi: Beliggenhet Holding AS, c/o Konsernet Beliggenhet, 0278 OSLO
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 79, Bruksnr 87, Seksjonsnr 81  Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Harry Sgnsterads vei 63, gatenr 31335  Grunnkrets: 1505 Heggedal sentrum
(fra bruksenhet) 1389 Heggedal Valgkrets: 6 Hovedgarden
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070302 Heggedal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 08.09.2022 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 137/13 003
Arealkilde: Areal felles tomt: 27 364,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2024 13:34 — Sist oppdatert 21.08.2024 13:33

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11

Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 81 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2024 13:34 — Sist oppdatert 21.08.2024 13:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
3203/79/87
3203/79/87/0/1
3203/79/87/0/2
3203/79/87/0/3
3203/79/87/0/4
3203/79/87/0/5
3203/79/87/0/6
3203/79/87/0/7
3203/79/87/0/8
3203/79/87/0/9
3203/79/87/0/10
3203/79/87/0/11
3203/79/87/0/12
3203/79/87/0/13
3203/79/87/0/14
3203/79/87/0/15
3203/79/87/0/16
3203/79/87/0/117
3203/79/87/0/18
3203/79/87/0/19
3203/79/87/0/20
3203/79/87/0/21
3203/79/87/0/22
3203/79/87/0/23
3203/79/87/0/24
3203/79/87/0/25
3203/79/87/0/26
3203/79/87/0/127
3203/79/87/0/28
3203/79/87/0/29
3203/79/87/0/30
3203/79/87/0/31
3203/79/87/0/32
3203/79/87/0/33
3203/79/87/0/34
3203/79/87/0/35
3203/79/87/0/36
3203/79/87/0/37
3203/79/87/0/38
3203/79/87/0/39
3203/79/87/0/40
3203/79/87/0/41
3203/79/87/0/42
3203/79/87/0/43
3203/79/87/0/44
3203/79/87/0/45
3203/79/87/0/46
3203/79/87/0/47
3203/79/87/0/48
3203/79/87/0/49
3203/79/87/0/50
3203/79/87/0/51
3203/79/87/0/52
3203/79/87/0/53
3203/79/87/0/54
3203/79/87/0/55
3203/79/87/0/56
3203/79/87/0/57
3203/79/87/0/58
3203/79/87/0/59
3203/79/87/0/60
3203/79/87/0/61
3203/79/87/0/62
3203/79/87/0/63
3203/79/87/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0.0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 11
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/79/87/0/65
3203/79/87/0/66
3203/79/87/0/67
3203/79/87/0/68
3203/79/87/0/69
3203/79/87/0/70
3203/79/87/0/71
3203/79/87/0/72
3203/79/87/0/73
3203/79/87/0/74
3203/79/87/0/75
3203/79/87/0/76
3203/79/87/0/77
3203/79/87/0/78
3203/79/87/0/79
3203/79/87/0/80
3203/79/87/0/81
3203/79/87/0/82
3203/79/87/0/83
3203/79/87/0/84
3203/79/87/0/85
3203/79/87/0/86
3203/79/87/0/87
3203/79/87/0/88
3203/79/87/0/89
3203/79/87/0/90
3203/79/87/0/91
3203/79/87/0/92
3203/79/87/0/93
3203/79/87/0/94
3203/79/87/0/95
3203/79/87/0/96
3203/79/87/0/97
3203/79/87/0/98
3203/79/87/0/99
3203/79/87/0/100
3203/79/87/0/101
3203/79/87/0/102
3203/79/87/0/103
3203/79/87/0/104
3203/79/87/0/105
3203/79/87/0/106
3203/79/87/0/107
3203/79/87/0/108
3203/79/87/0/109
3203/79/87/0/110
3203/79/87/0/111
3203/79/87/0/112
3203/79/87/0/113
3203/79/87/0/114
3203/79/87/0/115
3203/79/87/0/116
3203/79/87/0/117
3203/79/87/0/118
3203/79/87/0/119
3203/79/87/0/120
3203/79/87/0/121
3203/79/87/0/122
3203/79/87/0/123
3203/79/87/0/124
3203/79/87/0/125
3203/79/87/0/126
3203/79/87/0/127
3203/79/87/0/128
3203/79/87/0/129
3203/79/87/0/130
3203/79/87/0/131
3203/79/87/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfert:

19.08.2022
19.08.2022

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/79/87/0/133
3203/79/87/0/134
3203/79/87/0/135
3203/79/87/0/136
3203/79/87/0/137
3203/79/87/0/138
3203/79/87/0/139
3203/79/87/0/140
3203/79/87/0/141
3203/79/87/0/142
3203/79/87/0/143
3203/79/87/0/144
3203/79/87/0/145
3203/79/87/0/146
3203/79/87/0/147
3203/79/87/0/148
3203/79/87/0/149
3203/79/87/0/150
3203/79/87/0/151
3203/79/87/0/152
3203/79/87/0/153
3203/79/87/0/154
3203/79/87/0/155
3203/79/87/0/156
3203/79/87/0/157
3203/79/87/0/158

3203/79/87
3203/79/87/0/1
3203/79/87/0/2
3203/79/87/0/3
3203/79/87/0/4
3203/79/87/0/5
3203/79/87/0/6
3203/79/87/0/7
3203/79/87/0/8
3203/79/87/0/9
3203/79/87/0/10
3203/79/87/0/11
3203/79/87/0/12
3203/79/87/0/13
3203/79/87/0/14
3203/79/87/0/15
3203/79/87/0/16
3203/79/87/0/17
3203/79/87/0/18
3203/79/87/0/19
3203/79/87/0/20
3203/79/87/0/21
3203/79/87/0/22
3203/79/87/0/23
3203/79/87/0/24
3203/79/87/0/25
3203/79/87/0/26
3203/79/87/0/27
3203/79/87/0/28
3203/79/87/0/29
3203/79/87/0/30
3203/79/87/0/31
3203/79/87/0/32
3203/79/87/0/33
3203/79/87/0/34
3203/79/87/0/35
3203/79/87/0/36
3203/79/87/0/37
3203/79/87/0/38
3203/79/87/0/39
3203/79/87/0/40

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/79/87/0/41
3203/79/87/0/42
3203/79/87/0/43
3203/79/87/0/44
3203/79/87/0/45
3203/79/87/0/46
3203/79/87/0/47
3203/79/87/0/48
3203/79/87/0/49
3203/79/87/0/50
3203/79/87/0/51
3203/79/87/0/52
3203/79/87/0/53
3203/79/87/0/54
3203/79/87/0/55
3203/79/87/0/56
3203/79/87/0/57
3203/79/87/0/58
3203/79/87/0/59
3203/79/87/0/60
3203/79/87/0/61
3203/79/87/0/62
3203/79/87/0/63
3203/79/87/0/64
3203/79/87/0/65
3203/79/87/0/66
3203/79/87/0/67
3203/79/87/0/68
3203/79/87/0/69
3203/79/87/0/70
3203/79/87/0/71
3203/79/87/0/72
3203/79/87/0/73
3203/79/87/0/74
3203/79/87/0/75
3203/79/87/0/76
3203/79/87/0/77
3203/79/87/0/78
3203/79/87/0/79
3203/79/87/0/80
3203/79/87/0/81
3203/79/87/0/82
3203/79/87/0/83
3203/79/87/0/84
3203/79/87/0/85
3203/79/87/0/86
3203/79/87/0/87
3203/79/87/0/88
3203/79/87/0/89
3203/79/87/0/90
3203/79/87/0/91
3203/79/87/0/92
3203/79/87/0/93
3203/79/87/0/94
3203/79/87/0/95
3203/79/87/0/96
3203/79/87/0/97
3203/79/87/0/98
3203/79/87/0/99
3203/79/87/0/100
3203/79/87/0/101
3203/79/87/0/102
3203/79/87/0/103
3203/79/87/0/104
3203/79/87/0/105
3203/79/87/0/106
3203/79/87/0/107
3203/79/87/0/108

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/79/87/0/109
3203/79/87/0/110
3203/79/87/0/111
3203/79/87/0/112
3203/79/87/0/113
3203/79/87/0/114
3203/79/87/0/115
3203/79/87/0/116
3203/79/87/0/117
3203/79/87/0/118
3203/79/87/0/119
3203/79/87/0/120
3203/79/87/0/121
3203/79/87/0/122
3203/79/87/0/123
3203/79/87/0/124
3203/79/87/0/125
3203/79/87/0/126
3203/79/87/0/127
3203/79/87/0/128
3203/79/87/0/129
3203/79/87/0/130
3203/79/87/0/131
3203/79/87/0/132
3203/79/87/0/133
3203/79/87/0/134
3203/79/87/0/135
3203/79/87/0/136
3203/79/87/0/137
3203/79/87/0/138
3203/79/87/0/139
3203/79/87/0/140
3203/79/87/0/141
3203/79/87/0/142
3203/79/87/0/143
3203/79/87/0/144
3203/79/87/0/145
3203/79/87/0/146
3203/79/87/0/147
3203/79/87/0/148
3203/79/87/0/149
3203/79/87/0/150
3203/79/87/0/151
3203/79/87/0/152
3203/79/87/0/153
3203/79/87/0/154
3203/79/87/0/155
3203/79/87/0/156
3203/79/87/0/157
3203/79/87/0/158

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 81 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Harry Sgnstergds vei 63

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1

HO1 1
H02

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Midlertidig brukstillatelse

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk
301053642

BRA: Bolig  Annet
48,1
51,6
37,9

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
137,6 Kjgkken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
48,1
51,6
37,9

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2024 13:34 — Sist oppdatert 21.08.2024 13:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

144

57,7
137,6

137,6
Nei

BTA:

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2
06.09.2021
05.07.2023
1

3

Annet Totalt

Side 7 av 11

Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 81 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Nayaktighet (standardavvik)

= 201-500cm
= Over 500 cm
— lkke angitt

== 10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

Hjelpelinjer
== Vannkant  sue Fiktiv / Teigdeler
== Veikant = Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2024 13:34 — Sist oppdatert 21.08.2024 13:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 8 av 11
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Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 81 i 3203 ASKER kommune Gardsnummer 79, Bruksnummer 87, Seksjonsnummer 81 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt Areal og koordinater
TAMET1 S -
1:1201
79696 T9/679
Areal: 27 364,80m? Arealmerknad:
- Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
79728 79/695 79"3;\_1 a3 32.37 @i a8 ai80 Ytre avgrensing
T9/85 9.58 p 5]
: 791200 4 .n-—-43 4d 45 46 e 67.48 & 50 Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6 627 766,55 580 470,88 19,35m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
B 2 6627 753,28 580 456,80 24,37m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
79/220 ',:-1 (Real time kinematic)
3 6627 729,02 580 454,46 38,86m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
® 41 4 6627 700,00 580 428,62 32,00m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
119/1418 7012 (Real time kinematic)
79/84 5 6627 668,40 580 433,65 18,74m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
@ 40 0 (Real time kinematic)
‘,939 g 6 6627 655,75 580 447,48 20,40m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
“30 33?8 20 (Real time kinematic)
79716 @ 7 6627 647,67 580 466,21 38,16m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
35 36 (Real time kinematic)
79/710 33 34 8 6627 612,68 580 450,97 21,45m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
® 32 e (Real time kinematic)
9 6627 619,25 580 430,55 12,39m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
w (Real time kinematic)
79/711 (o
EE 797717 s 10 6627 614,32 580 419,18 24,83m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
20.8 (Real time kinematic)
4.84
et o 3 s B 9 51 11 6627 589,80 580 415,24 13,001m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
s 25 (Real time kinematic)
g 30 23.37 @2 12 6 627 602,81 580 415,01 2,42m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
29 © 28 - (Real time kinematic)
.r_.'-' 13 6627 604,08 580 412,95 14,35m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
79/676 2235202432526 27 b (Real time kinematic)
2§3€ 3 14 6627 611,63 580 400,75 48,06m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
196 & (Real time kinematic)
79/665 17 & 15 6627 636,91 580 359,89 71,31m  GNSS: Fasemaling 10 -180,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
Frenct @ 18 > 91703 (Real time kinematic)
79""5*;9”15 16 6627 706,47 580 373,34 7,76m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
@9 (Real time kinematic)
17 6627 714,23 580 373,29 2,69m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
w (Real time kinematic)
79/666 oy g 18 6627 716,48 580 371,81 2,57m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
':;' (Real time kinematic)
BT ® 19 6627 718,94 580 371,06 2,99m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 (Real time kinematic)
20 6627 721,92 580 370,83 1,58m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
79/689 &6 (Real time kinematic)
R 21 662772349 580 370,97 2,17m  GNSS: Fasemaling 10 ke spesifisert  Nei Umerket
e 15 &7 (Real time kinematic)
2 i 22 6 627 725,45 580 371,89 8,56m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
'*‘:-osh Q*_'f (Real time kinematic)
) o "’ 23 6627 725,35 580 380,45 5,27m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
79/86 423%g 9 (Real time kinematic)
s ® 14 § 10 », 24 662772658 580 385,57 458m  GNSS: Fasemaling 10 ke spesifisert  Nei Umerket
79/119 13/13 8 (Real time kinematic)
'3
25 6627 727,88 580 389,96 4,03m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
06/10% (Real time kinematic)
S @ 11 79,707 26 6627 728,48 580 393,95 3,99m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
' (Real time kinematic)
27 6627 728,70 580 397,93 14,64m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
20.m (Real time kinematic)
79/120 28 6627 743,24 580 396,18 23,37m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
29 6 627 740,54 580 372,97 8,12m GNSS: Fasemaling 10 5,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
Noyaktighet [standardavvik] Hielpelinjer symboler 30 6627 745,19 580 367,40 9,06 S;:glrge kme”TatIC) 10 Ikk ifisert Nei Umerket
- . . X s ,06m : Fasemalin e spesifisel ei merke
10cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt (Realtimekinema?ic) P
— 11-30cm. = Over 500 cm Veikant ~ wm Punktfeste A Sefrak kulturminne 31 662775423 58036685  3148m GNSS: Fasemaling 10 ke spesifisert  Nei Umerket
- 31 -200 cm — |kke a ngitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring (Real time kinematic)
32 6 627 785,37 580 362,26 5,51m GNSS: Fasemaling 10 -9,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
33 6627 790,25 580 359,90 0,13m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2024 13:34 — Sist oppdatert 21.08.2024 13:33 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2024 13:34 — Sist oppdatert 21.08.2024 13:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 9 av 11 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 10 av 11
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34 6627 790,34 580 359,81 5,76m
35 6627 795,47 580 357,41 3,16m
36 6627 798,61 580 357,04 6,04m
37 6627 804,64 580 357,01 5,49m
38 6627 810,00 580 358,14 6,19m
39 6627 815,90 580 360,02 3,45m
40 6627 819,24 580 360,87 15,50m
41 6627 834,48 580 359,49 40,27m
42 6627 872,07 580 345,04 0,79m
43 6627 872,80 580 344,74 7,41m
44 6627 875,35 580 351,70 9,58m
45 6627 877,14 580 361,11 29,83m
46 6627 882,71 580 390,42 32,37m
47 6627 889,56 580 422,06 1,96m
48 6627 889,97 580 423,98 10,38m
49 6627 879,59 580 423,98 67,48m
50 6627 886,36 580 491,12 119,85m
51 6627 766,60 580 495,72 24,84m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Tatt fra plan

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

10
10
10

9,00

26,99

27,00

-27,95

-28,00

-22,87

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Umerket

¥) 1Y Asker kommune

Utskriftsdato: 21.08.2024

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gardsnr.

79

Bruksnr. 87 Festenr. Seksjonsnr. 81

Adresse

Harry Senstergds vei 63, 1389 HEGGEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200oppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal

Delareal 2m?

27 364 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Delareal

27 365 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av4
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Delareal 27 363 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn HE7

Kommuneplaner under arbeid

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202017019

Navn Amotasen

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.02.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/11365/02202017019_Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 20 m?
Formal Vegetasjonsskjerm
Feltnavn VS2
Delareal 100 m?
Formal Annet uteoppholdsareal
Felthavn U2
Delareal 941 m?2
Formal Veg
Feltnavn f V2
Delareal 66 m?
Formal Fortau
Feltnavn F
Delareal 23 m?
Formal Vann- og avigpanlegg
Feltnavh R2
Delareal 33 m?
Formal Energianlegg
Feltnavn E 2
Delareal 2271 m?
Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
Delareal 34 m?
Formal Vegetasjonsskjerm
Felthavn o VSt
Delareal 849 m?

Bestemmelsesomrade utforming

Side2av4

Delareal 613 m?
RPHensynsonenavn H540_7
Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn grennstruktur

Delareal 273 m?
Formal Kjgreveg
Felthavn f_V1

Delareal 45m?
Formal Energianlegg
Feltnavnh E1

Delareal 1021 m?2
Formal Lekeplass
Felthavn f L6

Delareal 3267 m?
Formal Annet uteoppholdsareal

Feltnavn U1
Delareal 120 m?
RPHensynsonenavn H540_3

Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn grannstruktur

Delareal 214 m?
Formal Parkeringsplasser
Felthavn f_P2

Delareal 39 m?
Formal Parkeringsplasser
Felthavnh P4

Delareal 92 m?
Formal Veg
Feltnavn V6

Delareal 209 m?
Formal Veg
Felthavn f_V3

Delareal 7 m?
Formal Vann- og avigpanlegg
Felthavn R1

Delareal 1022 m?
Formal Veg
Felthavn f_V5

Delareal 410 m?
RPHensynsonenavn H540_6
Sone med angitte szerlige hensyn Hensyn grennstruktur

Delareal 25m?
Formal Parkeringsplasser
Felthavn f_P3

Delareal 262 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f_L3

Delareal 59 m?
Formal Vann- og avigpanlegg
Felthavn VA

Side 3av 4
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Delareal 159 m?

Formal Lekeplass

Feltnavn f L4

Delareal 888 m?

Formal Lekeplass

Felthavn f L2

Delareal 208 m?

Formal Lekeplass

Feltnavn f L8

Delareal 269 m?
RPHensynsonenavn H540_4
Sone med angitte saerlige hensynHensyn gronnstruktur
Delareal 107 m?

Formal Veg

Felthavn f_V4

Delareal 4530 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK2

Delareal 544 m?
RPHensynsonenavn H540_5
Sone med angitte saerlige hensynHensyn gronnstruktur
Delareal 222 m?

Formal Parkeringsplasser

Feltnavn P1

Delareal 37 m?

Formal Annen veggrunn - grontareal
Feltnavn AV

Delareal 238 m?

Formal Lekeplass

Felthavn f L9

Delareal 155 m?

Formal Lekeplass

Feltnavn L7

Delareal 154 m?

Formal Veg

Felthavn f_V7

Delareal 12752 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK1

Delareal 162 m?

Formal Lekeplass

Feltnavn f L5

Delareal 2313 m?
RPHensynsonenavn H540_2

Sone med angitte saerlige hensyn Hensyn gronnstruktur
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kommune Telefon: 66 70 00 00

»' As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 21.08.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avilgp

Gnr: 79 Bnr: 87 Fnr: Snr: 81

Adresse: Harry Senstergds vei 63, 1389 HEGGEDAL

Vegadkomst

Offentlig veg []

Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg X Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avilgp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlep via privat stikkledning? Ja X Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Utskriftsdato: 21.08.2024
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 79 Bruksnr. 87 Festenr. Seksjonsnr. 81
Adresse Harry Sgnstergds vei 63, 1389 HEGGEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 3139,25 kr
Vann 2731,89 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

kommune Telefon: 66 70 00 00

))' Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken
post@asker.kommune.no

Dato: 22.08.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 79 Bnr: 87 Fnr: Snr: 81
Adresse: Harry Senstergds vei 63, 1389 HEGGEDAL

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Sameie: ]

Ikke tilknyttet: ]

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Asker
)" kommune

3025 02202017019

Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 2. februar 2021 i medhold av

plan- og bygningslovens §§ 12-12.
Asker kommune,
For kommunedirektaren
Marte H. Lie

Reguleringsplan for Amotasen Gnr./bnr.: 79/87, 79/119, 79/120, 79/650, 79/703,
79/707 og del av 79/1 i Asker kommune

Reguleringsbestemmelser datert 18.12.2020

Bestemmelsene refererer til folgende dokumenter/versjoner:
Plankart datert 7.12.2020

lllustrasjonsplan datert 9.11.2020

Veiprosjekt utarbeidet av Cowi datert 19.11.2020

lllustrasjoner av bebyggelse - datert 9.11.2020

1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er &

o detaljregulere regulert boligomrade B2 (pl. ID 172B) i trdd med
kommuneplanens forutsetninger og faringer i Asker kommunens boligpolitiske
strategi.

o tilrettelegge for konsentrert smahusbebyggelse iht. illustrasjonsprosjekt samt
avklare arealbruk til vei og utearealer i felt BK 1 og BK 2 og omraderegulere
felt BKS.

e opprettholde eiendommene 79/703 og 79/707 som felles naturomrader og
79/650 som felles lekeomrade.

e ivaretagelse av terreng (skrenter og svaberg) og vegetasjon i overgangssoner
mot regulerte felles naturomrader m. fl.

2 Vilkar for gjennomfering

2.1 Rekkefolgekrav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)

2.1.1 Foer rammetillatelse gis skal alle starre traer i hensynssoner som stér naermere
enn 15m fra boligrekker registreres og males inn. Ogséa i omradet til
boligformal, skal starre treer som kan bevares og ikke star i veien for
bebyggelse og anlegg males inn og vises pa utomhusplan. Som starre traer
menes lgv- og furutreer med stammeomkrets 1m over bakken pa mer enn
90cm. Se for gvrig §7.2 til 7.8.

2.1.2

2.1.7

Far rammetillatelse gis skal helhetlig/detaljert plan for lokal
overvannshandtering veere godkjent av kommunen. Planen skal sikre at
vannbalansen opprettholdes i utbyggingsomradet.

Overvann skal handteres pa egen tomt uten paslipp til kommunens nett.
Utforming av flomveier, plassering av bebyggelse, nedkjgring til garasjer og
arrondering av terreng méa gjennomfgres slik at bebyggelsen sikres mot
overvannsflom. Overvann som ledes ut av planomradet ma ledes vekk fra
tilliggende bebyggelse og kobles pa fungerende flomveier.

Far rammetillatelse gis skal det dokumenteres skole- og barnehagekapasitet.

Far rammetillatelse kan gis til delfelt BK 3 (bnr. 119+120) skal omradet
detaljreguleres.

For igangsettingstillatelse til bygningstiltak i et delfelt gis skal tilhgrende
tekniske planer for vei, vann og avlgp (inklusivt trykkvannsanlegg) og
renovasjon veere utarbeidet iht. gjeldende regler og godkjent av kommunen.

Far igangsettingstillatelse til bygningstiltak i et delfelt gis, skal det foreligger en
godkjent rammeplan for tilhgrende vannforsyning med uttak for brannslokking,
avlgpssystem.

For ferdigattest/brukstillatelse gis for veianlegg, skal belysning av
trafikkomrader apne for alminnelig ferdsel, veere ferdigstilt. Transformator
(eget formal), kabel og stromtilfarsel skal plasseres utenfor grofteareal.

Far ferdigattest/midlertidig brukstillatelse gis for boligene i et delfelt, skal
tilherende hovedledning for vann og avlgp, tilharende energiforsyning,
tilhagrende felles leke- og oppholdsomrader, tilhgrende renovasjonsanlegg,
tilhgrende felles gang- og kjgreveger og tilhgrende parkeringsanlegg veere
opparbeidet iht. godkjente tekniske planer og utomhusplan (se § 2.2.1).
Brannvesenet (ABBR) skal ha godkjent lgsning for manuell / automatisk
betjening av bommene til internveiene.

For ferdigattest/brukstillatelse gis for boligene i delfelt BK 1 og BK2 skal
bilpoolordning jfr. pkt.3.4.2 og 3.4.4 veere etablert. BK3 kan evt. tilknyttes
ordningen senere.

2.2 Dokumentasjonskrav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 12)

2.21

Ved sgknad om ramme for tiltak skal det vaere utarbeidet helhetlig detaljert
utomhusplan (1:200 eller starre) for alle formalsfelt unntatt hensynssone H
540_1 tom 7 hvor terreng og vegetasjon forutsettes bevart som i dag.
Utomhusplanen skal videreutvikles fra den juridisk bindende
illustrasjonsplanen til plansaken.

Utomhusplanen skal vise formalsgrenser, eiendoms-/parsellgrenser,
eksisterende og framtidig terreng, bebyggelsens plassering (med kotesatt
inngangsparti og mene/gesimshgyder), stattemurer (kotesatt) og trapper.

2av 13
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2.2.3

Felles uteoppholdsarealer, lekeplasser, mgteplasser og grentarealer og
private uteoppholdsarealer. P& fellesarealer bade i boligformal og formal
avsatt til lek (f. eks. terrasser / inngangslekeplasser pa tak av sykkelboder og
tilsvarende arealer) skal det vises mgblering (lekeapparater for ulike
aldersgrupper / ballokke / benker / bed for beplantning osv.) og for
planomradet generelt, skal det vises ny planlagt vegetasjon for revegetering
av omradet. Eksisterende traer av god kvalitet i felt f_L6 skal méles inn og
vises i utomhusplanen og sikres bevart som del av opparbeidelsesplanen av
dette feltet.

Det skal ved sgknad om byggetillatelse for utomhusanlegg dokumenteres at
kommuneplanens bestemmelser § 19 d om antall soltimer pa uteareal innfris.

Videre skal vises garasjenes plassering u/ terreng og adkomst til disse,
biloppstillingsplasser (i felt P1 tom 3 og HCP i boligfeltene), veier (kotesatt og
med angivelse av stigningsforhold), gangstier og mangvreringsareal, evt.
oppstillingsplass for utrykningskjaretay, avkjarsel og frisikt til tomt og boligfelt,
sngopplag, overvannshandtering herunder inkludering av takflater for
fordrgyning, samt eksisterende vegetasjon, herunder ogsa spesifikasjon av
terreng, vegetasjon (m/ innmalte store traer som kan beholdes) og markdekke
som forutsettes bevart og lgsning for renovasjon og annen infrastruktur.

Uteomradene skal opparbeides med hgy estetisk og funksjonell kvalitet.
Utomhusplanen skal godkjennes av kommunen.

Kommunen kan ved endring fra juridisk bindende illustrasjonsplan kreve
dokumentasjon av tiltakets fjernvirkning, herunder oppriss av ny bebyggelse /
nye tiltak sett i sammenheng med nabobebyggelse.

Det skal redegjares for tiltakets estetiske og arkitektoniske kvaliteter i
byggesaken.

For rammetillatelse gis skal det veere utarbeidet et klimabudsjett for prosjektet.
Ved sgknad om ferdigstillelsesattest skal det leveres et endelig
klimaregnskap.

For rammetillatelse gis, skal det foreligge plan for gjennomfaring av

anleggsperioden, riggplan med sikringstiltak inklusiv sikring av myke
trafikanter. Planen skal godkjennes av kommunen.
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

For igangsettingstillatelse gis for veianlegg, skal det foreligge plan for
tilharende trafikkskilt, belysning og beplantning i veiformalet. Planen skal
samordnes med godkjent utomhusplan og godkjennes av kommunen.

Far det gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor omradet skal det
giennomfgres seerskilte sikringstiltak (sikringsgjerde) som hindrer skade pa
vegetasjon og terreng innenfor regulert grannstruktur — Naturomrade /
Naturlek - turomréde. Dokumentasjon pa gjennomfart sikringstiltak skal
godkjennes av kommunen far igangsettingstillatelse kan gis.

I hensynssone hvor midlertidige terrenginngrep er tillatt skal arealene
revegeteres etter beste evne med stedegen vegetasjon nar tiltaket er avsluttet.

Det tas sikte pa & sikre massebalanse innenfor delfeltene BK 1 og BK 2. Ved
soknad om byggetillatelse skal massebalansen dokumenteres.

3 Andre fellesbestemmelser

3.1
3.1.1

Estetiske krav (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)

Bebyggelse, anlegg og utearealer skal gis en estetisk utforming som
tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn i seg selv og for omgivelsene, samt
bidrar til dempet fiernvirkning, jfr. illustrasjonsplaner. For BK 1 og 2 inkluderer
denne variasjoner i fasadelivet.

Boligbebyggelsen i BK 1 og BK2 skal gis trekledning som hovedmateriale
bestemmende for det visuelle uttrykket og bidrag til baerekraftig materialbruk.
Det skal benyttes ulike farger fra jordfargepaletten. Plansakens 3D-
visualiseringer (vedlegg 23) skal vaere veiledende for bebyggelsens utforming i
BK 1 og BK 2.

Rekkenes tak er boligens 5. fasade og skal dekkes med sedum eller
tilsvarende.

Gitt at en god estetisk lgsning oppnas, kan tilneermet horisontalt plasserte
solcellepaneler vurderes pa tak av toppetasijer i forbindelse med byggesaken.

De eksponerte betongveggene til boder under terreng mellom rekkene
dempes ved hjelp av beplantning, trekledning, innfarget betong, naturstein
eller kombinasjoner av dette.

4 av 13
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3.1.3 Nettstasjon og trykkstasjon skal plasseres pa terreng i eget formal (se pkt. 5.5)
og tilpasses bebyggelse i materialbruk og farge.

3.2 Kulturminner

3.2.1 Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein, slagg etter jernfremstilling etc., skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. Lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.

3.3 Miljooppfelging
3.3.1 Arealer der det er fremmede arter skal angis, og tiltak for fjerning skal
beskrives basert pa fagkunnskap.

3.4 Fossilfri byggeplass

3.4.1 Byggetiltakene i planomradet skal sgkes gjennomfgrt etter prinsippene for
fossilfri byggeplass.

3.5 Parkeringsbestemmelser og trafikkregulerende tiltak
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 7)

3.5.1 Dimensjonering og utforming av parkeringsarealene, herunder
parkeringsplasser for forflytningshemmede, mc, moped og sykkel, skal veere i
trad med kommunens vei- og gatenormal (2010).

3.5.2 Antall parkeringsplasser for bil knyttet til boligene i felt BK1 og 2 er:

e For 1-2 roms-leilighet: maks.0,5 parkeringsplasser per leilighet (hvorav 0,2
gjesteplass) - min. 25% av parkeringsplassene skal reserveres for
bilpoolordning.

5av 13

3.5.3

3.5.4

3.5.5
3.5.6

3.5.7

o For 3 roms-leilighet eller starre: maks.1,2 parkeringsplasser per leilighet
(hvorav 0,2 gjesteplass) - min. 5% av parkeringsplassene skal reserveres
for bilpoolordning.

Min. 5 % av plassene skal reserveres forflytningshemmede (HCP).

Alle parkeringsplasser for leilighetene kan etableres i felles semi-
automatisk parkeringshus. Det skal sikres tilstrekkelig stramtilfgrsel til at
det kan etableres opplegg for ladning av el-biler pa alle
parkeringsplassene.

Utbyggerne ma gjennom avtaler, vedtekter og tinglysing av heftelser sikre
at bil- og sykkelpoolordningen blir finansiert og opprettholdt av beboerne i
planomradet med en bindingsperiode p& minimum 5 ar for bilpoolordningen
-regnet fra tidspunktet for midlertidig brukstillatelse for siste byggetrinn i felt
BK 1 og 2 i planomradet. Ved en evt. nedleggelse av ordningen, skal det
sikres at den kan reetableres av beboerne ved senere behov.

Parkeringsplasser etablert pa terreng, herunder plasser reservert for
forflytningshemmede, skal etableres som fellesareal.

Det skal etableres minimum 2 sykkelplasser per leilighet pa egnede steder for
boligene i felt BK 1 og 2. Minst 50 % av sykkelplassene skal veere overbygget.

| anlegg for sykkeldelingsordning skal det etableres tilkoblingspunkt for ladning
av el-sykler.

Bilparkering for BK 1 og 2 skal finne sted i parkeringshus under terreng iht.
plankart. HC-plasser og gjesteparkeringsplasser kan tillates pa terreng i felt P1
tom P3. Inntil 7 P-plasser i bilpoolordningen kan plasseres pa terreng.

1 av gjesteplassene nevnt over skal skiltes for hjiemmesykepleier.

HC-plasser etableres i hovedsak innenfor bommene iht. illustrasjonsplan —
tilgjengelig via internvei. Bommene til internveiene ma kunne apnes fra bilen

Utarbeidet mobilitetsplan skal legges til grunn for etablering av baerekraftig
mobilitet i planomradet. Lasninger for mobilitet skal ha som malsetning a
redusere transportbehov, samt utgjare et konkurransedyktig alternativ til bruk
av privatbil. Tilretteleggingen for bil-, sykkeldeling og andre ngdvendige tiltak
skal sikre at man oppnar en baerekraftig helhetlig mobilitetslasning. Denne ma
ivareta behov ogsa i et lengre tidsperspektiv.
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4 Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg

4.1 Type bebyggelse / Utnyttelse av omradet

4.1.1 Omradet skal bebygges med rekkehus og leiligheter i 2(3) etasjes bebyggelse
og veianlegg. P-anlegg og sykkel-/sportsboder tillates under terreng innenfor
bestemmelsesgrenser.

4.1.2 | BK 1 og BK 2 tillates det inntil 159 boenheter.
BK 3 skal detaljreguleres fgr byggesak kan fremmes.

4.2 Plassering (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)
4.2.1 Bebyggelsens plassering og hgyder er vist pa plankart. Se ogsé pkt. 4.3 og
4.4,

4.3 Utnyttelse (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

4.3.1 Juridisk linje for planlagt bebyggelse over bakken pé& plankartet viser
bebyggelsens fotavirykk, og utnyttelse.

4.3.2 Innenfor BK 1 og BK 2 tillates maksimum 11700 m2 BRA til bolig.

| tillegg tillates til sammen 1450 m? tilhgrende boder i boligbyggenes
underetasjer og felles sykkel-/sportsboder i bestemmelsesomradene 3, 4, 5 og
6.

4.3.3 For boligfeltene BK1 og BK 2 tillates garasjeanlegg under bakken (i
bestemmelses-omrader #1 og #2) og sykkelskur pd inntil 50 m2 BYA pa
terreng som vist pa illustrasjonsplan i tillegg til oppgitt maks m2 BRA i pkt.
4.3.2. Ved sgknad om tiltak skal arealenes starrelse oppgis, jfr. forskriftskrav.

4.4 Hoyde (plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)
4.41 Bebyggelsenifelt BK 1 og BK 2 skal oppfares i hhv. 2 og 3 etasjer. Der angitt

pa illustrasjonsplan, tillates 3. etasjer ogsa i BK 1. Mer enn 3 etasjer tillates
ikke i planomradet.

4.4.2 Bebyggelsens hgyder skal ikke overstige angitte kotehgyder slik de
fremkommer péa plankartet.

4.4.3 Terrenghgyder fremkommer pd illustrasjonsplan.

4.5 Takform
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

4.5.1 Bebyggelsen i BK 1 og 2 skal ha flate tak. Med flate tak menes tak med
takhelning mindre enn 4 grader.

4.5.2 |feltene BK 1 og 2 tillates takterrasse eller takhager over sykkelboders /
sportsboders 1. etasje og boligers 2. etasje, i hele takets flate, i trdd med
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4.5.3

454

45.5

illustrasjonsplan. Takterrasse eller takhager tillates ikke over toppetasije (3.
etasje).

Pa takterrasser over 1. etasje skal deti BK 1 og 2 veere 0,5 m
terrengoverdekning / markdekke, mens det pa takterrasser over 2. etasjeplan
kan det vaere pa mellom 0,2 og 0,5 m etter en vurdering.

Omradet med takterrassene iht. pkt. 4.5.3, skal opparbeides som del av
grantanlegget iht. utomhusplan og vaere del av lokal overvannshandtering.

Pa husrekke A og D, skal rekkverk pa takterrasser over 2. etasje trekkes inn
pa tak jfr. illustrasjonsplan, for & begrense innsyn til eksisterende
boligeiendommer i nord.

5 Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformal

Bebyggelse og anlegg

5.1
511

51.2

5.1.7

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

For utbygging av gbnr. 79/87 (BK 1 + BK 2) gjelder:

Minimum 20 prosent av boligene skal vaere mellom 30-50 m2 BRA
Minimum 20 prosent av boligene skal veere minst 80 m2 BRA.

10 prosent av boligene skal veere over 100 m2 BRA og ligge pa bakkeplan,
med mulighet til en privat hage.

Det skal avsettes 50 m2 uteoppholdsareal (privat uteareal ikke medtatt) pr.
boenhet (MUA) pa terreng egnet til lek, opphold og aktivitet for beboerne.

Av dette skal minst 25 m? opparbeides som felles leke- / neermiljganlegg.

Felles takarealer med terrengoverdekning / markdekke som grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng hvor det ikke er nivaforskjell mellom
terrenget og terrassen, kan inkluderes i uteoppholdsarealet (MUA).

Egnete deler av felles areal avsatt til Annet uteopphold - Naturlek/ turomrade
og Grgnnstruktur- Naturomrédde kommer i tillegg til MUA med kvaliteter
verdifulle for lek og opphold for beboere og nabolag (se 5.3 og 6.1), og kan
etter en vurdering inngé i den del av MUA som er gremerket leke-
/naermiljganlegg type neerlekeplass.

Privat uteoppholdsareal skal ha totalt 3 timer dokumentert soltilgang i degnet
ved var- og hgstjevndagn, og ikke veere brattere enn 1:3.

Fellesarealer utover MUA skal ikke veere brattere enn 1:2 (unntaket for
bratthetskravet er naturlig eksisterende terrengfall som beholdes, herunder
skrenter).

Senterlinje for stattemurer vises pa plankart. Stgttemurenes lengde tilpasses
terreng.
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5.1.8 Bebyggelse under bakken tillates, i trad med bestemmelseslinjer vist pa
plankart. Dette gjelder parkeringsanlegg, sykkelboder/sportsboder, felles
lager, m.fl. (se pkt. 8 og 4.3.2).

5.1.9 Felles uteomrader skal opparbeides og revegeteres iht. godkjent utomhusplan.

5.2 Renovasjonsanlegg.

5.2.1 Omréadene R1 og R2 skal bebygges med felles renovasjonsanlegg. Anlegget
tillates i tillegg til oppgitt utnyttelse i boligformalene.

5.2.2 Det skal tilrettelegges for adgangskontroll, slik at anlegget er til bruk for
beboere av delfelt BK 1 og BK 2

5.2.3 Anlegget skal opparbeides iht. Renovasjonsteknisk norm for Asker kommune,
og godkjennes av kommunen fgr kommunal overtakelse / drift.

5.3 Annet uteoppholdsareal — naturlek/turomrade — f_U1 og f_U2

5.3.1 Feltf_U1. Regulert uteoppholdsareal i felt f_U1 er en overgangssone mellom
tiltak i boligomradet BK 1 og 2 og naturomradene f_N1 og f_N2.

5.3.2 Omréade f U1 skal etableres som felleseiendom, hvor de enkelte boenhet i
delfelt BK1 og BK2 gis hjemmel til omradet ved opprettelsen av sameie /
seksjonering.

5.3.3 Med unntak av midlertidig rigg- og anleggsomrade (#A - se pkt. 8.6) skal det i
omrade f_U1 ikke gjennomfgres terrengendringer, og vegetasjon skal

beholdes. Se pkt. 7.2.

5.3.4 Feltf_U2. Regulert uteoppholdsareal f_U2 er avsatt for & sikre at terreng med
svabergomrade og treer / vegetasjon sar for BK 2 (‘ryggen’) ikke berares av
byggetiltak i BK2. Avsatt areal skal ogsa sikre mot inngrep i f_N2.

5.3.5 Omréadet f U2 skal etableres som felleseiendom, hvor de enkelte boenhetene i
BKS3 gis hjiemmel til omradet ved opprettelsen av sameiet / seksjonering. Om
BK2 er utbygd for BK3, og sameie / seksjonering av BK2 omradet er
giennomfart, har BK2 ansvar for skjotsel av Naturlek/turomradet f_U2 inntil
BK3 kan overta sitt ansvar.

5.3.6 Deterifeltene f_U1 og 2 tillatt med vanlig skjotsel, i samrdd med kommunen.
Det skal utarbeides en skjotselsplan.

5.3.7 Allmennhetens tilgang til de felles naturomradene (N1 og N2) gjennom feltene
f_U1 og f_U2 sikres med eksisterende og omlagte turstier. Se planforslagets
illustrasjonsplan. Retten skal tinglyses. Se pkt. 6.1.1.

5.4 Lekeplass

5.4.1 Omradet f_L1 skal nyttes til felles lekeareal for planomradet inklusiv Gbnr.
79/119 og 120 (BKS3), og eiendommene med gnr: 79, bnr. 86, 89, 95, 664,
665, 666, 667, 689, 699 og 716.

9av 13

5.4.2 Omradet f_L2 til og med f_L9 skal nyttes til felles lekeareal for delfelt BK 1 og
BK 2 i planomradet.

5.4.3 Oppfaring av bygninger, lagring, tilrigging, parkering, massedeponering eller
annen virksomhet som etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med
omradets funksjon som lekeomrade er ikke tillatt.

5.4.4 Omradene (L1 til L9) skal etableres som felleseiendom hvor de anviste
eiendommene (§§5.4.1 og 5.4.2), og den enkelte bolig i planomradet gis
hjemmel til omradene ved opprettelsen av sameiet / seksjonering.

5.45 Lekeplassf L1,f L4,f L5,f L7 ogf L8 skal utformes som lekeplass eller
mateplass, og utstyres med ulike lekeapparater for ulike aldersgrupper, samt
sittemuligheter/benk. Arealene skal veere universelt utformet.

5.4.6 Lekeplassf L2,f L6 ogf L9 skal utformes som neerlekeplass eller mateplass
pa terrengets premisser i trad med illustrasjonsplanen.

5.4.7 Lekeplass f_L3 skal utformes som en nezerlekeplass for ungdom.

5.4.8 Traer som gnskes bevart pa lekeplassen f_L1 er vist pa plankartet. Qvrige treer
som skal bevares vil bli utredet iht. krav om kartlegging jfr. § 2.1.1.

5.5 Energianlegg
5.5.1 Felt E bebygges med trafoanlegg.

5.5.2 Det tilrettelegges for overtakelse og drift av netteier, etter etablering og
ferdigstillelse.

5.6 Vann- og aviepsanlegg
5.6.1 Felt VA bebygges med trykkvannsanlegg.

5.6.2 Anlegget skal opparbeides iht. Asker kommunes retningslinjer, og godkjennes
av kommunen far kommunal overtakelse og drift, etter etablering og
ferdigstillelse.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.7 Veg

5.7.1 Internveiene i omradet (unntatt Redsasen o_V1(eksisterende), adkomst
f_V1(type B2) og o_GSH1 kjgrbar gangvei (type B1)) opparbeides som privat
felles boligvei (Type FB). Internveiene reguleres med bom.

5.7.2 O_GS1 og internveiene skal kun benyttes til kjgring ved utrykning,
handicapparkering/-kjaring, brgyting og flytting.

5.7.3 Renovasjonskjaretay tillates a kjare pa vei o_GS1 frem til formal R2 for
temming av avfall.

5.7.4 Alle veier i planomradet skal utformes i trad med gjeldende vei- og
gatenormal. Se 5.7.1 0g 5.7.5.
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5.7.5 Hovedadkomst til planomradet (f_V1) og internt vegsystem med snuplasser og
parkeringsarealer (HCP) skal utfares i trad med COWIs veiprosjekt datert
19.11.2020.

5.7.6 Det tillates at deler av grafteareal pa internveienes utside i felt BK 1, stedvis
utgjeres av skraning mellom husrekkene. Sngopplag skal sikres annet sted.

5.7.7 Det er tillatt med mindre trasé-endringer som fglge av ngdvendige
terrengtilpasninger dersom dette ikke far negative konsekvenser for
bokvaliteten.

5.7.8 Veiarealene skal fradeles pa eget gards- og bruksnummer, og etableres som
realsameie hvor samtlige seksjonseiere i delfelt BK 1 og BK 2 far et
deleierskap.

5.7.9 Alle veier / internveier inklusiv gangveier/-stier i boligformalet slik disse er vist i
illustrasjonsplan, skal vinterbroytes.

5.8 Parkering—f_P1ogf P2ogf P3
5.8.1 Det opparbeides 25 utendars P-plasser hvorav 1 til HCP. Se pkt. 3.4.

5.8.2 En av P-plassene skal gremerkes hjemmehjelptjenesten.

59 Fortau-F

5.9.1 Fortau skal utfares i trdd kommunens veinorm og illustrasjonsplanen og
COWIs veiprosjektering.

5.9.2 Det er tillatt med mindre trasé-endringer som fglge av ngdvendige
terrengtilpasninger dersom dette ikke far negative konsekvenser for
bokvaliteten.

6 Gronnstruktur

6.1 Naturomradef N1 og2

6.1.1 Omradene f_N1 og f_N2 skal nyttes til felles naturomrader for beboere i
planomradet og allmennheten. Tilgang sikres gjennom turstier og veier som
inngar i planen. Rettigheten skal tinglyses. Se pkt. 5.3.7.

6.1.2 Oppfering av bygninger, lagring, tilrigging, parkering, massedeponering eller
annen virksomhet, som etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt med
omradets funksjon som naturomrade er ikke tillatt.

6.1.3 Nadvendig skjatsel skal planlegges i samarbeid med kommunen. Det skal
utarbeides skjatselsplan.

6.1.4 Omradene skal etableres som felleseiendom, hvor den enkelte boenhet i BK 1
+ BK 2 feltene gis hjemmel til omradet ved opprettelsen av sameiet /
seksjonering.
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6.2 Vegetasjonsskjerm —f_VS1 og 2

6.2.1 Adkomstsonen skal opparbeides parkmessig med trerekker mellom P-plasser
ogveif V1.

6.2.2 Feltf VS1. Eksisterende stgrre treer, vegetasjon og terreng med svaberg i
dagen skal bevares som del av adkomstomradet og skjerm mot Rgdsasen, i
trdd med bestemmelsene for hensynssone H540_4 i pkt. 7.4.

6.2.3 Feltf _VS2. Eksisterende stgrre traer skal vurderes bevart nar feltet
opparbeides parkmessig som del av adkomstsonen og skjerm mot Rgdsasen i
trdd med bestemmelsene for hensynssone H540_3 i pkt. 7.4.

7 Bestemmelser til hensynssoner

7.1 Sikrings-, stay- og faresoner (plan- og bygningsloven § 11-8 punkt a)

7.1.1 Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje (iht. vei- og gatenormal) og
veiformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstatende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

7.2 Hensynssone H 540_1
7.2.1 1 hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.3 Hensynssone H 540_2
7.3.1 | hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.4 Hensynssone H 540 3

7.4.1 1 hensynssonen skal terreng med fjell i dagen og vegetasjon bevares. | nordre
del mot adkomstsonen kan det opparbeides parkmessig med eventuell
eksisterende livskraftig vegetasjon som del av anlegget.

7.4.2 Storre treer skal registreres og méles inn.

7.5 Hensynssone H 540 4
7.5.1 | hensynssonen skal terreng med fjell i dagen og vegetasjon bevares.

7.5.2 Starre treer skal registreres og méles inn.

7.6 Hensynssone H 540 5
7.6.1 1 hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.6.2 Starre treer skal registreres og males inn.

7.7 Hensynssone H 540_6
7.7.1 1 hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.7.2 Storre treer skal registreres og males inn.

7.8 Hensynssone H 540 7
7.8.1 1 hensynssonen skal terreng og vegetasjon bevares.

7.8.2 Starre traer skal registreres og males inn.
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8 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

8.1 Bestemmelsesomrade #1 — Parkeringskjeller i BK 1

8.1.1 Innenfor bestemmelseslinjen tillates etablert garasjeanlegg under terreng i felt
BK1.

8.2 Bestemmelsesomrade #2 — Parkeringskjeller i BK 2

8.2.1 Innenfor bestemmelseslinjen tillates etablert garasjeanlegg under terreng i felt
BK2.

8.3 Bestemmelsesomrade #3 tom #6 — Boder under terreng

8.3.1 Innenfor bestemmelseslinjene tillates etablert fellesarealer (sportsboder for
sykler etc.) under terreng i felt BK 1 og BK 2. Det skal redegjores for areal og
bruk i sgknad om tiltak. Se 4.3.2.

8.4 Bestemmelsesomrade # 7, 8 og 9 - Semboring

8.4.1 Innenfor bestemmelsesomradet # 7, 8 og #9 skal det foretas sgmboring for &
definere eksakt byggegrop i den hensikt & sikre at eksisterende naturterreng
beholdes pa utsiden i hensynssonene H540_4, 5 og 6.

Etter ferdigstillelse av bygg skal terrenget legges tilbake/arronderes og
tilpasses eksisterende terreng utenfor semboringen.

8.5 Bestemmelsesomrade #A - Midlertidig anleggsomrade

8.5.1 Bestemmelsesomradet er avsatt midlertidig, for & sikre at veianlegg (f_V5 og
f_V8) kan realiseres pa en trygg mate. Terrenget og vegetasjonen skal etter
opparbeidelsen settes i stand med den intensjon at omradet skal kunne bli en
naturlig tilhgrende del av de tilstatende arealer regulert til ‘Annet uteomréde -
naturlek/turomrade’. Det skal sikres at stedegen vegetasjon far reetablere seg,
og at fremmede arter for naturomradene ikke gis en inngangsport til disse pga.
inngrepene.

9 Dokumenter som gis juridisk virkning

9.1 lllustrasjonsplan
9.1.1 Utarbeidet illustrasjonsplan gjores juridisk bindende for reguleringen.

9.2 Andre illustrasjoner av bebyggelsen

9.2.1 Utarbeidete 3D-visualiseringer, som detaljert beskriver bebyggelsens
kvaliteter, gjores veiledende for bebyggelsen i reguleringen.
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Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpFareGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
’ 4 ,’ KpBestemmelseGrense
A / 1140 - Turvegfturdrag - vertikalniva 2 (framtidig)
/ / KpFareSone
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)
1110 - Bolighebyggelse - (framtidig)
1160 - Offentlig eller privat tignesteyting - (eksisterende)
- 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting - (framtidig)
- 2020 - Bane - (eksisterende)
3002 - Blagrenn sirukiur - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)

6001 - Bruk og vemn av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

A Sikker eiendomsgrense

- Ikke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedSnr

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

i

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon og plandokumenter
:; Endelig vedtatt plan

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense
Tooltip - bestemmelsesgranse

Bygningsinformasjon
D Bygning
Bakgrunnskart kommuneplan WMS

Kommunegrense

Kommuneplan - Bandleggingssoner

Ledningskart

)

Eiendom: 79/87/0/81

Adresse: Harry Sgnstergds vei 63
Dato: 21.08.2024

Malestokk: 1:2000

Asker kommune

UTM-32

[==_ Vannledning - - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

w= = == Spillvannsledning - - Avigp felles [0 sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

©Norkart 2024 /- s

Ly

X

0008 3

a
)
L] N Be27800

|/

{

(/[N 6627600

Det tas fehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 21.08.2024 Utskriftsdato: 21.08.2024

Oversiktskart for eiendom 3203 - 79 87// Vegstatuskart for eiendom 3203 - 79/87//

Fal =il

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten elier fuiistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Kartverket

MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
VIMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1110240308 22.08.2024

Var referanse: 3561309/24716483
Bestilling: C3 2024-08-22 (6) 57

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
999867 200 8.9.2022 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom;

Knr. Gnr. Bnr. Fnr, Snr.
3203 ASKER 79 87 0 0

I){ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det { vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsi
gierne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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N i nr. 99 : .
Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 7 av 53 | Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 _
Mg Kartverket ;i ontet 2024-08-22 14:48 B Kartverket Side 8 av 53
ente : Uthentet 2024-08-22 14:48
Sﬁknad om SEijonEI'Ing 5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker k i Tysni dok dvendi ksi i T 1 Tark
Tinglysingsrekvirenten (kommunen) e il '--?:'a\, Spinhnil A SRR for a b sedop e ringsania o ey, Tor oy il
Ke skal fylle ut dette feltet og sende skj t til Karlverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaklperson
1, Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vire den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e)
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
HEGGEDAL TERRASSE AS 919222743 PETTER.JOHANSEN@OBOS.NO
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
C/O KONSERNET BELIGGENHET, SJ@LYST PLASS 2 0278 osLo 92899 213
2. Opplysninger om eiendommen
K navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
02 ' 87 F
3025 ASKER 79 6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
H Isha :
3. Hvem eier/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e) IS e san i
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Mavn Eierandel (oppgis a) hver seksjanseier har enerett til & bruke en bruksenhet
som brgk)
914120314 BELIGGENHET HOLDING AS 1/1
b) g hver bruksenhets h leler en klarl avg og I fe del av en bygning pd elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel )
c) E del er avsalt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plang lag
d)  [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenh iel
e) [X] seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at | med kke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret '
4, Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen) I DX deterfastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til baligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanform4l
Eiendommen spkes appdelt i eierseksj slik det remgdr av fordelingshi denfor. eller annen bruk det er gitt tillatelse til r
Dersom elend enskes oppdell i flere enn seksti seksjoner, ma du forisette utfyllingen pa spknadens siste side.
. formal Samelebrak (tell Till 1] i i Lct : lanl z z
s :.:”mm- Jon fom ogsh u.errn:n:w: nE::e:'rgen til seksjonen. Nederst vae ff ?m.; I hwis skal ha tilleggsareal, o X :;r:gmelma‘else eller igangsettingstillatelse er gilt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadsplkiige tiltak i eksisterende
fritidsboliger) skriver du , som vil vere B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = lilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$8 = samleseksjon bolig G = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingslarretning) h)  [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tiigang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt il felles uteoppholdsareal
M = samieseksjon nring seksjoneres til fellesareal '
S.aor | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- |5.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal |(teller) |areal i) @ det er fastsatt vedtekter,
1 13 25 37 49
£
2 14 26 38 50 Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering, Jf. straffeloven § 365
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52 =
5 17 29 n 53 7. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
30 T 52 Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:
6 18
7 19 31 3 55 E Huver boligseksjon er en lovlig etablert baenhet etter plan- og bygningsl og har kjgkken, bad og we i for hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
8 20 32 44 56 eller
9 21 33 45 57
boll
10 22 34 a6 58 D oligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
11 23 35 47 59 eller
12 24 36 48 60 [] atle boligene inngar i en samleseksjon bolig
Sum telleres Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift
Dato | Innsenderens underskrift 2 ey .
2 ‘F 7 —_— e l/ﬁ/ - " - < "?“ pe o X pg— - 7 i Fd /
/6 7022 ﬁfrﬁf,- ol Terrasse £S 4 m,./%/;,/?/ U Zeore ,’%‘;‘?f el [ ciravse /5 & "“~'G?/ff' £z i
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj 1 forskrift Fastsatlav K - og moderniseringsdepart med hj 1 Torskrif
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelava 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avd

186 187



Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 8 av 53 Fo Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 10 av 53

B Kartverket
Uthentet 2024-08-22 14:48 Kartverket
B Uthentet 2024-08-22 14:48
8. Vedlegg som skal falge spknaden
ge 4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse,
a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendc grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for tuelle utendprs Eiendommen sgkes oppdell i eiarseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
tilleggsdeler sam skal inngd | bruksenhetene Seksjons- | Seksjonens farmd| Samelebrak (teller) Tilleggsareal
Plantagni e i iy o ' " ; B = Boligseksjon {omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seks, . Med £vll K kel o .
b) P over etasjene i bygs inkludert kjeller og loft. P& tegningene skal br og ger, forslag til fritidsbaliger) skriver du nmene:n, :u:ns:“ J::‘: ?umm:;’l ;, nt[:::;:eil i M!nlnh;b LE
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig N = nazringsseksjon av tellerne 1l samilige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
¢)] Sameiets vedtekter ::= ;:r;l:::::j;:l;o:gns R ENBMIR N o are A frevel dppming Tanetrios)
d)  Rekvisisjon av oppmalingsf ing dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal Sinl, | o Jorsk Tieege- | Sior | Far- | Brek Tileggs- | S.nr | For- | Brok Tileggs: | S.0r | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller} areal mal | (teller) areal mal | (teller] areal mal | tefler) areal
e) Dak jon pa at baligseksj oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik 61 a5
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningstoven, men agsi opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dok 102 133 157
kan tjene som dokumentasjon 62 86 110 134 158
f)  Samtykke fra rettighetst hvis det er tinglyst urddighetsarklaring sam gar ut pi at eiend ikke kan disy over uten samtykke fra 63 87 111 135 153
rettighetshaver, Samtykket ma vaere med original signatur 64 88 112 136 160
g) Dersom det er flere hj Ish til efend: som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering 65 89 113 137 161
dl \
vedlegges. 66 a0 114 138 162
6
9. Innsendte plantegninger 7 el 25 29 163
; 68 92 116 140 164
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegning med den faktiske planlgsningen
69 93 117 141 165
i 70 94 18
10. Underskrifter = 142 166
Sted o dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 95 L 143 167
Oslo - 27.06.22 —p A / Hans @ivind Nordvik 72 96 120 a1 168
: e 44'(, .zz/«./ For Beliggenhet Holding AS 73 97 121 145 16
Sted og dato CH@mmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 79 103 127 151 175
{¢] 104 128 152 176
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver Bl Hs 123 153 177
B2 106 130 154 178
83 107 131 155 179
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 84 108 132 156 180
Sum telleres Nevner =
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver Dato (P Py ppa
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matsikkalkart for utenders tilleggsdeler
b} m Brev med ori ing om vedtaket er sendt tili d (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
K | K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3ods A Ker 79 37
Dato | Underskift Stempel
|[p/ ~, ‘Q
~ As
8-lo2z t)mkb«’\'.m s mk ker
ommune
Dato | nnsenderens underskrift e
°Y 2oz ' z, . A
% COZE %;? r}F‘ffé{/ lrresre A cieercF / {a:z//
L
Fastsatt av K I-op larniseringsd 1 med hj 11 forskrift Fastsatl av K f T PR
Pl Gy og moderniseringsdepart med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av om ] Side3avd 17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sided ava
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= Kartverket

Side 11 av 53

4
B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200
Uthentet 2024-08-22 14:48
Vedlegg til sgknad (@nsket oppdeling av eiendom) pkt 4
Gnr 79, bnr 87, Asker kommune
[anrubrikkenfnrde s som endres. D en seksjon utelukkende endres ved atn blir endret, beh denne sekj ikke Dersom
flare enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfylingen pi seknadens siste side.
Jans- seksjonens formal samelebrok (teller] Irillcggsarea
Fe B = Boligseksjon (omfatter agsd (Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kol Twis skal ha tillegg
Iritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N =na=ringsseksjon aventuslt vaere usndret. Nederst skriver du B = tileggsareal i bygning
6 = samleseksjon bolig :::‘::;:n;e?’;::::;:::mm Aty G = tilleggsareal igrunn (krever oppmilingsforrelning)
5H = samieseksjon nering BG=ti I bygning og gr
A=A A T A A Al B A -
1| 8 | 8 | 1|8 sif 8 g1l 8 | 137] B | 1mf B 95| 8
2 8 sal 8 | 42 8 106| 8 g2 B | 105 122 B 98 B
3| 8 sa] 8 | 43 8 sil 8 | 83 8 56 123 B 53] 8
a 8 as|] 8 | a4 8 06| 8 gd| B 33 124] 8 53] 8
5| B saf] 8 | 45 8 sil 8 | 85| 8 65 125] B 53| B
6| B ao|l 8 | 46 8 sil 8 | g6 8 33 126] B 37
7| B sa] 8 | 470 8| 106 B | 87 B 38| 127] B 25
8| N 5] 8 | 48 8 si B | sg[ B 38 128[ 8 60)
ol 8| 107] 8 | 4of 8| 106 B | 89| B 52 129] B o8| 8
10| B s2|] 8 | so 8 sil B8 | 90f B sof 8 | 130 8 95| B
11| B s2] 8 | s1 8 109 B 91| B g9 8 | 131] 8 95| B
120 8| 107 B | 52| B 144] 8 92| B | 100 B | 132] B 95| B
13| B 521 8 s3| 8 109] 8 93| B a9 8 | 133] 8B 95| B
14 B | 107 B | 54| B 109] B 94| 8 g9 8 | 134] 8 98] B
15| B s2] B ss| B | - 144 B os| B | 100 8 | 135] 8 60
16| B 106) B s6| B 109 B 9| B as] 8 | 136 B 25
17| B 771 8 | st 8| 109 B | 97 B a9 8 137 8 37
18] B | 1170 8 | s8 8 144 B | 98] B | 100] B | 138 B 98| B
19 B 771 B | s9f B 098] B | 99 B as] 8 | 139 B os| 8
20| B 49| 8 60| B 48] B | 100 & | 100] 140| B 98| 8
21 B s3] 8 | 61] B s2|] B |03 8| 132} B |1aa] B s3] B
22| B 49] 8 | 62 B 48] B | 102| 8 | 100 142| B s3] B
23 B s3f B | 63 B 52] B | 103 8| 132 B | 143 B s3|
24| 8 78 8 | 64| B sof 8B | 104 8| 100 144 B 98| B
25| B 39| B 65 B 104/ 8 J105] B [ 109] B | 145] 8 95| B
26| B 78] B 66| B sof] 8 | 106 B | 144] B | 146] 8 95| B
27 B | 106 B 67| B 100] B J107] 8| 109 B | 147/ B 98| B
28| 8 sif 8 | 68 B so|] 8 | 108 8 | 109] B | 148 8 60| B
29| 8 | 106f B 69 B sof] 8 J109 B | 144 B | 249] B 60| B
30 8 51 8 70/ 8 | 104 8 | 1100 B | 109] B | 150] B 60 B
31| 8 s3] B 71| 8 sof] e |111) B | 144 B | 151] B 60| B
32| B a9) B 72| B 104 8 | 112] B 109) B | 152} B 60] B
33| 8 sal 8 | 73] 8 sof] B | 113 B 53| B Jas3| s | 112] B
34| B aol 8 | 74 B [ 105 114 B s3] B |asaf B [ 108] B
35| 8 53 B 75| 8 137 B | 115| B s3] B | 155/ B 108 B
36| B 53] B 76| B 105] 8 | 116] B 25 156 B 108] 8
37] B 49| B 77| 8 10| B | 117 B 60 157 8 | 112] B
3| B s3] 8 | 73] 8 137] 8 | 118] B 9| B | 1s8f N | 794] B
39| B 49] 8 | 79| 8 10s)] B | 119] B 95| B
0| B s3] 8 | so] B | 10s] B ] 120] B gs| B
Sum tellere: 13003 Newner = 13003
|Dato |innsenderens underskeift
Z? Fele /4/('/;;;,?«:/& //f'/fa‘..!.l'f ‘/F_\‘/;% 7/“ //’,,;
¥y Ce? SN /

Side 12 av b3

gl

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200
Uthentet 2024-08-22 14:48
7YY Situasjonskart N
“ Elendom: 79087 l
Adressa; Amoldsen 23
Ulskriflsdalo: 18,03.2021
Askerkommune | Mdleslakk:  1:1000 UT-a2
NE T TEEL =
i "‘ﬁ.’..““
-3 .
e, N
b~ AN
J RN
{ Ted \
1 enaTEon i_ o % ST
Ll et
|
2 _ Side..l......j'....... av q‘R
¥ '}_'J.-i.""“j/,". 2 Nilzflﬂ
¢ st f

1) Dot Ias forbohold om fol | kartgrunnlaget
2} Vod utskrif fra POF- kan mblsiokken bl

unaryaktg
3) Kemmunaglanan er lagal for smi milasiokker og kan veera unayaklig s man zoomer myo ke | planan,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200
Uthentet 2024-08-22 14:48

Side 13 av 53
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Fase:
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1389 Heggedal
Gnribnr: T9/87

Beliggenhet Holding AS

Tiltakshaver:
Tegningsnr,:

AT4-02

Rekke A, Plan 1
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~] Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 15 av 53 g Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 )
Mg Kartverket  ihentet 2024-08-22 14:48 M Kartverket Uthentet2022-08-22 14:48 Side 16.av53
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Nz ) Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 17 av 53 F] Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 :
B Kartverket Uthentet 2024-08-22 14:48 g Kartverket Uthentet 2024-08-22 14:48 Side 18 av 53
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 19 av 53 . Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

B Kartverket yontet 2024-08-22 14:48 B Kartverket i ontet 2024-08-22 14:48 S
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 21 av 53 Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

~ .
Kartverket 3 Side 22 av 53
B Uthentet 2024-08-22 14:48 B Kartverket Uthentet 2024-08-22 14:48
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 23 av 53
Uthentet 2024-08-22 14:48
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200
Uthentet 2024-08-22 14:48

Side 24 av 53

o
=

Heggedal Terrasse
=
g

LOKALISERINGSFIGUR:
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Dotz 3.5.2022

Sign.: DEH

Hentroll: HKM

Midesiokc A4 1:300
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SEKSJONERINGSTEGNING

17015 Amotasen
1389 Heggedal
Gnrfbnr: 79/87

Timkshaver;

Beliggenhat Holding AS

Togréngnr,:

AT4-13

Prosjokt:

[
Fase:

Typo togning:
Rekke D, Plan 2

b
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 25 av 53 o] Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

‘ Kartverket
= Uthentet 2024-08-22 14:48 B Kartverket et 2024-08-22 14:48

Side 26 av 53
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 27 av 53 Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200
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Side 32 av 53

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Uthentet 2024-08-22 14:48

Side 31 av 53
= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200

Uthentet 2024-08-22 14:48

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/999867/200 Side 33 av 53 P :
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SEKSJONERINGSTEGNING

17015 Amotasen
1389 Heggedal
Beliggenhet Holding AS

LOKALISERINGSFIGUR:
Gnribnr: 79/87

Tiltakshaver:
Tegninganr.:

AT74-36

box srhiteEkLSLUTID a5
Prosjokt

Typo logning:
Rekke M, Plan 3
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MAMEN-LUND, ENGH, SALVESEN & PARTNERS AS
VIMATHIAS CARLSEN

POSTBOKS 282

1373 ASKER

Bestilier: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1110240308 22 08.2024
Vir referanse: 3561368/24716478

Bestilling: C3 2024-08-22 (6} 58

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Rettsstiftelse:
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Dok.nr.: Embete:
222021 200

Registrert:
1.3.2023

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom;

Knr. Gnr. Bnr. Fnr, Snr.,
3203 ASKER 79 B7 0 1

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet faiger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

g www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fas! eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Tetefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Kartverket
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I H L

KT ENs AR yeRnalyst: 01.03.2023 vedragrende

rettigheter for to fritistdende Netistasjoner

(heretter kalt Avtalen) Ela“}:rhs avd. Oslo
v/Rettigheter
Postboks 734 Skeyen
0214 OSLO

inngatt mellom: fe
Org.nr: 960 579 883

Elvia AS

(heretter kalt Nettselskapet)

og

Beliggenhet Holding AS

(heretter kalt Grunneler)

(i felleskap kalt Partene)

knyttet til eiendam gnr/bnr. 79/87/0/1-158 (seksjonseier 1 til 158) i Asker kommune

(heretter kalt Eiendommen)

= Kartverket
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2571191 Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasfon
1. Nettselskapets rettigheter og plikter
a. Overordnet beskrivelse

Grunneier gir Netiselskapet rett fil & etablere og ha stedsevarig (tidsuavgrenset) to
frittstdende Nettstasjoner pa Eiendommen, heretter kalt Nettstasjonen. Med Netistasjonen
menes frittstdende bygning inneholdende transfarmator og/eller koblingsanlegg og andre
elektriske kompanenter i distribusjonsnettet for elektrisk energi, med tilhgrende kabelanlegg.

Avtalen omfatter rett til & etablere Nettstasjonen, foreta fremtidig fornying og embygging,
inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og graving/sprenging, som herved star i
forbindelse,

Avtalen gir ikke, uten Grunneiers skriftlige samtykke, Nettselskapet flere rettigheter enn de
som fremgar av denne Avtalen. | tilfelle fornying eller ombygging medfarer okt areal eller
andre erstatningsbetingende tiltak, skal Grunneier f& erstatning tilsvarende.

b. Tiltaket

Neitstasjonen med tilherende kabelanlegg skal plasseres slik som angitt i vedlegg 1 til
Avtalen. Det tilharende kabelanlegg vil i forbindelse med etableringen bli innmait.

For pvrig angls faelgende tekniske spesifikasjoner for Nettstasjonene:

a) Sterrelse nettstasjon nr. 1 (grunnflate): 11,9m?
b) Staerrelse nettstasjon nr 2 (grunnflate): 11,9m?

¢) Trasélengde heyspentkabel ca.: 60m
d) Trasébredde heyspentkabel ca.: 0,8m
e) Overdekning hoyspentkabel ca.: 0,6m.

f) Trasélengde lavspentkabel ca.: 620m
@) Trasabredde lavspentkabel ca.: 1,5m
h) Overdekning lavspentkabel ca.: 0,6m

Dersom fremtidige krav fra Nettselskapet, herunder som felge av skjerpede offentligrettslige
krav, farer til ekte ulemper for Grunneier, skal merulempen erstattes.

c¢. Adkomst

Nettselskapet har rett til & benytte eksisterende veler pa Elendommen i forbindelse med
arbeid knyltet til Nettstasjonen. Nettselskapet har ogsa rett til ngdvendig adkomst over
Eiendommen for @vrig, for utevelsen av de i Avtalen nevnte rettigheter. Grunneier kan Ikke
ha Innretninger eller annet som hindrer Nettselskapets adkomst til Nettstasjonen.

d. Byggeforbud med mer

Av sikkerhetsmessige hensyn kan ikke Grunneler uten skriftlig tillatelse fra Nettselskapet
iverksette byggetiltak nesrmere Nettstasjonen enn 5 meter. | eventuell tillatelse vl

2
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2571191 Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon
Nettselskapet angi nedvendige forskriftsmessige tiltak for bygging eventueit kan

pabegynnes, Det skal heller ikke forelas sprenging, graving, planting av traer, massetilfarsel
eller lignende nsermere kabeltraséen enn 5 meter. Se naermere avtalens pkt. 2b.

Grunneler er forpliktet til 4 fjerne alle bygg og innretninger som blir oppfert i strid med
bestemmelsene i herveerende punkt.

e, Varslingsplikt

Netiselskapet skal, med mindre arbeldet er av akuit art, varsle Grunneier og kjente
rettighetshavere innen rimelig tid fer arbeid som innebaerer graving, sperring av veler, hogst
elier annen anleggsvirksomhet pa Elendommen, iverksettes.

f. Fjerning av anlegget

Hvis Nettstasjonen tas permanent ut av drift, skal den flernes. Tilharende kabslaniegg som
er tatt ut av drift skal fiernes i den utstrekning anlegget blottlegges, kommer | konflikt med
tiltak p& efendommen, eller grunneier eller myndighetene krever det. Fierning skal skje i
diatog med Grunneier. Nettselskapet dekker alle kostnader ved fierning.

g. Opprydding, istandsetting og anleggsskader

Neltselskapet skal fjerne overfladige materialer etter anleggsarbeid snarest mulig.
Nettselskapet skal for gvrig rydde opp og foreta istandsetting av veler, stier, hageomrader,
gierder, beite- og vekstomrader, drenering samt annet pa Eiendommen som blir skadet i
forbindelse med anleggsarbeidet, bade ved farstegangs etablering av Nettstasjonen samt
senere arbeid som nevnt under punkt a ovenfor. '

Anleggsskader som Nettselskapet pafarer Eiendommen, skal Nettselskapet erstatte i
henhold til alminnelige erstatningsrettslige regler. Dette gjelder likevel ikke for skonomisk tap

som Grunneier far erstattet iht. punkt 3, eller hvar Nettselskapet foretar istandsetting i tréd
med hervasrende punkt.

2. Grunneiers rettighetsr og piikter
a. Overordnet beskrivelse

Denne avtalen gjar ingen innskrenkinger i eiendomsretten utover det som falger av Avtaten.
Grunneler skal holdes skadeslas for eventuelle skatter, avgifter og kostnader som felger av

offentiige palegg, og som ilegges som en konsekvens av at Nettstasjonen etableres pa
Eiendommen.

b. Varslingsplikt A

Grunneier skal varsie Nettselskapet om eget arbeid pa Eiendommen som kan utgjare en fare
for liv og helse eller skade p& Nettstasjonen med tilhgrende kabslanlegg. Eksempsl pa dette

&
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kan veere sprenging, graving, endring av terrengheyde, bygging, oppsetting av gjerde og
lignende.

Dersom Grunneier har varslingsplikt, kan arbeidet ikke iverksettes far Nettselskapet har gitt
skriftlig aksept. Aksept kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn. Nettselskapet skal
innen ti virkedager etter skriftlig henvendelse fra Grunneier gi skriftlig tilbakemelding pa om
tiltaket kan giennomfares, og om hvilke sikkerhetsmessige tiltak som méa gjennomfares.
Sikkerhetstiltak skal anvises/gjennomfares snarest, og senest innen ti virkedager etter
skriftlig aksept fra Nettselskapet. Nettselskapet kan i seerlige tilfeller bruke mer tid, men ma
innen ti virkedager gi skriftlig tilbakemelding med begrunnelse og angi nar endelig svar kan
forventes.

Nettselskapet skal pa forespersel utlevere til Grunneier dokumentasjon pa hvor
Nettstasjonens kabelanlegg befinner seg. Dersom Nettselskapet mener at dokumentasjonen
ikke er tilstrekkelig neyaktig eller palitelig til at Grunneiers arbeid kan utferes uten fare for
skade, skal Nettselskapet pavise hvor anlegget er plassert.

Nettselskapet dekker egne kostnader til utlevering av dokumentasjon og pavisning av kabler.

c. Skade pa Nettstasjon
Grunneier kan bli erstatningsansvarlig etter alminnelige erstatningsrettslige regler ved skade
pa Nettstasjonen. Dette gjelder ikke skader pafart av uavhengig tredjepart som Grunneier
etter alminnelige erstatningsretislige regler ikke er ansvarlig for.

Grunneier er ikke ansvarlig for skader som oppstar som felge av at det tilharende
kabelanlegg avviker fra det avtalte.

Dersom sikkerhetsanvisninger anvist av Nettselskapet i henhold til punkt b ovenfor er fulgt pa
en aktsom méte, er Grunneier ikke erstatningsansvarlig.

3. Erstatning

For de rettigheter Nettselskapet gis i henhold til herveerende avtale ytes felgende
engangserstatning til dekning for Grunneiers gkonomiske tap og ulemper:

Sum engangserstatning kr Q.

Belwpet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter avtaleinngaelse under forutsetning at de
nedvendige underskrifter for tinglysing foreligger.

4. Flytting/omlegging

Flytting/omlegging av Nettstasjonen kan utfares etter enske fra Grunneler, og pa dennes
kostnad, safremt Nettselskapet far tilgang til en tilfredsstillende ny plassering.

6. Tvister, lovvalg og verneting

Side 4av 7
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Partene skal bestrebe seg pa & lase alle spgrsmal knyttet til denne avtalen i minnelighet og
innen rimelig tid. Forhald som ikke er regulert i denne avtalen, reguleres av senvituttloven,
eller senere lovregler som kommer til erstatning for denne.

Partene vedtar Elendommens hjemting som verneting for tvister som springer ut av Avtalen,
og som ikke lar seqg lgse i minnelighet.

6. Searskilte avtalebestemmelser
For evrig er Partene enige om falgende seerskilte bestemmelser:

Ingen szerskilte bestermmelser er avtalt.

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses pa Eiendommens grunnboksblad for Nettselskapets regning. Grunneier
skal yte ngdvendig medvirkning ved behov.

8. Vedlegg
Avtalen har felgende vedlegg:

Vedlegg 1: Kart datert 08.02.2023 med inntegnet Nettstasjon

Denne avtalen er utstedt i 3 eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

iSted:i Dato: | | Sted: |Oslo | Dato: l 08.02.2023
: | | | l |
' Grunneler 1 Beliggenhet Holding AS | Elvia AS
signatur: NO 980 489 698 MVA
| Blokkbokstaver:

Personnr./org.nr.: 914 120 314 Sakshehandler Lars Roar Kastad

— 1)

signatur: b
g TY 5 I‘;LLL;- N AC
| Grunneier 2 Lars Roar Kastad
| signatur: C D
Blokkbokstaver: 5 R Fohls
| Blokkbokstaver:

' Personnr./org.nr.: | i

Sidebav7
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Grunneier opplyser om:

Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon

Erstatning utbetales til kontonummer:
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G I v I A Amotasen, Asker, 79/87

Adresse,kommune,Gnr/Bnr:

Kabeltrasé er ikke malt inn ngyaktig
og er derfor skissert inn.
Kabelpavisning er nedvendig for
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ENERGIATTEST

Adresse Harry Senstereds vei 63
Postnummer 1389

Sted HEGGEDAL
Kommunenavn Asker

Gardsnummer 79

Bruksnummer 87

Seksjonsnummer 81

Andelsnummer

Festenummer —
Bygningsnummer 301053642
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer ac1d6097-b076-46a6-8261-07c79635b0fe

Dato 07.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Montere automatikk pa utebelysning

- Fyr riktig med ved - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 130

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Harry Sgnstergds vei 63 Kommunenummer: 3025
Postnummer: 1389 Gardsnummer: 79

Sted: HEGGEDAL Bruksnummer: 87

Kommune: Asker Seksjonsnummer: 81
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 07.11.2023 12:03:25 Bygningsnummer: 301053642

Energimerkenummer: ac1d6097-b076-46a6-8261-07c79635b0fe

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
kommune Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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Innhold:
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21. Hensynssoner fare 08 SiKIiNG ... ....coooiiiiiiiiii e 38
22. Hensynsone iNfrastruktUr. .. ... 40
23, BANAIEZEINGSSONEBY ... . i it 40
24. BestemMmElSESOMIAUEN ........oviiiii e 41

Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)

o=

Innledning

Planbeskrivelsen gir en nseermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p& kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring. 2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfaering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trad med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomréder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

4
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2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pé& @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pd kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. 8 1-6 fer ny reguleringsplan for Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brenngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.

3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og nzeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny nseringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet felger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges for ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, naering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfaeres en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
giennomfert.
b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (neersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.

6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lasninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lasninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlap skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesgknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlgp gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslesning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og

verdifulle traer! bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som bererer samferdselslinjen méa det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.
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9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.

10

9.3.4 Gul steysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under felgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundszere) har en stille side (stayniva opp til Lien 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til steyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilharende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenifor vindu)

c. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige steykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stoysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et niva under grenseverdiene for red steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkar som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til steyfalsomt bruksformal’ innenfor red staysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avwviksomréader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfelsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stayfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa felgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider stgygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. 8 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomester, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomferes.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilayper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Opplysning:

1.

Se tillegg 4, definisjon av bebyggelse med stoyfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Usnskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilfores direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved sgknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i 88 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt fer 01.01.2010, skal det
gjennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljgdirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §8 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljgtilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

13
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

g. Offentlig godkjente vann- og avlgpsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer saknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlepsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 00T

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignhende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

. Sprengningsarbeider tillates ikke
Staping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/balgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det folger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

QR ™~ O

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sja. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

14

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.

15
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pd hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.

Seknad om riving av kulturminner med hey verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer

kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjatsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grgntareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga staerre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal heydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna haeyere utnyttelse, annen plassering eller hgyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grantareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

16

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

17
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndagn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet felger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

18

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

felgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal’, samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

19
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pad kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pé inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal sterrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.

13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:
a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.
b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
menehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).
d. For garasje med innkjgring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

. For garasje med innkjgring vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.
Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlapsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

D
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13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlapsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

20

Opplysning: For SB omrdder se bestermmmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m?2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1

14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tithgrende integrert sekundeer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundzer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Folgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og manehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa falgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimsheayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehoyde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hgyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder folgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle heyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

22

23

269



270

a. Gesimshgayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde inntil 5 meter. Gesimsheyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.

14.4.4 Hoyder

Der hoyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimsheyde inntil 4,5 meter, og
meneheyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meneheyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P& tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter heyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedragrende garasje og andre lighende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

24

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1.
2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle heyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshagyde tillates inntil 3,0 meter, og manehayde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal vaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsé hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
hoydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

S

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sja’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjoen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2,

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sja,

dersom falgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nedvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sja.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fiernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Deter opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. 8 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan dpne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
o Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.
o Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og sterre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nsering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Neeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.’

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pd Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 5)

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA 1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §8 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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8. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omréder avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet neseringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neaering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet falger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjarsel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann3

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.

2.
3.

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.
LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.
Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gdrdens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

34

a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlapsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige 7%-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?2BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundser boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal starrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m2, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjgring, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.
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g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa

eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.

19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §8 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pé eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, 0g 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sjo (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilhgrende

bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560_2 skal naturomrader og naturtyper av hegy verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

Far det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbetende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter

Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c¢)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og szerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

a. Allferdsel pa og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding haermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilharende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene’:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert heayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilhgrende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pd kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

Det er avsatt felgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefelgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak

40

41

287



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Harry Sgnstergds vei 63 Meglerforetak: Aktiv Asker
1389 HEGGEDAL Saksbehandler: Christian Thordén Salvesen

Telefon: 970 53 838
Oppdragsnummer: E-post: christian.thorden.salvesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger tt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital:
Egenkapital:

Totalt:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf.:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

akuv.

Tar deg videre



